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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ,
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Pfaffengrund - Stadtwerke-Gelinde an der Eppgﬂl(éﬁner Strale"
und Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren, Stadt Heidelberg,
Stadtkreis Heidelberg

(TK 25: 6517 Mannheim-Siidost)

[hr Schreiben Az. 621.4164 vom 09.02.2010

Anhérungsfrist 10.03.2010

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange &uRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRhahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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-3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Im Planbereich bilden junge Neckar-Talftillung, ortlich auch Auffiillungen, den oberfla-
chennahen Baugrund. Die Schichten kdnnen lokal setzungsempfindlich und von geringer
Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein.

Zum Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegen keine konkreten Daten vor.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser u. dgl.), wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbii-
ro empfohlen.

Boedenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zur Planung sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Grundwasser

Auf die Lage innerhalb des neu abgegrenzten groRraumigen Wasserschutzgebietes, Zone
lIB des Wasserwerks Rheinau und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwie-
sen.

Bergbau

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

ur. eora Seutert
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ABTEILUNG 2 - WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierungsprisidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe

Karlsruhe
Stadt Heidelberg Name
Stadtplanungsamt ‘ WL, Durchwahl
Kornmarkt 5 Akienzeichen

Postfach 105520 {

t: ’
~& Bebauungsplan Pfaffengrund Az 61.23

Sehr geehrte Damen und Herren,

11.03.10
Dr. Britta Rabold
0721 926-4850

26a
(Bitte bei Antwort angeben)

aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege ist zu der vorliegenden Planung fol-

gendes anzumerken:

Im Umfeld des alten Gaswerkes sind verschiedentlich romische und frihmittelalterli-
che Befunde und Funde bekannt geworden (s. Anlagen). Hierbei handelt es sich um
eine romische Siedlungsflache sowie um merowingerzeitliche Gréber, deren Ausdeh-

nung bislang nicht bekannt sind.

Aus diesem Grund ist die Archéologische Denkmalpflege in jedem Fall vor Bodenein-
griffen zu kontaktieren, um vor Ort die weitere Vorgehensweise abzuklgren. Eine
sachgerechte Freilegung und Bergung evt. vorhandener Bodendenkmale muss auf

jeden Fall gewahrleistet sein.
Mit vielen freundlichen Gril3en

Dk.iBritta Rab0ld

Dienstgebdude Moltkestr. 74 - 76133 Karlsruhe - Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 926 4800

abteilung2@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

OPNV Haltestelle Stadtisches Klinikum - Parkmoglichkeit Landesbehdrdenzentrum
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Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.

Dachverband der Natur-

und Umweltschutzverbande
Landesnaturschutzverband BW - Olgastrafie 19 - 70182 Stufigart in Baden-Wirttemberg

nach § 66 Abs. 3 NatSchG

Anerkannter Naturschutz-

Stadtplanungsamt Heidelberg verband nach § 67 NatSchG
z.Hd. Frau Langer
Palais Graimberg, Kornmarkt 5 o A
69117 Heidelberg 6 | Stadtplanungsamt Bearbeitung durch den
‘ LNV-Atbeitskrsis
Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar
Hauptstralle 42
E 69117 Heidelberg
0 | 6190 T 5730 Teran]
L ] Heidelberg, den 8.3.2010
| S ‘

Betreff: Bebauungsplan Pfaffengrund — Stadtwerke-Gelénde an der Eppelheimer Strafle
hier: Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf i.d.F. vom 5.2.2010
Stellungnahme zur dazugehdrigen Anderung des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu den Planungen des 0.g. Vorhabens. Wir
gehen davon aus, dass — wie in den Zeitungen berichtet — der fir einen Betriebshof der rnv
vorgesehene Gelandeteil mittlerweile als aligemeines Gewerbegebiet ausgewiesen wird.

Die in der Begriindung des Bebauungsplans enthaltenen Vorgaben bezlglich Passivhausstan-
dard, Energiekonzeption der Stadt Heidelberg, Fernwarmeanschiuss, Dachbegriinung, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser sowie Bepflanzung mit Baumen werden begrift. Steildacher
und Pultdacher sollten dariiberhinaus so ausgerichtet werden, dass die Flachen fir Photovolta-
ik genutzt werden kénnen.

Beim Gartenfachmarkt ist vorzuschreiben, dass das Niederschlagswasser gezielt zur Bewasse-
rung der Pflanzen eingesetzt wird, und dass die im Freien befindlichen Verkaufsflichen was-
serdurchlassig sind.

Eine weitere Aufwertung des Areals kdnnte erreicht werden, wenn die zu errichtenden Gewer-
bebauten an der Eppelheimer Stralle mit larmabsorbierenden Fassaden ausgestattet wirden.
Desgleichen solite die derzeit vorhandene Betonmauer zur Eppelheimer Strafie vor den Firmen
Kaufland und neu Dehner schallabsorbierend vorgesehen werden. Auch wenn das Larm-
gutachten diese Maflnahmen nicht vorschreibt, sollite man die Gelegenheit nutzen, ohne gro-
ffen Mehraufwand Vorteile fir die benachbarte Wohnbebauung zu generieren.

Die dkologische und asthetische Aufwertung des Gelédndes solite nicht nur durch das vorge-
schriebene Pflanzen von Baumen und anderer Vegetation erfolgen, sondern man sollte die

Gelegenheit der Neugestaltung einer derart grof3en Flédche auch dazu nutzen, ohne grofien
Aufwand Lebensraum-Nischen fiir Tiere und Pflanzen zu schaffen durch:

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Bankverbindung Nahverkehrsanschluss
Baden-Wiirttemberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 BW Bank Stuttgart Stadtbahnhaltestelle Olgaeck
OlgastraBe 19 info@Inv-bw.de Kto 2 039 990 3 Stationen ab Hauptbahnhof
70182 Stuttaart www.lnv-bw.de BLZ 600 501 01 mit U5, U6 oder U7




— Pflanzen einheimischer Bdume und Straucher
— Fassadenbegriinung

~ Schaffung von Quartiermoglichkeiten fir Flederméause (z.B. Wandverkleidungen, spezi-
elle Fledermausbretter, Verwendung von ,Fledermausziegein®

- GréBitmdgliche Entsiegelung und Renaturierung der derzeitigen industriellen Brachfia-
chen

AuRenbeleuchtungen soliten auf das funktionell notwendige MaB reduziert bleiben:
~ Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen

- Verwendung insektendicht schlieRender Leuchtgehduse mit einer Oberflichentempera-
tur nicht Gber 60 °C

— Abstrahlung des Lichtes nur nach unten, eine laterale Abstrahlung solite vermieden
werden.

Die durchgefithrie Untersuchung auf Fledermausvorkommen fand nur auf dem fur den Garten-
fachmarkt vorgesehenen Teil der Flache statt. Eine entsprechende Begehung muss noch auf
den restlichen Flachen des Bebauungsplans erfoigen. Zudem ist der Untersuchungsrahmen
noch auf das Vorkommen von Reptilien auszuweiten.

Die LKW-Anbindung der Fachmaérkte Kaufiand und Dehner und Hornbach muss unbedingt von
Norden her erfolgen und nicht wie beim Kaufland heute und bei Dehner geplant ausschlielich
von der Eppelheimer Strale aus. Das Wohngebiet Pfaffengrund wird sonst unnétig - beson-
ders nachts und am frithen Morgen — Larmbelastungen ausgesetzt. Hierzu ist fur die Fa. Kauf-
land die alte Trasse des industriegleises mit in die Planung und den FNP einzubeziehen. Die
diesbeziiglichen Verkehrsflachen befinden sich im Besitz der Stadt Heidelberg.

Zusétzliche Begriindung: Die Eppelheimer StraBe ist heute schon einer der Belastungsschwer-
punkte durch Verkehrsemissionen (NOx; PM10; Larm) in Heidelberg.

Im Flachennutzungsplan sollte zusétzlich zur geplanten Nutzungsénderung auf die Altlasten im
Untergrund durch das ehemalige Gaswerk der Stadt und die zu erwartenden punktuellen Altlas-
ten durch die ehem. Fa. Graubremse (vsl. Asbest, Kohlenwasserstoffe) hingewiesen werden
und die Beseitigung vor einer weiteren Nutzung vorgeschrieben werden.

Der Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. schlieft sich dieser Stellungnahme an.

Mit freundlichen Griilien

Gerhard Kaiser
LNV-Arbeitskreis Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar
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Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Bebauungsplan Pfaffengrund - Stadtwerke-Geliéinde an der Eppelheimer Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den vorgesehenen Planungen bin ich aus naturschutzfachlicher Sicht einverstanden, da sie
zu einer dkologischen Aufwertung und Verbesserung des derzeit iberwiegend versiegelten
15,4 ha grofien Geldndes und seiner Vegetationsflachen fiihren.

Vorgesehen ist eine deutliche Erhdhung des Baumbestandes, besonders entlang der Straenzii-
ge und auf den neu anzulegenden Stellplatzflichen des Gartenfachmarktes Dehner mit '
groBkronigen Baumen der Arten Acer platanoides und Platanus acerifolia. Ebenso ist die ex-
tensive Begriinung der Flach- und flach geneigten Décher als Sekundérlebensraum fiir thermo-
phile Insekten- und Spinnenarten zu begriilen.

Eine Begehung des Geliandes und der alten Werkshallen am 18.12.2009 ergab keine Hinweise
auf Fledermausvorkommen sowie gebidude- und baumbriitende Vogelarten. Dennoch schlage
ich vor, bei der im Frithjahr vorgesehenen Untersuchung des Geldndes auf Eidechsen nochmals
ein Augenmerk auf Gebéudebriiter wie Turmfalken, Dohlen und Mauersegler zu richten. Die
Anbringung von Nistkisten an geeigneten Gebzuden fiir besonders diese Vogelarten sowie das
Aufhingen von Fledermauskésten auf dem Geldnde erachte ich als sinnvoll.

Mit freundlichen Griilen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué





