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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Ziegelhausen

Pflegewohnheim Ziegelhausen - Kleingemuinder Stralle 6

habenbezogenen Bebauungsplan und die ért-
lichen Bauvorschriften als Satzung sowie die
Begrindung gemat §§ 10 BauGB, 74 LBO L.V.m.
§ 4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __.

Oberbiirgermeister

_.201_

lung der Genehmigung / Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
értlichen Bauvorschriften eingesehen werden
kdnnen, wurden am __.__201_im "stadtblatt”
ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften sind damit am
__.201_in Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften geméf § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und der értichen Bauvorschrit / - en ge-
geniiber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
macht.

Stadtplanungsamt

UACADIOBS\L59618P_EntwurfiE-BP_2017_0L.dwg

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen zum Maft der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

von Teilflachen mit Mal
der baulichen Nutzung innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVo)

Tl

L5 o GESETZLICHE GRUNDLAGEN 8. Hinweise 5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
L ] 50198/12 mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
g 2 Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft 5.1 Die AuBenbauteile der Gebéude von Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraumen sind zum Schutz
L s IQI Bestehende bauliche Anlagen laut Kataster gegen den Verkehrslarm entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109 vom November 1989 sowie
5 50199/10 50197 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Abschnitt 5 dieser Norm auf der Grundlage der in der folgenden Tabelle angegebenen
3 o s zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) Lérmpegelbereiche (LPB) zu dimensionieren.
2 - a5 . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | Teilfachen Fassadenselte Geschoss Carmpegelbereich
& g 0200011 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetztes zur Stérkung der Innnenentwicklung in den nach DIN 4109
w h G o911 Stédten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 50150 Bestehende Flurstiicksnummer/-grenze laut Kataster Ostiassade =y m
o 0208 (BGB\ I'S. 1548) 1.0G,2.06 v
8 ® P ir Bad (LBO) in vom 05.03.2010 (GBI. S D v
L - % B 357) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI S.501) b ‘ 2.0 ,,,
. e unterliegen
g s 50198 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), zuletzt geéindert ! rea Siidfassade alle v
o7\ B a durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Ostfassade - oslicher
B 50186 Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) A alle W
g
2 s019% ir Bad, (GemoO) in der Fassung der Neubekanntmachung ) ) Gsifassade - westicher
- %) vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. S. Konturlinie Uberflutungsfiéche HQ 100 i alle v
) 51) alle! v
2 " (51997 ” des inisteriums iiber die Aufgaben des Kampfmittel- alle v
§ & (VwV i vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) und alle [
vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343) Abriss Gebaude Nicht aufgefiihrte sind L ich Il zu
A " o " Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Gesetz vom 52 Boi Schiafraumen mit Fassaden n den 211l sind mit
s P > w 09.12.2014 (GBI. S. 686) integrierten odor p i
[ B Vg pa 50195 rzusehen. Di an die Fenster sind einschiiefiich dieser
3 50203 T Beliiftungseinrichtungen zu erbringen. Dies gilt analog auch fiir Fenster mit Rollladenkasten.
8 44 ’ ¢ . 53 von den getroffenen kénnen zugelassen werden, wenn im
D K e ” Altenpflegeheim bzw. o d, dass - an gegeniiber den
: Seniorenwohnungen 5019513 Larmauellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere
Zutannt s 501999 . Schalldamm-Mae ausreichend sind.
Tyfgnage " GRmax. = 1.700m? Planzeichenerkldrung A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.1, § 12 BauGB . . .
. . o K/emgemu ” " Hers LV. m. BauNVO! 6. Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen
K a L_j I 9f5‘f/a@e i.V. m. Baul ) Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
3| e ———— 075, " s . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, § 12 BauGB) 6.1 Diein der Béume sind mit dauerhaft zu erhalten.
23 2 1 At der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB) 1.1 Zulissig sind die Errichtung eines Altenpflegeheims und die Errichtung betreuter die in der von Baumen sowie
2 Seniorenwohnungen. sonstige Neupflanzungen von Baumen sind mit standortgerechten und heimischen Laubbéumen
12 Zulassig sind weithin die im direkten Zusammenhang mit der zulassigen Nutzung stehenden in der Qualitét Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 -20 cm
e " bzw. betreute sonstigen Haupt- und auch der O ur Verfiigung Jo ist ein mindestens 16 m* grofier
s P stehenden Versammlungsraums bzw. eines Café- bzw. Restaurantbetriebs. durchwurzelbarer Raum herzustellen.
ws o [ 1.3 Unterhalb einer Hhenlage von 113,20 Meter iiber Normalnull (i.N.N.) sind im Rahmen der 62 F'“""“"el’j'“:bz“ '“‘"“esf*": G.j I/;e"'?"s“’ i ‘5999;;’1‘?“. Der “Ha“"':"gs'e'"“e"s 2ur
,§ ons gemaR Festsetzung 1.1 und 1.2 zulassigen Nutzungen nur Tiefgaragen einschiieBlich der extensiven Dachbegriinung in Heidelberg® vom 15.09. ist anzuwenden.
3 ) Mats der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ahrten, Aufziige und Anlagen zulassig.
al der baulichen Nutzung s. 1 Nr. 1 Bau Ausnahmsweise sind auch sonstige Nutzungen und Anlagen zuléssig, wenn diese N N
< 0154 hocassersicher ausgotldet o B. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO
so1541 R Grundiichenzahi als Hochstmats 14 Im Rahmen der liségeselzlen Nutzungen sid nu soche Vorhaben zu\ass\% n ﬂe;en Baden-Wiirttemberg)
max (8§ 16 und 17BauNVO] sich der in einem verpflichtet hat. 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wiirttemberg)
L 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB) Auf dem Dach angebrachte maschinentechnische Anlagen sind vollsténdig einzuhausen.
5 5 =0 2.1 Die maximal zulssige Grundfliche fiir Geb&ude betragt 1.700 m?. 2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wiirttemberg|
8 22 o 2.2 Die maximal zuléssige Grundfiache darf gemé § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 Werbeanlagen sind nur unmittelbar an der Gebéudefassade und nur an den im Vorhaben- und
s s 3. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) BauNVO durch die Grundfldchen von Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplétzen und ihren ErschlieBungsplan dargesteliten Flchen zuldssig. o
s Zufahrten um maximal 30 % iberschritten werden. Unzulissig sind Werbeanlagen oberhalb der Attikahdhe des Gebéudes sowie fiir M1:5000
. Produkte und Leistungen, die nicht Gegenstand des Vorhabens sind
—— aui 2.3 Die folgenden Gebéudehshen in Meter iiber Normalnull i.N.N.) diirfen am oberen Abschiuss der '
50148, wlinie pokri " » . Unzulassig sind weiterhin Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder
(5 58 As. 3 BauNVO) fertiggestellten Auenwand inklusive der Briistung bzw. Attika nicht iberschritten werden: - Ao Atk oo yboamar Sowi Laserwerbang oder
' Teilflachen Maximal zulassige Gebaudehéhe in Meter | vergleichbare Anlagen.
' iiber Normalnul (i.N.N.)
sors Baugre 0.0.0 12650 D. HINWEISE VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
01545 (523 Abe. 3 BauNvO) E 127,00 -
[ 12
50155 = lzg‘gg Das Anwesen Kisingeminder Sirase 6 (.Schwarzer Ader)unielegtdem Denkmalrcht, Aus der UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
© : nnen sich fiir das Gebéude selbst, aber auch fir die . 8-
o542 @ 118,00 Umgebung, an die von Vorhaben ergeben. . e e
1534 501545 4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gelander sind auf die Hohenfestsetzung nicht anzurechnen. Die Untere D ei der Heidelberg st dber den Beginn des Heidelberg 61.32.14.41.00
2.4 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehohe um maximal 0,80 m durch Erdaushubs mindestens 10 We'k‘ag"’ vorher zu informieren. Ziegelhausen
501463 Aufbauten zur Anlagen wie Aufzige Hochwasserschutz . . .
3007521 Ein- und Ausfahrtsbereich und Liiftungsgerate sowie fiir Kamine ist auf maximal 5% der Gebaudegrundflache zuléssig. Zu Pflegewohnheim Ziegelhausen - Kleingemiinder StraRe 6
07525 A\ don Travfanten ist oin Mindestabstand von 2 i einzahalten Das Planungsgebiet befindet sich in einem Bereich, der bei Hochwasserereignissen des Neckars
iiberflutungsgeféhrdet ist. Bi‘i?”zeom :\:)'31ahrllc:en Hochwasserereignis ist mit einer Entwurf zum Satzungsbeschiuss Plan vom: 17. Januar 2017
3. Fléchen fiir Garagen und Stellpléitze mit ihren Zufahrten, Flichen fiir §9 von ca. 113,20 mNN zu rechnen.
Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Ein extremes kann zu von bis zu 114,70 mNN fiihren.
Neckar ordnur twendi
- ige PK sind in einer Tiefgarage unterzubringen. Diese X N — -
5. Grinflidche (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) ist einschiieBlich ihrer Zufahrt auch auf dem nicht iberbaubaren Teil des Baugrundstiicks Energie und Klimaschutz Erster ol
2ulissig, nicht jedoch - wie auch sonstige Stellplize - innerhalb der im Plan festgesetzten ImSinne der Zile des Hedelberger Masterplan 100% Kimaschitz sind neben den gesetzichen
privaten Griinflachen. u priifen. Das
5339 private Grinfiiche it mit dom A i und Energie
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
NORD Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Vermeidung von Vogelschlag N
4.1 Die Tiefgarage ist ab einer Hohe von 112,20 Meter Gber Normalnull (¢.N.N.) flutbar auszubilden. Zur Minderung der Gefahrdung von Végeln, die in den Bereichen groRerer Fensterflichen sowie bei Préambel
Sie muss bis 2u einer Hhenlage von 113,20 Meter iber Normalnull (i.N.N.) ein nutzbares Ubereck-Verglasungen entstehen kénnen, ist Vogelschutzglas zu verwenden. Es wird auf die Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
: 6. Erhaltung und von Baumen, und sonstigen Rilckhaltevolumen von mindestens 980 m* aufweisen. Broschire der Vogelwarte ™ Bauen mit Glas und 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gsanden durch Gesetz vom 20. Okiober 2015 (BGBI. | S. 1722),in
L g 3 Ige
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 4.2 Innerhalb der in der ind des natiirichen Licht" hingewiesen. Verbindung mit § 74 L 0) in der vom 05.03.2010
Gelindes nur 2ulssg, sowsit diose im Freiachengestaliungspian des Vorhaben- und (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vor 11, Novemoes 5014 (GBI S. 501) und in Verbindung mit § 4
Einleitungsbeschluss Offentliche Auslegun ErschlieBungsplans explizit verankert sind. Bezugsquellen zitierter Richtlinien der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
o 9ung . Baum, Bestand, zu erhatten 43 Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Biei) sind unzulssig. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* vom November 1989 sowie der ,Handlungsleitfadens zur ? f7 :"“’: (GGB' 8. 5§‘ ”Ied’ G;‘ i‘ ffa; ﬁ;“e'lsﬂea"ﬂe" :“h"*‘h‘;e“'z vom 17 Dezember 25'5; (hGB'dZ"‘G
Die im Geltungsbereich dargestemen Flur- Der Gemeinderat hat am 28.04.2016 die Einleitung  Der Einleitungsbeschluss wurde am 01.06 2016 Der Gemeinderat hat am 21.07.2016 dem Entwurf  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- 44 Firde diirfen extensiven Dachbegriinung in Heidelberg" vom 15.09.2011 konnen beim Amt fir Baurecht und $. 1) hat der Gemeinderat der St Heidsiberg diesen vorhabenbezogernen Bebauungsplan, bestehend o
stiicksgrenzen und - stim- gema § 12 Abs. 2 im "stadtblatt” ( d der  plans, der drtlichen Bauvorschriften, des Vor- oder Lampen mit iRen LEDs) zum Elnsatz kommen. Denkmalschutz der Stadt Heidelberg eingesehen werden. plan vom 16.12. 2016 Und diese orichon Bauvorechviten als Satzung beschlossen. Der Vorhaben- und
men mit dem Llegsnschaﬂskaiasier iiberein. BauGB beschlossen. méB § 12 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB onS- érilichen Bauvorschriften sowie der Begriindung,  haben- und die 4.5 Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im Erschlietungsplan besteht aus 17 Plénen insgesamt.
(Stand vom __._.201) Ublich bekannt gemacht. jeweils in der Fassung vom 09.05.2016, mit Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor- Februar zulassig,
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung der liegende umweltbezogene Stellungnahmen und Baum, anzupflanzen 4.6 Rechtzeitig vor der Rodung sind Baume durch eine fachlich qualifizierte Person auf das.
Planunterlagen beschlossen. Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt- Vorkommen relevanter geschiltzter Tierarten zu kontrolieren. Gleiches gilt beim Abbruch von
machung am 17.08.2016 im "stadtblatt" in der Zeit Gebauden.
vom 25.08.2016 bis 30.09.2016 gemél § 3 Abs. 2 4.7 Soweit sich bei der Rodung von Baumen ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
BauGB dffentliich ausgelegen. i Végeln ergibt, sind in ausreichender Anzahl Nistkasten als geeignete Ersatzlebensstatten im
7. Sonstige Festsetzungen Unmfeld zu installieren.
4.8 Falls im Rahmen der Kontrolle Fledermausvorkommen festgestell werden, sind die Quartiere
nach Réumung der Ein at dann vor Bezug
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Bebauungsplangrenze der Winterquartiere zu erfolgen.
4.9 Falls im Rahmen der Kontrolle Baume mit Vorkommen streng geschitzter holzbewohnender
Kafraren fesigestelt werden, missen die betefenden Stammabschnito gesichert und in
Unteren an geeignete Stellen im
Gemarkungebercich verbracht werden
Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten von und F = Vermassung in Meter o
" schriften sowie Mangel des Abwégungs-
Der Gemeinderat hatam __.__.201_ den vor- Die D des | Ertei- 9 gung

Heidelberg






