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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Kirchheim und der Konversionsausschuss empfehlen dem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem in Anlage 01 zur Drucksache dargestellten stadtebaulichen
Konzept einschlielich der Begriindung (Anlage 02 zur Drucksache) zu und beschlief3t
diese Rahmenplanung fiir den ,Heidelberg Innovation Park“ auf der Konversionsfldche
Patton Barracks als Grundlage fuir die weiteren Planungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:
Ausgaben / Gesamtkosten:
Rahmenplanung ca. 167.000,00 €

Einnahmen:
keine

Finanzierung:

Der Ankauf der Flachen von der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) wird mit Ausnahme der
Gemeinbedarfsflachen tUber eine Tochtergesellschaft der
Konversionsgesellschaft Heidelberg mbH abgewickelt
werden. Die finanziellen Auswirkungen sind dort im
Wirtschaftsplan abzubilden.

Zusammenfassung der Begrindung:

Der Rahmenplan ,Heidelberg Innovation Park* stellt das stadtebauliche Grundgerust fir
die Konversion der ehemaligen militarischen Liegenschaft ,Patton Barracks® dar und
dient als Grundlage fiir die weiteren Planungen und die Realisierung.
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Begrindung:

1. Ausgangslage

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkréfte aus Heidelberg stehen neben vier weiteren
Konversionsflachen auch die ehemaligen Patton Barracks fir eine zivile Nachnutzung zur
Verfiigung. Die ehemalige Kaserne und der Motorpool liegen auf Kirchheimer Gemarkung und
grenzen an die Stadtteile Bahnstadt, Weststadt und Sudstadt. Im Flachennutzungsplan ist die
Flache noch als Sonderbauflache ,militarische Nutzung“ ausgewiesen.

Mit einer Entwicklung des bislang isoliert liegenden Areals besteht die Chance, eine
weitestgehend versiegelte, untergenutzte Flache einer stadtvertraglichen Nachnutzung
zuzufihren, den neuen Stadtbaustein mit den umliegenden Stadtréumen zu vernetzen und
bestehende Wegebeziehungen durch das Areal zu verbinden.

Um eine nachhaltige und zukunftsorientierte Nachnutzung des Areals sicherzustellen, wurde
2014 ein mehrstufiger dialogischer Planungsprozess initiiert, in dem die stadtebaulichen Ziele
fur eine Entwicklung definiert und in ein stadtebauliches Konzept Gberfuhrt wurden. Die
Einbindung der Nachbarschaften und die mehrfache Rickkopplung der Planungsstande mit der
Burgerschaft waren dabei wesentliche Bestandteile der einzelnen Planungsschritte.

So brachten Burgerinnen und Blrger im Anschluss an eine gut besuchte 6ffentliche Begehung
der brachliegenden Kaserne bereits im November 2014 in einem ersten Birgerforum zahlreiche
Ideen fiir Nach- und Zwischennutzungen und die Vernetzung des Areals mit den angrenzenden
Flachen ein.

Nachdem der Gemeinderat am 05.03.2015 mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchheim
— Patton Barracks" (Drucksache 0002/2015/BV) als Ziel der Planung beschlossen hatte, dass
der Schwerpunkt auf der Entwicklung innovativer Wirtschaftsflachen liegt, wurden in
unterschiedlichen Veranstaltungsformaten die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung innovativer
Unternehmen und die Begabungen und Einschrankungen der Konversionsflache Patton
Barracks herausgearbeitet. Nach einer Bestandserhebung und ersten Gesprachen mit Anliegern
und stadtischen Fachamtern wurden am 26.06.2015 in einem Workshop die Potenziale der
Konversionsflache und die Anforderungen aus Sicht der Wirtschaft formuliert. Neben Vertretern
aus Start-up-Unternehmen und bereits etablierten, groRen Firmen waren dabei auch Vertreter
aus der Wissenschaft involviert. Begleitend hat ein mit Wirtschaftsexperten besetzter Beirat
wichtige Impulse gegeben.

In diesen Gesprachen kristallisierte sich heraus, dass sich das ehemalige Kasernenareal
aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der guten Anbindung an das Verkehrsnetz fur die
Entwicklung eines Innovationsparks sehr gut eignet. Die stadtebauliche Struktur sollte
ausreichend Offenheit besitzen, um auf heute noch nicht absehbare Entwicklungen flexibel
reagieren zu kdnnen. Mit seinem Geb&udebestand besitzt die ehemalige Kaserne zudem
Atmosphéren, die von innovativen Unternehmen mit ihren Forschungs- und
Entwicklungsabteilungen besonders geschatzt werden. Fir diese Unternehmen spielen die
raumliche Nahe zu anderen Firmen und ein urbanes Flair mit Freirdumen fur informelle Face-to-
face Kontakte eine wichtige Rolle.

2. Vom stadtebaulichen Konzept zur Rahmenplanung

Vom 21. bis 23. Juli 2015 fand ein Planungsatelier mit drei Stadtplanungsbuiros statt, in dem die
Dokumentation des ersten Birgerforums und die Ergebnisse der Expertengesprache die
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Grundlage fir die Arbeit der Biros bildeten. In zweieinhalb Tagen wurden drei stadtebauliche
Konzepte fur die Nachnutzung der Patton Barracks entwickelt, wobei bereits im Atelier die
einzelnen Ansétze mit Experten aus der Wirtschaft, der Blrgerschaft und Vertretern der
Verwaltung diskutiert wurden. Die im Atelier entwickelten konzeptionellen Ansatze wurden im
Nachgang von den Blros ausgearbeitet.

Am 11. September 2015 beurteilte eine Jury die Entwirfe und empfahl einstimmig die Arbeit des
Biros Hosoya Schaefer Architects aus Zurich als Grundlage fir die weitere Ausarbeitung. Die
Arbeit Uberzeugte die Jurymitglieder mit ihrer markanten Dreigliederung des Areals und einer
Nachnutzung eines hohen Anteils der Bestandsgebaude. Der stadtebauliche Entwurf wurde in
einem zweiten Burgerforum am 17.09.2015 vorgestellt und mit der Birgerschaft diskutiert.

Am 12.11.2015 beschloss der Gemeinderat die Beauftragung des Blros Hosoya Schaefer
Architects mit der Erstellung einer Rahmenplanung.

Bei der Weiterentwicklung des im Planungsatelier entwickelten stadtebaulichen Konzepts und
dessen Uberfuhrung in eine Rahmenplanung waren insbesondere folgende Punkte zu
bertcksichtigen:

¢ Die Vernetzung mit den Nachbarschaften und die Anbindung an die bestehenden
Wegebeziehungen waren zu optimieren.

e Die Lage der Gro3sporthalle war zu Uberarbeiten.

o Der Hochbauentwurf des Business Development Centers Organische Elektronik (BDC OE)
war in die Planung zu integrieren.

¢ Die neue Wohnbebauung stdlich der Stral3e Im Morgelgewann war in ihrer Struktur und
Malstablichkeit kritisch zu hinterfragen.

e Das ErschlieBungs- und das Parkraumkonzept waren zu konkretisieren.

Die Vertiefung des stadtebaulichen Entwurfs beinhaltete zudem die Entwicklung eines
differenzierten Freiraumkonzepts durch das Landschaftsarchitekturbiro Agence Ter und eine
umfassende Abstimmung der durch das Biro R+T gutachterlich begleiteten verkehrlichen
ErschlieBung mit der Zielnetzplanung des Abwasserzweckverbandes und der Stadtwerke.

Die Uberarbeitete Planung wurde im Juni 2016 in einem Workshop mit Vertretern der Wirtschaft
und im Juli 2016 in einem dritten Burgerforum diskutiert. Die dabei vorgebrachten Hinweise und
Anregungen dienten als Grundlage fiir die Fertigstellung des Entwurfs des Rahmenplans, der im
Februar 2017 den Anliegern im Mérgelgewann und nachfolgend im Rahmen eines
Stadtteilgesprachs der breiteren Offentlichkeit vorgestellt wurde.

3. Wesentliche Inhalte der Rahmenplanung

Die Rahmenplanung dient der Konkretisierung des stadtebaulichen Konzepts, legt die
stadtebaulichen Grundziige fest und dient so als Grundlage fiir das anschliel3ende
Bebauungsplanverfahren und die weiteren vertiefenden Planungs- und Realisierungsschritte.

Neben grundsatzlichen Festlegungen zur Verteilung der Baumassen und zur Héhenentwicklung
der Baustrukturen definiert die Rahmenplanung wichtige 6ffentliche RAume und macht
Vorschlage fur deren Gestaltung. Die stadtebauliche Konzeption unterteilt das Gebiet in
unterschiedliche Entwicklungsbereiche, denen jeweils Freiraume spezifischen Charakters und
verschiedener Funktion zugeordnet werden:
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¢ Die ,Innovation Industry” bietet flexible Baufelder fiir gro3e und mittelgroRe Firmen. Ein
hoher Grad an Flexibilitdt, Skalierbarkeit und die Sichtbarkeit zur Speyerer Stral3e zeichnen
diesen Entwicklungsbereich aus.

e Die Grof3sporthalle und die ,Event Plaza“ sind im stidwestlichen Bereich der
Konversionsflache angeordnet und bilden im Stdwesten den Auftakt in das Areal.

o Der nordwestlich gelegene Entwicklungsbereich ,The Hub“ verfligt Gber frei angeordnete
Gebaudevolumen, die im Park stehen. Die Grunflache vernetzt den Innovationspark mit den
nordlich angrenzenden Ausgleichsflachen auf dem ehemaligen Bahndamm und bindet an
den darauf verlaufenden Radweg an. Die ,BDC OE Plaza“ formuliert den Eingang in den
Innovationspark im Nordwesten.

e Der Bereich ,The Barracks® wird durch seine ortsbildpragenden Bestandsgebaude definiert.
Die bestandsorientierte Nachnutzung des Ensembles rund um den Griinraum ,East Quad®
erhalt die vorhandene Atmosphére und férdert flexible Raum- und Nutzerstrukturen. Die
madglichen Ersatzneubauten und Anbauten sorgen fir eine rdumlich spannende Mischung
aus Geschichte und Fortschritt.

e Ein oder mehrere grofe Investoren kdnnen den ,Innovation Campus*” entwickeln, der um
den ehemaligen Exerzierplatz entsteht.

e Der ,Patton Square” verkdrpert das Zentrum der 6ffentlichen Infrastruktur. Die
angrenzenden Gebaude nehmen zusammen mit den ehemaligen Stallungen
Versorgungsangebote wie Gastronomie und Dienstleistungen auf. Der Platz vernetzt die
unterschiedlichen Entwicklungsbereiche und ist Schnittpunkt aller wichtigen
Wegebeziehungen im Areal.

o Locker angeordnete Solitargebaude, Riickspriinge und Durchwegungen pragen das
~Innovation Village®, welches in starkem raumlichen Bezug zur Innovation Alley steht und
stadtraumlich auf die Wohnbebauung im Morgelgewann reagiert.

¢ Die Wohnbebauung am Innovationspark befindet sich sidlich der StraRe Im Mdrgelgewann.
Sie besteht aus zwei aufgelockerten Blockrandstrukturen mit halbéffentlichen Innenhéfen
und knupft in Hohenentwicklung und Dichte an die Strukturen des Innovationsparks an.

Das differenzierte Angebot von maglichen Grundstiicks- und GebaudegrofRen, 6ffentlichen und
privaten FreirAumen, Bestandserhalt und Neubau schafft die Voraussetzungen fir das
Entstehen eines Innovationsparks, in dem kleinere und mittlere Unternehmen Synergien mit
groeren, etablierten Firmen nutzen kénnen. Zahlreiche Frei- und Grinflachen schaffen Raum
fur Begegnung und Austausch zwischen Nutzern und Stadtgesellschaft.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber zwei flachensparende RingerschlieRungen, die
jeweils Uber zwei Knoten an den Kirchheimer Weg und die Speyerer Stral3e leistungsféahig
angebunden werden. Im Sidwesten des Areals muss dabei eine neue Anbindung der Strafl3e Im
Morgelgewann an die Speyerer Stral3e geschaffen werden, die drei weiteren, bestehenden
Anschlisse kénnen mit Aus- und Umbaumafinahmen weitergenutzt werden. Zwischen beiden
Ringerschliefungen soll sudlich des ,Patton Squares® eine Verbindung entstehen.

Mit der verkehrlichen Neuordnung besteht auch die Moglichkeit, die heutige Buslinie 33 aus
dem Harbigweg nach Norden weiterzufiihren, den Innovationspark zentral zu erschlie3en und
Uiber den nordwestlichen Knoten an die Speyerer Stral3e anzubinden. Der dstliche Bereich der
Konversionsflache ist fuBlaufig von den Haltestellen der StralRenbahnlinie 26 ,HebelstralRe“ und
.Messplatz“ gut erreichbar.
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In der Fortsetzung des Harbigwegs fiihrt eine neue Fahrradhauptverbindung tber die Innovation
Alley und den Patton Square auf den Bahndamm und von da in die Bahnstadt und in Richtung
Weststadt.

Fur FuRganger sorgt ein feingliedriges Netz von direkten, komfortablen und sicheren
Verbindungen dafir, dass die Verkettung der urbanen Raume und Platze, aber auch der
angrenzenden Siedlungsbereiche und Freiflachen optimal funktioniert.

Das Parkraumkonzept sieht ein Angebot von oberirdischen Stellplatzen und Tiefgaragen vor.
Ein Parkhaus, das nérdlich der Grol3sporthalle verortet ist, bietet im Alltagsbetrieb
Parkmdglichkeiten fur die Nutzer des Innovationsparks und bietet ausreichend
Stellplatzkapazitaten fir Grol3veranstaltungen in der Sporthalle.

Um Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und schutzbedurftiger Wohnbebauung zu vermeiden
und gréitmdogliche Flexibilitat fir die Ansiedlung von Firmen sicherzustellen, ist auf dem Areal
der Patton Barracks keine Wohnbebauung vorgesehen. Die Rahmenplanung beinhaltet dafur
einen Vorschlag fur ein neues Wohnquartier sudlich des Mérgelgewanns, das die
Mafstablichkeit der bestehenden Wohnbauten aufnimmt und mit Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss entlang des Mdrgelgewanns und des Kirchheimer Wegs zur Belebung des
Offentlichen Raums beitragt. Die Evangelische Stiftung Pflege Schénau plant als Eigentimer der
betroffenen Flachen eine eigene Entwicklung, die mit der vorgeschlagenen Struktur
grundsatzlich vereinbar ist. Die im Geltungsbereich des Rahmenplans enthaltene Erganzung
der Wohnbauten stdlich des Mérgelgewanns kann als erster Baustein einer Stadtentwicklung
entlang des Kirchheimer Wegs dienen. Der Flachennutzungsplan sieht dort Wohnbauflachen
Vor.

4. Weiteres Vorgehen

Der Ankauf der Flachen von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) wird mit
Ausnahme der Gemeinbedarfsflachen Uber eine Tochtergesellschaft der
Konversionsgesellschaft Heidelberg mbH abgewickelt werden.

Die Rahmenplanung dient als Grundlage fiir die Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans
und die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans. Die Aufstellung des
Bebauungsplans hat der Gemeinderat am 05.03.2015 bereits beschlossen, sodass nach
Beschluss der Rahmenplanung kurzfristig der Vorentwurf des Bebauungsplans erstellt und die
im Baugesetzbuch vorgeschriebenen Beteiligungsschritte durchgefiihrt werden kénnen.

Es ist geplant, den Innovationspark als Musterquartier mit einer sehr leistungsfahigen Strom-
und Kommunikationsinfrastruktur sowie einer Fernkélteversorgung zu entwickeln. Aufgrund des
Zustandes des Strom-, Wasser- und Abwassernetzes ist eine umfassende Neuanlage der
technischen Ver- und Entsorgung notwendig. Darliber hinaus bedarf es einer kompletten
NeuerschlielRung des Areals mit Fernwarme und Fernkélte sowie des Baus eines
leistungsféahigen Glasfasernetzes. Parallel und im engen Abgleich mit der stadtebaulichen
Rahmenplanung wurde von den Stadtwerken eine Zielnetzplanung erarbeitet, sodass wichtige
Versorgungstrassen bereits in den geplanten Stral3enquerschnitten Berlcksichtigung finden und
mit Baumstandorten abgeglichen werden konnten. Um zeitnahe Ansiedlungen zu ermdglichen,
soll kurzfristig nach dem Erwerb der Flachen mit dem Bau der ErschlieRung begonnen werden.

Die Rahmenplanung legt die wesentlichen stadtebaulichen Ziele fest und dient als im weiteren
Prozess auszugestaltende Plangrundlage fir die stadtebauliche Entwicklung. Aus den
konkreten Anforderungen einzelner Bauvorhaben werden sich im Detail noch Abweichungen
(zum Beispiel in den Zuschnitten der Baufelder und Baumassen) ergeben.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der Beirat von Menschen mit Behinderungen wird in den kommenden Planungsstufen beteiligt.

Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beruhrt:

SL5

SL6 *
AB 3
AB 7 *

Ziel/le:

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Die Rahmenplanung dient als Planungsgrundlage fur die zivile
Nachnutzung einer aktuell groR3flachig versiegelten und untergenutzten
Konversionsflache.

Zielle:

Standortvorteile als Wissenschaftsstadt ausbauen

Innovative Unternehmen ansiedeln

Begriindung:

Die Rahmenplanung legt wichtige Eckwerte fur die Entwicklung eines
Innovationsparks fest und stellt ein flexibles und robustes stadtebauliches
Grundgerdtst fur die Ansiedlung innovativer Unternehmen dar.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
Jirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Rahmenplan, Stand: 15.02.2017

02 Textteil zur Rahmenplanung, Stand: 15.02.2017
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