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01 AUSGANGSLAGE

Im September 2013 wurde die Flache zwischen Karlsruher Stral3e, Freiburger
Stral’e und Kolbenzeil nach dem Abzug der US Army an die Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA) Ubergeben. Damit wurde der Grundstein fur
eine Nach- bzw. Umnutzung der Flache durch die Stadt Heidelberg gelegt.

Die Stadt Heidelberg hat die Chance ergriffen, das ehemali-
ge Hospitalgelande des amerikanischen Militars einer neuen Nut-
zung zuzufiihren, ohne dass die Historie des Ortes verloren geht.
In einem offenen landschaftsplanerisch-stadtebaulichen Wettbewerb mit
vorgezogener und integrierter Blrgerbeteiligung Uberzeugte der Entwurf
vom Architekturbiro Hahnig|Gemmeke aus Tubingen in Zusammen-
arbeit mit dem Biro Fromm Landschaftsarchitekten aus Dettenhausen.

Das Wettbewerbsergebnis war Grundlage fir die Erarbeitung eines Stad-
tebaulichen Entwurfs aus dem der vorliegende Rahmenplan hervorgeht.

: Abgrenzung des Planungsgebietes:
Begrenzung im Norden: Wohnbebauung

: Ortenauer Stralle

Begrenzung im Osten: Karlsruher Stral3e

: Begrenzung im Siiden: Freiburger Stral3e
Begrenzung im Westen: Kolbenzeil/Lebens-
¢ hilfe/Wohnbebauung Kolbenzeil
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Luftbild Stadt Heidelberg 2013 mit Abgrenzung des Planungsgebietes fiir den Rahmenplan
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02 IDEE - WETTBEWERB
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Ubergeordnete stéadtebauliche Leitidee - Lageplan Wettbewerb

STADTEBAULICHE IDEE

Die Ubergeordnete, stadtebauliche Idee fir das ehemalige Hospitalge-
lande ist es, die bisher undurchdringbare, vom Rest der Stadt abgetrennte
Flache zwischen Karlsruher StralRe im Osten, Freiburger Strale im Siden
und dem Kolbenzeil im Westen wieder an den Stadtteil Rohrbach anzu-
gliedern und neue, attraktive Wegeverbindungen durch das Quartier zu
ermdglichen.

Die den Ort pragenden, historischen Bestandsgeb&ude geben dem Gebiet
eine einzigartige Identitat und werden als Zeitzeugen und Orientierungs-
punkte in das stadtebauliche Konzept eingebunden. Durch die Verknip-
fung von alt und neu, historisch und modern, Bestand und Neuplanung
entsteht flr den gesamten Hasenleiser ein Mehrwert. Die historischen Ge-
baude erhalten 6ffentliche Nutzungen und damit neue Wertigkeiten im
Stadtbild von Heidelberg-Rohrbach.
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ehem. Reithalle
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ldentitat“ des Ortes
Besonderheiten

Historie

Bestandsbauten als ,,Identitdten* des Ortes

Das stadtebauliche Grundraster entsteht durch die neuen Verkniipfungen
und Wegeverbindungen zwischen Alt-Rohrbach und dem Hasenleiser in
Ost-West Richtung sowie der Innenstadt Heidelbergs mit dem sidlich an-
grenzenden Landschaftsraum in Nord-Sud Richtung.

Daraus entsteht ein flexibles und robustes stadtebauliches Konzept, beste-
hend aus Quartiershéfen und den Bestand erganzenden Zeilen.
Offentliche, halboffentliche und private Bereiche mit neuen Nachbar-
schaften, Raumen fir Erholung, Kommunikation, Aufenthalt und Gemein-
schaft verleinen dem bisher abgeschirmten Gebiet eine verbindende und
vermittelnde Funktion.

Hasenleiser

Schulzentrum
An den Ankniipfungspunkten entstehen drei SBthanlagen
Platzsituationen mit unterschiedlichen Funkti- i o
onen

......................................................................................................

............................................................................................................

Einbinden der
Bestandsgebaude
Neue Wertigkeiten

Durch die Vernkipfungen :
und Wegeverbindungen
entsteht das stadtebauliche :

Innenstadt

.......

. .. . ) P e
Gartenflachen und halbdéffentlichen Innen Nahversorgun@-.j"

hofflachen Raum fir Privatsphére und neue
Nachbarschaften

--= klare Trennung von o6ffentlichem und
privatem Raum
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b beb | Verbindungen zur Innen-
Umgebungsbebauung am Kol- B

benzeil
Alt -Rohrbach

Verbindungen mit dem Bestand / mit der Umgebung

§Das stadtebauliche Konzept
ivermittelt zwischen den unter-
:schiedlichen Gebaudehdhen
“der Umgebung.

B E BAU U N G ! Hohenstaffelung/Akzente:

: Vereinzelte Hochpunkte an
:den Platzen vermitteln einen

Die IlI-IV geschossigen Baukorper gliedern sich in die Hohenstaffelung der gurbanen Charakter

Umgebungsbebauung ein.

Vereinzelte Hochpunkte als V-geschossige Akzente vermitteln zwischen
dem Bestand der Umgebung (Kolbenzeil, Freiburger Stral3e) und der his-
torischen Bausubstanz im Gebiet.

Dadurch entsteht im Quartier ein urbaner Charakter, ein abwechslungs-
reiches, architektonisch vielfaltiges und durchmischtes Stiick Stadt, das
durch die Abstufung von privaten Zonen, halbéffentlichen Quartiershéfen
und oOffentlichen Bereichen als Orte fir Kommunikation, Aufenthalt und
Gemeinschaft ein positives, attraktives Umfeld fir Bewohner, Besucher
und Nutzer erzeugt.

Das stadtebauliche Raster mit den vorgeschlagenen Hoéfen, Zeilen und
Solitéaren bietet Raum fur verschiedenste Wohnmodelle, Lebensphasen
und finanzielle Mdglichkeiten.

Stadtebauliches Modell - Wettbewerb
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Wettbewerbsentwurf November 2014

In das vorgeschlagene Konzept lassen sich verschiedene Typologien inte-
grieren:

- Duplex-Hauser (moderne Doppelhauser)

- Haus-in-Haus-Typologien,

- gereihte Stadthauser,

- Modulhauser (bestehend aus unterschiedlich groRen Einheiten,
die flexibel angeordnet werden kénnen) sowie

- Baugemeinschaften

Neben unterschiedlichsten Wohnformen fur alle Generationen sind im
Quartier Flachen fiir Blros, Dienstleistungsangebote, kulturelle und so-
ziale Zwecke, Bildungseinrichtungen sowie 6ffentliche Einrichtungen vor-
gesehen. Cafés, kleine Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Ladeneinheiten
in den Erdgeschosszonen beleben die Platzbereiche und sorgen mit einer
kleinteiligen Versorgung flr eine ,,Stadt der kurzen Wege* innerhalb des
Quartiers. Zusatzlich sind im Sudwesten Erweiterungsflachen fir die Le-
benshilfe, sowie im Nordosten eine 4-gruppige Kita, die in das Bestands-
gebaude 3609 integriert wird, angedacht.
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FREIRAUMKONZEPT

Den Auftakt zum neuen Quartier und HaupterschlieBungselement von
der Freiburger Stral3e bildet der lang gestreckte Platz zwischen den denk-
malgeschutzten Bestandsgebauden, die offentliche, kulturelle Nutzungen
aufnehmen und dem neuen Platzgebaude, das mit einer Arkadenreihe die
westliche Platzfront bildet und die Freiburger Strale in das neue Quartier | e Spgy | M- S a4
integriert. ‘

Die HaupterschlieBung wird tber den Platz gefuhrt und durch ei-
nen einheitlichen Bodenbelag in die Platzgestaltung integriert. Ein
kleines Baumcarrée mit Sitzgelegenheiten im Suden und ein groRes ; _
Baumdach im Norden mit Spielangeboten fir alle Altersstufen (Gene- Wl s iwu;
rationenspiel) schaffen Aufenthaltsqualitdten und bilden den raumli- o o
chen Halt fur die zentrale multifunktionale Platzflache mit Wasserspiel.
Eine groRzligige, durch eine lockere Baumreihe von der Fahrbahn ab-
getrennte Vorflache vor den beiden Bestandsgebauden, bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten im Zusammenhang mit den geplanten Nutzun-
gen. Erganzt wird das Freiraumangebot durch einen leicht abgesenkten,
von Sitzstufen umgebenen Theaterhof zwischen den beiden Gebauden.
Im Osten und Westen bilden weitere Platzflachen die Kontaktstel-
len zum umgebenden Stadtraum (Karlsruher StralBe, Kolbenzeil).
Zentrales Grinelement im Quatrtier ist der groRziigige Park, der als recht-
eckige Form in das ErschlieBungssystem eingebunden und Uber vielfalti-

Verkntipfungspunkte/ Plétze

Wettbewerbs-Skizze Freiburger Platz
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ge Wegebeziehungen mit der Nutzung vernetzt ist (z.B. Radwegeanbindung
von Norden). Um eine grof3e, zentrale Spiel- und Liegewiese sind verschie-
dene intensive Nutzungsbereiche angeordnet. Eine kleine Platzflache mit Pa-
villon und angrenzenden Kinderspielplatz bildet den ,Treff im Park® flr alle
Bewohner, wahrend im westlichen Bereich am geplanten kleinen ,,Rohrbach-
see* ein Jugendtreff angeboten wird. Verschiedene Sitz- und Aufenthaltsfla-
chen erganzen das Angebot. Die intensive Spielwiese wird von extensiveren
Wiesenbereichen, in die Wildblumenbéander eingelegt sind, umgeben. Eine
dichte Baumstellung, die sich nach Stiden hin auflockert, umgibt die freie Mit-
te des Parks und schafft kleinteilige raumliche Aufenthaltsorte im Schatten.

=
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Wettbewerbs-Skizze Park | N

Der ,.Treff im Park* mit Pavilli-

Die dichte Baumstellung am; i on und Spielbereich sorgt fir
Rand des Parks schafft Auf-: i i i : : ein ausgeglichenes Angebot

; ; : Eine grofiziigige Spiel- und :
enthalsbereiche im Schatten : : e
el Liegewiese bildet das Zentrum : fir alle Altersgruppen

des neuen Parks *

Mit der Idee, das ehemalige Hospitalgelande durch eine stadtebauliche
Neugestaltung und Arrondierung in das Gebiet Hasenleiser zu integrie-
ren und dabei bestehende, historische Bausubstanz umzunutzen wird die
Identitat, die Adresse des Stadtquartiers neu entdeckt und durch offentli-
che Nutzungen ein Mehrwert flr alle Bewohner von Rohrbach generiert.
Bisher als introvertiert und abgeschirmt wahrgenommene Strukturen,
Gebaude und Situationen konnen in ein stadtebauliches Gesamtkon-
zept integriert und fir alle nutzbar gemacht werden. Das Konzept reagiert
flexibel und behutsam auf die Quartiersidentitat. Es integriert wie selbstver-
standlich ein neues ,,Stick Stadt“ in den sidlichen Bereich von Rohrbach.
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ERSCHLIESSUNG

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die drei Platz-
situationen, ausgehend von der Karlsruher StraBe (nur Rechts-
abbieger), der Freiburger Strale sowie dem  Kolbenzeil.

FOr FuRganger und Radfahrer ist das Gebiet sowohl von Ost nach West,
als auch von Nord nach Sid an die vorhandenen Ful3- und Radwege
angebunden. Zusatzlich wird durch die Offnung der Gebaudezeile an
der Karlsruher Stral3e eine weitere Durchquerungsmaoglichkeit geschaffen.

Die Parkierung fir die Bewohner ist auf den privaten Grundstlicken,
in Tiefgaragen mit gemeinsamer Zufahrt, sowie fiir Besucher entlang
der ErschlieBungsstraen mdoglich. Auf den Platzen koénnen optional
Car-Sharing Stellplatze, sowie Offentliche Stellpléatze angeboten werden.

Die Stellplatze fur die Besucher des Quartierstreffs sowie des
Theaters kbnnen zusatzlich in der Tiefgarage des Platzge-
baudes untergebracht werden. Insgesamt ist die geforder-
te Stellplatzanzahl innerhalb des Planungsgebietes nachgewiesen.
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03 VOM WETTBEWERB ZUM RAHMENPLAN

In mehreren, aufeinander abgestimmten Beteiligungsschritten wurden An-
regungen aus der Bevolkerung zum Wettbewerbsentwurf und spéater zum
stadtebaulichen Entwurf eingeholt. Planer, Verwaltung und Projektbetei-
ligte sind zu unterschiedlichsten Themen wie beispielsweise der Freiraum-
gestaltung sowie Vernetzung und Einbindung in die Umgebung mit den
Birgern in Dialog getreten.

Daraus entstandenene Anpassungen, Konkretisierungen sowie Modifizie-
rungen wurden berticksichtigt und in den aktuellen Stand der Rahmenpla-
nung eingearbeitet.

Wettbewerbsentwurf

Vorstellung im Stadteilgesprach - Méarz 2015

Uberarbeitung

‘........

Stadtebaulicher Entwurf

Uberarbeitungen vom Freiraumworkshop - Juli

2015

Anpassung

&4

Rahmenplan

Anpassungen vom Burgerforum - Sept 2016

UBERARBEITUNG DES WETTBEWERBSENTWURFS

Erste Anregungen zum Wettbewerbsentwurf
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Anregungen zum Wettbewerbsentwurf:

VergroRRerung des Parks nach Westen

Anpassung der Wohntypologien im
Ubergang zur Wohnbebauung der
Ortenauer Strale

Anpassung der Zeilenstrukturen: Aus
Zeilen werden Hofstrukturen

Uberarbeitung des Solitars und der
Parkierung an der Karlsruher StraBe.
Der Solitdr macht als VIlI-geschos-
siger Hochpunkt auf das neue
Quartier aufmerksam. Die Stellplatze
an der Karlsruher StralRe sid jetzt von
Westen erschlossen.

Uberarbeitung des Theaterhofes. Es
entsteht ein Uiberdachtes Foyer als
gemeinsamer Eingangsbereich flr
beide Gebaude.



In einer ersten Offentlichen Veranstaltung - im ,Stadtteilgesprach
- wurde die stadtebaulich-freiraumplanerische Idee, der Wettbe-
werbsentwurf des ersten Preistragers vorgestellt und erlautert. Im Ge-
sprach mit den Birgern konnten erste Anregungen und Winsche auf-
genommen und die Planung in einigen Punkten Uberarbeitet werden.

Die Anregungen werden in den stddtebaulichen Entwurf ibernommen

ANPASSUNGEN DES STADTEBAULICHEN ENTWURFS

Der stadtebauliche Entwurf wurde mit den Blirgern im Rahmen eines Frei-
raumworkshops zu den Themenbereichen Erschliefung und Parkierung,
FuR3- und Radwegenetz, Qualitat 6ffentlicher Griinraume sowie Platze und
Quartierseingange diskutiert.

Im laufenden Planungsprozess wurden dariiberhinaus weitere Anregun-
gen aufgenommen und in die Planung integriert. Unter anderem konnten
folgende Anpassungen in den Plan Gbernommen werden:

- Schnellradweg entlang der Karlsruher StraRe

- Nutzungskonzept flr das ehem. Pfértnerhauschen

- Nutzungskonzept fir die offentliche Grunflache ,,Chapel”

- Konkretisierungen, Gestaltungsvorschlage fur die Quartierseingange/
Platze

- Integration des Studentenwohnprojektes ,,Collegium Academicum*

- Integration des Schulkonzeptes der Montessori Schule

- Quartiersgarage als optionales Parkierungsangebot
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Das ehemalige Pfortnerhauschen an der Karls-
ruher StraRe soll zum Studentencafe umgenutzt ¢
werden. :

Fur die einzelnen Platzbereiche Kolbenzeilplatz,:
Karlsruher Platz und Freiburger Platz wurden:
Gestaltungsvorschléage erarbeitet.:

: Die Montessori Schule kann in das Be-
: standsgeb&ude an der Karlsruher StraRe
: integriert werden. Durch zwei ergénzen-
: de Neubauten entsteht ein geschiitzter

: Innenhof.

s UE sbiozpital 1
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3D-Modell des Stéadtebaulichen Entwurfs - Stand: Juli 2015 :
Anpassungen aus dem Freiraumworkshop sowie weiteren Gespréch$runden

Entlang der Karlsruher Strae ist ein Schnell-
radweg geplant, der die Radwegeverbindung :
in Richtung Stiden/Leimen optimiert. *

Das Studentenwohnprojekt ,,Collegium
Academicum® kann in die Planungen integ- :
riert werden. Bestandsgebaude sind Teil des :

Nutzungskonzepts fur die Studenten.

§Die offentliche Griinflache der ehemaligen
:Chapel erhalt einen Schwerpunkt zum Thema
:,,Kunst / Ausstellung / Skulpturen*

Die Quartiers-
garage wird als
optionales Parkie-
rungsangebot in
den Rahmenplan
integriert.
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04 DER RAHMENPLAN

Aus den einzelnen Beteiligungsschritten im dialogischen Planungsprozess,
Diskussionen und Gesprachsrunden mit Stadtverwaltung, Fachplanern,
Biirgern und Projektbeteiligten ist der aktuelle Stand des Rahmenplans
hervorgegangen.

Belange zukinftiger Nutzer des neuen Quartiers konnten so in die Pla-
nung einflielen.

Die Leitidee aus dem Wettbewerb findet sich auch im Rahmenplan wieder.
In vielen Bereichen wurden nur Detailanpassungen und Konkretisierungen
vorgenommen.

Im Folgenden werden die Bebauungsstrukturen, die Nutzungen, die Ge-
baudehohen und Dichte, das Freiraumkonzept sowie das ErschlieBungs-
und Parkierungskonzept des Rahmenplans beschrieben und erlautert.

Rahmenplan Februar 2017
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Dlaloge und Gespréche mit Biirgern,
Planern und Stadverwaltung beim Stadt-
teilgespréch

Betelllgung der Burger am Planungs-
prozess: Workshop zu verschiedenen
Freiraumthemen



BEBAUUNG

Leitidee des Entwurfes ist es, das bisher unzugangliche Gebiet fur die Be-
wohner des Hasenleisers zu 6ffnen, neue Verbindungen durch das Quar-
tier zu ermdglichen und o6ffentlichen (Griin-) Raum fur die Nachbarschaft
sowie die neuen Bewohner zu schaffen.

Aus dem Leitgedanken des Wettbewerbs heraus entsteht ein neues Stadt-
quartier mit Hofstrukturen, welche zum angrenzenden Straenraum klare,
geschlossene Raumkanten bilden.

Durch diese Orientierung entsteht ein geschitzter und zugleich verzah-
nender, urbaner Raum, der Bestand und Neuplanung tber den offentli-
chen Raum und Uber neue Quartiersstrukturen vernetzt.

In direkter Nachbarschaft zu der vorhandenen Wohnbebauung ,,Ortenau-
er StralBe” werden, der Gebaudetypologie des Bestandes entsprechend,
Solitare mit IlI-1V Vollgeschossen vorgeschlagen, die einen harmonischen
Ubergang zwischen Neuplanung und Bestand sicherstellen.

Larm- und verkehrsgeschiitzt - zu FuR und mit dem Rad gut erreichbar
- entsteht ein Park als zentraler stadtischer Freiraum in direkter Nachbar-
schaft zu unterschiedlichsten Wohnformen, 6ffentlichen Nutzungen und
erganzenden Nutzungen.

Die historischen, teilweise denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude werden
in das stadtebauliche Raster von Quartiersstrukturen und Sonderbaustei-
nen eingebunden.

Modell des Rahmenplans - Stand: September 2016
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Bebauungsstruktur - Quartiere

Die Quartiersbebauung definiert zum einen nach auf3en hin offentliche
Raume zum anderen entstehen larmgeschitzt zum Wohnhofinnenbereich
ruhige Wohnsituatonen. Die einzelnen Gebaude haben ihre Zugange,
Adressen zum 6ffentlichen (StraRen-)Raum und schaffen zugleich ge-
schutzte, durchgriinte Innenhofe.

Durch die Offnung der Quartiersstrukturen entsteht die Maglichkeit einer
privaten Durchwegung der Quartiershofe.

Im Innenbereich der Quartiere entstehen
: ruhige Wohnsituationen und halbéffentli-
: che Bereiche.

Beispiel: Qdartiérsinnenhof
(Alte Weberei, Tiibingen - Bild: P Jammernegg)

Beispiel: Quartiersinnenhof
(Alte Weberei, Tiibingen - Bild: P Jammernegg)

P,

Bebauungsstruktur - Quartiere

Die Wohnquartiere werden als Hochparterresituation vorgeschlagen, so
dass in den Erdgeschosszonen geschitzte, private Wohnnutzung im ver-
dichteten urbanen Raum ermdglicht wird.

Durch die Ausbildung eines Hochparterres entstehen (z.T. auf der erdiiber-
deckten Tiefgarage) ebenerdige, barrierefreie Ubergange von den Woh-
nungen in die angrenzenden privaten Gartenbereiche. Gegentiber den
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen liegen die Gartenhofbereiche
aufgrund der Hochparterresituation hoher. (Siehe Skizze nachste Seite)
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parterre: * ]

Wohnen

" EG
utzung

Platz Tiefgarage

Skizze - Quartiersbebauung mit Tiefgarage

Die erganzenden Nutzungen an den Platzbereichen werden ebenerdig, Beispiel: o
niveaugleich an die 6ffentlichen Wege- und Platzflachen angebunden. 2 arsande Nutumoon ™
Diese bewusste Zonierung schafft eine klare Gliederung von 6ffentlichem - Kleinteilige Parzellierung/unterschiedliche
und privatem Nutzungsraum. Gebaudetypologien

(Alte Weberei, Tibingen - Bild: R Jammernegg)
In der Architektursprache werden die einzelnen Baukdrper differenziert be-
trachtet und starken somit den kleinteiligen, urbanen, gegliederten Cha-
rakter des neuen Stadtviertels.
Die Nutzungen in den Erdgeschosszonen 6ffnen sich mit transparenten
Fassadenstrukturen zu den angrenzenden Platzbereichen.
Die einzelnen Gebaude haben lhre Zugange und Adressen zum o6ffentli-
chen Raum. An den Quartiersplatzen bespielen ergénzende Nutzungen in
den Erdgeschosszonen die Platzraume.

Die neuen Quartiere bieten ein maximal flexibles Grundgerist fur diffe-
renzierte Gebaudetypologien.

Durch eine kleinteilige Parzellierung der Quartiere kénnen architektonisch
unterschiedliche Geb&ude und unterschiedliche Geb&udetypologien in-
nerhalb eines Quartiers umgesetzt werden.

Umsetzung - Schema

Die bauliche Umsetzung/Realisierung der Quartiere kann in mehreren
Schritten erfolgen. Die einzelnen Schritte kdnnen in einem engen zeitli-
chen Zusammenhang stattfinden:

01 Ankernutzer: Bau der Tiefgarage/ ,,Organisator” des Quartiers
Moglichkeit zum ,,Andocken” der verschiedenen Geb&ude und
Gebaudetypologien an die bestehende Tiefgarage

02 Gemeinsame Nutzung der Tiefgarage/des Innenhofes mit
direktem Zugang zu den einzelnen Geb&uden.

03 Herstellung der privaten Gartenflachen (hellgriin) und des
gemeinschatftlich genutzten Innenhofes (dunkelgrin)

03 - Freifldachen
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Bebauungsstruktur - Solitédre

it pa ik

Bebauungsstruktur - Solitare

Angrenzend an die kleinteilige Wohnbebauung der Ortenauer Stral3e, im
Norden des Plangebietes bilden IlI - IV geschossige Solitére einen harmo-
nischen Ubergang zu der Bestandsbebauung.

Im Zusammenspiel mit den Bestandsbauten komplettieren sie das Ange-
bot an Bau- und Gebaudeformen und lassen Blickbeziige zum Park bzw.
zu der angrenzenden Bebauung zu.

§Die Solitare bilden einen

: harmonischen Ubergang

: zur Bebauung in der Orte-
i nauer StraBe und ermég-
: lichen Blichbeziehungen

i zum Park

Bebauungs-/Nutzungsstruktur - Bestandsbauten

Die im Gebiet vorhandenen Bestandsbauten sollen durch neue, tberwie-
gend offentliche Funktionen sowie durch neu entstehende Geb&ude auf-
gewertet werden und dem Gebiet eine einzigartige Identitat und Adresse
verleihen.

Sie wirken auf Ihre unmittelbare Umgebung, die offentlichen Raume ein
und beleben das neue Quartier durch ihre offentlichen Nutzungen.

1 Das ehem. Mannschaftsgebaude
3607 bildet gemeinsam mit drei wei-
teren Bestandsgebauden den Auftakt
in das Gebiet

2 Das Pfortnerhauschen wird auf den
Platz gestellt und vom CA zum Stu-
denten-Cafe umgenutzt

3 Das ehem. Verwaltungsgebaude
3609 wird in die Planungen des CA
integriert (Propadeutikum)

4  Das ehem. Mannschaftsgebaude an
der Karlsruher Stral3e bietet sich fur
gewerbliche Nutzungen / Buronut-
zungen an

5 Das ehemalige Mannschaftsgeb&u-
de 3613 wird in die Planungen der
Montessori-Schule eingebunden.
Durch die ergdnzenden Neubauten
entsteht ein geschitzter Innenhof.

6 Das Gebaude 3618 (ehem. Reithal-
le/Turnhalle) sollen zum Veranstal-
tungsraum fur Rohrbacher umgebaut
werden.

7  Das Gebaude 3619 ist bereits um-
gebaut/umgenutzt (Theater)

8 Die Chapel soll zukunftig Raum flr
Kunst und Kultur sowie den Quatrtier-
streff beherbergen.

1

Vorhandene Bestandsbauten (rot) im Plangebiet
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Im Norden des Plangebietes, am Karlsruher Platz, bilden die drei ehema-
ligen Verwaltungsgebaude die Begrenzungen fir den neuen Eingang in‘s
Quartier.

Das bisher in die Gebaudezeile integrierte, historische ,,Pfértnerhduschen*
mit Walmdach wird losgeldst und auf den Platz gestellt. Es erhalt im Su-
den einen neuen Anbau und bietet damit Platz fir ein Cafe mit Laden.
In unmittelbarer Nahe zum Studenten-Wohnprojekt bespielt das ,,Studie-
rendencafe im Pfortnerhauschen“ des Collegium Academicum (CA) den
Karlsruher Platz und ist damit im Zusammenhang mit dem Wohnprojekt
des CA ein neues Aushangeschild fur das Quartier am Hasenleiser.

Das Bestandsgebaude 3609 (ehemaliges Verwaltungsgebaude im Westen
des Platzes) wird in die Planungen fur das Wohnprojekt des Collegium
Academicum integriert (Siehe auch: Nutzungen - Studenten-Wohnen als
Pilotprojekt)

Das Bestandsgebaude aus den 1930er Jahren an der Karlsruher Stralle
wurde ehemals als Mannschaftsgebaude errichtet und bietet sich fur eine
Umnutzung zum Biro- oder Gewerbegebaude an. In den Obergeschos-
sen ist zusatzlich Wohnnutzung - mit Orientierung nach Westen - denkbar.

Die denkmalgeschutzten Geb&ude aus den 1930er Jahren (Reithalle/
Turnhalle und Theater) sind teilsweise schon umgebaut worden. Durch
den Neubau eines eingeschossigen, begriinten Foyers als Verbindungs-
element und Vorbereich fiir 6ffentliche Nutzungen des Theaters und még-
lichen Veranstaltungsraums erhalten die Geb&ude eine neue Wertigkeit.
Sie bespielen durch Ihre 6ffentlichen Nutzungen den Freiburger Platz.

Im Zusammenspiel mit dem ehemaligen Mannschaftsgebdude 3613 so-
wie erganzenden, untergeordneten Neubauten entsteht ein Innenhof, der
die Integration des Montessori-Schulkonzeptes an dieser Stelle ermdglicht.

Gegenuber erhélt die bisher auf dem Gebiet ,versteckte” ehemalige
Chapel (Gebaude 3616) durch den umliegenden Griinbereich mit Auf-
enthaltsqualitat eine exponierte Sonderstellung im Gebiet und tritt damit
wieder deutlich in Erscheinung. (Siehe auch: Freiraum - Offentliche Griin-
flachen) Hier entsteht Raum fur Kunst/Kultur sowie den Quatrtierstreff des
Hasenleisers.
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Das ehemalige Pfortnerhduschen soll als Cafe
mit Laden umgenutzt werden
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NUTZUNGEN

Das stéadtebauliche Konzept stellt eine robuste Grundstruktur fir zukinfti-
ge Nutzungen auf der Konversionsflache des ehemaligen Hospitalgelan-
des dar.

Wohnen

Innerhalb der Quartiere/Wohnhofe wird eine Parzellenstruktur angeboten,
die vielfaltige Gebaudetypologien, Wohnformen sowie Bauherrenstruktu-
ren ermdglicht.

Damit entstehen Wohnformen fur alle Lebsnssituationen und Lebensent-
wirfe im Gebiet.

Von betreuten Wohnformen, Mehrgenerationenwohnen bis hin zu
Haus-in-Haus-Typologien, dem Einfamilienhaus im urbanen Kontext,
Loftwohnungen und Wohnformen fiir das Wohnen und Arbeiten wird ein
grofRzlgiges flexibles Spektrum fiir zukinftige Nutzungen angeboten. Eine
stadtebauliche Struktur flr Einzelbauherren, Baugemeinschaften und In-
vestoren.

Den Erdgeschosswohnungen bzw. den Erdgeschoss-Maissonettewohnun-
gen und den Stadthdusern sind private Gartengrundstticksanteile zuge-
ordnet. In den Obergeschossen besteht je nach Ausrichtung bzw. Orien-
tierung die Moglichkeit von Balkonen, Loggien und Wintergarten.

Die Dachgeschosse werden als zuriickgesetzte Attikageschosse geplant,
die attraktive Dachterrassen mit unterschiedlichen Ausrichtungen nach
Sudwesten, Suden bzw. in die Gartenhofe anbieten.

Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern und Mll sollen als
Flachdacher der Materialitat und Farbigkeit an die Hauptgebaude an-
gepasst werden. Die notwendigen Flachen fur Fahrrader und Mull sollen
sich gestalterisch unterordnen und sind daher fiir die Quartiere in den
Innenhdfen oder - wenn maglich - Gebaudeintegriert geplant.

In den Wohnquartieren sind Gartenh&auser als Begrenzung zum gemein-
schaftlich genutzten Innenhof denkbar, die architektonisch zu den Haupt-
gebauden zuzuordnen sind.

LAY == R e

An den Platzen sind in den Erdgeschoss-
zonen erganzende Nutzungen / Wohnen
und Arbeiten denkbar und gewiinscht

______

........................................................................

Entlang der Karlsruher StraRe sollen tber-
wiegend gewerbliche Nutzungen /Buro
untergebracht werden

..........................................................

Im Bereich des Freiburger Platzes ist ein
Dienstleistungsschwerpunkt angedacht

Nutzungskonzept fiir das ehem. Hospitalgeldnde
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Stundenten-Wohnen als Pilotprojekt

Die Stadt Heidelberg hat als Universitatsstandort die Aufgabe, Wohnan-
gebote fiir Studenten bereitzuhalten. Auf der Flache des ehemaligen Hos-
pitals soll daher ein Pilotprojekt des Collegium Academicum umgesetzt
werden, welches besondere Wohn-, Studien- und Lebensformen fir Stu-
denten in Selbstverwaltung anbietet.

Architektur und Modell:
Drexler Guinand Jauslin Architekten GmbH

Das ,Studierendencafe im Pfértnerhauschen* erganzt das Angebot des
Collegium Academicum und bietet Raum fiir ein Studenten-Cafe mit La-
den. Als zentrales Element auf dem Karlsruher Platz bespielt und belebt das
Cafe in Erganzung zum Wohnprojekt den gesamten 6ffentlichen Raum.

Wohnen und Arbeiten

Im neuen, durchmischten Stadtquartier soll das Wohnen und Arbeiten an
jeder Stelle, in jedem Quartier ermdglicht werden.

Entlang der Karlsruher Stral3e sind Giberwiegend Dienstleistungs- bzw. Bu-
ronutzungen angedacht, die weniger sensibel auf die Lage an der Bun-
desstralle reagieren. In den Obergeschossen der Gebaude sind - nach
Westen orientiert - Wohnnutzungen denkbar.

Im Bereich der Quartiersplatze lassen sich in der Erdgeschosszone ergén-
zende Nutzungen der Gberwiegend geplanten Wohnnutzung angliedern.
In diesen Nutzungstberlegungen kann die geplante Hochparterresituati-
on ebenerdig mit einer grolReren Geschosshdhe auf die Platze entwickelt
werden.

Insbesondere das Quartier am Freiburger Platz bietet sich durch seine
Lage und GroRe als Dienstleistungsschwerpunkt an. Hier ware zusatzlich
die Einrichtung eines Quartierscafés wiinschenswert.
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Die Bestandsgeb&aude 3609 und das
Pfortnerhduschen an der Karlsruher
Stralle werden in die Planungen des

..................................................



Offentliche Nutzungen

Um mit der Entwicklung des Hospital-Gelandes einen Mehrwert fur alle
Rohrbacher zu generieren, sollen im Gebiet Offentliche Nutzungen und
Einrichtungen untergebracht werden.

Insbesondere die historischen Bestandsbauten sind als Identitatsmerkmale
und historische Zeitzeugen fir die Akzeptanz und Einzigartigkeit des Ge-
bietes von besonderer Bedeutung. (siehe hierzu mehr: Bebauung - Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur Bestandsgeb&ude)

Indem die vorgesehenen, offentlichen Nutzungen in die Bestandsbauten
integriert werden, sind sie allgemein und fir Jedermann zuganglich.
Insbesondere die 6ffentlichen Nutzungen in den denkmalgeschiitzten Be-
standsbauten am Freiburger Platz etablieren die ,,Neue Mitte* von Heidel-
berg-Rohrbach.

Mogliche Nutzungen fur die Bestandsgebaude - Theater, Veranstaltungs-
raum, Raum flr Kunst und Kultur - beleben den gesamten Bereich und
flllen Ihn mit neuer Qualitat.

GEBAUDHOHEN UND DICHTE

Durch die geplante Geschossigkeit und stadtebauliche Dichte, schaffen
die auf dem Gebiet neu entstehenden Gebaude den Briickenschlag zwi-
schen den massigen Geschosswohnungsbauten am Kolbenzeil sowie im
Stiden der Freiburger Strafle auf der einen und den kleinteiligen Struktu-
ren entlang der Ortenauer StralRe sowie der Ortsmitte von Rohrbach auf
der anderen Seite.

Insgesamt wird eine Ill-IV geschossige Bebauung fir das Gebiet vorge-
schlagen. An den Platzbereichen sind V - geschossige Hochpunkte als
stadtebauliche Akzente denkbar.

Der Neubau an der Karlsruher Straf3e soll als VIlI-geschossige, architekto-
nische Besonderheit auf das Gebiet aufmerksam machen und insbeson-
dere aus stdlicher Richtung auf die Umnutzung und Offnung des bisher
unzuganglichen Bereichs hindeuten.

Modell des Rahmenplans - Hochpunkte
Seite 23

Die &ffentlichen Nutzungen Theater, Veran-
staltungsraum und Raum fiir Kunst und Kultur
(Chapel) bespielen den Freiburger Platz in der
,Neuen Mitte“ von Heidelberg-Rohrbach

Im Kontext der grof3formatigen Gebaude
entlang des Kolbenzeils sind am Platz
Hochpunkte denkbar.

.......................................................

Neubau als Hochpunkt an der
Karlsruher StraRe



FREIRAUM

Freiraumkonzept

Die Grundidee aus dem Wettbewerb, hochwertige 6ffentliche, halboffent-
liche bzw. gemeinschaftliche und private Freirdume flr das neue Quartier
zu schaffen, wurde auch im Rahmenplan weiter verfolgt. Durch gut gestal-
tete Freiraume mit einem hohen Grinanteil und vielfaltigen Nutzungsan-
geboten soll der Freiraum zu einem wesentlichen Qualitatsmerkmal des
Quartiers werden.

Die Vielzahl von schattenspendenden Baumen — unter Erhalt mdglichst
vieler Bestandsb&ume — sowie das Element Wasser — als kleiner naturna-
her See im Park sowie als architektonisches Fontanenfeld - kommt dabei
nicht nur der Wohnumfeldqualitat, sondern auch dem fir die Bewoh-
ner/-innen spirbaren Kleinklima (Bioklima) im Quartier zugute.

Das Freiraumkonzept besteht aus einer Vielzahl verschiedenartiger Frei-
rdume, die unterschiedliche Funktionen erflllen und entsprechend unter-
schiedliche Qualitaten und Pragungen aufweisen.
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Rahmenplan - Griin- und Freifldchen
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. . .. Das Freiraumkonzept ermdglicht unterschiedli-
o- Die drei urbanen Stadtplatze che Freiraumtypen im Quartier:

o- Der zentrale 6ffentliche Quartierspark
o- Der Offentliche Griinbereich an der Chapel

o- Die oOffentlichen StraBenraume in verschiedenen Kategorien
(ErschlieBungsstralle, Wohnstralle, Wohnwege)

o- Die grof3zugigen gemeinschatftlichen Griinflachen um die Bestands-
gebaude an der Karlsruher Straf’e und die Punktgeb&aude nordlich des
Quiartiersparks

o- Die Gemeinschaftshofe im Inneren der Blockstrukturen

o- Die privaten Garten in den ErdgeschofRzonen der Blockstrukturen

O- Die Freiflachen der geplanten institutionellen Einrichtungen wie
Collegium Academicum oder Montessorischule

Durch diese freiraumliche Vielfalt wird den unterschiedlichen Bedurfnissenn
und Anforderungen der Bewohner/-innen an ein modernes und qualitatives

Wohnumfeld in besonderer Weise Rechnung getragen und die Voraussetzun-
gen fiir ein hochwertiges und nachhaltiges neues Stadtquartier geschaffen.

Offentliche Griinflachen

Quartierspark

Zentrales Grinelement im Quartier ist der Park, der als rechteckige Form in
das ErschlieBungssystem eingebunden und tber vielfaltige Wegebeziehungen
mit der Nutzung vernetzt ist (z.B. Radwegeanbindung von Norden). Um eine

Systemschnitt Park
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grofRe, zentrale offene Spiel- und Liegewiese sind verschiedene intensive
Nutzungsbereiche angeordnet. Eine kleine Platzflache mit Pavillon und
angrenzenden Kinderspielplatz bildet den ,Treff im Park“ fur alle Bewoh-
ner, wahrend im westlichen — gegentiberliegenden — Bereich am geplan-
ten kleinen ,,Rohrbachsee” ein Jugendtreff angeboten wird. Verschiedene
Sitz- und Aufenthaltsflachen ergéanzen das Angebot. Die intensive innere
Spielwiese (Rasenflache) wird von extensiveren Wiesenbereichen umge-
ben. Eine dichte Baumstellung, die sich nach Suden hin auflockert, umgibt
die freie Mitte des Parks und schafft kleinteilige raumliche Aufenthaltsqua-
litaten im Schatten.

Der Park ist Uber zwei kleine Eingangsplatzchen im Sudosten und Nord-
westen mit Fahrradabstellmdglichkeiten mit dem Quartier verbunden. Der
kleine See dient neben den gestalterischen Aspekten, dem Nutzungsange-
bot sowie den positiven Auswirkungen auf das Kleinklima auch als Puffer
flr die Niederschlagswasserversickerung. Zur Reinigung des Wassers und
Nahrstofffilterung ist ein partieller Rohrichtgirtel vorgesehen. Ein kleiner
»Beach” am westlichen Ufer bietet attraktive Aufenthaltsmoglichkeiten am
Wasser.

Der ca. 1750 m? grofl3e Spielplatz mit Wasserspielbereich, Spielwiese,
Pavillon, Sitzplatzchen und Spielhligel deckt den groiiten Teil der Spielbe-
darfsflache im Quartier ab. Aus Sicherheitsgriinden ist der Spielplatz zum
Park durch eine Hecke, zur Stralle durch einen Zaun mit Toreingangen
abgegrenzt.

Grunflache bei der ehemaligen Chapel

Die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache bei der ,,Chapel” reagiert auf
die Nutzung des identitatsstiftenden und an die ehemalige Nutzung er-
innernden Gebaudes. Geplant ist eine Nutzung zum Thema Kunst- und
Kultur. Die 6stlich angrenzende Griinflache konnte daher ein Kunstgarten
mit Ausstellungen von Skulpturen 0.4. Objekten sein.

Den grofiten Teil der durch alten Baumbestand gepragten Grinflache
nimmt ein Kinderspielbereich ein, der als Ergédnzung zum grof3en Spiel-
bereich im Park den offentlichen Spielplatzbedarf des gesamten Quartiers
abdeckt. Zur kunstorientierten Nutzung konnte eine ebenfalls kinstleri-
sche Gestaltung des Spielplatzes einen thematischen Bezug herstellen.
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Gestaltung der Griinflache bei der Chapel
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Bestandssituation Freiburger Platz Bestandssituation Karlsruher Platz

Platzbereiche
Freiburger Platz

Den Auftakt zum neuen Quartier und HaupterschlieBungselement von der
Freiburger StralBe aus bildet der lang gestreckte Platz zwischen den denk-
malschutzwiirdigen Bestandsgebdauden, die offentliche, kulturelle Nut-
zungen aufnehmen sollen (Theater, Veranstaltungen, Quatrtierstreff), und
dem neuen Wohn- und Geschéaftsgebaude, das mit einer Arkadenreihe
die westliche Platzfront bildet.

Durch die geplante kleinteilige Ladennutzung im Erdgeschoss soll eine
entsprechende Belebung des Platzes erfolgen. Damit bildet der Freiburger
Platz das urbane Zentrum und gleichzeitig die ,Visitenkarte* des Quartiers.
Die HaupterschlieRungsstrale wird Gber den Patz gefuhrt, durch einen
optisch einheitlichen Bodenbelag (z.B. Betonpflaster/ -platten, Farbas-
phalt) jedoch in die Platzgestaltung integriert. Dadurch wird neben der
Gestaltung auch eine Geschwindigkeitsreduzierung des Fahrverkehrs
angestrebt. Ein kleines Baumcarrée mit Sitzgelegenheiten im Siiden und
ein groRes Baumdach im Norden mit Spielangeboten fiir alle Altersstufen
(Generationenspiel) schaffen Aufenthaltsqualitaten und bilden den r&um-
lichen Halt fur die zentrale multifunktionale Platzflache mit ausgedehtem
Fontanenfeld. Eine groRziigige, durch eine lockere Baumreihe von der
Fahrbahn abgetrennte Vorflache vor den beiden Bestandsgeb&auden bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten im Zusammenhang mit den moglichen
oOffentlichen und privaten Nutzungen (z.B. Sport, Kultur, Veranstaltungen).

Karlsruher Platz

Die Zufahrt erfolgt von der Karlsruher Strae im Osten tber den Karls-
ruher Platz. Hier soll mit einem Belagswechsel ebenfalls eine Geschwin-
digkeitsreduzierung erzielt werden. Neben den offentlichen Stellplatzen
sind auch Fahrradstellplatze geplant. Die angrenzenden Gebaude sollen
als Studentenwohnheime genutzt werden. Ein Studentencafé in der ,,Alten
Wache" mit Anbau und einer Terrasse flr AuBensitzmoglichkeiten belebt
den Platz.
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Kolbenzeilplatz

Der Kolbenzeilplatz stellt den Zugang zum Quartier von Westen und die
direkte Anbindung an die Geschosswohnbebauung des Hasenleiser dar.
Zur Vernetzung mit der Kolbenzeil soll der Platzbelag (z.B. Platten, Pflaster)
auf die Straenflache hinausgezogen werden. Der kleine Platz wird durch
einen grofRen Platzbau, rAdumlich gepragt. Sitzmoglichkeiten sorgen flr
Aufenthaltsqualitat. Vorstellbar ware hier auch ein Standort fur ein Kunst-
objekt. Ein kleiner Spielpunkt, Fahrradabstellplatze sowie eine Reihe von
offentlichen PKW-Stellplatzen im Ubergang zum Quartierspark runden
das Nutzungsangebot ab.

o
Deenatesleg

Gestaltung des Kolbenzeil-Platzes

Dachbegrinung

Samtliche geplanten Neubauten sind mit Flachdachern ausgestattet und
sollen mit einer Dachbegriinung versehen werden. Die Begrunung aller
Dachflachen fiihrt zu einem einheitlichen und stimmigen Gesamtbild der
Dachlandschaft.

Dartiber hinaus verbessern Griindacher das Stadtklima, die Nieder-
schlagswasserrtickhaltung und Regenwassernutzung. Die Begriinung stei-
gert die Wohnqualitat im Gebaudeinneren (Raumklima) und die Woh-
numfeldqualitat in den gebaudenahen Freiraumen. Sie bietet ein griines
Erscheinungsbild im Kontext unterschiedlicher Geschossigkeiten der je-
weiligen Gebaudetypologien und Nachbarschaften.

Dacher sind daher mit Ausnahmen von Terrassen, Glasdachern, Ober-
lichtern und technischen Aufbauten auf einer kulturféahigen Substratschicht
von mindestens 10 cm als dauerhafte extensive Grindacher geplant. Eine
intensive Begriinung ist ebenfalls zulassig und - wo méglich - auch ge-
winscht.

Untersuchungen haben gezeigt, dass der positive Einfluss auf das Kleinkli-
ma mit dem Wasseranteil in der Dachbegriinung zunimmt. Je hdher also
der Wasseranteil im Begrinungssystem, desto wahrnehmbarer verandert
sich das Klima im geb&udenahen Bereich (geringere Hitze, hdhere Luft-
feuchtigkeit).

Die einfachste Form der Begriinung ist eine Mischung von Sedumarten
(Fetthenne). Arten- und blitenreicher, damit 6kologisch und gestalterisch
hochwertiger, sind Mischungen aus Sedum- und Krauterarten, evtl. zuséatz-
lich auch Grasarten. Diese Mischungen kdnnen als Ansaat ausgebracht
oder als Flachballen gepflanzt werden.
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Der Platzbelag wird tiber den Kolbenzeil
hinausgezogen. So entsteht eine Vernet-
zung mit den umliegenden Schulzentren
des Hasenleisers und ein Auftakt in‘s
Quartier.

..........................................................
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Niederschlagswasserkonzept

Zielstellung:

Nach der aktuellen Gesetzgebungslage (Wasserhaushaltsgesetz
12.06.2015, Kapitel 3, Abschnitt 2, § 5) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert werden. Da der Uberwiegende Teil des anfallenden Regenwas-
sers im Planungsgebiet bereits Uber die Grindacher zuriickgehalten wird,
ist eine Maximierung der Versickerung nur in den Bereichen sinnvoll, wo
optimale Voraussetzungen gegeben sind. (Gesamtbilanz des Gebietes)
Bei den vorliegenden kf-Werten kann eine Versickerung von Regenwasser
in mehreren Bereichen bei baulicher Uberbriickung oder Austausch der
Schichten 1 und 2 in die untere Bodenschicht erfolgen.
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Ein GroRteil des anfallenden Regenwassers wird tber Tiefgaragen-Griin-
dacher versickert (Aufbaustarke auf den Tiefgaragen 80 cm). Die Rest-
wassermengen der Dachentwasserungen im Planungsgebiet erfolgen
Uber unterirdische Rigolensysteme unter den Belagsflachen sowie Uber
oberirdische Versickerungsmulden in Ginanlagen. Nur im Nordwesten
des Planungsgebietes gibt es 9 Gebaude deren Dachentwasserung aus-
schlief3lich Uber einen direkten Anschluss an den Kanal erfolgen kann.

Bilanz der Gebaude:

60 Gebaude mit moglicher Versickerung Uber oberirdische Mulden mit
unterirdischen Rigolen

42 Gebaude mit moglicher Versickerung Uber unterirdisches Rigolensys-
tem

9 Gebaude mit Anschluss an Kanal

Der neu angelegte ,.kleine See* im Park wird zur Einleitung von Regenwas-
ser (Retentionsflache) der umliegenden Gebaude und zur Regenwasser-
rickhaltung angelegt. Der Zulauf in den mindestens 1 m tiefen See erfolgt
Uber eine ROhrichtzone am Westufer, welche der Regenwasserreinigung
dient. Eine zusatzliche Wassereinleitung wird notwendig sein, da nicht zu
erwarten ist, dass die Niederschlagsmengen fur einen Unterhalt des Sees
ausreichen. Eine konkrete Gestaltung des Sees wird im weiteren Verfahren
erarbeitet.
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ERSCHLIESSUNGSKONZEPT
HaupterschlieRung - MIV

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt tber die drei Platzsituationen,
ausgehend von der Karlsruher Stralle (nur Rechtsabbieger), der Freiburger
Stralle sowie dem Kolbenzeil. Erganzend zur ErschlieBung tber den Kol-
benzeil-Platz wird eine weitere, untergeordnete ErschlieBung ausgehend
vom Kolbenzeil angeboten.

Durch die Hauptanbindung Uber die Platzsituationen werden die Auto-
fahrer und Radfahrer optisch gebremst. Ein Belagswechsel sorgt dafr,
dass ein ,,Durchrauschen” des Verkehrs vermieden wird. Zur Abgrenzung
zwischen begangenem und befahrenem Bereich werden auf den Platzen
Poller eingesetzt.

Im weiteren Verfahren werden Ansétze eines autoreduzierten Quartiers
Uberprift und vertieft.

Haupt-Ankn(p- :Haupterschlie- :Wohnstraen + Fur Radverkehr und FuRganger gibt
fungspunkte in‘s : iRung MIV :(Anliegerverkehr) : es zusatzliche / weitere Eingangs- und
Quartier : : : : Durchwegungsmaoglichkeiten

Zufahrt / Anbin-
dung fur MIV, Rad- :
fahrer, FuBgénger :

ErschlieSungskonzept - Wegeverbindungen und Eingdnge/Zugénge
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Ful3- und Radwege

Fir FuRganger und Radfahrer werden neben den Hauptanknipfungs-
punkten weitere Eingange/Zugange in‘s Quartier ermoglicht. Damit wird
das Gebiet auch an das Uibergeordnete Radwegenetz angebunden.

Im Gebiet nutzen die Radfahrer die StraBenraume gemeinsam mit den
anderen Verkehrsteilnehmern.

Die Schnellradwege-Verbindung auBerhalb des Gebietes, entlang der
Karlsruher Stralle bedient diejenigen Radfahrer, die schnell (mit E-Bikes)
in Richtung Stden/Leimen unterwegs sind. FulRgangern wird ein durch-
gangiges Wegenetz (auch quer durch den Park) angeboten. Die FuBwege
sollen dabei ausreichend belichtet werden, sodass keine ,,Angstrdume*

Parkierung

Die Parkierung fiir den Hof 01 (im Nordwesten des Gebietes), und den
Hof 06 (stidliche des Collegium Academicum) sowie fir die Solitére (im
Norden) ist in Tiefgaragen untergebracht. Die ErschlieBungskerne der Ge-
baude stecken sich bis in die Tiefgaragen durch und ermdéglichen damit
eine direkte Anbindung / Zuordnung der einzelnen Gebaude zur jeweili-
gen Tiefgarage.

Wenn mdoglich, werden die Tiefgaragen von Norden/Osten Uber die ge-
planten StralRenbereiche erschlossen, so dass die Wohnsituationen und
deren Gartenbereiche im Stdwesten von Tiefgaragenzufahrten freigehal-
ten werden kdnnen.

Die Tiefgaragen der Hofe 01 und 06 werden gebaudeintegriert geplant,
so dass keine offenen Rampensituationen, Verkehrsbauwerke das Bild des
urbanen Stadtraums beeintrachtigen. Alle Tiefgaragen sind erdiiberdeckt
geplant, so dass griine Innenhofsituationen gewahrleistet sind.

Die Tiefgaragen flr die Solitare werden von Suden erschlossen und kén-
nen in die Gestaltung der jeweiligen privaten Freibereiche eingebunden
werden.

Maogliche Tiefgaragen

..........................................................

Quartiersgarage als Stellplatzangebot
alternativ zur Tiefgarage fiir drei der
Wohnquartiere

Parkierungskonzeption - Ubersicht
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Die Parkplatze der Bestandsgebaude entlang der Karlsruher Straf3e sind
paralell zum Gebaude, unter Berticksichtigung des vorhandenen Baum-
bestandes, angeordnet. Die Stellplatze werden Uber den Karlsruher Platz
mit einer separaten, privaten Zufahrt/ Zuwegung erschlossen, da eine An-
fahrt Gber die Karslruher Stralle (B3) nicht moglich ist.

Im 6ffentlichen Raum werden die Stellplatze fiir Besucher im StralRenraum
(auBer an den verkehrsberuhigten Bereichen), zwischen den Baumstand-
orten sowie fur Nutzer der Dienstleistungen und erganzenden Nutzungen
in den Platzsituationen als Kurzzeitparkplatze angeboten.

Die notwendigen, erforderlichen Stellplatze fiir die Ubrigen Quartiere und
die Solitare sind in gemeinsamen Tiefgaragen untergebracht.

Alle Gebéude, ErschlieBungskerne sind an diese zentrale Parkierungssitu-
ation angebunden und gewahrleisten die durchgangige Barrierefreiheit.
Die Tiefgaragenzufahrten der Quartiere befinden sich gebaudeintegriert
im Westen der Wohnhofe. Bei den Solitdren muss die Zufahrt von Suden,
uber die privaten Grundstucksflachen, erfolgen.

Die Parkierung fir die Hofe 02 - 05 wird in einer oberirdischen Quar-
tiersgarage (Parkhaus, ca. 250 St.) im Stden des Planungsbereichs un-
tergebracht. Diese Quartiere kdnnen demnach ohne Tiefgarage realisiert
werden.

Fur die Quartiere Hof 02, Hof 04 und Hof5 sind zusatzlich zur Wohnnut-
zung in den Erdgeschossen erganzende Nutzungen vorgesehen, um das
gesamte Quatrtier zu beleben (Gewerbe, Biro, Laden, Cafe,..).

Bei diesen Quartieren wird der Innenhof auch ohne Tiefgarage erhoht.
So wird fiir die EG-Nutzungen eine groliziigigere Raumhodhe und fiir das
Wohnen im EG ein Hochparterre ermoglicht (Siehe Skizze S. 20).

Fir Quartiere ohne zusatzliche Nutzungen (,,Hof 3“) kann auf das Hoch-
parterre verzichtet werden.

Erreichbarkeit der Quartiersgarage
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05 STADTEBAULICHE KENNZAHLEN

Der stadtebauliche Entwurf realisiert das gewinschte Ziel eines ge-
mischt-genutzten, stadtisch-urbanen Stadtteils, welcher Wohn- und Ar-
beitsraum fur alle Lebensphasen und Lebenssituationen bietet.

Die vorgeschlagene Aufteilung der Flachen ergibt folgende Kennwerte fur
die Flachenbilanz des Gebietes:

Offentliche Verkehrsflachen/Platzflachen ca.19%

Verkehrsgrinflachen/Offentliche

Stellplatze/ Spielflachen ca.4%
Offentliche Griinflachen/Freianlagen ca. 9%
Privat genutzte Grundstticksflachen ca.68%

HOF

| ﬂHEHEIBHTSFLM
FLACHENBILANZ

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE /
| PLATZFLACHEN

D OFFENTLICHE STELLPLATZE
VERKEHRSGRUNFLACHEN

08.02.2017

I OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
FREIANLAGEN

I PRIVATE
. GRUNDSTUCKSFLAGHEN

|| MM BESTANDSBAUTEN
I NEUBAUTEN

Fléachenbilanz
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06 UMWELTRELEVANTE ERGANZUNGEN

In Erganzung zu den dargestellten Erlauterungen des Rahmenplans wer-
den vom Amt fiir Umweltschutz zu den Themen Bebauung, ErschlieBungs-
system, Begriinung Freiflachen und Biotopvernetzung, Baume, Natur- und
Artenschutz sowie Stadtklima folgende inhaltliche Ergdnzungen vorge-
nommen:

Bebauung - Energie und Klimaschutz

Die Konversionsflache Hospital bietet eine grolRe Chance fir eine nach-
haltige Stadtentwicklung Heidelbergs in Bezug die Ziele des Masterplan
100% Klimaschutz. Ziel ist es sehr energieeffiziente Gebaude zu errich-
ten. Der Gemeinderatsbeschluss zum Energiekonzept fir die Konversi-
onsflachen (BV/0221/2016) setzt Malistabe fiir die Energieeffizienz von
Neubauten, die energetische Sanierung von Bestandsgebauden und die
Solarenergienutzung.

ErschlieBungssystem - Warmeversorgung

Das Quartier Hospital liegt im Fernwarmesatzungsgebiet, fir alle Gebau-
de gilt Anschluss- und Benutzungszwang. Die Fernwarme bietet neben den
Okologischen Vorteilen auch 6konomische Vorteile durch geringe Erstin-
vestitionen und geringe Wartungskosten gegeniiber konventionellen Hei-
zungen, die dem Anspruch auf kostengunstiges Wohnen gerecht werden.

Begriinung Freiflachen und Biotopvernetzung

Die vorhandenen Altholzbdume im Quartierspark werden durch Neu-
pflanzungen (Gehdlzarten in Anpassung an die vorhandenen Baumarten
und unter Berlcksichtigung ihrer Standortgerechtigkeit, Pflanzstandorte
an den Parkcharakter anpassen) erganzt. Uber die naturnahe Begriinung
und Anwendung von naturnahen Pflegeprinzipien beim Griunflachenun-
terhalt wird tber die vielfaltigen Wegebeziehungen eine Biotopvernetzung
innerhalb des Quartiers und zur angrenzenden Umgebung erreicht.

Baume

Ziel ist es, die groRkronigen Baume und alten Geholze im Plangebiet
zu erhalten. Sie stellen insbesondere fiir bestandsbedrohte Vogel- und
Fledermausarten einen wichtigen Nahrungs- und Lebensraum dar. Neu-
pflanzungen mit heimischen Gehdlzarten bieten ein hohes 6kologisches
Potenzial. Bei Neupflanzungen muss allerdings grundsatzlich gewahrleis-
tet sein, dass die ausgewahlten Arten standortgerecht sind. Heimische
Gehdlzarten durfen nur dann priorisiert werden, wenn sie dieser Anfor-
derung gentigen.
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Natur- und Artenschutz

Insbesondere an den Funktionsgeb&uden (Parkgarage, Fahrradabstell-
anlage) sind geeignete Fassaden fur eine Begriinung mit Schling- und
Kletterpflanzen vorhanden. Eine nach unten abstrahlende und UV-arme
Beleuchtung der AuBenanlagen wirkt insektenschonend.

Fur die im Gebiet vorkommenden besonders oder streng geschiitzten
Vogel und Fledermausarten bieten vor allem die historischen Gebaude
wie das Turmgebaude viele Nist- und Wohnmaoglichkeiten. Im Falle von
Gebaudesanierung oder Abriss droht ein Verlust dieser Brutstatten. Die-
ser Verlust kann rechtzeitig und planbar mit dem Erhalt der Brutstatten
oder einem anderweitigen Ersatz vermieden werden. Auch im Falle von
Geholzverlusten ist es moglich, durch die Neupflanzung von Baumen Er-
satzlebensstatten herzustellen.

Zur Forderung und Stabilisierung der Artenvorkommen lassen sich Uber
die gesetzliche Verpflichtung hinaus bestandserhaltende MaRnahmen mit
wenig Aufwand und geringen Kosten umsetzen. Insbesondere bei den ge-
planten Neubauten und Gebaudesanierungen kdnnen als bestandsstut-
zende Malinahme neue Wohn- und Niststatten fur Vogel und Flederméu-
se an Gebauden realisiert werden. Es wird daher empfohlen pro 100 gm
Gebaudegrundflache mindestens einen ,Triplexkasten' oder Einzelkéasten
bzw. sonstige Nist- und Wohnhilfen wie Niststeine zu installieren .

Stadtklima

Parallel zur Entwicklung des Rahmenplanes werden im Rahmen des Mo-
dellprojektes ,,Klimopass* Planungsempfehlungen fur die klimawandelge-
rechte Entwicklung der Konversionsflache Hospital erarbeitet. Die Ergeb-
nisse sollen in die weitere Entwicklung des Gebiets einflieRen.

Amt fur Umweltschutz/ Landschaftsamt Heidelberg - Méarz/April 2017
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