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NABL! Gruppe Heidelberg - Schradersirale 24 + 69120 Haidelberg

An das

Stadtplanungsamt

Palais Graimberg - Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grtlichen Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus

Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemah § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme NABU-Gruppe Heidelberg im Namen des NABU
Landesverbandes Baden-Wiirttemberg e, V.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Vielen Dank fiir die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme,

Grundsatzlich begriilBen wir, dass mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dem Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung (d. h,
Meunutzung einer intensiv vorgenutzten, innerstidtischen Konversions-
flache) gefolgt wird. Der Flachenverbrauch in Eaden-Wiirttemberg liegt
nachwievor weit iiber den umweltpolitischen Zielen der Landesregierung.
Insofern erkennen wir den Beitrag zu Verminderung des Flachenverbrauchs
ausdricklich an. Ebenfalls begriifen wir, dass im Rahmen des
Bebauungsplans die Umsetzung der fur die gesamte Bahnstadt formulierten
Ziele und Auflagen (Passivhausstandard, Fernwidrmeanschluss) sichergestellt
werden soll,

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich alle auf die Begriindung nach § 9
{8) BauGB mit Umweltbericht

zZu_Kapitel 3.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im

Einwirkunasbereich des Yorhabens

Die Brachfliche innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ist Lebensraum verschiedener Tier- und Pflanzenarten, die
2um Teil bundesweit stark gefdhrdet sind und flir deren Erhalt Baden-
Wirttemberg eine hohe Verantwortung tragt. Wir widersprechen daher ganz
klar der Aussage des Umweltberichts, dass ,Weitere streng oder besonders
geschiitzte Arten im Bereich des Plangebietes nicht betroffen [sind]”.

Es fehlt eine Bestandserfassung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
(Grundlage fir spezielle artenschutzrechtliche Priifung). Die im
Umweltbericht gemachten Aussagen zu diesem Schutzgut sind aus diesem
Grund sehr fehlerhaft und unvellstandie (siehe nachfolgende Ausfilhrungen).

Wir fordern eine entsprechende Bestandserfassung und eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (z. B. Artengruppen Vigel, Heuschrecken
und Reptilien).

Am 07.08.2016 erfolgte eine stichprobenhafte Teilbegehung im westlichen
Bereich der Flache durch den NABU Heidelberg. Hierbei wurde folgende
nach BArt5chV streng geschiitzte Heuschreckenart festgestellt (Fotobeleg
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vorhanden): Griine Strandschrecke (Aiolopus thalassinus), ca. 10 Individuen
(auf Teilflache), bundesweit stark gefahrdet (RL 2); in Ba-Wl stark
gefahrdet (RL 2).

Dabei wurden neben Imagines auch mehrere Larven (Fotobelege vorhanden)
gefunden, sodass sich die Art auf der Flache definitiv fortpflanzt, Es ist von
einem landesweit bedeutenden Bestand auf der Flache auszugehen. Die
Grine Strandschrecke ist eine Zielart des Artenschutzprogramms des Landes
Baden-Wirttembergs. Weitere festgestellte Arten waren Chorthippus
brunneus, Oedipoda coerulescens, Phaneroptero  folcata, Acheta
domesticus, Oecanthus pellucens,

Mauereidechsen (Podarcis muralis) wurden innerhalb des Plangebiets im
Jahr 2016 ebenfalls festgestellt,

Planungsrelevant ist auferdem das Brutvorkommen des Flussregenpfeifers
(Charadrius dubius), welches auch im Umweltbericht erwahnt wird. Die Art
steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogel Baden-
Wiirttembergs. Aktuell werden fir Baden-Wurttemberg 180-290 Revierpaare
angegeben, S5ie ist somit als selten einzustufen. Der Flussregenpfeifer
bevorzugt wurspriinglich Flussauen und Kiesbarke entlang der grofien
Flusstaler, als Sekundarlebensraume werden mittlerweile ilberwiegend
verschiedene  anthropogen  (iberpragte  Pionerlebensraume (z. B,
innerstadtische Brachen, Abbaugebiete etc.) besiedelt. Der Oberrhein ist ein
Hauptverbreitungsgebiet der Art in Baden-Wurttemberg.

Dem MABU Heidelberg liegen umfangreiche Daten (inkl. Fotodokumentation)
vor, die zweifelsfrei belegen, dass der Flussregenpfeifer ein dauerhafter,
regelméBiger und etablierter Brutvogel im Plangebiet ist. Eine Ubersicht
ilber die Brutvorkommen des Flussregenpfeifers innerhalb des geplanten
Geltungsbereichs gibt folgende Tabelle (Definition Revierpaar nach Siidbeck
et al. 2005: B- und C-Nachweis):

Jahr Anzahl Revierpaare Bruterfolg
23 mind, 2 ja, flilgge Jungvogel
2014 2 ja, fligge Jungvigel
2015 2 nein, Gelegeverlust
2016 3 nein, Brutverlust

Somit stellt das Plangebiet Lebensraum fir bis zu 3 Revierpaare dar. Alle
dokumentierten Nistmulden liegen  innerhalb  des  kinftigen
Geltunesbereichs. Auch die fir die Jungenaufzucht essentiellen Strukturen
befinden sich ausschlieBlich innerhalb dieser Flache. Die umgebenden
Flachen sind fir den Flussregenpfeifer ungeeignet.

Der Flussregenpfeifer genmiefit einen besonderen Schutz nach BNatSchG.
Demnach ist es nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren,

2, wild |ebende Tiere der strepg geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stiren; eine erhebliche Stirune liegt ver, wenn sich durch die
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Storung der Erbaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiltzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren

Im Umweltbericht wird zwar auf ,einen britenden Flussregenpfeifer” im
Plangebiet in den Jahren 2013 und 2014 eingegangen. Die Bestandsangaben
sind jedoch zeitlich wie auch zahlenméfbig unvollstandig (siehe oben). Die
artenschutzrechtlichen Konsequenzen werden unserer Ansicht nach
ebenfalls vollig falsch eingeschatzt. Im Umweltbericht wird lediglich auf
eine Bauzeitenbeschrinkung eingegangen: , Zu dessen [Flussregenpfeifer]
Schutz erfolgt eine Festsetzung beziglich Bouzeitraum, so dass erhebliche
Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden konnen". Dadurch wird lediglich
der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 vermieden. Auf § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG wird nicht eingegangen, obwohl dieser Verbotstatbestand ohne
weitere Mafinahmen ebenfalls erfullt sein wird (siehe nachfolgende
Ausfiihrungen).

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die
Fortpflanzungsstatten von bis zu drei Flussregenpfeiferpaaren zerstort. Fir
Brutvogel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen, ist zwar das
Mest (hier: Nistmulde) nach dem Ausflug der letzten Jungvogel (hier:
Nestfliichter) funktionslos gewarden, doch ist in diesen Fallen das Brutrevier
als relevante Lebensstatte bei der Abpriiffung der Verbotstatbestande
heranzuziehen. In diesem Fall ist zu klaren, inwieweit die vom Vorhaben
betroffenen Habitatstrukturen eine essenzielle Yoraussetzung fiir die Brut
sind. Werden die betroffenen Habitatstrukturen im Folgejahr wieder
benttigt, so sind sie auch auferhalb der Brutzei: geschiitzt. Es ist zwar
richtig, dass die einzelnen Nestmulden des Flussregenpfeifers i. d. R. nicht
iber mehrere Jahre genutzt werden, die Art gilt aber aufgrund der
besonderen Lebensraumanspriiche als reviertreu. Zudem werden oftmals
uber Jahre die gleichen Bereiche zur Anlage der Nestmulde genutzt. Da
jedoch durch die geplante Bebauung und Versiegelung des Gelandes die iiber
vier Jahre dokumentierten, regelmafig besetzien Reviere vollstandig
entwertet und zerstort werden (samtliche nutzbaren Strukturen der
regelmalig genutzten Reviere, die filr den Bruterfolg essentiell sind, sowie
alle fir den Mestbau geeigneten Brutplitze gehen verloren), ist nach
rechtlicher Einschitzung des NABU der Verbotstatbestand nach § 44 Abs,
1 Nr. 3 BNatSchG  erfiillt, Die  Rechtsprechung  des
Bundesverwaltungsgerichts bestdrkt unsere Einschdtzune (z. B. BVerwG,
Urteil vom 18.03.2009, 9 A 39/07, RN 75, ,Ratingen- Velbert"). Auch § 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG greift hier nicht: Die ckologische Funktion der
Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang wird ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen ebenfalls nicht weiterhin erfiillt, denn der gesamte
geeignete Lebensraum des Flussregenpfeifers wird fiir die Art entwertet. Ein
Ausweichen der Revierpaare ohne Beeintrdchtigung wird ebenfalls nicht
moglich sein, da die Verflgbarkeit von geeifgneten Brutlebensrdumen
aufgrund der Spezialisierung der Art auf Pionierlebensrdume stark
eingeschrankt ist.

Im Umweltbericht wird zum Gesamtkonzept ,Bahnstadt™ und zur
vorliegenden artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung folgendes
ausgefiihrt:

wLediglich Teilbereiche stellen Lebensrdume fiir verschiedene Arten dar. In
den Jahren 2013 und 2014 wurde auf der Fldche des Plangebietes ein
briitender Flussregenpfeifer beobachtet. Weitere streng oder besonders
geschitzte Arten sind im Bereich des Plangebietes nicht betroffen.
Grundséitzlich werden durch das geplante Vorhaben Flidchen versiegelt,
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wodurch Lebensraumstrukturen verloren gehen. Durch die festgesetzlen
Begrunungsmafinghmen, die Anlage einer Grinfliche wnd die
Dachbegriinung werden jedoch neue Lebensrdume geschaffen, die zukinftig
zur Verfiigung stehen.

Fiir das Plangebiet liegt mit Schreiben wvom 06.04.2008 eine
artenschutzrechtliche Genehmigung vor.

Foleende Vorgoben wurden in der Genehmigune formuliert, die ouf dem
Antrag vom 21.12. 2007 basieren:

Ziff. 5 der Ausnahme: ,Bei allen Mafinahmen ist der Mafinahmenzeitpunkt
so zu wihlen, dafi die streng und besonders geschiitzten Arten in geringst
moglicher Weise betroffen werden. Auf Ziffer 5.1 ff des Antrags wird
verwiesen, "

Ziff. 6 der Ausnahme: ,Bei allen Mafinahmen ist die Art und Weise der
Mafinahmendurchfithrung so zu wahlen, dafi die streng und besonders
geschiitzten Arten in geringst moglicher Weise betroffen werden, *

Ziff. 7 der Ausnahme: ,Die im Antrag beschriebenen Mafinahmen gemafl der
Ziffern 6.2 ff - einschlieflich der in Ziffer 6.2.11 beschriebenen Mafinahmen
- sind antragsgemdfi durchzufithren. Umsiediungen dirfen erst dann
durchgefiihrt werden, wenn die Zielfldchen vorbereitet und optimiert sind.
Bei der Umsiedlung ist eine moximale Erfassung der Individuen
anzustreben. "

Ziff. 8 der Ausnahme: ,Fiinf Johre und zehn Jahre nach Abschluss des
Vorhabens ist ein Artenschutzmonitoring durchzufiihren. Die Einzelheiten
sind mit der hdheren Naturschutzbehiirde rechtzeitie vor Beginn
abzustimmen... "

Teil dieser artenschutzrechtlichen Genehmigung ist u.a. die erforderliche
Dachbegrilnung, die im Antrag als Mafinahme formuliert wurde.

Unter Beriicksichtigunge der Dachbegrinung und der [festgesetzten
Begriinungsmafinahmen kommt es zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen.

Die im Antrag formulierten Mafinahmenfldchen betreffen die
Gesamtplanung ,Bahnstadt™ und sind nicht im vorliegenden Bebauungsplan
zu regein,

Die dariber hinaus wirksamen Mafinahmen, die zum Artenschutz beitragen,
wie die Dachbegrinung und Verwendung einheimischer Pflanzen wurden im
vorliegenden Bebauungsplan bereits berlcksichtigt und vorgesehen.

Fiir den vorliegenden Planbereich, der im Berdumungsabschnitt (BA) IGb
liegt, wurden keine Mafinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes oder
Vargaben hinsichtlich der Umsiedlung von Arten formuliert,

Da picht auszuschliefien ist, dass der Flussregenpfeifer nochmals auf der
Flidche des Plangebietes briiten wird, sollen die geplanten Baumafinahmen
auferhalb der Brutzeiten des Flussregenpfeifers stattfinden.

MNach unseren Informationen beziehen sich die artenschutzrechtlichen
Genehmigungen des Regierungsprasidiums KA aufl die Umsiedlung von Zaun-,
Mauereidechse sowie verschiedene Heuschreckerarten und stellen keine
pauschalen artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigungen fiir samtliche
besonders und oder streng geschiitzten Arten innerhalb der Bahnstadt dar.
Daher greift diese in Bezug auf die Zerstirung von bis zu drei
Fortpflanzungsstdtten des Flussregenpfeifers unserer Ansicht nach
definitiv nicht (siche oben). Auch die streng geschiitzte Griine
Strandschrecke wurde bisher nicht bei der Rahmenplanung berlcksichtigt.
Im Rahmen des Gesamtkonzeptes ,Bahnstadt* wurden naturschutzfachliche
Malfnahmenflachen fiir den Ausgleich festgelegt. Abermals beziehen sich
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diese Ausgleichsflaichen im Wesentlichen auf die oben genannten
Artengruppen und nicht auf den Flussregenpleifer sowie die Griine
Strandschrecke. Fiir diese Arten wurden keine geeigneten Mafnahmen im
Rahmen des Gesamtkonzepts Bahnstadt umgesetzt. Daher widersprechen wir
aus den oben genannten Griinden deutlich den Aussagen des
Umweltberichts: ,Dariiber hinaus wird durch das Mafinahmenkonzept fiir die
Gesamtplanung ,,Bahnstadt” dafiir Sorge getragen, die lokalen Populationen
der besonders/streng geschitzten Arten am Siidwestrand von Heidelberg
und deren Integration in artspezifische Biotopverbundsysteme dauerhaft zu
erhalten. [..] Erhebliche Beeintréiichtigungen der Schutzgiiter sind somit
nicht zu erwarten.”

Wir wertschatzen die bisherigen Bemibungen der Grundstiicksverwaltung
das Brutgeschehen der Flussregenpfeifer in der Bahnstadt u. a. durch das
Aufstellen von Bauzdunen (Schutz vor Stirungen) zu unterstiitzen. Dennoch
entbindet dies nicht von der Einhaltung naturschutzrechtlicher Vorgaben bei
der Umsetzung von Bauvorhaben.

Wir fordern daher ein Ausgleichskonzept fir den Flussregenpfeifer sowie
fiir die bundes- wie landesweit stark gefahrdete Griine Strandschrecke,
wie es rechtlich erforderlich ist.

Der NABU Heidelberg steht sehr gerne fur Gesprache zur Losung dieses
artenschutzrechtlichen Konflikts zur Verflgung wund schldgt einen
Gesprachstermin zwischen Stadtverwaltung, Vorhabentr3ger und NABU vor.
Hierzu wurden bereits |deen entwickelt und z. 7. bereits in gelaufenen
Gesprachen mit Behorden geaufert.

Zu Kapitel 3. 4 Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Aussage im Umweltbericht, dass sich ein neuer Lebensraum nach der
Bebauung und der Anlage einer Griinanlage entwickelt, stellt eine grobe
Ubertreibung dar. Um dennoch ein Mindestmal an geeigneten
Naturschutzmafinahmen umzusetzen, sollen nachfolgende Punkte in die
Bebauung eingehen.

Zu Kapitel 7.1.8 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Pflanzliste fiir die neu zu pflanzenden Baume enthalt liberwiegend nicht
heimische Arten, Der Stadtverwaltung sind geeignete einheimische
Gehilzarten bekannt, welche fiir verbreitete Singvogelarten weit aus
geeigneter sind und im Bebauungsplan anstatt der nicht einheimischen Arten
aufgefiihrt werden sollen,

zu Kapitel 5.3 Grin

Weiterhin sollen auf den Griinstreifen keine Rasenflachen angelegt werden.
Hingegen muss eine Aussaat von standorteesigneten heimischen Pllanzen
auf den Grilnstreifen sowie anteilig auf der dffentlichen Parkanlage

erfolgen.

Zum Schutz vor Kollision von Végeln an Gebdude-Glasflichen sollen keine
durchsichtigen oder spiegelnden Gldser, sondern vogelschutzfreundliche
Alternativen verwendet werden (siche

www vogelglas.info/public/broschuere_voegel_glas_2010.pdf)
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Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griifien

NABU

Sebastian Olschewski
Vorstand NABU Gruppe Heidelberg
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Stadtplanungsamt Heidelberg
Palais Graimberg
Kormmmarkt 5

69117 Heidelberg Heidelberg,05.08..2016

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgenden Ausfithrungen beziehen sick auf die fiir den Natur- und Artenschutz rele-
vanten Gegebenheiten:

In Kap.6.3 "Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege" wird ausgefiihrt, dass
diesen durch BegriinungsmaBnahmen Rechnung getragen wird und mit Schreiben vom
06.04.2008 eine artenschutzrechtliche Genehmigung vorliegt. Im Zuge der Rahmenplanung
Bahnstadt seien bereits Ersatz-/Ausgleichsflachen bestimmt, die im Antrag auf artenschutz-
rechtliche Genehmigung vorgelegt wurden. Weiterhin wird erwihnt, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand dariiber hinaus gehende Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen nicht erforderlich
seien.

Diese Situation war im Jahr 2008 relevant und bezog sich auf die Anlage von Ersatzbiotopen
fuir in der Bahnstadt umzusiedelnde Mauer- und Zauneidechsen, Da sich seit dieser Zeit das
0.g. brachliegende Plangebiet strukturell v6llig verindert und durch von Baumaschinen verur-
sachte Bodenverdichtungen zu einer nach starken Regenfillen teilweise wasserbestandenen
Ruderalfliche entwickelt hat, wurde diese als Brutgebiet des nach dem Bundesnaturschutzge-
setz besonders und streng geschiitzten FluBregenpfeifers angenommen. In den vorliegenden
Unterlagen ist fiir die Jahre 2013 und 2014 jeweils ein briitendes FluBregenpfeiferpaar er-
wihnt. Auch 2015 und 2016 konnten Brutnachweise auf dieser Flache registriert werden;
2016 waren es sogar 3 Brutpaare, die durch einen mobilen Bauzaun vor menschlichen Stg-
rungen geschiitzt werden mussten.

Fiir diese besonders und streng geschiitzte Vogelart sind bisher keine AusgleichsmafBnahmen
auf anderen Flichen vorgesehen; diese halte ich jedoch fiir notwendig, um der lokalen Popu-
lation in dieser Gegend weiterhin Brutméglichkeit und Lebensraum zu gewiihrleisten. Denn
die festgesetzte MafBigabe der Durchfithrung der BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeit er-



moglicht dieser Vogelart langfristig auf der dann bebauten und von Biumen und Striuchern
bestandenen Freifliiche keine Brutmdglichkeit mehr. Deshalb ist aus artenschutzrechtlicher
Sicht die Schaffung eines Ersatzbiotops fiir den besonders und streng geschiitzten FluBregen-
pfeifer nach Méglichkeit auf der Planfliche oder ihrer unmittelbaren Nachbarschaft notwen-
dig. Denn nur dadurch kann das in Kap.3.3 "Schutzgiiter Tiere und Pflanzen" dargestellte Ziel
erreicht werden. Dies ist wie folgt formuliert. "Dartiber hinaus wird durch das MaBnahmen-
konzept fiir die Gesamtplanung Bahnstadt dafiir Sorge getragen, die lokalen Populationen der
besonders/streng geschiitzten Arten am Siidwestrand von Heidelberg und deren Integration in
artspezifische Biotopverbundsysteme dauverhaft zu erhalten."

Der in Kap.7.1.8 vorgesehenen Anpflanzung von mindestens 60 standortgerechten Hoch-
stimmen und Straucharten stimme ich zu. Neben den 3 erwiihnten Straucharten gibt es jedoch
noch weitere einheimische, friichtetragende Aren, die verschiedenen Singvogelarten als Nah-
rung wihrend der Herbst- und Wintermonate dienen kénnen.

Auch die in Kap. 7.3.4 beschriebene extensive Dachbegrinung als Sekundarlebensraum und
zur Verbesserung kleinklimatischer Gegebenheiten auf mindestens 66% der Dachflichen ist
ebenso wie das in Kap. 3 vorgesehene Artenmonitoring nach 5 und 10 Jahren zu begrufien.

Zur Minimierung des Vogelschlags an Glasflichen verweise ich auf die Verdffentlichung und
Empfehlungen der Schweizerischen Vogelwarte Sempach aus dem Jahr 2012 "Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht"

Um den aufgrund von Gebéiudesanierungen zunchmend seiner Brutpliitze genommenen und
deshalb stark im Riickgang begriffenen Mauerseglern an dem 4-stdckigen Gebiude Brutmog-
lichkeiten zu bieten, schlage ich, sofern es technisch machbar ist, den Einbau von Niststeinen
unmittelbar an der Gebiudeobergrenze vor. Andernfalls lieBen sich auch, wie in Heidelberg
bereits an einigen Gebauden mit Erfolg praktiziert, entsprechende Nistkisten an geeigneten
Stellen der Gebiudefront anbringen.

Mit freundlichen Griiben

Dr. Karl-Friedrich Raqué
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hier: Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Vorhaben und nehmen wie
folgt Stellung im Namen des BUND-Landesverbandes Baden-Wiirttemberg e.V.

Diese Stellungnahme erfolgt auch im Namen des Landesnaturschutzverbandes Baden-
Wirttemberg e.V. (LNV) durch seinen Arbeitskreis Mannheim, Heidelberg, Rhein-
Neckar.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei den in Kap. 7.1.8 der Begriindung und unter Punkt 8 der Textlichen Festsetzungen
zur Anpflanzung vorgeschriebenen Baum- und Straucharten ist darauf zu achten, dass
es sich tatsachlich um einheimische und standorigerechte Arten handelt. Die unter
naturschitzerischen und gestalterischen Aspeklen und im Hinblick auf Dauerhaftigkeit
sinnvollen Gehdlzarten sind in der Stadtverwaltung Heidelberg bekannt und soliten
auch in diesen Bebauungsplan einflie3en.

Fir die Einsaat der Anpflanzflache und des Grilnstreifens sollte nicht Rasen vorge-
schrieben werden, sondern Wildblumen-Einsaat.

Schutzgiiter Klima und Luft

In Kap. 3.1 des Umweltberichts der Begriindung wird auf die Funktion der beanspruch-
ten Flache fir den Luftaustausch eingegangen; es wird hierzu aus dem Klimagutachten
fiir die Stadt Heidelberg zitiert. Allerdings werden wesentliche Teile der dortigen Wrdi-

BUND Telelon 06221182631 Bankverbindung: Anreise

Kreisgruppe Heldelberg Telelax DB221/650038 Sparkasse Heidelberg dber OPNV.
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gung nicht angelfihrt - in Anhang B, Seite 15 der Klimaanalyse 2015 der Stadt Heidel-
berg heidt es:

"Die Flache Ba-A2 ist ein wichtiges Bindeglied fiir den Kaltlufistrom des Neckartalab-
winds, der sich am Ubergang Neckartal / Neckar-Rhein-Ebene auffachert und u.a. Gber
Ba-A2 hinweg stromt.... Somit ist dieser Bereich Teil einer Leitbahn. Die bioklimatische
Bedeutung der Grinbereiche innerhalb dieser Flachen ist als sehr hoch anzusehen. Die
relativ kleinen Ausgleichsrdume Ba-A2 und Ba-A3 haben eine wichtige Funktion als
“Trittstein" fur die Kaltluftstrome des Neckartalers, woraus eine sehr hohe bioklimati-
sche Bedeutung resultiert. Um diese Funktion weiterhin aufrecht zu erhalten, solite von
einer weiteren Bebauung abgesehen werden."

Die Argumentation, mit der in der Begriindung des Bebauungsplans die Erflllung der
Forderungen des Klimagutachtens beziglich der Bauflache hergeleitet wird, ist u.E.
nicht nachvollziehbar. Der Zeitpunkt einer Planfassung vor der Verdffentlichung eines
Gutachtens dirfte fir die Physik der Lufistrdmungen irrelevant sein. Dass die vorgese-
hene Dachbegriinung mit ihrer naturgemaf geringfigigen Biomasse und dem aufge-
heizten Gebaude als Untergrund als "Trittstein" fir den Kaltluftfluss dienen kann, muss
bezweifelt werden. Insbesondere wird die Riegelfunktion des massigen Gebéaudes fur
die Luftstrémung vollstandig vernachlassigt.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Die in Kap. 3.1 und 3.4 des Umweltberichts der Begrindung dem Flussregenpfeifer zu-
gestandene Aussetzung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit ist flr diese streng ge-
schitzte Art nicht hinreichend. Auch der Rickgriff auf die Bahnstadt-Ausgleichsmal-
nahmen als Kompensation fir alle durch das Bauprojekt bewirkte Naturbeeintrachtigun-
gen reicht in diesem Fall nicht aus, da der Flussregenpfeifer nach der Umsetzung die-
ser AusgleichsmaBnahmen aufgetreten ist und von diesen somit nicht berlcksichtigt
wurde. Es sind daher ErsatzmaBnahmen fiir die Zerstorung der Brutflichen zu fordern,
die u.U. auch im weiteren Umfeld zu suchen sind.

Glasfassaden und Vogelschutz

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Blatt 11 dargestelite spiegelnde Glasfas-
sade lasst beflrchten, dass hier eine typische Vogelfalle entslehl. Es wird empfohlen,
zur Gestaltung der Glasfassaden einschlagige Literatur zum Vogelschutz heranzuzie-
hen - z.B. die Veroffentlichung der Schwaizerischen Vogelwarte Sempach "Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht" (2012).

Lichtemissionen

Die Lichtemissionen durch Fassaden- und Innenbeleuchtung, durch die Beleuchtung
der Parkplétze und durch leuchtende Werbeeinrichtungen lassen eine betrachtliche
JLichtverschmutzung” befirchten. Dies gilt es auf jeden Fall zu vermeiden, u.a. durch
raumliche und zeitliche Beschrankung der Beleuchtung.
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Stadtebauliche Wirkungsanalyse

In der Stadtebaulichen Wirkungsanalyse dominieren die dkonomischen Aspekte. Es
sollte nicht nur um Kauf und Verkauf, Angebot und Nachfrage, Wettbewerb und Umsatz
gehen, sondern auch Aufenthaltsqualitat, Verringerung der Verkehrsstrome, Stadtbild,
Identifikationsmoglichkeiten, Klima sollten eine Rolle spielen.

Bei der Architektur des Gebaudes ist sehr zu befiirchlen, das es wie in den anderen
Versorgungszentren in Heidelberg wieder zu einem monotonen ,Kasten" kommt, ohne
Variationen in Héhe, Farbe, Material, Offnungen, Fronten, Neigung. Von ,stadtebauli-
cher Qualitat* kann man dann nicht mehr ausgehen,

Die Stadiwerke Heidelberg planen - sozusagen schrag gegeniber - einen "Energiepark”
mit einem "Energie- und Zukunftsspeicher", bei dem das Thema "Energie" begreifbar
und visuell erfahrbar vermitielt werden scll. Es wére wiinschenswert, wenn das Grof3-
projekt "Einrichtungshaus” in irgendeiner Weise einen Bezug zum kiinftigen Nachbarn
herslellen wiirde - 2.B. durch augenfillige Nutzung der Photovoltaik. Die Parkplatze
kénnten beispielsweise mit Solarmodulen Uberdacht werden.

Gerhard Kaiser
BUND-Kreisgruppe Heidelberg
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bahnstadt-Einrichtungshaus",
Stadt Heidelberg, Lkr. Heidelberg

(TK 25: 6517 Mannheim-Slidost)

Ihr Schreiben Az. 15-02/NY/S( vom 01.07.2016

Anhdrungsfrist 09.08.2016

B Stellungnahmé
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdiiche

Belange auBert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden konnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im Pla-
nungsgebiet aus LoéBsand, Auenlehm und Holozanen Abschwemmmassen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objeki-
bezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anh&rungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder Auszugen daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http:/www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/Igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Philipp Deck
Diplom-Forstwirt
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

ToB-Stellungnahmen des LGRB
Merkblatt fur Planungstrager

Stand: 28. Oktober 2015

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB)
nutzt fir die Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahimen
der Anhorung als Trager 6ffentlicher Belange (T6B) abgegeben werden, einen digi-
talen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow effizient zu gestalten und die
ToB-Planungsvorgéange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, bittet das LGRB um Beachtung
der folgenden Punkte:

1. Ubermittlung von digitalen Planflichen (GIS-Daten/Geodaten)

Bitte Ubermitteln Sie uns die digitalen, georeferenzierten Planflachen, damit wir diese in
unser Geographisches [nformationssystem einbinden kénnen. Dabei reichen die
Flichenabgrenzungen aus. Ginstig sind das Shapefile-Format und das Koordinaten-
system Gauss-Kruger 3. Falls diese Formate nicht mdglich sein sollten, kdnnen Sie Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen
Geodaten- bzw. GIS-Format Ubermitteln.

Bitte tbermitteln Sie Datensatze (bis max. 12 MB GréRe) per E-Mail an
abteilung9@rpf.bwl.de. GréRere Datensatze bitten wir auf einer CD zu Gibermitteln.

2. Ubermittlung von Planunterlagen in digitaler Form

Bitte Ubermitteln Sie die Planunterlagen sowie |hre Entscheidungen (Abwagungsergebnis-
se, Entscheidungen zu Genehmigungsverfahren, Raumordnungsbeschlisse usw.) in digi-
taler Form oder stellen Sie diese zum Download im Internet bereit.

Erganzend bitten wir Sie, uns bei Flachennutzungsplanverfahren, die die Gesamtgemar-
kung der Gemeinde/V\VG/GVV betreffen, zusatzlich den Pianteil in Papierform zuzusen-
den.

3. Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage
Bei erneuter Vorlage von Planvorhaben bitten wir Sie, die eingetretenen Verdnderungen

gegeniiber der bisherigen Planung deutlich kenntlich zu machen (z. B. als Liste der
Plananderungen).
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4. Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie fur alle E-Mail-Schreiben an das LGRB betreffend TOB-Stellung-
nahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort TOB und danach die genaue Be-
zeichnung Ihrer Planung.

5. Hinweis auf Datenschutz

Samtliche digitalen Daten, die an das LGRB im Rahmen der TOB-Bearbeitung tibermittelt
werden, werden ausschliellich LGRB-intern verwendet und nicht an Dritie weitergegeben.
Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Betange basieren u. a. auf den
Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme. Das LGRB ist darauf ange-
wiesen, dass neue Erkenntnisse, die sich aus Planungsvorgangen ergeben, dem LGRB
gemeldet werden:

1. Bohranzeigen und Bohrungsdatenbank

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaf §4 Lagerstattengesetz

beim LGRB. Hierfir steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen/banz zur Verfiigung.

Die landesweiten Bohrungsdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
o Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
+ Als interaktive Karte: http:/maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_adb
o Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index. phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1& SERVICE=WMS&SERVICE NAME=Igrb_adb

2. Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster. Die Daten des landesweiten Geotop -Katasters kdnnen im Internet unter folgen-
den Adressen abgerufen werden:

e Als interaktive Karte: http://maps larb-bw.de/?view=Igrb geotope

« Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-
bw.de/index.phtm!?REQUEST=GetCapabilities&VERSION=1.1.1&SERVICE=WNMS
&SERVICE _NAME=Ilgrb geotope

Eine Ubersicht weiterer im Internet verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im In-
ternet unter folgender Adresse abgerufen werden:
http://Igrb-bw.de/informationssysteme/gecanwendungen

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abtei-
lung9@rpf.bwl.de gerne zur Verfugung. Die aktuelle Version dieses Merkblatts kann im
Internet unter folgender Adresse abgerufen werden: http://lgrb-

bw.de/download pool/rpf larb _merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir lhre Unterstiitzung!



Amt fur Umweltschutz, Heidelberg, den 16.08.2016

Gewerbeaufsicht ungd Energie — A48 31.3 hg/rom
] Stadinlanunasamt ‘ = 18120
Amt 61 | §1.30 | 6320~ G130 | 510

Entwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Heidelberg-Bahnstadt ,,Bahnstadt
Einrichtungshaus”
Hier: Gemeinsame Stellungnahme von Amt 31

Untere Immissionsschutzbehérde
- Abteilung Energie
- Untere Bodenschutzbehorde
- Untere Wasserschutzbehtirde
Untere Naturschutzbehdérde

Gegen den 0.g. Vorentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die folgenden
Punkte bitten wir in den Text aufzunehmen bzw. zu beriicksichtigen:

Immissionsschutz: Keine Bedenken
Energie: Keine Bedenken
Boden: Keine Bedenken

Wasserschutz:
Das Dachbegrinungskonzept und die Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzeption

werden laut Begriindung 6.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
berlcksichtigt.

In den Feslselzungen zum B-Plan ist der erste Satz der Ziffer 7.3.5 Niederschlagswasser-
beseitigungskonzept entsprechend abzuandern und zu ergénzen:

Anfallendes Niederschlagswasser ist zu mindestans 50 Prozent auf dem Grundstiick
2a-versickern zuriickzuhalten. Das dariiber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist in die
an das Plangebiel angrenzende Versickerungsanlage einzuleiten

Der zweite Satz der Begriindung sollte wie folgl geandert werden:

Demnach kéaren sind 50% des in den Baugebieten anfallenden Niederschlagswassers den
der — an das Plangebiel angrenzenden - bestehenden Versickerungsanlage festgesetzien
VersickerungsHiashen zuzugeluhrent-und Ober die bewachsene Bodenzone 2u versickernt
werden,

Die restlichen 50% des Niederschlagswassers sind auf dem Plangebiet zuriickzuhalten.

Naturschutz:

Auf dem Gelande des geplanten Einrichtungshauses hat sich seit 4 Jahren ein
Brutvorkommen des Flussregenpfeifers etabliert. Dabei handelt es sich um eine besonders
geschulzte A, die auf der Vorwarnliste der Vigel Baden-Wirttembergs aufgefiihrt wird.
Wahrend man in 2013 und 2014 noch von einer zufalligen Brutansiedlung ausging, muss
man inzwischen eine regelmafige Fortpflanzung auf dem Gelande annehmen. Ein Wegfall



dieser Brutflache wiirde eine erhebliche Storung der lokalen Population bedeuten. Derzeit ist
in Heidelberg kein weiterer Brutplatz bekannt.

Da der Flussregenpfeifer erstmalig im Jahr 2013 hier beobachtet wurde, ist er in der
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung des RP Karlsruhe vom 6.4.2008 nicht
berucksichtigt. Insofern erstreckt sich die artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
auch nicht auf den Flussregenpfeifer bzw. dessen Fortpflanzungsstatten. Diese Art muss
somit nun gesondert artenschutzrechtlich betrachtet werden.

Im August 2016 wurden ebenfalls Vorkommen der nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)/ Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) streng geschitzten
Heuschreckenart ,Griine Strandschrecke’ (Aiolopus thalassinus) festgestellt. Neben den
erwachsenen Tieren wurden auch mehrere Larven gefunden, sodass das Gelénde als
Fortpflanzungsstatte dieser Art gilt. Es ist von einem bedeutenden Bestand auf der Flache
auszugehen. In der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung des RP Karlsruhe von
2008 wurden auch diese Artenvorkommen nicht bertcksichtigt. Dariber hinaus wurden auch
Vorkommen zu juvenilen Mauereidechsen beobachtet.

Da aufgrund dieser neuen Erkenntnisse Vorkommen weiterer geschutzter Arten nicht
auszuschlie®en ist, muss zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande eine
artenschutzrechtliche Prufung erfolgen. Auf Grundlage der Ergebnisse muss eine konkrete
Planung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen (CEF) sowie ein Monitoringkonzept
vorgelegt werden.

Aufgrund der aktuellen Erkenntnisse werden im Folgenden erste Vorschlage zur Anpassung
der textlichen Teile des B-Plans formuliert (in Bezug auf Flussregenpfeifer und
Strandschrecke). Nach Vorliegen der endgultigen Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen
Prifung sind voraussichtlich weitere textliche Anpassungen vorzunehmen.

B-Plan zeichnerische und textliche Festsetzungen:

Warum sind die Anpflanzflachen im Westen und die randlichen Grinstreifen als
LJAnpflanzflache” und nicht als ,private Grinflache® (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt?
Wir wurden begrifRRen, diese Bereiche aus dem Sondergebiet herauszunehmen und als
private Grinflache festzusetzen.

Wir bitten um Aufnahme eines Punktes unter Il b: ,Die Glasflachen im Siiden und Westen
des geplanten Gebé&udes sind in vogelschlagsicherem Glas auszufiihren.”

Teil A der Begriindung zum B-Plan:

Ziff. 6.6) ersetze ,Nach derzeitigem Kenntnisstand sind dariiber hinaus gehende Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen nicht erforderlich.“ durch ,Der in Heidelberg seltene
Flussregenpfeifer (gemeinschaftsrechtlich besonders geschiitzte Art) hat sich
zwischenzeitlich auf der Brache etabliert und briitet dort seit 2013 jedes Jahr. Im Jahr 2016
wurden drei Brutpaare auf der Fldche beobachtet. Im August 2016 wurde eine Population
der Heuschreckenart Griinen Strandschrecke (nach BNatSchG/ BArtSchV streng geschiitzt)
festgestellt. Mehrere Larvenfunde der Griinen Strandschrecke belegen die Nutzung der
Fléache als Fortpflanzungsstéitte.

Fiir die Inanspruchnahme der Fldche ist vom Vorhabentrédger auf Grundlage einer
artenschutzrechtlichen Priifung und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF) zu schaffen zur Vermeidung des Eintretens der
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG".



Ziff. 7.1.8 Anpflanzung von Baumen.
4. Absatz erganzen: ,Mindestens 25 Prozent der Anpflanzungen bestehen aus
standortgerechten heimischen Gehélzen.”

Ziff. 7.2.1) 3. Absatz: bitte dndern in: , Technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung

solarer Energien (Solarthermie, Photovoltaik) sind zuldssig und gewliinschl. Die Vorgaben
des Handlungsleilfadens zur extensiven Dachbegrinung in Heidelberg” sind zu beachten.”

Teil B - Umweltbericht

Ziff 3.1 uter Tiere und Pflanzen
2. Satz andern in: ,Seit 2013 briitet jahriich der Flussregenpfeifer im Plangebiet.”

Letzten Absatz dndern in: ,Da der Flussregenpfeifer bereils das vierte Jahr in Folge im
Plangebiet gebriitet hat, kann man davon ausgehen, dass es sich hierbei inzwischen um
eine regelmalige Foripflanzungsstétte handelt. Mehrere Larvenfunde der Griinen
Strandschrecke belegen, dass die Fldche von der Heuschreckenart als Fortpflanzungsstétte
genutzt wird. Die geplanten Baumalinahmen zerstéren die Foripflanzungsstétte daverhaft.
Daher ist vor Beginn der Bauarbeiten eine Ersatzfortpflanzungsstétte anzulegen, die
geeignete Lebensraumbedingungen filr beide Arten Flussregenpfeifer und Griiner
Strandschrecke bietet"

Ziff. 3.3 Schutzguter Tiere und Pflanzen

3. Absalz andern in: .Sofern gewdhrieistet werden kann, dass der Flussregenpfeifer und die
Griine Strandschrecke eine neue geeignete Foripflanzungsstétte in Heidelberg erhalten und
annehmen, kann eine Gefahrdung der lokalen Populationen ausgeschlossen werden. Ohne
den Ersatz funktionsfahiger Fortpflanzungsstétten wird sich der Erhaltungszustand der
lokalen Populationen des Flussregenpfeifers bzw. der Griinen Strandschrecke
verschlechtern.”

Letzten Satz andern in: , Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
sind nicht auszuschliefen."

Ziff. 3.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswir n

3. Absatz andem in: ,Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden wird dariber hinaus
festgelegt, dass vor Beginn der Baumafinahme eine Ersatzbrutstétte fiir den
Flussregenpfeifer bzw. Fortpflanzungsstétte der Griinen Strandschrecke angelegt und

angenommen werden muss.”

4.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung
Auch hier die entsprechenden Anderungen bzgl. Flussregenpfeifer und Griiner

Standschrecke vernghmen.

Hubert Wipflgk



Staub, Annette

Betreff: WG: XXXL-Einrichtungshaus_Termin am 30.11.2016_Thema
Storfallbetrieb Henkel Teroson

Von: Tschirner, Ernst (RPK) [mailto:Ernst.Tschirner@rpk.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 25. November 2016 20:17

An: Staub, Annette

Betreff: AW: XXXL-Einrichtungshaus_Termin am 30.11.2016_Thema Stdrfallbetrieb Henkel Teroson

Sehr geehrte Frau Staub,

die Aussage, dass gegen das Bauvorhaben keine Bedenken oder Einwande bestehen, dndert sich auch mit
Inkrafttreten der novellierten Storfallverordnung nicht.

Da aber noch nicht alle neuen Anforderungen, die sich aus der SEVEO-III-Richtlinie und den Forderungen der
politischen Institutionen, wie Umweltausschiisse, Bundesrat, etc. ergeben,

in ihrer letztendlichen Umsetzung und Formulierung beschlossen sind, kann es passieren, dass fur das
Bauvorhaben ,Einrichtungshaus* bei der Umsetzung im Rahmen des baurechtlichen

Verfahrens weitergehende Malnahmen, Anforderungen oder gar ein eigenstandiges storfallrechtliches
Genehmigungsverfahren (gab es bisher in der Form nicht) vorgeschrieben werden.

Ein eigenstandiges storfallrechtliches Genehmigungsverfahren, bei dem eine Offentlichkeitsbeteiligung
vorgeschrieben sein wird, wird dann z. B. notwendig, wenn beschlossen wird,

dass bei allen Storfallbetrieben ein grundsétzliche Achtungsabstand von 50m oder 100 m einzuhalten ist.
Dies bedeutet fuir das Einrichtungshaus, da der Parkplatz und wohl auch Teile des

Geb&udes in diesem Achtungsabstand liegen, dass ein derartiges Verfahren (RP Karlsruhe) durchgefthrt
werden muss. Dies wird aber das Bauprojekt weder blockieren noch verhindern, auch

auf Grund der Aussage, dass dagegen keine Bedenken bestehen. Angemerkt sei hier noch, dass das
Einrichtungshaus gegeniber der urspringlichen Planung inzwischen naher an Henkel

herangertickt ist.

Da aber zur Zeit niemand weiss, ob nicht auch ein Achtungsabstand von 0 m kommen kénnte, kann ich zur
Zeit auch keine Aussage machen, ob ein derartiges Verfahren notwendig wird oder

welche weitergehenden Schutzmalinahmen oder Anforderungen, die sich aus der neuen Storfallverordnung
ergeben, relevant werden.

Ein Handlungsbedarf besteht zur Zeit nicht. Ich empfehle aber sich hinsichtlich der Storfallverordnung auf
dem Laufenden zu halten und dies in der Planungsphase und der Zeitschiene fir das
Einrichtungshaus zu bertcksichtigen. Hier stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Ernst-Gunther Tschirner

Regierungsprasidium Karlsruhe

Dienstsitz Heidelberg

Waldhofer StraRe 100

69123 Heidelberg

Tel.: 06221/1375 - 206

Fax: 0721/93340283

Internet: www.rp-karlsruhe.de

Nicht jede E-Mail muss ausgedruckt werden!

Wer Papier spart, tragt zum Natur- und Klimaschutz bei.




Von: Tschirner, Ernst (RPK) [mailto:Ernst.Tschirner@rpk.bwl.de]

Gesendet: Mittwoch, 16. November 2016 15:22

An: Staub, Annette

Betreff: AW: Storfallbetrieb Henkel Teroson Heidelberg_geplantes Einrichtungshaus

Sehr geehrte Frau Staub,

gegen das geplante Einrichtungshaus bestehen seitens des Regierungsprasidiums Karlsruhe keine Bedenken
bzw. Einwande.

Hinsichtlich des Bebauungsplanes empfehle ich Ihnen neben den anderen Gesetzen, die hier aufgefiihrt sind,
auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (ggfs auch die 12. BImSchV — Storfallverordnung) aufzufihren.
Damit innerhalb der EU Wohngebiete sowie Wohnanlagen, 6ffentlich genutzte Gebaude, usw. besser vor
den Folgen schwerer Unfélle (Storfélle) geschiitzt werden kénnen, sind in der Richtlinie des

Rates 96/82/EG vom 09.12.1996 (Seveso-lI-Richtlinie) zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen
mit gefahrlichen Stoffen besondere Regelungen zur ,,Uberwachung der Ansiedlung“ vorgesehen.

Der Artikel 12 Absatz 1 enthélt Pflichten zur Uberwachung der Ansiedlung neuer und Anderung bestehender
unter die Seveso-lI-Richtlinie fallende Betriebe, sowie bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe mit dem Ziel, dass langfristig angemessene Abstande zwischen diesen Betrieben
einerseits und Wohngebieten bzw, -anlagen, 6ffentlich genutzten Geb&auden (wie z. B. Einkaufs-,
Gartencenter, etc.) gewahrt bleiben.

§ 50 BImSchG dient der Umsetzung der Anforderungen der Seveso-II-Richtlinie in deutsches Recht.

Nach der Rechtsprechung ist das Abstandsgebot des § 50 BImSchG uber den Wortlaut hinaus nicht nur bei
Planungen, sondern auch bei Genehmigungsentscheidungen zu beachten. Nach dieser Vorschrift

sind Flachen einander so zuzuordnen, dass Auswirkungen u.a. von Unfallen in Storfallbetrieben™ auf
schutzwirdige Gebiet, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, so weit wie mdglich vermieden werden.
Die Uberwachung neuer Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe ist nach Auffassung des
EuGH namentlich dann durchzufuhren, ,,wenn sie das Risiko eines schweren Unfalls vergroRern

oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen®. Eine erstmalige Schaffung einer
storfallrechtlichen Gemengelage ist danach unzulassig.

Die Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (s. Internet) hat hierzu einen Leitfaden ,,Empfehlungen fur Abstande zwischen
Betriebsbereichen

nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung §
50 BImSchG* (KAS-18) veroffentlicht.

Diese Stellungnahme ist vorbehaltlich, da die Storfallverordnung und der § 50 BImSchG zurzeit Uberarbeitet
werden bzw. die Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie in deutsches Recht erfolgt. Derzeit sind

einige Konkretisierungen noch nicht endgultig verabschiedet. Dies betrifft insbesondere die zu ermittelnden
Sicherheitsabstinde, bei dem es noch zu Anderungen im Gegensatz zu der derzeitigen Auslegung kommen
kann. U. U. kann es hier zu Verscharfungen kommen, die sich auch auf einen einzuhaltenden
Sicherheitsabstand der Fa. Henkel verscharfend auswirkt, trotz des von uns derzeit als gering eingestuften
Gefahrenpotentials.

Weiterhin ist vorgesehen, dass grundsatzlich bei allen Genehmigungsverfahren, also auch bei
Genehmigungsverfahren nach Baurecht, im Umfeld von Storfallbetrieben (Konsultationsabstand) ein
separates

Storfallgenehmigungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung (ohne Erérterungstermin) durchzufithren sein
wird.

Der Beschluss der Bundesregierung und die Zustimmung des Bundestages liegen meinen Kenntnisstand nach
bereits vor.

Die Zustimmung des Bundesrates fehlt noch, eventuell wird es auch wieder an den Umweltausschuss
zuriickgereicht. Im ersten Halbjahr 2017 ist mit dem Inkrafttreten zu rechnen.



Mit freundlichen GriRen

Ernst-Gunther Tschirner

Regierungsprasidium Karlsruhe

Dienstsitz Heidelberg

Waldhofer Straf3e 100

69123 Heidelberg

Tel.: 06221/1375 - 206

Fax: 0721/93340283

Internet: www.rp-karlsruhe.de

Nicht jede E-Mail muss ausgedruckt werden!

Wer Papier spart, tragt zum Natur- und Klimaschutz bei.

™'im Sinne des Artikel 3 Abs. 5 der Richtlinie 96/82/EG
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Heidelberg, den 04.08.2016
63-hg
= 58-25520

Stellungnahme zum Bebauungsplan Einrichtungshaus Bahnstadt

1. Textliche Festsetzung Il. b 2, 2. Absatz: Werbeanlagen:

Dort heiBt es: ,Freistehende Werbeanlage ... bis zu einer max. Hdhe von 10 m sind

unzulassig.”

Was ist damit gemeint? Sollen freistehende Werbeanalgen generell unzulssig sein oder
bis maximal 10 m zulassig oder ab 10 m zulassig? Gemeint ist wohl, dass der Corporate
Design-5tuhl zulassig sein soll mit einer HEhe von max. 10 m. Deswegen solite man die
Sdtze trennen: Das Corporate Design ist it einer max. Hohe von 10 m auf der Flache x
zuldssig. Sonstige freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig.

2. Aus der Begriindung geht hervor, dass das Einrichtungshaus im Passivhausstandard zu
errichten ist. Eine planerische oder textliche Festsetzung fehlt. Im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnte der Passivhausstandard festgelegt werden.
Vorteil ware, dass dieser im Baugenehmigungsverfahren beauflagt und im Falle eines
VerstoBes mit Verwaltungszwang gefardert werden kénnte. Anderenfalls ist die Stadt
auf das Vertragsrecht beschrankt.

3. Aus der Begrundung geht hervor, dass eine Dachbegrinung gewunscht ist. Eine
entsprechende planerische oder textliche Festsetzung im Bebauungsplan konnten wir
nicht finden. Insofern kénnten wir die Durchsetzung eines Grindachs im
Baugenehmigungsverfahren auch nicht verlangen (vgl. OBI-Baumarkt Rohrbach Sid).

Flnrnung'

Seite 1



Q» bwasserzweckverband

Heidelberg

Biiro: Tiergartenstralle 55
Abwasserzweckverband Heidelberg Tiergartenstrafie 55 69121 Heidelberg Zimmer: 1 26

Bearbeitet von: J[']rgen Feurer
Stadtplanungsamt-Heidetberg 773 Telefon: 062 21/417 443
Palais Graimberg 4] L e-mail: juergen.feurer@azv-heidelberg.de
Kornmarkt 5 ' Telefax: 06221/411868
69117 Heidelberg Unser Zeichen: 3/fe

Ihr Schreiben vom:
P Ihr Zeichen:

— |
)

Heidelberg, den 19. Juli 2016

Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und értliche Bau-
vorschriften Bahnstadt - Einrichtugnshaus
hier: 1. Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange geméal3 § 4 Absatz 1
BauGB i.V.m. § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Absatz 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem oben aufgefiihrten Anliegen nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Auf dem Flurstiick 6614/12, 8015/1 sowie 8015/2 befindet sich dffentliche Kanalisation. Eine
Planungsabstimmung ist frilhzeitig vorzusehen. (Siehe Planauszug in der Anlage)

2. Dem Mébelhaus ist ein Gastronomiebetrieb angeschlossen.
Auszug aus der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg:

... Auf Grundstticken, auf denen Fette, ..... in das Abwasser gelangen kénnen, sind Vorrich-
tungen zur Abscheidung dieser Stoffe einzubauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu er-
neuern. Dies ist bei der Planung von Gastronomischen Betrieben, Mensen, Verkaufskiosken,

. zu berticksichtigen.

Generell sind an der der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation die Vor-
schriften der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg, insbesondere die Grenzwerte nach §5
Abs.2 einzuhalten.

Mit freundlichen GriiRen
Jurgen Feurer

ipl.-Ing. (FH)
Abteilungsleiter, Abwasseriiberwachung

Zertifiziert nach
Telefon (06221)417-3 Bankverbindung
e-mail zentrale@azv-heidelberg.de Tl:‘N Sparkasse Heidelberg
Internet  www.azv-heidelberg.de w BIC / SWIFT-Code SOLADES1HDB
Steuer-Nr. 32082/02452 IBAN DE 2767 2500 2000 0000 0299
USt-ldNr. DE 812030019
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1.0
1.1

1.2

1.3

1.4

Bebauungsplan

Erfordernis der Planaufstellung
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrager, die Léwengrund Immobilien GmbH, hat mit Schreiben vom
13.01.2015 um Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gebeten.
Ziel des Vorhabens ist der Bau eines Einrichtungshauses, XXXLutz-M&belhaus mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 28.100 gm.

Das Bauvarhaben soll auf der Flache F2 des Rahmenplanes Bahnstadt, westlich
angrenzend zum bestehenden Baumarkt Bauhaus errichtet werden. Das Gelande
liegt derzeit brach.

Das Vorhaben tragt zu einer Stirkung und Ausweitung der branchenspezifischen
Versorgungsfunktion der Stadt Heidelberg im Bereich M&bel bei.

Allgemeine Planungsgrundsétze und -ziele

Grundséatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stiadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu
beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
Lebensgrundiagen zu schitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Einrichtungshaus® sind
insbesondere folgende Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung

- die Belange der Wirtschaft und die Schaffung von Arbeitsplétzen

- die Wiedernutzung einer sich abzeichnenden Gewerbebrache im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

- die Minimierung und Minderung der Belastungen der Umwelt

- die Vermeidung unzumutbarer Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen

- die Sicherstellung einer angemessenen Gestaliung des Ortshildes.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur den vorliegenden Geltungshereich existiert derzeit kein rechtskréaftiger Bebau-
ungsplan.

Fir den nordwestlichen Bereich der Bahnstadt wurde im Jahr 2003 seitens des
Gemeinderates die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bahnstadt - Fachmarktzent-
rum“ beschlossen. Fir den Teilbereich des Baumarktes wurden bereits die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Mit der Einleitung des hier vorlie-
genden Verfahrens wird der ca. 3,5 ha grofle Geltungsbereich aus dem Geltungsbe-
reich des o.g. Bebauungsplanes ,Bahnstadt — Fachmarktzentrum” herausgetrennt
und nun als separates Verfahren weitergeftihrt.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das unbebaute Grundstick (F2
Rahmenplan Bahnstadt) westlich angrenzend an das bestehende Bauhaus in der
Henkel-Teroson-Strale.

Die Gesamtfiache des Geltungsbereiches zwischen der Henkel-Teroson-Strake und
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2.0

2.1

dem ehemaligen Betriebswerk umfasst ca. 3,5 ha. Davon sind ca. 19.100 gm fur
das geplante Einrichtungshaus und die Stellplatze, Zufahrten und die Anlieferung
und ca. 5.400 gm fiir Begriinungs- und Pflanzflichen vorgesehen. Der Rest entfallt
auf verschiedene angrenzende, bereits bestehende Verkehrsflachen.

Umfasst werden die Grundstiicke 6614/12 (Lowengrund Immobilien GmbH) und
Teile der Grundstticke 8015/1 und 8015/2 (Verkehrsflachen).

Einordnung in bestehende iibergeordnete formelle Planun-
gen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplzne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Die Ziele der Raumordnung werden im Landesentwicklungsplan 2002
Baden-Wrttemberg (LEP) und im Einheitlichen Regionalplan (Regionalplan 2014)
Rhein-Neckar dargestellt,

Landesentwicklungsprogramm Baden-Wiirttemberg

GemaR Ziffer 2.5.8 des LEP ist Heidelberg Oberzentrum und somit Standort groR-
stédtischer Pragung fur die Versorgung eines Verflechtungsbereichs von mehreren
100.000 Einwohnern. Heidelberg gehért zum grenziiberschreitenden Verdichtungs-
raum Rhein-Neckar. Die Verdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions- und
Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzange-
bot zu sichern und weiterzuentwickeln. Weiterhin ist ein ausreichendes Angebot an
attraktiven Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten bereit zu halten.

Entsprechend Ziel 3.3.7 LEP sollen sich grolfléchige Einzelhandelsbetriebe in das
zentralortliche Versorgungssystem einfiigen; sie durfen in der Regel nur in Ober-,
Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Entspre-
chend Ziel 3.3.7.1 LEP soll die Verkaufsflache der EinzelhandelsgroRbetriebe so
bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbe-
reich nicht wesentlich Gberschreitet und die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vilkerung im Einzugsbereich sowie die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte
nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Zudem sollen entsprechend Ziel 3.3.7.2 Einzel-
handelsgroRbetriebe vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewie-
sen werden. Fur nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen auch stédtebau-
liche Randlagen in Frage.

Die Stadt Heidelberg ist als Oberzentrum geeigneter Ansiedlungsstandort. Die
Oberzentren haben die Funktion die gesamte Region zu versorgen, so dass sich
aus dieser regionalen Versorgungsfunktion ein Verflechtungsraum ableiten lasst,
der sich auf den grenziiberschreitenden Verdichtungsraum Rhein-Neckar bezieht.
Innerhalb dieses Einzugsgebietsvorhabens werden mindestens 80 Prozent des
Umsatzes generiert und damit auch deutlich, dass der Einzugsbereich des Vorha-
bens im zentralértlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschreitet.

Der Standort ist auch stédtebaulich integriert. Er befindet sich innerhalb der im Re-
gionalplan dargesteliten Siedlungsflache und ist als zentralérilicher Standortbereich
fur EinzelhandelsgroBprojekte ausgewiesen.

Ferner sind folgende Ziele zu beachten:

Die Inanspruchnahme von Freirdumen fiir Siedlungszwecke ist auf das unbedingt
notwendige Mal zu beschréanken. Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die
im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen,
Bauilicken und Baulandreserven zu nutzen. Die Ansiedlungsfldche befindet sich in
einem Bereich, der als Nachfolgenutzung grol¥flachiger Bahnanlagen zu sehen ist
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