Bebauungsplan Sidstadt — Campbell Barracks
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 12.04.2017 bis zum 19.05.2017
Erorterung zu den Stellungnahmen

Anlage 05 zur Drucksache: 0281/2017/BV

Nr. Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) | Erérterung

1.0 Gascade Gastransport GmbH, Schreiben 20.04.2017

1.1 Anlagen der Gascade Gastransport GmbH sind zum gegenwartigen Es ist keine Erdrterung erforderlich.
Zeitpunkt durch die Planungen nicht betroffen. Dies schliel3t die Anla-
gen der WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gas-
transport GmbH & Co. KG mit ein.

1.2 Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erfor- | Sofern externe Kompensationsflachen erforderlich sind, werden diese
derlich sein, sind diese zur Stellungnahme vorzulegen. Es wird um wei- | zur Stellungnahme vorgelegt. Es erfolgt eine weitere Beteiligung der
tere Beteiligung am Verfahren gebeten. Gascade Gastransport GmbH am Verfahren.

2.0 Eisenbahn-Bundesamtes, Schreiben vom 21.04.2017

2.1 Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, da eine Ei- Es ist keine Erérterung und weitere Beteiligung erforderlich.
senbahn des Bundes nicht betroffen ist

3.0 terranets bw GmbH, Schreiben vom 21.04.2017

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Anlagen der Es ist keine Erdrterung und weitere Beteiligung erforderlich.
terranets bw GmbH. Wir sind von dieser MalZnahme nicht betroffen.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

4.0 Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung StraRenwesen und Verkehr, Schreiben vom 26.04.2017

4.1 Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. | Es ist keine Erérterung erforderlich.

5.0 Amprion GmbH, Mail vom 04.05.2017

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen keine Hochst- Es ist keine Erdrterung erforderlich.
spannungsleitungen des Unternehmens. Planungen von Héchstspan-
nungsleitungen fir diesen Bereich liegen nicht vor.

fpyki6.0 | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Gesundheitsamt, Schreiben vom 02.05.2017

6.1 Es bestehen gegen das Bebauungsplanverfahren grundsatzlich keine Die in den genannten Kapiteln gemachten Ausflihrungen sind von den
Bedenken, wenn die in den Kapiteln 5. 7.1 und 5. 7.3 (Altlasten und Ab- | zustandigen Behorden zu beriicksichtigen. Es ist keine weitere Erorte-
fallflachen) und 8.1.11 (Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um- | rung erforderlich.
welteinwirkungen) gemachten Ausfiihrungen bertcksichtigt werden.

7.0 Vermogen und Bau, Schreiben vom 03.05.2017

7.1 Im Bebauungsplanentwurf wurde innerhalb des Polizeigelandes sudlich | Mit der Linie werden auch Flachen getrennt, die bei denen unterschied-

von Haus 9 das Geladnde durch eine Linie "Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzung - 8 16 Absatz 5, Baunutzungsverordnung“ unterteilt. Da
das gesamte Gelande durch die Polizei genutzt werden soll, ist diese
Unterteilung nicht verstandlich.

liche Mal3e der baulichen Nutzung festgesetzt sind. Die suidliche Reser-
veflache fur einen Neubau unterscheidet sich diesbeziglich von der
Flache mit den Bestandsgebauden. Der Text der Legende wird erganzt
durch ... und MaR der baulichen Nutzung®.
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7.2 Die bendtigte und einvernehmlich abgestimmte Neubauflache liegt bei | Die festgesetzte Baumassenzahl bezieht sich auf eine Bruttogeschoss-
ca. 8.500mz2 Nutzflache. Die Baumassenzahl ist mit 4,3 angegeben. Bei | flache von 8.500 m?2 auf der Neubauflache der Polizei. Die Baumassen-
der abgegrenzten Sonderflache mit einer Gré3e von circa 7.300 m?, die | zahl ist ein gangiges Instrument zur Bestimmung des Mal3es der bauli-
einen Teil der Kiesgrubenflache wie auch die Flache mit der histori- chen Nutzung. Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Bau-
schen Eiche und den optionalen Fahrradweg beinhaltet ergibt sich eine | masse je Quadratmeter Grundstiucksflache im Sinne des § 19 Absatzes
maximal zu errichtende Nutzflache von ca. 5.400 m2. Es wird eine BMZ | 3 der Baunutzungsverordnung zulassig sind. Die Bezugsflache ist hier
von mindestens 6,4 bendtigt, um einen Neubau mit ca. 8.500 m2 Nutz- | die Sondergebietsflache flir den Neubau, die von der tGbrigen Sonder-
flache errichten zu kénnen. gebietsflache ,Polizei“ mit den Bestandsgebauden durch die Linie "Ab-
Wirde nur die dargestellte Baugrenze bei der Baumassenzahl zu grenzung unterschiedlicher Nutzung“ abgegrenzt wird. Diese Flache hat
Grunde gelegt werden, kénnte nur ein Neubau mit ca. 3.600 m2 Nutz- eine Grole von circa 6.920 m2. Innerhalb des festgesetzten Baufens-
flache errichtet werden. In diesem Fall wirde sich die bendétigte BMZ ters kdnnen circa 29.750 m3 Bauvolumen untergebracht werden (6.920
auf circa 9,5 erhohen. m? x 4,3 m). Bei einer Bruttogeschossflache von 8.500 m2 ergibt sich

bei einer Regelgeschosshdhe von 3,5 m ein Bauvolumen von

29.750 m3.

Aufgrund eines Bauvorbescheides fir die Neubauflache der Polizei wird
die Baumassenzahl auf 6,3 angehoben, um die angestrebte Nutzflache
realisieren zu kénnen.

7.3 Beim Haus 99 wird an der Gebaudestidseite zwischen den vorhande- Abgrabungen bis zu 2 Meter Tiefe gehéren nach Landesbauordnung
nen Stellplatzen und den geplanten Garagen ein Teil der Fassade im Baden-Wirttemberg zu den verfahrensfreien Vorhaben. Stadtebaulich
Untergeschoss abgegraben, um zusatzliche Arbeitsplatze fir das zent- | hat die Abgrabung hier keine Relevanz, zumal das Gelande fir die all-
rale Kriminalaktenarchiv zu schaffen. Diese ist im Bebauungsplan zu gemeine Offentlichkeit nicht zuganglich sein wird, so dass eine Festset-
berucksichtigen. zung nicht notwendig ist.

7.4 Die Notausfahrt aus dem Polizeigelande auf die Romerstral3e die auch | Wie in der ersten Variante ist in der Variante 1.2 der Bereich der Not-
den Fahrradweg kreuzt ist auch bei Variante 1.2 zwingend erforderlich | ausfahrt ohne Ein- und Ausfahrtsbeschrankung festgesetzt. Um den
zu beachten. Plan leserlich zu machen, wird das Planzeichen ,Gehweg“ an anderer

Stelle positioniert.
7.5 Der Erhalt des besonders schiitzenswerten, historischen Eichenbau- In der ersten Variante wird das Polizeigelande uber eine 6ffentliche

mes und der angedachte Fahrradweg westlich von Haus 99 sind ur-
sachlich fur eine erhebliche Flachenreduzierung des Polizeigelandes.
Die geplante Bebauung auf3erhalb des Kiesgrubengeléandes wird
dadurch bereits stark eingeschrankt. Die Markierung der Bebauungs-
grenze sudlich von Haus 9 sind nicht realistisch ist. Hier verlauft die Zu-
fahrtsstraRe zum Polizeigelande von Seiten der Sickingenstral3e. Ge-
malf3 der "Variante 2-SO Polizei" ist eine Zufahrt zum Polizeigelande
nicht erkennbar. Die Zufahrt zum Polizeigelande bei Variante 1 und 2
ist zu klaren.

Verkehrsflache an die Sickingenstral3e angebunden. Die Stral3e ver-
lauft westlich des Grundstticks mit dem mehrgeschossigen Gebaude
RoémerstralRe/Sickingenstralle.

In der zweiten Variante erfolgt die ErschlieRung des Polizeigelandes
Uber eine offentliche Verkehrsflache, die zum 6stlichen Teil des Gebé&u-
des 16 fuhrt und dort in einen Radweg mundet.

Die weitere interne ErschlielBung auf den Sondergebietsflachen wird
wie bei anderen privaten Flachen nicht festgesetzt und bleibt den jewei-
ligen Bauherren vorbehalten. Die Erschlie3ung des Polizeigelandes von
der Sickingenstraf3e wird durch den Bebauungsplan gesichert.

Die Festsetzungen ermoglichen auch bei Erhalt des Eichenbaumes die
Realisierung der angestrebten Nutzflache (siehe Erdrterung zu 7.2).



https://dejure.org/gesetze/BauNVO/19.html
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7.6 Gemal der Baumkartierung der Stadt Heidelberg vom 23.03.2015 kén- | Der Plan vom 23.06.2015 hat die Baume im Bereich der Kiesgrube mit
nen alle Baume im Bereich der Kiesgrube gefallt werden. Es wird da- der Signatur ,Gefallt / noch Bearbeiten® gekennzeichnet. In der dazuge-
von ausgegangen, dass entsprechend dem Punkt 4.4.1 der Begrin- horigen Stellungahme vom 27.03.2015 wird auf die bisher nicht erfasste
dung ein Ausgleich durch Neupflanzungen im Gebiet erfolgen kann. / untersuchte Flache MTV-Sudwest/ Sickingenplatz hingewiesen. Zwi-
Dies gilt auch fur die stiddstlich an Haus 99 angrenzenden Baume. Ge- | schenzeitlich erfolgte eine Erfassung.
gebenenfalls kbnnen diese bei Aushubarbeiten fir die Fassadenoff- Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt fiir den gesamten Gel-
nung im Untergeschoss nicht erhalten werden. tungsbereich des Bebauungsplanes. Die Kompensation soll auf allen
Flachen des Bebauungsplanes erfolgen. Wo es stadtebaulich sinnvoll
und moglich ist, werden im Entwurf zu pflanzende Baume im Plan oder
textlich festgesetzt, um die zu fallenden Baume zu kompensieren.
7.7 Es wird darauf hinweisen, dass die Gebdudenummern von Haus 5 und | Es haben nur die Gebdude Nummern erhalten, bei denen textliche
9 im Polizeigelande nicht korrekt sind. Haus 11 ist tats&chlich Haus 9 Festsetzungen mit Bezug zur Umsetzung des denkmalrechtlichen Ge-
und Haus 9 ist tatséchlich Haus 5. Haus 99 ist ohne Hausnummer im staltungshandbuches getroffen wurden. Insofern hat das Gebaude 99
Plan enthalten. Es wird gebeten, die Hausnummern zu korrigieren. keine Bezeichnung erhalten. Die Gebaudenummer wird im Entwurf des
Bebauungsplans von 9 auf 5 geandert und das im Vorentwurf mit der
Gebdudenummer 11 gekennzeichnete Gebaude erhélt die Gebaude-
nummer 9.
8.0 Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, Mail vom 11.05.2017
8.1 Raumordnerische Belange stehen der Planung aus Sicht der h6heren Es ist keine Erdrterung erforderlich.
Raumordnungsbehdrde nicht entgegen.
9.0 Abwasserzweckverband Heidelberg, Schreiben vom 08.05.2017
9.1 Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn fol- Entwasserungsantrdge zu Bauantragen sind im bauordnungsrechtli-
gende Punkte beachtet werden: chen Verfahren zu bescheiden. Im Rahmen der Bauantragsstellung
- Zur geplanten Entwasserung der im Betreff genannten Areale nimmt | wird auch die Einhaltung der Vorschriften der Abwassersatzung der
die Fachabteilung im Rahmen der konkreten Bauantrage Stellung. Stadt Heidelberg geprift.
- An der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation
sind die Vorschriften der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbe-
sondere die Grenzwerte nach § 5 Abs.2 einzuhalten.
10.0 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 10.0.5.2017
10.1 Die fur die Umnutzung einer ehemaligen militarischen Konversionsfla- Es ist keine Erdrterung erforderlich.
che Sudstadt erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans wurde
mit Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung im Jahr 2014 bereits ein-
geleitet. Der nun vorliegende Entwurf des Bebauungsplans steht grund-
satzlich in Einklang mit den darin vorgesehenen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans.
10.2 Es wird gebeten, die weiteren Verfahrensschritte und Inhalte in diesem | Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim wird im weiteren

Parallelverfahren eng mit dem Nachbarschaftsverband abzustimmen,
so dass der nachste Beteiligungsschritt zeitgleich durchgefihrt werden
kann.

Verfahren beteiligt.
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11.0

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 16.05.2017

111

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahn-
technischer Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen
Bahn AG werden nicht berihrt.

Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erorterung.

11.2

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und Erhaltungsmaflinahme der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen wird vorsorglich hingewiesen.
Bei Wohnbauplanungen in der Nahe larmintensiver Verkehrswege wird
auf die Verpflichtung der Kommune hingewiesen, aktive und passive
Larmschutzmal3nahmen zu prifen und festzusetzen.

Der durch die Bahn ausgehende Larm wird im Schallgutachten betrach-
tet. Aufgrund der Abstande und der getroffenen Festsetzungen ist nicht
davon auszugehen, dass es zu bewaltigenden Konflikten kommen wird.

12.0

Regierungsprasidium Freiburg, Mail vom 16.05.2017

12.1

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau gibt keine Stel-
lungnahme zu den von ihr zu vertretenden Belangen ab.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

12.2

Das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau gibt keine Stel-
lungnahme zur Betroffenheit von beabsichtigten eigenen Planungen
und MaRRnahmen, die den Plan beriihren kdnnen ab.

Es ist keine Erorterung erforderlich.

12.3

Es wird darauf hingewiesen, das mit einem kleinraumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen ist. Ge-
gebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Es ist mit lokalen Auffillungen vorange-
gangener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, zu rechnen.

Im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Die bekannten lokalen Auffullungen wurden untersucht.
Es bleibt den Bauherren unbenommen, objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen in Auftrag zu geben.

12.4

Durch das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau erfolgt im
Anhorungsverfahren keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutach-
ten oder Auszigen.

Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erdrterung.

12.5

Zum Thema Boden werden aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

12.6

Zum Thema Mineralische Rohstoffe werden aus keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorgetragen.

Es ist keine Erorterung erforderlich.

12.7

Das Plangebiet liegt im Seitenstrom in der N&he eines grol3eren Grund-
wasserschadensfalls mit CKW-Verunreinigung des Grundwassers. Ge-
gebenenfalls sind Grundwasseruntersuchungen zur Klarung einer
eventuellen Betroffenheit des Plangebietes zu empfehlen.

Vom Grundwasserschadensfall ist nur der stdliche Bereich der Camp-
bell-Barracks betroffen (Sickingenplatz, SickingenstralRe). Die Camp-
bell-Barracks liegen nur im Seitenstrom zum Schadensfall. Problema-
tisch kann es hier bei méglichen Wasserhaltungen werden. Bei einem
Flurabstand von mehr als 10 m ist das Risiko eher als gering zu bewer-
ten.
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Zur thermischen Nutzung (Kihlung/Warmegewinnung) kann es in die-
sem Bereich zu Problemen fiihren. Dies musste in diesen Féllen durch
Errichtung von Grundwassermessstellen und Pumpversuchen geklart
werden.

12.8 In den Unterlagen wird die Erkundung von Boden- und Grundwasser- Die untere Boden- und Wasserbehorde wird bei diesem Planverfahren
verhéaltnissen auf dem Plangebiet genannt. Beim Landesamt fiir Geolo- | beteiligt. Sofern relevante Ergebnisse gewonnen werden, haben diese
gie, Rohstoffe und Bergbau ist keine Bohranzeige fur Grundwasserauf- | die Verpflichtung, diese an die vorgesetzten Dienststellen weiter zu lei-
schlisse im Plangebiet bekannt. Sofern bei diesen Untersuchungen fur | ten.
die Landesaufnahme und insbesondere die Landeshydrogeologie rele-
vante Ergebnisse gewonnen wurden, wird um Kopien der Untersu-
chungsberichte gebeten.

12.9 Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes | Der Bebauungsplan sowie die Begriindung weisen auf die Wasser-
und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen schutzgebietsverordnung hin.

12.10 Aus hydrogeologischer Sicht sind keine Hinweise, Anregungen oder Es ist keine Erorterung erforderlich.

Bedenken vorzubringen.

12.11 Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Ein- Es ist keine Erdrterung erforderlich.
wendungen.

12.12 Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind im Planbereich | Es ist keine Erérterung erforderlich.
nicht tangiert.

12.13 Es wird darauf hingewiesen, dass die lokalen geologischen Unter- Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erdrterung.
grundverhaltnisse aus dem bestehenden geologischen Kartenwerk und
aus dem Internet entnommen werden kénnen.

13.0 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 15.05.2017

13.1 Die Belange der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH bezglich der Anbin- Es ist keine Erorterung erforderlich.
dung an den OPNV mit der BuserschlieBung wurden bei der Erstellung
des Bebauungsplans berticksichtigt und sind in den Begriindungen
zum Bebauungsplan enthalten.

14.0 Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 19.05.2017

14.1 Es wird insbesondere auf die Stellungnahme zur Amterbeteiligung vom | Die Versorgungserfordernisse werden in die Planung eingestellt.
22.12.2016 und anderen Stellungnahmen und Schreiben aus den Jah-
ren 2013 bis 2016 verwiesen. Die Versorgungserfordernisse bedirfen
einer hinreichenden Wirdigung.

14.2 Es wird auf unterschiedliche Grundlagen wie Leitungsschutzanwei- Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erorterung.

sung, Gesetze und DIN-Normen, Anforderungen Versorgungsinfra-
struktur, technische Vorgaben, Stand der Trassenplanungen und not-
wendige Planungs- und Investitionssicherheiten verwiesen.
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14.3 Zum Kapitel ,Strom“ der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass Der Bebauungsplan sichert den Endausbauzustand der Flachen des
die Entwicklung des neuen 20 kV- Netzes durch die Gesamtentwick- Geltungsbereiches ab. Zwischenlésungen oder Provisorien, zumal wah-
lung und damit zusammenh&ngende Baumalnahmen beeinflusst wird. | rend des mehrstufigen Aufstellungsvorgangs, kdnnen nicht festgesetzt
Bis zur Inbetriebnahme der Neubau-Infrastruktur bleiben nur Bestands- | werden. Zwischen- und provisorische Lésungen sind somit zwischen
anlagen und -leitungen zur Deckung von kurzfristigen Bedarfen. Ein den jeweiligen Akteuren zu regein.

Ruckbau ist erst nach Inbetriebnahme der entsprechenden Neubauan-
lagen mdglich. Eine vorzeitige AuRerbetriebsetzung ist nur durch provi-
sorische Baumafinahmen maoglich. In diesem Fall ist eine rechtzeitige
Bestellung durch den Verursacher gegen Kosteniibernahme notwen-
dig.

Die Entwicklung der Konversionsflache Patton Barracks hat bedingt
durch die Struktur des Mittelspannungsnetzes (6 kV) Ruckwirkungen
auf die Rickbaumoglichkeit von Versorgungsanlagen auf den Camp-
bell Barracks.

14.4 Die Bestandsgebaude der Trafostationen Gebaude 65 und 412 sind als | Die Bestandsgebaude der Trafostationen Gebaude 65 und 412 haben
Versorgungsflachen festzusetzen. Bestandsschutz und kdnnen weiter genutzt werden.

14.5 Es sind technisch-wirtschaftlich taugliche Standorte fur die notwendi- Im Bebauungsplanentwurf werden Standorte vorgeschlagen. Die Um-
gen Ortsnetzstationen auf der Basis eines dem Schreiben angehangten | setzung ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Planungsstands abzustimmen.

14.6 Ein Verzicht auf eine dauerhafte Sicherung fir ,im Endausbau nicht siehe Umgang mit Stellungnahmen zu 14.3
mehr bendétigten Trafostationen" kann mitgetragen werden. Fur die Zeit
der Zwischennutzung ist jedoch eine adaquate Sicherung fur die aus
der Zwischennutzung entstehenden Versorgungspflichten erforderlich.

Dies ist Grundvoraussetzung flr Versorgungszusagen.

14.7 Die grobe Lage und Anzahl von Trafostationen wird vom Bedarf be- Von Seiten der Stadtwerke Heidelberg sind wéahrend des Verfahrens
stimmt. Daher sind gegebenenfalls tber die im vorliegenden Bebau- Vorschldge zu Standorten zu machen und mit dem Stadtplanungsamt
ungsplan festzusetzenden Standorte hinaus unter Umsténden auch abzustimmen. Sofern spater weitere Standorte benétigt werden, ist die-
spatere Ergadnzungen erforderlich. ses mit den Eigentimern der Flachen zu regeln. Die gestalterische Ein-

bindung ist mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen.

14.8 Mdglichkeiten und Umfang fur eine stadtebauliche und gestalterische Die Bereitschaft, die Gebaudehtille von Versorgungsanlangen gestalten

Einbindung von Versorgungsanlagen werden durch funktionale und
wirtschaftliche Erfordernisse begrenzt. Eine farbliche Anpassung der
Fassade an die Umgebung ist bei rechtzeitiger Abstimmung und Ver-
zicht auf dunkle Farben unkritisch. Ebenso kdnnen Fassaden fur eine
Gestaltung mit Graffiti zur Verfigung gestellt werden. Bei allen Planun-
gen und Tatigkeiten im Bereich von Versorgungsanlagen steht die Per-
sonen- und Versorgungssicherheit im Vordergrund und es besteht Ab-
stimmungsbedarf im Vorfeld.

zu lassen, wird begraft.
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14.9 Grundsatzlich sind in allen Gehwegen (beide StralRenseiten, unabhdn- | Gehwege Uber private Flachen, die mit einem zu belastenden Gehrecht
gig von den Eigentumsverhéltnissen der betroffenen Verkehrswege) fur die Allgemeinheit im Bebauungsplan festgesetzt werden, werden zu-
Flachen fir Versorgungstrassen mit einer Regelbreite von 1 m vorzuse- | satzlich mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
hen. Dabei sind die Anforderungen Leitungsschutzanweisung und der festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Gehwege grundsatzlich
DIN 18920 zu beachten. eine Breite von mehr als 1 m erhalten werden.

14.10 Im Zuge der Neuordnung von Straf3en und Platzen werden gemeinsam | Leitungen und ihre Schutzbereiche unter 6ffentlichen Flachen bedirfen
mit dem Strom neue Leerrohranlagen fir die Beleuchtung beziehungs- | keiner weiteren Regelung. Sofern Leitungen und ihre Schutzbereiche
weise flr den Breitbandausbau verlegt. Eine Neuordnung beziehungs- | bei Neuplanungen auf privaten Flachen durch ein zu belastendes Lei-
weise ein Neubau der Beleuchtungsanlage und Riickbau der alten tungsrecht festgesetzt werden sollen, sind hierfir die Planunterlagen
Lichtpunkte ist in diesem Zusammenhang ebenfalls geplant. Fiir jedes | vorzulegen.

Gebéaude kann ein Glasfaseranschluss zur Verfligung gestellt werden.

14.11 Bei dem Gebiet Campbell Barracks handelt es sich um ein Fernwéarme- | Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis zur Fernwarmesatzung der
satzungsgebiet. Die Stadtwerke Heidelberg Netze werden das Gebiet Stadt Heidelberg. Regelungen zur Kostentragung sind nicht Gegen-
mit dem Fernwarmeprimarnetz neu erschliel3en. Die Wasserversor- stand der stadtebaulichen Planungen.
gungsleitungen der US-Armee wurden in Teilen geprift und aufgrund
ihres Zustands und ihrer Lage als nicht weiter verwendbar eingestuft.

Daher erfolgt eine komplette NeuerschlieRung des Plangebiets unter
Einbeziehung der im Umfeld vorhandenen und schon bisher betriebe-
nen Wasserversorgungsleitungen. Nach dem Erhalt aller notwendigen
Planungsgrundlagen, kann die Erschlie3ung in einer sinnvollen Reihen-
folge mit Fernwarme und Wasser erfolgen. Anderenfalls muss bis zur
finalen ErschlieBung mit Provisorien gearbeitet werden. Die Kostentra-
gung der Provisorien gehen zu Lasten des Eigentiimers.

14.12 Fur die Wasserversorgung werden Ringnetze angestrebt. Grol3e Stich- | Leitungen und ihre Schutzbereiche unter 6ffentlichen Flachen bedurfen
leitungen sollten vermieden oder nur moglichst kurze Zeit betrieben keiner weiteren Regelungen. Sofern Leitungen und ihre Schutzbereiche
werden. von Neuplanungen auf privaten Flachen durch ein zu belastendes Lei-

tungsrecht festgesetzt werden sollen, sind hierfir die Planungen mit
dem Ziel des Endbauzustands vorzulegen.

14.13 Die Ubergabepunkte der Hausanschliisse werden an den Gebauden Ubergabepunkte von Hausanschliissen werden im Bebauungsplan
und vereinzelt an Quartieren seitens der Stadtwerke vorgegeben. Der nicht festgesetzt. Dieses ist stadtebaulich nicht notwendig. Zudem han-
Anschlusspunkt des Geb&udes ist zudem immer auf der trassenzuge- delt es sich hier um eine Angebotsplanung fur eine zu konkretisierende
wandten Seite und wird bei Mehrfachmdglichkeiten mit dem kiirzesten | Hochbauplanung, bei der erst die genauen Ubergabepunkte bestimmt
Weg erschlossen. werden kénnen.

14.14. | Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist sicherzustellen, Die Trassen liegen unterhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die

dass die Fernwarmeleitung DN 500 in der ROmerstraf3e und die Was-
serzubringerleitung DN 500 in der Rheinstral3e aus bruchgefahrdetem
Grauguss nicht von den Bauvorhaben des Plangebietes tangiert und im
Betrieb gestort werden.

Stadtwerke Heidelberg werden bei Bauvorhaben beteiligt. Ein weiterge-
hender Regelungsbedarf im Rahmen des Bebauungsplanes gibt es
nicht.
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14.15 Hinsichtlich Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung wird auf die Lei- | Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erdrterung.
tungsschutzanweisung, Zielnetzplanung und deren Fortschreibung ver-
wiesen. Die Bestandsanlagen sind nicht im Eigentum / Verantwortung
der Stadtwerke Heidelberg.

14.16 Sofern Versorgungsleitungen der Stadtwerke Heidelberg auf Privat- Neuplanungen von Versorgungsleitungen Uber privaten Flachen wer-
grund verlaufen, ist sicherzustellen, dass diese Leitungen im Grund- den einschliel3lich notwendiger Schutzstreifen mit weiter zu belasten-
buch dinglich gesichert werden. Kostentragung der Eintragung geht, den Leitungsrecht festgesetzt. Eine unmittelbare dingliche Sicherung
wenn nicht anders vereinbart ist, zu Lasten der Stadtwerke Heidelberg. | kann nicht Gber den Bebauungsplan, sondern muss Uber ergdnzende

Verfahren erfolgen. Der Bebauungsplan hat hierfur keine Rechtsinstru-
mente.

14.16 Wahrend der ErschlieBung mit Fernwarme und Wasser wird die Stadt- | Der Bebauungsplan hat hierfiir keine Rechtsinstrumente, um die Um-
werke Heidelberg nicht fir den Riickbau von Altbestandsleitungen auf- | setzung des Rickbaus der Bestandsleitungen zu regein.
kommen.

15.0 Landesnaturschutzverbandes, Schreiben vom 17.05.2017

15.1 Bei den Funktionen des Parks wird im Kapitel ,Griinflachen- und Frei- Die offene Festsetzung ermaoglicht eine unterschiedliche Nutzung der
flachenkonzeption® nicht die wahrend der Blirgerbeteiligung haufig ge- | 6ffentlichen Grinflache, ohne sie im Vorwege zu beschranken. Eine
auRerte Forderung nach einem Naturerfahrungsraum erwahnt. konkrete Festlegung erfolgt mit dem Projekt ,Grines Band des Wis-

sens®. Die Aufgabenbeschreibung enthalt Hinweise unterschiedlicher
Nutzungsideen- und winsche, wie der Park genutzt werden kénnte.

15.2 In der Pflanzliste sind viele nicht-heimische Arten enthalten. Die nicht- Die Pflanzliste wurde mit dem Landschafts- und Forstamt abgestimmt.

heimischen Arten sollten aus der Liste entfernt werden. Aufgrund zunehmender sommerlichen Uberhitzung sind in Innenstadt-
bereichen Ausfélle von einheimischen Arten festzustellen. Daher wur-
den weitere Baumarten in die Pflanzliste aufgenommen, die als stand-
ortgerecht eingestuft wurden. Zudem wurden Bauarten aufgenommen,
die von der US-Armee gepflanzt wurden.

15.3 Im Kapitel ,Artenschutz® und den textlichen Festsetzungen sind nicht Der Hinweis auf dem Bebauungsplan unter dem Punkt Artenschutz wird
nur die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der "besonders | um "streng geschitzten" erganzt.
geschutzten", sondern auch die der "streng geschutzten" Arten zu er- Das Artenschutzkapitel wird zum Entwurf des Bebauungsplanes und
halten. AuRerdem sind auch an Bestandgeb&auden unterstitzende der Offenlage Uberarbeitet. Es werden die Ergebnisse der diesjahrigen
Mafnahmen flr Gebadude bewohnende Tierarten vorzuschreiben. Erfassungen eingearbeitet und entsprechende Mal3hahmenvorschlage
Die Prioritat dieser Vorschrift gegeniber etwaigen aus dem Gestal- eingefigt.
tungshandbuch herauslesbaren Verboten von unterstiitzenden Maf3-
nahmen fiir Gebaude bewohnende Arten ist zu benennen.

154 Die Soll-Formulierung fur das Anbringen von Nistkasten an Ba&umen Der Forderung wird nicht gefolgt. Es verbleibt bei der Soll-Regelung.

und fur den Einbau von Niststeinen bei Neubauten ist durch eine Muss-
Formulierung zu ersetzen.




Nr. Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) Erdrterung

15.5 Es ist zu prifen, ob ein Verbot von Solaranlagen auf den Bestandsge- | Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 15.7 und 15.8.
bauden notwendig ist, und ob es mit den Zielsetzungen des Master-
plans 100% Klimaschutz vereinbar ist. Dies gilt auch fir das Gestal-
tungshandbuch.

15.6 Bei der Bestandserfassung zu den Artenschutzflachen wird empfohlen, | Dieser Hinweis wird als Empfehlung in den Umweltbericht mit aufge-
zwischen den Nutzungszeitraumen durch Vogel vorhandene Geb&ude- | nommen.
offnungen zu verschlieBen, um gebaudebewohnende Vogelarten kei-
nen Unterschlupf zu bieten. Vor Beginn der Mal3inahmen mussen fur
die betroffenen Vogelarten in raumlicher Nahe und ausreichender Zahl
geeignete Brutmoglichkeiten geschaffen werden.

15.7 Der hohe Detaillierungsgrad der Vorschriften und Empfehlungen im Aus dem Denkmalschutzrecht ergibt sich eine besondere Bedeutung
Gestaltungshandbuch lasst vermuten, dass alles, was nicht ausdriick- des Schutzgegenstandes. Das Gestaltungshandbuch zeigt auf, wie
lich als erlaubt erwdhnt wird, verboten ist. Das kénnte dazu fihren, denkmalrechtlich mit den Gebauden umgegangen werden kann, um
dass bei der Gebaudesanierung keine anderen Aspekte oder Anliegen | denkmalrechtlich zulassig zu sein. Regelungen zu artenschitzenden
als die des Denkmalschutzes berticksichtigt werden. Insbesondere fin- | MaBhahmen werden im Gestaltungshandbuch nicht getroffen. Sie sind
det keine Beriicksichtigung artenschiitzender MalRnahmen wie die einzelfallbezogen mit der Denkmalbehdrde abzustimmen.

Schaffung von Brutmdglichkeiten fur geb&udebriitende Vogelarten oder
fur Fledermduse statt.

15.8 Das Verbot von Solaranlagen auf Bestandsgebauden sollte aufgeho- Dem Denkmalschutz kommt hier eine besondere Bedeutung zu. Sollten
ben werden. Neuere Techniken, wie Solarziegel sind mit dem Denk- sich neue technische Moglichkeiten ergeben, ware in Abstimmung mit
malschutz durchaus vereinbar. Es sollte unbedingt auf eine Vereinbar- | dem Denkmalamt eine Einzelfallentscheidung herbei zu fuhren.
keit mit den Zielen des Masterplans 100% Klimaschutz geachtet wer-
den.

15.9 Der Dateiname der Unterlage 13 ist falsch; er misste heiRen "Bestand- | Der Dateiname lautet ,13_Baumuntersuchung_Bestandserfas-
serfassung. sung 28052014“ und bedarf keiner Anderung.

16.0 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 16.05.2017

16.1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Tele- Es wird davon ausgegangen, dass die Deutsche Telekom die Verle-
kom, die gesichert beziehungsweise verlegt werden missen. gung der Bestandsleitungen ausreichend abgesichert hat. Sofern neue

Leitungen geplant sind kdnnen diese mit einem einzutragenden Lei-
tungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt werden, auf Basis dessen
dann das weitergehende Nutzungsrecht mit dem jeweiligen Flachenei-
gentimer zu vereinbaren ist.

16.2 Nach dem Planentwurf liegen Telekommunikationsanlagen der Tele- Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 16.1.

kom nicht in 6ffentlichen Verkehrsflachen, die jedoch zur Aufrechterhal-
tung der Telekommunikationsversorgung unbedingt weiterhin benétigt
werden.

Es wird um Sicherung der rot markierten Telekommunikationsanlagen
der Telekom gebeten. Die betroffenen Flachen sind mit einem Lei-
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tungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland als zu belastende Fla-

che festzusetzen und die Eintragung einer beschréankten personlichen

Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland im Grundbuch mit

folgendem Wortlaut zu veranlassen: "Beschrankte personliche Dienst-

barkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem

Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

16.3 Zur Anbindung von Gebauden an die Telekommunikationsinfrastruktur | Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 16.1.
der Telekom, ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erfor-
derlich.

Um rechtzeitig vor StralRenbaumafRnahmen Absprachen bezlglich ei-
nes koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen zu kénnen,
wird gebeten, den Bautrager anzuhalten, sich mit dem Planungsbiiro
so friih wie moglich, spatestens, jedoch 6 Wochen vor Ausschreibungs-
beginn, in Verbindung zu setzen. Es wird um die Ubersendung der
Ausbaupléne gebeten.

16.4 Einer Uberbauung der Telekommunikationsanlagen der Telekom wird Im Bereich des Entwicklungsbandes wird eine neue Erschlie3ung er-
nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweite- | stellt und auf dem Reitplatz sowie der Flache mit der Hochgarage nord-
rung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Tele- lich der Stallungen werden neue Baufelder festgesetzt. Von Bestands-
kommunikationslinie der Telekom besteht. leitungen betroffen ist zudem die Neubauflache der Polizei. Die restli-

chen Bestandsleitungen laufen unterhalb von Flachen, fir die keine
neuen Bauflachen festgesetzt werden. Den Flacheneigentimern wer-
den die Leitungsplane zur Verfligung gestellt, damit sie sich mit der Te-
lekom abstimmen kdnnen.

16.5 Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 16.1.
beachten.

16.6 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ba&ume, un- | Es wird ein Hinweis in die Begrindung aufgenommen.
terirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschatt fiir Stra-

Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

17.0 Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 18.05.2017

17.1 Gegen die Planung werden keine haben wir keine Einwande vorge- Es ist keine Erorterung erforderlich.
bracht. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

18.0 IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 01.06.2017

18.1 Die Konversion bietet die einmalige Gelegenheit fur die Stadt Heidel- Die Stellungnahme bedarf keine weitere Eréterung.

berg auch die Voraussetzungen fur die Wirtschaft zu verbessern und
Arbeits- und Ausbildungsplatze zu sichern und zu schaffen.
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18.2

Fur die Weiterentwicklung der Wirtschaft ist eine vorausschauende Fla-
chen- und Wirtschaftspolitik von elementarer Bedeutung. Die Stadt Hei-
delberg muss auch in Zukunft in der Lage sein, die bereits ansassigen
Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Bauflachen bei ihren Vor-
haben zu unterstiitzen. Zudem sollten fur potentielle Neuansiedlungen
Reserveflachen zur Verfigung stehen. Somit kann das Ausbildungs-
und Arbeitsplatzangebot am Standort erhalten und ausgebaut werden.
Daruber hinaus hangt der Wohlstand der Kommunen ganz mafgeblich
von der Wirtschaft, insbesondere von den vielen kleinen und mittelstan-
dischen Betrieben ab. Die stadtischen Haushalte werden zu einem er-
heblichen Teil von der Gewerbesteuer getragen. Zudem ist anzumer-
ken, dass die Ansiedlung expansionswilliger Firmen aus dem Unter-
nehmensbestand der Region und die Neuansiedlungen von Unterneh-
men tendenziell die Gewerbesteuereinnahmen erhéhen. Ohne solche
zusatzlichen Einnahmen fir die stadtischen Haushalte lassen sich die
erforderlichen Infrastrukturmal3nahmen auch langfristig nicht refinanzie-
ren.

Die Stellungnahme bedarf keine weitere Eréterung.

18.3

Die Campbell Barracks eignen sich hervorragend fiir eine zukiinftige
gewerbliche Nutzung. Begrif3t wird die Bereitstellung von Gewerbefla-
chen im Plangebiet. Wichtig ist, dass auch tatsachlich nutzbare Fla-
chen fir die Wirtschaft entstehen.

Neben eingeschréankten Gewerbeflachen werden Mischgebietsflachen
festgesetzt, in denen auch gewerbliche Betriebe unterzubringen sind.
Auch auf den Sondergebietsflachen werden Arbeitsplatze unterge-
bracht und ein Lehrbetrieb erfolgen.

18.4

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Sie dienen hau-
fig als Puffer- oder Ubergangszone zwischen larmvorbelasteten Berei-
chen und Wohnnutzung. In der Praxis entwickeln sich Mischgebiete je-
doch haufig zu Wohngebieten, deren Bewohnern etwas héhere Larm-
werte zugemutet werden als in Wohngebieten zulassig. Es kommt so-
mit meist nicht zu einer gemischten Nutzung von Wohnen und Ge-
werbe. Sollte unter dem Deckmantel eines Mischgebietes ausschliel3-
lich Wohnbauflache in diesen Bereichen realisiert werden, wiirde diese
direkt an die geplanten Gewerbeflachen grenzen und gegebenenfalls
Nutzungskonflikte hervorrufen beziehungsweise die gewerbliche Nut-
zung einschréanken. Zudem ware eine solche Entwicklung gegensatz-
lich zu der an dieser Stelle angedachten Nutzung des Masterplans, die
Flachen dstlich des Entwicklungsbandes als Wirtschaftsflachen mit op-
tionalem Wohnanteil zu entwickeln. Es wird die Gefahr gesehen, dass
sich der Bereich 6stlich des Entwicklungsbandes nicht als ,Wirtschafts-
flache mit optionalem Wohnanteil“, sondern als ,Wohnbauflache mit op-

Das Ergebnis des wettbewerblichen Dialogs mit Flachen dstlich und
westlich des Entwicklungsbandes wurde in den Bebauungsplan auf den
Grundlagen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung
Lubersetzt®. Der Vertragspartner hat sich dabei vertraglich verpflichtet,
das gemischt-genutzte Konzept 6stlich des Entwicklungsbandes umzu-
setzen. Die Flachen westlich des Entwicklungsbandes sind als einge-
schrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Dem planerischen Trennungs-
gebot wird damit entsprochen.

11
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tionalen Wirtschaftsanteil® entwickelt. Daher ist in den weiteren Verfah-
ren zwingend darauf zu achten, dass auch tatséchlich eine gemischte
Nutzung, mit dem Schwerpunkt Wirtschaft entsteht.

18.5

Unter dem Aspekt der Sicherung von gewerblich nutzbaren Flachen so-
wohl westlich als auch 6stlich des Entwicklungsbandes wird angeregt,
die ostlich am Entwicklungsband liegenden Flachen in Teilbereichen
als eingeschrankte Gewerbegebietsflachen auszuweisen. Somit kénnte
eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich gesichert und potentielle
Nutzungskonflikte vermieden werden. Zudem wirde den Festsetzun-
gen des Masterplans (die Flachen ¢stlich des Entwicklungsbandes als
Wirtschaftsflachen mit optionalem Wohnanteil zu entwickeln) Rechnung
getragen werden.

Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 18.4.

19.0

Kurzpfalzisches Museum, Mail vom 27.04.2017

19.1

Zur Einhaltung der denkmalschutzrechtlichen Auflagen ist eine friihzei-
tige Abstimmung zwischen Bautrager und Denkmalschutzbehérde not-
wendig. Die Durchfiihrung einer archdologischen Flachengrabung be-

darf einer mehrmonatigen Vorlaufzeit.

Der Hinweis zur Vorlaufzeit wird mit in die Begriindung aufgenommen.
Beim Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Es ist
Aufgabe der Bauwilligen sich vorab abzustimmen.

20.0

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz (hier Untere Denkmalbehdrde), Schreiben vom 19.05.2017

20.1

Aus Grinden der Transparenz sollte schon im Kapitel ,Diskussion
Exerzierhalle® in der Uberschrift klargestellt werden, dass es um den
Abriss der Exerzierhalle geht. Der Begriff ,Diskussion" legt nahe, dass
der Fortbestand der Exerzierhallte nach dem Willen der Stadtplanung
noch offen ist. Ziel des Bebauungsplans ist die Neubebauung und da-
mit der Abriss der Halle. Dies sollte so auch klar benannt werden.

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde ist die Exerzierhalle
durch die vorgenommenen Umbauten stark verformt, so dass der
Zeugniswert des Gebaudes als Uberlieferung aus der Bauzeit der
1930iger Jahre sehr eingeschrankt ist. In der Abwagung mit dem Ziel,
den Paradeplatz Gber eine 6ffentlichkeitswirksame Nutzung in einem
Neubau westlich des Paradeplatzes zu beleben, Uberwiegt hier das 6f-
fentliche Interesse am Substanzerhalt der Exerzierhalle.

Die Bewertung durch das Landesamt flr Denkmalpflege bleibt abzu-
warten.

In dem Kapitel ,Diskussion Exerzierhalle® sind denkmalpflegerische
Grinde mit aufgefuhrt, die zur Unterschutzstellung gefiihrt haben. Inso-
fern ist der Begriff der ,Diskussion“ angemessen.

20.2

Es wird begrif3t, dass das Gestaltungshandbuch tber die 6rtlichen
Bauvorschriften eine Verbindlichkeit des Regelwerks zu schaffen. An-
dererseits widerspricht ein engmaschiges Regelungswerk den Grunds-
atzen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Nach

§ 7, 8 Denkmalschutzgesetz entscheidet die untere Denkmalschutzbe-
horde nach pflichtgeméallen Ermessen. Dieses Ermessen kann auch

Es wurden die Regelungen aus dem Gestaltungshandbuch als oértliche
Bauvorschriften Gibernommen, die im Gestaltungshandbuch als ,Muss*-
Vorschriften formuliert wurden. Zusatzlich wird aufgenommen, dass ab-
weichende Einzelfallentscheidungen durch die Denkmalbehdrde getrof-
fen werden kénnen.

12
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nicht durch andere Vorschriften eingeschréankt werden. Es wird die Ge-
fahr der Uberregulierung gesehen, die im Einzelfall einer qualitativ gu-
ten Losung entgegenstehen kénne, obwohl sie denkmalvertraglich ist.
Es wird empfohlen, die Regelungen des Gestaltungshandbuchs nicht in
die oOrtlichen Bauvorschriften zu tbertragen.

20.3

Die Zulassigkeit von neuen Bestandsoffnungen an den Gebauden 3, 5,
7,8, 9, 13, 15 ist eine Frage des Denkmalschutzes. Ortliche Bauvor-
schriften kann nicht die Bewertung der Denkmalschutzbehérden obso-
let machen. Die Zulassigkeit von Eingriffen in die originale Bausubstanz
werden im denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren gepruft
und entschieden.

siehe Umgang mit Stellungnahme zu 20.2

20.4

Die Offnung von Fassadenteilen am Gebaude 31 bedarf grundsatzlich
der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, die eine Einzelfallent-
scheidung ist.

siehe Umgang mit Stellungnahme zu 20.2

21.0

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom 19.

05.2017

21.1

Im Vorentwurf des Umweltberichts wird im Kapitel 6.2 Regenwasserbe-
wirtschaftung genannt: "Im weiteren Verfahren wird ein Regenwasser-
entwasserungskonzept fur die Sidstadt erarbeitet. Die Ergebnisse wer-
den im Umweltbericht erganzt." Unter den Festsetzungen zur naturver-
traglichen Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sollen die Ergebnisse eingearbeitet und Anpassungen an das Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept erfolgen. Zum jetzigen Zeitpunkt sind
die Ausfuihrungen noch sehr vage. Eine fachliche Stellungnahme ist nur
bedingt moglich.

Grundsatzliche Vorschlage zur Regenwasserbewirtschaftung werden in
den Bebauungsplanverfahren einflieRen. Ein Vorabzug des Regenwas-
serentwasserungskonzeptes wird Gegenstand der Auslegung sein. Er
bedarf jedoch noch der weiteren Abstimmung.

21.2

Das Thema Stadtklima wird mit Verweis auf das "Geo-Net-Gutachten"
in Kapitel 6.3 korrekt behandelt. Bei der Festsetzung und Erlauterun-
gen zur Dachbegrunung sind die Angaben zu Substratstarken bezie-
hungsweise Hinweise zum Dachbegriinungsleitfaden oder die Hohe
des Substrataufbaus bei Tiefgaragen nicht aufgefihrt und zu ergénzen.

Im Entwurf wird eine weitergehende Festsetzung zur Dachbegriinung
und auf Dachern von Tiefgaragen bei Neubauten aufgenommen.

21.3

Beim 1. Absatz des Kapitels Altlasten sollte der erste Satz gestrichen
werden, da die Inhalte teilweise tUberholt sind und nachfolgend der Ein-
trag im Bodenschutz- und Altlastenkataster aufgefihrt ist.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungahme geandert.

21.4

Beim 3. Absatz des Kapitels Altlasten ist der Satz "Derzeit werden wei-
tere Untersuchungen durchgefiihrt, um die Sanierungsmafnahmen de-
taillierter festzulegen" zu streichen. Beim vorangegangen Satz ist das
Wort "gegebenenfalls” zu entfernen. Die Untersuchungen wurden mit
dem Ergebnis, dass fiir die spatere Nutzung ein Bodenaustausch erfor-
derlich ist, bereits durchgefuhrt.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungahme geéandert.
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215

Die Uberschrift zum Kapitel ,Abfallflachen” sollte in "Vorhandene Auf-
fullschichten" umbenannt werden. Entsprechend ist die Oberkapitel-
Uberschrift abzuandern.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungahme geandert.

21.6

Der 2. Absatz zu dem in der Abbaugrube eingebrachte Fillmaterial so-
wie der 2. und 3. Satz des 3. Absatzes auf der Seite 29 sind zu strei-
chen.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungahme geéandert.

21.7

Es ist aufzunehmen, dass bei Entsiegelungen gegebenenfalls in den
Bereichen mit den hohen PAK-Belastungen ein Bodenaustausch
durchgefuhrt werden muss. So sind bei den beabsichtigten Nutzungs-
anderungen die Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch nach
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beriicksichtigen.
Bezlglich der PAK ist zusatzlich der Prufwert fur die PAK-Summe ge-
malf der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Um-
welt und Verkehr und des Sozialministeriums tber Orientierungswerte
fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensféllen vom 16. Septem-
ber 1993 in der Fassung vom 1. Marz 1998 zu berucksichtigen.

In der Begrindung wird ein Hinweis entsprechend der Stellungnahmen
aufgenommen.

21.8

Es ist aufzunehmen, das eine Versickerung von Niederschlagwasser in
zentralen Anlagen im Bereich der ehemaligen Kiesgrube nicht méglich
ist.

In der Begrindung wird ein Hinweis entsprechend der Stellungnahmen
aufgenommen.

21.9

Im Umweltbericht sind im Kapitel 6.1 die Aussagen entsprechend 21.2
bis 5.7 und die Ziffer D Hinweise im Bebauungsplan abzuéndern.

Der Umweltbericht wird entsprechend der Stellungahme geéndert
(siehe Begrindung Kapitel 5.7)

21.10

Es wird darauf hingewiesen, dass zurzeit die Bundes-Bodenschutz-
Verordnung tiberarbeitet wird. Bei der Uberarbeitung werden voraus-
sichtlich die Prufwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch beziglich
Benzo(a)pyren deutlich herabgesetzt.

In der Begriindung wird ein Hinweis entsprechend der Stellungnahmen
aufgenommen.

21.11

Das schalltechnische Gutachten und auch das Schallschutzkonzept be-
finden sich derzeit noch in der Erarbeitung. Eine immissionsschutz-
rechtliche Beurteilung des Vorhabens kann erst nach Vorlage des er-
ganzten Gutachtens erfolgen.

Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erdrterung.

21.12

Es wird empfohlen, fir die Aulenbeleuchtung ausschlie3lich insekten-
freundliche Leuchtmittel wie beispielsweise LED-Lampen und insekten-
freundliche Lampengehéuse zu verwenden. Zum Schutz von Nah-
rungshabitaten (Vogel) ist die Beleuchtung auf ein der Sicherheit die-
nendes Mindestmal zu reduzieren.

Im Umweltbericht wird entsprechend der Stellungahme ein Hinweis auf-
genommen.

21.13

Alle Baume, die nicht zwingend gefallt werden missen, sind im Bebau-
ungsplan als zu erhalten festzusetzen und als Auflage fir Baugenehmi-
gungen zu nennen.

Die Bestandsbaume, die durch anvisierte NeubaumafRnahmen nicht be-
troffen sind, werden als zu erhalten festgesetzt. Das Amt wird als Tra-
ger Offentlicher Belange zum Entwurf erneut beteiligt.
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Nr.

Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung)

Erdrterung

Eine abschliel3ende Beurteilung der durch den Bebauungsplan be-
troffenen Baume (FallbAume) und der Eingriffs- und Ausgleichssituation
kann erst nach der Festlegung der anzupflanzenden Baume erfolgen.

21.14.

Es wird empfohlen festzusetzen, das inshesondere stid- und westexpo-
nierte fensterlose Fassaden von Gebauden mit Rankpflanzen zu begri-
nen sind.

In den Umweltbericht wird die Empfehlung aufgenommen. Es wird je-
doch keine verpflichtende Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen.

21.15

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grundlage der 2014 und 2015
bereits vorgenommenen Erfassungen der Fauna erganzende Untersu-
chungen stattfinden. Eine qualifizierte Stellungnahme zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden nach § 44 Bundes-Natur-Schutzgesetz kann
erst nach Vorliegen der Gutachten und Nennung der Artenschutzmal3-
nahmen im Umweltbericht erfolgen.

Das Amt wird als Trager offentlicher Belange zum Entwurf erneut betei-
ligt.

21.16

Es wird gebeten, dass bei den abgedruckten Hinweisen zum Einbau
von Niststeinen fir Hohlen- und Halbhohlenbruter neben Mauern auch
Fassade von Neubauten und Sanierungsgebauden auch Nistkasten
aufgenommen werden.

Der Bitte wird gefolgt und die Erganzungen werden aufgenommen.

21.17

Es wird empfohlen, das zum Vogelschutz bei stark spiegelnden, gro-
Ren Fensterflachen oder Durchsichten im Bereich von Balkonen und
Terrassen die Verwendung von "vogelfreundlichem™ Glas oder einer
entsprechenden Fassadengestaltung beispielsweise durch vorge-
héngte Lamellen empfohlen werden.

Nachgang Formulierungsvorschlag (04.07.2017): ,Zur Vermeidung von
Vogelschlag bei Verglasungen der Fassade sind wirksame Materialen
zu verwenden (Vogelschutzglas, Glasbausteine, halbtransparente Ver-
glasungen, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Siebdrucke oder sichtbare Folien, den Glasfassaden vorge-
hangte Sonnenschutzsysteme beziehungsweise Rankgitterbegrii-
nung)‘.

Fir Neubauten wird eine entsprechende Festsetzung in den Entwurf
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Festsetzung B-Plan: Bei der Verglasung der Fassaden sind wirksame
Materialien zur Vermeidung von Vogelschlag zu verwenden.

Textlich wird der zweite Satz im Umweltbericht aufgenommen.

21.18

Eine qualifizierte Stellungnahme zur Beurteilung der Eingriffs- und Aus-
gleichssituation von Natur und Landschaft / Ortsbild kann erst nach de-
ren Fertigstellung im Umweltbericht erfolgen.

Das Amt wird als Trager offentlicher Belange zum Entwurf erneut betei-
ligt.

21.19

Es wird gebeten, dass in der Begriindung im Kapitel Energie neben der
Energiekonzeption auch der vom Gemeinderat am 05.06.2014 be-
schlossenen Prozess zum Masterplan 100 % Klimaschutz und der am
23.06.2016 beschlossenen Energie-Konzeption-Konversionsflachen
aufgenommen wird.

Der Bitte wird gefolgt und die Erganzungen aufgenommen.

22.0

Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 14.06.2017
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Nr. Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) Erdrterung

22.1 Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege wurden im Vorfeld des | Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erdrterung.
Verfahrens mit der Landesdenkmalpflege abgestimmt. Der Hinweis auf
das gemeinsam erarbeitete Gestaltungshandbuch ist in der Begrin-
dung aufgefuhrt. Es werden von Seiten der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege keine Bedenken gegeniiber dem Vorhaben hervorgebracht.

22.2 Das neu geplante Baufeld im Stiden der Anlage Uber reicht Uber die Der Wunsch der Beibehaltung der historischen Grenze wird als Auf-
bisherige Abgrenzung der Mauer hinausreicht. Aus denkmalpflegeri- gabe mit in das Verfahren zur Mehrfachbeauftragung Sickenplatz ein-
scher Sicht ware es wiinschenswert, wenn die historischen Grenzen gebracht, in dem Vorschlage fir einen Neubau auf der Flache zu erar-
des Ensembles beibehalten bleiben und das Baufeld innerhalb des beiten sind. Eine Mauer ist jedoch nicht mehr erhalten. Sie wurde durch
Mauerzuges angeordnet wird. einen Zaun ersetzt.

22.3 Flachig betroffen ist die Liste Nr. 3 (Siedlung aus der Jungsteinzeit) und | Im Kapitel ,Archaologisches Kulturdenkmal“ der Begriindung wird auf

gegebenenfalls die unmittelbar angrenzende moderne Rémerstralle,
die den Verlauf eines antiken romischen Stral3enzuges aufgenommen
hat. Im Bereich der jungsteinzeitlichen Siedlung sind auch jiingere
Fundstiicke bis hin zur romischen Epoche bekannt geworden.

Einer flachigen Neubebauung sollte in bislang nicht gestdrten Berei-
chen beispielsweise durch eine Unterkellerung eine Gelandeprospek-
tion vorgeschaltet werden, um die Befunderhaltung und -dichte tber-
prufen zu kénnen. Erst unter dieser Voraussetzung waren Kosten fur
eventuell erforderliche archéologische Ausgrabungen und deren Dauer
zu ermitteln. Die Kosten fiir die Prospektion und gegebenenfalls die
Ausgrabung sind vom Verursacher zu tragen.

die aus der Jungsteinzeit stammende Siedlung hingewiesen. In den
Hinweisen wird aufgenommen, dass bei einer flachenhaften Neubebau-
ung eine vorgeschaltete Gelandeprospektion durchzufthren ist.
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Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 12.04.2017 bis zum 19.05.2017

Umgang mit den Stellungnahmen von Amter der Stadt Heidelberg, die keine Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind:

Nr. | Behdrde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) | Umgang mit der Stellungnahme

1.0 Amt fur Liegenschaften, Mail vom 05.05.2017

1.1 Es wird darum gebeten, den Satz im Kapitel 6.4.2 ,Fir Ful3génger soll Der Stellungnahme wird gefolgt. Unabhangig hiervon bleibt es dem
es einen Durchgang im Nordfligel der Kreativwirtschaft zwischen dem Karlstorbahnhof unbenommen, einen eigenen Durchgang durch das Ge-
Reitplatz und dem Parkhaus im Norden geben.” ersatzlos zu streichen. baude herstellen.

1.2 Es wird darum gebeten, den Satz im Kapitel 8.1.9 ,Im Nordfligel des Die ,Ist“-Formulierung wird in eine ,Soll“-Formulierung geéandert. Die
Gebaudes 31 ist ein offentlicher Durchgang mit Gehrecht herzustellen.* | Mdglichkeit einer Durchwegung ist zu schaffen.
ersatzlos zu streichen.
Mit der Formulierung ,ist* misste ein jederzeit begehbarer 6ffentlicher
Durchgang realisiert werden. Dadurch entstiinden neben den Kosten fur
die Herstellung des Durchgangs noch laufende Unterhaltungskosten. Es
sollte die Mdglichkeit offengehalten werden, den Durchgang wieder zu
schliel3en, sollten die Kosten fiir die Unterhaltung in keinem Verhéltnis
stehen.
Ein standig begehbarer 6ffentlicher Durchgang kann nicht funktionieren
und muss in einem angemessenen Verhaltnis zu den Kosten flr die Her-
stellung und die Unterhaltung stehen.

2.0 Amt fir Stadtentwicklung und Statistik, Schreiben vom 16.05.2017

2.1 Es wird darum gebeten, den Satz im Kapitel 6.4.2 ,Fur Fuldganger soll Der Stellungnahme wird gefolgt. Unabhangig hiervon bleibt es dem
es einen Durchgang im Nordfligel der Kreativwirtschaft zwischen dem Karlstorbahnhof unbenommen, einen eigenen Durchgang durch das Ge-
Reitplatz und dem Parkhaus im Norden geben.“ ersatzlos zu streichen. baude herstellen.

2.2 Im Bereich der ehemaligen Stallungen sind Einzelhandelsbetriebe in den | Die gréf3ten Raume im Erdgeschoss der Stallungen, die sich als Ver-

Erdgeschossen der Gebaude bis maximal 50 m2 Verkaufsflache je Be-
trieb zulassig. Diese Beschrankung sollte fir Unternehmen der Kultur-
und Kreativwirtschaft nicht gelten, da Verkaufsrdume beispielsweise von
Galerien durchaus grof3er als 50 m2 sein kénnen, so dass diese Be-
schrankung bei den vorhandenen Raumgréfl3en schwer umzusetzen ist.
Es ist nicht davon auszugehen, dass es im neuen Kreativwirtschaftsze-
ntrum zahlreiche Verkaufsflachen geben wird, so dass der Aufbau eines
gesonderten Einzelhandelsstandortes nicht zu befiirchten ist.

kaufsraum anbieten sind maximal 100 m2 grof3. Da die Festsetzung sich
auf die Einheit ,Betrieb“ bezieht, wird die Beschrankung der Verkaufsfla-
che von 50 m? auf 100 m? angehoben.
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Nr. | Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) Umgang mit der Stellungnahme

2.3 Die Baugrenzen um das Gebaude der Kultur- und Kreativwirtschaft sind | Aufschlagende Fluchttiren benétigen keine zuséatzlich festgesetzten
eng gefasst. Fluchttliren missen so zu gestalten sein, dass fir die flich- | Bauflachen, um zulassig zu sein. Es sind ausreichend Abstande zu 6f-
tenden Personen keine Gefahrdung ausgeht. Ebenso schrankt ein en- fentlichen Flachen vorhanden, dass Fluchttiiren Gber den privaten Fla-
ges Baufenster die Realisierbarkeit von Anbauten wie beispielsweise chen aufschlagen. Vorbauten ohne Aufenthaltsraume gehdren nach
Fluchttreppen ein. Es sollte ein entsprechend groRer Abstand zur Verfi- | Landesbauordnung Baden-Wirttemberg bis 40 3 Brutto-Rauminhalt zu
gung stehen. Die vorhandenen technischen Anlagen werden gegebe- den verfahrensfreien Vorhaben.
nenfalls verwendet, so dass diese nicht vollstandig entfernt werden. Es
wird angeregt, den Text entsprechend anzupassen, damit die notwen-
dige Flexibilitdt gew&hrleistet werden kann.

24 Es sollte sichergestellt sein, dass eine ErschlieBung im Inneren des Kre- | Festgesetzt werden die Stellplatzflachen entsprechend dem Bauantrag.
ativwirtschaftszentrums moglich ist. Stellplatze, sowie sogenannte Multi- | Multifunktionsflachen werden nicht gesondert festgesetzt und werden
funktionsflachen zum Be- und Entladen sowie fiir die Anlieferung durch | durch den Bebauungsplan nicht gesondert geregelt. Zwischen den Ge-
groRere Sprinter missen entsprechend angeordnet werden. Dafur ist bauden und den nachstgelegenen o6ffentlichen Flachen liegen mindes-
ausreichend Platz zur Verfliigung zu stellen. Dies ist im vorliegenden tens 3 Meter tiefe private Flachen.

Plan nicht entsprechend berlicksichtigt. Die Stellplatze an den &ufReren
Seiten der alten Stallungen sind als offentliche Parkflache geplant. Hier
ist darauf zu achten, dass die Eingange des Zentrums nicht durch
Langsparker oder Bepflanzungen blockiert werden.

2.5 Es wird darum gebeten, den Satz im Kapitel 8.1.9 ,Im Nordfligel des Der Stellungnahme wird gefolgt. Unabhangig hiervon bleibt es dem
Gebéaudes 31 ist ein offentlicher Durchgang mit Gehrecht herzustellen.” | Karlstorbahnhof unbenommen, einen eigenen Durchgang durch das Ge-
ersatzlos zu streichen. baude herstellen.

2.6 Es sind fur die unter 3.4 beschriebenen Funktionen ausreichende Fla- Die Festsetzung zum Pflanzen von Baumen wird so formuliert, dass eine
chen zu sichern. Dafur ist im Zusammenhang mit dem Erhalt oder An- ausreichende Flexibilitat in der Standortwahl vorgenommen werden
pflanzen von Baumen und Strduchern ein ausreichender Platz zur Verfu- | kann. Es liegt dann im Ermessen der Bauwilligen, dieses gestalterisch
gung zu stellen. zu lésen. Bestehende Baume sind vor Ort erkennbar und die Planung

kann sich darauf einstellen.

3.0 Amt fur Baurecht und Denkmalschutz (hier auf3erhalb der unteren Denkmalbehdérde) Schreiben vom 19.05.2017
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Nr. | Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) Umgang mit der Stellungnahme

3.1 Es ist mit dem Rechtsamt zu klaren, ob die wohnungspolitischen Hand- | Eine Festsetzung der wohnungspolitischen Handlungsvorgaben im Be-
lungsvorgaben im B-Plan verbindlich festgesetzt werden kdnnen. Bisher | bauungsplan aus Sicht der zustédndigen Fachamter nicht notwendig, da
war dies nur Uber stadtebauliche Vertrage moglich. der gebundene Wohnraum Uber eine vertragliche Regelung mit dem In-
2015 wurden die Handlungsvorgaben zum Baulandmanagement fortge- | vestor abgesichert ist. Die im Vertrag geregelte BezugsgroRe flr die ge-
schrieben. Die Festlegungen in Ziff. 6.3 entsprechen nicht diesen aktuel- | bundenen Wohnungen entspricht der aktuellen Regelung des Bauland-
len Vorgaben, insbesondere ist die Angabe zur Mietpreisbindung und managements. Die Festlegung, dass sich die Bindung nur auf Mietwoh-
die verwendete Bezugsgrofe ,20% des neu geschaffenen Wohnraums" | nungen bezieht, war im Vorfeld abgestimmt worden.
anstatt der entstehenden Wohnflachen noch auf dem alten Stand. Es
wird gebeten, die aktuellen Regelungen zum Baulandmanagement um-
fassend einzuarbeiten, damit die Einhaltung der Regelungen im Bedarfs-
fall auch tatsachlich durchgesetzt werden kénnen.

Im vorliegenden Fall stellt sich auch die Frage, warum sich die Bindung
nur auf Mietwohnungen und nicht auch noch auf Eigentumswohnungen
beziehen.

3.2 Beim eingeschranktes Gewerbegebiet GEel sollte die Diskothek klar Diskotheken fallen in der Baunutzungsverordnung unter dem Begriff der
benannt werden. Vergnugungsstatten, wobei der Karlstorbahnhof als Gesamteinheit gese-

hen wird. Im Schallgutachten ist die Diskothek (klubK) beriicksichtigt und
wird dort benannt. In der Begriindung werden die Nutzungseinheiten der
Vergniugungsstatte Karlstorbahnhof aufgenommen.

3.3 Verkaufsflachen fir Einzelhandel kénnten von 50 m2 auf beispielsweise | Die gré3ten Raume im Erdgeschoss der Stallungen, die sich als Ver-
100 m2 nach oben gesetzt werden und waren dann immer noch stadte- kaufsraum anbieten sind maximal 100 m2 grof3. Da die Festsetzung sich
baulich vertraglich. auf die Einheit ,Betrieb” bezieht, wird die Beschrankung der Verkaufsfla-

che von 50 m? auf 100 m? angehoben.

34 Aufgrund der Zunahme von Hotels sollten Beherbergungsbetriebe in al- | Stadtebaulich wird an diesem Standort nicht die Notwendigkeit gesehen,
len eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen werden. diese Nutzung einzuschranken, zumal die Nutzungen mit den ,gesetzten

Nutzern“ und dem wettbewerblichen Dialog (Vertrag) festgelegt wurden.
Ein Hotel-Konzept, das als Beurteilungsgrundlage herangezogen wer-
den kann, liegt nicht vor.

35 Fur die Mischgebiete sollte Uiberlegt werden, ob Beherbergungsbetriebe | Stadtebaulich wird an diesem Standort nicht die Notwendigkeit gesehen,

nicht ausgeschlossen werden sollten oder zumindest auf Teilbereiche
konzentriert werden.

diese Nutzung einzuschranken, zumal im wettbewerblichen Dialog diese
Art der Nutzung von dem Bieter mit eingebracht wurde.
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Behérde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung)

Umgang mit der Stellungnahme

3.6

Grund- und Geschossflachenzahl muss im SO Polizei so bemessen
werden, dass fur den Neubau 8.000 m2 Bruttogeschossflache dort zulas-
sig gebaut werden kdnnen. Die Grund- und Geschossflachenzahl mis-
sen im Zusammenhang mit der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe
gedacht werden. Alle Mal3zahlen miissen die Realisierung des Neubaus
der Polizei gewahrleisten.

Die festgesetzte Baumassenzahl bezieht sich auf eine Bruttogeschoss-
flache von 8.500 m? auf der Neubaufléche der Polizei. Die Baumassen-
zahl ist ein géngiges Instrument zur Bestimmung des Mal3es der bauli-
chen Nutzung. Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Bau-
masse je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Absatzes
3 der Baunutzungsverordnung zulassig sind. Die Bezugsflache ist hier
die Sondergebietsflache fir den Neubau, die von der Ubrigen Sonderge-
bietsflache ,Polizei“ mit den Bestandsgebauden durch die Linie "Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzung® abgegrenzt wird. Diese Flache hat eine
GroRRe von circa 6.920 m2. Innerhalb des festgesetzten Baufensters kdn-
nen circa 29.750 m3 Bauvolumen untergebracht werden (6.920 m2 x 4,3
m). Bei einer Bruttogeschossflache von 8.500 m? ergibt sich bei einer
Regelgeschosshohe von 3,5 m ein Bauvolumen von 29.750 m3.
Aufgrund eines Bauvorbescheides fiir die Neubauflache der Polizei wird
die Baumassenzahl auf 6,3 angehoben, um die angestrebte Nutzflache
realisieren zu kbnnen.

3.7

Bei der Festsetzung zur Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen sollte festgesetzt werden, dass die dargestellten / festgesetzten
Abmessungen Maximalwerte sind und die endguiltigen Abmessungen
der Balkon-, Terrassen- und sonstigen Anbauten im jeweiligen denkmal-
schutzrechtlichen Verfahren endgultig festgelegt werden. Das Gestal-
tungshandbuch enthélt keine Angaben zu detaillierten Abmessungen, es
sind lediglich Flachen ohne Mal3vorgabe festgelegt.

Die Bauweise wird nicht festgesetzt. Die maximalen Abmessungen von
Balkon-, Terrassen- und sonstigen Anbauten sind den Planen des Ge-

staltungshandbuches entnommen, in dem die entsprechenden Flachen
bestimmt wurden. Diese Flachen wurden mal3stabsbezogen in textliche
Festsetzungen Ubersetzt.

3.8

Bei der Festsetzung des Paradeplatzes als 6ffentliche Grinflache sollte
die geplante Nutzung AuRengastronomie als zulassig festgesetzt wer-
den. Gegebenenfalls sollte der Standort fur ein fahrbares Kiosk/Cafe
vorgesehen werden.

Mit dem Wettbewerb zum ,Griinen Band des Wissens” soll ein Nut-
zungskonzept zum Paradeplatzes festgelegt werden. Eine konkrete Ent-
scheidung, ob dazu auch eine Aul3engastronomie gehort, wird hierzu
noch erfolgen. In der Begriindung wird die Festsetzung aufgenommen,
dass eine AulRengastronomie eine mdgliche Nutzungseinheit auf dem
Paradeplatz sein kann, ohne diese jedoch ortlich bestimmen.

Ein fahrbares Kiosk/Cafe ist kein Vorhaben nach § 29 BauGB.
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Nr. | Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) Umgang mit der Stellungnahme

3.9 Es wird begrif3t, dass das Gestaltungshandbuch tber die 6rtlichen Bau- | Es wurden die Regelungen aus dem Gestaltungshandbuch als 6rtliche
vorschriften eine Verbindlichkeit des Regelwerks zu schaffen. Anderer- Bauvorschriften Gbernommen, die im Gestaltungshandbuch als ,Muss*-
seits widerspricht ein engmaschiges Regelungswerk den Grundsétzen Vorschriften formuliert wurden. Soll-Vorschriften wurden nicht ibernom-
der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Nach § 7, 8 men, da hier ein Ermessen in der Auslegung der Denkmalschutzbehdrde
Denkmalschutzgesetz entscheidet die untere Denkmalschutzbehdrde gesehen wird.
nach pflichtgemaflien Ermessen. Dieses Ermessen kann auch nicht
durch andere Vorschriften eingeschrankt werden. Es wird die Gefahr der
Uberregulierung gesehen, die im Einzelfall einer qualitativ guten Lésung
entgegenstehen konne, obwohl sie denkmalvertréaglich ist. Es wird emp-
fohlen, die Regelungen des Gestaltungshandbuchs nicht in die 6rtlichen
Bauvorschriften zu Ubertragen.

3.10 | Die Festsetzung fur Aul3enflachen denkmalgeschiitzter Gebaude (Wer- | 2 Stelen je Gebaude werden als freistehende Metallstelen bis zu einer
beanlagen nur als freistehende Metallstelen zuléssig) steht im Wider- Hohe von maximal 3 m und einer Breite von maximal 1,5 m Breite im
spruch zur allgemeinen Unzuldssigkeit von Pylonen und Stelen. Dabei Farbton DB 703 zulassig. Pylone bleiben weiterhin unzulassig.
sind Pylone und Stelen bei Kulturdenkmalen gerade geeignet.

3.11 | Die Ausfuhrungen zu Griundéachern und Solaranlagen im Zusammen- Nach § 74 Absatz 1 Nummer 1 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
hang mit Energieeffizienz sind auf Grundlage des § 74 Landesbauord- kénnen Anforderungen an die duR3ere Gestaltung baulicher Anlagen ge-
nung nicht moglich. Eine Rechtfertigung kann nur Gestaltung sein. troffen werden. Ein weiterer Hinweis zu rechtlichen Grundlage ergibt sich

aus den letzten Satz der Nummer 1. In der Begriindung wird ausgefuhrt,
warum Solaranlagen bei Griindachern aufgestandert werden mussen.
Der Aspekt der Gestaltung wird in der Begriindung starker hervorgeho-
ben.

3.12 | Die Festsetzung, dass pro Betrieb nur eine Werbeanlage zulassig ist, Dem Vorschlag wird in der Form gefolgt, dass die Ausnahme auf maxi-
wird begrifit. In Bezug auf die Praxishochschule kdnnte diese Festset- mal 2 weitere Werbeanlagen beschrankt wird. Es wird eine entspre-
zung zu eng sein. Empfohlen wird eine Ausnahmeregelung entspre- chende Regelung aufgenommen.
chend dem Bebauungsplan "Rohrbach-Mitte" aufzunehmen: ,Ausnah-
men hinsichtlich der ortlichen Bauvorschriften kdbnnen zugelassen wer-
den, wenn dadurch das StraRen- und Platzbild nicht beeintrachtigt wird
und sich das Vorhaben in die Eigenart der Struktur des Areals ,Camp-
bell Barracks" einfugt."

3.13 | Bei der textlichen Festsetzung zu Solaranlagen liegt ein Schreibfehler Der Schreibfehler wird korrigiert. Es wird klargestellt, dass die Attika die
vor. Es stellt sich die Frage, ob technische Dachaufbauten bis zur Hohe | maximale Gebaudehdhe nicht Gberschreiten darf.
der Attika zulassig sind. Es wird vorgeschlagen, die maximale Attika-
héhe festzuschreiben oder klarstellend zu ergénzen, dass diese héchs-
tens bis zur maximalen Gebaudehothe zulassig sind.

3.14 | Es wird angezweifelt, dass es vor dem Hintergrund verschiedener Bau- Die Festsetzung wird auf zwei Teilgebiete (Ml 1 — 4) und (GEe 1 bis 4)

herren moglich sein wird, Nebenanlagen im Plangebiet einheitlich zu ge-
stalten. Die Festsetzung erscheint zu unbestimmt zu sein.

mit Neubauten beschrankt. Es handelt sich nach gegenwartigen Stand
um 2 Bauherren, fur die eine einheitliche Gestaltung von Nebenanlagen
vorgeschrieben wird.

21




Nr. | Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) | Umgang mit der Stellungnahme

4.0 Landschafts- und Forstamt, Schreiben vom 24.05.2017

4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass zeitlich parallel zur Aufstellung des Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erdrterung.
Bebauungsplans Campbell Barracks das Projekts ,Grines Band des
Wissens® im Rahmen des Bundesprogramms ,Nationale Projekte des
Stadtebaus” durchgefihrt wird.

4.2 Zu Punkt 4.1 ist zu bertcksichtigen, das die im Zuwendungsantrag fur Es konnen nur die Inhalte in den Bebauungsplan tibernommen werden,
das Projekt ,Grunes Band des Wissens® formulierten Zielsetzungen als | die zeitlich sich so verfestigt haben, dass eine planerische Sicherung
planerische Grundlagen fur diesen raumlichen Teilbereich des Bebau- Uber den derzeitigen Stand hinaus sinnvoll ist. Die Festsetzungen zu
ungsplans zu beachten und mit den entsprechenden Festsetzungen um- | den Flachen des Projekts wurden so gewahlt, dass eine mdglichst breite
zusetzen sind. Nutzungspalette auf den Flachen ausgefihrt werden kann.

4.3 Zu Punkt 4.1 ist zu berlcksichtigen, dass fur die Flachen des Planungs- | Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 4.2.
gebiets ,Grines Band des Wissens® vor Ablauf des Wettbewerbsverfah-
rens keine abschlieBenden Festlegungen diskutiert werden kénnen.

4.4 Zu Punkt 4.1 ist zu bertcksichtigen, dass die Verfahrenslaufe von Be- Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 4.1 und 4.2.
bauungsplan und Wettbewerb Uber den gesamten Verlauf aufeinander
abgestimmt werden miussen.

4.5 Die Planinhalte zum Wettbewerblichen Dialog sollten in den Bebauungs- | Dem Gleichbehandlungsgrundsatz folgend werden die Festsetzungen

plan tbernommen werden. Dies gilt fir die Gestaltung der &ffentlichen
und offentlich wahrnehmbaren Raume mit der internen ErschlieBung,
der Gestaltung von griinen Blockinnenbereichen und der Anlage von
Baumreihen und Grinraumen ebenso wie fir die Freiraumgestaltung
des Entwicklungsbandes. Hier sollten die Aufenthaltsbereiche in Form
von platzartigen Aufweitungen an Ost- und Westseite des Erschlie-
Bungsbandes als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

auf den privaten Flachen zum Gebiet des wettbewerblichen Dialoges
nicht Gber das hinausgehen, was bei anderen privaten Flachen innerhalb
des Bebauungsplanes festgesetzt wird. In den Entwurf werden noch zu
pflanzende Baume festgesetzt. Weitergehende Vorschriften zur Gestal-
tung von Blockinnen- oder privaten Aufenthaltsbereichen werden nicht
gemacht.
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4.6

Im Bebauungsplanvorentwurf sind bisher nicht bertcksichtigt:

- am Entwicklungsband 23 Baume;

- am Reitplatz je 4 Baume an der Ostseite der geplanten neuen Solitar-
gebaude mit der Entwicklung der entsprechenden 6ffentlich zugéangli-
chen Freirdume;

- an der Ostseite des Entwicklungsbandes die Entwicklung von 2 ta-
schenartigen Platzen mit je 3 Baumen;

- im Blockinnenbereich zwischen Entwicklungsband und Paradeplatz die
Entwicklung von begrinten Innenbereichen mit zwei mal 4 Baumpflan-
zungen;

- im Blockinnenbereich eine Sichtachse zwischen Entwicklungsband und
Paradeplatz die Pflanzung einer Baumreihe bestehend aus 6 Baumen.
Bei einem Bau einer Tiefgarage wirden die Bd&ume keinen Anschluss
mehr an das Grundwasser haben. Notwendig wére eine aufwéandige Be-
wasserungs- und Beluftungstechnik und es kénnten maximal mittelkro-
nige Baume gepflanzt. Die spatere Unterhaltung wird sehr kosteninten-
siv. Die Sichtachse mit dem Gehweg darf daher nicht unterbaut werden.
- am Loop die Pflanzung von je 6 Baumen an Nord- und Siidseite des
vorgenannten Blocks;

- am H-Gebaude die Entwicklung einer 6ffentlich zuganglichen Flache
mit der Pflanzung von 4 B&dumen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Pflanzen
von Baumen getroffen. Dieses betrifft sowohl 6ffentliche als auch private
Flachen. Verwiesen wird auf den Umgang zur Stellungahme zu 4.5.

4.7

Die im Bebauungsplanentwurf enthaltenen Aussagen zum zu schitzen-
den Baumbestand missen im Einzelnen, Baum fiir Baum, Uberprft wer-
den.

Nach dem Bebauungsplanentwurf sind einige Serbische Fichten unter
Schutz gestellt, die als nicht schutzwiirdig eingestuft werden. Auch ist zu
erwarten, dass durch das Wettbewerbsergebnis ,Der andere Park” zu-
satzliche Baume aufgenommen oder von der Schutzliste gestrichen wer-
den. Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich, eine abschlie-
Rende Bewertung der unter Schutz zu stellenden Baume abzugeben.

Es wird auf den Umgang der Stellungnahmen zu 4.2, 4.5 und 4.6 verwie-
sen.

Baume, die den Kriterien der Baumschutzsatzung entsprechen, unterlie-
gen dem Schutz der Satzung. Hierzu gehéren auch Serbische Fichten.
Die im Bereich des ehemaligen Reitplatzes vorkommenden Fichten kon-
nen grundsatzlich gefallt werden, wenn ein Ausgleich geleistet wird.
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4.8

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf enthalt mit Blick auf die ausste-
henden Wettbewerbsergebnisse vom ,,Grinen Band des Wissens — Der
andere Park® grundsatzlich keine Aussagen zu Festsetzungen von
Baumpflanzungen. Es wird davon ausgegangen, dass im weiteren Ver-
lauf der Arbeit am Bebauungsplan eine Festsetzung von Baumstandor-
ten erfolgen wird. Im Hinblick auf die anstehenden Baugenehmigungs-
verfahren ist es notwendig, sich frihzeitig Uber Baumstandorte Gedan-
ken zu machen. Die raumliche Wirkung von Baumreihen und Alleen ist
unter anderen von der Gleichmafigkeit der Abstande zwischen den
Baumen abhangig. Eine augenfallige Anderung dieser Abstande, hervor-
gerufen beispielsweise durch Zu- oder Ausfahrten von Tiefgaragen, stort
die rdumliche Wirkung der Pflanzungen und die Konsequenz bei der
Durchsetzung der Freiflachenplanung empfindlich. Es ist notwendig, die
festzusetzenden Baumstandorte raumlich fest zu verorten. Um spétere
Bauherren entsprechend zu sensibilisieren, sollte im Begriindungstext
ausdricklich auf die Unverriickbarkeit der festgesetzten Baumstandorte
hingewiesen werden.

Es wird auf den Umgang der Stellungnahmen zu 4.2, 4.5 und 4.6 verwie-
sen.

Im Ubrigen hat sich in der Praxis hinsichtlich der Forderung nach exak-
ten Festlegung von Standorten von zu pflanzenden Baumen gezeigt,
dass eine gewisse Flexibilitat in der Standortfestlegung notwendig ist.
Beim Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung, die
rahmensetzend fur die Ausfiihrungsplanungen ist. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung sind nicht alle Planungen, angefangen von der Hoch-
bauplanung bis zur Tiefbauplanung einschlief3lich der Verlegung von
technischer Infrastruktur mit ihren notwendigen Schutzstreifen bekannt,
zumal Planungen im Laufe der Zeit geéndert werden. Aus diesen Grin-
den werden Baumstandorte festgesetzt, die jedoch hinsichtlich ihrer
Lage eine gewisse Flexibilitat erhalten.

4.9

Aufgrund der zunehmenden sommerlichen Uberhitzung gerade der In-
nenstadtbereiche sind zunehmend Ausfélle von einheimischen Baumar-
ten festzustellen. Bei der Festsetzung von Pflanzgeboten muss daher
bertcksichtigt werden, dass die entsprechenden Baum- und Pflanzenar-
ten auf jeden Fall standortgerecht sind.

Die Pflanzliste wurde mit dem Fachamt auch in Bezug auf ihre Standort-
gerechtigkeit abgestimmt.
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4.10

Der Bebauungsplan muss Spiel- und Aufenthaltsbereiche fur Kinder und
Jugendliche ausweisen, die sich in Gré3e und Lage an dem Spielfla-
chenkonzept der Stadt Heidelberg orientieren. Grundsétzlich sind pro
Kind / Jugendlichem 11 m2 Nettospielflache zur Verfigung zu stellen,
hinzu kommen noch einmal 5,5 m2 Flache fir Eingriinung und Erschlie-
Rung. Der Gesamtbedarf betragt als 16,5 m2 pro Kind / Jugendlichem.
Nach den momentan zu erwartenden Einwohnerzahlen leitet sich fur der
Bereich MTV / Campbell Barracks ein Gesamtspielflachenbedarf von ca.
5.000 m2 Nettospielflache ab. Wenn man hiervon den Bereich Larm-
schutz- / Spiellandschaft nérdlich der Julius-Springer-Schule mit seinen
ca. 2.000 m2 Nettospielflache abzieht, verbleibt ein Nettospielflachenbe-
darf von 3.000 m?, es missen also knapp 5.000 mz2 realer Bruttoflache
fur Spielbereiche im Rahmen des anstehenden B-Planverfahrens nach-
gewiesen werden.

Da die Verortung dieser Bereiche erst nach der Entscheidung des Wett-
bewerbs ,Der andere Park® erfolgen kann, wird vorgeschlagen, nur die
Funktionen als Sicherheit festzusetzen, und zwar im Bereich des Parks
bei der Kommandantur/Eddy-Haus sowie in Bereich des Paradeplatzes.

Eine Verortung kann, wie beschrieben, erst nach der Entscheidung des
Wettbewerbs ,Der andere Park® erfolgen. Bei den Flachenangaben han-
delt es sich um Mindestangaben. Unklar bleibt dabei auch die Flachen-
verteilung der zwei moglichen Standorte. Im Bebauungsplan erfolgt in
Bezug auf den Wettbewerb keine Vorfestlegung von konkreten Standor-
ten und jeweiligen Flachengrof3en. Es wird in der Begriindung zum Be-
bauungsplan auf die Ausschreibung zum Wettbewerb ,Der andere Park
und den dort formulierten Anforderungen von Spielplatzflachen hinge-
wiesen.

4.11

Die Definition von Anbindungen von Freiraumen der Campbell Barracks
an die Gbergeordneten Freiraumstrukturen, die innere Erschlie3ung mit
Geh- und Radwegen, Charakter und Inhalte von Freiraumen und Park-
anlagen, Aussagen zu Regenwasserversickerungskonzeptionen und so
weiter kdnnen erst im Rahmen der Einarbeitung der Wettbewerbsergeb-
nisse des Projekts ,Grines Band des Wissens* gemacht werden.

Die Stellungnahme bedarf keine weitere Erdrterung.
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