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Campbell Barracks
hier: Orientierende Erkundung und abfalltechnische Untersuchung

In Ihrem Auftrag wurde eine orientierende Erkundung und eine abfalltechnische Untersuchung
durchgefihrt (vergl. Bericht der IBL GmbH vom 27.10.2016). Auf der Grundlage der vorliegenden
Erkenntnisse kénnen wir fir die Campbell-Barracks folgendes mitteilen:

Mit Ausnahme des Paradeplatzes konnte der Altlastenverdacht bei den untersuchten Teilflichen
nicht bestatigt werden.

Beim Paradeplatz wurden bei Arsen die Priifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fiir Park-
[Freizeitanlagen (120 mg/kg) und Industrie/Gewerbe (140 mg/kg) um mehr als das doppelte
Uberschritten (vergleiche auch hierzu den Untersuchungsbericht der hsg GmbH vom 30.04.2015).
Nach den Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung handelt es sich um eine schadliche Bodenveranderung. Nach der gegen-
wartigen Planung des Paradeplatzes als Parkflache ist im B-Plan die Flache zu kennzeichnen
und es sind gegebenenfalls Sanierungsmaflinahmen in Form eines Bodenaustausches
erforderlich. Im Detail kann dies erst nach Vorlage genauer Planungsunterlagen bzw. weiterer
Untersuchungen, wie sie derzeit durchgefiihrt werden, geklart werden. Der Paradeplatz wird als
Altlast in das Bodenschutz- und Altlastenkataster aufgenommen.

Weiter mdchten wir darauf hinweisen, dass fast bei allen Sondierungen im Bereich der Campbell
Barracks eine Auffiillschicht angetroffen wurde. In dieser Auffiillschicht wurden zum Teil hohe
Konzentrationen an den polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, bis 112,5
ma/kg) in den untersuchten Mischproben ermittelt. Aufgrund der heutigen Nutzung und der bisher
bekannten zukiinftigen Nutzung werden diese Bodenbelastungen nicht als altlastenrelevant
eingestuft, da keine Gefahrdung der Schutzgiter Boden/Mensch und Boden/Grundwasser
besteht. Nutzungsanderungen z. B. in Kinderspielflichen kénnen eine andere Bewertung zur
Folge haben.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand wird die gesamte Flache der Campbell Barracks unter der
Rubrik [Entsorgungsrelevanz’ im Bodenschutzschutz- und Altlastenkataster gefiihrt. Der bei
Baumafnahmen anfallende Erdaushub ist aus dem Bereich der Auffillschicht nur eingeschrankt
verwertbar.
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Amt fir Umweltschutz, . Heidelberg, den 11.04.2017
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Campbell Barracks
hier: Arsenbelastung beim Paradeplatz

Anlage: Schreiben des Gesundheitsamts vom 23.03.2017

Mit unserem Schreiben vom 19.12.2016 wurde Ihnen mitgeteilt, dass der Paradeplatz aufgrund der
Arsenkontamination als schadliche Bodenverénderung in das Bodenschutz- und Altlastenkataster
aufgenommen wird. Zwischenzeitlich wurde das Gesundheitsamt Heidelberg um Stellungnahme
gebeten.

Nachdem sich die Planungen darauf konkretisieren, dass der Paradeplatz als Park- und Freizeitanlage
gegebenenfalls mit Kinderspielflachen genutzt werden soll, ist ein Bodenaustausch erforderlich, damit
die geplante Nutzung uneingeschrankt moglich ist. Um dies zu gewahrleisten, ist entgegen der
Aussage des Gesundheitsamts (vergl. Anlage), die gesamte belastete Auffiillschicht und nicht nur die
obere Bodenschicht von 30 em zu entfernen, da auch der untere Bereich Belastungen aufweist, die
spéter u.a. durch Neubepflanzung oder Umbauarbeiten nach oben gelangen kénnen und es so wieder
zu einer Prifwerilberschreitung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch kommen kann.

Bei Nachuntersuchungen (vergleiche Kurzbericht der IBL vom 31.01.2017) zeigte es sich, dass die
Arsenbelastung eine hohe Wasserltslichkeit aufweist. Es besteht somit auch eine Grundwasser-
gefahrdung. Auch im Sinne des Grundwasserschutzes ist ein Bodenaustausch erforderlich.

LA '

H -3
Grieser £ i

b.r
&4



Anlage 18 zur Drucksache 0281/2017/BV

. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
x iGesundheitsamt
34.03 Gesundheitsschutz

™ Rhein-Neckar-Kreis A ew—

g 28_?\"!3\7_"22\.17

... - Dienstgebiude 69115 Heidelberg, Kurfiirsten-Anlage 38 - 40

ECTSC0

S |aktenzeichen
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg
b ppessss Bearbeiter/in Annette Mohlenbruch
Zimmer-Nr. 289

A mt fir Um welts chutz Telefon +49 6221 522-1809
o Fax +49 6221 522-91809
Gewerbeaufsicht und Energie—— = .. 7 /—\E-Maﬂ Annette Moehlenbruch@Rhein-Neckar-Kreis de
o e |

Herr Grieser
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

bﬁnungszeiten Mo, Di, Do, Fr; 07:30 — 12:00 Uhr,
‘ Mi: 07:30 - 17:00 Uhr
und Termine nach Vereinbarung

28 il 200

| 7 | SeKiatumm 23.03.2017

Stellungnahme zur Nachuntersuchung auf der Fléiche der Campbell-Barracks und
Detailuntersuchung 2Antreteplatz“ im Hinblick auf die zukiinftige Nutzung als

Park und Freizeitfliche

Anlage: Nachuntersuchungen auf der Fliche Campbell-Barracks und Detailunter-
suchung Antreteplatz, IBL Umwelt und Biotechnik GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Grieser,

Bei der am 13.01.2017 durchgefiihrten Detailuntersuchung des ,Antreteplatz® der
,Cambell-Barracks" wurde ein stark erhéhter Arsengehalt der oberen Bodenschichten
festgestellt. Mit den ermittelten Arsenwerten von 470 mg/kg bzw. 500 mg/kg im Intervall
von 0,0-0,1m ist der Prifwert Arsen fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch sowohl fiir die
Kategorie ,Industrie und Gewerbe“ (140 mg/kg), als auch fir die Nutzung ,Park und
Freizeitflache® (125 mg/kg), Wohngebiete (50 mg/kg) und Kinderspielflaichen ( 25
mg/kg) deutlich Giberschritten. In Mischprobenuntersuchungen aus dem Intervall 0,0-0,3
m wurden ebenfalls Werte oberhalb des Priifwertes ,Industrie und Gewerbe* und damit

in allen vier Kategorien gefunden.

Fur den roten, schlacke&hnlichen Belag auf dem Antreteplatz wurde eine Geféhrdung
durch direkten Kontakt ( oral, dermal, inhalativ) iber den Wirkungspfad Boden-Mensch

fur alle 4 Nutzungskategorien festgestellt.

Postanschrift ~ Postfach 104680, 69036 Heidelberg  Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +496221522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +49 6221 522-1477 De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mailde  OPNV-Haltestellen

Stadtbiicherei, Stadtwerke, Romerstrafie



Anlage 18 zur Drucksache 0281/2017/BV

i

In Anbetracht der vorliegenden Untersuchungsergebnisse und der geplanten Nutzung
als Park und Freizeitflache empfiehlt das Gesundheitsamt einen Austausch der oberen
30 cm des Bodens. Die Oberflache des Parkgelandes sollte so gestaltet werden, dass
Manipulation des Bodens durch Kinder unterbunden wird. Sollten sensiblere Nutzungen
vorgesehen sein, z.B als Kinderspielfiachen , sind weitere MalRnahmen mit dem Ge-

sundheitsamt und Umweltamt abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

~ Annette Méhlenbruch
-Arztin-



o Rhein-Neckar-Kreis
" Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

Gesundheitsamt
3403 Gesundheitsschutz

Dienstgebdude 63115 Heidelberg, Kurfirsien-Ankaga 38 - 40

Aktenzeichen
Landratsamt Rhein-Neckar-Knets, Postfach 10 46 80, 69035 Heidelberg

Bearbeiterfin Albert Karras

Zimmaer-Nr. 269
o  Telefon +49 6221 522-1823
i it E. +48 5221 572-91823
Stadt Heidelberg .4 e 1 " E-Mail Albert Karras@Rhein-Neckar-Kreis de
Stadtplanungsamt ’
Herr Ziegler / Frau Langer 03.MAI2017 Sprechasiten  nach Versinbarurg
Postfach 105520
69045 Heidelberg
Datum : E!'HIE.EI‘]?
Efﬂ » 7
Ul 03 Mai 9197 |
Bebauungsplan Siidstadt ,,Campbell Barracks" _
i ]
Sehr geehrte Frau Langer - & |
sehr geehrter Herr Ziegler, lbL

nach Durchsicht der uns Uberlassenen Unterlagen (CD: Bebauungsplan Sudstadt,
Campbell Barracks")

bestehen gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht grundsétzlich
keine Bedenken, wenn die in der Begrindung | + |l (Vorentwurf vom 04.04.2017) unter
5.7.1 und 5.7.3 (Altlasten und Abfallflachen) und 8.1.11(Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen) gemachten Ausfihrungen beriicksichtigt werden.

"Mit freundlichen GriiBen

Albert Karras

Postanschrift  Postfach 104680, 69036 Heidelbery  Intermet www rhein-neckar-kreis de Bankverbindung  BIC SOLADESIHDE
Telefon-Zentrale +49 6221 5220 E-Mail postiivhein-neckar-kreis de |BAN DE10 6725 0020 0000 D480 38
Fax-Zentrale +AB 6221 5221477 De-Mail post@hein-neckar-kreis de-mailde  OPNV-Haltestellen

Stadibiichersi, Stadiwerke, Romerstralle
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Vermogen und Bau Baden-Worttermberg - L 4, a4 | Mansheim § 51)?
Stadt Heidelberg ) e
Stadtplanungsamt J ik
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3
L}

e e e e e e

| Stadt Heide, eryg .~
08 MAI2077 '

——

}

Mannheim
Name
Durchwahl
Aktenzeichen

03.05.2017

Ergitte Metzler

0621 292-3418

HD.04 2701 Rémerstr. 168,
Campbell

(Bitte bei Antwort angaben)

==& Betreff : Bebauungsplan Sﬂdstadt-CameEéilhﬁérracks. lhr Schreiben vom 12.04.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken und fiir die Zusendung der o0.g. Unterlagen und nehmen dazu

wie folgt Stellung:

1.Abgrenzung des Polizeigeldndes:

Im Bebauungsplanentwurf wurde innerhalb unseres Polizeigelandes siidlich von
Haus 9 das Gelande durch eine Markierungslinie (,Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§16 Abs. 5, Bau NVO)") unterteilt.
Da das gesamte Gelande durch die Polizei genutzt werden soll, ist diese
Unterteilung fur uns unklar.

Welche Abgrenzung ist hier konkret gemeint?

2.Baumassenzahl/ bendtigte Neubauflache Il. Bauabschnitt;
Die bendtigte und einvernehmliche abgestimmte Neubauflache liegt bei ca. 8.500m2
Nutzflache, Plan siehe Anlage.
In lhrem Bebauungsplanentwurf ist die Baumassenzahl mit 4,3 angegeben.

[Henstsitz Mannheim (Sitz der Amtsleitung)

Stralenbahn Linie 1 und 5. Haltestelle Universitit
Bankverbindung: Landesoberkasse Baden-Wikmemberg

BW BANE BLZ 600 501 01 - Konto-MNr.: 749 33301 02 « IBAN: DEO2 6005 0101 7495 5301 02 -

L4, 4-6 - 68161 Monnheim - Telefon D621 292-0 - Telefux 0621 292-2070

BIC: SOLADESTS00

Dienstsitz Heidelberg: Im Nevenheimer Feld 100 - 69120 Heidelberg - Telefon 06221 34-6900 - Telefax 06221 544399
StraBienbabn Linie 24, Bus Line 32, Haltestelle Jahnstrale
paststelle. amtmahd@vby bwl de - www vba-mannheim-und-heidelberg. de
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Gehen wir von der unter Pkt.1 genannten Sonderfléche aus, die eine Flache von ca.
7.300m2 umfasst und sowohl den Anteil Kiesgrubenflache wie auch die Flache fiir die
historischen Eiche und den optionalen Fahrradweg beinhaltet, ergibt sich eine
maximal zu errichtende Nutzflache von ca. 5.400m2. (Als Umrechnungsfaktor von
BRIla/NFa wurde ein mittlerer Faktor mit 5,5 zu Grunde gelegt.)

Daher benétigen wir eine BMZ von mindestens 6,4, um einen Neubau mit ca.
8.500m2 Nutzflache errichten zu kénnen.

Wirde nur die dargestellite Baugrenze bei der Baumassenzahl zu Grunde gelegt
werden, kénnte nur ein Neubau mit ca. 3.600m2 Nutzflache errichtet werden.
In diesem Fall wiirde sich die benétigte BMZ auf ca. 9,5 erhéhen.

Wir bitten um Ruckmeldung welche Grundflache der BMZ zu Grunde gelegt wurde
und um Korrektur der BMZ, damit die benétigten 8.500m2 Neubauflidche sicher
gestellt sind.

3.Fassadenabgrabung Haus 99:

Bei Haus 99 wird an der Gebaudesiidseite, zwischen den vorhandenen Stellplatzen
und den geplanten Garagen, ein Teil der Fassade im Untergeschoss abgegraben, um
zusatzliche Arbeitsplatze fur das zentrale Kriminalaktenarchiv zu schaffen.

Wir verweisen auf den beiliegenden Plan und bitten um Beriicksichtigung im
Bebauungsplan.

4.Notausfahrt:

Wir bitten um Beachtung, dass die Notausfahrt aus dem Polizeigeldnde auf die
Romerstrale auch bei Variante 1.2 zwingend erforderlich ist und dann den auch den
Fahrradweg kreuzt. (Plan siehe Anlage)

5.Zufahrt Polizeigelédnde:

Der Erhalt des besonders schiitzenswerten, historischen Eichenbaumes

und der von der Stadt Heidelberg angedachte Fahrradweg westlich von Haus 99
sind ursachlich fur eine erhebliche Flachenreduzierung unseres Polizeigelandes.
Die geplante Bebauung auBerhalb des Kiesgrubengelindes wird dadurch bereits
stark eingeschrankt.

Hinzu kommt, dass die Markierung der Bebauungsgrenze It. dem aktuellen
Bebauungsplan stdlich von Haus 9 nicht realistisch ist.
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Hier verlauft die Zufahrtsstralle zu unserem Polizeigelande von Seiten der
SickingenstralRe. Gemal lhrer ,Variante 2-SO Polizei“ ist eine Zufahrt zum
Polizeigelande nicht erkennbar.

Wie soll die Zufahrt zu unserem Polizeigelande bei Variante 1 und 2 erfolgen?

5.Erhaltenswerte Bdume:

Gemal der Baumkartierung der Stadt Heidelberg vom 23.03.2015 kénnen alle
Baume im Bereich der Kiesgrube gefallt werden. Wir gehen davon aus das
entsprechend dem Bebauungsplan Sudstadt Nr. 61.32.05.03.05, Pkt 4.4.1 ,...ein
Ausgleich durch Neupflanzungen im Gebiet" erfolgen kann.

Dies gilt auch fur die stidostlich an Haus 99 angrenzenden Baume.
Ggf. kdnnen diese bei Aushubarbeiten fiir die Fassadenéffnung im Untergeschoss
nicht erhalten werden.

6.Gebdudenumerierung:

Wir mochten darauf hinweisen, dass im B-Planentwurf die Gebaudenummern von
Haus 5 und 9 im Polizeigelénde nicht korrekt sind.

Haus 11 ist tatsachlich Haus 9.

Haus 9 ist tatsachlich Haus 5.

Haus 99 ist ohne Hausnummer im Plan enthalten. Bitte korrigieren Sie die
Hausnummern.

Wir bitten um Klarung der offenen Punkte bis zum 15.05.2017.
Falls es dazu noch Fragen gibt, bitte ich um Ruckmeldung.

ihdlighen GriiRen

Anlage: Vorentwurf Polizeiprasidium
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Q@ bwasserzweckverband
Heidelberg
Biro Tiergartenstralie 55
Abwisiarrwedowarband Hadelbey Tierpanerairale 55 661271 Heoalberg Zimmer 1 26

Bearbeitat vor: Jurgen Feurer

Heidelberg TR __ Telalon 062 21/417 443
Stadtplanungsamt | /L#" 233 | emai juergen.feurer@azv-heidelberg.de
Palais Graimberg i Tolofax 06221/41 18 68

Kornmarkt § il —— Uriser Zeichen 3ffe

69117 Heidelberg f \ Uy Mal

ihr Schreiben vam:  12.04,.2017

Ihr Zeichan: 61.23

Heidelberg, den 08. Mai. 2017

== vy

Stellungnahme Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt —

Campbell Barracks
Hier: 1. Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemdal § 4 Absalz
1 BauGB i.V.m. §3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
2. Belieligung der Behorden mit sonstigen Trager dffentlicher Belange geméll §4 Absatz 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften Sidstadt —
Campbell Barracks bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken wenn folgende Punkte beach-
tet werden:

1. Zur geplanten Entwasserung der im Betreff genannten Areale nimmt unsere Fachabteilung
im Rahmen der konkreten Bauantrage Stellung.

2. An der Einleitungsstelle des Abwassers in die offentliche Kanalisation sind die Vorschriften
der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 5 Abs.2
einzuhalten.

Mit freundlichen Grllien

<Jurgen Feurer

Dipl.-Ing. (FH)
Abteilungsleiter
Abwasserliberwachung
zerlifiziert nach
Telefon (062 21)417-3 A Bankverbindung
e-mail zentrale@azv-heidelberg.de M Sparkasse Heidelberg

Internet
Steuer-Nr.

www.azv-heidelberg de
32082/02452

) BLZ 672 500 20 Konto-Nr. 299
USt-ldNr. DE 812030019
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstral3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt Heidelberg Freiburgi. Br,  15.05.17
Stadtplanungsamt Durchwahl (0761)  208-3000
Palais Graimberg Name:  Matthias Kostyra

Kornmarkt 5 Aktenzeichen: 2511 // 17-04147

69117 Heidelberg

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Sudstadt "Campbell Barracks" Stadt
Heidelberg (TK 25: 6518 Heidelberg-Nord, 6618 Heidelberg-Siud) ;

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB; Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben Az.62.23 vom 12.04.2017

Anhorungsfrist 19.05.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange auf3ert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die im Folgenden erneut aufgefiihrten geotechnischen Hinweise und Anmerkungen der
LGRB-Stellungnahme vom 13.11.2014 (LGRB-Az. 2511//14-09553) umfassen das Plan-
gebiet und sind weiterhin giltig:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingenieurgeologischer
Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungs-
verfahren des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder Auszligen daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt seitstromig (unterstromig) in der Nahe eines grol3eren Grundwasser-
schadensfalls mit CKW-Verunreinigung des Grundwassers. Gegebenenfalls sind Grund-
wasseruntersuchungen zur Klarung einer eventuellen Betroffenheit des Plangebietes zu
empfehlen.

In den Unterlagen (Begriindung Bebauungsplan, S. 28/61) wird die Erkundung von Boden-
und Grundwasserverhéltnissen auf dem Plangebiet genannt. Beim LGRB ist keine Bohr-
anzeige fur Grundwasseraufschlisse im Plangebiet bekannt. Sofern bei diesen Untersu-
chungen fur die Landesaufnahme und insbesondere die Landeshydrogeologie relevante
Ergebnisse gewonnen wurden, wird um Kopien der Untersuchungsberichte gebeten.
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Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.
Ansonsten sind zum Planungsvorhaben aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Matthias Kostyra
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/ Stadt .J___,:-_: Deutsche Bahn_ a_f-'kG
aCl Meife.Derg DB Immobilien
Region Slidwest
T n4 1 Bahnhofstrafie 5
17 MAI2017 76137 Karlsruhe
Dewtsche Bahn AG » DB Immobilien i — www.deutschebahn.com
BahnhoistraBe 5 « 76137 Karlsruhe :
Tf 7 i Gerda Heimburger
A g Telefon 0721 938-5801
Stadt Heidelberg ql,f : Telefax 069 26091-3386
Postfach 10 55 20 | I';' .H -‘:.'. ANy Gerda, Heimburger{@deutschebahn.com
69045 Heidelber A S . G Zeichen GS.R-SW-L(A) He
g Tl TR T TOB KAR 17-11088
& BT} {hilein

- f’ﬁ ! 16.05.2017

Vorab per email: stadtplanungsamii@heidelberg.de v/??(_ E{

lhr Zeichen [ Schreiben vom: 61.23 Claudia Langer/Peter Ziegler 12.04.2017
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Siidstadt - Campbell Barracks
hier: Frithzeitige Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn, DB Immobilien, als von der Deutschen Bahn AG bevollmachtigtes
Unternehmen, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als
Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer
Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG werden nicht beriihrt.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall) wird vorsorglich hingewiesen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe larmintensiver Verkehrswege wird auf die Verpflich-
tung der Kommune hingewiesen, aktive (z. B. Errichtung Schallschutzwande) und passive
(z. B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinahmen zu priifen und festzusetzen.

Wir bitten Sie darum, uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit den Satzungsbeschluss zu libersenden.

Mit freundlichen GrilZen

Deutsche Bahn AG

LY. i.A.
&
/ Asernard Helbrock Gerda Heimburger
Deuwtsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser An;pm:h:
Sz Berlin Aufsichisrates: Dr. Richard Lutz Ronald Pofalla
Registergerich Prof, Dr. Liz-Hellmuth Felcht Vaorsitzender Lirich Weber
Berlin-Charlottenburg s==0 Profitabler Qualititsfithrer

HRB 50 000 1020 [
USt-dNr.: DE 811569869 il Unwelt-Vorrefter
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| I - EEm ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Heidelberg

- Stadtplanungsamt -
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

Fr. Langer; Ihr Zeichen: 61.23; Ihr Schreiben vom 12.04.2017

PTI21- PPB 6, Annegret Kilian; Unser Zeichen: 246401

0621/ 294-5632

16.05.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Campbell Barracks* in Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die gesichert bzw. verlegt werden
mussen.

Nach dem Planentwurf liegen Telekommunikationsanlagen der Telekom nicht in 6ffentlichen Verkehrsflachen
(im beigefligten Lageplan rot markiert), die jedoch zur Aufrechterhaltung der Telekommunikationsversorgung
unbedingt weiterhin benétigt werden.

Wir bitten Sie deshalb zur Sicherung der rot markierten Telekommunikationsanlagen der Telekom, die
betroffenen Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu
belastende Flache geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festzusetzen und die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch mit
folgendem Wortlaut zu veranlassen:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrénkung."

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Dynamostrae 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49 621 294-72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsftihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Miiller
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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III [ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

16.05.2017
Stadt Heidelberg
2

Zur Anbindung von Geb&duden an die Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom, ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Um rechtzeitig vor Straenbaumalinahmen Absprachen bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen zu kdnnen, bitten wir Sie, den Bautrdger anzuhalten, sich mit unserem Planungsbiro
PTI 21 Heidelberg (Ansprechpartner: Herr Herzel, Tel. 06221/55-5131) so friih wie mdglich, spatestens
jedoch 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn, in Verbindung zu setzen. Des Weiteren bitten wir um die
Ubersendung der Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-Autocad 2000-Format).

Einer Uberbauung der Telekommunikationsanlagen der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die
Telekommunikationslinie der Telekom besteht.

Bei der Bauausfiinrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
i V. i A

Bogdan Polke Annegret Kilian

Anlagen: Lageplan
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LNV"

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.

achverband der Natur-
Landesnaturschutzverband BW - Olgastraf3e 19 - 70182 Stuttgart Dactwertand der Natur

und Umweltschutzverbande
in Baden-Wirttemberg
. (§ 51 Nat hut et2)
Stadt Heidelberg (§ aturschutzgesetz)
Stadtplanungsamt Anerkannte Natur- und
z.Hd. Frau Langer Umweltschutzvereinigung
Postfach 10 55 20 (§ 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz)
69045 Heidelberg Bearbeitung:
LNV-Arbeitskreis

Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar
Sprecher/in: Gerhard Kaiser
Willy-Brandt-Platz 5

69115 Heidelberg

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail Heidelberg, 17.5.2017

Bebauungsplan Heidelberg Studstadt - Campbell Barracks
CD mit Verzeichnis "TOEB" mit Datum 13.4.2017

Sehr geehrte Frau Langer,

wir danken fir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Verfahren und nehmen im Folgenden
Stellung. Diese Stellungnahme ergeht im Namen und mit Genehmigung des Landesnaturschutz-
verbandes Baden-Wirttemberg e.V. (LNV) sowie fur die Kreisgruppe Heidelberg im Namen und
mit Genehmigung des Bundes fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Landesverband Ba-
den-Wirttemberg e.V. (BUND).

Begrundung (Unterlage 3)
Kap. 6.5 Grunflachen- und Freiflachenkonzeption

Bei den Funktionen des Parks wird nicht die wahrend der Blrgerbeteiligung haufig gedulRerte For-
derung nach einem Naturerfahrungsraum erwahnt.

Kap. 8.1.12 Anpflanzen von Baumen

In der Pflanzliste sind viele nicht-heimische Arten enthalten. Die nicht-heimischen Arten sollten aus
der Liste entfernt werden.

Kap.8.3.5 Artenschutz
und "textliche Festsetzungen" im Bebauungsplan

Nicht nur die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der "besonders geschutzten", sondern
auch die der "streng geschutzten" Arten sind zu erhalten. Siehe "Biodkologisches Gutachten (Un-
terlage 8), Tabelle 3, Seite 23. AuRRerdem sind auch an Bestandgebauden unterstiitzende Maf3-
nahmen fir Gebaude bewohnende Tierarten vorzuschreiben.

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Nahverkehrsanschluss Bankverbindung
Baden-Wirttemberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 Stadtbahnhaltestelle Olgaeck GLS Bank
Olgastrafle 19 info@Inv-bw.de 3 Stationen ab Hauptbahnhof IBAN: DE82 4306 0967 7021 3263 00

70182 Stuttgart www.Inv-bw.de mit U5, U6, U7, U12 oder U15 BIC: GENODEM1GLS
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Die Prioritat dieser Vorschrift gegeniber etwaigen aus dem Gestaltungshandbuch (Unterlage 19)
herauslesbaren Verboten von unterstiitzenden MaRnahmen fir Gebaude bewohnende Arten ist zu
benennen.

Die Formulierung "sollte" fir das Anbringen von Nistkasten an Ba&umen und fir den Einbau von
Niststeinen bei Neubauten ist durch die Formulierung "muss / missen" zu ersetzen.

Kap. 8.4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
und "textliche Festsetzungen" im Bebauungsplan

Es ist zu prifen, ob ein Verbot von Solaranlagen auf den Bestandsgebauden notwendig ist, und ob
es mit den Zielsetzungen des Masterplans 100% Klimaschutz vereinbar ist. Dies gilt auch fir das
Gestaltungshandbuch (Unterlage 19).

Bestandserfassung MTV gesamt (Unterlage 10)

Seite 3 und 14: "Um Gebaudebewohnende Arten (wie Mauersegler, Mehlschwalbe etc.) keinen
Unterschlupf zu bieten, wird dringend empfohlen, zwischen den Nutzungszeitrdumen durch Voégel
vorhandene Gebaudeo6ffnungen zu verschlieRen."

Vor Beginn der MalRnahmen missen fir die betroffenen Vogelarten in rdumlicher Nahe und aus-
reichender Zahl geeignete Brutmdglichkeiten geschaffen werden.

Gestaltungshandbuch (Unterlage 19)

Der hohe Detaillierungsgrad der Vorschriften und Empfehlungen im Gestaltungshandbuch lasst
vermuten, dass alles, was nicht ausdriicklich als erlaubt erwéahnt wird, verboten ist. Das konnte
dazu fuhren, dass bei der Gebaudesanierung keine anderen Aspekte oder Anliegen als die des
Denkmalschutzes bertcksichtigt werden. Insbesondere findet keine Beriicksichtigung arten-
schitzerischer Maflnahmen statt - z. B. Schaffung von Brutmoglichkeiten fir gebaudebritende
Vogelarten oder fur Flederméause.

Weiterhin sollte das Verbot von Solaranlagen auf Bestandsgebauden aufgehoben werden. Neuere
Techniken, wie Solarziegel sind mit dem Denkmalschutz durchaus vereinbar. Es sollte unbedingt
auf eine Vereinbarkeit mit den Zielen des Masterplans 100% Klimaschutz geachtet werden.

Sonstiges
Der Dateiname der Unterlage 13 ist falsch; er musste heil3en "Bestandserfassung".

Mit freundlichen GriiRen

Ge@ard Kaiser
LNV-Arbeitskreis Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar



Anlage 18 zur Drucksache 0281/2017/BV

rnv

Rhein-Meckar-Verkehr GmbH | Mohistralle 27 | 88165 Mannheim
infrastrukturplanundg i54

Stadt Heidelberg [ { 573 | bt s A
Frau Langer I =tadlplanungsami Telefon: 0621 465-1253
g Telefax 0621 465-3234
Stadtplanungsamt
Postfach 10 55 20 18 Mai 277
69045 Heidelberg
Ol
\ Mannheim,
e o 15. Mai 2017

O _

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Siidstadt - Campbell Barracks
hier: Stellungnahme der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv)
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 12.04.2017 zum oben genannten Bebauungsplan und
nehmen hierzu wie folgt Stellung.

Die Belange der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv) bezlglich der Anbindung an den OPNV (hier die
BuserschlieBung), wurden bei der Erstellung des o. g. Bebauungsplans berlcksichtigt und sind in
den Begrundungen zum Bebauungsplan enthalten.

Seitens der rnv bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
Sudstadt — Campbell Barracks in Heidelberg,

Die rnv Planungsabteilung steht lhnen bei Riickfragen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

Ppa. i. A
Morbert Buter Michael Maul

Fhem Neckar Verke iy GnmbidE (RN Dioytss hie Banbk Blannheim
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Amt fiir Umweltschutz, Heidelberg, den 19.05.2017
Gewerbeaufsicht und Energie 31.3vb & 58-18170

An

Amt 61

Herr Menker

Bebauungsplan Siudstadt "Campbell Baracks"
Hier. Stellungnahme der Fachbehérden im Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und

Energie zum Planfeststellungsverfahren

Technischer Umweltschutz und Wasserwirtschaft / Altlasten

In der letzten Fassung des Umweltberichts wird

- Regenwasserbewirtschaftung in Kap. 6.2 genannt: ,Im weiteren Verfahren wird ein
Regenwasserentwdsserungskonzept fur die Stdstadt erarbeitet. Die Ergebnisse werden
im Umweltbericht erganzt.”

- Stadtklima mit Verweis auf das ,Geo-Net-Gutachten” in Kap. 6.3 korrekt behandelt.

Zur Begrindung:

Unter Ziffer 8.1.8 Festsetzungen zur naturvertraglichen Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sollen die Ergebnisse eingearbeitet und Anpassungen an das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept (Planung: Biro Schneble & Bullermann) erfolgen. Zum
jetzigen Zeitpunkt sind die Ausfihrungen noch sehr vage. Eine fachliche Stellungnahme ist nur
bedingt méglich.

Die Festsetzung der Dachbegriinung findet sich unter Kap. 8.4.1 - AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen. Angaben zu Substratstarken bzw. Hinweise zum Dachbegriinungsleitfaden (im
Umweltbericht Kap. 2.9) oder die Hohe des Substrataufbaus bei Tiefgaragen sind nicht
aufgeflihrt und zu erganzen.

Seitens des Bodenschutzes ist Folgendes mitzuteilen:
Zur Begriindung:

Ziffer 5.7.1. -

Beim 1. Absatz ist der erste Satz , Die gesamte Flache ... gekennzeichnet” sollte gestrichen
werden, da dies z T. Uberholt ist und nachfolgend der Eintrag im Bodenschutz- und
Altlastenkataster aufgefihrt ist.

Beim 3. Absatz ist der Satz , Derzeit werden weitere Untersuchungen durchgefuhrt, um die
SanierungsmaBnahmen detaillierter festzulegen” ist zu streichen. Beim vorangegangen Satz ist

das Wort , gegebenenfalls” zu entfernen
(Anmerkung: die Untersuchungen wurden bereits durchgefiihrt. Ergebnis ist, dass fir die

spatere Nutzung ein Bodenaustausch erforderlich ist.)
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Ziffer 5.7.3
Die Uberschrift zur Ziffer 5.7.3 sollte nicht , Abfallflichen” heiBen, sondern in , Vorhandene

Auffillschichten” umbenannt werden. Entsprechend ist Uberschrift Ziffer 5.7 abzuandern.
Der Absatz ,Das in der Abbaugrube eingebrachte Fullmaterial ...... neu eingebaut werden
kénnte” ist zu streichen (Seite 29).

Des Weiteren sind im nachfolgenden Absatz die Satze |, Festgestellt wurde, dass eine
Grundwassergefahrdung Gber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht zu erwarten ist. Es
liegen Boden der Verwertungsklassen Z 1.1 bis >Z 2 vor. " zu streichen.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit den hohen PAK-Belastungen ein
Bodenaustausch durchgefihrt werden. So sind bei den beabsichtigten Nutzungsanderungen die
Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu berlicksichtigen. Bezuglich der PAK ist zusatzlich der
Prufwert fur PAK-Summe gemaB der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Umwelt und Verkehr und des Sozialministeriums Uber Orientierungswerte fur die Bearbeitung
von Altlasten und Schadensfallen vom 16. September 1993 in der Fassung vom 1. Marz 1998 zu

bertcksichtigen.

Eine Versickerung von Niederschlagwasser in zentralen Anlagen im Bereich der ehemaligen
Kiesgrube ist nicht méglich.

Entsprechend ist die Ziffer 6.1 (Auswirkungen auf das Schutzgut Boden) bei den , Altlasten” im
Umweltbericht und die Ziffer D Hinweise im Bebauungsplan abzuandern.

(Anmerkung: Zurzeit wird die BBodschV Uberarbeitet. Bei der Uberarbeitung werden
voraussichtlich die Prifwerte flr den Wirkungspfad Boden-Mensch beziglich Benzo(a)pyren
deutlich herabgesetzt.)

Immissions- und Arbeitsschutz

Das schalltechnische Gutachten und auch das Schallschutzkonzept befinden sich derzeit noch in
der Erarbeitung. Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens kann von unserer
Seite erst nach Vorlage des erganzten Gutachtens erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz

Anlage 3 — Begruindung (Vorentwurf)

Erganzungswunsch: Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Leuchtmittel (z.B. LED-Lampen) und insektenfreundliche Lampengehéause zu verwenden. Zum
Schutz von Nahrungshabitaten (Vogel) ist die Beleuchtung auf ein der Sicherheit dienendes
Mindestmal zu reduzieren.

Kap. 8.1.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Alle Baume, die nicht zwingend gefallt werden missen, sind im Bebauungsplan als zu erhalten
festzusetzen (auch als Auflage fur Baugenehmigung zu nennen).

Eine abschlieBende Beurteilung der durch den Bebauungsplan betroffenen Baume (Fallbaume)
und der Eingriffs- und Ausgleichssituation kann erst nach der Festlegung der anzupflanzenden
Baume erfolgen.

Erganzungswunsch: Insbesondere stid- und westexponierte fensterlose Fassaden von Gebauden
sind mit Rankpflanzen zu begrinen.
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8.3.5 Artenschutz:

Zurzeit finden auf Grundlage der 2014 und 2015 bereits vorgenommenen Erfassungen der
Fauna erganzende Untersuchungen zur Fauna statt. Eine qualifizierte Stellungnahme zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kann daher erst nach Vorliegen
der Gutachten und Nennung der ArtenschutzmaBnahmen im Umweltbericht (Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG) erfolgen.

Erganzungswunsch: (gelb markiert): In die Mauern oder an der Fassade von Neubauten /
Sanierungsgebauden sollte der Einbau von Niststeinen oder Nistkasten fur Hohlen- und
Halbhéhlenbriter vorgesehen werden.

8.4.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Erganzungswunsch: Zum Vogelschutz wird bei stark spiegeinden, grofien Fensterflachen oder
Durchsichten im Bereich von Balkonen und Terrassen die Verwendung von ,vogelfreundlichem*
Glas oder einer entsprechenden Fassadengestaltung (z.B. vorgehangte Lamellen) empfohlen.

Anlage 4 - Umweltbericht
Eine qualifizierte Stellungnahme zur Beurteilung der Eingriffs- und Ausgleichssituation von Natur
und Landschaft/Ortsbild kann erst nach deren Fertigstellung im Umweltbericht erfolgen.

Ebenfalls bitten wir die Hinweise unserer Stellungnahmen von Dez. 2016 (Dachbegriinung,
Geholzpflanzungen) zu beachten.

Energie
Anderungswunsch (gelb markiert) zu Anlage 3 - Begrundung (Vorenwurf), Kap. 8.3. Hinweise -

8.3.4 Energie:

In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Starkung der
klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, welches am 30.07.2011 in Kraft
getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010 beschlossenen
Energiekonzeption 2010 sowie den vom Gemeinderat am 05.06.2014 beschlossenen Prozess
zum Masterplan 100 % Klimaschutz und der am 23.06.2016 beschlossenen Energie-
Konzeption- Konversionsflachen wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Mit freundlichen GriBen

Sabine Lachenicht
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Landschafts- und Forstamt Heidelberg, 24.05.2017
67.3 MB

An

Amt 61

Betr.: Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Stdstadt -

Campbell Barracks
e Unterrichtung und Beteiligung der Bérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

hier: Stellungnahme des Landschafts- und Forstamtes

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden finden Sie die Stellungnahme des Landschafts- und Forstamtes zum
Bebauungsplanentwurf Campbell Barracks.

A) Vorbemerkungen

1. Freiraumplanerischer und stadtebaulicher Wettbewerb DER ANDERE
PARK

Wie bekannt ist, laufen die Arbeiten zur Aufstellung des Bebauungsplans Campbell Barracks
zeitlich parallel zur Realisierung des Projekts GRUNES BAND DES WISSENS im Rahmen des
Bundesprogramms ,,Nationale Projekte des Stadtebaus‘‘. Folgendes muss hierbei berlcksichtigt
werden:

« Die im Zuwendungsantrag fiir das Projekt GRUNES BAND DES WISSENS im Rahmen des
Bundesprogramms ,,Nationale Projekte des Stadtebaus‘* formulierten Zielsetzungen sind
als planerische Grundlagen fur diesen raumlichen Teilbereich des Bebauungsplans zu
beachten und mit den entsprechenden Festsetzungen umzusetzen.

= Fir die Flachen, die sich aus dem Geltungsbereich des Planungsgebiets GRUNES BAND
DES WISSENS ergeben, kénnen vor Ablauf des Wettbewerbsverfahrens keine
abschlieRenden Festlegungen diskutiert werden. Das liegt u.a. daran, dass in den Ablauf
dieses Wettbewerbsverfahrens in verschiedenen Zeitebenen umfangreiche
Burgerbeteiligungsverfahren eingebaut sind und dass die Ergebnisse der Wettbewerbe
u.a. auch hiervon abhéngig sind.

e Die Verfahrenslaufe von Bebauungsplan und Wettbewerb mussen tGber den gesamten
Verlauf aufeinander abgestimmt werden.
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2. Ubernahme der freiraumrelevanten Planungsinhalte der Planung des
Investors bpd

Die freiraumplanerischen Ansatze der Planung des letztendlich berlcksichtigten Investors bpd
wurden seinerzeit in der Bewertungsphase seitens der Stadt Heidelberg den beiden anderen
Bewerbern vorgezogen.

Aus diesem Grund sollten die dementsprechenden Planungsinhalte in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Dies gilt fur die Gestaltung der offentlichen und 6ffentlich wahrnehmbaren Raume mit der
internen ErschlieBung, der Gestaltung von griinen Blockinnenbereichen und der Anlage von
Baumreihen und Grinrdumen ebenso wie fur die Freiraumgestaltung des Entwicklungsbandes.
Insbesondere bei Letzterem sollten die Aufenthaltsbereiche in Form von platzartigen
Aufweitungen an Ost- und Westseite des ErschlieBungsbandes als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

-
-

: T QCampbeti-garracks Heidelberg wettbewerblicher Dialog

CTIr et ! 1000

Aus dem vorstehenden Plan des Investors bpd leiten sich die folgenden MaBnahmen ab:

e Entwicklungsband — 23 Bdume;

e Reitplatz — je 4 Baume an der Ostseite der geplanten neuen
Solitargebaude mit der Entwicklung der entsprechenden 6ffentlich
zuganglichen Freirdume;
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e Ostseite des Entwicklungsbandes — Entwicklung von 2 taschenartigen
Platzen mit je 3 Baumen;

e Blockinnenbereich zwischen Entwicklungsband und Paradeplatz —
Entwicklung von begriinten Innenbereichen mit zwei mal 4
Baumpflanzungen;

e Sichtachse im Blockinnenbereich zwischen Entwicklungsband und
Paradeplatz — Pflanzung einer Baumreihe bestehend aus 6 Baumen. Hier
ist zu beachten, dass der Investor bpd gegenwartig den Gesamtkomplex
mit einer ungeteilten Tiefgarage unterbauen will. Das wirde bedeuten,
dass die von uns geforderten Baume keinen Anschluss mehr an das
Grundwasser haben wiirden, dass aufwandige Bewasserungs- und
Beluftungstechnik notwendig werden wirde, dass maximal mittelkronige
Baume gepflanzt wirden, und dass die spatere Unterhaltung, die sicher
bei der Stadt liegen wiirde, sehr kostenintensiv wird. Von daher ist in den
Bebauungsplan aufzunehmen, dass diese Sichtachse, dieser Gehweg,
nicht unterbaut werden darf.

e Loop - Pflanzung von je 6 Baumen an Nord- und Stidseite des
vorgenannten Blocks;

e H-Gebdude - Entwicklung einer 6ffentlich zugéanglichen Flache mit der
Pflanzung von 4 Baumen.

Ob die Baumpflanzungen in den Bereichen Loop und Entwicklungsband vom Investor bpd oder
von der Stadt Heidelberg zu leisten sein werden, kdnnen wir gegenwartig nicht beurteilen, als
Festsetzung sollten sie aber auf jeden Fall in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

B) Anmerkungen des Landschafts- und Forstamtes

Schutz von Bestandsbaumen: Die im Bebauungsplanentwurf enthaltenen Aussagen
zum zu schiitzenden Baumbestand mussen im Einzelnen, Baum fir Baum, tberprift
werden. Zu berticksichtigen sind bei der Bewertung u.a. Baumart, Zustand/Vitalitat,
Dominanz im Raum.

Nach dem B-Planentwurf sind einige Serbische Fichten (Picea omorika) unter Schutz
gestellt, die aus Sicht des Landschafts- und Forstamts sicherlich nicht schutzwirdig sind.
Auch ist zu erwarten, dass durch das Wettbewerbsergebnis ,,DER ANDER PARK*
zusatzliche Baume aufgenommen oder von der Schutzliste gestrichen werden. Von
daher ist aus es aus fachlicher Sicht zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich, eine
abschlieRende Bewertung der unter Schutz zu stellenden Baume abzugeben.

Festsetzung von Baumpflanzungen: Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf enthalt
grundsétzlich keine Aussagen zu Festsetzungen von Baumpflanzungen. Im Hinblick auf
die ausstehenden Wettbewerbsergebnisse vom ,,Griinen Band des Wissens — DER
ANDERE PARK* ist das sicher richtig. Wir gehen aber davon aus, dass im weiteren
Verlauf der Arbeit am Bebauungsplan eine Festsetzung von Baumstandorten erfolgen
wird.
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Im Hinblick auf die anstehenden Baugenehmigungsverfahren ist es notwendig, sich
fruhzeitig Uber Baumstandorte Gedanken zu machen. Die raumliche Wirkung von
Baumreihen und Alleen ist u.a. von der Gleichmaligkeit der Abstdénde zwischen den
Baumen abhangig. Eine augenfallige Anderung dieser Abstande, hervorgerufen z.B.
durch Zu- oder Ausfahrten von Tiefgaragen, stort die raumliche Wirkung der
Pflanzungen und die Konsequenz bei der Durchsetzung der Freiflachenplanung
empfindlich.

Von daher ist es notwendig, die festzusetzenden Baumstandorte raumlich fest zu
verorten. Um spatere Bauherren entsprechend zu sensibilisieren, sollte im
Begriindungstext ausdrticklich auf die Unverrtickbarkeit der festgesetzten
Baumstandorte hingewiesen werden.

e Festlegung von Baumarten: Aufgrund der zunehmenden sommerlichen Uberhitzung
gerade der Innenstadtbereiche sind zunehmend Ausfélle von einheimischen Baumarten
festzustellen. Bei der Festsetzung von Pflanzgeboten muss daher bertcksichtigt werden,
dass die entsprechenden Baum- und Pflanzenarten auf jeden Fall standortgerecht sind.

e Kinderspielplatze: Der Bebauungsplan muss Spiel- und Aufenthaltsbereiche fir Kinder
und Jugendliche ausweisen, die sich in Grof3e und Lage an dem Spielflachenkonzept der
Stadt Heidelberg orientieren. Grundsatzlich sind pro Kind / Jugendlichem 11 m?
Nettospielflache zur Verfigung zu stellen, hinzu kommen noch einmal 5,5 m2 Flache fur
Eingriinung und ErschlieBung. Der Gesamtbedarf betragt als 16,5 m2 pro Kind /
Jugendlichem.

Nach den momentan zu erwartenden Einwohnerzahlen leitet sich flr der Bereich MTV /
Campbell Barracks ein Gesamtspielflachenbedarf von ca. 5.000 m? Nettospielflache ab.
Wenn man hiervon den Bereich Larmschutz- / Spiellandschaft nordlich der Julius-
Springer-Schule mit seinen ca. 2.000 m2 Nettospielflache abzieht, verbleibt ein
Nettospielflachenbedarf von 3.000 m2, es mussen also knapp 5.000 m?2 realer
Bruttoflache fur Spielbereiche im Rahmen des anstehenden B-Planverfahrens
nachgewiesen werden.

Da die Verortung dieser Bereiche erst nach der Entscheidung des Wettbewerbs DER
ANDERE PARK erfolgen kann, schlagen wir vor, nur die Funktionen als Sicherheit
festzusetzen, und zwar im Bereich des Parks bei der Kommandantur/Eddy-Haus sowie in
Bereich des Paradeplatzes.

e Verschiedenes: Die Definition von Anbindungen von Freirdumen der Campbell Barracks
an die Ubergeordneten Freiraumstrukturen, die innere Erschliefung mit Geh- und
Radwegen, Charakter und Inhalte von Freirdumen und Parkanlagen, Aussagen zu
Regenwasserversickerungskonzeptionen etc. kénnen nach unserer Ansicht erst im
Rahmen der Einarbeitung der Wettbewerbsergebnisse des Projekts GRUNES BAND DES
WISSENS gemacht werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Manfred Bildat



