Anlage 3 zur Drucksache 0321/2017/BV

Von: Hammel, Markus [mailto:m.hammel@ggh-heidelberg.de]
Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2017 14:30

An: Jung, Thomas

Betreff: AW: BPlan Kirchheim - GroR3sporthalle

Sehr geehrter Herr Jung,

wir danken fur die Zusendung des B-Plan-Entwurfs.

Bei der Durchsicht haben wir leider diverse Punkte feststellen missen, die die mit Ihnen
abgestimmten Planung der Grofsporthalle noch nicht berlcksichtigen bzw. die noch
entsprechend unserer Planung zu konkretisieren sind.

Wir haben die entsprechenden Passagen im Text gelb markiert (s. Anlage Text).

Zudem sind entsprechen die Grundsticksgrenzen nicht der Abstimmung mit Ihnen und der
Konversionsgesellschaft (s. Anlage Lageplan im Vergleich zur Planzeichnung).

- A Pkt. 2 Abhangig der sich daraus ergebenden Grundsticksgrofe sind GFZ/GRZ zu
prifen

- A Pkt. 4.1 Stellplatze sind auch 6stlich der Grol3sporthalle erforderlich, insbesondere fir
TV-Ubertragungen, LKWs fiir Veranstaltungen, Busse, Personal und
Sicherheitsdienste.

- A Pkt. 7.2 Der genaue Anteil der von den SWH geplanten PV-Anlage ist noch nicht
ermittelt. Die angenommenen 80 % konnen wir nicht garantieren. Dies ist abhangig
von Randabstanden (Abstimmung Stadtplanungsamt), und den notwendigen RWA-
Offnungen und Technikaufbauten (z. B. Rickkiihlwerk) auf dem Dach.

- A Pkt. 9 Schallschutzanforderungen an die Halle sind bisher nicht kommuniziert oder in
der Kalkulation berucksichtigt.

-B Pkt. 1 Werbeanlagen im Innen- und AulRenbereich sind Voraussetzungen flr
wirtschaftlichen Erfolg der Halle. Grofflachige Veranstaltungsanktindigungen, ggf.
LED-Flachen oder —-Bander, Werbung von Sponsoren und der Hallenname sollen in
die Fassadengestaltung integriert werden. Fahnen und Werbeflachen im
Aulenbereich sind ebenfalls vorgesehen.

- C Klimaschutz Es ist mit dem Umweltamt ein Energiekonzept abgestimmt, das von der
Energiekonzeption 2010 der Stadt HD abweicht. Die GroRsporthalle soll nicht als
Passivhaus errichtet werden.

Wir bitten Sie entsprechenden Anderungen am Bebauungsplan-Entwurf zu veranlassen.
Dabei ist bei den engen Terminvorgaben des Gemeinderats zu beachten, dass die Planreife
nach § 33 BBauG bis spatestens zur Auftragserteilung an den Generalibernehmer (geplant:
25.01.2018) feststehen muss.

Fir eventuelle Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen Grifien

Dipl. Ing. Architekt
Markus Hammel

Projektleiter
Planen und Bauen

Gesellschaft fur Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg
Bergheimer Stralle 109
69115 Heidelberg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1)

In den Gewerbegebieten GEe1
e sind gemaR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften

sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich stérend“ im Sinne
von § 6 BauNVO sind

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

soweit sie nicht gemal unten stehenden Festsetzungen unzulassig sind.

e konnen gemal § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO zugelassen werden

offentliche Betriebe

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber- und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

e sindgemal § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig

Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets die-
nen

Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhauser, Lagerplatze
Gartenbaubetriebe,

Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Schank- und
Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Ange-
bot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zahlen insbesondere Stripteaselo-
kale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfihrraume und Ge-
legenheiten zur Vorfihrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-
shows und sonstige Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume, deren Geschafts-
zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone IIl b ergeben sich er-
ganzende Anforderungen an die Zulassigkeit gewerblicher Betriebe.
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1.2 Gewerbegebiete (GE 2)
In den Gewerbegebieten GE 2
e sind gemaR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften

sonstige, im Sinne von § 8 BauNVO nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

soweit sie nicht gemal unten stehenden Festsetzungen unzulassig sind.

e konnen gemal § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO zugelassen werden

offentliche Betriebe

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber- und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

o sindgemal § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig

Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets die-
nen

Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhduser, Lagerplatze
Gartenbaubetriebe,

Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Schank- und
Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Ange-
bot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zahlen insbesondere Stripteaselo-
kale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfiihrraume und Ge-
legenheiten zur Vorfiihrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-
shows und sonstige Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume, deren Geschafts-
zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill b ergeben sich er-
ganzende Anforderungen an die Zulassigkeit gewerblicher Betriebe.

1.3 Flache fur Gemeinbedarf ,Parkhaus”

In der Flache flir Gemeinbedarf ,Parkhaus” ist ein Parkhaus flir 6ffentliche Park-
platze sowie fur gemal Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) notwendi-
ge Stellplatze der sonstigen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gelegenen Nutzungen zulassig.

1.4 Flache fir Gemeinbedarf ,GroRRsporthalle®

In der Flache flir Gemeinbedarf ,Grolisporthalle* sind Anlagen flir sportliche Zwe-
cke zulassig.
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Anlagen flr kulturelle Zwecke sind zulassig, soweit diese Anlagen zugleich sportli-
chen Zwecken dienen konnen.

Flachen fur Gemeinbedarf ,Kultur®

In den Flachen fir Gemeinbedarf ,Kultur® sind Anlagen fir kulturelle Zwecke zu-
lassig. Zulassig sind weiterhin Gastronomiebetriebe sowie Anlagen fur soziale
Zwecke, soweit diese den Bedurfnissen der Beschéaftigten der angrenzenden Ge-
werbegebiete dienen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet die Grundflachen von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
einschliellich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Soweit nicht ohnehin eine
héhere GRZ von 1,0 festgesetzt ist, ist eine Uberschreitung der geman Planein-
trag festgesetzten Grundflachenzahl nur durch Tiefgaragen und nur ausnahms-
weise bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen.

Als Bezugshdhe fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird geman §
18 Abs.1 BauNVO die Hb6he der Gehweghinterkante der dem Baugrundstlick
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grund-
stlicksfront, bestimmt. Soweit ein Grundstiick an mehrere 6ffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzt, ist die 6ffentliche Verkehrsflache maligebend, von der aus die Er-
schlieffung erfolgt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Mindest- und Hochstwerte der Gebaude-
héhe sind definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der Bezugshdhe
und dem obersten Abschluss des Daches bzw. — bei Gebduden mit Flachdach -
dem oberen Abschluss der fertiggestellten Aufdenwand inklusive der Bristung
bzw. Attika.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehdéhe um maximal 2 m
durch Anlagen flr die solare Energieerzeugung sowie durch untergeordnete Auf-
bauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen flr das Gebaude,
die Uber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, ist zuldssig. Die maschinentech-
nischen Anlagen sind einzuhausen. Mit maschinentechnischen Anlagen ist zu den
Traufkanten ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

In den Gewerbegebieten GE2 mit den Bezeichnungen ,Baufeld B2“, ,Baufeld E7%,
.Baufeld F1“ und ,Baufeld F4, F5, F6“ sowie den mit ,Teilflache 2 gekennzeichne-
ten Teilbaugebieten kénnen auf maximal 25 % der Gberbaubaren Grundstlcksfla-
che maximale Geb&udehdhen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen betréagt
die maximal zulassige Gebaudehodhe in den genannten Baufeldern 18,50 m.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Tiefe der Abstandsflachen (§§ 9
Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange, definiert.

Flachen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fir Neben-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Garagen und PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstlicks-
flache zulassig.
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4.2

4.3

4.4

4.5

7.1

Tiefgaragen sowie Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Tei-
len von Baugrundsticken zulassig.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten Grund-
stucksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu uber-
decken, zu begrunen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit versickerungs-
fahigen Oberbelagen zu versehen.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
sind allgemein zulassig.

Gemal Landesbauordnung Baden-Wdurttemberg genehmigungspflichtige Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der mit entsprechendem Planzeichen festgesetzten Flachen sind Trans-
formatorenstationen zulassig.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 +
20 BauGB)

In den Gewerbegebieten ist das anfallende Niederschlagswasser zu mindestens
50 % (bezogen auf das starkste Niederschlagswasserintervall mit einer statisti-
schen Wiederkehrhaufigkeit von seltener als 1 mal in 5 Jahren) auf den Grundstu-
cken zurlckzuhalten und Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Sicker-
schachte sind nicht zulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen von Gebauden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu er-
richtet werden, sind zu mindestens 66 % extensiv zu begriinen. Die Dachflachen-
begrinung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstdrke muss im Durchschnitt
mindestens 10 cm betragen. Die Substrathdhe darf 7 cm (bei Versickerung in eine
Rigole 10 cm) nicht unterschreiten. Die maximal zulassige Hohe betragt 15 cm.
Das verwendete Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestand-
teile enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt werden. Dungung ist nicht zulassig.
Zur Dachbegrinung sind aus der Liste 1 in der Anlage 15 Arten, aus der Liste 2
weitere 10 Arten zur Ausbringung auszuwahlen. Soweit die Dachbegrinung in
Kombination mit Photovoltaikanlagen zur Ausfiihrung kommt, sind aus Liste 1 15
Arten auszuwahlen und auszubringen. Aus Liste 2 missen 20 Arten ausgebracht
werden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden.
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Liste 1
Arten flr Substrathéhen kleiner/gleich 10 cm, die Liste enthalt 17 Arten.
Wissenschaftlicher Deutscher Name Héhein cm (@) | Aussaat Wuchsform
Name
Allium schoenoprasum var. | Schnittlauch 10-35 cm (22) Samen mehrjihrig
Schoenoprasum
Anthoxanthum odoratum | Ruchgras 20-50 cm (35) Samen mehrjihrig
Dianthus carthusianorum | Karthiuser-Nelke 15-45 cm (30) Samen mehrjahrig
Festuca ovina Schafschwingel 10-50 cm (25) Samen mehrjihrig
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut | 5-30 cm (17) Samen mehrjahrig
Medicago lupulina Hopfenklee 15-60 cm (37) Samen einjahrig-
zweijdhrig
Origanum vulgare Oregano 20-50 cm (35) Samen mehrjihrig
Papaver dubium Saat-Mohn 30-50 cm (45) Samen einjahrig
Papaver rhoeas Klatschmohn 30-60 cm (45) Samen einjahrig
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | 3-15 cm (10) Samen oder | mehrjihrig
Sprossen
Sedum album WeiRer Mauerpfeffer | 8-20 cm (14) Samen oder | mehrjihrig
Sprossen
Sedum reflexum Trippmadam 10-35 cm (22) Samen oder | Mehrjihrig
Sprossen
Sedum rupestre (S. Felsen-Fetthenne 10-35 cm (22) Samen oder | mehrjihrig
reflexum) Sprossen
Sempervivum tectorum Echte Hauswurz 15-50 cm (32) Rosetten mehrjihrig
Silene vulgaris Aufgeblasenes 15-50 cm (32) Samen mehrjdhrig
Leimkraut
Thymus pulegioides Feld-Thymian 5-40 cm (22) Samen mehrjahrig
Trifolium arvense Hasen-Klee 8-30 cm (20) Samen einjdhrig
Liste 2
Arten flr Substrath6hen tiber 10 cm, die Liste enthalt 29 Arten.
Wissenschaftlicher Deutscher Name Hoéheincm (@) | Aussaat Wuchsform
Name
Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei 40-70 cm (55) Samen mehrjahrig
Campanula rapuncloides | Acker-Glockenblume | 30-70 cm (50) Samen mehrjihrig
Campanula rotundifolia Rundblittrige 15-30 cm (22) Samen mehrjihrig
Glockenblume
Clinopodium vulgare Wirbeldost 30-60 cm (45) Samen mehrjéhrig
Cymbalaria muralis Mauer-Zimbelkraut 10-35 cm (22) Samen mehrjihrig
Dianthus deltoid Heid 1k 15-40 cm (27) Samen mehrjahrig
Festuca rubra Rot-Schwingel 15-90 cm (52) Samen mehrjahrig
Fragaria vesca Wald-Erdbeere 5-20 cm (12) Samen mehrjahrig
Galium verum Echtes Labkraut 30-60 cm (45) Samen mehrjdhrig
Hieracium auranticum Orangerotes 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
Habichtskraut
Hieracium murorum Wald-Habichtskraut 20-60 cm (40) Samen mehrjahrig
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut |30 -60 c¢m (45) Samen mehrjahrig
Knautia arvensis Acker-Witwenblume | 30-80 cm (55) Samen mehrjihrig
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite 20-70 cm (45) Samen mehrjahrig
Linaria vulgaris Gemeines Leinkraut 20-75cm (47) Samen mehrjihrig
Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee 5-40 cm (22) Samen mehrjdhrig
Muscari neglectum Traubenhyazinthe 15-30 cm (22) Samen mehrjahrig
Onobrychis viciifolia Futter-Esparsette 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig
Plantago media Mittlerer Wegerich 10-45cm (27,5) |Samen mehrjahrig
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 10-100 ¢cm (55) Samen mehrjahrig
Prunella grandiflora Grofe Braunelle 10-30 cm (20) Samen mehrjihrig
Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 5-30 cm (17) Samen mehrjdhrig
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer 10-30 cm (20) Samen mehrjahrig
Salvia pratensis Wiesen Salbei 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf |15-40 cm (27) Samen mehrjahrig
Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 30-80 cm (55) Samen mehrjahrig
Sedum telephium Purpur-Fetthenne 30-80 cm (55) Samen oder | mehrjihrig
Sprossen
Teucrium scorodonia Salbei-Gamander 30-50 cm (40) Samen mehrjahrig

7.2 Ausnahmsweise kann auf eine Dachflachenbegriinung verzichtet werden, wenn
die Dachflache zu mindestens 80 % der Flache mit Anlagen zur solaren Energie-
erzeugung genutzt wird.
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7.3

8.1

8.2

8.3

10.

In den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
sind folgende Malinahmen zur Biotopentwicklung durchzuflihren bzw. dauerhaft
zu erhalten:

¢ Rodung der Gestrippe

e Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens

e Auftrag von Schotter

e In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand
e Anbringen von Gabionen

e Bau von Trockenmauer-Abschnitten

o Dauerhaftes Freihalten der Boschung einschlie3lich der Gabionen und der Tro-
ckenmauern

¢ Belassen einzelner Baumgruppen

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Flachen ,GFL1"
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten
von Radfahrern (Allgemeinheit) und von Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Flachen ,GFL2"
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zu-
gunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) zu belasten.

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) und
von Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(wird nach Vorlage eines Schallgutachtens erganzt)

Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitdt Hochstamm,
aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammum-
fang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern. Je Baum-
standort ist ein mindestens 12 m? grof3er durchwurzelbarer Raum herzustellen.
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B.

Ortliche Bauvorschriften zur &auReren Gestaltung
baulicher Anlagen, Anforderungen an Werbeanlagen
und an die Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO Ba-
den-Wurttemberg)

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wrttemberg)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Als Ort der Leistung gilt der
Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie ge-
stalterisch und strukturell in die Fassade zu integrieren.

Pro Gewerbebetrieb bzw. pro Arbeitsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig. Sie
kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit gestaltet ist.
Sofern eine Werbeanlage von mehreren Firmen genutzt werden soll, ist ein ein-
heitliches gestalterisches Werbekonzept zu erstellen.

Allgemein unzulassig sind:

o Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hinweisschildern o-
der Schaukasten.

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben.
e Schaufensterbeklebungen oder —bemalungen

o Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika eines Gebaudes.

Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Pléatze fur bewegli-
che Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wrttemberg)

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen als
Grunflachen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Dies betrifft auch die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.

Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgarten ist nicht zulas-
sig.
Standplatze fur Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren

oder im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen
und/oder einzugrinen.

HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |ll B des Wasserschutzgebiets zu-
gunsten des Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwas-
sers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau®. Aus
der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet vom 7. Januar 2014 ergeben sich
insbesondere erganzende Anforderungen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen,
die Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen und die Versickerung von
Niederschlagswasser.
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Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehérde bei der Stadtverwaltung Heidelberg ist Gber
den Beginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu informieren.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht fir die als Gewerbege-
biet festgesetzten Baufelder einen Abflussbeiwert von maximal 0,5 vor. Demnach
durfen rechnerisch maximal 50 % des starksten Niederschlagsintervalls mit einer
statistischen Wiederkehrhaufigkeit von seltener als 1 mal in 5 Jahren in die 6ffent-
liche Kanalisation abgeleitet werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutz-
vorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen
und Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Kostentragung fiir Anderungen
/ Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die Bauleitpla-
nung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestim-
mungen geregelt. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Uber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten, und
eine Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Baugrund

Im Planbereich bildet junge Neckar-Talflillung, die értlich von anthropogenen Auf-
schittungen unbekannter Machtigkeit Uberdeckt ist, den oberflichennahen Bau-
grund. Die Schichten konnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Stand-
festigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. zum Grundwasserflurabstand liegen keine kon-
kreten Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung
wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Planungsbiro empfohlen.

Klimaschutz

Die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klimaschutz
und des Energiekonzept Konversion sind bei allen Vorhaben zu beachten:

1. Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwarme. Es besteht Anschluss- und
Benutzungsmang gem. Fernwarmesatzung. Eine zusatzliche Nutzung der So-
larenergie zur Warmeversorgung ist satzungsgemaf zulassig und gewulnscht.

2. Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard zu errichten. Ausnah-
men vom Passivhausstandard sind dort mdglich, wo dieser technisch nicht
sinnvoll oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im ge-
werblichen Bereich der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei
der Warme, sondern beim Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Fallen
soll durch nutzungsspezifische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare
Umweltbilanz erzielt werden.

3. Fur Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fur die Bereiche Stromeffizienz
und sommerlicher Warmeschutz/Kuhlung Konzepte zur rationellen Energie-
nutzung und Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fir Um-
weltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

4. Fur Bestandsgebaude soll eine energetische Sanierung im Hinblick auf das
Klimaschutzziel des Masterplan 100% Klimaschutz und in Anlehnung an die
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Energiekonzeption 2010 sichergestellt werden. Daflr ist in der Regel ein Sa-
nierungskonzept fur einen Zeitraum bis 2050 zu erstellen und dessen Umset-
zungsschritte sind zeitlich festzulegen. Insbesondere sollen bei allen geplan-
ten baulichen und technischen Sanierungen und Umbauten die damit sinnvoll
zu kombinierenden EnergieeffizienzmalRnahmen realisiert werden. Zum Zeit-
punkt einzelner Sanierungsschritte sind die Bauteile auf einen Stand zu ver-
bessern (Orientierung an den Anforderungen des Foérderprogramms ,Ratio-
nelle Energieverwendung®). Zum Zeitpunkt einer umfangreichen Sanierung
sind Effizienzstandards in Anlehnung an die geltenden Neubaustandards und
die Energiekonzeption einzuhalten.

5. Erneuerbare Energien: Die Dachflachen sind grundsatzlich fur den Einsatz
von Solaranlagen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen, ggf. in
Kombination mit Dachbegriinung. Werden vom Eigentimer/Besitzer keine An-
lagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (Stadtwerken, Energiegenossen-
schaften u.a.) fur mindestens 25 Jahre zur Verfugung gestellt werden.

6. FuUr den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park
(HIP) und der GroRsporthalle ist ein Energiekonzept vorgesehen, bei dem ne-
ben der Warmeversorgung mit Fernwdrme, dem Passivhausstandard fur
Neubauten, der Entwicklung von Sanierungsfahrplanen flir Bestandsgebaude
erstmals von der SWH ein Kaltenetz realisiert werden soll, dessen Strombe-
darf zu einem hohen Anteil durch Solarenergieanlagen auf den Dachflachen
gedeckt werden soll. Eine zentrale Rolle spielt dabei eine vollflachige Photo-
voltaikanlage auf dem Dach der Grof3sporthalle.
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