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1 Verfahren und Abwagung
1.1 Einleitungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Gemeinde-
ratssitzung am 05.03.2015 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im Heidelberger Stadtblatt am
18.03.2015.

1.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
17.07. 2017 bis einschlief3lich 11.08.2017. Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit sei-
nen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften, der
Begrindung und dem Umweltbericht lag in dieser Zeit im Technischen Birgeramt zur
Einsichtnahme aus.

Die Durchfuhrung der Offenlage wurde am 12.07.2017 im "stadtblatt" (Heidelberger
Amtsanzeiger) ortsublich bekannt gemacht.

Darlber hinaus wurde die Planung vom 17.07.2017 bis einschlief3lich 11.08.2017 im In-
ternet verdffentlicht.

Von Seiten der Offentlichkeit ging eine AuRerung ein.

1.21 Gesellschaft fiir Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg, Schreiben vom
18.07.2017

Zur Grof3sporthalle sind abhangig von der Grundsticksgréfie die GFZ und GRZ zu
prufen.

Stellplatze sind auch Ostlich der GroBsporthalle erforderlich, insbesondere fur TV-
Ubertragungen, LKWs fiir Veranstaltungen, Busse, Personal und Sicherheitsdienste.

Es kann nicht garantiert werden, dass 80 % der Dachflache durch Fotovoltaik-
Anlagen genutzt werden.

Schallschutzanforderungen an die Halle sind bisher nicht kommuniziert oder in der
Kalkulation bertcksichtigt.

Werbeanlagen im Innen- und Auf3enbereich sind Voraussetzungen fur wirtschaftlichen
Erfolg der Halle. GroR¥flachige Veranstaltungsankiindigungen, ggf. LED-Flachen oder
—Bander, Werbung von Sponsoren und der Hallenname sollen in die Fassadengestal-
tung integriert werden. Fahnen und Werbeflachen im Aullenbereich sind ebenfalls
vorgesehen.

Es ist mit dem Umweltamt ein Energiekonzept abgestimmt, das von der Energiekon-
zeption 2010 der Stadt HD abweicht. Die GroRsporthalle soll nicht als Passivhaus er-
richtet werden.

Erlauterung:

Zum Mal der baulichen Nutzung: fir die Gro8sporthalle wird eine maximal zuldssige
Grundfldche entsprechend der konkreten Planung festgesetzt. Damit entfallt die Ab-
héngigkeit zur Grundstiicksgrée. Eine Geschossfldchenzahl wird nicht festgesetzt.

Die bislang vorgesehenen Beschrédnkungen zur Zuldssigkeit von Stellplétzen sind ent-
fallen.

Es wird nur ein Mindestanteil von 40 % Fotovoltaikfliche an der Dachflache festge-
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setzt.

Die Schallschutzanforderungen ergeben sich aus den in der Nachbarschaft vorhande-
nen schitzenswerten Immissionsorten (Wohnbebauung Im Mérgelgewann, Wohnbe-
bauung Stadtgértnerei) und sind daher unabhéngig von den Festsetzungen im Be-
bauungsplan zwingend zu beachten. Im schalltechnischen Gutachten zum Bebau-
ungsplan ist der Nachweis erbracht, dass eine Grof3sporthalle unter Beachtung der
Schallschutzanforderungen grundsétzlich realisiert werden kann. Es obliegt jedoch
dem Bauherrn, die ndheren Nachweise hierzu unter Berlicksichtigung der Nutzungs-
konzeption (insbesondere Zahl der Plétze, der Zahl der Veranstaltungen tags / nachts
und der Besucherlenkung) zu erbringen.

Einschrénkungen der Zuldssigkeit von Werbeanlagen erfolgen nur fir die Gewerbe-
gebiete.

Die Vorgaben zum Energiekonzept werden nur auf die Gewerbegebiete bezogen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Mit Schreiben vom 13.07.2017 wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange von der Planung unterrichtet und gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Ver-
fahren beteiligt. Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden nachfolgende
Anregungen vorgetragen:

Stelle und Anschrift Anregungen Antwort  |laufende

ja nein Nummer

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Ne-
benstelle Karlsruhe, Tennesseeallee 2-4,
76149 Karlsruhe

Vermodgen und bau Baden-Wirttemberg,
Amt Mannheim, L4, 4-6, 68161 Mannheim

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 21 —
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, X 04.08.2017
76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26
Denkmalpflege, 76247 Karlsruhe

X 25.07.2017

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 45
StralRenbetrieb und Verkehrstechnik, 76247 X 04.08.2017 1.3.1
Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 54.1 —
4 Industrie und Kommunen, 76247 Karlsru- X 27.07.2017
he

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 62 —
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Pfaffen- X 27.07.2017
waldring 1, 70569 Stuttgart

Landesamt fur Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Postfach 200152, X 11.08.2017 1.3.2
73712 Esslingen
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Stelle und Anschrift

Anregungen

ja nein

Antwort

laufende

Nummer

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Al-
bertstr. 5, 79104 Freiburg

08.08.2017

1.3.3

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat
Il = Ordnung und Gesundheit, Kurfirsten-
Anlage 38-40, 69115 Heidelberg

01.08.2017

1.34

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie (Amt 31)

- Untere Bodenschutzbehorde

- Untere Naturschutzbehdrde

- Untere Wasserrechtsbehérde

- Untere Immissionsschutzbehdrde

- Gewerbeaufsicht

21.08.2017

1.3.5

Fachstelle fur Barrierefreiheit, Amt fir Bau-
recht und Denkmalschutz (Amt 63)

09.08.2017

1.3.6

Untere Denkmalschutzbehorde

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz (Amt
63)

02.08.2017

1.3.7

Amt fir Verkehrsmanagement (Amt 81)

Untere Denkmalschutzbehorde / Archaolo-
gie (Amt 42)

04.08.2017

1.3.8

Landschafts- und Forstamt (Amt 67)

Verband Region Rhein-Neckar, P 7, 20-21,
68161 Mannheim

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim, Collinistr. 1, 68161 Mannheim

08.08.2017

Abwasserzweckverband Heidelberg, Tier-
gartenstralde 55, 69121 Heidelberg

01.08.2017

1.3.9

Landesnaturschutzverband Baden-
Wdirttemberg e.V., Willy-Brandt-Platz 5,
69115 Heidelberg

09.08.2017

gemein-
sam mit
BUND

BUND, Kreisgruppe Heidelberg, Willy-
Brandt-Platz 5, 69115 Heidelberg

09.08.2017

1.3.10

Naturschutzbund Deutschland e.V., Natur-
schutzzentrum Heidelberg, Schroderstralie
24, 69120 Heidelberg

Naturschutzbeauftragte (Uiber Amt 31) - Sid
- Dr. Karl-Friedrich Raqué, Gutleuthofweg
32/5, 69118 Heidelberg

1.3.11

VCD Rhein-Neckar, Kurfirstenanlage 62,
69115 Heidelberg
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Stelle und Anschrift

Anregungen

ja nein

Antwort

laufende

Nummer

MVV Energie AG, Luisenring 49, 68159
Mannheim

Netze BW GmbH, Hauptstralle 152, 69168
Wiesloch

terranets bw GmbH, Am Wallgraben 135,
70565 Stuttgart

13.07.2017

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139
Dortmund

25.07.2017

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Netz-
service, Abteilung 52, Kurflirstenanlage 42-
50, 69115 Heidelberg

11.08.2017

1.3.12

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Sidwest, PTI 21, Bauleitpla-
nung, DynamostralRe 5, 68165 Mannheim

03.08.2017

1.3.13

Unitymedia BW GmbH, Postfach 102038,
34020 Kassel

31.07.2017

Gascade Gastransport GmbH, Kélnische
Stralle 108-112, 34119 Kassel

26.07.2017

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Sidwest, Bahnhofstralte 5, 76137 Karlsruhe

31.07.2017

1.3.14

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Mohlstr. 27,
68165 Mannheim

07.08.2017

1.3.15

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

(VRN), B 1, 3 -5, 68159 Mannheim

Industrie- und Handelskammer Rhein-
Neckar (IHK) - Standort Mannheim —, L 1, 2,
68161 Mannheim

11.08.2017

1.3.16

Polizeidirektion Mannheim, Fuhrungs- und
Einsatzstab, Postfach 100029, 68149
Mannheim

Schreiben vom 04.08.2017

1.3.1 Regierungsprasidium Karilsruhe, Ref. 45 StraBenbetrieb und Verkehrstechnik,

Es wird auf die Landesstrale L 600a (Speyerer Strafe) hingewiesen, die sich auller-
halb des ErschlielBungsbereichs der Ortsdurchfahrt befindet, weshalb in diesem Be-
reich eine Anbauverbotszone gemaR § 22 StrG in Hoéhe von 20 m einzuhalten ist.

Der geringfugigen Unterschreitung des Abstands durch eine Baugrenze wird akzep-

tiert.

Aufderhalb der Baugrenzen sind entlang der L 600a keine Garagen und Tiefgaragen,
Nebenanlagen sowie andere bauliche Anlagen zulassig. Werbeanlagen dirfen die Si-

cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Direkte Zufahrten zur L 600a sind nicht zugelassen.
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Erlauterung:

§ 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg bezieht sich ausdriicklich nur auf Hochbau-
ten. Im Bebauungsplan werden daher (iber die festgesetzten Baugrenzen und Bauli-
nien hinaus Garagen und Nebengebéude zwischen der Strallenbegrenzungslinie der
Speyerer Stralle und den straBenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien ausgeschlos-
sen. Ein géanzlicher Ausschluss von baulichen Anlagen (also auch von Stellplédtzen,
Einfriedungen, Fullwegen oder Feuerwehrumfahrten) erscheint weder verkehrlich
noch stéadtebaulich erforderlich.

1.3.2 Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben
vom 11.08.2017

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Bedenken. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass auch die Eisenbahnbriicke Uber den Kirchheimer Weg ein
Kulturdenkmal ist. Es wird auf die Erforderlichkeit einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung bei baulichen Eingriffen in die Kulturdenkmaler und die Mitteilungspflichten bei
der Feststellung archaologischer Funde oder Befunde hingewiesen.

Erlauterung:

In der Begriindung wird die Eisenbahnbriicke lber den Kirchheimer Weg als Kultur-
denkmal ergdnzt. Weitergehende Anderungserfordernisse ergeben sich nicht.

1.3.3 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 08.08.2017

Der Untergrund besteht aus jlingeren Talablagerungen. Mit lokalen Auffillungen vo-
rangegangener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bezuglich Boden, mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz
bestehen keine Einwendungen.

Es wird auf die im Internet zur Verfligung stehenden Kartierungen zu den lokalen geo-
logischen Untergrundverhaltnissen und zu Geotopen hingewiesen.

Erlauterung:

Die Hinweise zu den Untergrund- und Grundwasserverhéltnissen sind nicht bebau-
ungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere ErschlieBungs- und Hochbauplanung.

Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

1.3.4 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat lll - Ordnung und Gesundheit, Schrei-
ben vom 01.08.2017

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die in der Begrindung
angefuhrten Ausfuhrungen zu Verkehrsimmissionen, zu Gewerbeimmissionen und zu
Altlasten berucksichtigt werden.

Erlauterung:

Die in der Begriindung angefiihrten Ausflihrungen zu Verkehrsimmissionen, zu Ge-
werbeimmissionen und zu Altlasten ergeben sich aus zwingenden gesetzlichen Anfor-
derungen bzw. werden lber die Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich und
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miissen daher Beachtung finden.

Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

1.3.5 Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Abt. 31.1 (Untere Wasser-
behorde), Schreiben vom 21.08.2017 mit Verweis auf eine Stellungnahme vom
09.06.2017

Es wird eine Anderung der Vorgaben zur Dachflaichenbegriinung angeregt. Grund-
satzlich sollen alle Dachflachen- mit Ausnahme von Technikaufbauten und Dachuber-
standen — vollstandig begriint und zu 40 — 50 % durch aufgestanderte Solaranlagen
genutzt werden. Auf die Dachflachenbegrinung soll jedoch verzichtet werden kdnnen,
wenn die nutzbare Dachflache vollstandig mit Solaranlagen zur Strom- oder Warme-
erzeugung belegt wird.

Im Weiteren werden redaktionelle Anmerkungen zur Begrindung zur Begrindung
vorgetragen.

Stellungnahme vom 09.06.2017 zu Natur- und Landschaftsschutz

Alle Baume, die nicht zwingend gefallt werden muissen, sind als zu erhalten festzuset-
zen. Es wird eine Begrunung der sid- und westexponierten Fassaden an den fenster-
losen Funktionsgebduden (Parkhaus etc.) empfohlen. Weiterhin werden Anforderun-
gen an die Gestaltung und Unterhaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen
formuliert.

Es wird auf die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de erforderlichen MaRnahmen hingewiesen.

Erlauterung:

Der Anregung zu den Vorgaben zur Dachflachenbegriinung wird gefolgt. Es wird neu
geregelt, dass Dachflachen von Gebéduden, die nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans neu errichtet werden, vollstédndig - mit Ausnahme von Technikaufbauten und
Dachliberstédnden - extensiv entsprechend dem ,Handlungsleitfaden zur extensiven
Dachbegriinung in Heidelberg" zu begriinen sind. Gleichzeitig sind die Dachfléchen
durch aufgestédnderte Solaranlagen fiir die Strom- oder Wérmeerzeugung aus Solar-
energie zu nutzen. Die Modul- oder Kollektorfliche der Solaranlagen muss mindes-
tens 40 % und maximal 50% der geforderten Griindachfléche betragen. Auf die
Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die nutzbare Dachfléche vollflachig mit
Solaranlagen zur Strom- oder Wérmeerzeugung belegt wird.

Eine Dachfldchenbegriinung flir bestehende Gebaude wird auch bei baulichen Veran-
derungen nicht verlangt, da die fiir eine Erhaltung vorgesehenen mit Sattel- oder
Walmdécher versehen und die betreffenden Gebéude zugleich stadtbildprédgend sind.

Die Begriindung wird inhaltlich entsprechend den vorgetragenen Anregungen ange-
passt.

Zur Stellungnahme vom 09.06.2017 zu Natur und Landschaftsschutz:

Die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde erforderli-
chen MalRnahmen werden im Zuge der Umsetzung der Planung beachtet. Weiterge-
hende Regelungen im Bebauungsplan werden nicht als erforderlich erachtet.

Die néhere Ausgestaltung der éffentlichen Griinflachen sollte sinnvollerweise nicht im
Bebauungsplan abschlieBend geregelt werden. Dies sollte vielmehr der dem Bebau-
ungsplan nachfolgenden Freianlagenplanung lberlassen bleiben. Gleiches gilt auch
fur die privaten Griinflichen, denen abschlieBende Gestaltung im Bebauungsplan
nicht vorgegeben werden soll. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
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Planungsgebiets ausgeglichen werden kdénnen, wird keine Erforderlichkeit fiir weiter-
gehende Festsetzungen im Bebauungsplan gesehen. Dies gilt auch in Hinblick auf
Fassadenbegriinungen.

1.3.6 Fachstelle fiir Barrierefreiheit, Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben
vom 09.08.2017

Es werden Anregungen zu den Ausfuhrungen zur Barrierefreiheit in der Begrindung
vorgetragen.

Erlauterung:

Die Ausfiihrungen zur Barrierefreiheit in der Begriindung sind entsprechend den An-
regungen angepasst.

1.3.7 Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 09.08.2017

Neben redaktionellen Anmerkungen wird empfohlen, in der GroRsporthalle auch Gast-
ronomiebetriebe zuzulassen. Stellplatze sollten zumindest als Ausnahme auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflache mdglich sein.

Es wird nachgefragt, ob es gewollt ist nach § 50 LBO verfahrensfreie Nebenanlagen
auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuzulassen.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden als zu restriktiv angesehen. Es sollte ei-
ne Offnung durch Ausnahmen erfolgen.

Der Ausschluss von Fremdwerbung bedarf in einem Gewerbegebiet einer besonderen
stadtebaulichen Begrundung.

Erlauterung:

In der Flache fiir Gemeinbedarf ,,Gro3sporthalle” werden ergdnzend Gastronomiebe-
triebe in Zu- und Unterordnung zu Anlagen fiir sportliche Zwecke zugelassen.

Stellpldtze werden auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zugelas-
sen, jedoch nicht zwischen der StralBenbegrenzungslinie der Speyerer Stralle bzw.
des Kirchheimer Wegs und den strallenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien, um eine
griingestalterische Einrahmung des Geldndes sicher zu stellen.

Statt einer Werbeanlage je Betrieb wird je Fassadenseite eine Werbeanlage zugelas-
sen.

Der Ausschluss von Fremdwerbung im Gewerbegebiet ist aufgrund des gestalteri-
schen Anspruchs, der an eine innovative und urbane Wirtschaftsflache fiir einen
Technologie-, Innovations- und Produktionspark zu stellen ist, erforderlich.

1.3.8 Untere Denkmalschutzbehérde Archéaologie, Schreiben vom 04.08.2017

Es wird eine redaktionelle Anmerkung zu den textlichen Festsetzungen vorgetragen.

Erlauterung:

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend angepasst.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark® - Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnah-
men - Entwurf zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vom 29.09.2017 Seite 9

1.3.9 Abwasserzweckverband, Schreiben vom 01.08.2017

Es wird auf die Bestimmungen der Abwassersatzung hingewiesen.

Erlauterung:

Die Hinweise zur Abwassersatzung sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betref-
fen die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

1.3.10 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland und Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg, Schreiben vom 09.08.2017

Es wird angeregt, dass auch entlang der Ost-West-Achse im Mdrgelgewann ein
durchgéangiger Griinzug mit Baumbestand entsteht.

Das Baufeld 2791 und 2791/7 sei zu grol3 dimensioniert und sei so nicht in der Bur-
gerbeteiligung besprochen worden. Die Grofle und Struktur sowie die 6kologische
Qualitat des ,Patton Parks“ werde durch die VergroRerung deutlich verringert. Die in
der Blrgerbeteiligung vorgestellte Streuobstwiese werde unbedeutend klein.

Die Eidechsen-Ausgleichsflache fur die Bahnstadt, die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen wurde, darf nicht als Grinflache fur die Patton Barracks
eingerechnet werden.

Im Bebauungsplan soll verbindlich festgesetzt werden, dass ausschliel3lich heimische
Baume, Straucher und Stauden anzupflanzen sind und dass Wiesenflachen (ohne
Ziermischungen) und Brachflachen angelegt werden.

Fir jeden gefallten Baum muss mindestens ein neuer mit vergleichbarem Kronenum-
fang gepflanzt werden.

Der Versiegelungsgrad sei insgesamt sehr hoch und sollte vermindert werden. Die
Erhaltung der Grunflache sudlich des ehemaligen Theaters ware wiunschenswert.

Der Verlust an aktuell begrinten und unversiegelten Flachen muss durch geeignete
MaRnahmen innerhalb des Bebauungspangebiets ausgeglichen werden (Entsiege-
lungen, Neupflanzungen, Fassaden- und Dachbegriinungen).

Die Ausgleichsflachen und Grinkorridore dirfen nicht durch Lichtimmissionen beein-
trachtigt werden, um Brutplatze von Végeln und die Funktion als Jagdgebiet fur Fle-
dermause sicherzustellen und Insekten nicht zu gefahrden.

Angeregt werden Solarenergie auf Dachern und Fassaden, Kleinwindanlagen, Fassa-
den- und dachintegrierte Artenschutzmalinahmen.

Erlauterung:

Die vom Gemeinderat beschlossene Rahmenplanung beinhaltet fiir das BDCOE
(Flurstiicke 2791 und 2791/7) eine Erweiterungsoption, die im Bebauungsplan aufge-
griffen wurde. An der Erweiterungsoption fiir das BDCOE wird im Interesse einer
nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung gerade auch im Bereich zukunftsorientierter
Forschung und Technologien festgehalten.

Der zuldssige Versiegelungsgrad ergibt sich bereits aus der Rahmenplanung. Glei-
ches qilt fiir die Nutzung der Fldchen suidlich des Theaters. An der Rahmenplanung
wird angesichts der angestrebten baulichen Entwicklung des Geldndes festgehalten.

Die Eidechsen-Ausgleichsflache fiir die Bahnstadt wird nicht als Ausgleichsflache fiir
die Patton Barracks eingerechnet.

Die néhere Ausgestaltung der éffentlichen Griinflachen sollte sinnvollerweise nicht im
Bebauungsplan abschlieRend geregelt werden. Dies sollte vielmehr der dem Bebau-
ungsplan nachfolgenden Freianlagenplanung (berlassen bleiben. In diesem Zusam-
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menhang kénnen die Anregungen des BUND aufgegriffen werden.

Die Gesamtzahl der Bdume wird sich in Folge der Planung nicht verringern. Der Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans.

Lichtemissionen kénnen angesichts der angestrebten baulichen Entwicklung des Ge-
ldndes nicht vermieden werden.

Eine Nutzung der Dachfldchen zur solaren Energieerzeugung wird vorgeschrieben. Im
Ubrigen steht der Bebauungsplan der Umsetzung von fassadenintegrierten Solaranla-
gen, von Kleinwindanlagen sowie von fassaden- und dachintegrierte Artenschutz-
malinahmen nicht entgegen.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht vorgenommen.

1.3.11 Naturschutzbeauftragter, Schreiben vom 06.08.2017

Hierbei sollten nach Mdglichkeit Niststeine fir den sehr stark im Ruckgang befindli-
chen Mauersegler und andere hdhlenbritende Vogel- sowie Fledermausarten in die
Gebaudefronten integriert werden.

Es wird die Durchfuhrung eines mehrjahrigen Monitorings flr angebracht gehalten.

Der Rahmenplanung ist zu entnehmen, dass aufgrund der spateren hohen Ausnut-
zung zwar der private Grinanteil gering sein wird, dieser jedoch hochwertig und in
ahnlicher Gestalt wie die offentlichen Flachen ausgeflihrt werden sollen. Hierbei ist zu
klaren, was das Wort ,hochwertig“ bedeutet.

Die in der Rahmenplanung aufgeflihrten Abbildungen weisen einen nur sehr geringen
Okologischen Wert auf. Es hat den Eindruck, dass bei diesen Planungen mehr die
Nutzungsinteressen und der optische Eindruck als die 6kologischen Anforderungen
im Vordergrund standen.

Beim Vergleich der heutigen und kunftigen Luftbilder stellt der Grinanteil einen nur
noch sehr geringen Anteil dar, der seiner biologischen Funktion nicht gerecht werden
kann. Der Naturschutzbeauftragte kann nach dem jetzigen Planungsstand keinen
grofRen 6kologischen Mehrwert gegentber dem derzeitigen naturrdumlichen Defizit-
raum erkennen. Es wird kinftig die Kooperation von Planern und Mitarbeitern des
Umwelt- und Landschaftsamtes, auch in Fragen der Bepflanzungsplane im Hinblick
auf die zu erwartende Klimasituation, fur zielfUihrender gehalten.

Erlauterung:

Die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde erforderli-
chen MalRnahmen werden im Zuge der Umsetzung der Planung beachtet. Weiterge-
hende Regelungen im Bebauungsplan wie etwa die zwingende Anbringung von Nist-
steinen in Gebéudefassaden werden nicht als erforderlich erachtet. Das Monitoring
erfolgt entsprechend den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachtens zum
Bebauungsplan.

Zielsetzung der Planung ist die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens flir die
Umnutzung der frither militdrisch genutzten Fldchen in eine zivile Nachnutzung durch
Gewerbebetriebe insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wissenschaft
und Forschung. Die Planung gewéhrleistet, dass gegeniiber dem derzeitigen natur-
rdumlichen Defizitraum keine weitergehende Verschlechterung der 6kologischen Situ-
ation eintritt. Mit der Konzentration der Nutzung und der baulichen Dichte soll zugleich
erreicht werden, dass die Erforderlichkeit flir zusétzliche Fldcheninanspruchnahmen
im bisherigen Aul3enbereich gemindert werden kann.

Die nédhere Ausgestaltung der 6ffentlichen Griinflachen sollte sinnvollerweise nicht im
Bebauungsplan abschlieBend geregelt werden. Dies sollte vielmehr der dem Bebau-
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ungsplan nachfolgenden Freianlagenplanung (liberlassen bleiben. Gleiches gilt auch
fur die privaten Griinflaichen, denen abschlieBende Gestaltung im Bebauungsplan
nicht vorgegeben werden soll. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Planungsgebiets ausgeglichen werden kénnen, wird keine Erforderlichkeit fiir weiter-
gehende Festsetzungen im Bebauungsplan gesehen.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht vorgenommen.

1.3.12 Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 11.08.2017

Es wird auf die grundsatzlichen Anforderungen fur die ErschlieBung des Gelandes,
die Erforderlichkeit der friihzeitigen Festlegung der Versorgungsstandorte und die An-
forderungen an die Freihaltung der Versorgungstrassen hingewiesen.

Die bestehenden, zu erhaltenden Trafostationen sind im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Es werden erganzende, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen gefordert.

Weiterhin wird gefordert, dass eine Uberschreityng der festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien ausgeschlossen werden muss, um Uberbauungen von Leitungstrassen zu
vermeiden.

Erlauterung:

Die Inhalte der Stellungnahme sind weit lberwiegend nicht bebauungsplanrelevant,
sondern betreffen vorrangig die weitere ErschlieSungs- bzw. Hochbauplanung.

Im Bebauungsplan werden keine Trafostationen festgesetzt. Der Bebauungsplan steht
einem Erhalt der bestehenden Trafostationen nicht entgegen.

Eine abschlieBende Planung der ErschlieBungsanlagen liegt bislang nicht vor. Um ei-
ne weitergehende Flexibilitdt zur Umsetzung der versorgungstechnischen Anforde-
rungen einzurdumen, werden Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets ausdriick-
lich auch auB8erhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb &ffentlicher
Griinfladchen zugelassen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien (ber &ffentliche
Verkehrs- und Griinflachen sowie ber mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung zu belastende Fldchen wird ausgeschlossen. Eine Uber-
schreitung im Bereich sonstiger privater Baugrundstiicke im Rahmen der Vorgaben
der BauNVO kann akzeptiert werden, da dort nur Hausanschlussleitungen betroffen
wéren.

Fiir neu zu pflanzende Baume wird eine Verschiebung der genauen Standorte zuge-
lassen, soweit dies zur Sicherung ausreichender Absténde zu Ver- und Entsorgungs-
leitungen erforderlich ist.

Soweit als zu erhalten festgesetzte Baume in Folge notwendiger ErschlieBungsmal3-
nahmen beseitigt werden miissen, wird eine Rodung zugelassen, wenn im unmittelba-
ren Umfeld des zu rodenden Baumes eine Ersatzpflanzung vorgenommen wird.

1.3.13 Deutsche Telekom Netzproduktion, mit Schreiben vom 03.08.2017

Es wird auf die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sowie auf die Kabelschutz-
anweisungen der Telekom hingewiesen. Ein Lageplan mit dem Leitungsbestand ist
beigefligt.

Erlauterung:

Die Hinweise zu den Leitungen sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen
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die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

1.3.14 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien GmbH, Schreiben vom 31.07.2017

Es bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange
der Deutschen Bahn AG werden hierdurch nicht beruhrt.

Hingewiesen wird jedoch darauf, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen Immissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall) entstehen.

Erlauterung:

Im Schallgutachten sind die bahnbedingten Larmimmissionen in die Beurteilung ein-
geflossen. Ein weitergehender Hinweisbedarf wird aufgrund der gegebenen Absténde
zu den Anlagen der Deutschen Bahn nicht gesehen.

1.3.15 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 07.08.2017

Es wird auf vorangegangene Stellungnahmen Bezug genommen. Dort wird darauf
hingewiesen, dass aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur direkten
Flhrung der Buslinie 33 eine Durchbindung des Harbigwegs bis zum westlichen Loop
(hier: Stral’e Im Mérgelgewann) erforderlich ist.

Weiterhin wird auf die Erfordernisse fur Bushaltestellen im Planungsgebiet, die Im-
missionen durch den StralRenbahnbetrieb sowie auf die vorhandenen Leitungsanlagen
am Kirchheimer Weg und die hierzu einzuhaltenden Schutzabstadnde hingewiesen.

Erlauterung:

Die Durchbindung des Harbigwegs bis zur StralBe Im Mérgelgewann bedarf keiner ge-
sonderten planungsrechtlichen Absicherung, da die erforderliche Fldchenverfligbarkeit
gegeben ist. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs ist daher nicht erforderlich.

Im Schallgutachten sind die Ldrmimmissionen durch die Stralenbahn in die Beurtei-
lung eingeflossen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfléchen beriicksichtigen die erforderli-
chen Flachen fiir Bushaltestellen.

Die Hinweise zu den Leitungen sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen
die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

1.3.16 Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 11.08.2017

Die IHK unterstitzt die Planungsabsicht der Stadt Heidelberg. Es wird jedoch ange-
regt, den Grofteil der Flachen als reine Gewerbeflachen auszuweisen und nur dort,
wo es aus schalltechnischen Griinden erforderlich ist, eingeschrankte Gewerbegebie-
te festzusetzen.

Erlauterung:

Der Anregung wird Rechnung getragen. Im Schallgutachten zum Bebauungsplan
wurden die Fldchen ermittelt, bei denen aus schalltechnischen Griinden eine Festset-
zung eingeschrénkter Gewerbegebiete erforderlich ist. Gegeniiber dem Vorentwurf
wird der Anteil reiner Gewerbegebiete deutlich ausgeweitet.
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