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a. Allgemein

Den entwicklungsrechtlichen Vorgaben gemalt § 171 Abs. 2 i. V. m. § 149 BauGB entspre-
chend hat die Stadt Heidelberg bzw. der beauftragte Entwicklungstreuhander fir die stadte-
bauliche EntwicklungsmalRnahme Heidelberg Bahnstadt nach dem jeweiligen Stand der Pla-
nung eine Kosten- und Finanzierungsubersicht (im Folgenden ,KuF*) aufzustellen und fortzu-
schreiben.

Neben dem Aufschluss Uber die finanzielle Durchflihrbarkeit und Entwicklung der Malinahme
stellt die KuF das zentrale Planungs- und Steuerungsinstrument bei der Umsetzung der ent-
wicklungsbedingten Mallnahmen dar und bildet die maflgebliche Grundlage fiir staatliche For-
derungsentscheidungen.

Bei der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Heidelberg Bahnstadt handelt es sich um ein
langfristig angelegtes und hinsichtlich der Planung, Durchflihrung und Finanzierung komplexes
Entwicklungsprojekt. Mit Hilfe der KuF wird ein stetiges Uberwachen und Nachsteuern durch
laufende Fortschreibung und Anpassung an die aktuellen Planungen und Erkenntnisse ermoég-
licht.

Hierzu wird die KuF entsprechend dem Malnahmenstand halbjahrlich zum Stichtag 30.06.
(zugleich Aufstellung des Wirtschaftsplanes fir das nachfolgende Jahr) sowie zum Stichtag
31.12. (zugleich Tatigkeitsbericht des vergangenen Jahres mit Bericht Uiber aktuelle Entwick-
lungen) fortgeschrieben.

Im Einzelnen erfolgen dabei folgende Arbeits- und Prifungsschritte:

— Abgleich mit dem Treuhandkonto zu den Stichtagen, Einstellung der tatsachlichen Ausga-
ben und Einnahmen zum Stichtag
— Anpassung aller laufenden EinzelmaRnahmen an den aktuellen Projektfortschritt; Uberpri-
fung hinsichtlich
« der Erforderlichkeit / Notwendigkeit / Vermeidbarkeit
« der zeitlichen Planung (Beginn, Dauer, Fertigstellung)
des kalkulierten Kostenbudgets (Hohe, Abweichung)
= des voraussichtlichen Zeitpunktes der Kassenwirksamkeit
— ggf. Berucksichtigung neuer Einzelmal3nahmen (sofern erforderlich)

Mit dem vorliegenden Bericht wird Uber die Fortschreibung der KuF zum Stichtag 30.06.2017
berichtet und zugleich der Wirtschaftsplan 2018 vorgestellt. Die aktuelle Fortschreibung der
Ausgaben- und Einnahmenentwicklung fihrt zu einem kalkulierten Defizit am Ende des Jahres
2022 in Héhe von rd. 22.443,6 T€. Somit hat sich gegenlber der letzten KuF- Fortschreibung
zum 31.12.2016 (rd. 23.948,5 T€) eine Verbesserung in Hohe rd. 1.504,9 T€ ergeben. We-
sentlich fir diese Reduzierung des prognostizierten Defizits sind Einnahmen, die aus der Ab-
rechnung des stadtebaulichen Vertrags mit der EGH resultieren. Die Ergebnisse, die sich aus
der Abwicklung des stadtebaulichen Vertrags und des ErschlieRungs- und Ordnungsmalfinah-
menvertrags ergeben, werden im Folgenden kurz zusammengefasst dargestellt. Ferner wer-
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den die Anderungen bei einzelnen Ausgabe- und Einnahmepositionen bei den jeweiligen Aus-
gaben- und Einnahmengruppen erlautert.

b. Abwicklung der Zahlungsverpflichtungen aus dem stadtebaulichen
Vertrag mit der EGH

Am 03.04.2008 wurde vom Gemeinderat die Zeichnung eines stadtebaulichen Vertrags
zwschen der Stadt Heidelberg und der Entwicklungsgesellschaft Heidelberg (EGH) beschlos-
sen (DS 008/2008/BV). Entsprechend der Regelungen in diesem Vertrag sowie den detaillier-
ten Ausfihrungen im ErschlieBungs- und Ordnungsmafinahmenvertrag vom
21.06.2011/27.06.2011 hat sich die EGH verpflichtet entsprechend der H6he des Aus-
gleichsbetrags Leistungen in einem Volumen von rd. 88.070 T€ zu erbringen. Hierzu zahlen
sowohl Ordnungsmafinahmen wie z.B. Rickbau- und Bodenmanagement-Malinahmen als
auch Erschlieflungsleistungen und dkologische Ausgleichsmalinahmen; ferner waren im
Rahmen dieser Vertrage die Leistungen zur Erstellung der sozialen Infrastruktur sowie zur
Wohnraumférderung geregelt.

Der Vertrag ging davon aus, dass die EGH samtliche der vereinbarten Leistungen bis zum
30.06.2017 erbracht haben wird. Ferner waren die Vertragsprteien davon ausgegangen, dass
bis zu diesem Zeitpunkt die EGH auch samtliche der in ihrem Eigentum befindlichen Entwick-
lungsflachen (insgesamt rd. 58,9 ha ehem. aurelis-Flachen) verauliert bzw. die 6ffentlichen
Flachen auf die Stadt Ubertragen hat.

Die Durchfiihrung der ErschlieBungs- und Ordnungsmafinahmen ist im Sinne des Vertrags
abgeschlossen und die resultierenden Ausgaben zum 30.06.2017 weitgehend durch entspre-
chende Rechnungen belegt bzw. die noch offenen Restbetrage werden noch bis 31.12.2017
nachgewiesen. Demgegentber sind die fir die Schaffung der sozialen Infrastruktur eingegan-
genen Verpflichtungen sowie die Mittel fur die Wohnraumférderung noch nicht in der geforder-
ten Hohe erreicht. Um die vertraglichen Regelungen zum 31.12.2017 dennoch zum Abschluf3
zu bringen, soll mit der EGH eine abschlieRende vertragliche Regelung gefunden werden,
welche vorsieht, wechselseitige Forderungen bis zum 31.12.2017 auszugleichen und endab-
zurechnen.

Danach wirde sich bis zum 31.12.2017 ergeben:

- Erschlieungsleistungen: 55.400 T€

- Sonstige Ordnungsmaflnahmen: 18.069,7 T€ plus zusatzliche Leistung i.H.v. 120 T€
(Wettbewerbsbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit in 2018)

- Soziale Infrastruktur: insgesamt 8.600 T€ hiervon bereits investiert: rd. 3.500 T€ (Kita
Schwetzinger Terrasse bereits abgerechnet); Restbetrag in Hohe von 5.100 T€ Zahlung an
Stadt zwecks Finanzierung Blrgerzentrum B?/Weitergabe an BSG/GGH (vgl. DS
0331/2014/BV)

- Wohnraumforderung: insgesamt 6.000 T€, hiervon bereits erbracht rd. 1.200 T€, Restbe-
trag in Hohe von 4.800 T€ Zahlung an Stadt/respektive Treuhandvermégen zur Fortfiih-
rung der Wohnraumférderung (vgl. DS 0122/2017 BV)

Neben diesen vertraglichen Ansprichen der Stadt, die die EGH unmittelbar auf Grundlage des
Vertrags zu leisten hat, enthalt der stadtebauliche Vertrag Regelungen, welche abhangig vom
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zeitlichen Verlauf des Gesamtprojekts sind. Dies betrifft die im Vertragswerk zugrundegelegten
Annahmen zur baulichen Ausnutzung der einzelnen Baufelder und Regelungen, wie mit héhe-
ren baulichen Ausnutzungen umzugehen ist, die sich im Zuge der Planrechtschaffung erge-
ben. Ferner enthalt der stadtebauliche Vertrag Festlegungen bezlglich der Zeitpunkte fir die
Baureifmachung vermarktungsfahiger Baufelder .

Zusammengefasst wirken sich auf die KuF aus:

Zahlungsanspruch der Stadt wegen héherer baulicher Ausnutzung: rd. 3,60 Mio. €
Zahlungsanspruch der EGH wegen verzogerter Baureife: rd. - 2,39 Mio. €
Leistung der EGH fir ,Sonstige” OrdnungsmafRnahmen: rd. 0,12 Mio. €
in Summe rd. 1,33 Mio. €

Ferner hat sich die EGH bereit erklart zum Ausgleich der fehlerbehafteten Funktionalitat der
Wasserbecken im Langen Langen Anger eine Einmalzahlung an die Stadt respektive Treu-
handvermégen in Hohe von 500 T€ zu leisten.

Insgesamt erhéhen sich die Einnahmen aus Verrechnungen mit der EGH um 1,83 Mio €.

Diese Erhéhung der Einnahmen im Treuhandvermoégen leistet einen wesentlichen Beitrag zur
Minderung des vorgenannten prognostizierten Gesamtdefizits der Malnahme.
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Il.  Kosten- und Finanzierungsiibersicht 30.06.2017 |

Wirtschaftsplan 2018

Die Ergebnisse der Fortschreibung werden nachfolgend vorgestellt. Neben einer Betrachtung
der einzelnen MafRnahmengruppen Uber den Gesamtzeitraum (mit Vergleich zur KuF
31.12.2016 (grun) erfolgt eine Darstellung der bislang im Treuhandvermogen angefallenen
Kosten (Zeitraum 01.01.2009 bis 30.06.2017 (rot) sowie eine Betrachtung der im Treuhand-
vermogen veranschlagten Mittel fir das Jahr 2018 (= Wirtschaftsplan 2018) sowie die Restpo-
sitionen 2. Hj. 2017 des Wirtschaftsplan 2017 (blau) entsprechend der nachfolgenden Tabelle
zzgl. erganzender textlicher und graphischer Erlduterungen.

PLAN Gesamt
KuF KuF
30.06.2017 |31.12.2016
[T€] [T€]

+ /-

1. Gesamtbetrachtung

PLAN Gesamt ST PLAN
KuF KuF 30.06. 2.H
30.06.2017 |31.12.2016 | */- 2017 2017 2018
€] 7€) €] €] €] €]
Saldo | 66246| -13.3532
Saldo Vorperiode ---| -48.605,6 -55.230,2
SUMME 224436| -23.9485| 15049 51.6029| -55.2302| -68.583.4

Die Fortschreibung zum Stichtag 30.06.2017 schliel3t mit einem prognostiziertem Defizit fir
das Jahr 2022 in HOhe von 22.443,6 T€. Insofern liegt das Saldo von Einnahmen und Ausga-
ben mit rd. 1.504,9 T€ unter dem Saldo zum 31.12.2016.

Die einzelnen Ausgabe- und Einnahmepositionen und ihre Anderungen werden in den folgen-
den Kapiteln erlautert.

Im Fokus der weiteren Entwicklung stehen in den nachsten zwei bis drei Jahren die Herstel-
lung des zentralen ErschlieBungsgertiists der Bahnstadt in den Abschnitten Griine Meile und
Langer Anger mit Stralenbahntrasse sowie die Freianlagen in der Bahnstadt West und die
Herstellung der Promenade 2. BA und der Pfaffengrunder Terrasse. Ferner wird Uber das
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Treuhandvermdgen der Ausbau des auch fir den gesamtstadtischen Verkehr bedeutsamen
Czernyrings incl. Czernyplatz und der Anschluss des sudlichen Bahnhofsbereichs mit Herstel-
lung des Max-Planck-Rings finanziert.

Fir das Jahr 2018 sind Ausgaben von rd. 31.994,3 T€ sowie Einnahmen in H6he von rd.
18.641,1 T€ vorgesehen. Unter Beachtung der Salden aus der Vorperiode und den zugrunde
gelegten Annahmen flr das Jahr 2017 schliel3t der Wirtschaftsplan 2018 mit einem negativen
Saldo in H6he von -68.583,4 T€ ab.

Die Ergebnisse der Fortschreibung sowie die Budgetansatze fiur den Wirtschaftsplan 2018
werden nachfolgend detailliert dargestellt.

2. Ausgaben
a. Weitere Vorbereitung

PLAN Gesamt | st PLAN
KuF KuF 30.06. | 2 H;
30.06.2017 |31.12.2016| */- I 2017 | 2017 | 2018
i i

Der MaRRnahmenblock ,Weitere Vorbereitung“ umfasst Planungskosten inkl. Machbarkeitsstu-
dien, Konzeptentwicklungen und Wettbewerbe, die Vergltung Dritter wie beispielsweise
Rechtsberatungskosten und Stadtteilmanagement (Nachbarschaftstreff) sowie den Baukoordi-
nator. Ferner fallen unter die weitere Vorbereitung die Kosten fir erforderliche Gutachten so-
wie die Offentlichkeitsarbeit und die Biirgerbeteiligung. In 2018 wird der freiraumplanerische
Wettbewerb zur Neugestaltung des Bahnhofsplatz Sid durchgefiihrt und die weiteren Pla-
nungsleistungen schliefen an. Ferner sind Planungskosten fur vertiefende Studien z.B. im
Bereich stdlich und nérdlich der Eppelheimer Strale und ein Wettbewerbsverfahren fir die
Flachen entlang des Bahnrands vorgesehen.
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b. Grunderwerb

PLAN Gesamt [ isT PLAN
KuF KuF 3006, | 2 H
30.06.2017 [31.12.2016 | */- I 2017 | 2017 | 2018
el

Seit 2009 wurden bis Mitte diesen Jahres Ausgaben flir den Flachenankauf (ohne EGH Er-
schlieBungsflachen) in Héhe von 21.193,1 T€ getatigt, somit wurden fast 80% der geplanten
Ankaufe realisiert. Fur das 2. Halbjahr 2017 und fir 2018 stehen im Wesentlichen weitere An-
kaufe von Flachen entlang der Eppelheimer Stralle sowie der Max-Jarecki-Stralle an, um Uber
die notwendigen Erschlieungsflachen zu verfigen und die Neuordnung von Baufeldern zu
gewabhrleisten.

c. Ordnungsmafnahmen

PLAN Gesamt S PLAN
KuF KuF 30.06. | 2 H;
30.06.2017 |31.12.2016 | /- I 2017 | 2017 | 018
[Te] el

Weder bei Pos. 1 Bodenordnung noch bei Pos. 2 Freilegung/Substanzwertentschadigung wur-
den Anpassungen vorgenommen. Der Rickbau der ehemaligen BImA- Flachen wird in 2017
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weitgehend abgeschlossen. In diesen Bereichen hat sich die Freimessung von Kampfmitteln
und insbesondere die RGumung von Bombentrichtern auf den ehemaligen BImA — Flachen als
notwendig erwiesen. Beim Aushub der ersten Bombentrichter wurde neuerlich deutlich, dass
die Trichter mit unterschiedlichstem Material verfillt sind- so wurden Ziderreste, Bauschutt,
Autowracks angetroffen.

Entsprechend der Grundstlicksverfligbarkeit sind fir kommendes Jahr Abbruchmafnahmen
an der Eppelheimer StralRe vorgesehen und Substanzwertentschadigungen im Zusammen-
hang mit Grundstiicksankaufen. Fir Betriebsverlagerungen in 2018 sind je nach Erfolg der
Verhandlungen mit Mietern und Eigentiimern vorsorglich 100 T€ eingeplant.

Der Gesamtansatz im Bereich der Ordnungsmal3nahmen hat sich in Pos. 4 Erschlielung um
1.145,4 T€ erhoht. Die Veranderung ist auf die Erhdhung der Baukosten bei der Ful3- und
Radwegbricke Gneisenaustrale zurtiickzuflhren, welche aufgrund einer Erhohung des Ansat-
zes bei den Fordermitteln (siehe hierzu Teil ,Einnahmen c.1 Zuwendungen LGVFG*) kompen-
siert wird (vgl. DS 0325/2017/BV).

In diesem Jahr und im kommenden Jahr werden die Arbeiten an der Griinen Meile und am
Langer Anger fortgesetzt, um sowohl die ErschlieBung der Baufelder im Kopernikusquartier
und der letzten Baufelder in der westlichen Bahnstadt sicher zu stellen, als auch die Voraus-
setzungen fir die Realisierung und Integration der Stralenbahntrasse zu schaffen. Ferner
werden die laufenden Arbeiten am Czernyplatz Anfang 2018 abgeschlossen und die Baumal}-
nahmen am Czernyring fortgesetzt.

Die StralRenbahnverbindung von der Innenstadt tGber Czernybriicke/Czernyplatz und Gallilei-
stralRe zur Grinen Meile Richtung Westen/Pfaffengrund soll Ende 2017 in Betrieb gehen und
die Vorbereitungen flr den Ausbau des Streckenabschnitts zwischen Gadamerplatz und Mon-
tpellierbriicke sind in enger Abstimmung mit der RNV so weit gediehen, dass der Bau in 2018
kontinuierlich fortgesetzt wird.

Bei den Freiflachen werden in diesem Jahr die Arbeiten am Gadamerplatz abgeschlossen. Der
zweite Bauabschnitt der Promenade incl. des Bauernhofspielplatzes soll bis zum Frihjahr
2018 fertiggestellt sein. Der Beginn des Ausbaus der Pfaffengrunder Terrasse ist fur 2018 vor-
gesehen.
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PLAN Gesamt [ isT PLAN
KuF KuF 3006 | 2.H
30.06.2017 [31.12.2016 | */- I 2017 | 2017 | 2018
el el

Der Gesamtansatz ,Hochbaumalinahmen® wurde aufgrund von Kostensteigerungen bei den
aus dem Treuhandvermdgen zu finanzierenden Planungskosten fir B®> am Gadamerplatz er-
hoht (rd. 177 T€). Ferner wurde der Kostenansatz flir den Bau der Kita in der Giterhalle erhéht
(rd. 40 T€). Da die Finanzierung der Mietzahlungen fir die Interims-Kita Im Spitzgewann ab
Oktober 2017 aus stadtischen Haushaltsmitteln erfolgt, wurde der Ansatz in der KuF um rd.
155,3 T€ reduziert und lediglich ein Ansatz von 120 T€ fiur den Rickbau der Containeranlage

und die Wiederherstellung eines Bouleplatzes eingestellt.

Im Planansatz 2.Hj. 2017 fir Gemeinbedarfseinrichtungen ist der Betrag, der von der EGH flr
die soziale Infrastruktur als Ausgleichsbetrag in Hoéhe von 5.100 T€ gezahlt wird, enthalten.

e. Sonstige Kosten

PLAN Gesamt [ IsT PLAN
KuF KuF 30.06. | 2 H
30.06.2017 |31.12.2016 | /- I 2017 | 2017 | 2018
el el
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In neuer Form erfolgt die Darstellung der Wohnraumférderung, welche kunftig im Rahmen des
Treuhandvermogens abgebildet wird. Die aufgeflinrten Betrage — 1.200 T€, welche die EGH
bislang als Férdergelder ausgezahlt hat und der ,Rest* von 4.800 T€, welcher auf das Treu-
handkonto zum Jahresende von der EGH eingezahlt werden soll, werden mit Schlussabrech-
nung der EGH zum Ende des Jahres prazisiert und Gegenstand der nachsten KuF-
Fortschreibung sowie des Jahresberichts 2017. Kinftig werden die Ausgaben fur die Wohn-
raumférderung Uber das Treuhandkonto finanziert und finden entsprechende Berlcksichtigung
bei der halbjahrlichen Fortschreibung.

Der Umfang der Neuordnungs- und ErschlieBungsaktivitaten, der sich in den investiven Aus-
gaben widerspiegelt, schlagt sich auch in den Baunebenkosten und den Leistungen des Ent-
wicklungstreuhanders nieder. Insbesondere die komplexen baulichen Maflinahmen entlang des
Czernyrings aber auch beim Bau der Grinen Meile und des Langen Anger verursachen fort-
laufende Abstimmungsprozesse sowohl mit den einzelnen stadtischen Amtern als auch mit
den Versorgungstragern und dem RNV, um sowohl die Erschliefungserfordernisse fur die
Baufelder als auch die Erfordernisse zur Ertlichtigung des Mobilitatsnetzes (StralRenbahnbe-
trieb) und zur Anbindung der Bahnstadt an das gesamtstadtische Verkehrsnetz sicherzustel-
len. Parallel zur Durchfiihrung von Rickbau- und Erschlielungsmaflinahmen laufen bereits die
Abstimmungen zur Planung der weiteren Ordnungs- und ErschlieBungsmalinahmen und zur
Neugestaltung der offentlichen Platze. Der Umfang der erforderlichen Leistungen hat auch
beim Entwicklungstreuhadnder zu einem erhdhten personellen Aufwand gefiihrt. Die Projekt-
managementtatigkeiten bei der Vorbereitung und Abwicklung von Planungs- und Baumal3-
nahmen geht einher mit zunehmenden Leistungen bei der vertraglichen und finanztechnischen
Abwicklung der EinzelmalRnahmen, wozu auch die zunehmende Téatigkeit bei der Abwicklung
von Kauf- und Durchfihrungsvertragen mit Investoren gehort. Insofern ist eine Anpassung des
Treuhanderhonorars fiir den Zeitraum bis Ende 2022 notwendig.

3. Einnahmen
3. Grundstucksverkauf

PLAN Gesamt IST PLAN
s | omeme | S | S | b || e
[T€] [T€] [T€] [T€] [T€] [T€]
B.l. Grundstiicksverkauf

1 ,B“Baufelder 184385 184385 ool 00 00| 12.9257
2 C*-Baufelder 30.549,0|  30.549,0 0,0] 1.539,2 0,0 0,0
3 E“Baufelder 46415 25835 +20580| 00 3832 19717
4 ED"-Baufelder 21203| 21203 0ol 00 0,0 0,0
5 F“-Baufelder 1057 1057 00l 205 0,0 0,0
6 M“Baufelder 0,0 0.0 ool 00 0,0 0.0
7 ,S“Baufelder 0,0 0,0 00l 00 0,0 0,0
8 T"-Baufelder 33659  3.3659 0,0] 1.435.3 0,0 0,0
9 W-Baufelder 0,0 0.0 ool 00 0,0 0,0
10 ,z*-Baufelder 27435| 27435 00l 00 00| 3107
SUMME 61.9644| 59.906,4| +2.058,0]29951| 3832| 152081
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Der Gesamtansatz hat sich um rd. 2 Mio. € erhdht, was ausschliel3lich auf Veranderungen
beim Ansatz fir Teilflachen des Baufeldes E 4 zurlickzufiihren ist. Aufgrund des in diesem
Jahr realisierten Verkaufserloses (hier bereits flr das 2. Hj. 2017 abgebildet) und aufgrund
eines neuen Wertermittlungsgutachtens zum Endwert wurde der Kaufpreis fur einen Teil der
E-Baufelder angepasst.

Fir das Jahr 2018 sind Verkaufe innerhalb der B- und E-Baufelder geplant.

Grundsatzlich sind die Erléskalkulationen risikobehaftet und in besonderem MalRe von kon-
junkturellen Entwicklungen aber auch von der Konkurrenzsituation gerade im gewerblichen
Bereich abhangig. Die Aufbereitung der Flachen unmittelbar sldlich des Hauptbahnhofs sind
bis zum Jahresende abgeschlossen. Die Planungen zur ErschlieBung der jeweiligen Baufelder
schreiten voran. Ferner erfolgen derzeit und im kommenden Jahr die planerischen und ver-
traglichen Vorbereitungen sowohl zur Entwicklung der B-Baufelder als auch zur Entwicklung
der C3- und C4- Baufelder (Kopernikusquartier), so dass derzeit davon ausgegangen wird,
dass die Einnahmen aus Verkaufen verstarkt ab 2018 anfallen und so den gewinschten Bei-
trag zur Gesamtfinanzierung der EntwicklungsmafRnahme leisten.

b. Ausgleichsbetrage

PLAN Gesamt IST PLAN

KuF KuF .

30.06. 2. Hj.
30.06.2017 21.12.201 +/- 2017 5017 2018
[T€] [T€] [T€] [T€] [T€] [T€]

B.ll. Ausgleichsbetrage

1 EGH 94.076,0| 92.759,5| 1.316,5] 76.890,2| 12.504,8* 0,0
2 Private 7.029,9  7.029,9 0,0 1.927,0 0,0 0,0
3  Private I 17.742,6  17.742,6 0,0 0,0 0,0 0,0
4  Stadt Heidelberg 20.184,9  20.184,9 0,0 165,7 0,0 0,0
| SUMME | 139.033,4| 137.716,9| 1.316,5] 78.982,9| 12.504,8 0,0

Der Einnahmenansatz verandert sich aufgrund des erhdhten Ausgleichsbetragszahlung der
EGH. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Sachstandsberichts ist die Prifung der Einzelbelege
fur die Erschlielungs- und Ordnungsmalfinahmen kurz vor Abschluss, vereinzelte Rechnungen
sind seitens der EGH noch nach zuweisen, insofern kann erst zum nachsten Bericht ,Jahres-
abschluss zum 31.12.2017“ eine endgiltige Aussage getroffen werden. Derzeit wird jedoch
davon ausgegangen, dass bis zum 31.12.2017 samtliche vertraglich vereinbarten Ausgaben
zur Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag nachgewiesen sind.

Im Ubrigen gilt fiir die Ausgleichszahlungen durch Dritte Ahnliches wie fiir die Erlése aus Ver-

kaufen; auch die Ausgleichsbetrage werden vornehmlich gegen Ende der Entwicklungsmal}-
nahme generiert oder im Zuge wirksam werdender stadtebaulicher Vertrage fallig.
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c. Zuschusse / Mittel Dritter

PLAN Gesamt [ isT PLAN
KuF KuF 30.06. | 2.H
30.06.2017 [31.12.2016 | */- I 2017 | 2017 A
el el

Da die Zuwendungen nach dem LGVFG nicht nur auf der Basis bereits erteilter Mittelbewilli-
gungen, sondern auch auf Annahmen beruhen, sind diese noch risikobehaftet, auch wenn fir
den uUberwiegenden Teil der Mallnahmen bereits eine Programmaufnahme erfolgte. Die Erho-
hung des Budgetansatzes ist auf einen Aufnahmebescheid fiir den Bau der FuRR-und Radweg-
briicke Gneisenaustralle zurickzufiihren, hierflr wird ein Zuschuss in Hohe von 1.750,5 T€ in
Aussicht gestellt gegentber den 600 T€ im bisherigen Ansatz.

Stadtebauférdermittel: Bund und Land leisten letztmals in 2017 eine Zahlung in Héhe von
1.000 T€, so dass insgesamt ein Betrag in H6he von 15.900,0 T€ an Bundes- und Landesmit-
teln gezahlt wurden. Der Komplementéranteil der Stadt in Héhe von 10.000 T€ ist im Gesamt-
ansatz von 25.900,0 T€ enthalten.

Die unter Pkt. 4.1 aufgeflihrten Zahlungen der Stadt wurden gegenuber der letzten Fortschrei-
bung der KuF nicht erhéht. Der Gesamtbetrag von 26.932,6 T€ setzt sich wie folgt zusammen:

PLAN Gesamt [ IsT PLAN
KuF KuF 30.06. | 2. Hj
30.06.2017 |31.12.2016 | /- I 2017 | 2017 | 2018
7€) el el 7€) el
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PLAN Gesamt IST PLAN
KuF KuF 30.06. 2. Hi.
30.06.2017 |31.12.2016 | */- 2017 | 2017 | 2018
[T€] [T€] [T€] [T€] [T€] [T€]
B.IV. Sonstige Ertrage
1 Dritte 647,5 97,5| +550,0 66,5 500,0 40,0
Stadt Heidelberg 50.314,3| 49.410,0| +904,3
2 (hiervon: Stadtbetriebe (21.789,1) | (20.884,8)| (904,3)] 10.779,2| 1.504,3| 2.000,0
Erstattung Kanal)
SUMME 50.961,7| 49.507,5| +1.454,3] 10.845,7| 2.004,3| 2.040,0

Die Erhohung des Gesamtansatzes ,Ertrage von Dritten® ergibt sich im wesentlichen aus der
Einmalzahlung der EGH fiir die Mangel an den Wasserbecken (500 T€ ), ferner werden Ein-
nahmen aus Gestattungsvertragen und Mieteinnahmen realisiert.

Die Ertrage, welche sich aus der Verwertung der von der Stadt eingebrachten Grundstlicke
ergeben, bleiben unverandert. Die abgebildete Veranderung unter Pos. 2 beruht auf dem Kos-

tenausgleich fir KanalbaumalRinahmen der EGH und ist insofern eine nachrichtliche Darstel-
lung.

4. Finanzierung | Kreditaufnahme

Die Finanzierungskosten fur die Gesamtlaufzeit der EntwicklungsmaRnahme belaufen sich
derzeit auf rd. 12.034,9 T€.

Die Finanzierung der Malinahme zum 30.06.2017 stellt sich wie folgt dar:

Finanzierung Treuhandvermdgen 30.06.2017
Kredite / Darlehen

Naspa, Kontokorrentkredit 100369974 (bis 31.12.2015) 0,00
Hypo- und Vereinsbank, Darlehen 10335274 (bis 1.3.2021) -10.000.000,00
Hypo- und Vereinsbank, Darlehen 15257632 (bis 30.12.2022) -10.000.000,00
Stadt Heidelberg | (Darlehen tber 1.100T€) -721.875,00
ggzr;azsoszeol)-lD Kontokorrent 61631233966 (10 Mio.€) (bis -8.200.000,00
Sparkasse HD Kontokorrent 9055908 (10 Mio.€) (bis 31.03.2021) 0,00
Sparkasse HD Festdarlehen 6163145799 (bis 30.10.2020) -5.000.000,00
Sparkasse HD Festdarlehen 6163145780 (bis 30.10.2020) -5.000.000,00
Commerzbank, Frankfurt; Festdarlehen (bis 11.10.2019) -10.000.000,00
Summe - 48.921.875,00
Bankkonten
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Sparkasse Heidelberg, Kto. 9055908 316.292,00

Summe

Summe - 48.605.583,00

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist mit einem maximalen Stand der Fremdfinanzierung am
Ende des Jahres 2018 in Hohe von rd. 68.583,4 T€ zu rechnen. Hierbei ist aber nochmals auf
den Risikofaktor der Einnahmeerlése und deren Zeitpunkt der Kassenwirksamkeit hinzuwei-
sen. Derzeit bestehen Kredite in Héhe von 60.000,0 T€, insofern ist eine neuerliche Kreditauf-
nahme in 2018 notwendig.

5. Risikobetrachtung

Die sehr dynamische Entwicklung der Bahnstadt mit grol3em Investitionsvolumen bei der Um-
setzung einzelner Teilprojekte erfordert einen hohen, zeitlich innerhalb weniger Jahre anfal-
lenden Mittelbedarf, dem erst in den Folgejahren entsprechende Einnahmenzufliisse erwach-
sen. Mit der zunehmenden Umsetzung der Entwicklung schrumpft zudem der Steuerungsein-
fluss auf die Gesamtmalnahme; grundsatzliche Entscheidungen zu stadtebaulichen Festle-
gungen, zum Ausbaustandard und zu Gestaltungsqualitaten etc. sind getroffen, grundsatzliche
Planungsanderungen sind kaum maoglich. Hier gilt es auf die Budgettreue bei den Einzelmal3-
nahmen hinzuwirken.

Bei aller Genauigkeit, die die KuF zunehmend hat, kann es sich insgesamt betrachtet nach wie
vor nur um eine Prognose Uber den weiteren finanziellen Verlauf der MalRnahme handeln. Der
tatsachliche Verlauf der Finanzierung der EntwicklungsmaRnahme hangt von verschiedenen
Variablen ab, die nur begrenzt von der Stadt beeinflussbar sind. Die weitere gesamtwirtschaft-
liche Entwicklung, die Nachfrage nach Gewerbegrundstlicken, die Entwicklung von Baupreisen
spielen hierbei ebenso eine Rolle wie die Hohe der Finanzierungszinsen. Auch die Bereitstel-
lung staatlicher Fordermittel ist letztendlich nicht kalkulierbar. Um die Finanzierungslicke und
insbesondere die Kreditaufnahme zu mindern, wird die zeitnahe Vermarktung der im Eigentum
der Stadt stehenden Grundstilicke in den nachsten Jahren zunehmend wichtiger. Fir den Fall,
dass die kalkulierten Einnahmen durch Verkaufserldse nicht in der angenommenen Form und
insbesondere Zeitspanne generiert werden kénnen, kann durch die Fortsetzung der Erschlie-
Rungsmalnahmen, die Neuverschuldung nochmals zunehmen.
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[1l.Anhang

1. KuF zum Stichtag 30.06.2017 (Gesamtubersicht)

2. Wirtschaftsplan 2018
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