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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Bahnstadt und der Bau- und Umweltausschuss empfehlen dem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t gemalR Paragraf 2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung

des Bebauungsplans ,Bahnstadt — Gewerbegebiet nérdlich der Eppelheimer Stral3e” fur
den im Lageplan (Anlage 01 zur Drucksache) gekennzeichneten Bereich.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:

Ausgaben / Gesamtkosten: Ca. 50.000
Planungskosten Bebauungsplan (Umweltbericht) ca. 20.000 €
Kosten schalltechnisches Gutachten ca. 10.000 €
Uberarbeitung stadtebauliches Konzept ca. 10.000 €
Artenschutzrechtliche Untersuchungen ca. 10.000 €
Einnahmen:

Keine

Finanzierung:
Uber das Treuhandvermdgen der Stadtebaulichen
Entwicklungsmal3nahme Bahnstadt

Zusammenfassung der Begrindung:

Um die vorgesehene Entwicklung der Bahnstadt zu verwirklichen, werden mit dem
Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gewerbegebiet nérdlich der Eppelheimer StralRe“ die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die ztigige Entwicklung eines Teilbereichs der
stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme Bahnstadt geschaffen.
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Begrindung:

1. Erfordernis der Planaufstellung

Am 30.01.2008 hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg die ,Satzung Gber die formliche
Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs Bahnstadt der Stadt Heidelberg“ beschlossen
(Drucksache 0311/2007/BV). Gemal3 Paragraf 166 Absatz 1 Baugesetzbuch hat die Gemeinde flr
einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich Bebauungsplane aufzustellen und alle erforderlichen
Malnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung zu verwirklichen. Der Bebauungsplan
,Bahnstadt — Gewerbegebiet nordlich der Eppelheimer Stralle® wird die erforderlichen
planungsrechtlichen Grundlagen fur eine Umsetzung der EntwicklungsmalRnahme schaffen.

Weiterhin bildet er die Voraussetzungen fiir folgende nach dem Baugesetzbuch (BauGB) mégliche
MalRnahmen:
e Erlass einer Verdnderungssperre zur Sicherung der Planung durch den Gemeinderat (8 14
BauGB)
e  Zurickstellung von Baugesuchen bis zur Dauer von zwolf Monaten (8§ 15 Absatz 1 BauGB)

e Zulassigkeit von Vorhaben wéahrend der Planaufstellung (§ 33 BauGB)

2 Lage des Plangebiets

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet. Der
Geltungsbereich umfasst die Baufelder E D2; E 1.1; E 1.2 und E 2 der Rahmenplanung und hat eine
Grol3e von circa 83.300 m2.

3. Eigentumsverhaltnisse und bestehende Nutzungen

Die Eigentumer der im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke sind die Entwicklungsgesellschaft
Heidelberg (EGH), private Eigentimer, die Evangelische Stiftung Pflege Schdonau und die Stadt
Heidelberg. Auf den Flachen der EGH sind, mit Ausnahme des Stellwerks (Flurstiick 1888/92),
keine baulichen Anlagen vorhanden.

Auf dem Gelénde befinden sich Bestandsbetriebe, wie Pfeiffer und May — Sanitarhandel, ATU, ein
Getrankehandel und Zoo Koélle. Da die Gebaude teilweise nicht der Rahmenplanung entsprechen,
sind sie im weiteren Verfahren gegebenenfalls stadtebaulich zu untersuchen.

Auf einem Grundsttick gibt es fur ein Gebaude eine Nachnutzung als Selfstorage
(Selbstlagerzentrum).

Im Plangebiet gibt es bereits einige Neuansiedlungen. Dazu gehoéren ein Burogebdude mit
Boardinghaus und Friseurbedarfsgeschaft sowie ein Laufhaus.

Es wurden bereits Nutzungen aufgegeben, was zu Leerstand fiihrte. Dazu gehdren die Gebaude
von Carglass und von Samen Wagner.

Das auf dem Gelande stehende Stellwerk steht unter Denkmalschutz.

Auf einigen Baufeldern sind bereits Riickbaumafinahmen vorgenommen worden.
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4. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Konzept fur die Entwicklung basiert auf der Rahmenplanung Bahnstadt und soll
im Laufe des Verfahrens konkretisiert werden. Die Rahmenplanung definiert fir den Bereich
gewerbliche Bauflachen und Arbeitsplatzschwerpunkte. Durch diese Nutzungen sollen die
Belastungen der Wohnbebauung der Bahnstadt, die durch die nérdlich angrenzende Bahnlinie
entstehen, abgeschirmt werden. Gleichzeitig soll eine markante stadtebauliche Kante zur Bahn
geschaffen werden.

Die Rahmenplanung Bahnstadt geht von einer Schaffung von circa 6000 - 7000 Arbeitsplatzen aus.
Der Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gewerbegebiet nordlich der Eppelheimer StralRe® soll einen
mafgeblichen Beitrag dazu leisten. Im Geltungsbereich sind dementsprechend Baugebiete und
Flachen fur gewerbliche Nutzungen vorgesehen, die die Entwicklung in Richtung einer klassischen
gewerblichen Nutzung gemé&R Baunutzungsverordnung ermoglichen, wie zum Beispiel
stadtvertragliches Gewerbe, Fachhandel, Dienstleistungen und Biros.

Teile der geplanten inneren ErschlieBung sind in privatem Eigentum. Im Laufe des Verfahrens soll

gepruft werden, inwieweit die urspriinglich offentlich geplante ErschlieBung noch notwendig ist. Eine
leistungsfahige Erschliel3ung ist Teil der Planung.

3. Planungsrechtliche Situation

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eppelheimer Strake Ost — Anderung der
Stral3en- und Baufluchten zwischen Czernybriicke und Stralienunterfihrung“ vom 31.10.1959. Es
handelt sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan. Fiir den Bereich werden Stral3en- und
Baufluchten mit einer 5 Meter breiten Vorgartenzone festgesetzt. Die Bauflucht inklusive eines
Grinstreifens soll im Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gewerbegebiet nérdlich der Eppelheimer Stralle
aufgenommen werden. Der Bebauungsplan ,Bahnstadt — Gewerbegebiet nérdlich der Eppelheimer
StralRe” soll den bestehenden Strallen- und Baufluchtenplan ersetzen.

5. Nachste Schritte

Im nachsten Schritt soll die Rahmenplanung fiir diesen Bereich konkretisiert werden, indem ein
stadtebauliches Bild entwickelt werden soll, das fur die Mischung Bestand inklusive
Erweiterungsoptionen / Neubau / ErschlieBung / stddtebauliche Kante zur Bahn den Rahmen bildet.

6. Kosten

Der Bebauungsplan soll im Stadtplanungsamt erarbeitet werden, jedoch ist fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans eine Anzahl von Gutachten erforderlich, wie die Erstellung eines Umweltberichts,
einer artenschutzrechtlichen Untersuchung und die Aktualisierung von Gutachten, wie zum Beispiel
dem Larmgutachten.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der Beirat von Menschen mit Behinderungen wird im Laufe des Verfahrens beteiligt.
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Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) beruhrt:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
SL6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begrundung:

Der Geltungsbereich fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan umfasst
eine Flache, die nach Aufgabe der Nutzung als Bahnflache im Sinne eines
Flachenrecyclings nachgenutzt werden soll.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
Jirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Lageplan
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