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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften
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Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
Vorschriften im aufer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I'S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI, I,
S.3786)

1BGEI iy 1274) ezt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |, S. 2771)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S.

416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S.612,613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGB. 199115, 58), die durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéindert worden ist.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirtter

mberg (GemoO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.

S.99, 100)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-

dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt geéindert durch die
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom

31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

Planzeichenerkldrung
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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
hier: Einrichtungshaus

N

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiache

max. Hohe, Gebaudeoberkante
bezogen auf das Niveau der Henkel-Teroson-Strafte.
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

abweichende Bauweise

Baugrenze
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Verkehrsflachen

Einfahrtbereich

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt
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. Flache fiir Versorgungsanlagen

hier: Trafo, unterirdisch
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Geh, Fahr- und Leitungsrecht

Leitungsrecht (LR) zugunsten der Leitungstréger

L

8.

p von Béumen, und sonstigen

Anpflanzfiéche

Baume zum Anpflanzen

b

9. Sonstige Planzeichen

Stellplatze

Tiefgarage

Bereiche fir Technische Aufbauten und Kuppel

Abgrenzung Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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chutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan erfolgen gemas § 12 Abs. 3a BauGB auf sonstige Weise.
Gemats § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im
Rafimen der fesigesetzten Nutzungen nur soche Voraben zulssig sind, 2 deren Durchfifrung
verpflichtet. Die F Baugebietes erfolgt auf

der
sonstige Weise.

Art der baulichen Nutzung:
Zulassig ist die
Gesamtverkaufsfidche von max. 28.100 qm,

Die zulassige Verkaufsfiéche fiir die einzelnen Sortimente ist jeweils mit einem Maximalwert
festgesetzt. Diese Maximalwerte dirfen nicht iiberschritten werden

* mit einer

Die ulssige Gesamiverkauffiche giedert sioh dabei ie ot

- marimal 23000 q Kiichen (einschl.
Biiromabel ur

- maximl 5,100 o zeriren- sawie icht zenirenrslevants Randsortimente

Die zulissige von max. 5.100 qm der sowie
Randsortimente gliedert sich wie folgt:

Zentrenrelevant:
- max. 850 qm Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik
- max. 1.100 qm Heimtextiien

- max. 500 qm Bettwaren und Matratzen

- max. 550 qm Sonstige Wohneinrichtung

- max. 200 gm sonstige Aktionsartikel.

Nicht zentrenrelevant:
- max. 800 gm Teppiche
- max. 900 gm Leuchten
- max. 200 gm Autokindersitze und Kinderwagen.

Ma der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflachenzah!
Die zulissige Grundflache (GR) fir das Gebéude wird mit maximal 8.500 qm festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Das Mat der baulichen Nutzung wird innerhalb des Baufensters unterschiedlich abgegrenzt (siehe
Plan).

Fesigeselztwirddio maxinale Hone des Gebaudes dureh die maximale Gebiudeaberkanto (sehe
Plan). Bezugspurk st das ferige Niveau der H in Hohe Die

Il. Hinweise

. Ver-und Entsorgungsanlagen

Ver. nd Ensorgungaetungan: £s handel sch um einen Mischwasserkanl EI DN 800/1200 und den
st mit DN 2600 (siehe Plan). Die Kanéle dirfen nur

lastirei iiberbaut werden.

Es befinden sich im Planbereich
gegebenenalls gesichert werden miissen.

Telekom, die bei

Gemé Stadt Heidelberg wird darauf jesen, dass auf
denen Fatte in das Abwasser gelangen konnen, Vorrichtungen zur Abscheidung dieser Stoffe einzu-
bauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern sind. Dies st bei der Planung von gastronomischen
Betrieben, Mensen, Verkaufskiosken zu beriicksichtigen.

2. Archiologiel Denkmalschutz
Plangebietes k Funde vor-
handen.
3. Geotechnik

Im Planbereich besteht der Untergrund gemétt Geodaten aus Lofisand, Auenlehm und Holozéinen
Absmwemmmasssn Mit einem Kleinréumig deutiich unterschiediichen Setzungsverhalten des

u rechnen. Der kann sein. Bei
qeo«echmschen FYaQEn im Zuge der weiteren Planung (2.8. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zurwam und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
durch ein privates Ingenieurbiiro

emplohlen.

4. Grundwasser
Auf die Lage im Wasserschutzgebiet und die dort geftenden Bestimmungen der Rechtsverordnung zum
‘Wasserschutzgebiet wird verwiesen. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone il B

5. Energiekonzeption
Die Warmeversorgung der Bafinstadt eflgt durch Fermwarme,
Das Plangebiet liegt innerhalb des der Stadt
Heidelberg. Gemat Satzung sind der Anschiuss und o Benutzung des Fernwarmenetzes
vorgeschrieben.

Die Bebauung der Bahnstadt erfolgt flachendeckend im Passivhausstandard. Ausnahmen sind dort
méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder wirtschaftich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere
im gewerblichen Bereich der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern
beim Strom oder der Kiung ligen. n diesen Fallen sol curch nutzungsspezifsche

p Itbilanz erzielt werden.

(GOK) bt Bercichen durch
technische Aumauten bershrion werden,entwoder um maximl 150 m oder maximal 4 m.
Technische Aufbauten dirfen maximal 300 qm der Dachfliche einnehmen und sind v

Gebaudokento zurick versezt anzuordnen und nur n den dafi vorgesehenan Fiichen zul'asslg (siehe

lan).
Es ist eine Glaskuppel zulassig, die die maximale
darf, diese muss von der Gebaudekante zuriick versetzt sein.

um maximal 4 m

Bauwei
Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise. Zulissig st ein Gebéude mit einer Geb&udelinge > 50
m

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubaren Grundstiicksfiachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die iiberbaubare
Grundstiicksflache et sich in den Bereich fiir das Gebéude, fiir die Rampe/Zufahrt zum Tiefhof und
den Tiefhof auf. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen nicht als Miil-, Recycling-, Lager-,
Ausstellungs-, Verkaufs- oder Arbeitsfiachen genutzt werden. Im Bereich der Zufahry/Rampe und des.

Anfallendes Niederschiagswasser ist zu mindestens 50 Prozent auf dem Grundstiick zuriickzuhatten. Das
dariber hinaus anfallende Niederschiagswasser ist in die an das Plangebiet angrenzen
Versickerungsanlage einzuleiten. Die fi die Versickerung vorgesehene Flache ist vor Verdichtung zu
schiitzen. Deshalb ist die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren der Fldche
wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

~

Storfallbetrieb
Seitens des Regierungsprasidiums, Referat 54.1 wird darauf hingewiesen, dass sich im nachfolgenden
ergeben konnen. Die

Zulassigkeit des Vorhabens, bzw. die Planung und der Abstand unter storfallrechtiichen Gesichtspunkten
werden nicht in Frage gestell

8. CEF-MaBnahmen
Die inktionen von ind Ruhesttien der betroffenen Tiere im
raum hen Zusammenhang wird durch die CEF-Mafinahmen mit der Entwicklung eines Lebesnraumes
Mauereidechse, der Anlage von Ersatzlebensraumen fiir e Griine Strandschrecke und potenziell
henuﬂensr Arten (Krouz- und Wechselkrote, Nachtkernzenschwarmer sowie Grofer Feuerfalter) und der

Tiefhofs sind Stiitzmauern zuléssig und gemat Vorhaben- und Erschliefungsplan auszufinren und zu fiir den
gestalten.
9. Schienenbetrieb
benanlagen, Stellplitze Durch den und die Erhaltung der ven Immissionen
innerhalb der dafir lache gema. Zulsssig. Luft-und Kérperschalletc.) enlslehen Ansprunhe Konnen gegenuber der Deutschen Bahn AG fir die
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aufierhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache Errichtung von ht gelter die Deutsche
unzuléissig, hiervon sind sechs i Form von in Bafn AG, wolho ats Schiden aulgrund von den . sind
jeweils der Grofie eines Stellplatzes gemaR der Verortung im Vorhaben- und Er Kosten durch die
Sevatonen b, Berabe g ‘Anlage 2u ragen
Tiefgarage (Parkdeck) ist innerhalb des. 3 I
Durch den (mv Linie 22) ist

Flchen fiir Versorgungsanlagen
Es wird eine Flache fiir Versorgungsaniagen, hier: Trafo, unterirdisch festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Der Bereich der zwei
Leitungstréger belastet.

Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sin

wird mit einem L der

mit Schall, Lautewerke, Weiche

und 4 ind fir den
Stadbannboreb. mcht hinnchmbar. Arbeton im Bereich brw. cirokien Ui der Anlagen bzw.
Gleistrasse sind friihzeitig bei der RNV anzumelden und bei Bedarf durch Sicherungsposten abzusichern.

d gemas den des Vorhaben- und
wobei hinsichilich der
planzenden Bzume zugelassen sind, sofer die Dichte der Bepflanzungen nicht reduziert wird.

Insgesamt sind d mindestens 60

Firale Anpflanzungen oil. das se dauerhaf zu erhallen und be Abgang 2y rsetzen sind. B allen
mindestens 1 Substrat zur Verfiigung zu st

E4 sind standorgerechto Laubbaumhochstamme 2. pflanzen. D Béume sind gomat Stanaite

(Planzqualitét: 3xv.. StU 18-20 cm) zu pflanzen. Mindestens 25 % der Anpflanzungen bestehen aus

standortgerechten heimischen Geholzen. Be allen Baumstandorten sind mindestens 16 com

durchwurzeltes Substrat pro Baumstandort zur Verfiigung zu stellen

Pllanzliste:

Béiume (Baumstandorte): Acer campestre (Feldahorm), Acer platanoides (Spitzahorn), Platanus

‘acerifolia (Platane), Tilia tomentos Brabant (Silberlinde), Corylus colurna (Baumhasel), Quercus robur

(Stieleiche), Quercus petrea (Traubeneiche), Prunus avium (Vogelkirsche).

Straucher: Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avelana (Hasel), Rosa LS., Viburnum opulus

(Wasserschneeball), Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa

canina (Hundsrose), E

weitere Baume (Griinfliche): Betula pendula (Sandbirke), Populus tremula (Zitterpappel), Carpinus

betlus (Hainbuche), Uimus minor (Feldulme).

Anpflanzfidchen

Die im westlichen Bereich des u
bepflanzen. Der Unterwuchs ist als kvawelchev Hamdschattyasen aut manerern Substrat anzulegen
und als Wiesenflache extensiv zu bewirtschatten. Zulissig sind Anlagewege, querende Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Werbeanlage des Corporate Designs.

Der 3 m breite Griinstreifen entlang der nordiichen Grundstiicksgrenze und der 4 m breite Grinstreifen
an der Gstlichen Grundstiicksgrenze sind als Rasenflache auszubilden und mit Baumen gemafs
Planzeichnung zu bepflanzen.

Entlang der Henkel-Teroson-Straie wird ein 3 m breiter Grinstreifen festgesetzt, der mit einer
flachendeckenden Unterpflanzung aus Stauden auszubilden und mit Platanen (platanus x aoenloha)

‘gema Planzeichnung 2u bepflanzen ist. Fir die Platanen entiang der
folgende Pllanzqualtst umzusetzen: 3x., S1U 20.05 ¢, Bl allen Baumstandorten sind mindestens 16
‘cbm durchwurzettes Substrat pro Baumstandort zur Verfiigung zu stellen.

Die Absténde zwischen den einzelnen Baumen innerhalb der Baumreihen dirfen nicht groer als 12 m
sein.

Im Berich dr weslichen und stdichen Anplanzache sind Enriedungen unzulassig, u ine
fiir Fuganger

Stellplatzbegriinung

Die oberirdischen Stellplatze (auch im Bereich der Tiefgarage) sind zu bepflanzen. Dafir istje 6 neu

angelegten Stellplatzen 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm aus der o.g. Pflanziiste (Baume) in
ferin in Reihen

(Planzabstand 8 m) zu pflanzen.

Dachbegriinun:

Die Dachfiachen sind zu mindestens 66 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
besonderen Anforderungen an Substrat und Saatgut sind gemé "Handlungsleitfaden zur extensiven
Dachbegriinung in Heidelberg® einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 und 6 BauGB L.V.m. § 74
LBO Baden-Wiirttemberg und Gemo (Ortliche Bauvorschriften)

Gestaltung baulicher Anlagen
Technische D: (2B. Aufziige, u.a.) sind und gestalterisch
einzubinden bzw. zu begriinen soweit hierdurch deren Funktion nicht bsevn(rachhgt wird.

Die Einkaufswagenboxen sind einheitich zu gestalten.

Technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung solarer Energien (Solarthermie, Photovoltaik) smd
zulassig und gewiinscht. Die Vorgaben des " zur extensiven
Heidelberg" sind zu beachten.

Miill-, Recycling- und Lagerfichen sind ausschiielich baulich integriert und geschlossen auszufiihren
sowie in Bereichen unterzubringen, die von den dffentiichen Verkehrsfiéchen aus nicht einsehbar sind.

10. Leitungsrecht
Im Bereich von Leitungen der &ffentiichen Versorgung sind Baumpflanzungen nur unter Einhaltung der
L gestattet,

Position der zu Trafostation st nur unter Einh des
und der Zum Anschiuss d sind die

Technischen (TAB) - sowe die Erga

2u phlanzen. sesmmungen einzuhalten

10 nicht Dies entspricht der
Linge zw. Gmnds(ucksgrenze e Trtosanon
oM.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr, B-Plary
Bahnstadt 61.32.15.10.00

Einrichtungshaus

Satzungsbeschluss Plan vom 04.01.2018

Erster Bii i Oberbil i

Praambel

Auf Grund des § 1 Absalz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung
mit§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357)
zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103) und in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemoO) in der Fassung der Neubekannimachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geéindert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23, Februar
2017 (GBI, S, 69, 100), hat der Gemeideral der Stadt Heldelberg diesen vorhaberbezagenen
bestehend aus der textichen

Die Glasflachen im Siiden und Westen d Jlanten Gebaudes sind in Glas
‘oder anderen vergleichbaren MaRnahmen auszufihren.

Werbeanlagen

Zulassig sind Werbeanlagen an der Stiite der Leistung. Es sind ausschiielich die Werbeanlagen
‘gemat Vorhaben- und Erschiiefungsplan zuléssig. Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie in
Form, Grofie, Material und Farbe das StraBenbild nicht storen.

Das Corporate Design (XXXL-Stuhl) des geplanten Vorhabens ist mit einer Hohe von max. 10 m
nerhalb der Anpfianzfliche im Westen zulassig. Sonstige freistehende Werbeanlagen

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-

gemafs § 2 Abs. 1 BauGB

un sti
men mit dem Liegenschaftskataster Gberein.

9
gemacht

Stadtplanungsamt

Dev Gemeinderat hat am 05.03.2015 die Einleitung ~ Der Einleitungsbeschluss wurde am 18.03.2015
gemat § 2 Abs.1 BauGB im "stadtblatt
) ortsiiblich bekannt

B "

Y

Die Friihzeitige Biirgerbeteiligung gema § 3 Abs.
1des Baugesezbuches (BUGE) wrde nach

Der Gemeinderat hat am 25.07.2017 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebaungsplans und der
Pl v

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, der rtichen Eauvnrschnﬁ/-en des Vor-

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hatam __.__.201_ den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan und die ort-

tblatt”
Anzeiger) vom 29.( 0620151 dor 76t vom
07.07.2016 bis 08.08.2016 durchgefiih

Die Informationsveranstaltung fand am l207.2016
statt.

Stadtplanungsamt

owie der

jeweils in der Fassung vom 2
zugestimmt und die 6ffentiche Auslegung der
Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

haben- und
mit Umweltbericht sowie wesemhche bereits vor-
liegende und

-en gemaR § 10 BauGB
iV.m. § 4 Gemeindeordnung aus __.__201_als

Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 16.08.2017 im "stadtblatt" in der Zeit
vom 24.08.2017 bis 02.10.2017 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB dffentiich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Satzung

Oberbiirgermeister

Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
értiche / -n Bauvorschrift/ -en eingesehen werden
kénnen, wurden am ____201_im “stadtblatt"

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
értliche / -n Bauvorschrift / - en sind damit am

Ausgeferti
Heidelberg, den _.__201_

__201_in Kraft getreten

Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mingel des Abwégungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemé § 214 Abs. 1. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mzingel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und der Grilichen Bauvorschrift/ - en ge-
genilber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
macht.

Stadtplanungsamt

dem Vorhaben- und ErschiieRungsplan vom _ zo " ind desen ertichen Eauvorschnﬂen als Satzung
beschlossen. Der Plént

Heidelberg






