Anlage 02 zur Drucksache 0097/2018/BV


MahlerH
Rechteck

MahlerH
Rechteck










MahlerH
Rechteck







MahlerH
Rechteck













MahlerH
Rechteck
















MahlerH
Rechteck

MahlerH
Rechteck

MahlerH
Rechteck




MahlerH
Rechteck

MahlerH
Rechteck

MahlerH
Rechteck

MahlerH
Rechteck











(R L2

oL.& . -
61 - Sekr. Amtsleitun -

Von: Friede, Susanne (RPK) <Susanne.Friede@rpk.bwl.de>
Gesendet: Montag, 21. August 2017 09:17

An: 61 - Sekr. Amtsleitung; info@agsta.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bahnstadt -

Einrichtungshaus"

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur unsere Stellungnahme als héhere Raumordnungsbehérde bendtigen wir die Stellungnahmen der
Institutionen, die sich im Bauleitplanverfahren zur Auswirkungsanalyse dufern. Wir bitten daher zu
gegebener Zeit um die Ubersendung solcher Stellungnahmen. Vielen Dank.

Mit freundlichem Gruf}
Susanne Friede

Regierungsprdsidium Karlsruhe
Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Tel.: 0721/926-7513

(bei Abwesenheit: Vorzimmer Abteilungsleitung: 0721/926-7497)

E-Mail: susanne.friede@rpk.bwl.de

[Seite]



Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bahnstadt - Einrichtungs... j{; i; </

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bahnstadt - Einrichtungshaus” Behtrdenanhérung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vor: "Friede, Susanne (RPK)" <Susanne.Friede@rpk.bwl.de>

Datum: 27.11.2017 12:55

An: "Stadlplanung@heidelberg.de” <Stadtplanung@heidelberg.de>, “info@agsta.de" <info@agsta.de>

Kopie {CC): "manfred.hopfauf@vrrn.de" <manfred.hopfauf@vrrn.de>

Az: 21-2511.3-9/202
Sehr geehrte Damen und Herren,

Vielen Dank fur die Ubersendung der Anhérungsergebnisse und Kommentierung der Stellungnahmen seitens
des Biiros Junker + Kruse vom November 2017. Unter Beriicksichtigung des vorliegenden
Informationsmaterials kommen wir aus Sicht der htheren Raumordnungsbehérde zu dem Ergebnis, dass die
Planung mit den einzelhandelsbezogenen Regelungen des Landesentwicklungspians 2002 BW und des
Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar verainbar ist.

Mit freundlichem Grufb
Susanne Friede

Regierungsprédsidium Karlsruhe

Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Tel.: 0721/926-7513
{bei Abwesenheit: Vorzimmer Abteilungsleitung: 0721/926-7497)
E-Mail: susanne.friede@rpk.bwl.de

Tvoni 27.11.2017 13:52




Von: Battigge, Andrea

An: Mabhler, Helga
Betreff: WG: AW: STN BP Heidelberh Bahnstadt Einrichtungshaus
Datum: Donnerstag, 4. Januar 2018 10:46:54

Fur die Ablage

Von: Alexander Knoll (agstaUMWELT GmbH) [mailto:alexander.knoll@agsta.de]

Gesendet: Donnerstag, 4. Januar 2018 09:58

An: 'Kiesow Patrik' <kip@xxxlgroup.com>; Dr. Thomas Luttgau <T.Luettgau@Lenz-Johlen.de>;
Battigge, Andrea <Andrea.Battigge @Heidelberg.de>

Betreff: Fwd: AW: STN BP Heidelberh Bahnstadt Einrichtungshaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei finden Sie die Antwort von Frau Friede vom Regierungsprasidium Karlsruhe zu den
gestern gesendeten Gutachten.

Mit freundlichen Grifen

-------- Weitergeleitete Nachricht --------
Betreff:AW: STN BP Heidelberh Bahnstadt Einrichtungshaus
Datum:Thu, 4 Jan 2018 05:50:35 +0000

Von:Friede, Susanne (RPK) <Susanne.Friede@rpk.bwl.de>
An:Alexander Knoll (agstaUMWELT GmbH) <alexander.knoll@agsta.de>

Kopie (CC):Stadtplanung@heidelberg.de <Stadtplanung@heidelberg.de>

Az: 21-2511.3-9/202
Sehr geehrte Damen und Herren,

Vielen Dank fur die Ubersendun? der zusatzlichen Stellungnahme (Fa.
Breitwieser, vertr. durch Kanzlei GREUS inkl. Auferung GMA) und Auf3erung
hierzu des Buros Junker + Kruse. Auch unter WUrdigung des vorgenannten
Materials und unter Berlcksichtigung der bisher uns bekannten
Anhérungsergebnisse kommen wir aus Sicht der hdheren Raumordnungsbehdérde
zu dem Ergebnis, dass die Planung mit den einzelhandelsbezogenen
Regelun?en des Landesentwicklungsplans 2002 BW und des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar vereinbar ist.

Mit Ffreundlichem Gruf
Susanne Friede

Regierungsprasidium Karlsruhe
Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Tel.: 0721/926-7513
(bei Abwesenheit: Vorzimmer Abteilungsleitung: 0721/926-7497)
E-Mail: susanne.friede@rpk.bwl.de

————— Urspringliche Nachricht-----

Von: Alexander Knoll (agstaUMWELT GmbH) [mailto:alexander._knoll@agsta.de]
Gesendet: Mittwoch, 3. Januar 2018 16:00

An: Friede, Susanne (RPK); "“Kiesow Patrik®; Dr. Thomas Luttgau

Betreff: STN BP Heidelberh Bahnstadt Einrichtungshaus

Guten Tag Frau Friede,

da ich Sie bisher telefonisch noch nicht erreichen konnte, sende ich
Ihnen hiermit noch eine Stellungnahme, die die Wirtschaft betrifft.
Hierbei handelt es sich um eine Stellungnahme, die die Stadt Heidelberg
vergessen hat an mich weiterzuleiten. Ich habe diese kurz vor
Weihnachten bekommen und habe direkt den Gutachter gebeten Stellung zu



nehmen. Dessen Antwort sende ich Ihnen auch direkt mit.

Ich denke nicht, dass die Dokumente etwas an lhrer bisherigen
Stellungnahme &ndern, jedoch sende ich lhnen die Dokumente mit der
Bitte, mir eine kurze Bestatigung lhrer bisherigen Bedenkenlosigkeit
gegenuber des Vorhabens zukommen zu lassen. Damit ich am Ende auch alle
Unterlagen weitergegeben habe.

Letzter Punkt ist jetzt natiurlich die Zeit;) Die Stadt hat Ende der
Woche die Deadline eingerichtet. Wenn Sie mir bis Freitag eine kurze
Mail schicken konnten, ware ich lhnen sehr dankbar.

Vielen Dank.

Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

i.A.
Master of Science Alexander Knoll

Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH
- agstaUMWELT GmbH -

Saarbricker Str. 178

D-66333 Volklingen

Tel. 06898-33077

Fax. 06898-37403

email: alexander.knoll@agsta.de

URL: www.agsta.de

Geschaftsfuhrung:

Dipl.-Ing. Claudia Lennartz, Stadtplanerin AKS
Dipl.-Geogr. Harald Schuler

Sabine SchuRler

Sitz der Gesellschaft: Volklingen

eingetragen beim Amtsgericht Saarbricken: HRB 74805
Steuernr. 04010530321

Identnr. DE 138.374.762

Diese E-Mail wurde von Avast Antivirus-Software auf Viren gepruft.
https://www.avast.com/antivirus

Virenfrei. www.avast.com



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 5 - UMWELT

Regierungsprisidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe

Karlsruhe

- Name

Agsta Umwelt GmbH Durchwahl
Saarbriicker Str. 178

66333 VOlkllngen Aktenzeichen
QK PN

19.10.2017

Marion Petra Heinz

0721 926-7396
Marion.Heinz(at)rpk.bwl.de
52-2511 Heidelberg Stadt
Bauleitp! Beteil vorhabens-
bez. Bahnstadt Einrichtungs-
haus

(Bitte bei Antwort angeben)

Beteiligung des Regierungsprasidiums Karlsruhe Referate 54.1-54.4 im Rahmen
von Bauleitplanungen im Umfeld von Betriebshereichen nach Stodrfallverord-

nung
Ihr Schreiben/lhre E-Mail vom 10.08.2017, Az. 15-02/Len./AK/S

Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Heidelberg, Bahnstadt - Einrich-

tungshaus*

hier: 1. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Absatz 2

Satz 3 BauGB

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2

BauGB

Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bitte entschuldigen Sie die verspatete Antwort.

Bei der Anhérung zu bauplanungsrechtlichen Fragen beschrénken sich diese auf die Aufgaben zum

Vollzug nach § 50 BImSchG in Bezug auf die Auswirkungen von Betrieben nach der Stérfallverord-

nung. lhr Vorhaben liegt innerhalb des zu beriicksichtigenden Konsultations- und Achtungsabstandes

Dienstgebiude MarkgrafenstraBe 46 - 76133 Karlsruhe - Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340250

abteilungS@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

OPNYV Haltestelle Marktplatz - Parkmaglichkeit Schlossplatz Tiefgarage



eines Storfallbetriebes.

Die zustandige technische Sachbearbeiterin hat keine Bedenken zu lhrem Vorhaben.

Falls Sie weitere Fragen dazu haben, wenden Sie sich bitte direkt an die zusténdige technische Sach-
bearbeiterin, Frau Krug, Telefon 0721-926-7439. '

fre ndlichen GrifRen

H inz
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Mittwoch, 23. August 2017 um 10:53:15 Mitteleuropéische Sommerzeit

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bahnstadt -Einrichtungshaus .'2)
Datum: Mittwoch, 23. August 2017 um 10:46:01 Mitteleuropiische Sommerzeit

Von: Miiller, Andreas (RPS)

An:  info@agsta.de : —> Ak
i/
Sehr geehrte Damen und Herren, S

aufgrund der ausgedehnten Kampfhandiungen und Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren

eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der

Alliilerten durchzufiithren.
Alle nicht vorab untersuchten Baufléchen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflichen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg
allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte, zur Beurteilungen moglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die daftir
benétigten Formulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und
Merkblétter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang. v

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betrégt zur Zeit mind. 38 Wochen ab
Auftragseingang.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir lhnen gerne persénlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Andreas Miiller

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiirttemberg
Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart -

“el. 0711-904-40000

Tel. 0711-904-40024

Fax. 0711-904-40029
kbd@rps.bwl.de

Page1ofl



Auﬁra zur Uber riifun auf Kam fmittelbelastun  uftbildauswertun
AZ: Erledi t:

Auftra eber
Name/Firma:
Ansprechpartner:
StraBe:

PLZ, Ort:

E-Mail:
Telefon/Telefax:

Rechnun sem fin er falls abweichend
Name/Firma:

Ansprechpartner:

StraBe:

PLZ, Ort:

An aben zum Vorhaben

Art des Vorhabens:

Landkreis:

Gemeinde/Gemarkung:

StraBBe/Gewann:

Flursticksnummer:

Bundeseigene Liegenschaft:  ja ] nein ]

Nur komplett ausgefilite und unterschriebene Antrage kénnen bearbeitet werden!
Unterschrift gilt auch bei Antragen per Email.

Hiermit erkennen wir die umseitigen Geschaftsbedingungen an und beauftragen Sie mit der
Durchfahrung einer Luftbildauswertung.

Ort, Datum Rechtsverbindliche Unterschrift
Auftraggeber/-in

Fol n Anla en bitte hinzufa en: Eingangsstempel KMBD
Ubersichtsplan/Lageplan mit
eindeutig umrandeter Untersuchungsfliche!!!

Postanschrift: Piaffenwaldring 1 - 70569 Stuttgart - Telefon 0711 804-40000
kbd@rps.bwl.de - www.rp.badenwueritemberg.de - www.service-bw.de
Digsen Vordruck finden Sie auch unter: www.rp-siuttgarl.de
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All emeine Vertra sbedin un en
Vertragsschluss

Mit Auftragsannahme durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg (im Folgenden: KMBD) kommt ein zivilrechtlicher Vertrag zwi-
schen dem Land Baden-Wiirttemberg und dem Auftraggeber/der Auftragge-
berin zustande. Ein Auftrag an den KMBD kann nur bei Verwendung dieses
ausgeflliten und vom Auftraggeber/der Aufiraggeberin unterschriebenen
Vertragsformulars angenommen werden; die Auftragsannahme erfolgt durch
eine Eingangsbestatigung unter Angabe des Bearbeitungs-/Aktenzeichens
und der voraussichtlichen Bearbeitungsdauer des Auftrags.

Hauptpflichten

Der Auftragnehmer verpflichtet sich zur DurchfGhrung einer multitemporalen
Luftbildauswertung mittels Erhebung, Ermittlung und Interpretation von Fern-
erkundungsdaten anhand von Luftbildern der amerikanischen und britischen
Luftwaffe aus dem Zweiten Weltkrieg sowie zur Visualisierung und Dokumen-
tation der Gutachtenergebnisse. Das Gutachten bezieht sich nur auf das dem
Auftragnehmer vorliegende Luftbildmaterial und die entsprechenden Beflie-
gungsdaten sowie das vom Auftraggeber umseitig beschriebene Objekt.

Der Auftraggeber verpflichtet sich mit geleisteter, rechtsverbindlicher Unter-
schrift, das sich nach dem Bearbeitungsaufwand bemessende Entgelt fir die
Luftbildauswertung zu entrichten. ,

Es gelten die Satze der jeweils zur Zeit des Vertragsschlusses aktuellen Ent-
gelttabelle des KMBD fiir Luftbildauswertung. Die Entgelttabelle mit aktuel-
lem Stand liegt als Anlage bei.

Die Rechnungsstellung erfolgt gesondert nach Zusendung der Luftbildaus-
wertung. Der Rechnung liegt eine detaillierte Auflistung der Bearbeitungszei-
ten durch die Luftbildauswerter/innen nebst Verrechnung mit dem jeweiligen
Stundensatz bei.

Bezahlung

Die Zahlung ist innerhalb von 30 Tagen ohne Abzug zu leisten, soweit nicht
schriftlich etwas anderes vereinbart ist.

Die Zahlungsfrist beginnt mit dem Eingang der Rechnung beim Auftragge-
ber/der Auftraggeberin.

Sofern die Zahlung nicht fristgerecht erfolgt, werden Verzugszinsen in der
vom Gesetz vorgesehenen Hohe (mindestens 5 Prozentpunkte {iber dem je-
weils zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses geltenden Basiszinssatz) fallig.

Weitere Pflichten des Auftraggebers

Soweit der Auftragnehmer Ausschnitte oder Kopien von Luftbildern zum
Zwecke der Dokumentation dem Auftraggeber Uberldsst, darf dieser sie nicht
flr vertragsfremde Zwecke verwenden, insbesondere darf er sie nicht zu ver-
tragsfremden Zwecken vervielfaltigen oder an Dritte weitergeben. Die Rechte
an den Bildern verbleiben beim Auftragnehmer '
Jeder Missbrauch ist strafbar.
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7.2

10.

Haftungsbeschrankung

Die Haftung fiir Schaden aus Pilichtverletzungen, die durch den Auftragneh-
mer oder seine Erfiillungsgehilfen aufgrund einfacher Fahrlassigkeit began-
gen werden, wird ausgeschlossen. Vom Haftungsausschluss nicht betroffen
sind Schaden aus Verletzungen von Leben, Kérper und Gesundheit. Im Falle
eines Werkmangels beschrinken sich die Rechte des Auftraggebers auf den
Nacherfullungsanspruch. Schldgt dieser fehl, so kann der Auftraggeber nach
seiner Wahl mindern oder vom Vertrag zuriicktreten

Unterauftragnehmer (Nachunternehmer)

Der Auftragnehmer ist berechtigt, Leistungen, die zur Erfillung der vertrags-
méaBigen Ausfluhrung der Leistung notwendig sind, an Unterauftragnehmer zu
Ubertragen, die die Voraussetzungen fiir die Ausfiihrung des zu vergebenden
Auftrags erfiillen.’

Leistungsort und Gerichtsstand

Leistungsort ist Stuttgart.
Gerichtsstand fiir Rechtsstreitigkeiten ist Stuttgart.

‘Widerrufsrecht

Eine verbindliche Bearbeitungsdauer fir den Auftrag kann aufgrund des ho-
hen Auftragsaufkommens nicht genannt werden. Sollte der Auftrag nicht in-
nerhalb des in der Auftragsbestatigung genannten voraussichtlichen Zeit-
rahmens bearbeitet werden, kann der Auftraggeber/die Auftraggeberin den
Auftrag schriftlich widerrufen.

Abwehrklausel

Ein Vertrag wird nur zu diesen AGBen des KMBD abgeschlossen. Etwaige
abweichende oder weitergehende Klauseln in AGBen des Auftragsgebers
sind abbedungen.

Salvatorische Klausel

Durch die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen wird die Wirk-
samkeit des Vertrags im Ubrigen nicht beriihrt.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Ist der Auftraggeber Verbraucher im Sinne von § 13 des Biirgerlichen Ge-

setzbuches (BGB), so kann er seine Vertragserkldrung innerhalb von zwei

Wochen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B. Brief, Fax, E-Mail) wi-

derrufen. Die Frist beginnt friihestens mit Erhalt dieser Belehrung. Zur

Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Wider-

rufs. Der Widerruf ist zu richten an den Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
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den-Wiirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Telefax: 0711/904-
40029.

Widerrufsfolgen

im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leis-
tungen zuriickzugewéhren und gegebenenfalls gezogene Nutzungen her-
auszugeben. Kann der Auftraggeber dem Auftragnehmer die empfangene
Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand
zuriickgewahren, muss er dem Auftragnehmer insoweit gegebenenfalls
Wertersatz leisten. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen muss der
Auftraggeber innerhalb von 30 Tagen nach Absendung seiner Widerrufser-
klérung erfiillen.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht des Auftraggebers erlischt vorzeitig, wenn der Auftrag-
nehmer mit der Ausfiihrung der Dienstleistung mit seiner ausdricklichen
Zustimmung vor Ende der Widerrufsfrist begonnen hat oder der Auftragge-
ber diese selbst veranlasst hat (z.B. durch Download etc.).



16 GABI. vom 26. Januar 2007

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums
tber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst)
Vom 21. Dezember 2006 — Az.: 3-1115.8/227 —

1. Anwendungsbereich

Diese Verwaltungsvorschrift regelt die Aufgaben. die dem
Kampfmitielbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg bei
der Beseitigung der von Kampfmitteln ausgehenden Ge-
fahren oblicgen.
2. Begriffsdefinition
Kampfmittel sind zur Kriegsfiihrung bestimmic Gegen-
stinde und Teile davon, die Spreng-. Ziind-. Brand-. Ne-
bel-. Reiz- Ravch-. Leucht- oder Kampfstoffe enthalten
oder aus solchen bestehen. Zu den Kampfmitteln gehren
insbesondere Bomben. Minen, Raketen, Panzerfiuste, Ar-
tillerie-, Gewehr- und Handgranaten, Gewehr- und Pisto-
lenmunition sowie militédrische Spreng- und Ziindmittel.
Kampfmittel im Sinne dieser Verwaltungsvorschrift sind
auch Kriegswaffen im Sinne des Gesetzes iiber die Kon-
trolle von Kriegswaffen (Kriegswaffenkontrollgesetz —
KrWaffG) und der Anlage des Gesetzes (Kriegswaffen-
liste) — in der jeweiligen Fassung. auch wenn sie beschi-
digt oder unbranchbar geworden sind und deshalb ihre
Kriegswaffencigenschaft verloren haben.
3. MaBnahmen beim Auffinden vorn Kampfmitteln

Hinweisc fiir MaBnahmen beim Auffinden von Kampf-
mitteln enthiilt das dieser Verwaltungsvorschrift als An-
lage angeschlossene Merkblatt »MaBSnahmen und Verhal-
tensregeln beim Auffinden von Fundmunition«.

4. Kampfmittelbeseitigungsdienst
Das Land hilt cinen Kampfmittclbeseitigungsdicnst vor.
der die Polizeibehorden und den Polizeivollzugsdienst bei
der Beseitigung von Kampfmitteln unterstiitzl.
Die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind
dem Regierungspriisidium Stuttgart auch fiir das Gebiet
der Regierungsprisidien Karlsruhe, Freiburg und Tiibin-
gen zugewiesen.
Die Kampfmittelbeseitigung umfasst
— die Entschiirfung von Kampfmitteln,
— die Beforderung geborgener Kampfimittel sowic
— dic Vemichtung von Kampfmitteln einschlieBlich der

Verwertung des dabei angefallencn Materials,

soweit. nicht andere Stellen (Bundeswehr, avskindische
Streitkeiifte) hierzu verpflichtet sind.
Dem Kampfmittelbescitigungsdienst obliegt terner die
Beschaffung und Auswertung der im 2,Weltkrieg von der
amerikanischen und britischen Luftwaffe nach Angriffen
sefertigten Luftbildanfnahmen,
Dic Suche nach und dic Bergung von Kampfmitteln hat
der Grundstiickseigentiimer sclbst zu veranlassen. Der
Kampfmittclbescitigungsdienst {ibernimmt im Rahmen
seiner Kapazitit und gegen vollstindige Kostenerstattung
durch den Aufraggeber die Beratung iber vermutete
Kampfmittcl sowic bei vollstindiger Kosteniibernahme
durch den Auftraggeber dic Suche nach und dic Bergung

Nr. 1

von Kampimitteln. Das Entgelt bemisst sich unbeschadet
der Vercinbarungen des Bundes mit dem Land tiber dic
Vergiitung des Kampfmiticlbeseitigungsdienstes bei Ar-
beiten auf bundeseigenen Grundstiicken nach den in der
jeweils giiltigen Verwaltungsvorschrift des Finanzminis-
teriums tber die Beriicksichtigung des Verwaltungs-
aufwandes bei der Festsetzung der Verwaltungs- und Be-
nutzungsgebithren und von sonstigen Entgelten fiir die
Inanspruchnahme der Landesverwaltung (VwV-Kosten-
festlegung. letzte Fassung vom 14. Juli 2005, GABL vom
31. August 2005, Scite 692) genannten Kosten.
Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht titig
werden kann. sind fiir diese Arbeiten gewerbliche Unter-
nchmen zu beanftragen. Empfehlungen des Kampfmittel-
bescitigungsdienstes fiir dic Vergabe von Entmunitio-
nierungsarbeilen kdnnen im Internet auf der Homepage
des Regierungsprisidiums Stutigart unter »Abteilungen —
Abteilung 6/Kampfmittelbeseitigungsdienst/Formulare«
abgerufen werden,
5. Inkrafittreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tage nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten der unverdf-
fentlichte Erlass des Innenministeriums vom 2. November
1962, Az.: Il 28807552, sowie alle anderen dieser Ver-
waltungsvorschrift entgegenstehenden  verdffentlichten
oder unverdffendichten Verwaltungsvorschriften auBer
Kraft.

GABL.S. 16

Anlage
Regierungsprisidium Stuttgart
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg
Pfaffenwaldring 1
70569 Stuttgart
Telefon 0711/9 04-4 00 00
Telefax 07 11/9 04-4 00 29

MaBnahmen und Verhaltensregeln
beim Auffinden von Fundmunition

Aktuelle Funde von scharfer Munition vor allem aus der

Zeit des 2.Weltkrieges geben Anlass, auf die erheblichen

Gefahren fiir Leben oder Gesundheit hinzuweisen, die Per-

soncn drohen, die solche Munition finden oder entdecken.

Im allgemeinen entdecken Privatpersonen auf eigenen

Grundstiicken oder der Offentlichkeit zugiinglichem Ge-

Linde kampfmittelverdiichtige Gegenstiinde. Im Bereich von

Fliichen des Forstes werden solche Gegenstiinde hiufig von

Forstbediensteten gemeldet, aber auch bei BaumaBnahmen

werden mitunter kampfmittelverdichtige Gegenstinde frei-

gelegt. Hierbei handelt s sich nicht selten um Bombenblind-
giinger.

Wer Munition oder kampfmittelverdiichtige Gegenstinde

findet oder cntdeckt, hat daher bereits im eigenen Interesse

folgende Verhaltensregein zu beachten:

~ Kampfmitiel bzw. munitionsverdichtige Gegenstiinde
diirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.

- Die Identifizierung und weitere Behandlung verdiichtiger
Gegenstiinde muss den fachkundigen Mitarbeitern des
Kampfmittelbescitigungsdienstes des Landes Baden-
Wiirttemberg iiberlasscn werden.

VORSCHRIFTENDIENST
BADEN-WUORTTEMBERG
http/Avww.vd-bw.de.
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Zu diesem Zweck ist umgehend die Gemeinde als zu-
stindige Ortspolizeibehdrde oder die nichstliegende Poli-
zeidienststelle zu benachrichtigen. Diese sind gehalten,
sofort den Kampfmxttelbesemgungsdwnsl des Landes Ba-
den-Wiirttemberg zu verstindigen.

Verdiichtige Gegenstiinde diirfen auf keinen Fall zur Orts-
pohzelbchﬁrde oder auf die Polizeidiensistelle gebracht
werden.

Die Verantwortlichen (das sind i.d.R. natiirliche oder
juristische Personen. die Eigentum oder Besitz am Grund-
stiick des Fundortes haben) oder deren Beauftragte haben
den Fundort so abzusichern. dass Unbefugte gehindert
sind, an den verdichtigen Gegenstand heranzukommen.,
Soweit die verantwortlichen Personen nicht sofort erreich-

GABI. vom 26. Januar 2007 17

bar oder in der Lage sind, die erforderlichen Sicherungs-
maBnahmen durchzufithren, ist die Ortspolizeibehtrde
oder hilfsweise auch dic Polizei gehalten, diese Siche-
rungsmaBnahmen zu veranlassen. In allen Fillen sind
cin Sicherheitsabstand und gegebenenfalls notwendige
weitere MaBnahmen sofort méglichst per Teleton oder per
Telefax mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzukli-
ren.

Der Kampfmittelbescitigungsdienst ist telefonisch wic

folgt zu erreichen:

Zentrale KMBD 07 11/9 04-4 00 00
Telefax 07 11/904-40029

AuBerhalb der normalen Dienstzeiten ist die nachste
Polizcidienststelle unverziiglich zu benachrichtigen.

FINANZMINISTERIUM:

Bekanntmachung des Finanzministeriums

iiber die Tarifvertrige vom 30.Oktober 2006

zur Umsetzung der Grundsatzeinigung mit
dem Marburger Bund vom 16. Juni 2006

Vom 21. November 2006 — Az.: 1-0341.0/12 -

. Das Finanzministerium gibt fiir den Bereich des Landes

Baden-Wiirttemberg dic nachfolgend aufgefihricn Tarif-
vertrfige vom 30.Oktober 2006 zwischen der Tarifge-
meinschaft deutscher Linder und dem Marburger Bund,
Bundesverband, bekannt:

Anlage 1  Tarifvertrag fiir Arztinnen und Arzie an .
Universititskliniken (TV-Arztc)

Anlage 2 Tarifvertrag zur Uberleitung der Arztinnen
und Arzte an Universititskliniken
(TVU-Arzte)

‘Anlage 3 Die Niederschriftserklirungen zu diesen

Tarifvertriigen werden ebenfalls bekannt
gemacht,

Soweit dic aufgefiihrien Tarifvertrige nicht vom Landes-
amt fiir Besoldung und Versorgung Baden-Wiirttemberg
durchgefiihrt werden. bittet das Finanzministerium wegen
der Durchfithrung der Tarifvertrige das Weitere zu veran-
lassen. Ein besonderes allgemeines Rundschreiben ergeht
nicht mehr: vgl, Nr. 2 der Bekannumachung des Finanzmi-
nisteriums vom 18. Miirz 1991 (GABI. S. 1654, K. und U.
S.508 und die Justiz S. 267).

. Der Text der Tarifvertriige wird mit den entsprechenden

Austauschbliittern mit der niichsten Ergiinzungslieferung
zur Loscblattsammlung »Hinweise des Finanzministeri-
ums zum Arbeits- und Tarifrecht, Sozialversicherungs-
recht und Zusatzversorgungsrecht« ausgeliefert. Zusitz-
lich wird das Finanzministerium die Tarifvertrige (mit den
Niederschriftserkldrungen in  den LVN-Informations-
dienst des Landes (www.lvn-id.bwl.de) dort unter dem
Stichwort »Personal« cinstellen,

GABL. 8.17

Aniage 1
) T?nﬁnertrag
fiir Arztinnen und Arzte an Universititskliniken
(TV-Arzte)
vom 30. Oktober 2006

Zwischen

der Tarifgemeinschaft dentscher Linder.
verweten durch den Vorsitzenden des Vorstandes.
einerseits
und

dem Marburger Bund.
— Bundesverband —, )
vertreten durch den 1. und 2. Vorsitzenden.

andererseits
wird Folgendes vereinbart:

INHALTSVERZEICHNIS

ABSCHNITT 1
Allgeareine Vorschriften
Geltungsbereich
Arbeitsvertrag. Nebenabreden, Probezeit
Allgenwine Arbeitsbedingungen
Versetzung, Abordeung, Personalgestellung
5 Nebentiitigheit

YR @ W vn wn
ol Wt —

ABSCHNITT II
Arbcitszeit

§ 6 Regelmiiige Arbeitszeit
§ 7 Sonderformen der Arheit
§ 8 Ausgicich fir Sonderformen der Arbeit
§ 9 Ausgleich fiir Bercitschaftsdicnst und Rufbercitschaft
§10 Sonderfunktionen, Dokumentation '
§ 11 Teilzcitbeschilftigung

ABSCHNITT II1

Eingruppicrung, Entgelt und sonstige Leistungen

§12 Eingruppicrung
§13 Zulage bei Uberschreilen der Mindestweiterbildungszeit

VORSCHRIFTENDIENST
BADEN-WURTTEMBERG
http/Awww.vd-bw.de
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Betreff: VBP “Bahnstadt!-Einrlchtungshaus" Heidelberg

Datum: Dohnerstag, 21. September 2017 um 07:00:43 Mitteleuropéische Sommerzeit
Von:  Weber, Cornelia (RPF)

An:  info@agsta.de

lhr Schreiben Az. 15-02/Len. / AK / Sti vom 10.08.2017
Anlage: Merkblatt

Sehr geehrte Damen|und Herren,

im Auftrag von Herrn [Kostyra (ibersende ich thnen unsere Stellungnahme.

FFur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-
Adresse: abtellungs@rpf bwl.de gerne zur Verfigung.

Die aktuells Version qleses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: |

http:/fiwww.l _b:b_dﬁ_dgmlgad_mmgmnﬂkhla&,@ﬁwﬂmagnamu

Elektronische Post ist] grundséiziich an die Poststelle (abteilung9@rpf.bwl.de) zu richten.

Mit freundlichen Grul?;en
i. A,
Weber

Cornetia Weber
Reglerungsprésidium Freiburg
Ref, 91

Albertstrate 5, 79104 Frelburg ). Br.
Telefon: 0761 — 208-3042; Fax: 0761 208-3029

E-Mail: Comalia. Wabei@mEhwlde: Intemet: hilg:/www.cp-frelburg,de

Page 1o0f1
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMTi FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralse 5 - 79104 Frelburg i. Br Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E Mail: abteilung®@rpf.bwl.de - internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

agstaUmwelt GmbH : Freiburg.Br.,  19.09.17
Saarbriicker Stralle 178 Durchwahi {o761)  208-3059
66333 Valklingen name: Matthias Kostyra

Aktenzelchen: 2511//17-08518

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhahenbezogener|Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Bahnstadt- Ein-
richtungshaus”; Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange; Stadt Heldelberg,

(TK 25: 6518 Heldelb'erg-Nord, TK 25: 6618 Heidelberg-Siid)

lhr Schreiben Az.: 16-02/Len. / AK / Sti vom 10.08.2017
Anhérungsfrist 04.10.2;01 7

B Stellungnahme 1

1

Unter Hinweis auf 'unsere weiterhin glltige Stellungnahme vom 29.07.2016 (Az.
2511/16-06436) sowne der Ziffer 7.3.3 und 7.3.4 des Textteiles zum Bebauungsplan
(Stand 28.04.2017) s:nd von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weite-
ren Anmerkungen vorzubrmgen

|
i

Im Original gezeichnet

Matthias Kostyra




Baden-Wiirttemberg

) REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

. ToB-Stellungnahmen des LGRB
. Merkblatt fur Planungstréger

Stand: 28. Oktober 2015

Das Landesamt firGeologie, Rohstoffe und Bergbau im Reglerungsprasidium (LGRB)
nutzt fir die Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvorgéngen, die im Rahmen
der Anhdrung als Tréger ffentiicher Belange (T6B) abgegeben werden, elnen digl-
talen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workilow effizient zu gestaiten und die
TﬁB-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, bittet das LGRB um Beachtung
der folgenden Punk]te:

|
1. Obermittiung von digitalen Planfiéchen (GIS-Daten/Geodaten)

I
Bitte (bermitteln Sie uns die digitalen, georeferenzierten Planflichen, damit wir diese in
unser Geographisches Informationssystem einbinden kénnen. Dabel reichen die
Flachenabgrenzungen aus. Giinstig sind das Shapefile-Format und das Koordinaten-
system Giauss-Krliger 3. Falls disse Formate nicht méglich sein soliten, kdnnen Sie Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder sinem anderen géngigen
Geodaten- bzw. GIS-Format (ibermitteln.

Bitte Ubermitteln Sio Datensétze (bis max. 12 MB GroBe) per E-Mail an
abteilun 9@r f.bwiide. GrdBere Datensétze bitten wir auf einer CD zu (bermitteln.

|
2. Ubermittlung vo:n Planunterlagen In digitaler Form
|

Bitte dbermitteln Slé die Planunterlagen sowle Ihre Entscheldungen (Abwégungsergebnis-
se, Entscheidungen zu Genehmigungsverfahren, Raumordnungsbeschllisse usw.) in digi-
taler Form oder stelllen Sie diese zum Download im Internet bereit.

Ergénzend bitten wgf Sie, uns bei Flidchennutzungsplanverfahren, die dle Gesamtgemar-
kung der Gemeinde/VVG/GVV betreffen, zusétzlich den Planteil in Paplerform zuzusen-
den. }

1
|
i

3. Dokumentation :der Anderungen bei erneuter Vorlage
Bei erneuter Vorlage von Planvorhaben bitten wir Sie, die eingetretenen Verdnderungen

gegentiber der bisherigen Planung deutlich kenntlich zu machen (z. B. als Liste der
Planénderungen).




i
|
RP Freiburg, LGRB i TeB-Merkblalt fir Planungstrager, Stand: 28. Oktober 2015 Selle 2

I
4. Einheltlicher E-Mall-Betreff

Bitte verwenden Sié fur alle E-Mail-Schreiben an das LGRB betreffend TOB-Stellung-
nahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort TOB und danach die genaue Be-
zelchnung lhrer Plainung. :

!
5. Hinweis auf Datenschutz

l )
Sémtliche digitalen Daten, die an das LGRB im Rahmen der TOB-Bearbeltung tibermittelt
werden, werden au§schIIeBIlch LGRB-intern verwendst und nicht an Dritte weitergegeben.

1
Aligemeine Hinweise auf Informatlonsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Tréger ffentlicher Belange basieren u. a. auf den
Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme. Das LGRB ist darauf ange-
wiesen. dass neue Erkenntnisse, die sich aus Planungsvorgéngen ergeben, dem LGRB
gemeldet werden: |

1. Bohranzeigen ujlnd Bohrungsdatenbank

Fir Bohrungen bes;teht eine gesetzliche Anzeigepflicht gem&B §4 Lagerstatiengesetz
beim LGRB. Hierflr steht eine elektronische Erfassung unter
httg:llww_mg.lgrb-bw,"‘delinformationssysteme/geoanwendungen!banz zur Verfligung.
Die landeswelten Bfohrungsdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden: i

e Als Tabelle: hito://www lorb-bw.d enfautschlussdaten’

*» Als interaktive Karte: http:/maps.larb-bw.de/?view=larb adb
e Als WMS-Dienst: htt ://services.| rb-bw.defindex. mI?RE UEST=GelCa iliti s
& E SO =t |1.1&SERVICE=WMS&SERVICE N ME=! db

i

2. Geowissenschaftlicher Naturschutz
i .

o .
Fiir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster. Die Daten;n des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Intemet unter folgen-
den Adressen abgerufen werden:

e Alsinteraktive Karte: htlo://ma; -bw.de/?viewslarb_geotor
»  Als WMS-Dienst: http://services larb-
bw.defindex.phtm|?REQUEST=GetCapablitios& VERSION=1.1.1 4SERVICE=WMS

&SERVICE NAME=larb_qgeotope

Eine Ubersicht welterer im Internet verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im In-
ternet unter folgender Adresse abgerufen werden:

hit rb-bw.delinf?rmationss steme/ e0 nwendun en

Fiir weitere Fragen loder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abtel-

lun 9@r f.bwl.de gerne zur Verfligung. Die aktuelle Version dieses Merkblatts kann im
Internet unter folgender Adresse abgerufen werden: htto://igrb-

bw.de/download c;:ol/r £ 1 rb merkbl tt toeb stellun nahmen. df

Wir bedanken uns|fiir Ihre Unterstiitzung!




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT | FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Aibertst.traﬂe 5 - 79104 Freiburg i, Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br. !

E:-mait: bleifun 9@r f.bwlde - Internet: www.rpf.bwl.de

| T 1

66333 Voiktingen

agsta Umwelt Gmbe Eingang: 0 3. Aug. 2016

. Freb 1B, 29.07.16
Saarbriicker StraBe 178 waierelungon: 2 T )Y uowe 10761} 208-3045
66333 Volklingen | e Koglo an: Neme:  Herr Deck

Kopla an: . Atgh elchen: 2511 #/ 16-06436-

Beteiligung der Trﬁqer é6ffentlicher Belange
A Allgemeine Ang%ben
Vorhabenbezogenerr Bebauungsplan "Bahnstadt-Einrichtungshaus”,
Stadt Heidelberg, Lkr. Heidelberg
(TK 25: 6517 Mannh?im-Siidost)
|
ihr Schreiben Az. 15-02/NY/S4 vom 01.07.2016

Anhdorungsfrist 09.08.-?01 6

B Stellungnahme

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschattiiche und bergbehdrdliche
Belange 4uBer sich das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm votliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

!

|

|
1. Rechtliche Vorgaben aufgrund tachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht itberwunden werden kénnen

Keine
2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinwelse, Anreglﬂngen oder Bedenken

i
Geotechnik |
l :
Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im Pla-
nungsgebiet aus LoBsand, Auenlehm und Holozénen Abschwemmmassen.

Mit einem kieinrumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
2u rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwemissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit
einem oberfléchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Qusllen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
|

Bei etwaigen geotech:nischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemiB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen. Femer wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Tréger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorge-
legter Gutachten oder|Ausziigen daraus etfoigt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische ROh’sto!ffe

. |
Zum Planungsvorhabe::n sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzublringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehbrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftiichen Naturschutzes nicht
tangiert.
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l
Allgemeine Hinwelsq
!

Die lokalen geologlsc en Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine UberSIcht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB htt //wwwl rb-bw.de entnommen werden, '

Des Weiteren venme:sen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse  http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original geZeichnei

Philipp Deck
Diplom-Forsiwirt
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Gesundheitsamt

34.03 Gesundheitsschutz
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Dienstgebdude 69115 Heidelberg, Kurfiirsten-Anlage 38 - 40

. ) Aktenzeichen
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 63036 Heidelberg

Bearbeiter/in Albert Karras

0 Zimmer-Nr. 269
Telefon +49 6221 522-1823
_ Fax +49 6221 52291823
Stadt Heidelberg E-Mail Albert Karras@Rhein-Neckar-Kreis.de

Stadtpianungsamt al i Grainrberg
Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

Sprechzeiten nach Vereinbarung

Datum 24.08.2017

Vorhabenbezogener Bahnstadt, XXL Einrichtungshaus

Planungsunterlagen vom 10.08.2017 agsta Umwelt GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns Uberlassenen Unterlagen (CD mit Schreiben vom 10.08.2017)
bestehen gegen das 0.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht grundsétzlich

keine Bedenken, wenn die in der Begrindung angefuhrten Punkte:

6.0 Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbesondere zu be-
ricksichtigende Belange 6.1 Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen Grii3en

Albert Karras

Postanschrift  Postfach 104680, 69036 Heidelberg Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC «BIC»
Telefon-Zentrale +49 62215220 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de iBAN «IBAN»
Fax-Zentrale +49 6221 522-1477 De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mail.de  OPNV-Haltestellen

«H1» «H2» «H3»
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Freitag, 22. September 2017 um 07:25:35 Mitteleuropédische Sommerzeit

Betreff: Stellungnahme 31 Vorhabenbez. B-plan Mébelhaus XXXL &%; ’”g @;
Patum: Donnerstag, 21. September 2017 um 15:59:58 Mitteleuropédische Sommerzeit ‘
Von:  Robert.Persch@Heidelberg.de

An: info@agsta.de, Stadtplanungsami@Heldelberg.de

cc: Barbara.Vogt@Heidelberg.de, Volker.Mehring@Heldelberg.de, Maria.Romero@Heidelberg.de,
Raino.Winkler@Heldelberg.de

Sehr geehrte Damen und Herren
Anbei die gemeinsame Stellungnahme des Amts flir Umweltschutz,

Gewerbeaufsicht und Energie
zur Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Heidelberg Bahnstadt
Einrichtungshaus mit der Bitte um BerUcksichtigung.

Mit freundlichen Grilizen

Robert Persch

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie
- Abteilung Energie- / stellv. AbtL. ‘Z\% “f ool

Dipl. Ing. FH, zertifizierter Passivhausplaner S B PP Lo b B,
Stadt Heidelberg

Verwaltungsgebaude Prinz-Carl

Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Telefon 06221 58-45321
Telefax 06221 58-4645321
robert.persch@heidelberg.de
www.heidelberg.de

Page 1 of1




Amt fir Umweltschutz, Heidelberg, den 19.09.2017

Gewerbeaufsicht und Energie 31.4 Pe
= 45321

An

Amt 61

Offenlage Vorhabenbezogener Bebauungsplan Heidelberg-Bahnstadt ,,Bahnstadt
Einrichtungshaus”
Hier: Gemeinsame Stellungnahme von Amt 31

- Untere Inmissionsschutzbehérde
- Abteilung Energle

- Untere Bodenschutzbehotrde

- Untere Wasserschutzbehorde

- Untere Naturschutzbehdrde

Gegen den o.g. Vorentwuif bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Wir bitten folgende Punkte zu berlicksichtigen:

Immissionsschutz: Keine Bedenken
Energie; Keine Bedenken
Boden: Keine Bedenken
Wasserschutz:

Der Satz:* Die Herstellung versickerungsféhiger Belage darf nur Gber unbelasteten Flachen
erfolgen” ist sowohl in den Hinweisen im B-Plan unter lIl Hinweise 6 als auch in den
Begrindungen unter 7.3.6. Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept, 3. Satz — zu
streichen.

Der Satz: ,Das darlber hinaus anfallende Niederschiagswasser ist in die an das Plangebiet
angrenzende Versickerungsanlage einzuleiten.” ist als zweiter Satz im B-plan unter Il}
Hinweise 6. Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept aufzunehmen.

Naturschufiz:

Zur Begriindung mit Umweltbericht verweisen wir auf folgende Anderungen (rot markiert):
Bitte Kap. 4.4 - Artenschutzrechtliche Vertréglichkeitsuntersuchung wie folgt &ndern:

Da auf der Flache des Plangebietes der nach BNatSchG streng geschiitzte
Flussregenpfeifer bereits das vierte Jahr in Folge gebritet hat, handelt es sich um eine
regelmaiige Fortpflanzungsstatte. Im August 2016 wurden ebenfalls Vorkommen der nach
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) streng geschlitzten Heuschreckenart ,Griine

Macintosh HD:pr!vate:var:folders:Sy:719xv_1553id_k4w_htpdd9r0000gn:T:Temporaryltems:OutIook
Temp:20170914_Stellungnahme31_XXXL VEP.docx




Strandschrecke' (Aiclopus thalassinus) festgestelit. Neben den erwachsenen Tieren wurden
auch mehrere Larven gefunden, sodass das Gelénde als Fortpflanzungsstatte dieser Art gilt.

Aufgrund dieser bereits bekannten Funde wurde fir das Plangebiet eine

Strukturkartierung durchgefithit und auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse geprtft, ob
der Erschiiefung der Brachflache artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des speziellen
Artenschutzes (§8 44, 45 BNatSchG) entgegenstehen. Zur Vermeidung von P
Verbotstatbestanden wurden Ausgleichs- und Ersatzmanahmen bestimmt. /

Neben den beiden bereits genannten Arten Flussregenpfeifer und Griine Strandschrecke,
konnten auf der Fliche des Plangebietes auch Mauereidechsen registriert werden. Darliber
hinaus kommt die Flache aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen grundsétzlich auch fur
die Arten Kreuzkrote und Wechselkrote, Nachtkerzenschwérmer und Grofser Feuerfalter
sowie die Schafstelze in Frage.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsuntersuchung wurden sowohl
MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden als auch CEF-Mafnahmen far die
betroffenen Arten formuliert und realisiert. N

Durch die Mafnahmen werden die Anforderungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG

erfallt. Weitere und nahere Ausfithrungen der artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeitsuntersuchung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Bitte Kap. 6.6 - Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege wie folgt
andern:

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird durch

BegriinungsmaBnahmen Rechnung getragen. Fur das Plangebiet liegt im Rahmen der
Gesamtplanung ,Bahnstadt" mit Schreiben vom 06.04.2008 eine artenschutzrechtliche
Genehmigung 43 vor. Im Zuge der Rahmenplanung  Bahnstadt* wurden bereits Ersatz-/
Ausgleichsflachen bestimmt, die im Antrag auf artenschutzrechtliche Genehmigung vorgelegt /
wurden. Diese betreffen jedoch nur die MawesEidechsen,

Der in Heidelberg seitene Flussregenpfeifer (gemeinschaftsrechtlich besonders und streng
geschlitzte Art) hat sich zwischenzeitlich auf der Brache etabliert, seit 2013 sind dort

regeimafige Bruten bekannt. Im Jahr 2016 wurden drei Brutpaare auf der Flache

beobachtet. Im August 2016 wurde eine Population der nach BArtSchV streng geschitzten /
Heuschreckenart ,Griine Strandschrecke” festgesteilt. Mehrere Larvenfunde der Grinen
Strandschrecke belegen die Nutzung der Fléche als Fortpflanzungsstétte.

Fir die Inanspruchnahme der Fiche ist vom Vorhabentrager auf Grundlage einer
artenschutzrechtlichen Prifung und in Abstimmung mit der unteren Naturschuizbehtrde eine
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vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) zu schaffen zur Vermeidung des Eintretens der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Durch die Berlicksichtigung der vorhandenen Fachplanungen und Konzepte, wie die
Energiekonzeption, das Dachbegriinungskonzept und die Niederschlagswasser-
bewirtschaftungskonzeption wird den Belangen des Naturschutzes und auch des Klimas und
der Lufthygiene Rechnung getragen.

Die BegrinungsmaRnahmen dienen der Verbesserung des Mikroklimas.

7.1.8 Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen — bitte
3. Absatz, 2, Satz einfligen:

Bei allen Baumstandorten sind mindestens 16 cbm durchwurzelbares Substrat pro
Baumstandort zur Verflgung zu stellen.

7.1.8.1 Anpflanzflichen — 1. Absatz dndern:

Im westlichen Bereich des Plangebietes wird eine Anpfianzflache festgesetzt, die mit
Hochstammen zu bepflanzen ist. Der Unterwuchs ist als krauterreicher Landschaftsrasen auf
magerem Substrat anzulegen und als Wiesenfléche extensiv zu unterhalten.

7.2.1 Gestaltung baulicher Anlagen — 5, Absatz:

Die Glasflachen werden in vogelfreundiichem Gias oder mit anderen vergleichbaren /
MaRnahmen, die Vogelschlag vermeiden, ausgeflihit.

7.3.8 CEF-MaRnahmen — Absatz bitte wie foigt dndern:

Die Erhaltung Skologischer Funktionen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betroffenen
Tierarten im raumlichen Zusammenhang wird durch CEF-Mafinahmen mit der Entwicklung
sines Lebensraumes fur die Mauereidechse, Anlage von Ersatzlebensraumen fur die Grine
Strandschrecke und potenziell betroffene Arten (ftr Kreuz- und Wechselkréte,
Nachtkerzenschwarmer sowie Groler Feuerfalter) und der Anlage eines
Ersatzlebensraumes fur den Flussregenpfeifer gewahrleistet. /

B Umweltbericht

3.1 - Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, S. 63: 2. Absatz - 1. Satz hitte streichen:
Lediclich-Toilbereiche-stoll l . farversehied " -
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3.1 - Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, S. 65: 3. Absatz — 1. Satz:
Die Grlne Strandschrecke, Rote Liste Art, ist eine stark-expansive? sehr mobile Art. /

3.3 - Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, S. 69 unterer Absatz — 3. Satz: Fir den die-Arten
Flussregenpfeifer sowie potenziell betroffene Arten (Schafstelze) wird bis Ende des Jahres
ein Ersatzlebensraum geschaffen......

V

3.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich der

nachteiligen Umweltauswirkungen, 1. Absatz — 1.Satz:

Fur das Plangebiet liegt im Rahmen der Gesamiplanung ,Bahnstadt” eine /
artenschutzrechtliche Genehmigung vor.

3.4 MaBnahmen zur Vermeidung ....., S. 72, unterster Satz bitte wie folgt &ndern:

Dariiber hinaus wird, um die ¢kologische Funktion der von der Planung betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Reptilien (Mauereidechse), Heuschrecken,
Brutvogelarten (Gebiisch- und Bodenbriter) sowie potenziell betroffener Arten (Kretiz- und
Wechselkrote, Nachtkerzenschwarmer sowie Grofler Feuerfalter) im rdumlichen /
Zusammenhang aufrecht zu erhalten, fur die betroffenen Arten zusétzlicher Lebensraum
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geschaffen. Hierfr sind folgende
CEF-MaRnahmen vorgesehen:

S. 73, Uberschrift des unteren Absatzes bitte dndern:

- Anlage von Ersatzlebensriaumen fiir die Grilne Strandschrecke sowie potenziell

betroffen Arten wie Kreuz- und Wechselkrdte, Nachtkerzenschwirmer und Grofler /
Feuerfalter;

S. 73, unterer Absatz, 1. Satz bitte &ndern:

Die Malnahmen werden auf der Ausgleichsfiache E1 Ost, etwa 400 m 6stlich des
Plangebietes, durchgefiihrt. Um die 8kologische Funktion fur die Art Griine Strandschrecke
und potenziell betroffene Arten {Nachtkerzenschwérmer, GroRer Feuerfalter tnd Kreuz- und
Wechselkrote) aufrecht zu erhalten, sind folgende MaRnahmen vorgesehen:...

S. 74: Uberschrift und kompletten Absatz bitte wie folgt &ndern:
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Anlage eines Ersatzlebensraumes fiir den Fiussregenpfeifer sowie potenziell betroffen
Arten (Schafstelzel:

Fur die Anlage eines Ersatzlebensraumes fur den Flussregenpfeifer sowie potenziell

betroffen Arten (Schafstelze) wird im Staditeil Kirchheim, auf der nérdlich der Deponie

Feilheck vorgelagerten Biotopfiache ein Ersatzhabitat angelegt und dauerhaft funktionsféhig /
gehalten.

Zur Anlage des externen Ersatzhabitats fur den Flussregenpfeifer wurden verschiedene
Flachen in Betracht gezogen. Die-RPrifung-derAlternativen-mit-der-Stadt-Heldelberg-ist
derzeit-nech-nichtabgeschlossen—DerErsatzlebensraum-istaueh-fiir-die-Sehafstelze
geeighet

Die Konkretisierung der Lage und Ausgestaltung des externen Ersatzhabitats

erfolgt im weiteren Verfahren.

S. 74 - 5. Absatz — bitte wie folgt &ndern:
Durch die genannten MaBnahmen werden die Anforderungen des § 44 Abs. 5

BNatSchG erfullt. Die MaRnahmen dienen zur Erftllung der kologischen Funktionen im
raumlichen Zusammenhang der Fortpflanzuings- und Ruhestétten der streng geschlizten
Mauereidechse, der Griinen Strandschrecke sowie des Flussregenpfeifers. /

Zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des B-Plans verweisen wir auf
folgende Anderungen (rot markiert):

8. Anpflanzen von Biumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen - 3. Absatz, 2.
Satz - bitte einfligen:

Bei allen Baumstandorten sind mindestens 16 cbm durchwurzelbares Substrat pro
Baumstandort zur Verftigung zu stellen.

8.1 Anpflanzflichen — 1. Absatz - bitte &ndern:

Die im westlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist zu-begriinen mit
Hochstammen zu bepflanzen. Der Unterwuchs ist als krduterreicher Landschaftsrasen auf
magerem Substrat anzulegen und als Wiesenflache extensiv zu bewirtschaften. /

jll. Hinweise:

8. CEF-MafAnahmen
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Die Erhaltung 6kologischer Funktionen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten der betroffenen
Tierarten im réumlichen Zusammenhang wird durch CEF-MafBnahmen mit der Entwicklung

eines Lebensraumes fur die Mauereidechse, Anlage von Ersatzlebensraumen flr die Griine
Strandschrecke und potenziell betroffener Arten (Kreuz- und Wechselkrite, /
Nachtkerzenschwarmer sowle Grofler Feuerfalter) far-und der Anlage eines

Ersatzlebensraumes fir den Flussregenpfeifer gewéhrleistet.

Sabine Lachenicht
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61 - Sekr. Amtsleitun

Von:
Gesendet:
-An:
Betreff:
Anlagen:

Gl 1+ Gl.A)

Brodkorb, Astrid

Montag, 2. Oktober 2017 13:56

61 - Sekr. Amtsleitung

Stellungnahme VB-Plan-Bahnstadt Einrichtungshaus.docx
Stellungnahme VB-Plan-Bahnstadt Einrichtungshaus.docx;
Einrichtungshaus Konzept 0416.pdf

Fir Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken

Astrid Brodkorb

Amt fir Baurecht und Denkmaischutz
Fachstelle barrierefreies Planen,
Bauen, Wohnen

Stadt Heidelberg
Prinz Carl - Kornmarkt 1
69117 Heidelberg

Telefon 06221 58-25300
Telefax 06221 58-25390
astrid.brodkorb heidelber .de
www.heidelber .de

Montag und Dienstag 8:30 -16:00 Uhr
Mittwoch 9:00 -14:00 Uhr

[Seite]



Stadt Heidelberg Postfach 10 5520 69045 Heidelberg

Stadt Heidelberg

Amt 61 — Stadtplanung Heidelberg
Kornmarkt 5

69115 Heidelberg

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen

63 ab

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Bahnstadt - Einrichtungshaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage sende ich lhnen das Konzept zur Barrierefreiheit 04/2016 als
Grundlage und bleibende Feststellung zu.

Mit Festlegung vom 31.05.2017 mit Frau Thiele wird das Konzept so
bleiben und die Sonderregelung unter § 6 in den Vertrag aufgenommen:
§6

Barrierefreiheit

Ziel der Stadt Heidelberg ist es, Barrieren zu vermeiden bzw.
abzubauen, damit die Teilhabe aller Menschen gewéhrleistet ist. Die VT
hat mit der Stadt (Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Fachstelle fiir
barrierefreies Planen, Bauen, Wohnen) ein zielgruppenorientiertes
Konzept zur Barrierefreiheit erarbeitet, das sie bei der Realisierung des
Vorhabens beachten wird. Das Konzept ist als Anlage 1.4 Bestandteil
dieses Vertrages.

Die VT wird insbesondere zur Sicherstellung der barrierefreien
Erreichbarkeit die Schnittstellen von im éffentlichen Raum vorhandenen
Blindenleitsystemen zu ihrem Grundstiick rechtzeitig mit der Stadt (Amt
fir Verkehrsmanagement) abstimmen und auf inrem Grundstiick zu den
nachstgelegenen Eingéngen fortfithren.

Mit freundlichen GriiRen
i. A.

Brodkorb

"eidelberg

Amt/Dienststelle
Amt fiir Baurecht
und Denkmalschutz

Verwaltungsgebiude
Prinz Carl, Kommarkt 1

Bearbeitet von

Astrid Brodkorb

Zimmer
Technisches Blirgeramt

Telefon

06221 58-25300

Telefax

06221 58-25900

E-Mail
astrid.brodkorb@heidelberg.de

Datum

02. Oktober 2017

Stadt Heidelberg
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

Birgerservice:

Telefon 06221 58-10580
Telefax 06221 58-10900
stadt@heidelberg.de

Sparkasse Heidelberg
IBAN: DE14 6725 0020 0000 0240 07
BIC: SOLADES1HDB

So erreichen Sie uns:
Buslinie 33
(Rathaus/Bergbahn)
Buslinie 35

(Alte Briicke)

3ig



Bauvorhaben: XXL Einrichtungshaus, Bahnstadt

Kurzbeschreibung:  Md&belmarkt auf 4 Geschossen

Konzept zur Barrierefreiheit = Zielvereinbarungen {nach Gesprich vom 22,03.2016)

Klassifizierung: B . Grundsiitziiche Anforderungen/Absprachen
Barrierefreie Anlage nach § 39 LBO
gﬁz‘r’t’fe“zg’s't‘;'t‘;’t‘::"gu Slidungsstatte, Barrierefreiheit ist nach DIN 18040-1

N ’ ) grundsitzlich in allen &ffentiich nutzbaren

Baurechtliche Anforderungen: DIN 18040-1 @ Bereichen herzustellen

Arbeitshilfe: Checkliste zu § 39 LBO
www.heidelber .de/bauen-barrierefrei

Tiefgarage fiir Gewerbe nach 18040-1

Mind. 2 barrierefreie Steliplitze sind 4 barrierefreie Stellpldtze in Ndhe des
erforderlich; zu empfehlen ist ein Stellplatz [ZI Haupteingangs werden im AuBlenbereich
fiir einen Kleinbus 350 cm breit x 750 cm realisiert

lang)

Geforderte Barrierefreiheit
Das Bauvorhaben ist grundséatzlich barrierefrei nach der gliltigen Landesbauordnung (LBO)

herzustellen. Sowohi der Zugang als auch die Nutzung der Einrichtung muss fur Menschen mit
Behinderung in der all emein tblichen Weise ohne besondere Erschwernis und rundsatzlich ohne

fremde Hilfe moglich sein.

Grundiage fur die Planung sind die Anforderungen der Landesbauordnung i. V. m. der DIN 18040-1. Die
besonderen Bedurfnisse von geh-, seh- und hdrbehinderten Menschen sind zu beriicksichtigen. Das
Mal} der zu erreichenden. Barrierefreiheit steht dabei in Abhéngigkeit zu den Zielgruppen, die das
Bauvorhaben vorrangig nutzen sollen/werden.

Ziel ru en = alle und/oder vorran i

Personal B Besucher/Giste [X

Zusétzliche, besondere Vereinbarungen, die ilber die grundsatziichen Anforderungen hinaus
sinnvoll und erforderlich sind:

1. Auffindbarkeit Hinkommen Besondere Anforderungen/Vereinbarung
Entiernung zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln: ca. 350 m

Gestaltung des AuBenbereichs:

Bordsteinabsenkungen:
keine gesonderten Anforderungen

“Leitsystem:



2. Zu éan lichkeit Reinkommen Besondere Anforderun en/Vereinbarun
- schwellenlos

- 1 Treppenhaus ist vollstandig barrierefrei nach DIN 18040-1 zu gestalten und als
HaupterschlieBung zu kennzeichnen

- die Aufziigé sind nach DIN 18040-1 barrierefrei auszubilden, insbhesondere die
Anforderungen an Taster und Befehlsgeber; ein Klappsitz ist nicht erforderlich

3. Nutzbarkeit Klarkommen : : Besondere Anforderun en/Vereinbarun

Informationen, die der Sicherheit und der damit verbundenen Orientierung dienen, sind
nach dem Zwei-Sinne-Prinzip (optisch/akustisch oder optisch/haptisch oder
akustisch/haptisch) auszubilden (z. B. Notruf im WC, Befehlsgeber in und am Fahrstuhl)

Theken, Automaten, Gegensprechanlagen und dhnliche Ausstattungen sind in
Teilbereichen so zu planen, dass sie aus der stehenden und sitzenden Position bequem

genutzt werden kénnen

Mind. 1 Behinderten-WC ist gem&B DIN 18040-1 zu errichten

Die Beteiligten werden gebeten, das Konzept zur Barrierefreiheit zur Kenntnis zu nehmen und zu
unterzeichnen.

Diese Vereinbarungen/Absprachen sind Bestandteil des/der

Durchfiihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
D Baugenehmigung

ant  ar |l rehit ten

lu. Y.Y. 2016

Planverfasserin/Architektin Stadtplanung Fachstelle bBPBW
Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift
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Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim « Postfach 10 00 35 ¢ 68133 Mannheim

Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt
Kornmarkt 5

69117 Heidelberg

o deiberg

Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

Collinistraite 1

68161 Mannheim

Telefon 0621/106846

Telefax 0621/293-47-7298
www.nachbarschaftsverband.de
Sachbearbeitung: Seltmann
Email:
martina.seltmann@mannheim.de
Telefon 0621/293-7314

Datum u. Zeichen lhres Schreibens Sachbearbeitung / Geschéftszeichen Datum

10.08.2017 Seltmann / 06-174

15-002/Len/AK/Si

26.09.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bahnstadt - Einrichtungshaus*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Sonderbauflache grofflachige Handelseinrichtung
zentrenrelevant” dar. In Einklang damit setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in seinem Gel-
tungsbereich die Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus* fest. Laut beigelegter Giberarbeiteter Wirkungs-
analyse sind durch das geplante Vorhaben keine negativen stadtebaulichen oder versorgungsstruktu-
rellen Auswirkungen zu erwarten. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Fléchennutzungsplan entwi-

ckelt.

Mit freundlichen Grifen

Martin Muller
Geschéftsfuhrung

Nachstgelegene Haltestelle fiir Stadtbahn:

Neckartor, Kurpfalzbriicke, Gewerkschaftshaus, Nationaltheater;
fur OEG: Collini-Center, Nationaltheater; nachstgelgene 6ffentliche
Parkmdglichkeit - auch fiir Behinderte: Parkplatz Coliini-Center (nur
gegen Entgelt) Einf. Collinistr.

Dienstgebaude:
Collini-Center, Collinistr. 1, 68161 Mannheim.

. Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie erreichen uns fern-

miindlich montags bis donnerstags von 9.00 - 12.00
und 14.00 - 15.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.



61 - Sekr. Amtsleitun

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:.
Anlagen:

AV A .72

Saar, Jan-Helge

Donnerstag, 17. August 2017 10:56

'info@agsta.de’

Rueckert, Reiner; 61 - Sekr. Amtsleitung

Bahnstadt Einrichtungshaus/Stellungnahme v
SHD1624K017081710450.pdf; SHD1624K017081710451.pdf;
SHD1624K017081710540.pdf

Betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Bahnstadt-Einrichtungshaus

Sehr geehrte Frau Lennarz,

anbei erhalten Sie in der Anlage die Stellungnahme des AZV Heidelberg zu dem vorhabenbezogenen

Beb.Plan.
Mit freundlichen Griien,

Saar

[Seite]



agstaUMWELT GmbH, Saarbriicker Stralle 178, 66333 Vdiklingen

Abwasserzweckverband H °
Tiergartenstrale 55

69121 Heidelberg o
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|
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus

hier: 1. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB
2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange
gemafR § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2017
beschlossen, die Planunterlagen zu o.g. Bebauungsplanverfahren offentlich
auszulegen,

Als Behorde bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange werden Sie hiermit von der
Offenlage nach § 3 Absatz 2 BauGB benachrichtigt.

Es besteht Gelegenheit, den Entwurf, die Entwurfsbegrindung einschlieflich des
Umweltberichts, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen in der Zeit vom 24. August 2017 bis
einschlieBlich 2. Oktober 2017 im Technischen Blrgeramt der Stadt Heidelberg
einzusehen.

In den ausgelegten Planunterlagen werden folgende umweltrelevanten Themen
behandelt:

* Schutzgut Mensch: Gerauschemissionen, Verkehrs- und Gewerbel4rm

* Schutzgut Tiere und Pflanzen: Vorkommen geschitzter Tierarten: Végel
(Flussregenpfeifer), Reptilien (Mauereidechsen), Amphibien, Schmetterlinge,
Heuschrecken (Grine Strahdschrecke); Vogelschlag, Lichtemissionen, Baum-
und Griinpflanzungen

* Schutzgut Boden: Versiegelung

+  Schutzgut Wasser: Wasserschutzgebietszone Il B

« Schutzgut Klima und Luft: Stadtklima, Kleinklima, Luftschadstoffemissionen,
Passivhaus, Dachbegrinung

»  Schutzgut Landschaft: Verbesserung des Stadtbildes

¢ Schutzgut Kultur - und Sachguter

Im Einzelnen liegen folgende Gutachten vor:

*  Umweltbericht vom 28. April 2017

* Verkehrsgutachten vom April 2017

* Schalltechnisches Gutachten vom 19. April 2017
* Artenschutzrechtliches Gutachten vom April 2017

UMWELT

Arbeitsgruppe
Stadt- und Umweltplanung

Ansprechpartner
Claudia Lennartz
Alexander Knoll

Aktenzelchen
15-02/Len.!/ AK/ S

Datum
10.08.2017

agstaUMWELT GmbH
Saarbriicker Strale 178
66333 Vélklingen

tel 06898 33077
fax 06898 37403
email info@agsta.de
URL  www.agsta.de

Bankverbindung

Deutsche Bank Volklingen
Konto Nr. 4400099

BLZ 58070070
BIC(SWIFT) .

DEUT DE DB585

IBAN .
DE66590700700440009900

Amtsgericht
Saarbrticken HRB 74805

Steuernr. 040/ 105/ 30321
Identnr. DE 138.374.762

Geschégiftsfahrer )
Dipl.-Ing. Hans Walter Trapp

Mitglied der

Ingenieurkammer Saarland
Beratender Ingenieur,
Stadtpianer



* Stadtebauliche Wirkungsanalyse vom Marz 2017

Als Behorde bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange haben Sie auRerdem Gelegenheit, bis spatestens 2.
Oktober 2017, zur Planung aus Ihrem wahrzunehmenden Aufgabenbereich Stellung zu nehmen. Nicht
fristgerecht abgegebene Steliungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber diesen Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben.

Wir méchten sie bitten, thre Stellungnahme bis spétestens 4. Oktober 2017 an die agstaUMWELT GmbH,
Saarbriicker StraBe 178, 66333 Vglklingen oder an das Stadtplanurigsamt Heidelberg, Palais Graimberg,
Kornmarkt 5, 69117 Heidelberg, zu tbermitteln.

Weiterhin bitten wir um Mitteilung, inwiefern von thnen Planungen und sonstige Mafnahmen beabsichtigt oder
bereits eingeleitet sind, einschlieBlich deren zeitliche Abwicklung, die fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan von Bedeutung

sein koénnen. Soliten Sie Uber Informationen verfugen, die fur die Emmittiung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, bitten wir, diese zur Verfigung zu stellen.

Mit freundlir 2n rifan

ppa.
Dipl.-Ing.

Anlagen:
CD-ROM:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Stand 28.April 2017
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht Stand 28.April 2017
Vorhaben- Erschlieungsplan Stand 18. April 2017
Verkehrsgutachten Stand April 2017

Schalltechnisches Gutachten Stand 19. April 2017
Artenschutzrechtliches Gutachten Stand April 2017
Stadtebauliche Wirkungsanalyse Stand Marz 2017
Umweltbezogene Stellungnahmen
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Das Corporate Design (XXXL-Stuhl) des geplanten Vorhabens ist mit einer Hohe
von max. 10 m ausschlieBlich innerhalb der Anpflanzflache im Westen zulassig.
Sonstige freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

7.3 Hinweise
7.3.1  Ver-und Entsorgungsaniagen Yol A2oe

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Mischwasserkanal EI DN 1200/800
und der Abwasserhauptsammelkanal West mit.der Nennweite DN 2600. Die Kanale
dirfen nur lastfrei iberbaut werden. - 7~~~ : {S&W ' 4\;&* :7%/

Es befinden sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom, die bei
Baumalinahmen gegebenentfalls gesichert werden miissen.

GemaR Abwassersatzung der Stadt Heidelberg wird darauf hingewiesen, dass auf
Grundstiicken, auf denen Fette in das Abwasser gelangen kénnen, Vorrichtungen
zur Abscheidung dieser Stoffe einzubauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu er-
neuern sind. Dies ist bei der Planung von Gastronomischen Betrieben, Mensen,
Verkaufskiosken zu beriicksichtigen.

7.3.2 Archéologie/ Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine arch&ologi-
schen Funde vorhanden.

7.3.3  Geotechnik

Im Planbereich besteht der Untergrund gemaflt Geodaten aus LoRsand, Auenlehm
und Holozdnen Abschwemmmassen. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planung (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Bodenuntersuchungen durch ein prlvates Ingenieur-
biiro empfohlen.

7.3.4 Grundwasser

Auf die Lage im Wasserschutzgebiet und die dort geltenden Bestimmungen der
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet wird verwiesen. Das Plangebiet liegt
innerhalb der Wasserschutzzone {1 B.

7.3.5 Energiekonzeption

Die Wéarmeversorgung der Bahnstadt erfolgt durch Fernwéarme. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Satzungsgebietes iiber die 6ffentliche Warmeversorgung der Stadt
Heidelberg. GemaR Satzung sind der Anschluss und die Benutzung des Fernwaér-
menetzes vorgeschrieben.

Die Bebauung der Bahnstadt erfolgt flichendeckend im Passivhausstandard. Aus-
nahmen sind dort méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder wirtschaftlich
nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich der Fall sein,
wenn die Verbrauchsschwerpunkte -nicht bei der Warme, sondern beim Strom oder
der Kiihlung liegen. In diesen Fallen soll durch nutzungsspezifische Energieeffizi-
enz-Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt werden.
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Dr. Karl-Friedrich Ragqué  Gutleushofweg 32/5 69118 Heidelberg

W@ 06221/ 308 140 06

/7355979 kf@raque-family.de

agstaUMWELT GmbH
Saarbriicker Str. 178

6633 Volklingen Heideberg, 30.09.2017

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Vorhabenbezogener Bebaunungsplan und 8rtliche Bauvorschriften Bahnstadt - Einrich-
tungshaus

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange gemifl §
3Absatz 2 Satz 3 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triigern difentlicher Belange gemif § 4Absatz
2 3 BauGB '

Sehr gechrte Damen und Herren,

zunéichst verweise ich auf meine Stellungnahme vom 05.08.2016 zu dem o.g. Bauprojekt. Da
die dort gemachten Aussagen auch weiterhin Giiltigkeit haben, konzentriere ich mich hier anf
die zwischenzeitlich erfolgten natur- und artenschutzrechtlichen Erhebungen und Erkenntnis-
se.

Aus der artenschutzrechtlichen Vertriiglichkeitsuntersuchung des Instituts fiir Umweltstudien
wird eindeutig erkennbar, welche Bedeutung diese Ruderalfldche als Lebensraum fiir bedroh-
te und geschiitzte Tierarten innerhalb der letzten Jahre gewonnen hat. Besonders hervorzuhe-
ben sind hierbei neben weiteren Arten die seit 2013 regelmiiBig auf dem Geléinde stattfinden-
den Bruten des streng geschiitzten Flussregenpfeifers sowie die Vorkommen der ebenfalls
streng geschiitzten Griinen Strandschrecke und der Mauereidechse.

Da das Gutachten von IUS sich auf nur eine Begehung am 22.09.2016 sowie auf Aussagen
von Beobachtungen von Vertretern der Naturschutzverbiinde bezieht, konnten keine exakten
Angaben zu den Populationsgroflen der geschiitzten Arten gemacht werden. Dies wiire jedoch
fiir die Festlegung der Grdfle der Ausgleichsflichen notwendig.

Zu begriiBen ist, dass bereits im Vorfeld der BaumaBnahmen im September und Oktober 2016
auf die neu geschaffene Ersatzfliche E2 Nord, die eine Gréfie von ca. 2000 m’ hat, insgesamt
41 Mauereidechsen verschiedener Altersstadien sowie im Juni und Juli 2017 Strandschrecken-
larven (Anzahl leider nicht genannt) auf die Ausgleichsfliche E1 Ost umgesiedelt wurden.
Allerdings wurden keine Angaben zur GroBe dieser Fldche E1 Ost gemacht.

Notwendig ist die Schaffung und Gestaltung der Ausgleichsmalinahmen vor Beginn der Zer-
stérung der bisherigen Lebensriume, damit die Populationen ihr neues Habitat unverziiglich



besiedeln kénnen. Dies ist bei den Eidechsen und Heuschrecken geschehen, jedoch ist die
Frage nach dem erforderlichen Ausgleichsbiotop fiir die Flussregenpfeifer und die Schafstelze
weiter offen. Fine Festlegung der AusgleichsmaBnahme fiir den Verlust dieser Brutplitze soll
laut Gutachten bis Ende des Jahres 2017 erfolgen, damit fiir die Brutperiode 2018 ein Ersatz-
lebensraum zur Verfligung steht. Diese Angabe ist jedoch unzureichend und auch nicht ver-
lasslich.

Deshalb bitte ich die zustindigen Behérden und Planungsbiiros sich intensiv um eine adéquate
Ausgleichsfliche in den kommenden 3 Monaten zu bemithen, um der lokalen Flussregenpfei-
ferpopulation weiterhin eine Brutmoglichkeit zu gewihren.

Zusétzlich zu einer solchen Fliche kann in einer Expertenrunde auch diskutiert werden, ob
man nicht als Pilotprojekt versuchen sollte, das Flachdach des Einrichtungshauses {lussregen-
pfeifergerecht zu gestalten, d.h. fiir permanente Kleingewésser und Ruderalvegetation zu sor-
gen, damit auch das Nahrungsangebot fiir die Jungvogel gewihrleistet ist. Aufgrund mangeln-
der Nahrung haben diese Nestfltichter auf herkdmmlichen Kiesflachdéchern in der Regel kei-
ne Uberlebenschancen. Dies miisste in einem solchen Fall natiirlich vermieden werden, um
nicht eine Todesfalle fiir die jungen Regenpfeifer zu schaffen.

Abschlieflend ist nochmals zu bemerken, dass der nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorgeschriebe-
ne artenschutzrechtliche Ausgleich als Ersatzbrutstitte fiir den streng geschiitzten Flussregen-
pfeifer noch vor Beginn der Baumafinahmen zu schaffen ist, um das Eintreten von Verbotstat-
bestianden zu vermeiden.

Fiir alle genannten Ausgleichsflichen ist die Durchfithrung eines mehrjdhrigen Monitorings
sowie ein auf die 6kologischen Anspriiche der jeweiligen Arten konzipiertes Pflegekonzept
notwendig und durchzufiihren.

Mit freundlichen Griien
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NABU Gruppe Heidelberg - Schréderstralie 24 - 69120 Heidelberg

An die

agstaUMWELT GmbH
Saarbricker StraRe 178
66333 Volklingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme NABU-Gruppe Heidelberg im Namen des NABU
Landesverbandes Baden-Wiirttemberg e. V.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich alle auf die Begriindung nach § 9
(8) BauGB mit Umweltbericht mit Stand vom 28.04.2017.

zu Kapitel 3.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die vorgelegten Unterlagen sind unvollstandig und konnen daher nicht
abschlieBend vom NABU Heidelberg bewertet werden. In der Artenschutz-
Vertraglichkeitsuntersuchung von IUS 2017 werden AusgleichsmaBnahmen u.
a. fur den Flussregenpfeifer sowie die Grine Strandschrecke genannt. In den
Unterlagen fehlen jedoch u. a. folgende essentielle Angaben zu den
AusgleichsmalRnahmen, um einschatzen zu kdénnen, ob die Anforderungen
des § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt werden:

AusgleichsmaRnahme Griine Strandschrecke

1. Wie groB ist die Population der Grinen Strandschrecke auf der
Eingriffsflache?

2. Wie viele Tiere konnten abgefangen und umgesiedelt werden?

3. Genigen die skizzierten AusgleichsmalBhahmen bzgl. Flachengrofle
und Umfang der beeintrachtigen Population?

4. Wie hoch ist die Prognosesicherheit fur den Erfolg der Malinahme?

5. Sind ein Monitoring und ein entsprechendes Risikomanagement
vorgesehen?

6. Ist eine dauerhafte Pflege der Flache vorgesehen?

Ausgleichsmalinahme Flussregenpfeifer

7. Wie viele Flussregenpfeifer-Paare sind von dem Vorhaben betroffen
und fir wie viele Paare wird ein Fortpflanzungsstattenverlust
angenommen und mussen daher CEF-MalRnahmen durchgefiihrt
werden?

8. Ist die GroRe der Ausgleichsflache fur die Anzahl beeintrachtigter
Flussregenpfeifer-Revierpaare ausreichend?

Gruppe Heidelberg

Sebastian Olschewski
2. Vorsitzender

Tel. +49 (0)176 6765 3144
Fax +49 (0)6221-60 07 05
info@NABU-Heidelberg.de

Heidelberg, den 16. September 2017

NABU Gruppe Heidelberg
Schréderstrale 24

69120 Heidelberg

Tel. +49 (0)6221-60 07 05
Fax +49 (0)6221-60 07 05
info@NABU-Heidelberg.de
www.NABU-Heidelberg.de

Geschéftskonto:
Sparkasse Heidelberg
BLZ: 672500 20
Konto-Nr.: 32 913

IBAN: DE15 6725 0020 0000 0329 13
BIC: SOLADES1HDB

Spendenkonto:
Sparkasse Heidelberg
BLZ: 672 500 20
Konto-Nr.: 32 913

IBAN: DE15 6725 0020 0000 0329 13
BIC: SOLADES1HDB

Der NABU ist ein staatl. anerkannter Natur-
schutzverband (§ 63 BNatSchG) und Partner
von Birdlife International.

Spenden und Beitrdge sind  steuerlich
absetzbar.

Erbschaften und Vermachtnisse an den NABU
sind steuerbefreit.



9. Wie wird die dauerhafte Pflege der Flache gewahrleistet? Wie sieht
das Pflegekonzept aus?

10. Sind ein Erfolgsmonitoring und ein entsprechendes
Risikomanagement vorgesehen?

Wir fordern die entsprechenden Angaben zu erganzen und eine
vollstandige spezielle artenschutzrechtliche Priifung sowie ein
nachvollziehbares und vollstandiges Ausgleichskonzept vorzulegen.

Fiir die Ausgleichsflichen sind ein Erfolgsmonitoring sowie ein
Risikomanagement vorzusehen. Die dauerhafte Pflege ist =zu
gewahrleisten.

Auch die zusténdige untere Naturschutzbehérde stellt in ihrem Schreiben an
den Planungstrager vom 16.08.2016 klar, dass ,,um artenschutzrechtliche
Konflikte zu vermeiden, dariiber hinaus festgelegt wird, dass vor Beginn der
Baumafinahme eine Ersatzbrutstdtte fiir den Flussregenpfeifer bzw.
Fortpflanzungsstdtte der Griinen Strandschrecke angelegt und angenommen
werden muss. "

Durch die vorgelegten unvollstandigen Unterlagen ist weder die untere
Naturschutzbehdrde noch der NABU in der Lage zu prifen, ob mit
Durchfiihrung der MaRnahmen die Anforderungen von § 44 Abs. 5 BNatSchG
erfullt werden. Es ist nach wie vor nicht auszuschlielen, dass durch die
Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG Abs. 1 eintreten werden.

Der NABU halt sich weiteren Vortrag nach Einsicht in die vollstandigen
Unterlagen ausdriicklich vor.

Der NABU unterstitzt den Vorschlag des Gutachters zusatzlich zu einer
externen, vorgezogen umgesetzten AusgleichsmalRnahme ,,im Zuge der
Errichtung des geplanten Einrichtungshauses die Anlage eines extensiv
begriinten Kiesdachs vorzunehmen. Durch das zusdtzliche Ausbringen von
mindestens drei Teichfolien je 40 bis 50 m  Gréfie und dem anschlief3ienden
Aufbringen eines Kies-Sand-Gemischs entsteht auf diese Weise weiterer u.a.
fuir den Flussregenpfeifer und die Griine Strandschrecke potentiell
nutzbarer Lebensraum.“ [IUS 2017, S. 29].

Der NABU lehnt es jedoch u. a. aus rechtlichen Grinden ab, die Anlage eines
extensiv  begrinten Kiesdachs ohne externe Ausgleichsflache als
ausreichende MalRnahmen fir den Flussregenpfeifer anzuerkennen.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

Sebastian Olschewski
Vorstand NABU Gruppe Heidelberg
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Mittwoch, 16. August 2017 um 08:24:08 Mitteleuropiische Sommerzeit

Betreff: FW: Bescheid terranets bw Leitungsauskunft: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche
Bauvorschriften Bahnstadt - Einrichtungshaus 1. Unterrichtung der Behérden und sonstigen

tréger Sffentlicher Belange gemiR § 3 Absatz 2 satz 3 BauGB 2. Beteiligung d...
Datum: Dienstag, 15. August 2017 um 15:10:08 Mitteleuropdische Sommerzeit

Von:  agstaUMWEILT
An: Sabine SchiiRler, Alexander Knoll (agstaUMWELT GmbH)

Am 15.08.17, 14:51 schrieb "Burmeister, Thomas" unter

<L.Burmeister@terranets-bw de>:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Benachrichtigung iiber das oben genannte Vorhaben.

Im Anhang erhalten Sie den Bescheid.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Thomas Burmeister
Planung und Bau

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

T+49 711 7812 1203
F +49 711 7812 1460

tburmeister@terranets-bw.de
http/iwww terranets-bw.de

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschéftsfihrerin: Katrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart :

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart Registernummer: HRB 2480

DVGW TSM gepruft ISO 50001, ISO14001 zertifiziert und OHSAS18001
zertifiziert

Baden-Wiirttembergische Bank IBAN DE70 6005 0101 0002 5665 80 BIC
SOLADEST600
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terranats bw GmbH - Postfach 80 04 04 - 70504 Stutt terrancts bw GmbH
os Stuttgart Am WaTlgraben 135
70585 Stuttgart
. T +49 711 7812-0

agasta Umwelt GmbH F +497117812-1296

- info@terranets-bw.de
Saarbrutf!(er_StraBe 178 W terranets. bus de
66333 Volklingen

t.burmeister@terranets-bw.de
T +49 711 7812-1203
F +49 711 7812-1460

Datum Seite Ihre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen
15.08.2017 1/1  15-02/Len./A  10.08.2017 Dp-Bur
- K/8i Dw170815_3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Bahnstadt - Einrichtungshaus

1. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemif § 4 Absatz 2 BauGB
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine
Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaRnahme nicht direkt betroffen werden.

Wie Sie den beigefiigten Planunterlagen der terranets bw entnehmen kénnen, verlaufen stidwestlich,
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Gesamtflurstiick Nr. 3426, Kupferkabel der
terranets bw GmbH im Schutzstreifen einer Versorgungsleitung der Stadtwerke Heidelberg.

Sollte sich Ihr Bauvorhaben in diesen Bereich fortbewegen, bitten wir Sie um eine erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen
terranets bw GmbH

iv. LA
Frank Grunenberg Thomas Burmeister
Planung und Bau Planung und Bau

Anlagen
Planunterlagen

Unter www. rerranets-bw.de kdnnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der terranets bw nutzen.

terrancts bw GmbH

Am Wallgraben 135 70565 Stuttgart

T+497117812-0 F 449711 7812-1286 info@terranats-bw.de  www.terranets-bw.de

Aufsichtsratsvorsitzonder: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfohrerin: Katrin Flinspach .

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart  Registergericht: Amtsgerieht Stuttgart Registernummer: HRB 2480

DVGW TSM geprafe ISO 50001, ISO 14001 und OHSAS 18001 zertifiziert !
USt-IDNr.: DE147813022  Baden-Wurttembergische Bonk IBAN DE70 60050701 0002566580 BIC SOLADEST600



2UEQRYAPRLUMAS
AURIIS-AM [T
aunp
iz} sieaday o Lh-
IN W epndaudng e e
1BQEN-R)ANY = o e
Auydapsjdny
we,dab uopuss-
12puRISIIWSEG
HoZINgIsaqey -
nwBiamzqy —de—
SEEdG e -
1RQEHTANT o

MBI

uogelsaqeBaan @

amm_zﬂnuum
eBeuesy%iPA ®
uonejssBnzag E

abepezinyassusicolioy ® .
LHUYSURIUNP WIS YoInp
Bunyrepy ‘n Buruynysqauiey e

Mg $lpURI) Yamp .
BUNISIB(ISUAQ SYDS|UADD] e

Bunyeq

Yy
cm.mgmm_._:_._n_m w— owm

BN MW DRIUONBRYY
{MEILLY SicquaIPeqILY}
aeeBlanzqy

N BW anjeuncidney

iNG) ww v Ziw Bunya

“IGNEU3 DI 15] - 3SPMSBNZSNE LINE - 3)3MQ L 3qeBIaYIM BULT "UBPIM JIPUBNUGA YI3IZ U3LIqaBaBUe Wap Nz 1nu yiep ayiey asaig

. LT0T'80'ST 000°SZ:T qeasgen N ofoybryay |

€ 21es  21esqy ¢ § gewab abuejpg Jaudinuaye L ST
i 1abgs) uabisuos pun uapiguag Jap Bumydussyun I W waall).. =

; ‘T sneysbunjydluLg - IPRISUYEg USYLYDSIoANey PRI W

: 3yl pun uejdsbunnegag. lsuabozaquageylop .

N :nz abejuy

i 96CT-T18Z 1140 Xed « 0-TI8L 1140 AL

; Hebnms §950£ » SET uaqeibjiem wy

} HAW Mq SPueL)

A AR o

P

s

T B WA 7T S (A,

/,/.i....ow.u.._N

;e .ﬁw&w/.

s,....\\ R A }F /“
) .,.w.ne, usl mmw‘w\-

S e frh
.
~3n

N 3 B ,r.', .
Voo TN
A

,\\_ < h \\ 605Gk /..w -

N .

vedt 1 ~ N
S Fa%oM Ny N
3 AP b / 1Y _\m.wv ammk..,

ot e
™ \/A,_.._um:..-ur.z_. ey “N.

_ !
.. 1] AN 2%
Ah e 2 R




PUQENIDjRWLEY
seapdsan G
004
(HeA2) saivadey =« =
N W EnOsudng - - oD
[PARN-BIEAN = » S
Huyoapajdny
) e, dab popumys-
VapueIsyuyIRILalsig
WIZIYSFQ0Y e
aPLBaNIqy ——tr—

ss:8idg

1394-1AV1

HUPLL-IMT

uoyeiseqebisqy @
abrueiabay [

sbejurmuxpIaN @
uoyelsshinzog E

mwn_:mn_.:,._omucﬂmoto! ®
VIUYRURIUINDLAL YInp
Eunyrmpy ‘n Buruynsqaupg =

#.q sj2UeL] Y2np
Bunys:ajisusy] OYIEYDS) —

unye

assensbunucyg = W=

IN W BeUOAgRE T

9N s ineuieidney —{ 1=
Q) ww up g Bunga ———=

L102°80°ST

-

*JqNeHa YU 15| - S5aMmsBnzsne yane - 3)11Q ue 2qebisNoM BU[J “UBPIIM JBPUIMIIA 3202 uausqebabue wap nz snu Jepapey asaiq

AR NY WL W Y e -7 W e x T

000°0T:T qeisgely
£ 2es g 21esqy € § gewab abuepg Jaydinuale
+126p1] uabnsuos pun uapigysg Jap Sumuydpisiun N,
*T sneysBumuydliug - Jpejsuyeg UaYLYdSIoANeg .ama .
aydlig pun ueidsbunneqag JsuaBozaquageyrop §

3

I
inz abejuy B
96C1-C18L TTL0 Xed o 0-Z18Z 1140 "PL m_ 60!
uebums 59504 « SET uaqribjiem wy . T
17} 3ues e H

“In 9 Mq 5} ) ‘Aﬂv e . TGV B

: 3. ol ;

B . Y . L
e

L — T

T Ay BM

LI




TRGID QUKS JLEMIRIRINRZ PLN PR ALISHGY

abuejag apyusyp BRI (... - . ARRSREL AP BRETSEY
aoned £ zies 2 aesqy ¢ § geweb
abuepg ) ynJane 126pn ueb B.

oty (L et i

P-n u3pIQYSE JBP {uaLN "y
sneysbunyauuE - pesuyeg
U UISIOANES BUALG Pun LRy q G
Tz ebersy
R] 94Z1-2I8L L1A0YBI - G-TIBL 1120 BL
ez 69%02 - Sei vecesS ep uy ]
HAUD 4 SrLELy

TR je=>1

WA A i) - ememtle I R BT S e R e g

VA 1 PR S5R 0T UUSAINSAR WD NE A D PR AT O #]

LessouseSwe v BaSaqa wsbapsy ed poaun ) Baoyry g
4 IR 2 (IHOSHONS PL 8 eSe wppie wp s g N0

EHNYALNBIHOGOND 1 110 e A Lis et} LI a5 4539 8 ﬂ&w

77 .\ Yisece

EHtsey

Y3
Ly,

./H.H\IN...- ———
T T e
I T ST D e
e T I I T
i
~ I
—T — e T ——
R S ——
S— e S
e T e e
WI:IUI/I//I-/.I/AIPI‘II:{I{'I.. -

Mq sioub.iia)



anets bw

Blatt 2
Freistellun svermerk

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die im Bestandsplan enthaltenen Angaben
hinsichtlich Lage unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Die Haftung
fir unrichtige Leitungseintragung ist ausgeschiossen. Es ist zu beachten, dass erdverlegte
Leitungen nicht zwingend geradlinig und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Oberirdisch
sichtbare Leitungsmarkierungen lassen keinen Riickschluss auf den Leitungsveriauf zu.
Mafgeblich fir die Lage und Héhe der Anlagen ist deren Ausweisung durch das zusténdige
Betriebspersonal. Nach deren MaRgabe ist die genaue Lage und der Verlauf der Anlagen
durch . fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Suchschlitze, Handschachtung)
festzustellen. Dies gilt sowohl fiur die Gashochdruckleitungen als auch fir- das
Betriebszubehér wie Telekommunikationslinien und Anlagen des kathodischen
Korrosionsschutzes. Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Die Plane diirfen nur zu dem angegebenen Zweck verwendet
werden. Eine Weitergabe an Dritte — auch auszugsweise - ist nicht eraubt. Die Auskunft gilt
nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene bzw. im Auftrag
dokumentierte Anlagen, so dass noch mit Anlagen anderer Unternehmen gerechnet werden
muss. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig.

Zeichenerkldrun
Gas
Armaturengruppe it Cu-Kabe! im R
i PP? FR A Rohrtrasse mitcu-kabelim Rohrgraben @
DN 700 Manteirohr DN80O /
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Montag, 28. August 2017 um 13:30:12 Mitteleuropéische Sommerzeit

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 113182, Heidelberg, Bebauungsplan Bahnstadt -
Einrichtungshaus

Datum: Montag, 28. August 2017 um 10:45:43 Mitteleuropdische Sommerzeit

Von: Vidal Blanco, Birbel

An: info@agsta.de rH»(
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 13.07.2016 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trsger
sffentlicher Belange eine Steliungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behsilt auch fir den nun eingereichten Verfahrensschritt
weiterhin ihre Gilltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt
vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsieitungen die
zusténdigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Griften

B#rbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel vidal@amprion.aet

www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschiftsfiihrung: Dr. Hans-Jirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-ldNr. DE 8137 61 356

Page 1 of 1
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Stadtwerke Heldelberg tetze GmbH -Po:sllach 105540+69045 Heldelberg

agstaUMWELT GmbH
Saarbriicker Strae 178
66333 Vlklingen

lhre Nachricht Unsere Zlel chen

10.08.2017 464-Zi/Ko
16-02/Len/AKIST

ﬁ“‘rlﬁgz i’w" ?&g, T'ﬁ"'”? T

,.‘ up..l-.
ol

thv»] | 66333 Vbl(ilngen
Eingang: 02 Old. 2617
Weiterisitung an: Qll, M(

........... Keslaan: .. g
........... Korle an
Bearbeitet von Durchwahl Datum

Herr Zimmermann 22 46 26.08.2017

Vorhabenbezogener, Bebauungsplan und trtliche Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus

I,
Sehr geehrte Damen un;d Herren,

] :
die PrOfung der Planunterlagen hat ergeben:

1. Elektrizitat

3

®
netze

Staciwarhe oinsglbed, GmbE

Sndtverke d2idethers Eneszie Guby
Stadiwerke Heldelberg Netze GmbH

Lavhverhd eipslberg Gaezyen Gmal
Stagiwerke teldzlveig 37d2 Gmbil & Cu. %8
Stacilbeetbas frltdslten Unaeli G rad
Statitvearke Heldeloarg Yesna oz Dicr w0 Gwbil
He'delberger Sleafien- vod Borghaan Smbl

Kurftrsten-Antage 42-50
69115 Heldetberg

Telefon: 06221 513-0
Telefax: 06221 513-3333
E-Mall: Info@swhd.de

www.swhd.de

Wir verweisen auf uqser Schreiben vom 17.03.2016 sowie unsere Stellungnahme vom 09,08.2016.

|
Baumstandorte' i

im Bereich von Leitungen der offentlichen Versorgung kann den Baumpfianzungen nur unter Einhaltung
der LeltungsschutzaTwelsung zugestimmt werden.

Trafostation:

*  Anordnung der kundeneigenen Trafostation ist nur zustimmungsfihig soweit weder die Personen-
sicherheit des Bedlenpersonals (u.a. direkte Fluchtwege ins Freie, bei Anordnung im 1.UG Zugang
hur Gber slchere Treppen, keine Schéchte, Leitern 0.4.) noch die Versorgungssicherheit (v.a. direkter
-Zugang von auBen) beeintréchtigt wird,

»  Zum Anschluss der kundeneigenen Trafostation an das Mittelspannungsnetz der SWH-N sind die
Technischen Anschlussbedlngungen (TAB) - Mittelspannung - sowle die Ergénzenden Bestimmungen

vollumfanglich elnzuhalten
TAB Mittels annun 2 08

TAB Mittelspannung 2008 Ergénzgngg Bestimmungen
TAB Mittels annun 2008 Chec I's en ftir Abnahme

Er & zun en zur TAB St nd: Januar 2009

«  Maximale Leitur%gslange (Netzkabel) auf Privatgrund 10 m; dles entspricht der Lange zw. Grund-
stlcksgrenze und Trafostation.

A%

3 G

x e

LT £in Unternehmen der Stadt Heldelberg + GeschaftsfOhrars Dipl.ing. (WBA) Falk Giinther - Aufsichtsratsvorsitzender: Oberbtirgermelster Prof. Dr. Eckart Wilrzner %{y
v Registergercht: AmisgerichtMA - HRB- Nr 703173 - USt-1dNr. DE&11200612 - Bank: Sparkasse Reldelberg - IBAN DE91 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADESIHDB EMAS

Ste emelchen uns mitden Strasenbahr‘unlen 5, 24, 24 und den Buslinlen 32, 33, 34, 720 « Haltestelle: Stadtwerke
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netze

2. Gas- und Wasserversor un
i
Die Versorgung mit Trinkwasser ist méglich. Dartiber hinaus bestehen keine Einwendungen.

3. Fernwiérme

Aktuell praft die Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH die Nutzung des vorhandenen Leitungsrechtes der

Leitungstrager auf der westlichen Seite des Baufeldes F2,

Zwischen den beiden Kanalen des Abwasserzweckverbandes soll die zukinftige Fernwarmeleitung zur

Versorgung des Baufeldes F1.1 verlaufen.

Entsprechend kénnein die geplanten Neupflanzungen auf dem Schutzstreifen somit nicht -wie durch die

Architekten vorgesehen- reallsiert werder: (siehe auch Dokument 3_VEP_170418.pdf Seite 3).
Der Schutzstreifen muss frei von Baumen und Baukérpern bleiben. Das Pflanzkonzept ist somit
anzupassen.

Soliten die geplanteri Neupflanzungen an der Henkel-Teroson-Strafie einen lichten Abstand von min. 3 m

zu der Fernwarmebestandsleitung unterschreiten, dann missen die B4ume mit einem Wurzelschutz
versehen werden, !

. | e
Die Leltungsschutzanwelisung der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH ist elnzuhalten.
Fur Schéden und Folgeschaden haftet der Verursacher.

Das o.g. Bauvorhaben tiaben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben hélt, bestehen hier keine Einwande. Wir weisen darauf hin, dass wir far die Richtigkeit der

eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft bzw.
der tatséichlichen Lage keine Gewdhr Gbernehmen. Bel der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist die Anweisung

zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu beachten.

Mit freundlichen Grﬂ!&en:

Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH i
Netzservice

ppa. ! LA,

Zimmermann

7

TLIT Ein Unternehmen der Stadt Heldelberg + Geschifisfilhirer: Dlpk-Ing. (MBA) Fatk Glinther - Aufsichtsratsvorslizender; OberbOrgermelster Prof. Dr. Eckart Warzner
A Reglstergerichts Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 » USt-IdRr. DEB11200612  Bank: Sparkasse Heldelberg - IBAN DE91 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADES1HDB
Sle erreichen uns mit den StraBenbahnlinien s, 21, 24 und den Busiinfen 32, 33, 34, 720 + Haltestelle: Stadtwerke
i
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Biatt 2 zum Schreiben vom 26.09.2017
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER

123456 783:0GP

DATUM
BETRIFFT

] | { 23]

m & ERLEBEN, WAS VERBINDET.

|
'.
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim
|

sl ey
Saarbriicker Strale 178 mgen
P Ej : ) |
66333 Volkingen | e 12 Sep. A
‘ Weiterlsitung an: ... &5 I
........... Kopie an;
........... Kopie an;

 Fr. Lennartz; Az: 15-02/Len. / AK / SO

PTi21, PPB 6, Harald Kudras ; Az 2016B/31

0621 294-8127 .

06.09.2017

Stellungnahme zurOffenlage des Bebauungsplan Nr. 61.32.15.10.00. ,Einrichtungshaus" in Heidelberg,
Bahnstadt. Ihr Schreiben vom 10.08.2017

Sehr geehrie Damén und Her}en,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a, Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21, PPB 6, Harald Kudras vom 14.07.2016 Stellung
genommen, Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Mit freundlichen Griiien
v, - LA
. / ‘ :
Bogdan {,P( Harald Kudras
P )
/(

1
i
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrifi: Dynamoslraﬁe 5, 68165 Mannheim
Postanschrift Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim
Telefon: +49 621 294-0 | Telefex: +49621 72490054 | EMait: Info@lelekom.de ] internet: vww.telekom.de
Konto: Posthank Saarbrﬂcken {BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Aufsichiseat: N, N. (Vorsltzendar) | Geschaftsfohrung: Dr. Bruno Jacobfeusrborn (Vorsitzender), Carsten Maller, Dagmar Vckler-Busch
Hendelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gessllschaft Bonn | UStldNe. DE 814645262
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! Mannheim,
06. September 2017

Vorhabenbezogenefr Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften ,Bahnstadt -
Einrichtungshaus” :
Beteiligung der Behiill'den und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemiR § 4 Absatz 2 BauGB

i

|
Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf jhr Schreiben vom 10.08.2017 zu dem oben genannten Bebauungsplan
nehmen wir wie folgt Stellung: '
[

Generell weisen wir Sie ausdr{icklich darauf hin, dass im angrenzenden Bereich des oben genannten
Bebauungsplanes, mit; Stadtbahnbetrieb (mv Linie 22) sowie dessen Beglelterscheinungen zu rechnen
ist. Hierzu welsen wir insbesondere auf Schall, AuBenfautsprecher, Lautewerke, Weichen-
insbesondere Herzstiickiiberfahrten und Kurvenquietschen hin. Wir bitten Sie um Kenntnisnahme, da
nachtrdgliche Einschrénpkungen fiir den Stadtbahnbetrieb nicht hinnehmbar sind. Tendenziell Ist in der
Zukunft zu jeder Tages;- und Nachtzeit mit zunehmendem Stadtbahn- und Busverkehr zu rechnen.

Arbeiten im Bereich bzw direkten Umfeld unserer Anlagen bzw. Gleistrasse sind frithzeitlg bei uns
anzumelden und bei Bedarf durch Sicherungsposten abzusichern.

Wir bitten Sie um Befachtung der oben aufgefiihrten Anmerkungen und Hinweise. Die mv geht

davon aus, dass die hier genannten Sachverhalte bel der Erstellung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt werden, Fiir Erlduterungen oder Rlckfragen stehen wir thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grﬁrsien

Rhein-Neckar-Verke;hr GmbH

ppa. | i. A
!
Gunnar StraBburger Michael Maul
i
Rheln-Neckar-Verkehr GinbH (RN:V] MahlstraBe 27 | 68165 Mannhein Deutsche Bank Mannhelm Kto.-Nr. 0449 QD900 - BLZ 670 700 10
Telefon: 06214 65-0 Telefax 06214653262 1BAN DE76670700 100044900900 - 81C DEUTDESMX2.X
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Belgeordneter Klaus Dillinger Postbank Ludwigshafen Kto.-Nr. 6432-676 - BLY 545 100 67

G.eschis'ftswhror: Martin in cer Beak - Christion Voiz - IBAN DES5545100670006432676 - BIC PBINKDEFFS4S
Sitz und Registergericht: Mannhefrln « Handelsregister-Nr.: HRB 8674 Ust-tdNr.: DE 213122348

wvpwtnv-online de | Gliubiger 1D: DE17RNVOG0D0098603 1
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Eisenbahn-Bundesamt Aufens Ka he/Stuttgart ./

‘ -Be'a'rbeitung{ Petra Eisele

agastaUmwelt GmbH Telefon: +49 (721) 1809-141
Saarbriicker Strafle 176 Telefax: +49 (721) 1809-699
66333 Volklingen

Eisenbahn-Bundesamt SiidendstraBe 44 76135 Karlsru e

e-Mail: EiseleP@eba.bund.de
sb1-kar-stg@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 22.08.2017
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer

99141-591pt/015-2017#231

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus
2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Bezug: lhr Schreiben vom 10.08.2017, 15-02/Len./AK/SO

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 14.08.2017 beim’ Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir die Beteiligung des EBA als Tra-
ger 6ffentlicher. Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung ausreichend beriicksichtigt, da
die Grundstiicke inzwischen freigestellt sind. Insofern bestehen keine Bedenken.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Sldendstrafie 44, 76135 Karisruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. +49 (721) 1809-0 . BLZ 590 000 00 Konto-Nr.-590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1809-699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de



Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlage_n und der Bahnstromfernleitungen (Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, Region Siidwest, BahnhofstraRe 5, 76137 Karlsruhe.) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind
mdglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohien, sofern sie nicht
bereits stattfinden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Eisele

Seite 2 von 2
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Siidwest
BahnhofstraBe 5
76137 Karlstuhe
ge#ls'::hfe Baém AG ; n; l;mll'ot!I[‘I]en - — \ www,deutschebahn.com
ahnhofsttaBe 5 » 76137 Karstuhe 8 5 A ABARITS Tl
| f\lg‘g"i“l‘?‘ LY MERELY |
! l U 6393 volkingen | - Gerda Helmburger
‘ [ . " Telefon 0721 938-5801
Agsta Umwelt i 9 Dkt 2007 50 Telefax 069 26091-3386
Arbeitsgruppe Stadt- u. Umw eltpl iﬁﬁnﬁéngj; 04 Ui ‘ g.,.‘Ger a.Helrzneb;::nl'1 ::1 é!seu;?‘tz’liﬂk;o”n;
ggg;gn\‘l%l;;rirlsgtgnys- Weiterisiiung ai: }QIL ' ) TOB KAR 17-11379
R Kopie am: e A
' JEOINR | (:111(-3: 1 SR ’4’ ""{ -
: ' 27.09,2017

»
lhr Zeichen | Schreiben vom: 15-02  Len. | AK [ Sii vom 10.08.2017
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ~Heidelberg Bahnstadt - Einrichtungshaus*
hier: Frithzeitige Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr géehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn, DB-Immobitien, als von der Deutschen Bahn AG bevolimachtigtes
Unternehmen, {ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als
Trager dffentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer
Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG werden nicht beriihrt,

Folgende Hinweise soliten Berlicksichtigung finden: Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der [Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérper-
schall etc.) wird hingewlesen. Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn
AG fiir die Errichtung von Schutzmafnahmen geltend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schiden aufgrund von
Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Im Falle der Errichtung von Schutzmanahmen sind die entstehenden Kosten durch die
Betroffenen bzw, Betrelber der Anlage zu tragen.

Wir bitten Sie darﬁm, uns an dem Verfahren weiterhin zu betelligen und uns zu gegebener
Zelt den Satzungsbeschiuss zu iibersenden,

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
L.V, i.A.

. Cornella Lorenz Gerda Heimburger
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des . Vorstand: Berlhold Huber 1spruch:
Stz Berlin Aufsichtsrates; Dr. Richard Lutz Ronald Pofalla Unser Anspruch
Reglstergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht Ulrich Weber
Betlin-Chatfottenburg Profitabler Qualititsfihrer
HRB 50 000 7o% TopAsbeltgehor
USt-ldNr.: DE 811569869 pezckd Umwelt-Vorzeiter




m Rhein-Neckar

IHK Rhein-Neckar | Postfach 10 16 61 \ Mannheim Bearbeitet von:
Stephan Hager
Haus der Wirtschaft Mannheim

Stadt Heidelberg

Stadtplanungsamt Telefon: 0621 1709-192
Palais Graimberg Fax: 0621 1709-5192
Kornmarkt 5 E-Mail: stephan.haeger@

h rhein-neckar.ihk24.de
69117 Heidelberg

per E-Mail: Annette.Staub@Heidelberq.de Mannheim, 04. Oktober 2017
stadtplanung@heidelberg.de

info@agsta.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Bahnstadt - Einrich-
tungshaus*”
hier: Beteiligung der Behtérden und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fir die erneute Beteiligung
am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlagen. Ziel der vorliegenden Bauleit-
planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Einrichtungs-
hauses zu schaffen.

Die Rolle der IHK Rhein-Neckar im Planungsprozess und ihre Grundsatzpositionen mit
Blick auf den Einzelhandel

Die IHK Rhein-Neckar ist als Tragerin 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren zu beteili-
gen. In den abwagenden Stellungnahmen vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamtinteressen
der regionalen Wirtschaft. Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane werden 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Die IHK Rhein-Neckar vertritt
dabei das gesamtwirtschaftliche Interesse, indem sie in den Stellungnahmen auf die Sicherung
der Belange der Wirtschaft, wie Entwicklung einer wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und Vor-
haltung ausreichend gro3er Gewerbeflachen achtet.

Mit Blick auf die Einzelhandelslandschaft steht die IHK hier in einem Spannungsfeld. Einerseits
steht sie fur Wettbewerb, Vielfalt und Entwicklungsmaglichkeiten der einzelnen Vertriebsformen,
andererseits im gesamtwirtschaftlichen Interesse, fur funktionsfahige Innenstadte, Stadtteilzen-
tren und Ortskerne. Die IHK Rhein-Neckar beurteilt Einzelhandelsprojekte und deren Zulassig-
keit anhand des zentral6rtlichen Gefliges der Standortgemeinde sowie nach ihren stadtebauli-
chen Auswirkungen. Entscheidend ist die Frage, ob mit der Errichtung von Einzelhandelsein-
richtungen den innerstadtischen Zentren, Stadtteilzentren oder Ortskernen Entwicklungschan-
cen genommen werden oder Kaufkraftabflisse zu einem Verlust innerstadtischer Vielfalt, Nah-
versorgungslicken oder gar Verddung fiihren. Die IHK Rhein-Neckar setzt sich in ihren Stel-
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lungnahmen grundsatzlich fir den Erhalt lebendiger und attraktiver Innenstadte, Stadtteilzen-
tren und Ortskerne ein. Mal3stab fir die Bewertung ist das gesamtwirtschaftliche Interesse,
denn Innenstadte bzw. Ortskerne ohne Charme sind ein Verlust fir den Wirtschaftsstandort
insgesamt. Die IHK Rhein-Neckar vertritt unter anderem folgende Grundsatzpositionen mit Blick
auf den Handel:

1.) Die IHK Rhein-Neckar befurwortet die Einhaltung des Zentrale-Orte-Systems fur die Steue-
rung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben.

2.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur die Einhaltung der raumordnerisch vorgegebenen Gebo-
te ein.

3.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur die Aufstellung und Umsetzung kommunaler und regio-
naler Einzelhandelskonzepte ein.

4.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur eine Sicherung der Nahversorgung ein.

Einschatzung und Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-
Neckar

Aus Sicht der IHK Rhein-Neckar ist es wichtig, dass es einen verbindlichen Rahmen gibt, in
dessen Grenzen Wettbewerb zwischen Standorten und Betriebsformen mdglich ist. Wir gehen
davon aus, dass bei Einhaltung der Ziele und Grundséatze der Landes- und Regionalplanung
(raumordnerischen Gebote) eine hohe Planungssicherheit bei Genehmigungsverfahren fir den
grof3flachigen Einzelhandel erreicht wird.

Die IHK Rhein-Neckar prift als Tragerin offentlicher Belange bei gro3flachigen Einzelhandels-
projekten grundsétzlich die Einhaltung der raumordnerischen Ziele der Landes- und Regional-
planung. Unter anderem sind folgende Zielsetzungen zu prufen:

Konzentrationsgebot (Zentralitdtsgebot)

Kongruenzgebot

Beeintrachtigungsverbot

Integrationsgebot

Ziel dieser Vorgaben ist es unter anderem, gro3flachige Einzelhandelsansiedlungen so zu len-
ken, dass die stadtebaulich integrierten zentralen Versorgungsbereiche, also die Innenstadte
und die Ortskerne, ebenso wie das Netz der zentralen Orte als Ganzes in ihrer Funktion be-
wahrt werden.

Die IHK Rhein-Neckar wurde am friihzeitigen Planverfahren (Stellungnahme vom 08. August
2016) und an der Uberarbeitung der stadtebaulichen Wirkungsanalyse (Stellungnahme vom 07.
April 2017) beteiligt. In unseren Stellungnahmen haben wir u.a. unsere grundsatzlichen Stand-
punkte, als auch unser ,Prifverfahren” erlautern. Daran halten wir weiterhin fest. Wir sind im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung als auch im Rahmen der Beurteilung der Uberarbeiteten
stadtebaulichen Wirkungsanalyse zum Ergebnis gekommen, dass bei dem Ansiedlungsvorha-
ben ,Md6belhaus in der Bahnstadt* das Konzentrationsgebot, das Kongruenzgebot und das
Integrationsgebot eingehalten werden. Auch an dieser Einschatzung halten wir weiterhin fest.

Trotz der grundsatzlichen Eignung des Standortes fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes ergaben sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung einige Fragestellun-
gen. Die IHK Rhein-Neckar beméngelte insbesondere die gutachterliche Priifung des Beein-
trachtigungsverbotes. Kritikpunkte waren u.a.:
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- Trotz der ermittelten hohen Umsatzumverteilungsquoten von teilweise tber 30 Prozent
(u.a. im Kernsortiment Mobel und im Randsortiment Teppiche) kamen die Gutachter
zum Schluss, dass negative stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche Heidelbergs, als auch auf die Nachbarkommunen nicht zu erwarten sind.
Laut dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg kdnne aber bereits bei einem Um-
satzverlust bei zentrenrelevanten Sortimenten von ca. 10 Prozent und bei nicht zentren-
relevantem Sortiment von ca. 20 Prozent negative stadtebauliche Auswirkungen entste-
hen und somit die Funktionsfahigkeit beeintrachtigen.

- Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes/Einzugsgebietes wurde unserer Meinung
zu grol3 gewahlt. Durch ein enger gefasstes Einzugsgebiet wiirden die Umsatzumvertei-
lungsquoten noch hoher ausfallen. Dies wirde dann wiederum Auswirkungen auf das
Beeintrachtigungsverbotes haben.

Im Rahmen der Beurteilung der Uberarbeiteten Wirkungsanalyse mussten wir feststellen, dass
die von uns vorgebrachten kritischen Punkte zur Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes

mit der Uberarbeiteten Wirkungsanalyse nicht in Ganze ausgeraumt werden konnten, bzw. sich
neue Fragen ergeben haben.

Folgende Anmerkungen haben wir im Rahmen der Beurteilung der tUberarbeiteten stad-
tebaulichen Wirkungsanalyse gegeben, die wir hiermit im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erneut anbringen mochten:

Einzugsgebiet und Umverteilungsguoten

Die Gutachter haben nun eine Einschatzung der Betroffenheit (Seite 39 — 42) vorgenommen.
Dies ist aus unserer Sicht auch zielfiihrend, um Aussagen zu den absatzwirtschaftlichen Aus-
wirkungen treffen zu kénnen. So wird nun in diesem Abschnitt richtigerweise klargestellt, dass
beispielsweise der XXXL Mann Mobilia Markt in Mannheim eine eher geringe ,Betroffenheit*
aufweisen wird. Die Kunden in raumlicher Nahe werden auch weiterhin den Markt in Mannheim
aufsuchen, da insbesondere eine deutlich grof3ere Verkaufsflache zur Verfigung steht.

Allerdings wird in den Tabellen 10 und 11 (Seite 47 — 53) nicht deutlich inwiefern die Aussage
von Seite 42 (,Die Einschatzung der Betroffenheit der einzelnen Standorte im Untersuchungs-
raum flie3t in die Berechnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen durch das Vorhaben in
Heidelberg ein.”) bertcksichtigt wurde. Vielmehr muss sogar festgestellt werden, dass in der
aktuellen Wirkungsanalyse der vergrof3erte Untersuchungsraum offensichtlich weiterhin mit
dem Einzugsgebiet gleichgesetzt wurde. Durch den nun noch gréf3eren Untersuchungsraum
verringern sich natirlich auch die Umsatzumverteilungsquoten (vgl. Tabelle 10). Je mehr Stadte
in den Untersuchungsraum einbezogen werden, desto geringer ist die entfallende Wirkung. Fur
den Standort Heidelberg-Innenstadt ergeben sich dadurch beispielsweise Umsatzumvertei-
lungsquoten fir das Sortiment GPK/Haushaltswaren von 5 - 6 % (alt: 11 - 14 %) oder fur das
Sortiment Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe von 12 - 15 % (alt: 20 - 26%). Aus unserer Sicht
ist allerdings nicht das gesamte Untersuchungsgebiet mit dem Einzugsgebiet / Kernwirkungs-
gebiet gleichzusetzen.

Wir bekréftigen daher unsere Einschéatzung, dass das Einzugsgebiet / Kernwirkungsgebiet nicht
in Ganze mit dem Untersuchungsraum gleichzusetzen ist. Vom Untersuchungsraum sollte somit
der Einzugsbereich / Kernwirkungsbereich unterschieden werden. Die rdumliche Ausstrahlung
und damit die Ausdehnung des Einzugsgebietes / Kernwirkungsgebiet hangen in hohem Maf3e
von der Attraktivitat und der Ausstrahlung der typgleichen Mitbewerber ab. Der Einzugsbereich /
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Kernwirkungsgebiet des Planstandortes wird somit nicht nur durch die Attraktivitat des Planvor-
habens sowie durch die Siedlungsstruktur und die Verkehrsanbindung beeinflusst, sondern er
wird auch wesentlich durch die Ausstrahlung von Wettbewerbern vergleichbarer Gré3enord-
nung und Zielgruppenorientierung begrenzt. Insbesondere der bestehende XXXL Mann Mobilia
Markt in Mannheim (mit ca. 45.000 m2 Verkaufsflache) sollten daher einen gro3en Einfluss auf
das Einzugsgebiet/Kernwirkungsgebiet haben.

Weitere offene Fragen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist noch nicht nachvollziehbar wie die Werte in den Tabellen 5
und 6 zustande kommen, bzw. wieso sich die errechenbaren Flachenumsatze teilweise deutlich
unterscheiden (sowohl zwischen den Standorten als auch im Vergleich zur ,alten* Wirkungs-
analyse). Diese Unterschiede konnten nahezu fir alle Sortimente festgestellt werden. Im fol-
gendem zwei Beispiele:

- Anhand der aufgelisteten Zahlen kann fir Heidelberg im Bereich M6bel eine Flachen-
leistung von ca. 1.146 Euro je m? (geschatzter Umsatz: 39,1 Mio. Euro bei einer Ver-
kaufsflache von 34.100 m2) und fir Mannheim im Bereich Mébel eine Flachenleistung
von 1.435 Euro je m? (geschatzter Umsatz 153,6 Mio. Euro bei einer Verkaufsflache von
107.000 m?) errechnet. In der ,alten* Version der Wirkungsanalyse lagen diese Werte
(HD: 1.135 Euro je m?2/ MA: 1.175 Euro je m?) dahingegen auf nahezu gleichem Niveau.

- Noch deutlicher ist der Unterschied zwischen Heidelberg und Mannheim im Sortiment
Bettwaren / Matratzen. Hier kann anhand der aufgelisteten Daten fiir Heidelberg eine
Flachenumsatz von 347 Euro je m2 (geschéatzter Umsatz 1,2 Mio. Euro bei einer Ver-
kaufsflache von 3.450 m?2) und fir Mannheim eine Flachenleistung von 2.035 Euro je m2
(geschatzter Umsatz 11,4 Mio. Euro bei einer Verkaufsflache von 5.600 m2) errechnet
werden. In der ,alten” Version der Wirkungsanalyse lagen auch diese Werte (HD: 1.574
Euro je m?/ MA: 1.606 Euro je m?) auf ungeféhr gleichem Niveau.

Anmerkung: Bei den Daten zu dem Sortiment Bettwaren / Matratzen wurden nun offen-
sichtlich Anpassungen vorgenommen. In der vorliegenden Version der Wirkungsanalyse
wird in Heidelberg nun ein Umsatz von 5,9 Mio. Euro angegeben. Somit ergibt sich eine

Flachenleistung fur dieses Sortiment in Heidelberg von 1.710 Euro je m2. Einerseits stellt
sich uns die Frage woher die 4,7 Mio. Euro mehr an Umsatz stammen. Andererseits wa-
re der Unterschiede zwischen Mannheim und Heidelberg weiterhin gro3 (tiber 300 Euro

je m?) und zu erklaren.

Des Weiteren ist noch nicht nachvollziehbar wieso in der aktuellen Wirkungsanalyse fur die
Stadt Walldorf in der Warengruppe Mdbel eine Zentralitat von 12,8 angegeben wird, in der ,al-
ten” Version aber eine Zentralitat von ,nur* 3,29 ausgewiesen wurde.

Grundsatzlicher Hinweis

AbschlieRend weisen wir noch drauf hin (auch wenn dies bisher keine gangige Praxis ist), dass
es durchaus sinnvoll ware den Onlinehandel zu beriicksichtigen. In einigen Einzelhandelsbran-
chen ist der Onlinehandel ein ernstzunehmender Konkurrent fur den stationaren Einzelhandel.
Der Onlinehandel erreicht in einigen Branchen bereits deutliche zweistellige Umsatzanteile und
»Schopft* somit vorhandene Kaufkraft ab. Um eine moglichst ,exakte” Wirkungsanalyse zu er-
stellen, ware es daher empfehlenswert auch den Onlinemarkt zu bedenken.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.
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Freundliche GriRe

Dipl.-Ing. Stephan Hager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung
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Agsta UMWELT GmbH
Saarbriicker StraRe 178
68333 Volklingen

Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, Bahnstadt - Einrichtungshaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem zwischenzeitlich das liberarbeitete Gutachten vorgelegt wurde,
baten Sie um Stellungnahme, ob unsere Bedenken durch das neue Gutach-
ten ausgeraumt sind.

Dem ist nicht so. An unserer grundséatzlichen Einschatzung im Rahmen un-
serer Stellungnahme aus dem Jahr 2016 hat sich bedauerlicherweise nichts
Wesentliches gedndert. Insbesondere die Begriindung 1at zu wiinschen
librig. Im Rahmen eines solchen Markgutachtens lassen sich zwar die zu er-
wartenden Auswirkungen nicht exakt vorherbestimmen und qualifizieren.
Es handelt sich dabei vielmehr lediglich um eine Prognose, die das Gericht
nur darauf untersucht, ob die erheblichen Umstande sachgerecht erarbei-
tet worden sind.

Das Gericht priift

e die Wabhl einer geeigneten fachspezifischen Methode,

e die zutreffende Ermittlung des zugrundeliegenden Sachverhalts
und

e die Nachvollziehbarkeit der Ergebnisbegriindung.

e Zudem muss die mit jeder Prognose verbundene Ungewissheit
kiinftiger Entwicklungen in einem angemessenen Verhéltnis zu den
Eingriffen stehen, die mit ihr gerechtfertigt werden sollen.

Insbesondere die Nachvollziehbarkeit der Ergebnisse hatte nach der Vorbe-
sprechung detaillierter ausfallen kénnen. Der Gutachter erldutert iliber
zweieinhalb Seiten, die wissenschaftliche Bedeutung der Umsatzumvertei-
lungsmarken von 10 % bzw. 20 %. Dariiber hinaus erlautert er auf den Sei-
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ten 43 bis 44 recht ausfiihrlich, wie stadtebauliche und versorgungsstruk-
turelle Wirkungen von absatzwirtschaftlichen Auswirkungen abzugrenzen
sind.

Diese allgemeinen Ausflihrungen nehmen in keiner Weise Bezug auf den
Standort Heidelberg und die hier zutreffende Beurteilung des Vorhabens.

Inden unter 7.1 getroffenen Annahmen zur Umsatzherkunft des Vorhabens
geht der Gutachter ganz selbstverstindlich davon aus, dass ,der Untersu-
chungsraum insgesamt eine Zentralitit aufweist, die eine relevante Riick-
gewinnung bislang abflieRender Kaufkraft nicht in hohem MafRe erwarten
lasst (1,3).

Fiir das Oberzentrum Heidelberg ist jedoch eine Steigerung der Bindung
bisher abflieRender Kaufkraft an anderen Standorten realistisch.”

Derzeit liegt die Zentralitat in der Warengruppe Mobel in Heidelberg bei
0,9. Der Gutachter geht aber ganz offensichtlich aus, dass sich dieser Zent-
ralitatswert ohne Weiteres auf fast das doppelte, namlich 1,6 steigern
ldsst.

Die Beurteilung der Frage wie sich eine derart groRflachige Einzelhandels-
ansiedlung versorgungsstrukturell auswirken wird, kann nattrlich nicht be-
urteilt werden, ohne dabei einen detaillierten Blick auf die Marktverhalt-
nisse im der betrachteten Branche zu werfen. Dabei kann auch die Entwick-
lungen des Onlinehandels nicht auBer Acht gelassen werden. Der Mobel-
markt ist mit Blick auf den Onlinehandel als sog. ,Second Movers- Branche”
zu bezeichnen. Damit sind Branchen gemeint, in denen der Online- Markt-
anteil aktuell noch relativ gering ist, aber fiir die Zukunft von einem enor-
men Wachstum auszugehen ist. Entsprechendes gilt auch fiir betrachtete
Randsortimente. Es muss also davon ausgegangen werden, das groe Teile
der heute noch stationar getatigten Umsétze in Zukunft nur noch online
abgewickelt werden. Das bedeutet, das dem stationdren Handel alleine
dadurch bereits Umsatzanteile verloren gehen. Die Wettbewerbssituation
wird sich demzufolge allein aufgrund dessen dramatisch verscharfen. Das
Gutachten duBert sich zu diesem bestimmten Spannungsfeld (iberhaupt
nicht.

Nach hiesiger Einschatzung kommt das vorliegende Gutachten allzu leicht-
fertig zu dem Ergebnis, dass signifikante Beeintrachtigungen der Versor-
gungsstruktur nicht zu erwarten sind.

Das Gutachten hat die zu erwartenden Auswirkungen anhand des soge-
nannten Gravitationsmodelles ermittelt. Dabei soll anhand von Einzelhan-
delskennziffern der relevanten Hauptwarengruppen und den zu erwarten-
den raumlichen Widerstianden zwischen den Nachfrage- und Angebots-
standorten ermittelt werden, zu welchen Umsatzverlagerungen die ge-
plante Ansiedlung fiihren wird.

Dabei wurden allerdings die raumlichen Widerstiande lediglich in Zeitdis-
tanzen berlicksichtigt. Das heif3t, es wurde lediglich zugrunde gelegt, von
wo aus das neue Mobelhaus innerhalb einer angesetzten Fahrtzeit von 20
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Minuten mit dem PKW zu erreichen ist. Diese Bereiche wurden dann zum
Einzugsbereich hinzugerechnet. Je gréRer dieser Einzugsbereich am Ende
gewahlt wird, umso groRer ist am Ende die im Einzugsgebiet vorhandene
Kaufkraft, und umso leichter lassen sich dann vergleichsweise geringe Um-
verteilungsquoten darstellen.

Ein derartiges Distanzmodell 13sst aber die méglicherweise viel hdheren Wi-
derstdnde aufgrund von Konkurrenzstandorten am Wohnort auRer Be-
tracht. Immerhin geht das Gutachten davon aus, dass der Umsatz des
neuen Objektes zu 13,5 - 16,3% mit Mannheimer Kunden gemacht werden
wird (vgl. S. 18 und 57 des Gutachtens). Wollte man derart signifikante
Umsatzanteile aus Mannheim fiir den hiesigen Standort berlicksichtigen,
wire eine Auseinandersetzung mit der Frage, warum Mannheimer zum
gleichen Anbieter nach Heidelberg fahren sollten, wenn dieser doch in
Mannheim ein viel gréReres Einrichtungshaus mit groBerem Sortiment un-
terhilt, hilfreich gewesen, um das Ergebnis nachvollziehen zu kdnnen.

IN der Vorbesprechung war dem Gutachter aufgegeben worden, die die
Umsatzanteile insbesondere aus weiter entfernten Bereichen stérker zu
plausibilisieren. Dies ist nicht geschehen, was das Gutachten mit dem ein-
gangs Gesagten angreifbar macht.

Ebenfalls nicht beriicksichtigt wurden strukturelle Unterschiede auf der
Nachfrage- und Angebotsseite, bspw. die Aufteilung der Kaufkraft in unter-
schiedliche Vertriebs- und Nachfragestrukturen (Discountorientierte, verti-
kalintegrierte Anbieter wie IKEA vs. Fachhandelsbetriebe wie XXXL Lutz o-
der Breitwieser). Es erscheint nicht sachgerecht, die Marktanteile der ver-
schiedenen Vertriebsformen nicht differenziert und nachvollziehbar in die
Uberlegung mit einzubeziehen, sondern den Mébelmarkt insgesamt als
einheitlicher Markt zu betrachten. Diese Unterschiede mag die Blackbox
des Gutachters im Rahmen der Marktanteilsberechnungen beriicksichti-
gen, jedenfalls plausibel und nachvollziehbar ist es nicht dargestellt.

SchlieRlich bleibt auch vollkommen auBer Betracht, welche Auswirkungen
der Onlinehandel auf das hier zu beurteilende Nachfrageverhalten hat. Im-
merhin macht der Onlinehandel im Bereich Mdbel mittlerweile einen mit
etwas iber 10 % liegendem Marktanteil aus. Damit waren ca. 10% der Kauf-
kraft gar nicht zu beriicksichtigen, weil sie am stationaren Handel vollkom-
men vorbeigehen. Derartige Ungenauigkeiten miissen zwangslaufig zu ver-
zerrten Analyseergebnissen fiihren, die die zu erwartenden Auswirkungen
kaum realitatsnah abbilden kénnen.

Das Gutachten geht von einer Zentralitatssteigerung beim Warenangebot
Mébel- und verwandten Sortimenten 0,9 auf 1,61 in der Zentralitatskenn-
ziffer aus. Das bedeutet zum einen, dass rein rechnerisch schon jetzt fast
die gesamte, am Heidelberger Standort vorhandene Kaufkraft fiir Mobel
und verwandte Sortimente in Heidelberg ausgegeben wird. Wenn sich
diese Kennziffer jetzt rechnerisch nahezu verdoppelt, bedeutet dies, dass
der Umsatz zu weiten Teilen aus den Umlandgemeinden kommen muss,
mithin aus anderen Gemeinden im Einzugsgebiet umverteilt wird.
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Die nach dem Beeintrichtigungsverbot dafiir heranzuziehende Umsatzum-
verteilungsquote von 20 % wird nach dem Gutachten mehrfach tiberschrit-
ten.

In Heidelberg erreichen die ermittelten Umsatzumverteilungen im Kernsor-
timent Mobel die héchsten Werte von bis zu 30 % (vgl. Gutachten S. 47).
Auch in den Randsortimenten wird die 20 %- Schwelle innerhalb Heidel-
bergs deutlich (iberschritten. In den Umlandgemeinden erreicht sie teil-
weise auch bis zu 30 %, aber auch Vielfachwerte um die 20 %. Insgesamt
kommen laut Gutachten ca. 25- 30% des Umsatzes des neuen Objektes von
anderen Heidelberger Handlern.

Das Gutachten selbst versucht diese ermittelten Werte auf Seite 54 zumin-
dest insofern herunterzuspielen als es formuliert, ,womit insbesondere
versorgungsstrukturelle Auswirkungen nicht per se ausgeschlossen werden
kénnen”.

In Heidelberg sind dennoch laut Gutachten liberraschenderweise negative
stadtebauliche Auswirkungen nicht zu erwarten (vgl. S. 56f).

Die groRten Umverteilungen im Kernsortiment Mébel treffen Rohrbach-
Siid. Fiir diesen Standort fehlt eine intensive Auseinandersetzung mit den
strukturellen Folgen eines Umsatzverlustes von 7 Mio. Euro voéllig. Es wird
weder darauf eingegangen, wie wettbewerbssensibel die dortigen Anbieter
sind, noch wird der Frage nachgegangen, ob die dortigen Wettbewerber in
der Lage wiren derartige Umsatzverluste zu kompensieren, oder ob sie da-
mit mglw. zum Marktaustritt gezwungen wiirden. Genau das waren dann
aber versorgungsstrukturelle Auswirkungen, deren Wahrscheinlichkeit ge-
prift werden soll.

Demgegeniiber gibt sich der Gutachter zumindest fiir die Wettbewerber
am Standort Mannheim in seiner Aussage viel klarer. Dort wird auf Seite 59
konstatiert: ,Wdhrend sich die Hauptanbieter XXXLUTZ, Westfalia Mébel,
Segmiiller, SB Boss, Poco und Mémax aufgrund ihrer Konkurrenzfihigkeit
aller Voraussicht nach auf den verschdrften Wettbewerb einstellen werden,
kénnten insbesondere kleinteilige Anbieter in ihrem Bestand geféhrdet wer-
den.”

Eine derartige qualitative Auseinandersetzung mit den fiir die konkreten
Standorte in Heidelberg zu erwartenden Auswirkungen kommt viel zu kurz.
Von knapp 70 Seiten Gutachten beschaftigen sich ganze 7 Seiten mit der
,Stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Bewertung®. Das meiste
davon beschrénkt sich auf die Wiederholung von Zahlen, die bereits zuvor
dargestellt wurden.
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Nach alldem fallt es schwer, dem Gutachten zu folgen und es als qualifizier-
ten Nachweis, dass durch die Ansiedlung stddtebauliche Auswirkungen auf
die Versorgungsstrukturen nicht zu erwarten sind, anzuerkennen.

Mit ichen
Swen
eschéaftsfihrer-
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Stadtverwaltung Heide erg
Stadtplanungsamt

: ; Abteilung: Bauamt
Palais Graimberg, Kornmarkt

Sachbearbeiter: Herr Hager
Zimmer-Nr.: 34
Wilfried.hager@sandhausen.de
Durchwahl: {06224) 592- 113
Telefax: (06224) 592-111

69117 Heidelberg

Sandhausen, den 18.08.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 10. August 2017.

Seitens der Gemeinde Sandhausen werden zum obigen Bebauungsplan keine
Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen

Kletti
Blrgermeister




GEMEINDE 2 | -

. I |l'| % -
EDINGEN-NECKARHAUSEN y ]

Burgermeisteramt o Postfach 1228 « 68528 Edingen-Neckarhausen ) o
Stadt Heidelberg T%} %19 au- und Umweltamt
Stadtplanungsamt e err Gohrig
Palais Graimberg 18.SEP 1 T lefon: 06203/808-142
Kornmarkt 5 R - |efax: 06203/808-160
691 1 7 H ei d elb erg E:- il: horst.goehrig@edingen-neckarhausen.de

e e Az.: 621.31

14.09.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Bahnstadt -
Einrichtungshaus

1. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Absatz 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 10.08.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung und teilen Ihnen hierzu mit, dass Belange der
Gemeinde Edingen-Neckarhausen nicht beruhrt sind. Auf eine inhaltliche Stellungnahme
wird deshalb verzichtet.

Mit fr undl'chen GriiRen

ichler
Birgermeister

Hausanschrift: Bankverbindungen:

HauptstraBe 60 VR Bank Rhein-Neckar eG 20001500 BLZ 67090000

68535 Edingen-Neckarhausen IBAN: DE48670900000020001500 BIC: GENODE61MA?

Telefon 06203/808-0 Volksbank Kurpfalz H+G Bank 50653803 BLZ 67290100

Telefax 06203/808-213 IBAN: DE18672901000050653803 BIC: GENODE61HD3 Metropeilregion

Email: info@edingen-neckarhausen.de Sparkasse Rhein-Neckar-Nord 66000559  BLZ 67050505 FHhpin-Nocksr
IBAN: DE91670505050066000559 BIC: MANSDEG66XXX

Homepage: www.edingen-neckarhausen.de Gliubigeridentifikationsnummer: DE18ZZZ00000046011



STADT

EPPELHEIM o

1998
Stadt Eppelheim VZ 60 - Postfach 11 07 - 69208 Eppelheim
Verantwortungszentrum 60
A00 Bauwesen
. Bianca Dellinger
Stadtplanungsamt Heidelberg 207 Ji g30
immer

Palais Graimberg
Kornmarkt 5
69117 Heidelberg:

Telefon 06221 794-601
Fax 06221 794-609
E-Mail b.dellinger@eppelheim.de

18. August 2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Bahnstadt — Einrichtungshaus

hier: 1. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange geméaR § 3
Absatz 2 Satz 3 BauGB
2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Absatz
2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und értliche Bauvorschriften
,Bahnstadt-Einrichtungshaus” bestehen seitens der Stadt Eppelheim keine Einwénde.

Eigene Planungen oder sonstige MaRnahmen, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan von Bedeutung sein kdnnen, sind nicht

beabsichtigt.

Mit freundlichen GriiRen

Patri i ann
Biirgermeisterin

Sparkasse Heidefberg

Offnungszeiten Stadt Eppelheim (BLZ 672 500 20) Konto 1 504 789
Mo, Di, Do, Fr 08:30 — 12:00 Uhr SchuistraBe 2, 69214 Eppelheim Heidelberger Volksbank eG
Di 14:00 — 16:00 Uhr Telefon 06221 794-105 (BLZ 672 900 00) Konto 22 610 902

Mi 14:00 — 18:00 Uhr Internet: www.eppelheim.de UST-ID DE 32082/004550



Links und rechty am Rhein

BURGERMEISTERAMT BRUHL W]
www.bruehl-baden.de
Blrgermeisteramt Brohl, Postfach 1163, 68776 Briihl o ' o A ?;?fao:s' ;:::f;f;r'1'ggzg§.gom£-o
BRIt Durchwahl 06202-2003-0
_, elefax 06202-2003-87
agstaUMWELT GmbH % ,Z . Sprechzeiten:
Saarbriicker Stralke 178 T AN, 7 I“D”f--D"g'-' Fr. gfgg:gjgg ‘d‘;‘;
o ! BN ' 16:00-17:30 Uhr
66333 Volklingen B R |
} tenzeichen:

Sachbearbeiter: Hr. Haas/SC
E-Mail: reiner.haas@bruehi-baden.de

Brihl, den 15. August 2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und rtliche Bauvorschriften
Bahnstadt — Einrichtungshaus
lhr Schreiben vom 10.08.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Aufstellung des »vYorhabenbezogenen Bebauungsplans und értlicher

Bauvorschriften: Bahnstadt — Einrichtungshaus* werden keine Belange der Gemeinde Briihl
berthrt.

Aus diesem Grund werden keine Anderungen oder Einwénde vorgetragen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Ralf Géck
Burgermeister

Sparkasse Heidelberg: BLZ 672 500 20 Kto.Nr. 210 009 49 IBAN: DES1 6725 0020 0021 0009 49  BIC: SOLADES1HDB
Vglksbank Kur- und theinpfalz: BLZ 547 900 00 Kio,Nr. 70 24 509  IBAN: DE29 5479 0000 0007 024509 BIC: GENODE61SPE
Steuernummer; 43039/00031  USt-ldNr.: DE144276947



Mittwoch, 16. August 2017 um 08:41:11 Mitteleuropiische Sommerzeit

Betreff: Stadt Heidelberg, B-Plan Bahnstadt - Einrichtungshaus, Beteiligung nach §§ 3+4 Abs. 2 BauGB
Datum: Montag, 14. August 2017 um 16:54:53 Mitteleuropiische Sommerzeit

Von:  Porsch, Christian /{_)
An: info@agsta.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Beteiligung im Rahmen des 0.g. B-Plan-Verfahrens. rH/(
Belange der Gemeinde Heddesheim werden nicht betroffen.
Anregungen und Bedenken werden daher nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

C. Porsch

Gemeinde Heddesheim
- Bauamt -
Fritz-Kessler-Platz

68542 Heddesheim
Telefon: 06203/101-231

Telefax: 06203/101-284
mailto:christian.poersch@heddesheim.de

http://www.heddesheim. de
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WU LA FAR S falk S} v ] |

Page 10f1



i
i
i
i

-

(0.
Montag, 21. August 2017 um 13:52:38 Mitteleuropiische Sommerzeit

i
Betreff: Vorhabenbezogener BPlan "Bahnstadt - Elnrichtungshaus" - TOB Beteiligung 7[\
Datum: Montag, 21. August 2017 um 13:41:36 Mitteleuropiische Sommerzeit

Von:  Baerbel Probst
An: info@agsta.de

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Belange der Gemeinde Hirschberg an der BergsiraBe sind durch den 0.g, Bsbauungsplan nicht betrofien,

Mit freundlichen GriiSen
Bérbel Probst

Bilrgermeisteramt Hirschberg a. dlB.

—n AK
Au

Poslanschrifi: Postlach 11 20, D-69489 Hirschberg
Hausanschrifi: GroBsachsener Sir: 14, D-69493 Hirschberg

Telefon: +49 (0) 62 01/5 98-41
Telefax:+49 (0) 62 01/6 98-60

Baerbel.Probst@Hirschberg-Bergs:Irasse.de

www.hirschberg-hergsirasse.de

é
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STADT
LADENBURG

Technische
Stadt Ladenburg Postfach 1128 68520 Ladenburg Verwaltung
AgSta .lfjmwelt Gm!?H S Bearbeiter/-in: Frau Steidel
Sarrbriicker StraRe 178 Zimmer: 213 _
66333 Volklingen : ! Telefon: 06203/70-158

Fax: 06203/70-154
Mail: Ramona.Steidel@ladenburg.de

Q K ' Az, 632 RSt

Datum: 30.08.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften »Bahnstadt -
Einrichtungshaus*
- Ihr Schreiben vom 10.08.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur Ihr 0.g. Schreiben.

Von Seiten der Stadt Ladenburg bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende
Bauleitplanung.

Mit lichen Gr”Ren
o a Steidel
Hauptstralte 7 Offnungszeiten Rathaus:
68526 Ladenburg
. Telefon: 06203/70-0 Mo: 08.00-12.00 Uhr, =
Fax: 06203/70-250 Di-Fr: 09.00-12.00 Uhr, Jreay
post@ladenburg.de Do: 15.00-18.00 Uhr und Metropolregion

www.ladenburg.de Termine nach Vereinbarung Rhein-Neckar



Lud igshafen
Stadt am Rhein

$Stadt Ludwigshafen am Rhein, Postfach 21 12 25, 67012 Ludwigshafen Dezernat |
Stadtentwicklung
Monika Heller
monika.heller@ludwigshafen.de
agstaUMWELT GmbH @ludwig
Saarbrucker Stralle 1787 K ikincen ';e‘lofon: 822: ggﬁgg&
" o . ervicacenter:
66333 Vélklingen Telofex: 0621 504-3453
Postanschrift Rathausplaiz 20
67052 Ludwigshafen
Ihre 2eichen:

Ihre Nachricht:

% . . Unser Zeichen; 1-16/He

Ludwigshafen, 29.08.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Heidelberg ,Bahnstadt - Einrichtungshaus“
Beteiligung der Behérden und Tréager Sffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Unterlagen zu 0.g. Bebauungsplan haben wir zur Stellungnahme erhalten.
Seitens der Stadt Ludwigshafen haben wir zu dem Entwurf keine Anregungen oder

Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Monika Heller
. Bankvorbindungen: Otfaungszeiton: . Sie finden uns hier:
/_P;'...'- Sparkassa Vorderpfalz Montag bis Donnerstag: 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr Ratheusplatz 17
{ E' 115 IBAN; E45545500100000000168) Montag bls Donnerstag: 14. Uhr bis 16.00 Uhr 67059 Ludwigshafen
R N g BIC: LUHSDESAX) Freilag. 09.00 Uhr bls 12.00 Uhr Zimmer Nr.: 21, 2. 0G
www_ludwigshafen.de
Weiltere Bankvorbindungen aul Vorsprache nach Terr ' inbarung erwimscht

www.ludwigshafen.de
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. Staot Haidalberg

Gemeindeverwaltung  Hockenheimer Str. 1-3 « 68799 Reilingen

Stadtplanungsamt Heidelberg
Palais Grambe

Kornmarkt 5

69117 Heidelb rg

.

Fachbereich
Bearbeiter/in
Telefon
Telefax
E-Mail

Aktenzeichen
lhr Zeichen
Nachricht vom

Datum

Bauamt

Petra Brandenburger, Zi.: 213

(0 62 05) 9 52-253

(0 62 05) 9 52-224
petra.brandenburger@reilingen.de

60-621.25 Br

15-02/Len./AK/S(, agsta Umwelt
10.08.2017

15.08.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften 'Bahnstadt-
Einrichtungshaus' der Stadt Heidelberg, Unterrichtung und Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die planerischen Belange der Gemeinde Reilingen werden durch das vg. Bebauungs-

planverfahren nicht beruhrt.

Insoweit nehmen wir die Planungsinhalte lediglich zur Kenntnis.

Mit freundlichen Grufien

Stefah Weisbrod
Blrgermeister

i i i - inpfa! idelberg
Biirgermeisteramt Fon 06205/952-0 Sprechzeiten Volksbank Kur- und Rheinpfaiz ~ Sparkasse Heide
Hockenheimer Str. -3 Fax 06205/952-210 Mo, Mi. — Fr. 8.00 Uhr —12.00 Unr  BIC GENODEG1SPE BIC SOLADES1HDB
68799 Reilingen www reilingen.de Dienstag 7.30 Uhr - 12.00 Uhr  IBAN DE31 5479 0000 0008 IBAN DE35 6725 0020
post@reilingen.de 13.30 Uhr—16.00 Unhr 1100 00 0006 300C 14

Donnerstag: 13.30 Uhr - 18.30 Uhr



Gemeinde St. Leon-Rot

BAUAMT
el
Gemeinde St. Lean-Rot - Postfach 65 61 - 68784 St, Leon-Rot ﬁga , 66333 V omlingen
‘ RathausstraBe 2
agstaUMWELT GmbH ‘ 17 68789 St. Leon-Rot
0 "N
Saarbriicker Strafe 178 Engang: 14 ¥ S
R nungszeiten:
66333 Volklingen Weilerieitung an: K . "“’\ Rathaus ~ Mo-Fr 8 -12 Uhr

cemeereees KODIB BN v e o Do 14.30 - 18 Uhr
arereeennn. KOPE B0 L—D Z&,‘ Biirgerbiro Mo-Mi 8 - 17 Uhr

Do 8 - 18 Uhr
Fr 8 - 14 Uhr

Ihre Nachricht vom
- Unser Zeichen 16. August 2017

Ihr Ansprechpartner 621.41 K.I'SP
Durchwahi  Herr Kleiber

rax  06227/538-316
E-Mail  06227/538-381
bauamtinfo@st-leon-rot.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften Bahnstadt
- Einrichtungshaus
Hier: 1. Unterrichtung der Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange
gemil § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB v
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange ge-

mif § 4 Absatz 2 BauGB
Telefonzentrale:
(06227) ES :AB-_:J Sehr geehrte Damen und Herren,
© e~Mail:
sf,i’;’,f":ff d@e Belange der Gemeinde St. Leon-Rot werden durch das 0.g. Verfahren nicht beriihrt.
URL:

wwwst-lcon-rotde - Wir bedanken uns dennoch fiir die Beteiligung am Verfahren und verbleiben

Bankverbindungen: mit freundlichen Griilen

Sparkasse Heidelberg
Zweigstellen in
St. Leon und Rot
IBAN: - .
DE33 6725 0020 0055 5005 84 LA. Klelber
BIC SOLADESTHDB

Volksbank Rot e.G.
IBAN:

DE13 6726 2550 0000 0099 03
81C GENODEBILRO

Volksbank Kraichgau
Zweigstelle St. Leon

- IBAN:

DEGS 6729 2200 G003 1518 08 .
BIC GENODEBIWIE Bauvorschrifien.doc

P\omtS0\Siptis\Beb plane-Stell hmen andere Gemeinden\1 70816 Bf agstaUMWELT GmbH wg. Vorhabenbezog t gsplan und ontliche




unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassal Bearbelter(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentrale Planung
agsta UMWELT GmbH Direktwahl: +49 561 7818-150
Frau Claudia Lennartz E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Saarbriicker Stralte 178 Vorgangsnummer: 278422
66333 Volklingen
Datum Seite 1/1

19.09.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
Bahnstadt - Einrichtungshaus

Sehr geehrte Frau Lennartz,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwinde.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Far Ruckiragen stehen wir Ihnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Posifach 10 20 28, 34020 Kasse!

Handelsregister: Amtsgericht Koin | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschéftsfilhrung: Lutz Schiller (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach j Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp
www.unitymedia.de



e ————y

" Qtant Heidelbarg

Y S §

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 5 - UMWELT

Regierungsprasidium Karlsruhe 76247 Karlsruhe
Karlsruhe

/ﬂ-’! Name

Durchwahl
Stadtplanungsamt Aktenzeichen
Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

12.5ER 2017

S MY,

e

07.09.2017
Frank Wittermann
0721 926-7608

53.1-2511.02
(Bitte bei Antwort angeben)

¥ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bahnstadt - Einrichtungshaus”
Schreiben der agsta Umwelt GmbH vom 10.08.2017, Az.: 15-02/len./AK/S(

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referate 53.1 und 53.2, nimmt in seiner Funkti-
on-als Landesbetrieb Gewasser, d.h. als Trager der Ausbau- und Unterhaitungslast
an den Gewassern 1. Ordnung sowie als Betreiber der Grundwassermessstellen des

Landesmessnetzes Baden-Wirttemberg, wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich keine Gewasser |. Ordnung und keine Grundwas-
sermessstellen des Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Wittemann

Dienstgebaude MarkgrafenstraBe 46 - 76133 Karlsruhe - Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340250

abteilung5@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNYV Haltestelle Marktplatz - Parkmoglichkeit Schiossplatz Tiefgarage






