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Stadtebauforderung ,,Soziale Stadt,, Rohrbach

Hasenleiser

Hier: Beschluss des Beginns der vorbereitenden
Untersuchungen nach §141 BauGB

Beschlussvorlage

Gremium: Sitzungstermin: | Behandlung: ézzgmumsusr;?nzpl:‘;hlung' Handzeichen:
Bezirksbeirat Rohrbach 10.10.2018 o) ()ja () nein () ohne

Bau- und 23.10.2018 o) ()ja () nein () ohne
Umweltausschuss

Haupt- und 07.11.2018 o) ()ja () nein () ohne
Finanzausschuss

Gemeinderat 22.11.2018 o) ()ja () nein () ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Rohrbach, der Bau- und Umweltausschuss und der Haupt- und
Finanzausschuss empfehlen dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

e Der Gemeinderat beschlief3t fir die im Lageplan gekennzeichnete Flache, die in das
Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt-Gebiet* Rohrbach-Hasenleiser 2018
aufgenommen wurde (Anlage 1 zur Drucksache) den Beginn der ,Vorbereitenden
Untersuchung“ nach §141 BauGB.

e Die Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg (GGH) wird mit der
Vorbereitung und Durchflihrung der Sanierungsmafinahme beauftragt und als
Treuhanderin nach dem Treuhdnderrahmenvertrag eingesetzt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten: 850.000
e Forderrahmen Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt* 750.000
o Forderrahmen nichtinvestiver Stadtebau (NIS) 100.000
Einnahmen: 510.000
e FoOrdermittel Bund und Land 450.000
o Fordermittel Land (NIS) 60.000
Finanzierung:

¢ Finanzierungsmittelanteil Bund und Land 510.000
¢ Finanzierungsanteil Stadt Heidelberg (Uber TH 23) 340.000

Folgekosten:

e keine

Das Gebiet Rohrbach-Hasenleiser wurde 2018 in das Stadtebauférderprogramm ,Soziale
Stadt® aufgenommen und erhalt Fordermittel des Bundes und Landes in Héhe von
450.000 Euro. Zusatzlich erhalt die Stadt aus dem ,Nichtinvestiven Stadtebau® (NIS-
2018) Fordermittel in Hohe von 60.000 Euro.

Gemeinsam mit dem stadtischen Anteil kdbnnen beantragte Mal3nahmen wie zum Beispiel
Aufwertungen im Bereich des Nahversorgungszentrums, Abbau von Barrieren im
offentlichen Raum und auch Aufwertungen am Ubergang zum Hospital-Gelande in Hohe
von insgesamt 750.000 Euro in der ,Sozialen Stadt“ und 100.000 Euro im
.Nichtinvestiven Stadtebau“ umgesetzt werden.

Voraussetzung fur die Forderung ist eine Gebietsabgrenzung nach dem Baugesetzbuch.
Die Verwaltung schlagt die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets vor. Vor einer
solchen Festlegung bedarf es der Durchfuhrung vorbereitender Untersuchungen. Es ist
beabsichtigt, die anstehende Durchfiihrung der Sanierung unter fachlicher Begleitung der
GGH als Sanierungstreuhanderin durchfiihren zu lassen.
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Begrindung:

Aufnahme in das Stadtebauforderprogramm ,,Soziale Stadt“

Mit dem Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt® wird die Stabilisierung und Aufwertung
stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligter Stadtteile unterstitzt. Stadtebauliche
Investitionen in das Wohnumfeld, in die Infrastrukturausstattung und die Qualitat des Wohnens
verbessern die Teilhabechancen und Integration der dort Lebenden.

Das Stadtviertel Rohrbach-Hasenleiser wurde mit Ausnahme der Konversionsflache US-Hospital,
der Internationalen Gesamtschule und der Sportflachen 2018 in das Stadtebauférderprogramm
~o0ziale Stadt” aufgenommen (siehe Anlage 1). Beantragt wurde eine Laufzeit entsprechend des 2.
Teils des Integrierten Handlungskonzeptes von 10 Jahren. Fur die Entwicklung des Hospital-
Gelandes soll ein gesondertes Sanierungsgebiet festgelegt werden.

Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt sind Finanzhilfen in Hohe von
450.000 Euro fur Planungen sowie vorbereitende und bauliche MaRnhahmen verbunden. Der
gesamte Forderrahmen (Fordermittel und Eigenanteil der Stadt) belauft sich auf 750.000 Euro.

Zur Forderung beantragte MalZnahmen sind unter anderen das Integrierte Handlungskonzept ftr
den Hasenleiser (siehe Drucksache 0235/2018/BV), die Aufwertung des 6ffentlichen Bereichs des
Nahversorgungszentrums (Spielplatz), der Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum und die
Schaffung von Verbindungen zwischen dem Hospital-Geldnde und dem Alt-Hasenleiser im Bereich
der Freiburger StralRe. Planungen im offentlichen Raum und stadtebauliche Vorschlage werden mit
dem Stadtplanungsamt und weiteren Fachamtern eng abgestimmit.

Aufnahme in das Forderprogramm fiir nichtinvestiven Stadtebau (NIS 2018)

Seit 2015 stellt das Land neben den investiven Finanzhilfen auch Férdermittel fir nichtinvestive
Projekte (NIS-MaRRnahmen) im Rahmen der Stadtebauférderung zur Verfugung. Die Forderung dient
vorrangig der Begleitung, Unterstiitzung und Verstetigung von Malinahmen in festgesetzten
Programmgebieten der "Sozialen Stadt". Ein wesentlicher Zweck besteht darin, die Identifikation der
Bewohnerinnen und Bewohner mit dem Quartier und den sozialen Zusammenhalt vor Ort sowie die
lokale Wirtschaft zu starken.

In diesem Sinne hat die Stadt Heidelberg einen Antrag zur Aufnahme in das Forderprogramm fur
nichtinvestiven Stadtebau (NIS 2018) gestellt, der in voller Hohe bewilligt wurde. Mit der Aufnahme
in das Forderprogramm fir nichtinvestiven Stadtebau (NIS 2018) sind Finanzhilfen in Héhe von
60.000 Euro fur die Erstellung eines Nutzer- und Betreiberkonzeptes fiir die Chapel auf Hospital als
Birgertreff, die Erweiterung des Routenplaners fur Mobilitdtseingeschréankte bis zum Quartier
Rohrbach-Hasenleiser und die Aufstockung des Verfigungsfonds verbunden. Der gesamte
Forderrahmen (Fordermittel und Eigenanteil der Stadt) belauft sich auf 100.000 Euro.

Die zur Férderung beantragten Projekte sind ein wichtiger Beitrag zur Starkung von
Nachbarschaften und zur Unterstltzung baulicher Manahmen, um die Inklusion und die Teilhabe
Alterer zu verbessern und die Identifikation der Bewohnerinnen und Bewohner zu festigen.

Treuhander

Gemal § 157 BauGB kann sich die Gemeinde zur Erfullung von Aufgaben, die ihr bei der
Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedienen.
Es ist beabsichtigt, die anstehende Durchfuhrung der Sanierung unter fachlicher Begleitung der
GGH als Sanierungstreuhanderin durchfiihren zu lassen. Die GGH wird dabei mit der VVorbereitung
und Durchfiihrung der Sanierungsmal3nahme beauftragt und als Treuh&nderin nach dem
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bestehenden Treuhdnderrahmenvertrag eingesetzt. Dies gilt auch fir die Begleitung im Programm
der nichtinvestiven Stadtebauférderung (NIS).

Die weiteren Schritte

Voraussetzung fur die Forderung aus Mitteln der Stadtebauférderung ist entweder der Beschluss
eines ,Soziale Stadt*-Gebiets nach 8171e BauGB oder der Beschluss uber die férmliche Festlegung
eines Sanierungsgebiets nach §142 BauGB durch den Gemeinderat.

Der Fordermittelgeber halt die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets nach 8142 BauGB fur
erforderlich. Dies birgt auch erhéhte steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten nach §7h
Einkommenssteuergesetz (EStG) und bietet daher einen Anreiz fur Immobilieneigentimer
Sanierungsmaflnahmen zu ergreifen.

Vor der Festlegung eines Sanierungsgebiets ist zunachst die Erstellung einer vorbereitenden
Untersuchung nach 8141 BauGB erforderlich, deren Beginn durch den Gemeinderat zu beschlie3en
ist. Die vorbereitende Untersuchung wird auf den Ergebnissen des Integrierten Handlungskonzeptes
aufbauen, zeitlich und inhaltlich eng mit den Erhebungen zur energetischen Stadtsanierung
verknipft und bei Bedarf um eine stadtebauliche Bestandsanalyse erganzt. Die vorbereitenden
Untersuchungen werden im 4. Quartal 2019 abgeschlossen sein. Es ist beabsichtigt, die
anstehenden vorbereitenden Untersuchungen unter fachlicher Begleitung der GGH als
Sanierungstreuhéanderin durchfihren zu lassen. Von Verwaltungsseite werden die vorbereitenden
Untersuchungen durch das Stadtplanungsamt fachlich begleitet. Die Mittel werden im
Treuhandvermogen der GGH verwaltet.

An die vorbereitenden Untersuchungen wird sich die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets
anschliel3en.

Die Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH (GGH) wird mit der Vorbereitung und
Durchfiihrung der SanierungsmalRnhahme beauftragt und als Treuhdnderin nach dem
Treuhanderrahmenvertrag eingesetzt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der Beirat von Menschen mit Behinderungen ist in die &mterlbergreifende Arbeitsgruppe zur
Entwicklung des Hasenleisers eingebunden und wird an den vorbereitenden Untersuchungen sowie
der anschlieRenden Sanierungsmalnahme beteiligt. Dartiber hinaus werden Menschen mit
Behinderungen auch von den stadtebaulichen MaRnhahmen profitieren, die zur Férderung
angemeldet sind.

Prifung der Nachhaltigkeit der Malinahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) beruhrt:
QU1 Solide Haushalt
Begriindung:

Uber die Fordermittel konnen zentrale und gesellschaftlich wichtige
Projekte des Integrierten Handlungskonzeptes fur den Hasenleiser
umgesetzt werden.
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Zielle:

Stadtteilzentren als Versorgungs- und Identifikationsrdume starken
Begriindung:

Durch das Sanierungsgebiet soll u.a. das Nahversorgungszentrum in der

Freiburger StralRe gestéarkt und aufgewertet werden.
Zielle:

Selbstbestimmung auch alter, behinderter oder kranker Menschen
gewahrleisten

Begrundung:

Durch die Férdermittel kdnnen Projekte umgesetzt werden, die die
Selbststandigkeit eingeschrénkter Menschen erhdhen.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet

Jirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Abgrenzung des Soziale-Stadt-Gebiets Rohrbach-Hasenleiser
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