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Flachennutzungsplan: Wo dlrfen neue Baugebiete entstehen?

Aktueller Flachennutzungsplan

Heidelberg
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Wer erstellt und beschliel3t den Flachennutzungsplan?

» Zustandig ist der Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

» Dieser umfasst 18 Stadte und Gemeinden
Im baden-wirttembergischen Kerngebiet
der Metropolregion Rhein-Neckar.

Heddgsheim g
@Hirdchberg an der Bergstralie,

[ 3 fchriesheim
Mannheim mg v .Ladenburg
. - H sneim
» Der Flachennutzungsplan wird in enger Edingan Risartiaiien oDossenhein

Zusammenarbeit mit den Mitglieds-
gemeinden erstellt.

» Der Plan wird von der Verbandsver-
sammlung, bestehend aus Vertretern aller
18 Mitgliedsgemeinden, beschlossen. /

LSruni Eppelngim - @Heidelberg

@Plankstadt
@Schwelzingen
Igtsch ®0ftersheim
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Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

Anlass und bisherige
Schritte

23.06.2010

Bekanntgabe des Abzugs der
amerikanischen Streitkrafte
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Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

Anlass und bisherige Schritte
2014 / 2015 > MA und HD: Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
zu ersten Konversionsflachen starten

» Nachbarschaftsverband: Erarbeitung eines Siedlungs-
entwicklungskonzeptes flr das gesamte Verbandsgebiet

» RP Karlsruhe: Genehmigung der Konversionsflachen erst mit
Bedarfsnachweis Wohnen flr das gesamte Verbandsgebiet

10.11.2015 > Verbandsversammlung beschlieft Vorentwurf fiir alle 18 Gemeinden

17.03.2016 » Bedarfsnachweis durch Regierungsprasidium Karlsruhe akzeptiert

» Erst auf dieser Basis konnte der Planentwurf ausgearbeitet werden

» Diskussion soll auf einer belastbaren Grundlage geftihrt werden
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Zwischenfazit

» Zentrales Ziel ist die Genehmigung der Planungen fur die Konversionsflachen

» Grundlage dafir ist ein Siedlungsentwicklungskonzept flr das gesamte
Verbandsgebiet

» Mehrheitliche Zustimmung aller 18 Mitgliedsgemeinden des
Nachbarschaftsverbandes ist erforderlich
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Wirkung des Flachennutzungsplans

Entwicklungsrahmen fir mdgliche
Baugebiete

» Bebauungsplane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln

» Es gibt keine Pflicht Baugebiete zu
entwickeln

» Bebauungsplane werden von den
jeweiligen Gemeinderaten beschlossen.

» Im Bebauungsplan werden der
naturschutzrechtliche Ausgleich und
detaillierte Vorgaben flir die Bebauung
festgesetzt.
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Entwicklungstrends im Gebiet des Nachbarschaftsverbandes

Wanderungsverflechtungen
iIm Nachbarschaftsverband
1990 bis 2011
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Entwicklungstrends im Gebiet des Nachbarschaftsverbandes

Wohnungsbau

Fertigstellung neuer b
Wohnungen 2010 bis 2016 o _I _I

» Insgesamt 11.260 neue ‘_! - _I

Wohnungen in 7 Jahren 22 W —l
> Jahrlicher Durchschnitt: 1.609 s " THL
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Umweltbezogene Planungsbelange
0

) = s!.;"/\‘ 06-10 . ~—

et N A TEVEN W TS &S T Em Ty z

N T Y D ey T T T g N e

TREVRRTATLYS | /S URASAPS A NIRRT IR A VN 1A Y 57 0 U I S, S0P S 7
et &> 0 J ~rew T s

Restriktionen Freiraum

Prufflachen
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsplanerische Freiraumzasur

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
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Bewertung der moglichen Bauflachen

Detaillierte Prifung der Planungsbelange 3%

» Stadtebau: Prifung der Kriterien
Siedlungsstruktur, Immissionsschutz und
Erreichbarkeiten

» Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
» Vgl. Anlage Flachensteckbriefe

S ST e

Patrick Henry Village
Anrahme fiir den FNP:
Zeitsiute: |

€% Wohnon, a. 40 ha A
0% hochwertiges Gewerbe, ca, 40 ha

geeignet weniger glnstig ungunstig

sehr gut geeignet gut geeignet
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Friihzeitige Beteiligung der Burger

und der Behorden im Friithjahr 2018
(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) ) |

» Auszug zu Heidelberg ist der Vorlage als Flichennutzungsplan
Anlage beigefigt

» Gesamte Unterlagen sind unter
www.nhachbarschaftsverband.de verfiigbar

Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden
nach § 3(1)und § 4 (1) BauGB

Stand: 04 Mai 2018



http://www.nachbarschaftsverband.de/

Umfang der Beteiligung

Insgesamt
190 Stellungnahmen,

die von
435 Personen

unterschrieben wurden.

Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim
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Meinungsbild der Offentlichkeit zum gesamten Verbandsgebiet

» Siedlungsstruktur erhalten und keine gréReren Bauflachen ausweisen
(123 Stellungnahmen)

» Nachfragedruck nach Wohnraum bertcksichtigen und Flachen flr den
Wohnungsbau bereitstellen (97 Stellungnahmen)

» Verstarkte Nutzung von Potenzialen im Siedlungsbestand
(36 Stellungnahmen)
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Vorentwurf fiir Heidelberg Heidelberg-Mannheim

| 103 ha '

Zukiinftige Entwicklungsfldche FNP

23 wohnen

X Gewerbe

- Gemeinbedarf Ordnung und Sicherheit, Kultur, Bildung

. (B Gemischte Bauflache

- - Sonderbau Sport- und Freizeitanlage, Wissenschaft, Einzelhandel

s | BE Sport- und Freizeitflache, Park, Kleingarten
N B Grinflache

| (A Ver- und Entsorgung

"~ X Verkehrsfiache

PESAn - N 4 D Entwicklungsflache im Innenbereich
Airfield el * NS 2 L B | 3 Alternativiiache

Nachnutzung nach unklar |55 200 Y

Anderungen gegeniiber bisherigem FNP

\. D Herausnahme einer Entwicklungsflache Wohnen

\ : Herausnahme einer Entwicklungsflache Gewerbe

\ D Herausnahme einer Entwicklungsflache Gemischte Bauflache
D Herausnahme einer Entwicklungsflache Gemeinbedarf

D Herausnahme einer Entwicklungsflache im Freiraum

[ Neue Entwicklungsflache

Patrick Henry Village

Anrahms fir den ENP: o

£0% Wobnen, ca. 40 ha b 8 . i i ¢ i

! mmau:'n:-wo.u,wm ¥ Ry R Zeitstufen

m | - kurz- bis mittelfristiges Potenzial

@ Il - mittel- bis langfristiges Potenzial
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Nachste Schritte im Verfahren
» Stellungnahme der Verbandsmitglieder an den
Nachbarschaftsverband

» Weiterbearbeitung auf Basis des Vorentwurfs und der Ergebnisse der
Beteiligung

» Beschluss der Verbandsversammlung zur Offenlage nach § 3 Abs.2
und § 4 Abs.2 BauGB
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Zukiinftige Steuerung der Siedlungsentwicklung

» Im aktuellen Verfahren geht es insbesondere um die Genehmigung
der Konversionsflachen.

» Zukunftig soll die raumliche Entwicklung verstéarkt beobachtet werden.

> Ziel ist, mogliche weitere Erfordernisse zum Flachennutzungsplan
frihzeitig erkennen und bearbeiten zu kdnnen.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !






