Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften
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Die im Geltungsbereichdargestellten Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen stim-
men mit dem Liegenschaftskataster iberein

Einleitungsbeschiuss

Der Gemeinderat hat am __.__.201_ die Einleitung
des Bebauungsplanverfahren gemag § 12 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Einleitungsbeschiuss wurde am __.__.201_
im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
maR § 12Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts-

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Bekanntmachung am __.__.201_ im "stadt-
blatt" wurde die frihzeitige Offentiichkeitsbeteil
gung gema8 § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

Offentiiche Ausiegung

Der Gemeinderat hat am ——.201 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
®rtlichen Bauvorschrift / -en sowieder Begrindung,

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, der rtiichen Bauvorschrift / -en, des Vor-
haben- und Erschlieungsplans, die Begrandung
mit Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und
Gutachten habennach ortstiblicherBekannt-
machung am __.__.201_ im "stadtblatt" in der Zeit
vom .201 __.201_gem4B § 3 Abs. 2

s
BauGB dffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Der Gemeinderat hat am 201 den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan und die brt-
liche / -n Bauvorschrift / -en alsSatzungsowiedie
Begrandung gema® §§ 10 BauGB, 74 LBOL.V.m.
§4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __._.201_

Oberbiirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinwels, wo der
vorhabenbezogeneBebauungsplan und die
&rtiiche / -n Bauvorschrift / en eingesehen werden
konnen: wurden am —.—.201 im "stadtblatt"
ortsilblich bekanntgemacht.

Der vorhabenbezogeneBebauungsplan und die
&rtliche / -n Bauvorschrift / - en sind damit am
201_in Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

(Standvom __.__.201_) aiblich bekannt gemacht. __.__201_bis _.__.201_durchgefilhrt. Jeweils in der Fassung vom _.__.201_,
Die Informationsveranstaltung fand am __.__.201_ zugestimmt und die 8ffentliche Auslegung der
statt, Planunterlagen beschlossen.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat
Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften sowie Méangel des Abwégungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemaR § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Méngel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit

des Bebau-
ungsplan und der trtlichen Bauvorschritt / - en ge-
genber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
macht.

Stadtplanungsamt

Z\data\ProjeKte\Heidelberg\VBB Bahnstaddc6\VEP_Bahnstadt_Fitnesscenter_Heidelberg_016_Entwurf

Gesetzliche Grundlagen

mit i tretenalle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtiichen

(BauGB) in der Fassung der vom 03, 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 ( BGBI. | S. 3786)

L fir Bad (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBL. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.Dezmeber 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBLS. 581,
ber.S. 698), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

les inisteri uber die Aufgaben des Kampfmitielbeseitigungsdienstes
(VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (G ABL S. 16), zuletzt gesindert durch die Verwaltungsvorschrift des
Innenministeriums uber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23. Februar 2017
(GBL. S. 99, 104)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5 Fitnesscenter
Fitnesscenter vgl. textiche Festsetzungen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfiche als Hochstmal
GRrex (§§ 16 und17 BauNVO)
Gebéiudehoheals Hochstmall
GHumax (§16 BauNVO)

Bezugshthe in m d.NN
BZH (§ 16BauNvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie
(§23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfiiche
A N Emiahrbereich
5. Anpflanzen von Baumen, Stra und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpfianzenvon Baumen

6. Sonstige Festsetzungen
mmmamy
Bebauungsplangrenze
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MaBes
Fidchen for Tiefgaragen
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Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im jet ist ein mit i und - Einri inschiiefli
Schank- und Spei 2uléssig. Zullssig ist auch eine Nutzung fir Tagungen, Kongresse oder
vergleichbare Veranstaltungen.

Wohnungen sind unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximal zulassige Grundfiéche fir Gebaude betragt 3.400 m2.

Die maximal zuléssige Grundflache darf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Grundfiachen von Nebenanlagen und Tiefgaragen bis zu einer von GRZ=1,0 itten werden.

Hohe baulicher Anlagen: Die Bezugshthe BZH zur Ermittiung der maximalen Geb&udehthe wird im zeichnerischen
Teil als absolute Héhe uber Normalhohennull festgesetzt. Sie betrégt 112,09 m U.NN. Die Gebdudehohe ist das Mak
zwischen der und dem Punkt der Dachhaut. Bei Flachdéchem ist die Geb4udehthe das
MaR zwischen der Bezugshthe und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika. Bei
Flachdachterrassen ist die Oberkante Bristung maRgebend. Die maximal zuldssige Gebaudehthe (GH) ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Eine Uberschreitung der maximal zul#ssigen Gebaudehthe um maximal 2 m durch untergeordnete Aufbauten zur
Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir das Geb&ude, die Gber die Gebaudeoberkante hinaus reichen,

ist zulassig. Die Anlagen sind Zuden ist ein von5m
einzuhalten.

Bauwelse, i i Tiefe der 9 Abs. 1Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB)

Die werden durch und Baulinien im Teil festgesetzt.

Von den festgesetzten Baulinien darf ab einer Hohe von 15,5 m gemessen am Bezugspunkt gema® zeichnerischem
Tell und Vorhaben- und ErschiieGungsplanen zuriickgewichen werden.

Von den festgesetzten Baulinien entlang der Strale und der Da-Vinci-Stralte darf im gemat
Vorhaben- und ErschiieBungsplanen um bis zu 6,0 m zuriickgewichen werden. Im 1. Obergeschoss darf gemaR
Vorhaben- und ErschiieBungsplanen auf einer Lange von 11,5 m (Eingangsbereich) um bis zu 2,5 m von der Baulinie
zurilckgewichen werden.

sind innerhalb der Gberbaubaren

Bauliche Anlagen unterhalb der und Tie
Flachensowie innerhalb der Fléchenfir Tiefgaragenzuldssig.

Untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Vordécher, etc.) dirfen die Baugrenzen und Baulinien Gberschreiten.

Die Tiefe der Abstandsflachen betrégt 0,125 der Wandhéhe.

Flschen fir Garagen und Stellplstze mit Ihren Zufahrten, Flschen filr Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
PKW-Stellpltze und PKW-Garagen sind durch eine Tiefgarage in das Gebéude zu integrieren.

Fahrrad-Stellplétze sindauch auBerhalb der GberbaubarenGrundstiicksfidchezulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zei i Teil Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.
Bindungen fiir die Erhaltung und das von

Biumen, und sonstigen
MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

Entlang der Eppelheimer Strae und im Bereich der Czemybriicke sind 11 groRkronige Laubbaume gema® Pflanzliste
(Liste 1 Punkt 6.10) mit Ersatzverpflichtung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Tiefgaragen sind im Bereich von
Bumen mit einer icht von 90 cm inkl. D 2u versehen. Je ist ein

i 16 m? grofer Raum der bis 5
m sind im Rahmen der ErschlieBung und Abstimmung von Fldchen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellfiachen)
méglich. Far das Anpflanzen von Bschen und Kleineren Gehoizen fir die Beete und Rabatten sind ebenfalls Arten der
Artenverwendungsliste (Liste 1 Punkt6.10)zu verwenden.

Fassaden sind gemas iste (Liste 2 .10)zu begrinen.
710 m? der Dachfiache sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Ausfiihrung hat anhand der
Arbeitshilfe der Stadt Heidelberg: "Hei D: - i 2ur extensiven D: in
Heidelberg" zu erfolgen. Die Substraththe muss mindestens 10 cm betragen. Das Substrat darf nicht mehr als 20
Gewichts-% organische Bestandteile und keinen Torf enthalten. Eine Dingung ist nicht gestattet. Bautechnische
Normen und Richtlinien sind zu beachten. Fur die Ansaat sind 15 Arten aus Liste 3 und 10 Arten aus Liste 4 (Punkt
6.10) auszuwahlen. Far eine Ansaat unter Photovoltaik-Modulen sind weitere Auflagen der Arbeitshilfe zu beachten
(beispielsweise eine hdhere Artenzahl der i L ispi Gehdize
oder Disteln) sind regelmaig durch AusreiBien zu entfernen.

735 m? der Dachfiéiche sind intensiv zu begriinen. Es sind géirtnerisch gestaltete Rabatten und Pfianzbeete anzulegen.
AusschlieBlich heimische Arten (Gréser, Krauter und Geholze) sind zu verwenden. Geeignete Arten sind der
Artenverwendungsliste (Liste 1 Punkt6.10)zu entnehmen.

Dachfiachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Die Glasflichen des geplanten Geb&udes sind als Vogelschutzglas, fur Végel als Hindemis sichtbar oder
i Materialien, die vermeiden,

For die Beleuchtung der Gebaude sind ausschlielich insektenfreundliche Leuchten mit einer nach unten gerichteten
Lichtabstrahlung zu verwenden.

Der vorhandene Eidechsenschutzzaun ist von dem Bewuchs auf der Béschung zu entfernen und wieder aufzustellen.
AnschlieBend und bis zum Ende der Bauzeit ist der Zaun regelmaRig freizuschneiden.

Nach Entfemung der Vegetation und der als Strukturen im (Bauschutt,
i all, sowie der Wi i des _Eic sind die ggf. im
i Eidechsen und auf die andere Seite des Schutzzauns zu verbringen. Dies ist

von einer i Person Geeignete Zeitrdume sind Marz-Mai und
August-Oktober. Um einen optimalen Zeitpunkt fur die Umsiediung zu nutzen, ist eine frihzeitige Abstimmung mit den
weiteren Planungen notwendig.

6.10 Pflanzlisten

Liste 1: Empfohlene Gehdize fir Pfianzungen (nach LU 2002)

Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Betulapendula Hange-Birke
Caminusbetulus Hainbuche
Prunusavium Vogel-Kirsche
Populustremula Zitter-Pappel

us robur Stiel-Eiche
Tiliacordata Winter-Linde
Straucher:
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylusavellana Hasel
Euonymus europaeus Plaffenhitchen
Ligustrumvulgare Liguster

b ;

Rosacanina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucusnigra Schwarzer Holunder
Liste 2: fir 0 (
Actinidaarguta * Strahlengriffel 3
Clematis orientalis, C. viticella*, u.a. Waldrebe-Hybriden (2 bis max. 9 m)
Hedera helix Efeu (max. 10 m)

Lonicera caprifolium* Jelangerjelieber (3 bis max. 5 m)

Lonicera tellmanniana* Goldgeiblatt (max. 5m)
(max. 5m)

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (max. 8 m)

Rosa div. spec. * Kietterrosen (2 bis max. 5 m)

Wisteriasinensis* Blauregen (10 bismax. 20 m)
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Liste 3: Ansaat Dachbegriinung (Substrathohe bis 10 cm)

[Hohe in cm Russaat Wuchsform
@urchschnittl.)
[10-35 cm (22) amen mehrjahrig

\N\ssenschaﬂlmher [Peutscher Name
jame

A/Imm schoenoprasum [Schnittiauch

Finihoxarihi [Ruchgras [20-50 om (35) amen mehrjahrig
}ﬁolarum
[Dianthus Nelk [15-45 cm (30) amen mehrjanrig
carthus ianorum
estu ca ovina 10 50 cm (25) amen Imehrjahrig
ieracium pilosella leines amen Imehriahrig
ledicago lupulina Hopfenklee amen feinjahrig - zweijahrig
riganum vulgare Oregano amen Imehrjahrig
Papaver dubium Saat-Mohn amen leiniahrig
apaver_rhoeas amen leinjahrig
edum acre Scharfer Mauerpfeffer [3-15 cm (10) amen oder mehrjahrig
iSprossen
[Sedum album eifier Mauerpfeffer [8-20 om (14) Samen oder mehrjahrig
iSprossen
[Sedum rejlexum [Trippmadam [10-35cm (22)  [Samen oder mehrjahrig
iSprossen
[Sedum rupestre (5. [Felsen-Fetthenne  [10-35 om (22) _[Samen oder mehrjahrig

eexum) ISprossen

[Sempervivum tecto rum [Echte Hauswurz [15-50 cm (32) Rosetten Imehrjéhrig
[Silene vulgaris Aufgeblasenes [15-50 cm (32) ISamen Imehrjahrig
lLeimkraut
[Thymus [Feld-Thymian [5-40 cm (22) [Samen Imehriahrig
[Trifolium_arvense Hasen-Klee [8-30 cm (20) [samen leinjahrig

Liste 4: Ansaat Dachbegrinung (Substrathohe aber 10 cm)

[Wissenschattiicher |Deutscher Name [HEhe in om Jussaat Wuchsform
l(durchschnittl.)
WAquilegia vulgaris Akelei _40-70 cm (55) [Samen Imehriaihriq
c e k [B0-70cm (50)  [samen Imehriahrig
(Campanula rotundifolia [Rundblattrige 15-30 cm (22) {Samen [mehrjahrig
Cl vulgare irbeldost [30-60 cm (45) amen Imehrjéhrig
Cymbalaria muralis __ Maues [10-35 cm (22 amen Imehrjzhrig
Dianthus deltoides [15-40 cm (27) amen Imehriahrig
Festuca rubra Rot-Schwingel [15-90 cm (52) amen Imehriahrig
Fragaria vesca Wald-Erdbeere [5-20 om (12] amen Imehrjzhrig
Galium verum Echtes Labkraut 0 cm (45 amen Imehrjahri
Hieracium auranticum _[Orangerotes 0 cm (35) amen mehrjahrig
Fiera cium murorum _|Wald- cm (40 amen Imehrjahrig
Hypericum perforatum _|Echtes 0 cm (45) _lSamen Imehrjahrig
nautia arv o nsis K cm (55) amen Imehrjahrig
wulgare |Wiesen-Margerite cm (45) amen Imehrjahrig
inaria vulgaris emeines Leinkraut cm (47) amen Imehrjahrig
otus emeiner Hornklee m (22) amen Imehrjahrig
juscari neglectum amen Imehrjahrig
nobrychis vicifolia__Futter-Esparsette amen Imehrjahrig
[Pimpinella saxifraga_[Kleine Bibernelle men Imehrjahrig
Plantago media %er&r Wegerich amen Imehrjahrig
[Poa pratensis fesen-Rispengras men Imehrjahrig
Prunella grandifiora rofie Braunelle amen Imehrjhrig
Prunella_vulgaris emeine Braunelle amen Imehrjahrig
umex acetosella leiner amen Imehrjahrig
alvia prstensis_ iesen Salbei amen Imehrjahrig
leiner amen Imehriahrig
apanara offcinals JEchies amen Imehriahriq
edum telephium Purpur-Fetthenne amen oder Imehrjahrig
Sprossen
[Teucrium scorodonia_|Salbei-Gamander __[30-50 cm (40) {samen Imehriahrig

Zur Sicherung der lokal a|5ngepass«en Tier- und Pflanzenwelt ist von der gez.emen Ansaat seltener,
in (Linum perenne ),
Berg-Sandglickchen  (Jasione mcn{ana) sunergras 1Corynephcrus canescens ) und Glanz-Lieschgras
(Phleum phleoides ) sowie Thymian (Thymus pulegioides )

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Werbeanlagen

Geologie
Die lokalen kénnen dem eine Ubersicht iiber
die am LGRB vomandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden

Weiteren  verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intemet unter der Adresse
http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Altiasten
Im Bereich der Fliche sind Bodenbelastungen vorhanden (vergl. den Bericht von Smoltczyk und Partner GmbH, Stuttgart
vom 02.09.2009). Diese Bodenbelastungen lassen zum Teil nur eine eingeschrankte Wiederverwertung des bei den

2u. Das wird unter der Rubrik "Entsorgungsrelevant’ im Bodenschutz-
und gefiihrt. Im werden die Auflagen erteilt

Energie
Das Plangebiet ist Teil des der Bahnstadt (Beschl vom
03.04.2008), die unter anderem eine Bebauung im Passivhaus-Standard vorsieht. sowie des Geuungsnere-cns der Satzung
Gber die tffentiiche Warmeversorgung der Stadt Heidelberg in der Fassung vom 18.12.2008, die insbesondere einen
Anschluss- und Benutzungszwang festlegt. Erganzend dazu steht Investoren und Planem ein Stromsparkonzept zur
Verfiigung, um ihre Entwiirfe in der Planungsphase effizient nach dem aktuellen Stand der Technik zu optimieren.

Schallschutz
Auf das Planungsgebiet wnrken erhebliche S ionen von der
em Daher wird fir Raum Nutzungen zur gesunder
aulicher S Der Nachweis der Einhaltung der Immiscionsrichiwerte der TA Larm
atim Baugenehmigungsverfahren zu erbringen

s«rarse und der Bahnlinie

Leitungen

Elektrizitat

Die Stromversorgung des Baufelds C1 erfolgt zukiinftig Gber eine 20-k von der Strate. Im
stdlichen Bereich des Baufelds C1 befinden sich 110KV / 20kV / 1kV-Kabel der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH. Diese
sind zu schiitzen und durfen nicht Gberbaut, verschoben oder beschadigt werden. Beschadigungen sind unverziglich an die
Verbundleistelle der Stadtwerke Heidelberg zu melden.

Der genaue sowie die im Baufeld missen mit dem Investor abgestimmt werden.
Es wird um frihzeitige i und bei der Heidelberg gebeten

Die L isung der Heidelberg (otps hd

die darin ind Dies gilt i fur die geplanten Baumbepﬂanzungen

welche gemafy Lel(ungsschmzanwe\sung cinen lichten Abstand von 2,50 m 2 unsoren Versorgungstrassen einhalten
missen

Es wird um Beachtung der vorhandenen Beleuchtungsanlagen gebeten. Eventuelle notwendige Veranderungen oder
Beschadigungen gehen zu Lasten des Verursachers.

Folgendes ist zu beachten:

Im Zuge der soll T seitens SWH-N ausgerolit werden. Dabei
worden auch cie Baufoldsr erschiossen. £ wird um waitore Abstimmung und Koordination der Planung gebeten

Gas- und Wasserversorgung, Fermwérme
Ein Anschluss an das Gasnetz ist nicht vorgesehen. Der Wasser- und Femnwarmeanschiuss soll vorzugsweise an der
sudwestlichen Ecke des Gebaudes hergestellt werden. Es wird um frihzeitige Abstimmung und Beantragung bei dem
Netzvertrieb der Stadiwerke Heidelberg zur passenden Dimensionierung des Anschlusses gebeten.

Schaden und Folgeschaden gehen zu Lasten des Verursachers.

Es wird darauf hingewiesen, dass mr me Richtigkeit der i und und deren
[ mit der bzw. der Lage keine Gewahr ibernommen wird. Bei
der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist me Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg
Netze GmbH zu beachten

Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationsiinien der Telekom.
Im Fall einer Anbindung des neuen Gebéudes an die r Telekom ist eine
mit der Bauherren-Hotiine der Telekom (Tel. 0800 330 1903) erforderic, damit dio Telokom
rechtzeitig vor der Ausschreibung der Planung und das Lei erstellen und beziiglich eines
kann.
der Telekom und das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kana\e der Fmscnungsgeseuscnan fiir Straften- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten

Gleisanlagen
Eisenbahn-Bundesamt

Es wird darauf hingewiesen, dass Fliichen einer Eisenbahn des Bundes nicht iberplant werden dirfen. Aus diesem Grund
sind diese Fléchen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit
entzogen, solange sie nicht gemé § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind

Weiterhin dilrfen keine Bannamagen gedindert werden. Ergibt sich im mit einem die

I~~~

Notwendigkeit der Anderung ei (zB. die eines O sind diese
nur im Ralbmon ines Planrochisverfahrens nach § 18 AEG zulssig

Deutsche Bahn

Werbeanlagen sind nur unmittelbar an der Gebaudefassade und nur an den im Vorhaben- und
dargestelten Flachen zulissig. Unzuldssig sind
des Gebaudes sowie Werbeanlagen fir Produkte und Leistungen, die nicht Gegenstand des Vorhabens sind
(Fremdwerbung).

C  Hinweise

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der i B des Rheinau, Aus der Rechisverordnung zum
Wasserschutzgebiet konnen sich i an die baulicher Anlagen, die

Anforderungen an die Dichtigkeit von r die

Es ist drauf zu achten, dass im AuBenbereich nur biologisch schnell abbaubare Schmiermittel, Fette und Reinigungsittel

verwendet werden. Es ist jass keine Stoffe (z.B. Ol) in die Umwelt gelangen und eine
des werden konnen

oder sonstige

N.ederscmagswasser

sieht fur die Baufelder einen Abﬂussbelwen von maximal 05 vor.

Ermang der Grenze zu den ist das iick mit einer ohne Offnun
darf keine mit der Deutschen Bahn AG entstehen. Eine
der durch die in Richtung der Bahnlinie ist auszuschlieten. Die
Bousrbellen zum Hochhaus haben nach den anerkannien Regein der Techk unter Einhalung der gumgen
2u erfo\gen ind die

, dass nicht auf

kénnen. Die Zuwegung zum muss jederzeit sein. Die Zuwegung zum Notfallmanagement
muss jederzeit gewhrleistet sein. Die im Plangebiet liegenden Durchlgsse drfen nicht beschadigt oder inihrer
werden. Bei unter Einsatz von Bau-/ Hubgeréiten (z.B. (Mobil-) Kran) ist ein
oberhalb der Attikahthe ( der verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer

(mit TOV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen

Rechlsnachfolger 2u tragen. Baumaterial, Bauschutt etc. drfen nicht auf Bahngeléinde zwischen- oder abgelagert werden

Lagerungen von Baumaterialien und Bauabfalle entlang der sind so dass Baustoffe /

Abfalle unter keinen Umstanden in den (auch durch gelangen. Dach-, Oberfléichen und sonstige

Abwasser Einer Ableitung von Dach-, Oberflachen- und sonstigen Abwassern auf oder Gber Bahngrund sowie einer

Versickerung in Gleisnghe kann nicht zugestimmt werden. Sie sind ordnungsgemat in die Sffentiche Kanalisation

abzuleiten. Es wird auf die durch die nordiich

arm, und durch i Felder) Uber die
gesetziichen Anforderungen hinaus konnen gegenuber der DB AG. keine Ansprache fur die Erichtung von
in Bezug auf L geltend gemacht werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen sind folgende Vorgaben einzuhalten:

- Mindestabstande zur Gleismitte des uRersten Gleises fur klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m, fur hochwiichsige
Straucher 10 m und for Baume 1.

- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehoize

- Keine Pflanzungen innerhalb der in DB Netz AG-Richtlinie 882 "Handbuch L
detailliert nach Art und Ausmaft definierte Riickschnittzone. Hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o. g. Mindestabstande
betréchtlich erhohen.

Rhei Verkehr GmbH
Im MaRnahmenbereich des Bebauungsplans befinden sich Anlagen der mv bzw. der HSB. Bei der Umsetzung der
diese zu beriicksichtigen bzw. zu sichern und der Fahrbetrieb darf nicht beeintrachtigt werden. Das

Demnach dirfen rechnerisch maximal 50 % des starksten einer
W\ederkehmaufgkell von seltener als 1 mal in 5 Jahren in die offentliche Kanalisation abgeleitet werden
Die von muss unter Beachtung der

Regel sowie der gesemmnen Vorgaben (WHG, BBodSchG, WSG-Verordnung) umgesetzt werden. Anhand des DWA
zum Umgang mit Regenwasser (korrigierte Fassung 2012) sind u.a.
Verschmmzung und Menge des Regenwassers je nach Nutzung und Belag der Herkunfisfiache ~sowie die

des 2u Daraus st die gegebenenfalls erforderliche
vor einer abzuleiten und festzustellen, ob und wie eine schadlose Versickerung des
Niederschlagswassers moglich ist. Sofem die der werden kann, hat

sich die Dimensionierung und Betreibung der Versickerungsanlagen und -einrichtungen an den Vorgaben der Technischen
Regel DWA A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (korrigierte Fassung
2005) zu halten.

Abwasser
Generell sind an der der Einleitungsstelle des Abwassers in die ffentiiche Kanalisation die Vorschriften der
Abwassersatzung der Stadt Heidelberg, die nach § 5 Abs.2 Die sind so
zu planen dass sie jederzeit zuganglich sind

Solite dem  Fit ein werden ist folgendes zu beriicksichtigen: Auf

Grundstiicken, auf denen Fette, etc. in das Abwassergelangen kénnen, sind Vorrichtungen zur Abscheidung dieser Stoffe

einzubauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu emeuern. Dies istbei der Planung von gastronomischen Betrieben,

Mensen, Verkaufskiosken, etc. zu beriicksichtigen (Auszug aus der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg).

Fur den Betrieb von Schwimmbader: Die Einleitung von Wasser, das zeitweilig in grofieren Mengen abfliet (z.B.
Wasser aus bedarf einer vorherigen Genehmigung der Stadt.

Hygieneanforderungen an Bader und deren Uberwachuny

Um hygienische Mangel schon im Vorfeld des Betriebes von Bédemn zu vermeiden, sollte belm Neubau von Bademn oder bei

Badern bereits in der neben e

Planer und Architeklen. auch aine Bewertung des unter durch das

Gesundheitsamt durchgefihrt werden.

Daher hat der Betreiber des Bades die Planung eines Bades oder dessen Umbau dem Gesundheitsamt rechtzeitig
und alle fiir die Bewertung Unterlagen und Pléine vorzulegen. Dieses hat zu erfolgen

fir die erstmalige Inbetriebnahme des Bades oder eines Teiles davon sowie fir die Vornahme baulicher oder

betriebstechnischer Anderungen des Bades, soweit sie Auswirkungen auf die Beschaffenheit des Wassers in den Schwimm-

oder Badebecken sowie der allgemeinen Hygiene haben ksnnen.

Denkmalschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft des Vorhabens sind einige arch4ologische Denkmaler oder Fundstellen bekannt. Darunter
aus vor- und Zeit (so auch ein Graberfeld der Eisenzeit an der Eppelheimer StraRe).

Besonders in den bislang nicht bebauten Flachen oder bei nicht unterkellerten Gebauden ist es sehr wahrscheinlich, dass

Bodeneingriffe dieses archéologische Denkmal zerstoren.

Daher dirfen alle in den Boden eingreifenden MaBnahmen nur unter Kontrolle einer Denkmalschutzbehérde vorgenommen

werden. Das Kurp!élzlsche Museum Heidelberg ist deshalb mlndes(ens 10 Werktage zuvor schriftlich vom Beginn des

Sollten dabei unde zutage kommen, muss im Bauablauf Zeit far deren
Dokumentation und Bergung gegeben werden. Dabei ahene Kosion gehen zu Lasten des Bauherren.

bedeutet insbesondere, dass ein Sicherheitsabstand von 4,50 m zur Gleisachse und ein Mindestabstand von 2 m zu unserer
Fahrleitungsaniage eingehalten werden muss, ansonsten ist die Betriebsleitstelle zu informieren und wahrend der Arbeiten
eine Sicherungsfachkraft (Sakra) einzusetzen
Arbeiten im dirfen nur mit 9
Tiefbauarbeiten diirfen keinesfalls die

werden, die eine Bei
berihrt werden. Sol\te lur den
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Erster Burgermeister Oberbtirgermeister Stadtplanungsamt

Préambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
1'S. 3634), in Verbindung mit § 74 L (LBO) in der vom 05.03.2010 (GBI
S. 357), zuletzt geanuen durch Gesetz vom 21. Nuvember 2017 (GBI S. 612, 613) und in Verbindung mit § 4 der
(GemoO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber.

Bau ein Kran genutzt werden, ist sicherzustellen, dass dieser nicht tber unsere Gleis. bow
kann. Vor Beginn der Mafinahme muss eine Untenweisung durch die mv erfolgen. Bei wev(eren Fragen stehen Ihnen Hr.
Denzer oder Hr. Platzer (e-mail Adresse: t de) al

Verfiigung.
Generell wird i darauf dass im bzw. Bereich des mit
sowie dessen zu rechnen ist. Hierzu wird insbesondere auf Schall,

AuBenlautsprecher, Lautewerke, Weichen- i und
0 sind nicht ist in der Zukunft zu jeder

Tages- und Nachtzeit mit zunehmendem Stadtbahn- und Busverkehr zu rechnen.

Artenschutz
Es wird empfohlen die oberirdische Zufahrtswege, Parkplitze und ichen sind mit i Belagen
herzustellen.

Die Entfernung von Gehblzen (inklusive Brombeergestriipp) hat aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar [§ 39 (5) BNatSchG] zu erfolgen. Sollte eine Gehdlzentfernung wahrend der
Mérz-Sep ) sein, sind die Eingriffe auf

Verbotstatbestande zu priifen.

Sofer der Ubergangsbereich der Kiesflache zum Brombeergestriipp im Norden noch als Eidechsenlebensraum dient, sind

Eingriffe in den Boden nur wahrend der Aktivitétsperiode der Eidechsen zulassig (Marz-Oktober). Dann ist gewshrleistet,

dass die Tiere mobil sind und aus dem Eingriffsbereich fliehen kénnen.

Im Eingriffsbereich werden aufkommende Gehdlze, Schnitigut und Brombeerranken entfernt, ebenso nach Maglichieit

Bauschutt und Haufwerke. Wahrend der soll die Flache jemaht werden, um ein weiteres

Aufkommen von héherer Vegetation zu verhindern und somit die Flache unattraktiv fir Eidechsen zu gestalten. Ohne

dass die Tiere die Fliche meiden und nicht besiedeln werden.

Die artenschulzrechll\chen Mafnahmen werden von einem fachkundigen Biro begleitet und kontrolliert (Skologische
Dies betrifft zum Schutz der Mauereidechse (Aufstellung Schutzzaun,

Abfangen und umslede\n aus dem Die werden

und der Stadt Heidelberg
vorgelegt.
Gema der igung seitens des Karlsruhe ist fir die gesamte

Bahnstadt ein Artenschutzmonitoring durchzufiihren. Anvisiert sind Untersuchungen funf und zehn Jahre nach Abschluss
des Vorhabens. Das Planungsgebiet "Filnesscenter’ ist in das Monitoring mit einzubeziehen. Ein  separates
fur das * ist aufgrund der it nicht

GBI.S. 698), zuleiz( geénden durch Artikel 1 Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der textichen

sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan vom __._.201_ und diese ortlichen Bauvorschnﬂen als Satzung beschlossen. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus __ Planen insgesamt.

= Heidelberg






