Anlage 01 zur Drucksache 0034/2019/BV

Kirchheim
Innovationspark

7. F\achen fur Anlagen und zum Schutz vor

im Sinne des Bund
§9 Rbs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flche fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadiiche Umwelteinwirkungen mit Bezeichnung

von Béumen, und sonstige sowie Bindung
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum, zu erhalten

Baum, anzupflanzen

ole)

9.

Sonstige Planzeichen

Mit Geh Fabr-und Leilungsrechien 2u belastende Flachen
(5.9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

10.  Sonstige Planzeichen

Flichen fiir Aufschttungen, Abgrabungen und Stitzmauern
(5.9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)
- Stiitzmauer -

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(59 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

die D unterliegen

Sanierungsgebiet

Wasserschutzgebiet Il b (im gesamten Blattbereich)

Abriss Gebaude

C. Hinweise
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Grundfiiichenzahl (GRZ)
(Bezeichnung der Baufelder | bzw. max. zulssige Grundfiache (GR)
Iaut Rahmenplanung)
Zahl der Voligeschofie

Gebaudehshe als Mindest- und Hochstmat
fiir max. 20 % der

Bauweise

Kennzeichnung von Bereichen mit textiichen Festsetzungen zum Mafs
der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1)

In den Gewerbegebieten GEe1

sind geméR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
bezeichneten Flachen allgemein zuléssig
- hafts-, Biiro- und 4

— Schank- und Speisewirtschaften

= sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich stérend” im Sinne von
§ 6 BauNVO sind

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke,
soweit sie nicht gemé® unten stehenden Festsetzungen unzulassig sind.

Konnen gemaR § 8 Abs. 3und § 1 Abs 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
Flachen werden

~ sffentliche Betriebe
~ Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets
konnen geméR § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden
~ Wohnungen fiir Aufsichts- und sowie fiir
und Betri die dem i und ihm geg in

und sind
sind gemaR § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GEe 1.1
und GEe 1.2 bezeichneten Flachen unzuléssig

— Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen

~ Tankstellen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Lagerhauser, Lagerplatze

Gartenbaubetriebe,

— Vergniigungsstétten, Schank- und ~ Speisewirtschaften sowie ~ sonstige
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu
zahlen insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos
und und 2ur ihrung  von ~ Filmen

Inhalts, p: und sonstige Vorfiihr-  oder
deren auf D: mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschuzgebiet Zone il b ergeben  sich

an die i icher Betriebe.

12 (GE2)
In den Gewerbegebieten GE 2

sind gemaR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
bezeichneten Flachen allgemein zuléssig

- hafts-, Biro- und
= Schank- und Speisewirtschaften

— sonstige, im Sinne von § 8 BauNVO nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke,
soweit sie nicht gemaR unten stehenden Festsetzungen unzuléssig sind.

konnen gemaR § 8 Abs. 3 und § 1 Abs 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
Flachen werden

— dffentiiche Betriebe
— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

konnen gemaR § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

— Wohnungen fiir Aufsichts- und sowie fiir
und Betriebsleiter, die und ihm geg in

und sind

sind gemaR § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GE 2.1
und GE 2.2 bezeichneten Flachen unzulassig

— Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
— Tankstellen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Lagerhauser, Lagerplitze

Gartenbaubetriebe,

— Vergniigungsstitten, Schank- und  Speisewirtschaften sowie  sonstige
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation Zielt; hierzu

ig sind die D; durch 5 fiir die Strom- oder 7.4 Die der ist und im Rahmen des 3. Fur Gebdude mit gewerblicher Nutzung sind fiir die Bereiche Stromefizienz und
Wirmeerzeugung aus Solarenergie zu nutzen. Die Modul- oder der Antragsverfahrens nach Sommef“d‘er Wafmsc“uh/Kuhlung Konzepte zur rationellen Energienutzung und
Solaranlagen muss mindestens 40% und maximal 50% der geforderten DIN 4109-2 (DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2 und mit dem Amt fiir Umweltschutz,
Griindachflache betragen der Erfillung der ", Juli 2016) Gewerbeaufslcm und Energ\e abzustimmen.
5.2 Auf die Dachbegrinung kann verzichtet werden, wenn die nutzbare Dachfliche - mit 7.5 Von dieser kan werden, wenn im B S e e acrie Sanierung m Hinoick auf das.
! Daerdsn. wenh die > Dac ; o ga
Ausnahme von Technikaufbauten und Dachil voliiichig mit ,,Ve”:"'el" der Nachwes erbracht i, ; dase im Einzalfal Energiekonzeption 2010 sichergestellt werden. Dafir ist in der Regel ein
gung beleg an gegen iber den Larmquel mien oder den Sanisrungskonzept i inen Zeirau bis 2050 zu erstllen und dessen
5.3 In den in der Planzelchnur\g nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind ) 5 'Qefc"'\gefe n an den Fassséen B sind zeitlich sollen bei allen
folgende bzw. dauerhatt zu erhalten vorliegen. Die an die Gnnen dann
g entspeachend den Vorgabon or DIR 4100-1: 2016- 07 et oo, geplanlen Saichen und tochnischen Sanierungen und Umbauten die damit sinnvoll
« Rodung der Geslruppe 6 Sehloedammio Lift ot zu realisiert werden. Zum Zeitpunkt
6 Schallgedammte Liftungseinrichtungen
+ Abirag des mit Néhrstoffen angereicherten Oberbodens g 9 g einzelner Samerungsschnﬂe slnd die Bauteile auf einen Stand zu
In schutzbedilrftigen Réumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind (Ori Rationelle
¢ Auftrag von Schotter Liiftungen oder ). Zum Zeltpunkt einer umfangreichen Sanierung sind
« In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand An die eine Beluﬂung bei der in g an die geltenden Neubaustandards und die
4 n dieser Energiekonzeption einzuhalten
« Anbringen von Gabionen nae ! ) )
ausnahmswelse abgewlchen werden, wenn im bauordnungsrech(hchen \/er'ahren der 5. rgien: Die sind fiir den Einsatz von
* Bau von Trockenmauer-Abschnitten Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall der mafigebliche Orientierungswert nach Solaranlagen zur Werme- und/oder Strom ng zu nutzen, ggf. in
« Dauerhaftes Freihalten der Béschung einschiieBlich der Gabionen und der Beiblatt 1zu DIN 18.005 Teil 1,Schallschutz im Stédtebau, Schalltechnische mit D: Werden vom keine Anlagen gebaut, sollen
Trockenmauemn Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung", vom Mai 1987 nachts eingehalten die D: Dritten
wird. Die maRgeblichen Orientierungswerte in der Nacht betragen mindestens 25 Jahre zur Verfiigung gestellt werden.
+ Belassen einzelner Baumgruppen 6. Fiir den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park (HIP)

Gewerbegebiete 55 dB(A)

und der ist ein bei dem neben der
mit , dem fiir der
von i fiir erstmals von der SWH

ein Kallenelz rea\lsleﬂ werden soll, dessen Strombedarf zu einem hohen Anteil
dur gedeckt werden soll. Eine zentrale
Rol\e spielt dabei eine vollfldchige Photovoltaikanlage auf dem Dach der

6. Flichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Eingeschrankte Gewerbegebiete 55 dB(A)
Nr. 21 BauGB)
6.1Die in der in  den 8. Bi fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Flachen ,GFL-R 1* sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Fahrrecht zugunsten von sowie mit einem L 3 ) . . N
Zugunsten der Triger der Ver- und Zu belasten. 8.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitat aus
6.2 Di d P extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit D , 18 - 20 cm zu
H‘e Ir:‘ E'GFL YT "“ - : YT dor V. " pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu emneuern. Je Baumstandort ist ein
jAchen ,GFL-R 2" sind mit einem ugunsten der Tréger der Ver- un 12 m® grofer Raum

Entsorqung zu belasten.
6.3 Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der

zahlen insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animi Kinos
und und zur von  Filmen
Inhalts, p: und sonstige Vorfihr- oder
deren auf D mit sexuellem

Charakter ausgerichtet ist.

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiot Zone il b ergeben sich
an die Betriebe.

1.3 Flache fiir Gemeinbedarf ,Parkhaus”

it, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) und von

Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Tréger der Ver- und
Entsorgung zu belasten.

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umweltelnwlrkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

an die

von ] von

von Aufenthaltsriume von Wohnungen, die

ht zum Nachtschlaf genutzt

werden, und jeweils dhnliche schutzbediirftigen Rédumen

Bei der Emichtung und Anderung von Gebéuden sind innerhalb der in der

In der e fir Gemelnbedsrf Parkhaus* st en Parhaus i afentiche Parkp mit ,LSM 1* 1 Fléche bzw. innerhalb
sowie fir gema Bad °, (LBO) notwendige der in der folgenden Abbildung La die
Stellpléitze der sonsugen innerhalb  des
gelegenen Nutzungen zulissig. « Unterrichtsraumen.
1.4 Flache fiir Gemeinbedarf ,GroBsporthalle® * Birordumen
In der Flache fiir Gemeinbedarf ,GroRsporthalle’ sind Anlagen fiir sportiiche Zwecke . sume von die nicht zum genutzt werden,

sowie - in Zu- und Unterordnung zu Anlagen fir sportiche Zwecke -
Gastronomiebetriebe zuléissig.

Anlagen fiir kulturelle Zwecke sind zuléssig, soweit diese Anlagen zugleich sportichen
Zwecken dienen kdnnen.

1.5 Sondergebiete "Quartierszentrum”
Die mit_ der Q ntrum”_dienen_ der Ver-
sorgung des Plangebiets mit Giitern und Dienstleistungen des Sffentlichen und privaten
Bereichs. Zulassig sind insbesondere
o Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke
« Anlagen fir Zwecke (wie zB.. Messe-, und
Veranstaltungsréume)

Anlagen fir Verwaltungen

Dienstleistungsbetriebe

Gastronomiebetriebe

Réume fiir freie Berufe

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Soweit eine Grundflachenzahl festgesetzt ist, beinhaltet diese die Grundflachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten einschlieRlich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Soweit nicht ohnehin
eine hohere GRZ von 1,0 ist, ist eine L der gemaf

bis zu einer GRZ von 09 nur

ausnahmsweise und nur durch mit wasserdurchldssigen Belagen befestigte Stelllatze
und deren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen zugelassen.

2.2 Soweit eine maximal zulassige Grundflache festgesetzt ist, darf diese durch die
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, durch Flachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen einschlielich der Flachen

von Ti in der Flache fiir f "GroRsporthalle” bis zu einer
GRZ von 0,9 und in dem die ehemaligen
‘Q bis zu einer GRZ von 1,0 i werden.

2.3 Als Bezugshohe fir die Festsetzungen zur Hohe bauncner Anlagen wird gemé § 18
Abs.1 BauNVO die Hohe der

gemessen in der Mitte der
Grundstiicksfront, bestimmt. Soweit ein Grundstiick an mehrere Sffentliche
Verkehrsflachen angrenzt, ist die dffentliche Verkehrsfliiche mafigebend, von der aus
die Erschiieung erfolgt.

2.4 Diein der i Mindest- und k der
sind definiert als das senkrecht gemessene Mas zwischen der Bezugshhe und dem
obersten Abschluss des Daches bzw. - bei Gebauden mit Flachdach - dem oberen
Abschluss der lerliggestel\ten AuBenwand inklusive der Eruslung bzw. Attika.

25 Inden
Gebéudehshe um max\mal m durch Anlagen mr o solare Energleeﬂeug\mg sowie
durch Aufbauten zur L i von
Anlagen firr das Gebaude, die iber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, zulassig.
Anlagen sind it
Anlagen ist zu den Ti ein von5m
2.6 In den Flichen fiir i ist eine ( der maximal

Gebaudehéhe um maximal 2 m durch Anlagen fiir die solare Energieerzeugung sowie
durch Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir das
Gebéude, die tber die hinaus reichen, zulassig. Die
i i Anlagen sind

2.7 Inden GE 2 mit den .Baufeld B2*, ,Baufeld E7*,
,Baufeld F1“ und ,Baufeld F4, F5, F6* sowie den mit ,Teilflache 2* gekennzeichneten
Teilbaugebieten konnen auf maximal 20 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache
maximale Gebaudehshen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen betréigt die

maximal zuléssige in den 18,50 m.
2.8 In der Fléche fiir Parkhaus" kénnen auf maximal 15 % der
maximale von 22 m werden. Im Ubrigen
betragt die maximal zulassige 19,00 m.
Tiefe der El (889

Abs. 1Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
der maximal definiert.

4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Flachen fir
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

410 i Garagen und é im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

4.2 Nebengebéude im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Werbeanlagen missen -
soweit sie sich auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen befinden - zum Rand
der befestigten Fahrbahn der Speyerer StraBe bzw. des Kirchheimer Wegs einen
Mindestabstand von 20 m einhalten

4.3 Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kannen
zusétzlich in dffentiichen Grinflachen zugelassen werden, soweit nicht Festsetzung 4.2
entgegensteht.

44 Ti und andere bauliche Anlagen unterhalb der mcht uberbaulen

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mingel des Abwégungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemaf § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Méngel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
értlichen Bauvorschrift/ - en gegentiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

sind mit einer 0,80 mzu
iberdecken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen and Pltzon mit
versickerungsfahigen Oberbelagen zu versehen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Dachflachen von Gebauden, die nach Rechiskraft des Bebauungsplans neu errichtet
werden, sind ig - mit von T und
D: - extensiv dem | i zur i

Dachbegriinung in Heidelberg® zu begriinen.

o und jeweils dhnliche schutzbediirftigen Raumen,

jeweils

den der den L in

der Tabelle in

8.3

nach DIN

4109-1: 2016-07 auszubilden.

und i nach DIN 4109 fur

schutzbediirftige Raume, die nicht zum Nach(schlaf genutzt werden.

an die

Nachtschlaf genutzt werden

von irfti Réumen, die zum

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind innerhalb der in der

des

der in der folgenden Abbildung
von  schutzbedirftigen Réumen, die zum Nachtschiaf genutzt werden, jeweils

mit ,LSM 2° Flache bzw. innerhalb
L die

Eine Verschiebung der Baumstandorte ist zuldssig, soweit dies zur Sicherung
ausreichender Abstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.

82 Soweit als zu erhalten festgesetzte B&ume in Folge notwendiger
Erschliefungsmatinahmen besemgl werden miissen, ist im unmittelbaren Umfeld des
2zu rodenden Baumes ein den von
Festsetzung 8.1 orsumehmen.

B. Ortliche Bauvorschriften zur &uReren Gestaltung
baulicher Anlagen, Anforderungen an Werbeanlagen
und an die G I der unbet Flachen der
bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO
Baden-Wiirttemberg)

1. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wilrttemberg)

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zulissig. Als Ort
der Leistung gilt der Geba in dem die Leistung wird.
Dabei sind sie gestalterisch und strukturell in die Fassade zu integrieren

bzw. pro ist je ine
zuléssig. Sie kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit
gestaltet ist. Sofern eine Werbeanlage von mehreren Firmen genutzt werden soll, st
ein 2u erstellen.

In den Gewerbegebieten sind unzuléssig:
o Freistehende Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben
. oder

* Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika eines Gebaudes.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze fiir
bewegliche Abfallbehilter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wiirttemberg)
Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen als
Griinflachen herzustellen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies
betrifft auch die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.
Die Einffi von den Vorgarten ist nicht zulssig.
Standplétze fur Millbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren oder
im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder
einzugriinen.

3. Anforderungen an die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO Baden-Wiirttemberg)

Technikaufbauten und Solaraniagen sind als dem Gebéude zugehbrige Anlagen als
Bestandteil der Gebaudekubatur zu gestalten und aus dieser heraus zu entwickeln.

C. HINWEISE
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der B des
zugunsten des  Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des

im Einzugsgebiet der

“. Au zum
vom 7. Januar 2014 ergeben sich insbesondere ergénzende

den der den L in der

Tabelle in F 83 nach DIN 4109-1: Anforderungen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen, die Anforderungen an die

2016-07 auszubilden, Dichtigkeit von und die von
Denkmalschutz
Die Untere Denkmalschutzbehdrde Archiologie (Amt 42) bei der Stadtverwaltung
Heidelberg ist iber den Beginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu
informieren.
Immissionsschutz
Das jet ist in Hinblick auf die mbalichen Auf
der Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens kann der Nachweis verlangt
erden, dass die geplanen mit und
ulassiq ungen i vemaqucn ist,
Ver- und Entsorgungsleitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch
Schutzvorkehrungen zu sichem, dass keine gegenseitige Beeintréchtigung von
Biumen und Straucher mit Leitungstrassen stattfindet. Die Kostentragung  fr

/ und -leitungen, die durch die
Bauleitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen geregett. Die Tréger der Ver- und Entsorgung smd frihzeitig iber den
Beginn und Ablauf der un und eine
der Arbeiten zu
und L nach DIN 4109 fiir schutzbedrftige

Réume, die zum Nachtschlaf genutzt werden (2. Schlafréume, Kinderzimmer)

Bei einer Neuverlegung sind bestehende Baume durch entsprechende
SchutzmaRnahmen zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht mdglich oder werden Baume
und Stréucher infolge der Manahme abgéngig, miissen sie ersetzt werden.

Baugrund
Im Planbereich bildet junge NeckarTaVul\ur\g die ortlich von anthropogenen
ckt ist, den oberflachennahen

7.3 Denin den in 74und7.2 Baugrund. Die Schichten kénnen lokal setzungsempnnduch und von geringer
L wird als bzw. T it sein. zum liegen keine
MaB der ] konkreten Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung
wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Planungsbiiro empfohlen
Larmpegel- MaBgeblicher Erforderliches Gesamtschalldsmm-MaR der
bereiche Jeweiligen Erdaushub/Bodenbelastungen
DIN 4109-1: (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109-1: 2016-07, "
r bei anfallende aus dem Bereich der
2016-07, belle 7 2 o
Auffillschichten ist aufgrund der nur
Tabelle 7 Aufenthaltsrsume von Biirorume* und Jerwertbar. Bei Entsh uss in Bereichen mit hohen
Wohnungen, Unterr- shnliches PAK’ ein durchgefiihrt werden
richtsraume und
hnlich .
annliches Klimaschutz
3] 1381 a8 a8 Die Vorgaben der 2010, des 100 % und
des Energiekonzept Konversion sind bei allen Vorhaben in den Gewerbegebieten zu
LPBI bis 55 30 - beachten:
LPBII 56 bis 60 30 30 1. Die Wa erfolgt durch Fernwarme. Es besteht hiuss- und
PRIl 61 bis 65 35 30 gem. a Eine 4 Nutzung ~ der
Zur ist 4 zulassig und gewil
LPB IV 66 bis 70 40 35 y p . X
2. sind im 2u errichten. vom
BV 71bis 75 45 40 Passivhausstandard sind dort méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder
LPBVI 76 bis 80 50 5 wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich

* An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in
den Raumen ausgedbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum

\nnenraumpegel leistet, werden keine

der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Wérme, sondern beim

Ubersichtsplan M1:10.000

BEBAUUNGS SUPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

N, B.Pin:

Kirchheim 61.32.07.38.00

Innovationspark

geanderter Entwurf Plan vom 21. Januar 2019
Erster Bii i ol

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der

Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

21.11.2017 (GBI. §. 612, 613), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg

(GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI S. 221), hat der Gemeinderat der Stadt

Heidelberg diesen bestehend aus der den textichen
und den értichen als Satzung beschiossen.

Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Féllen soll durch
pte eine erzielt werden

gestellt.Tabelle zu 9.1und

uBenlarmpegel” und er
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= Heidelberg
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Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen

Vorschriften im Geltungsbereich aufier Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (GBI |
86)

G

6785 S.37¢

r Baden-Wii (LBO) in der vom 05.03.2010 (GBI §
357), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
i fir i (GemoO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GB. S. 221)

des iber die Aufgaben des Kampfmittel-
it i (VwV- i it ienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) und
vom 31.08.2013 (GAB. S. 3421343)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Artikel 37 der
Verordung vom 23.02.2017 (GBL. S. 99, 104)

Baden-Wii (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBL. S. 446)
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Planzeichenerkldrung

1.

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(58 BauNVO)

Sondergebiet - Quartierszentrum
(§ 4 BauNVO)

Fléiche fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung laut Planeinschrieb
(5.9 Abs. 5 BauGB)

aron

N

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfizchenzahl als Hochstmaly
(8§ 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

Grundflache
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse Mindest- und Hochstgrenze
(8§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO) -Beispiel-

Gebéiudehthe als Mindest- und Maximalwert
fiir max. 20 % der
(5.9 Abs. 3 BauGB)

6616/17]

@

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

= Baulinie
Srotsportale (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

500

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Hnan

=

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stratenverkehrsflachen
Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

2B..- Rad- und Fuliweg (R+F) - Platz

private Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
I

LN

EYE

Verkehrsberuhigter Bereich

Fubgéngerbereich

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fliichen an die Verkehrsfiachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

——
il ]

w3

(§/9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

159311 offentliche Griinfliche

Y1759 1575

Spielplatz

575/,

6. Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ungrenzung von Fldchen fur MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

lllllllllIIIIIIIIIIIIIIII/

Mérgelgewann
1005

S
Aufstellungsbeschluss iihzeitige Offentlichkei ili Offentli erneute offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 05.03.2015 die Aufstel-  Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2015  Nach Bekanntmachung am 12.07.2017 im "stadt-  Der Gemeinderat hat am 16.11.2017 dem Entwurf  Der Entwurf des Bebauungsplans, der ortlichen Der Gemeinderat hat am __.__.2019 dem Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans, der Der Gemeinderat hat am __.__.201_den Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
stiicksgrenzen und lung des gemaf § 2 Abs.  im "stadiblatt” (Heidelberger Amisanzeiger) ge-  piatt” wurde die friihzeitige O des und der brtichen Bauvor-  Bauvorschriften, die Begriindung mit geénderten Entwurf des Bebauungsplans und der ~ 6rtichen die Begrii mit und die Grlichen lung der Genehmigung / Bekanntmachung der
stimmen mit dem Li 1BauGB maR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom schriften sowie der Begriindung, jeweils in der Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor- ortlichen sowie der L icht haben nach ortsiiblicher Bekannt- als Satzung sowie die Begriindung gemaR §§ 10 Satzungsbeschliisse sowie der Hinweis, wo der
iiberein (Stand vom __._.201_). gemacht. 17.07.2017 bis 11.08.2017 durchgefiihrt Fassung vom 29.09.2017, zugestimmt und die liegende umweltbezogene Stellungnahmen und  jeweils in der Fassung vom __.__2019, machung am _.__2019im "stadtblatt"in der Zeit  BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen. und die Grliche / -n ift/
sffentiiche Auslegung der Planunterlagen be- Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt- zugestimmt und die emeute dffentiche Auslegung  vom ____2019 bis __.__.2019 gemaT § 4a Abs. -en eingesehen werden kbnnen, wurden am
schiossen machung am 13.12.2017 im "stadtblatt" in der Zeit der Planunterlagen beschlossen. 3 BauGB offentlich ausgelegen. ____201_im *stadtblatt* ortsiiblich bekannt
vom 21.12.2017 bis 31.01.2018 gemél § 3 Abs. 2 gemacht
BauGB ffentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan und die drtiche / -n
Ausgefertigt Bauvorschrift/ - en sind damitam __.__.201_in
Heidelberg, den __.__.201_ Kraft getreten.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
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