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1 HINTERGRUND

Das Gelande des ehemaligen Hospital-Areals in Heidelberg-Rohrbach soll in den
nachsten Jahres zu einem gemischten Quartier entwickelt werden, wo neben der
Wohnnutzung ergénzende Nutzungen wie Einzelhandel, Cafés, Blronutzungen, Bil-
dungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie Kita und Schule entstehen sollen. Ein
stadtebaulicher Wettbewerb wurde durchgefuihrt, an den sich eine stadtebauliche
Rahmenplanung anschloss, deren Ergebnisse 2017 vorgelegt wurden, ergéanzt um
verkehrliche Untersuchungen zur Erschlie3ung des Areals durch die Stadt Heidelberg.

Ein Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung. Die zeitliche Umsetzung der Planun-
gen inklusive Hochbau ist zwischen 2019 und 2023 geplant.

Ziel der Entwicklung ist es, ein in vieler Hinsicht nachhaltiges Quartier zu schaffen, das
den Anforderungen an soziale, stadtraumliche und 6kologische Vertraglichkeit ent-
spricht. Hierzu gehoéren auch Aspekte des Verkehrs / der Mobilitat, denn der Verkehr,
insbesondere der Motorisierte Individualverkehr MIV, ist verantwortlich fir Probleme
unterschiedlichster Art - im flieRenden Verkehr (z.B. Emissionen, Verkehrssicherheit)
und im ruhenden Verkehr (Flachenverbrauch) gleichermalRen. Als Ziel wird explizit
formuliert, dass hier ein verkehrlich nachhaltiges, autoreduziertes Quartier entstehen
soll (siehe Drucksache 0215/2018/BV, Seite 3.5), das sich am Prinzip der "Stadt der
kurzen Wege" orientiert.

Ein auf Nachhaltigkeit ausgerichtetes Mobilitatskonzept fordert die Nutzung des Um-
weltverbunds (OPNV (einschlieBlich Taxi), FuB- und Radverkehr sowie Sharing-
Angebote) und tragt den aktuellen Befunden Rechnung, dass das Mobilitatsverhalten
der Bevolkerung und hier insbesondere der jiungeren Generation, in den letzten Jahren
zunehmend von angebotsorientierten Infrastrukturen und Dienstleistungen gepragt ist
und der Besitz eines eigenen Autos (zumindest in Stadten) stark an Bedeutung verliert.
AuRerdem hat die Uberlagerung von mehreren Trends wie gestarktes Umweltbewusst-
sein, die Digitalisierung und shared mobility dazu gefiihrt, dass die Menschen zuneh-
mend multimodal, d.h. mehr als ein Verkehrsmittel pro Woche oder Tag benutzend,
unterwegs sind.

Das Hospital Areal wird von der kommunalen Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz
GmbH (GGH) entwickelt. Die GGH hat sich von Beginn an fiir die Idee eines multimo-
dalen und Stellplatzreduzierten Quartiers eingesetzt und das Biro StetePlanung mit
der Entwicklung eines entsprechenden Konzepts beauftragt.
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2 TRENDS IM MOBILITATSVERHALTEN

Das Mobilitatsverhalten der Heidelberger Wohnbevdlkerung war in den letzten Jahr-
zenten einem Wandel unterzogen. Zwar ist aufgrund unterschiedlicher Erhebungssys-
tematiken der Vergleich zwischen der SrV-Erhebung und der Umfrage aus 2011 nur
mit Einschrankungen maoglich. Deutlich wird jedoch, dass es einen Trend vom Motori-
sierten Individualverkehr MIV zum Umweltverbund aus FuR-, Rad- und Offentlichem
Verkehr (OV) gibt, wobei der OV in den letzten Jahren zuriickgegangen und der FuRR-
und Radverkehr gestiegen sind.
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Abbildung 1: Entwicklung des Mobilitdtsverhaltens der Heidelberger Bevdlkerung

Dieser Trend ist gegenuber dem bundesdeutschen Durchschnitt deutlich starker aus-
gepragt, wonach sich der MIV-Anteil zwischen 2002 und 2017 nur leicht verringert hat
und wo die OPNV-Nutzung starker zugelegt hat als in Heidelberg.

Die Bevolkerung lasst sich noch weiter in sogenannte Mobilitatssegmente unterteilen,
die ein typisches Mobilitatsprofil darstellen. So gibt es ,Fahrrad-Orientierte”, ,taglich
Pkw-Orientierte" oder ,Misch- bzw. Vielfachnutzende“. Auch wird eine Unterscheidung
hinsichtlich des Fuhrerscheinbesitzes getroffen. Hier zeigt sich bundesweit ebenfalls
ein leichter Trend hin zum Umweltverbund (leichte Abnahme des téaglich Pkw-
Orientierten Segments, leichte Zunahme Radverkehr und OPNV-Orientiertes Segment
mit und ohne Pkw-Fihrerschein).

Heidelberg gehort zur Kategorie Grof3stadt / Regiopole. Auch hierzu gibt es differen-
zierte Betrachtungen.

' Datenbasis: Mobilitatssteckbrief — Umfrage 2010 zum Mobilitéatsverhalten der Heidelberger Einwohner,
IVAS, im Auftrag der Stadt Heidelberg, 04/2011; Mobilitdt in Stadten — System reprasentativer Ver-
kehrsbefragungen (SrV 2013), TU Dresden, im Auftrag der Stadt Heidelberg, 2014
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W wenig Mobile
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verandert nach: BMVI 2018: Mobilitét in Deutschland (MiD) - Kurzreport
Abbildung 2: Mobilitatssegmente nach Ublicher Verkehrsmittelnutzung

Bei der Betrachtung der Mobilitdtssegmente wird deutlich, dass eine Stadt wie Heidel-
berg (Einstufung Grof3stadt / Regiopole) ein deutlich anderes Profil als der Bundes-
deutsche Durchschnitt aufweist. Allein der Anteil der taglich Pkw-Orientierten liegt ca.
7% niedriger als im Bundesschnitt. Auf der anderen Seite steigen die Anteile der Fahr-
rad- und OPNV-Orientierten aufgrund des in GroRstadten allgemein besseren Ange-
bots fur diese Verkehrsteilnehmergruppen. Ein deutlicher Unterschied bei den Misch-
bzw. Vielfachnutzern geht nicht aus den Daten der MiD 2017 hervor (vgl. Abbildung 2).
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3 RAHMENBEDINGUNGEN DER MOBILITAT FUR DAS QUARTIER

3.1 Lage in der Stadt

Das Hospital-Areal liegt im Stadtteil Rohrbach im QuartierHasenleiser stidwestlich des
alten Ortskern von Rohrbach und wird durch die Karlsruher Stralle (Osten),
Ortenaustrall3e (Norden), Kolbenzeil (Westen) und die Freiburger Stral3e (Studen) ab-
gegrenzt. Das Quartier Hasenleiser ist Giberwiegend von Wohnbebauung der 70er Jah-
re gepragt.

Wichtige Ziele wie der Marktplatz Rohrbach, der S-/R-Bahn-Halt Kirchheim/Rohrbach
sind ful3laufig in ca. 15 min. erreichbar und nur ca. 1-1,2 km entfernt. Grof3e Sport- und
Freizeitanlagen liegen in ca. 10 min FuBweg-Entfernung an der stdwestlichen Grenze
des Bezirks. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in einem
Umkreis von 400 m bis 1.000 m vom Quartiersmittelpunkt.
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Abbildung 3: Lage des Hospital-Areals im Stadtteil Rohrbach
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3.2 Pkw-Besatz

Die Kennwerte (Pkw-Besatz, d.h. Anzahl Pkw/1.000 Einwohner und Stellplatzschliissel,
d.h. Anzahl Pkw/Wohneinheit) werden hier differenziert nach Bezirk, Stadtteil und Ge-
samtstadt dargestellt. Grundlage fur die Kennwerte bilden die gemeldeten Pkw, die
gemeldete Wohnbevélkerung und die Anzahl der Privathaushalte.

Es zeigt sich, dass der Stellplatzschlissel im Quartier Hasenleiser leicht unterhalb des
Heidelberger Durchschnitts und zwischen den Kennzahlen in Rohrbach West und
Rohrbach Gewann See liegt. Aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsstruktur (Ha-
senleiser Uberwiegend Geschosswohnungsbau der 70er Jahre, Rohrbach Gewann
See eher Einfamilienhauser und Rohrbach West eher Mehrfamilienhausbebauung, z.T.
Grunderzeit ohne Stellplatzmoglichkeit) ergeben sich die unterschiedlichen Kennwerte.

Tabelle 1: Pkw-Besatz und Pkw-Schlussel in Heidelberg 2017

Pkw/1.000 Einwohner

405

447

359

284

Stadt Stadtteil Rohrbach Rohrbach Rohrbach
Heidelberg | Rohrbach | Hasenleiser West Gewann See
Wohnbevélkerung 147.881 16.768 4.714 6.165 1.284
Wohneinheiten 83.647 9.351 2.490 3.339 693
Gemeldete Pkw 59.982 7.498 1.695 1.755 636

495

Pkw/Wohneinheit

0,72

0,8

0,68

0,52

0,9
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3.3 Erreichbarkeit des Standorts

Stral3ennetz und Erreichbarkeit mit dem Kfz

Das Plangebiet liegt an einer der zentralen Verkehrsachsen Heidelbergs, der Bundes-
stral3e 3/Karlsruher Stral3e. Sie stellt mit ihrem vierstreifigen Ausbau fur den Kfz-
Verkehr und der Stral3enbahnflhrung in Seitenlage fur den Stadtteil Rohrbach eine
stadtebauliche Barriere dar. Die Freiburger Stral3e, Ortenauer Stral3e und Kolbenzeil
haben die Funktion von Sammelstrafl3en in einer Tempo 30-Zone. Die Verkehrsflachen
am Knoten Karlsruher Straf3e/Freiburger Stral3e bzw. Karlsruher Straf3e/Ortenaustralie

sind Uberdimensioniert.

Die Erreichbarkeit des Quartiers mit dem Kfz ist als gut zu bezeichnen. Die Anschluss-
stelle Heidelberg/Schwetzingen der A5 ist in 5 min. bzw. in 5 km erreicht. Das Zentrum
von Heidelberg wird in weniger als 10 min. erreicht. Die Stadt Mannheim ist in weniger

als einer halben Stunde Fahrzeit erreicht.
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Abbildung 4: Erreichbarkeit des Standorts mit dem Kfz
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Erreichbarkeit mit dem Fahrrad

Das Gebiet liegt derzeit an keiner wichtigen gesamtstadtischen Radroute. Entlang der
Verbindung aus der Innenstadt Uber RomerstralBe - Karlsruher Straf3e sind keine
durchgehenden Radverkehrsanlagen vorhanden, auch wenn entlang des Hospital-
Areals selbst ein Radweg ausgewiesen ist. Der Radverkehr muss daher auf Neben-
stral3en ausweichen. Das Umfeld ist Uberwiegend von Tempo 30-Zonen gepragt, in
denen der Radverkehr im Mischverkehr gefuhrt wird. Separate Anlagen sind hier nicht
erforderlich.

Im ostlichen Teil des Stadtteils Rohrbach verlauft der touristische Odenwald-
Madonnenweg. Die Alltagsradrouten bundeln sich von Norden kommend beim Bahn-
haltepunkt Heidelberg Kirchheim/Rohrbach und verlaufen anschlieRend entlang der
Bahnstrecke in Richtung Stden. Derzeit befinden sich drei Stationen des Regionalen
Fahrradvermietsystems in der naheren Umgebung.

Grundsatzlich fehlt rund um das Gebiet noch eine Wegweisung und eine entsprechen-
de Radverkehrsinfrastruktur entlang der Karlsruher Stral3e, die den Bezirk Hasenleiser
in das Netz einbindet.
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Abbildung 5: Radverkehrsfiihrung im direkten Umfeld
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Erreichbarkeit mit dem OPNV und SPNV

Derzeit ist der Standort Uber die Bushaltestellen Baden-Badener Stral3e, Freiburger
Stral3e, Kolbenzeil und Ortenauer Stral3e an das Busliniennetz (Linien 28 und 33) an-
gebunden. An den Haltestellen Freiburger Stral3e und Ortenauer Stral3e ist auch die
Verknlpfung zu den Buslinien 24 und 29 sowie zu den Straenbahnlinien 21, 23 und
24 mdoglich.

Die StralRenbahnlinie 23 verkehrt werktags i.d.R. im 10 min.-Takt, nach 21 Uhr im 30
min.-Takt. Sie bildet auch am Wochenende das Grundangebot im 15 bzw. 30 min.-Takt
Die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof Heidelberg betragt rund 12 min. und in die Innenstadt
zum Bismarckplatz ca. 16 min. Sie wird werktags von der Linie 21 erganzt, die i.d.R.
alle 20 Min. verkehrt.

Die Buslinie 28 (Rohrbach) verkehrt werktags zwischen 7 und 19 Uhr im 20 min-Takt.
Die Linie 33 (Anbindung mit Nachbarstadtteilen und in Richtung Zentrum und Hbf) ver-
kehrt werktags von 5 bis 20 Uhr im 20 min-Takt, danach im Halbstundentakt.

Am SPNV-Haltepunkt Heidelberg Kirchheim/Rohrbach verkehren die Linien S 3 und 4
nach/aus Richtung Mannheim und Karlsruhe sowie die Regionalbahn in Richtung
Frankfurt bzw. Wiesloch-Walldorf.
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3.4 Sharing-Angebote im Bestand

Im Umfeld von ca. 500 m um das Plangebiet liegen vier CarSharing-Stationen mit 6

Fahrzeugen, wobei 3 Stationen nur Uber einen Pkw verfiigen.

Im Ortszentrum von Rohrbach befindet sich eine BikeSharing-Station. Die nachsten

Stationen befinden sich ca. 1 km noérdlich des Gebiets und im Stadtteil Kirchheim.
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Abbildung 7: Car- und BikeSharing-Stationen im naheren Umfeld im Bestand
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3.5 Zusammenfassende Bewertung

Das Hospital-Areal ist aufgrund seiner Lage im Stadtgeflige mit allen Verkehrsmitteln
gut erreichbar. Einschrankend gilt dies fur das Fahrrad, dem kein attraktives Angebot
zur Verfligung steht.

Wesentliche Ziele (Innenstadt, Nahversorgung, Dienstleistungen) liegen in fuf3- und
fahrradfreundlicher Entfernung bzw. in kurzer Fahrdistanz mit dem OPNV. Hauptbahn-
hof und Innenstadt sind in einer Viertelstunde erreicht.

Erste multimodale Angebote wie Car- und BikeSharing finden sich im Stadtteil und bil-
den eine gute Grundstruktur, die weiter ausgebaut werden kann, um die Abhangigkeit
vom Privat-Pkw zu reduzieren (siehe hierzu Planungen im Kapitel 7.1).

Der heute in Rohrbach Hasenleiser vorliegende Stellplatzschliissel von 0,68 liegt in
etwa in der Hohe des im Hospital-Areal geplanten mindestens herzustellenden Stell-
platzschlissels. Mit dem geplanten Mix der Wohnungssegmente (hoher Anteil preisge-
dampfter und geférderter Mietwohnungen in Geschossbauweise und der Verzicht auf
Einfamilienh&user) kann davon ausgegangen werden, dass sich eine ahnliche soziale
Mischung der Bevolkerung am Standort ansiedelt und dass ein gegeniber dem ubli-
chen Stellplatzschliissel reduziertes Stellplatzangebot auf dem Areal ausreichen wird.
Durch erganzende Mobilitatsangebote und verschiedene Anreize soll die zukinftige
Wohnbevdlkerung zu einer erhéhten Inanspruchnahme umweltvertraglicher Verkehrs-
mittel angeregt werden. Das Mobilitatskonzept gibt hierzu Empfehlungen.
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4 PLANUNGSRECHTLICHER RAHMEN RUHENDER VERKEHR

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen ist in der Landesbauordnung LBO
Baden-Wirttemberg geregelt und in der Verwaltungsvorschrift (VwV) Stellplatze:

* 8§37, Abs. 1 und 2 LBO Baden-Wirttemberg:

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen muss mindestens 1 Pkw-
Stellplatz pro Wohneinheit hergestellt werden. Bei der Errichtung von sonstigen bau-
lichen Nutzungen mit zu erwartendem Zu- und Abfahrtsverkehr sind notwendige
Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie - unter Berticksichtigung der Quali-
tat des OPNV — fir die ordnungsgemafe Nutzung ausreichen.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick, ggfs. auch auf einem an-
deren Grundstick herzustellen (§ 5 LBO Baden-Wirttemberg).

Die LBO BW bietet die Mdglichkeit zur Reduzierung von Stellplatzen, wenn bestimmte
Voraussetzungen erfillt sind:

» § 37, Abs. 4 LBO Baden-Wirttemberg, erganzt um die VwV Stellplatze:

Aussetzung der Herstellung von notwendigen Stellplatzen, solange und soweit
nachweislich kein Bedarf besteht, weil:

- Bewohnerlnnen kein Kfz halten (beispielsweise bei Altenwohnungen),

- Bewohnerlnnen preisgiinstige Zeitkarten fiir den OPNV zur Verfiigung stehen
(,Job-Tickets")

Der Nachweis Uber die Erfullung der Voraussetzungen obliegt dem Bauherrn. In
beiden Fallen ist die Stellplatzpflicht als solches nicht bertihrt, d.h. es sind durch
Baulast gesicherte Flache zur spateren Herstellung von Stellplatzen vorzuhalten
(s.a. 8 37 Abs.4, S.20 LBO BW), da nur die Herstellung ausgesetzt ist, solange die
Voraussetzungen erfillt sind.

Die Verwaltungsvorschrift zur LBO  enthalt Richtzahlen zur Ermittlung des Stellplatz-
bedarfs (Punktesystem). Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze (auf3er Wohnnut-
zung) kann hinsichtlich der Einbindung der baulichen Anlage in den OPNV um bis zu
70% reduziert werden (,Die Grundausstattung der Anlage betragt mind. 30% der Stell-
platze*). Der grundséatzliche Bedarf an Pkw- und Fahrrad-Stellplatzen wird hinsichtlich
der verschiedenen Nutzungen in Anhang 1B und Anhang 2 festgelegt.

Auch zur sog. "Stellplatzablése" trifft die LBO BW Aussagen:
» § 37, Abs.5/6 LBO Baden-Wirttemberg:

Bei ,groen Schwierigkeiten* (unmoéglich oder unzumutbar) kann die Pflicht zur Her-
stellung von Stellplatzen durch Zahlung eines Geldbetrags abgelést werden. Die Ab-
lbsebeitrage sind zweckgebunden (z.B. auch fur OPNV und Fahrradverkehr) zu
verwenden. Ablésungen sind bei Wohnnutzungen zunachst ausgeschlossen
- Ausnahmen, Befreiungen tber § 56 Abs.2 LBO.

Die Stadt Heidelberg verfugt nicht Uber eine Verordnung zu Ablésebestimmungen.
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Bei der Frage, wie ein nachhaltiges Quartier im Hinblick auf das Parkraumangebot und
dessen Verteilung aussehen kann, ist zu unterscheiden zwischen stellplatzfreien, stell-
platzreduziert und autofreien Quartieren:

« Stellplatzfrei bzw. optisch autofrei bedeutet: Wohnen mit Auto ist méglich, aber
ohne Stellplatz vor der Wohnungsttr. Die Stellplatze befinden sich in der Regel in
Quartiersgaragen, vorzugsweise am Quartiersrand.

 Stellplatzreduziert bedeutet, dass weniger Stellplatze pro Wohn- oder Nutzungs-
einheit als tblich errichtet werden.

« Autofrei bedeutet: Wohnen ohne eigenes Auto, diese Konzepte werden Uberwie-
gend in Teilbereichen von Gebieten entwickelt und basieren meist auf einer
Selbstverpflichtung der Bewohnerschaft (siehe Freiburg Vauban).

Die Voraussetzungen dafur sind zum Einen die Aussetzung von der Stellplatzpflicht zur
Errichtung von Stellplatzen sowie eine vertragliche Regelung des Verzichts auf ein
eigenes Auto (,Autofrei-Erklarung” wie beispielsweise in Freiburg-Vauban). Dies bedarf
jedoch einer eigenen Stellplatzeinschrankungssatzung fur das Gebiet bzw. einer recht-
lichen Regelung in der drtlichen Stellplatzsatzung (beides liegt in Heidelberg nicht vor
und ist auch nicht geplant).

Hinsichtlich einer Pflicht zur Errichtung von Stellplatzen fir Fahrrader trifft die tGberar-
beitete LBO BW in den 88 35 Abs. 4 und 37 Abs. 2 in Verbindung mit der Verwal-
tungsvorschrift zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen (VwV Stellplatze) (seit 28.
Mai 2015 in Kraft) folgende Aussagen:

< FUr jede Wohnung sind zwei geeignete wettergeschutzte Fahrrad-Stellplatze her-
zustellen, es sei denn, dass sie nicht oder nicht in dieser Anzahl nach Art, GroRRe
und Lage der Wohnung erforderlich sind. Sie decken dabei sowohl den Bedarf
fir Bewohnerinnen und Bewohner als auch fur Besucherinnen und Besucher.

e Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen kann bis zu einem Viertel der
notwendigen Kfz-Stellplatze durch die Schaffung von Fahrrad-Stellplatzen
ersetzt werden . Dabei sind fir einen Kfz-Stellplatz vier Fahrradstellplatze herzu-
stellen. Eine Anrechnung der so geschaffenen Fahrrad-Stellplatze auf die oben
erwahnte Verpflichtung — unter Beriicksichtigung der OPNV-Qualitat — erfolgt
nicht.

» Fur die Errichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr von
Fahrradern zu erwarten ist, missen notwendige Fahrrad-Stellplatze in solcher
Zahl hergestellt werden, dass sie fur die ordnungsgemafe Nutzung der Anlagen
ausreichen. Die notwendigen Fahrrad-Stellplatze missen von der offentlichen
Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige zuganglich sein
und eine wirksame Diebstahlsicherung erméglichen.

Dartber hinaus kdnnen entsprechende Satzungen von der Kommune erlassen wer-
den. Die Stadt Heidelberg verfiigt derzeit nicht Uber eine eigene Stellplatzsatzung.
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Erganzend stellt die Stadt Heidelberg fir die Errichtung von Fahrradstellplatzen Richt-
zahlen bei Bauvorhaben zur Verfugung. Sie richten sich nach der Art der baulichen
Nutzung und beziehen sich entweder auf Wohneinheiten, Nutzflachen, Betten- oder
Besucher-/Beschaftigten-/Schilerinnen-Anzahl.
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5 DAS PROJEKT HOSPITAL-AREAL

5.1 Ehemalige und zukiinftige Nutzungen

Das rund neun Hektar grol3e Gebiet befindet sich auf einer ehemaligen Nachrichtenka-
serne der Wehrmacht aus den 1930er Jahren, die nach dem Zweiten Weltkrieg vom
US-Militar als Militarkrankenhaus genutzt wurde. Auch ein Theater, eine Sporthalle und
Biro- und Lagerflachen befinden sich derzeit auf dem Areal, das eingezaunt ist.

Im Mai 2017 wurde vom Gemeinderat der Rahmenplan fur die Entwicklungsflache ver-
abschiedet.

Auf dem Gebiet soll Wohnraum fir ca. 600 neue Wohneinheiten entstehen. Die Be-
standsgeb&ude entlang der Karlsruher Straf3e sollen erhalten werden und einer neuen
Nutzung zugefihrt werden. Der grofdte Teil der Bestandsbebauung soll abgebrochen
werden. Zielgruppen fur die 600 Wohneinheiten sind vor allem Familien in unterschied-
lichen Preissegmenten.

Zentrale Elemente des Quartiers sind die grof3zugige Grun-/Freiflache und die drei
Platzflachen Freiburger Platz, Karlsruher Platz und Kolbenzeilplatz.

,Die Stadt Heidelberg und die stadtische Wohnungsbaugesellschaft haben zudem ein
vollig neues Wohnzielgruppenkonzept entwickelt. Demnach soll bei 40 Prozent des
Wohnraums der Grundsatz gelten, dass die Mieterinnen und Mieter nur 30 Prozent
ihres verfligharen Einkommens fiir die Warmmiete bezahlen missen. Rund 10 Prozent
des Wohnraums sollen zudem um 10 Prozent unter Marktwert als Eigentumswohnun-
gen an Menschen gehen, die die Einkommensgrenzen des Foérderprogramms Woh-
nungsbau Baden-Wirttemberg nicht Uberschreiten.

Die verbleibenden 50 Prozent des Wohnraums werden frei auf dem allgemeinen Woh-
nungsmarkt angeboten.” (Stadt Heidelberg, Konversionsgesellschaft o. J.)

5.2 ErschlieRungskonzept

Fur die Erschlie3ung des Areals wurde ein Gutachten erstellt, das das Ziel eines mdg-
lichst autoreduzierten Wohnquartiers verfolgt, in dem die Freiraume zu einem wesentli-
chen Qualitditsmerkmal werden sollen, wo nicht der Autoverkehr das Bild bestimmt. Fir
die Kfz-Anbindung der Baufelder bedeutet dies, dass die Baufelder nicht jederzeit
anfahrbar sind und vor den Gebauden keine privaten Stellplatze hergestellt werden.
Dem nicht-motorisierten Ful3- und Radverkehr soll dagegen ein dichtes Netz durch das
gesamte Quartier zur Verfligung stehen.

Aus dem Gutachten des Verkehrsplanungsbiros R+T ergibt sich der in Abbildung 8
dargestellte Vorschlag zur Quartiersanbindung und -erschlie3ung.
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Abbildung 8: ErschlieBungskonzept gemald Gutachten Biro R+T (Stand 12.03.2019)

Danach ist das Quartier weitestgehend von den Randstral3en erschlossen, tber die -
mit kurzen Stichen - die Parkierungsanlagen angebunden und auch die Stellplatze im

offentlichen Raum erschlossen werden.

Die Anfahrbarkeit der Baufelder ist in Ausnahmen

(Umzug, Krankentransport) moglich.

Eine dauerhafte Anfahrbarkeit besteht fir Rettungsdienste und Ver- und Entsorgung

wie z.B. Millabfuhr.

Derzeit sind alle drei Quartiersplatze Kfz-Durchgangsverkehrsfrei. Der Freiburger Platz
wird von einem Verkehrsberuhigten Bereich tangiert, der die Anbindung der TG 4 ge-

wabhrleistet.

Freie Stellplatze am Quartiersrand dienen als Uberlauf bei hohem Parkdruck und kén-
nen auch von der heutigen Bewohnerschaft im Umfeld genutzt werden.

Die urspriunglich fur die Solitdre vorgesehenen Tiefgaragen im Norden kdnnen unter
dem Hof 2 untergebracht werden, wodurch das Autofrei-Konzept stringenter umgesetzt

wird.
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6 SZENARIEN ZUR STELLPLATZHERSTELLUNG IM HOSPITAL AREAL

6.1 Vorgaben ruhender Verkehr durch die Stadt Heidelberg

Die Stadt Heidelberg verfugt Uber keine Stellplatzsatzung. Sie richtet sich Gberwiegend
nach den Kennwerten der LBO Baden-Wirttemberg und nach dem Leitfaden flur Fahr-
radparken in der Bahnstadt.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die Pkw-Stellplatze des Hospital-Areals in Tief-
garagen sowie in einer Quartiersgarage (Parkhaus) unterzubringen. Die Quartiersga-
rage soll dabei sowohl Stellplatze der (geférderten) Mietwohnungen als auch 6ffentli-
che Stellplatze (z.B. fur Veranstaltungen in den Raumen der Stadt Heidelberg) auf-
nehmen. Die Anzahl der insgesamt herzustellenden Stellplatze soll den hohen Anteil
an (geforderten) Mietwohnungen berticksichtigen, die nachweislich weniger stark moto-
risiert sind als die Bevélkerung mit Wohneigentum’.

Die Kennzahlen aus der VwV LBO Anlage 1B und die Richtzahlen der Stadt Heidel-
berg sind in Tabelle 2 gegenibergestellt und unterscheiden sich nur zum Teil, insbe-
sondere bei den Fahrradstellplatzen, voneinander.

Tabelle 2: Richtzahlen fiir Pkw- und Fahrradstellplatze (Land und Kommune)

Richtzahlen der VwV LBO, Anlage 1B Richtzahlen Stadt Heidelberg
Pkw Rad Pkw Rad

Wohnen, Mehr- | 1 je Wohneinheit 2 je Wohneinheit | i.d.R. 21,0 1je 30 m?
familienhaus s. LBO Wohnflache3
Studierenden- 1 je 4-10 Platze, 1 je 2 Platze s. LBO 1je 2 Platze
wohnheim mind. 2
Biirogebaude 1je 30-40 m2Biro- | 1je 100 m2 Bi- s. LBO 1je 80 m2
allgemein nutzflache, mind. 1 ronutzflache Hauptnutzflache

Stellplatze (Pkw und Fahrrad) fir Wohnnutzung

Das Hospital-Areal soll stellplatzreduziert entwickelt werden, dabei wird von einer Quo-
te von 0,7 SP pro Wohneinheit ausgegangen, statt 1,0 nach LBO. Die Stellplatzredu-
zierung lasst sich aufgrund der guten OPNV-Anbindung und dem Aufbau von drei
Mobilitatsstationen im Quartier mit insgesamt 6 CarSharing-Fahrzeugen und 30 Miet-
fahrradern begriinden. Ein weiterer Aspekt ist der hohe Anteil an Mieterhaushalten mit
zusatzlich reduziertem Bedarf bei unteren Einkommensgruppen.

’ So verfigen im Durchschnitt 65% der deutschen Miet-Haushalte (unabhéngig von ihrem Einkommen)
Uber einen Pkw, wahrend ca. 94 % der Haushalte mit Wohneigentum Uber einen Pkw verfiigen. Bei
Beriicksichtigung der unteren Einkommsgruppen sinkt der Ausstattungsgrad mit Pkw auf 30 bis 50 %
(vgl. Statistisches Bundesamt 2018)

’ Vgl. Stadt Heidelberg 2014
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Aufgrund der gunstigen Rahmenbedingungen und des Pkw-Stellplatz reduzierten An-
satzes wird empfohlen, den Radverkehr als Leitverkehrsmittel im Hospital Areal zu
férdern und die herzustellenden Fahrradstellplatze gegeniber dem ,Normalfall* nach
LBO anzuheben.

Richtwert in der LBO sind 2 Fahrrad-Stellplatze je Wohneinheit. Die Stadt Heidelberg
gibt 1 Fahrrad-Stellplatz je 30 m2 Wohnflache als Richtwert an. In der Regel liegt der
Fahrrad-Stellplatz-Bedarf fur autofreie Haushalte jedoch hoher. Daher sollte der
Schlussel auf 2,25 Fahrrader pro Wohneinheit angepasst, pro Baufeld berechnet und
jeweils aufgerundet werden.

Beispielrechnung: Bei 10 Wohneinheiten erhoht sich der Schlissel von 20 auf 22,5,
also 23 Fahrrad-Stellplatze.

Stellplatze (Pkw und Fahrrad) fur andere Nutzungen

Die OPNV-Bonus-Regelung nach LBO soll bei sonstigen Nutzungen angewendet wer-
den und damit eine Reduzierung auf 60% der herzustellenden Stellplatze erreicht wer-
den. Sofern eine Reduzierung der Pkw-Stellplatze gewilinscht ist, konnen dariber hin-
aus die herzustellenden Stellplatze um 25 % reduziert und im Verhdaltnis 1 Pkw-
Stellplatz zu 4 Fahrrad-Stellplatzen ersetzt werden. Dies gilt nicht fir Wohnnutzungen.

Beispielrechnung: Die Sporthalle erfordert 14 Pkw-Stellplatze. Sie kénnen auf 11 redu-
ziert werden, wenn im Gegenzug 12 Fahrrad-Stellplatze (3x4) errichtet werden.

6.2 Stellplatzangebot im Hospital Areal (Pkw und Fahrrad) - Szenarien

Im Folgenden werden die Mdglichkeiten und SpielrAume aufgezeigt, die sich fur eine
Stellplatzherstellung ergeben, wobei die LBO zusammen mit den Vorgaben der Stadt
Heidelberg herangezogen werden. Die Werte sind jeweils aufgerundet.

Es werden zwei Szenarien betrachtet. Ein konservatives Szenario mit dem Stellplatz-
schlissel nach LBO und ein Innovativ-Szenario mit reduziertem Pkw-Stellplatz-
schlissel und héherem Stellplatzschliissel fir das Fahrrad. Damit werden Haushalte
ohne Privat-Pkw in ihrer Verkehrsmittelwahl unterstitzt. Untersuchungen in autoredu-
zierten oder autofreien Quartieren zeigen, dass ein erhohter Bedarf an Fahrradabstell-
anlagen besteht, da die meisten Wege, die sonst mit dem Pkw zuriickgelegt werden
nun mit dem Fahrrad zurlickgelegt werden (Freizeit, Einkauf, Ausbildung/Arbeit). Daher
wird der Schlussel auf 2,25 pro Wohneinheit und der Besuchs-Stellplatzschliissel von 7
auf 10 % erhoht (Besuchende nutzen zu dritt nicht mehr nur 1 Pkw, sondern 3 Fahrra-
der). Zudem wird empfohlen bei Studierendenwohnungen eine 1:1-Zuweisung vorzu-
nehmen, um die Nachfrage wie in einer Fahrradstadt wie Heidelberg zu decken.

) In der autofreien Siedlung Stellwerk 60 in Kéln werden mindestens 3 Fahrradstellplatze pro Wohneinheit
(vgl. Friedrich 2009) und in der Pkw-reduzierten Lincoln-Siedlung in Darmstadt 2,4 Fahrradstellplatze
inklusive Besucherstellplatze angeboten (vgl. Stadt Darmstadt 2015).
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Zuséatzlich findet im Innovativ-Szenario die Umwidmung von 25% der Pkw-
Besucherstellplatze in die 4-fache Fahrradstellplatzanzahl fir alle Nutzungen auf3er
Wohnen statt. Dies jedoch erst bei der Mindestanzahl von 10 Pkw-Stellplatzen.

Tabelle 3: Grundannahmen der Szenarien

Wohnen Sonstige Nutzungen
Bewohner Besucher Beschaftigte/Kunden
. Pkw 1,0 pro WE 7% OPNV-Bonus 60 %
Konservativ
Fahrrad 2,0 pro WE 7% Nach LBO
o OPNV-Bonus 60 %,
E Pkw 0,7 pro WE 7% ab 10 SP: -25 % Stellplatze durch
Q ) Umwidmung in Fahrrad-Stellpléatze Faktor 1:4
%) Innovativ
Nach LBO +
Fahrrad 2,25 pro WE 10 % Umwidmungsfaktor ab 10 Pkw-Stellplatze, s.o.,

Studierendenwohnheim: 1 SP/Bett

Fahrradstellplatze sollten sowohl in Tiefgaragen als auch im Aul3enbereich der Baufel-
der errichtet werden. Wie dies konkret erfolgt, ist abhangig vom Bebauungskonzept
der einzelnen Baufelder.

In der Bilanz werden im Innovativ-Szenario insgesamt 203 Pkw-Stellplatze weniger
erforderlich, wahrend ausgleichend ca. 450 Fahrradstellplatze errichtet werden sollten.

Bei der gangigen Annahme des Kostenfaktors 10 der Herstellungskosten zwischen
gesicherten Fahrradstellplatzen (800 €) und Pkw-Stellplatzen im oberirdischen Bereich
(8.000 €) ergibt sich im Innovativ-Szenario eine Kosteneinsparung von 1.262.000 Euro.

Die in der Quartiersgarage unterzubringenden Stellplatze kénnen ggf. noch weiter re-
duziert werden, wenn die unterschiedlichen Nachfragezeiten der Nutzungen beriick-

sichtigt werden.

Aufgrund des verringerten Angebots fir die Bewohnerschaft, wird auch der Anteil fir
Besucherstellplatze abgesenkt werden kdnnen.
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Tabelle 4: Mdglichkeiten und SpielrAume beim ruhenden Verkehr (Pkw und Fahrrad)

Nutzung Nutzergruppe Konservativ Innovativ
InTG auf Baufeld In QG Summe InTG auf Baufeld In QG Summe
Pkw Pkw Rad Pkw Pkw Rad Pkw Pkw Rad Pkw Pkw Rad
Hof 1 Wohnen Bewohner 128 256 137 265 90 288 97 301
Besucher 9 13
Gewerbe Beschéftigte/Kunden 2 2 2 2 2 2
Hof 2 Wohnen Bewohner 154 77 83 160 174 54 60 182
Besucher 6 6 8 6
Hof 3 Wohnen Bewohner 166 83 89 172 187 59 65 196
Besucher 6 6 9 6
Hof 4 Wohnen Bewohner 140 70 75 145 158 49 54 165
Besucher 5 5 7 5
Hof 5 Wohnen Bewohner 49 98 53 102 35 111 39 116
Besucher 4 4 5 4
Einzelhandel Beschaftigte/Kunden 17 13 13 17 17+12* 10 10 29
Hof 6 Wohnen Bewohner 57 114 61 118 40 129 44 135
Besucher 4 4 6 4
Solitare Wohnen Bewohner 37 74 40 77 26 84 29 88
Besucher 3 3 4 3
Bestandsgebéaude Wohnen Bewohner 12 24 13 25 9 27 10 29
3607 Besucher 1 1 2
Gewerbe Beschéftigte/Kunden 5 8 5 5+8** 6 13
Studierende Wohnen Bewohner 109 22 24 111 217%+* 16 18 239
Besucher 2 22
Montessori-Schule Schule Personal/ 10 147 1 14 147 8 147+8** 1 12 155
Schilerinnen G. 18 J. 3 3
GE Mitte Buro Beschéftigte/Kunden 27 57 49 76 57 57+76** 49 57 133
Café Gastronomie Beschaftigte/Kunden 11 54 21 32 54 54+32** 21 24 86
Sporthalle Sportstétte Beschéftigte/Besucher 5 14 14 5 5+12** 11 11 17
Theater Versammlung Beschaftigte/Besucher 30 30 30 30 30+28** 23 23 58
Chapel Versammlung Beschaftigte/Besucher 7 3 3 7 7 3 3 7
Summe 271 69 1.499 427 767 1.499 191 35 1.951 338 564 1.951
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7 WEITERE BAUSTEINE EINES MOBILITATSKONZEPTS

Ziel der Entwicklung ist es, ein verkehrlich nachhaltiges, autoreduziertes Quartier zu
schaffen (siehe Drucksache 0215/2018/BV, Seite 3.5), das sich am Prinzip der "Stadt
der kurzen Wege" orientiert. Durch eine Vielfalt an Mobilitdtsangeboten in allen Berei-
chen soll die Bewohnerschaft in die Lage versetzt werden, ihre Mobilitdét mit einem
moglichst geringen Aufwand an Motorisiertem Individualverkehr zu organisieren und
abzuwickeln und ein eigenes (Zweit-)Auto entbehrlich zu machen.

7.1 Sharing-Angebote

Ein wesentlicher Baustein ist die Bereitstellung von Sharing-Angeboten. Auf dem Areal
sollen daher drei Mobilitatsstationen am Kolbenzeilplatz, am Karlsruher Platz und in
der Nahe des Freiburger Platzes, vorzugsweise in der Quartiersgarage, errichtet wer-
den.’ Jede Station umfasst zwei CarSharing-Stellplatze und zehn Mietfahrrader (Lage
siehe Abbildung 9).

Abbildung 9: Lage der geplanten Mobilitdtsstationen

° Stadt Heidelberg 2017: Drucksache 0222/2016/1V
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7.2 Einrichtung eines Micro-Depots

Die sogenannten KEP-Dienste (KEP=Kurier-Express-Paketdienste) kdnnen Uber ein
Microdepot in der Quartiersgarage abgewickelt werden. Damit kann einerseits der
komplette Lieferverkehr aus dem Quartier herausgehalten bzw. vermieden werden,
andererseits wird sichergestellt, dass Online-Bestellungen den Kunden erreichen.

In der Quartiersgarage lassen sich Paketboxen installieren, die von den Bewohnerin-
nen und Bewohnern gebucht werden kdnnen. Die Paketdienste liefern die Waren in die
Boxen und die Bewohner erhalten einen Code, mit dem sie die Box anschlieRend 6ff-
nen kdénnen. Wie viele Boxen benétigt werden, ist im Verfahren zu klaren. Auch ein
schrittweiser Ausbau des Systems ist denkbar.

7.3 Besondere Angebote an Mieterinnen und Mieter

Um die Mieterinnen und Mieter in ihrem Mobilitdtsverhalten zu unterstiitzen, sind zahl-
reiche Angebote denkbar. Im Folgenden ist eine Auswahl zusammengestellt.

Mietertickets

Durch Mietertickets lasst sich die Nutzung des OPNV gezielt und niederschwellig for-
dern. Mietertickets kdnnen sowohl fur Gelegenheitsnutzerinnen als auch fur Dauernut-
zende interessant sein. Sie sind vor allem sinnvoll, wenn die Zielgruppen vor Ort nicht
bereits zu einem grof3en Anteil Gber Dauerzeitkarten (Studierendenticket, Jobticket)
verfigen. Sie kdnnen durch die attraktiven Konditionen die Mieterbindung nachhaltig
steigern.

Es kdnnen in der Regel drei Ticket-Modelle unterschieden werden:

e Sharing-Modell : Hier teilen sich Mieterlnnen Ubertragbare Tickets, die vom
Wohnungsunternehmen bereitgestellt werden und zentral ausgegeben bzw. ver-
liehen werden (denkbar in einer Mobilitdtszentrale, s.u.),

=-Das Modell richtet sich an eine lUberschaubare Anzahl von Gelegenheitsnut-
zern. Voraussetzung: Mdoglichkeit von Ubertragbaren Tickets durch die loka-
le/regionale Verkehrsgesellschaft.

« Freiwilliges Modell : Kauf einer groRen Anzahl von OPNV-Fahrkarten durch die
Wohnungsgesellschaft, die durch den hohen Absatz den Rabatt an die Mieterin-
nen weitergeben kann. Die Anzahl der Tickets kann sich im Zeitverlauf &ndern.
Die Nutzung und der konkrete Bedarf sollte evaluiert werden.

=>-Das Modell ist vor allem fir gréRere Quartiere bzw. fir groRe Wohnungsge-
sellschaften geeignet.

« Solidarmodell : Bei diesem Modell werden alle Mieterlnnen obligatorisch mit Mie-
tertickets ausgestattet. Die Finanzierung geschieht Uber einen Aufschlag auf die
Kaltmiete. Grundsatzlich durfen solche Leistungen nicht Gber die Nebenkosten
abgerechnet werden. Ggf. ist auch eine zusétzliche vertragliche Regelung zu al-
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len Mobilitdtsdienstleistungen im Quatrtier hilfreich. Somit besteht kein finanzielles
Risiko fur das Wohnungsunternehmen.

=>-Das Modell bietet sich vor allem fiir Neubauquartiere aus Grunden der Ver-
tragsbindung und hinsichtlich der Akzeptanz an.

Neben der Wahl des richtigen Modells sind auch die Themen Information und Kommu-
nikation (siehe auch Abschnitt 3.3) von Bedeutung. Auch sollten die konkreten Beddirf-
nisse der Bewohnerschaft von Beginn an erfragt und laufend evaluiert werden, z.B. um
bei einer sich &ndernden Bewohnerstruktur nachzusteuern.

Mieter-E-Carpooling

Um die Abschaffung des Privat-Pkw zu erleichtern und auch den bereits autofrei le-
benden Mieterinnen und Mietern der GGH fir nicht-alltagliche Wege ein Auto zur Ver-
flgung zu stellen, bietet sich Carpooling als Mieter-Modell und Anreizsystem an.

Dabei sind alle Mieterinnen und Mieter berechtigt ein E-Fahrzeug fir eine gewisse
Zeitdauer pro Woche oder Monat zu nutzen. Die dafiir anfallenden Gebuhren kénnen
entweder - wie bei Mietertickets - als Aufschlag auf die Kaltmiete erhoben werden oder
als Teil eines Solidarbeitrags flr ein quartiersinternes Mobilitditsmanagement (siehe
Lincoln-Siedlung Darmstadt). Die Fahrzeuge kdnnen auch Uber das kostenfreie Stun-
denkontingent hinaus kostenpflichtig gebucht werden. Eine Buchungsplattform erleich-
tert den Zugang.

Ob die Fahrzeuge dezentral verteilt — z.B. am Rand der Quartiersplatze — oder zentral
in der Quartiersgarage abgestellt werden, ist zu prifen. In beiden Fallen ist die erfor-
derliche Ladeinfrastruktur bereitzustellen.

Inwieweit dieses Angebot nicht nur fir die Mieterschaft der GGH sondern im gesamten
Quartier zur Verfigung gestellt wird, ist zu gegebener Zeit zu prifen und ein geeigne-
tes Betreibermodell zu etablieren.

7.4 Lastenradverleih

Der Aufbau eines Lastenradverleihs — idealerweise auch stadtteilibergreifend — ist ein
weiterer Baustein, um in Heidelberg die nachhaltige Mobilitat zu férdern. Derzeit beste-
hen nur Inselldésungen am Bahnhof und am Rand der Kurfiirstenanlage beim Zentrum
fur umweltbewusste Mobilitét.

Lastenrader erleben derzeit einen echten Boom. Sie eignen sich nicht nur fir den Wo-
cheneinkauf, sondern auch fir Bring- und Holfahrten oder Tagesausflige mit ein bis
zwei Kindern. Ob hierfir ein professioneller Anbieter (z.B. signo) angesprochen wird
oder ob die GGH als Anreiz fur z.B. 2 Jahre die Lastenrader zur Verfugung stellt, ist zu
prufen.

Besonders interessant und Anreize setzen sind E-Lastenrader. In der Lincoln-Siedlung
in Darmstadt werden die Bewohnerinnen und Bewohner bei der Ausleihe des stadtwei-
ten E-Lastenradverleihs bevorzugt berticksichtigt. (siehe: www.heinerbike.de).
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7.5 Information und Kommunikation

"Tue Gutes und rede dariber". Eine Broschire zu den Kennwerten und den spezifi-
schen Mobilitditsangeboten des Quartiers ist nicht nur fir zukinftige Bewohnerinnen
und Bewohner von Interesse, sondern kann auch evtl. Bedenken und Vorurteile bei der
Vermarktung von Miet- und Eigentumswohnungen / der Baufelder an Investoren aus-
raumen. Je friiher das Konzept und die Ansétze vermittelt werden, desto besser sind
die Aussichten, dass das Konzept gelebt wird.

Des weiteren denkbar ist eine online-Plattform fir die Mieterinnen und Mieter der GGH
zur Information Uber den - sukzessiven - Ausbau der Angebote und zum Erfahrungs-
austausch.

In neuen Quartieren werden zunehmend Mobilitdtszentralen als Anlaufstellen einge-
richtet, die Managementaufgaben fur das Quartier ibernehmen und beraten. Sie kon-
nen sowohl Uber ehrenamtliches Engagement als auch tGber Unternehmen betrieben
oder auch in Anlaufstellen wie Kiosk, Backerei entstehen (siehe Lincoln-Siedlung in
Darmstadt, Domagk-Park in Miinchen, Stellwerk 60 in Koln).
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8 ZUSAMMENFASSENDE EMPFEHLUNGEN

Auf der Grundlage der vorliegenden Befunde und den Rahmenbedingungen am
Standort sowie unter Beriicksichtigung der Moglichkeiten der VwV zur LBO mit deren
aktuellsten Ansatzen werden folgende Empfehlungen fir den Umfang der herzustel-
lenden Pkw- und Fahrrad-Stellplatze ausgesprochen:

« Kfz-freier Innenring, mit Ausnahme von Behindertenplatzen, dadurch Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét,

+ Ansatz eines OPNV-Bonus von 60 % zur Reduzierung notwendiger Stellplatze bei
Nutzungen aul3er Wohnen,

» Herstellung von Pkw-Stellplatzen und Fahrrad-Stellplatzen in Hohe des Innovativ-
Szenarios inkl. Ersatz von 25% der Pkw-Stellplatze durch Rad-Abstellplatze und
damit Erweiterung des Angebots an Radabstellplatzen auf dem Gelande,

» Konzentration der Stellplatze in Quartiersgarage und Tiefgaragen bei Minimierung
der Stellplatze im o6ffentlichen Raum (Offentlicher Raum: 35 SP im Innovativ- statt
69 SP im Konservativ-Szenario).

Sollten sich im Verlauf des Bezugs der ersten Entwicklungsflachen Probleme durch
steigenden Parkierungsdruck im Hasenleiser ergeben, weil keine Stellplatze in der
Quartiersgarage angemietet werden, wird empfohlen, im 6ffentlichen Raum im Umfeld
eine Parkraumbewirtschaftung einzuftihren, um die Nutzung der Quartiersgaragen zu
fordern und die umgebenden StraRenziige vom ruhenden Verkehr und Parksuchver-
kehr zu entlasten.

Das Mobilitdatskonzept fir das Hospital-Areal, das die Unabhangigkeit vom eigenen
Auto fordern und die Menschen vor Ort in die Lage versetzen soll, ihre Mobilitat mit
madglichst wenig Aufwand an Motorisiertem Individualverkehr zu organisieren, sollte im
stadtebaulichen Vertrag mit folgenden Elementen fixiert werden:

» Festlegung der Anforderungen an Anzahl (> 2,0 pro WE), Ausfiihrung, Standort und
Zuganglichkeit von Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen Raum und auf den Bau-
feldern.

» Errichtung der drei geplanten Mobilitatsstationen auf dem Geléande, die Fahrzeuge
sollten auch fiir die Offentlichkeit auRerhalb des Quartiers zuganglich sein.

» Bereitstellung von Lastenradern, Handkarren etc. zum Ausleihen und weiterer Ser-
vice-Angebote Uber eine Mobilitatszentrale in der Néahe der Quartiersgarage.

 Bereitstellung der Raumlichkeiten fur eine Fahrrad-Service-Infrastruktur mit E-Lade-
und Reparaturmoglichkeiten, ggf. Werkstatt.

» E-Ladeinfrastruktur fiir E-Carpooling und ggf. private E-Fahrzeuge
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