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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Rohrbach und der Konversionsausschuss empfehlen dem Gemeinderat
folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan und den ortlichen
Bauvorschriften ,Rohrbach Hospital“ (Anlage 01 zur Drucksache) einschlieRlich der
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) jeweils in der
Fassung vom 15.04.2019 zu.

Der Gemeinderat beschliel3t gemaf Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6f-
fentliche Auslegung dieser Unterlagen (Anlagen 01 und 02 zur Drucksache) sowie
dem Schalltechnischen Gutachten (Anlage 03 zur Drucksache), dem Umweltbericht
(Anlage 04 zur Drucksache) und dem Verkehrsgutachten (Anlage 05 zur Drucksa-
che) sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men (Anlage 06 zur Drucksache).

Der Gemeinderat beschlie3t die 6ffentliche Auslegung der im Bebauungsplan-
entwurf enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemaf Paragraf 74 Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

In den Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten
Themen behandelt:

Schutzgut Thematischer Bezug

Tiere Lichtimmissionen, Nistgelegenheiten, Jagdreviere (V6-
gel, Insekten, Reptilien, Fledermause)

Pflanzen Gestaltung der Griunflachen, Verwendung heimischer
Pflanzen, Neu- und Ersatzpflanzungen, Fassaden- und
Dachflachenbegriinung

Boden Geotechnik, Altlasten, Versiegelung, Kampfmittel

Wasser Wasserschutzgebiet, Niederschlagswasserriickhaltung,

Versickerung, Entwasserung

Biologische Vielfalt

AusgleichsmalRnahmen, Arten- und Biotopschutz

Mensch

Schallschutz (Verkehrslarm, Gewerbeldarm, Anlagen-
|&rm)

Kultur- und Sachguter

Denkmalschutz

Klima, natirliche Res-
sourcen

Erneuerbare Energien, Solarenergie, Kleinwindanlagen,
Fernwarme

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

e einmalige / laufende Kosten Ergebnishaushalt

circa 200.000 €

e einmalige / laufende Kosten Finanzhaushalt Erschlie-
Bungsaufwand noch offen, erst im Laufe des Planungs-
prozesses bezifferbar

0€

Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:
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e Teilhaushalt Amt fur Liegenschaften und Konversion

e Die Abschatzung der jahrlichen Folgekosten ist derzeit
noch nicht maéglich.

Zusammenfassung der Begrindung:

Der Bebauungsplan ,Rohrbach Hospital“ schafft die planungsrechtlichen Grundlagen ftir
die Entwicklung der Konversionsflache Hospital. Nachdem die AuRerungen der frihzeiti-
gen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum Vorentwurf fiir die Ausarbeitung der
vorliegenden Entwurfsfassung dienten, soll nunmehr der Entwurf des Bebauungsplans
vom Gemeinderat bestétigt und offentlich ausgelegt werden.
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Sitzung des Bezirksbeirates Rohrbach vom 14.05.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Rohrbach vom 14.05.2019

Bebauungsplan ,,Rohrbach Hospital“
hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0159/2019/BV

Die Vorsitzende Frau Magin macht darauf aufmerksam, dass im zweiten Spiegelstrich
des Beschlussvorschlags der Verwaltung die umweltbezogenen Stellungnahmen als
Anlage 06 aufgefuhrt seien —richtig sei jedoch Anlage 07. Anlage 06 beinhalte das
Mobilitatskonzept.

Herr Rebel vom Stadtplanungsamt geht auf die Beschlussvorlage ein und hebt dabei die
Anderungen zur Ursprungsplanung hervor.

Folgende Anderungen werden angesprochen:

¢ Hinweis zum Bodenschutz (Altlasten) sei in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

¢ Umweltrelevante Themen seien aufgelistet.

e Bericksichtigung des Arbeitsauftrages aus dem Gemeinderat bezuglich weiterer
Wohneinheiten, durch drei zusatzliche Gebdude am Westrand der Griinanlage.

o Bestandsgebaude an der Karlsruher Stral3e seien aufgrund der hohen Larmbelas-
tung als Gewerbegebiet ausgewiesen.

e Das Burgerzentrum finde als kulturelle Einheit (zwei Baufelder in urbanes Quartier
umgewandelt) Berticksichtigung.

Im weiteren Verlauf ergibt sich eine Diskussion tber die Definition des Stellplatzschlus-
sels und darliber, wo beziehungsweise wie viele Stellplatze fur Besucher von Veranstal-
tungen, Kunden und Beschaftigte geplant seien.

Bezirksbeiratin Hofler merkt an, dass der reguléare Schlissel laut Landesbauordnung
(LBO) bei 1,0 pro Wohneinheit liege, im vorliegenden Entwurf jedoch nur ein Schlussel
0,7 pro Wohneinheit vorgesehen sei.

Herr Rebel erklart daraufhin, dass es Ausnahmeregelungen gebe, die in der Planung
Eingang gefunden hatten. Grundsatzlich werde der Ansatz, ein verkehrsarmes Viertel zu
konzipieren, verfolgt. Dazu gehore auch die Malinahme, die Fahrradstellplatze um 0,2
von den laut Bauverordnung vorgegebenen 2,0 auf 2,2 pro Wohneinheit zu erhéhen. Den
Bedarf dafiir sehe man insbesondere im Umfeld des ,Collegium Academicum® als gege-
ben.

Bezirksbeiratin Weidenheimer und Kinderbeauftragter Dr. Jahnke kritisieren, dass gene-
rell zu wenig Parkplatze vorgesehen seien. An Tagen, an denen Veranstaltungen statt-
fanden, kénne es zu einer Situation wie in der Bahnstadt kommen, die es zu vermeiden
gelte. Gerade das Parken im verkehrsberuhigten Bereich sowie die Zufahrten der Tiefga-
ragen dort, sieht der Kinderbeauftrage Dr. Jahnke als Gefahrenquellen. Es sei deshalb
dringend erforderlich, zu wissen, wie viele 6ffentliche Parkpléatze vorgesehen seien, wo
sich diese genau befédnden und wie die Anzahl zustande komme.

Herr Rebel weist auf das Verkehrsqutachten und das Mobilitatskonzept (Anlage 05 und
06 zur Drucksache 0159/2019/BV) hin, welches zum Teil die Bedenken zerstreuen kénn-
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te. Da diese bisher nur elektronisch vorlagen, sagt Herr Rebel auf Wunsch des Bezirks-
beirates zu, diesem beides in ausgedruckter Form zur Verfiugung zu stellen.

Kritisch gesehen werde aul3erdem, dass es parallel zum verkehrsarmen Konzept keine
Planungen fir eine bessere Rad-Anbindung gebe. Speziell in Richtung Norden oder nach
Alt-Rohrbach sei die Verbindung schlecht.

Bezirksbeiratin Weber erganzt dazu, dass Sie zwar die Reduzierung der Autos im Stadt-
gebiet begriiRe, jedoch dazu ein deutlich besser ausgebauter Offentlicher Personennah-
verkehr (OPNV) gehore. Die Buslinie 28 werde zum Beispiel schon lange als Quartiersli-
nie gefordert, deren Strecke ausgedehnt werden musse.

AuRerdem kommt die Frage auf, weshalb neben der Gesellschaft fir Grund- und Haus-
besitz mbH Heidelberg (GGH) weitere drei Bautrager vorgesehen seien. Im Wohnungs-
poltischen Konzept ware dies noch nicht vorgesehen gewesen.

Herr Rebel erklart, dass sich mehrere Entwickler beworben hatten und man einige davon
ausgewahlt habe. Zu bedenken sei, dass gefdrderter Wohnraum nur durch Querfinanzie-
rungen moglich sei.

Bezirksbeiratin Weber bittet um Klarung, zu welchem Zeitpunkt die weiteren Bautrager in
die Planungen miteinbezogen worden seien.

Diese Fragestellung wird an die Konversionsgesellschaft Heidelberg mbH weitergegeben.

Nachdem alle Redebeitrage gehort waren, stellen die Bezirksbeirate Dr. Richter und

Knauber fur den Bezirksbeirat Rohrbach folgende Antrage, Uber die die Vorsitzende
Frau Magin einzeln abstimmen lasst:

1. Das Gutachtenkonzept fur weitere Malinahmen zu Boden- und Grundwasser-
schutz aus dem Jahr 2015 soll in die Offenlage mit aufgenommen werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

2. Das neu hinzugekommene Baufeld WA1 soll in drei einzelne Blocke aufgeldst
werden und nicht als ein Gesamtblock geplant werden.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 8:0:5 Stimmen

3. Die zeitnahe Erganzung der Planung durch Verbesserung der Querungsmaglich-
keiten der Karlsruher Stral3e auf Hohe der Freiburger und Ortenauer Stral3e ist an-
zustreben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

AnschlieRend l&sst die Vorsitzende Frau Magin mit der Mal3gabe dieser Antrage tber
den Beschlussvorschlag der Verwaltung abstimmen.

Drucksache:

0159/2019/BV

00295613.doc




-25-

Beschlussempfehlung des Bezirksbeirates Rohrbach (Anderungen und Arbeitsauf-
trage fett dargestellt):

Der Bezirksbeirat Rohrbach empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

o Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Rohrbach Hospital“ (Anlage 01 zur Drucksache) einschlief3lich der
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) jeweils in der
Fassung vom 15.04.2019 mit folgender Anderung zu.

Das neu hinzugekommene Baufeld WAL soll in drei einzelne Blocke aufgeltst
werden und nicht als ein Gesamtblock geplant werden.

o Der Gemeinderat beschliel3t gemal Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6ffent-
liche Auslegung dieser Unterlagen (Anlagen 01 und 02 zur Drucksache) sowie dem
Schalltechnischen Gutachten (Anlage 03 zur Drucksache), dem Umweltbericht (An-
lage 04 zur Drucksache), dem Verkehrsgutachten und Mobilitadtskonzept (Anlage
05 und 06 zur Drucksache) sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen (Antage-66 Anlage 07 zur Drucksache).

Das Gutachtenkonzept fur weitere MaBhahmen zu Boden- und Grundwasser-
schutz aus dem Jahr 2015 soll in die Offenlage mit aufgenommen werden.

o Der Gemeinderat beschliel3t die offentliche Auslegung der im Bebauungsplanent-
wurf enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemal3 Paragraf 74 Landesbauordnung
fur Baden-Wurttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

e Die zeitnahe Erganzung der Planung durch Verbesserung der Querungsmag-
lichkeiten der Karlsruher Strafl3e auf Hohe der Freiburger und Ortenauer Stra-
Re ist anzustreben.

In den Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten
Themen behandelt:

Schutzgut Thematischer Bezug

Tiere Lichtimmissionen, Nistgelegenheiten, Jagdreviere (V6-
gel, Insekten, Reptilien, Fledermause)

Pflanzen Gestaltung der Griunflachen, Verwendung heimischer

Pflanzen, Neu- und Ersatzpflanzungen, Fassaden- und
Dachflachenbegriinung

Boden Geotechnik, Altlasten, Versiegelung, Kampfmittel
Wasser Wasserschutzgebiet, Niederschlagswasserriickhaltung,
Versickerung, Entwasserung
Biologische Vielfalt Ausgleichsmalinahmen, Arten- und Biotopschutz
Mensch Schallschutz (Verkehrslarm, Gewerbeldarm, Anlagen-
|&rm)
Kultur- und Sachguter Denkmalschutz
Klima, naturliche Res- Erneuerbare Energien, Solarenergie, Kleinwindanlagen,
sourcen Fernwarme
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AuRerdem werden folgende Arbeitsauftrage festgehalten:

e Sowohl das Verkehrsgutachten (Anlage 05) als auch das Mobilitatskonzept
(Anlage 06) wird dem Bezirksbeirat Rohrbach in ausgedruckter Form zur Ver-
figung gestellt.

o Die Frage, zu welchem Zeitpunkt neben der Gesellschaft fur Grund- und
Hausbesitz mbH Heidelberg GGH weitere Bautrager in die Planungen mitein-
bezogen wurden, wird zur Beantwortung an die Konversionsgesellschaft Hei-
delberg mbH weitergegeben.

gezeichnet
Angelika Magin
Vorsitzende

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und
Arbeitsauftrag
Ja 11 Nein O Enthaltung 2
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 05.06.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 05.06.2019

Bebauungsplan ,,Rohrbach Hospital“

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche
Auslegung

Beschlussvorlage 0159/2019/BV

Burgermeister Heil3 greift die geénderte Beschlussempfehlung des Bezirksbeirates
Rohrbach vom 14. Mai 2019 auf und nimmt dazu Stellung. Folgende Anderungen des
Bezirksbheirates Rohrbach sind gegeben:

1. Das neu hinzugekommene Baufeld WAL soll in drei einzelne Blocke aufgeldst
werden und nicht als ein Gesamtblock geplant werden.

2. Das Gutachtenkonzept fur weitere Malinahmen zu Boden- und Grundwasser-
schutz aus dem Jahr 2015 soll in die Offenlage mit aufgenommen werden.

3. Die zeitnahe Erganzung der Planung durch Verbesserung der Querungsmaglich-
keiten der Karlsruher Stral3e auf Hohe der Freiburger und Ortenauer Stral3e ist an-
zustreben.

Biirgermeister Heil teilt mit, Anderung 1 kénne mitabgestimmt werden und nach einem
entsprechenden Gemeinderatsbeschluss auch ausgefuhrt werden.

Anderung 2 zur Aufnahme des Gutachtenkonzeptes zu Boden- und Grundwasserschutz
misse nicht extra in die Offenlage aufgenommen werden, da der Inhalt des Gutachten-
konzeptes in die jetzt auszulegenden Unterlagen eingeflossen sei.

Antrag 3 kdnne aufgenommen werden. Die Vorplanung zur Sanierung der Karlsruher
Stral3e sei bereits angelaufen. Die Mal3Bnahme selbst sei jedoch erst ab 2023 im Investiti-
onsprogramm vorgesehen. Eine Anderung der Priorisierung misse im Rahmen der
nachsten Haushaltsberatungen erfolgen.

Nach diesen Ausflihrungen gibt Birgermeister Heil3 den Ausschussmitgliedern die Mog-
lichkeit zur Aussprache.

Stadtratin Marggraf meldet sich zu Wort und mdchte einen weiteren Punkt aus der Be-
zirksbeiratssitzung Rohrbach vom 14. Mai 2019 aufgreifen. Sie bitte um Prifung, ob es
madglich sei, dass die Buslinie 28 als Quartierslinie ausgebaut werden koénne, da den ak-
tuellen Planungen zu folge die Linie nicht durch das Quartier ,Hospital“ fahren, sondern
nur den nérdlichen Rand anfahren werde.

Sie formuliert daher folgenden Arbeitsauftrag:

Die Verwaltung moge prufen die Linie 28 auf einer geeigneten Trasse durch das ,Hospi-
tal“ fahren zu lassen.

Herr Beyene vom Amt fur Verkehrsmanagement antwortet daraufhin, dass das Quartier
,Hospital“ als verkehrsarmer Bereich geplant sei und deshalb dort auch keine Buslinie
durchfihren solle.
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Stadtratin Marggraf erwidert daraufhin, dass es gerade wegen des verkehrsarmen Kon-

zeptes erforderlich sei, der Anwohnerschaft und den Besucherinnen und Besuchern eine
moglichst komfortable Nutzung des Offentlichen Personen-Nahverkehrs (OPNV) zu bie-
ten. Die ful3laufige Anbindung an die Buslinie sei zwingend notwendig.

Burgermeister HeiR sagqt den Arbeitsauftrag zu, dass das entsprechende Fach-
amt die Linienflihrung der Buslinie 28 durch das Quartier ;Hospital“ prifen werde.

Im weiteren Verlauf weist Blrgermeister Heil3 auf die Antrage von Stadtrat Dr. Weiler-
Lorentz (Anlage 08 zur Drucksache 0159/2019/BV) sowie der Fraktion Bundnis 90 / Die
Griunen (Anlage 09 und 10 zur Drucksache 0159/2019/BV) hin.

Der Antrag von Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz wird durch Stadtrétin Stolz nochmals vor-
getragen und erlautert (Anlage 08 zur Drucksache 0159/2019/BV):

Der Konversionsausschuss mége beschlie3en:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, dem Ausschuss eine geanderte Zielsetzung zur
Quartiersentwicklung und einen entsprechend geé&nderten Bebauungsplan zur Be-
schlussfassung vorzulegen, der auch fir die Entwicklung dieser Konversionsflache den
Passivhausstandard vorsieht.

Hilfsweise beantrage ich, den Tagesordnungspunkt bis nach der Konstituierung des neu-
en Gemeinderates zu vertagen.

Stadtratin Stolz argumentiert, dass die Europa- und Kommunalwahl eindeutig gezeigt ha-
be, dass Klimaschutz ein Hauptauftrag der Wahlerschaft sei. Dass man in Heidelberg be-
reits den Klima-Notstand ausgerufen habe und man diesen ernst und nicht als reines Lip-
penbekenntnis wahrnehmen musse, unterstreiche die Relevanz des Themas. Es sei des-
halb wichtig Uber die geplanten MaRnahmen zum Klimaschutz hinaus auch den Passiv-
haus-Standard in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Stadtratin Marggraf gibt zu bedenken, dass sich durch einen Passivhaus-Standard auch
automatisch die Miet- beziehungsweise Baukosten erhdhen wirden und dies im Wider-
spruch zu der Forderung nach bezahlbarem Wohnraum stehe.

Nachdem es keinen weiteren Aussprachebedarf gibt, stellt Blirgermeister Heil3 Teil eins
des Antrags zur Abstimmung:

Der Konversionsausschuss mége beschlie3en:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, dem Ausschuss eine geanderte Zielsetzung zur
Quartiersentwicklung und einen entsprechend ge&nderten Bebauungsplan zur Be-
schlussfassung vorzulegen, der auch fir die Entwicklung dieser Konversionsflache den
Passivhausstandard vorsieht.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 2: 7 : 1 Stimmen
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Daraufhin stellt er den Hilfsantrag / Geschaftsordnungsantrag zur Abstim-
mung:

Hilfsweise beantrage ich, den Tagesordnungspunkt bis nach der Konstituierung des neu-
en Gemeinderates zu vertagen.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 1 : 9 : 0 Stimmen

Im Anschluss wird folgender Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen durch Stadt-
réatin Dr. Nipp-Stolzenburg erlautert (Anlage 09 zur Drucksache 0159/2019/BV).

Wir fordern, dass eine verbindliche Fassadenbegriinung von mindestens 10 % in den
Bebauungsplan aufgenommen wird.

Im Sinne des Klimaschutzes seien bereits einfache Malinahmen, wie etwa Fassadenbe-
grinung hilfreich, um zum Beispiel die nattirliche Kiihlung von Gebauden zu foérdern.

Der Antrag wird durch Burgermeister Heil3 zur Abstimmung gestellt:

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 8 : 1: 2 Stimmen

Zum zweiten Antrag von Biindnis 90 / Die Griinen (Anlage 10 zur Drucksache
0159/2019/BV)

Wir fordern, dass eine Flache von 10 Prozent auf dem Gelande von Hospital flr alternati-
ve Wohnformen (Genossenschaften, Baugruppen, Wohnprojekte et cetera) vorgehalten
wird. HierfUr kénnen die Flachen der zuséatzlich geplanten drei Solitare oder des in den
Planen eingezeichneten Blocks in Frage kommen.

erklart Burgermeister Heil3, dass dieser Antrag ein rechtliches Problem beinhalte, da man
mit einer planerischen Festsetzung in Eigentumsrechte eingreifen wirde. Um dem politi-
schen Wunsch nach einer Aufnahme fir alternative Wohnformen in Hohe von 10 Prozent
entgegenzukommen, macht er folgenden Vorschlag:

Da sich die Flache im Eigentum der Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH Heidel-
berg (GGH) befinde, kénnte — losgeldst von der Entscheidung tiber den Bebauungsplan —
Uber den Gemeinderat ein Antrag gestellt werden, einen Gesellschafterbeschluss herbei-
zufiihren, dass die GGH auf deren Wohnbauflachen 10 Prozent fiir alternative Wohnfor-
men bereithalten solle.

Es melden sich zu Wort:
Stadtratin Stolz, Stadtratin, Marggraf, Stadtratin Rabus, Stadtratin Dr. Nipp-Stolzenburg,
Stadtrat Zieger
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Folgende Standpunkte und Fragen werden vorgetragen:

e Mit einer Aufnahme von alternativen Wohnformen in H6he von 10 Prozent in den Be-
bauungsplan sei die Festsetzung langfristig bindend.

¢ Der politische Wille solle gehért werden. Es bestehe weiterer Bedarf an alternativen
Wohnformen.

¢ Die Notwendigkeit der Querfinanzierung fir bezahlbaren Wohnraum werde gesehen.
Jedoch seien nun 10 Prozent mehr Flache zur Bebauung freigegeben, das erhéhe
vielleicht den Spielraum fir andere Wohnkonzepte.

¢ In einem Gemeinderatsbeschluss vom 24.07.2018 (0215/2018/BV) sei festgehalten
worden, dass die Verwaltung gebeten werde, in einem sinnvollen Zeitraum ein Kon-
zept vorzulegen, wo Baugruppen angesiedelt werden kdnnen. Wie sei hier der aktu-
elle Sachstand?

Burgermeister Heil? geht kurz auf die Entwicklung der Konversionsflachen ein. Die nachs-
te Flache, auf der alternative Wohnformen bertcksichtigt werden kénnten, wére Patrick-
Henry-Village. Unabh&ngig davon bittet er darum, heute zu respektieren, dass der Antrag
von Bindnis 90 / Die Griinen so rechtlich problematisch wére und weist nochmal auf die
von ihm vorgeschlagene alternative Vorgehensweise hin.

Nach diesen Ausfiinrungen wird der Antrag von Biindnis 90 / Die Griinen (Anlage 10
zur Drucksache 0159/2019/BV) nicht mehr zur Abstimmung gestellt.

Biirgermeister HeiR stellt abschlieRend die geanderte Beschlussempfehlung
unter Berlcksichtigung des beschlossenen Antrags und des Arbeitsauftrages wie folgt
zur Abstimmung:

Beschlussempfehlung des Konversionsausschusses (Anderungen und Arbeitsauf-
trag fett dargestellt):

Der Konversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

o Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Rohrbach Hospital“ (Anlage 01 zur Drucksache) einschliel3lich der
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) jeweils in der
Fassung vom 15.04.2019 mit folgenden Anderungen zu.

Das neu hinzugekommene Baufeld WAL soll in drei einzelne Blécke aufgeldst
werden und nicht als ein Gesamtblock geplant werden.

In den Bebauungsplan wird eine verbindliche Fassadenbegrinung von min-
destens 10 Prozent aufgenommen.

o Der Gemeinderat beschliel3t gemaR Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die offent-
liche Auslegung dieser Unterlagen (Anlagen 01 und 02 zur Drucksache) sowie dem
Schalltechnischen Gutachten (Anlage 03 zur Drucksache), dem Umweltbericht (An-
lage 04 zur Drucksache), dem Verkehrsgutachten und Mobilitdtskonzept (Anlage
05 und 06 zur Drucksache) sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen (Antage-66 Anlage 07 zur Drucksache).
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o Der Gemeinderat beschlief3t die 6ffentliche Auslegung der im Bebauungsplanent-
wurf enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften gemaf3 Paragraf 74 Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

e Die zeitnahe Erganzung der Planung durch Verbesserung der Querungsmog-
lichkeiten der Karlsruher Straf3e auf Hohe der Freiburger und Ortenauer Stra-
Be ist anzustreben.

In den Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten
Themen behandelt:

Schutzgut Thematischer Bezug

Tiere Lichtimmissionen, Nistgelegenheiten, Jagdreviere (Vo-
gel, Insekten, Reptilien, Fledermause)

Pflanzen Gestaltung der Griunflachen, Verwendung heimischer
Pflanzen, Neu- und Ersatzpflanzungen, Fassaden- und
Dachflachenbegriinung

Boden Geotechnik, Altlasten, Versiegelung, Kampfmittel

Wasser Wasserschutzgebiet, Niederschlagswasserriickhaltung,
Versickerung, Entwasserung

Biologische Vielfalt Ausgleichsmalinahmen, Arten- und Biotopschutz

Mensch Schallschutz (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Anlagen-
|&rm)

Kultur- und Sachguter Denkmalschutz

Klima, natirliche Res- Erneuerbare Energien, Solarenergie, Kleinwindanlagen,

sourcen Fernwérme

AufRerdem ergeht aufgrund der Zusage von Blrgermeister Heild folgender Arbeits-
auftrag:

Die Verwaltung priift, die Linie 28 auf einer geeigneten Trasse durch das ,,Hospital*
fahren zu lassen.

gezeichnet
Hans-Jurgen Heil3
Blrgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und
Arbeitsauftrag
Ja 10 Nein 1 Enthaltung O
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Sitzung des Gemeinderates vom 27.06.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 27.06.2019:

Bebauungsplan ,,Rohrbach Hospital“
hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0159/2019/BV

Oberburgermeister Prof. Dr. Wirzner stellt die Frage der Befangenheit. Es wird keine an-
gezeigt. Er verweist auf den Arbeitsauftrag und die geanderte Beschlussempfehlung des
Konversionsausschusses vom 05.06.2019.

Stadtrat Steinbrenner erinnert an den Antrag seiner Fraktion (Anlage 10 zur Drucksache)
in dieser Sitzung (... eine Flache von 10 Prozent auf dem Gelénde von Hospital fir alter-
native Wohnformen vorgehalten wird....), der im Verlauf der dort gefiihrten Diskussion
zwar nicht zur Abstimmung gestellt worden sei, das Interesse an diesem jedoch weiterhin
bestehe. Es gebe fir dieses Gebiet eine grolRe Liste von Interessenten. Er bittet die Ver-
waltung, positiv auf die Vorhabentrager einzuwirken, dass die zusétzlichen 10 Prozent
vorrangig fur Baugruppen vergeben werden. Gegebenenfalls wiirde seine Fraktion sich
vorbehalten, zu einem spateren Zeitpunkt einen Antrag zum stadtebaulichen Vertrag zu
stellen.

Oberburgermeister Prof. Dr. Wirzner informiert, bereits in der Vergangenheit haben man
Baugruppen Entwicklungsmdéglichkeiten gegeben — dies werde auch zukiinftig gesche-
hen.

Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz stellt seinen Antrag aus dem Konversionsausschuss erneut
(Anlage 8 zur Drucksache):

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, dem Ausschuss eine geanderte Zielsetzung zur
Quartiersentwicklung und einen entsprechend geédnderten Bebauungsplan zur Be-
schlussfassung vorzulegen, der auch fir die Entwicklung dieser Konversionsflache den
Passivhausstandard vorsieht.

Er fahrt aus, wenn eine Stadt einen Klima-Notstand ausrufe, misse jede MalRnhahme und
jeder Beschluss des Gemeinderates nochmals auf den Prifstand. Mit der Reduzierung
der Warmedammung seien die Hauser fir die nachsten 50 Jahre wirtschaftlich nicht mehr
nachzudammen. In der Klimaentwicklung seien diese 50 Jahre eine relevante Grol3e.

Stadtratin Marggraf fragt nach dem Sachstand des Arbeitsauftrages aus der Gemeinde-
ratssitzung vom 24.07.2018 (Drucksache 0215/2018/BV), wonach die Verwaltung gebe-
ten worden sei, ein Konzept vorzulegen, wo Baugruppen (auch jenseits der Konversions-
flachen) angesiedelt werden kdnnen. Die Verwaltung wisse von diesem Auftrag nichts.
Jedoch sei das Thema ein wichtiges, weil es Interessenten gebe.

Oberbirgermeister Prof. Dr. Wirzner sagt zu, die Frage an das Fachamt weiterzuleiten.
Spéatestens im Herbst werde eine Aussage dazu vorliegen. Jedoch gestalte sich das
Thema extrem schwierig, weil nicht gentigend Entwicklungsflachen im Stadtgebiet vor-
handen seien.

Stadtrat Steinbrenner erganzt, das Energiekonzept beim Hospital sei eine Weiterentwick-
lung zu dem bisherigen Standard, der in der Bahnstadt verfolgt werde.
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Oberbirgermeister Prof. Dr. Wirzner informiert, mit dem angedachten Modellprojekt wol-
le man einen héheren Klimaschutzeffekt erzeugen.

Da keine weitere Aussprache gewiinscht wird, stellt er den Antrag von Stadtrat Dr.
Weiler-Lorentz zur Abstimmung:

Der Oberburgermeister wird beauftragt, dem Ausschuss eine geanderte Zielsetzung zur
Quartiersentwicklung und einen entsprechend geanderten Bebauungsplan zur Be-
schlussfassung vorzulegen, der auch fir die Entwicklung dieser Konversionsflache den
Passivhausstandard vorsieht.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt bei 3 Ja-Stimmen und 10 Enthaltungen

Danach lasst er tUber die Beschlussempfehlung des Konversionsausschusses abstim-
men:

Beschluss des Gemeinderates:

e Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Rohrbach Hospital“ (Anlage 01 zur Drucksache) einschlief3lich der
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) jeweils in der
Fassung vom 15.04.2019 mit folgenden Anderungen zu.

Das neu hinzugekommene Baufeld WAL soll in drei einzelne Blécke aufgeldst
werden und nicht als ein Gesamtblock geplant werden.

In den Bebauungsplan wird eine verbindliche Fassadenbegriinung von min-
destens 10 Prozent aufgenommen.

o Der Gemeinderat beschliel3t gemaR Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die offent-
liche Auslegung dieser Unterlagen (Anlagen 01 und 02 zur Drucksache) sowie dem
Schalltechnischen Gutachten (Anlage 03 zur Drucksache), dem Umweltbericht (An-
lage 04 zur Drucksache), dem Verkehrsgutachten und Mobilitdtskonzept (Anlage
05 und 06 zur Drucksache) sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen (Anlage-086 Anlage 07 zur Drucksache).

e Der Gemeinderat beschliel3t die 6ffentliche Auslegung der im Bebauungsplanent-
wurf enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemal3 Paragraf 74 Landesbauordnung
fir Baden-Wrttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

e Die zeitnahe Erganzung der Planung durch Verbesserung der Querungsmaég-
lichkeiten der Karlsruher Straf3e auf Hohe der Freiburger und Ortenauer Stra-
Be ist anzustreben.

Drucksache:

0159/2019/BV

00295613.doc




-2.14 -

In den Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten
Themen behandelt:

Schutzgut Thematischer Bezug

Tiere Lichtimmissionen, Nistgelegenheiten, Jagdreviere (VO-
gel, Insekten, Reptilien, Fledermause)

Pflanzen Gestaltung der Grinflachen, Verwendung heimischer
Pflanzen, Neu- und Ersatzpflanzungen, Fassaden- und
Dachflachenbegriinung

Boden Geotechnik, Altlasten, Versiegelung, Kampfmittel

Wasser Wasserschutzgebiet, Niederschlagswasserriickhaltung,
Versickerung, Entwésserung

Biologische Vielfalt AusgleichsmalRnahmen, Arten- und Biotopschutz

Mensch Schallschutz (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Anlagen-
larm)

Kultur- und Sachguter Denkmalschutz

Klima, natirliche Res- Erneuerbare Energien, Solarenergie, Kleinwindanlagen,

sourcen Fernwérme

AuRerdem ergeht folgender Arbeitsauftraq:

Die Verwaltung priift, die Linie 28 auf einer geeigneten Trasse durch das ,,Hospital“
fahren zu lassen.

Spatestens im Herbst werde vom Fachamt eine Aussage dazu vorliegen, wo Bau-
gruppen (auch jenseits der Konversionsflachen) angesiedelt werden kdnnen.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberblrgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Nein 1 Enthaltung 4

Drucksache:

0159/2019/BV

00295613.doc



-3.1-

Begrindung:

1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Rohrbach Hospital“ schafft die erforderlichen planungsrechtlichen Grund-
lagen fur die Entwicklung der Konversionsflache in Rohrbach. Das Plangebiet umfasst eine Fla-
che von circa 9 Hektar.

Das Plangebiet ist von der militarischen Nutzung freigegeben und wurde im Jahr 2013 an die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben lGibergeben. Zwischenzeitlich hat die Stadt Heidelberg
zusammen mit der Stadtischen Gesellschaft fiir Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg (GGH)
und der Konversionsgesellschaft Heidelberg (KGH) die Flache erworben. Der Bebauungsplan soll
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zivile Nachnutzung schaffen. Um fir die
ehemals militarisch genutzte Flache ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu entwickeln, das An-
satze fur die Verzahnung mit der Umgebung liefert sowie die ErschlieBung und Gestaltung des
Offentlichen Raumes thematisiert, wurde Ende 2015 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb
durchgefihrt. Der Wettbewerbssieger, das Biro Hahnig und Gemmeke aus Tubingen, hat zu-
sammen mit dem Landschaftsplanungsbiro Fromm nachfolgend einen stadtebaulichen Entwurf
erarbeitet.

2. Weitere Beschliisse des Gemeinderates

Beschluss Rahmenplan

Im Mai 2017 hat der Gemeinderat den Beschluss gefasst, dass der Rahmenplan die Grundlage
fur die weiteren Planungen bildet (DS 0073/2017/BV). Die darin gefassten Arbeitsauftrage an
die Verwaltung wurden wie folgt umgesetzt:

e Die Verwaltung wird beauftragt dem Gemeinderat eine Konkretisierung der Zielsetzung der
Quartiersentwicklung, insbesondere hinsichtlich der Energiestandards unter Beachtung der
vom Gemeinderat beschlossenen Energiekonzeption (DS 0221/2016/BV) sowie ein Wohn-
zielgruppenkonzept im weiteren Verfahren vorzulegen.

Dies ist mit der Vorlage Zielsetzungen der Quartiersentwicklung (DS 0133/2018BYV) erfolgt,
in der unter anderem ein Wohnungspolitisches Konzept beschlossen wurde.

¢ In Bezug auf die Quartiersgarage sollen die Notwendigkeiten der Werkstatten der Lebens-
hilfe Bericksichtigung finden und das Parkhaus daher an die Freiburger Stral3e verlegt wer-
den. Sie soll sich harmonisch ins Umfeld einfligen. Die Geschosshohe wird an die umgeben-
de geplante Bebauung angepasst (falls notwendig ein oder zwei Geschosse unterirdisch).

Die Quartiersgarage wurde an die Freiburger Stral3e verlegt, die Hohe auf vier Vollgeschos-
se begrenzt.

o Der Grundsatz der Barrierefreiheit soll deutlich Uber die Ziele der Landesbauordnung hinaus
bertcksichtigt werden. Mdglichst viele Wohneinheiten sollen barrierefrei zugénglich sein.
Gleichzeitig sollen mdglichst viele Wohnungen barrierefrei gestaltet werden.

Dies ist bei der Konzeption der Gebaude und nachfolgend im Baugenehmigungsverfahren
zu beachten.
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e Fr eine nachhaltige Entwicklung ist es notwendig, dass die Entwicklung des Hospitals nicht
allein einer gro3en Investorengruppe Uberlassen wird, sondern dass auch kleine und mittlere
Investoren zum Zuge kommen.

Die GGH und mehrere Heidelberger Bautrager werden das Areal Hospital entwickeln

¢ In einer 6ffentlichen Veranstaltung (Birgerforum) soll der Bebauungsplan vorgestellt wer-
den, bevor er in den stadtischen Gremien zur Abstimmung gestellt wird.

Die wesentlichen Inhalte wurden in einer ¢ffentlichen Begehung mit Dialogangebot am
11.April 2019 vorgestellt.

Beschluss Sanierungsgebiet

Der Gemeinderat hat am 11.12.2018 die Satzung zur formlichen Festlegung der Konversions-
flache Hospital als Sanierungsgebiet beschlossen.

3. Stand des Bebauungsplanverfahrens

Der Gemeinderat hat am 06.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rohrbach - Hospital*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.2014 im ,stadtblatt* ortstblich bekannt
gemacht.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange, die fir die Abwagung privater und
offentlicher Belange von Bedeutung sind, zu ermitteln und bewerten. Der Gesetzgeber sieht fur
die Ermittlung des Abwagungsmaterials ein mehrstufiges Verfahren vor, welches mit der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge beginnt.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetz-
buch (BauGB) wurde am 29.11.2017 im ,stadtblatt” ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen eines Birgerforums am 05.12.2017
in der Cafeteria der Heidelberger Werkstétten, Freiburger Str. 2, Heidelberg durchgefiihrt. Dar-
Uiber hinaus konnten die Planunterlagen vom 29.11.2017 bis einschlief3lich 08.01.2018 im Inter-
net und im Technischen Blrgeramt eingesehen werden.

Folgende Themen wurden seitens der Birger im Burgerforum und in den schriftlichen Stellung-
nahmen angesprochen:

o Verkehrskonzept

o Einbeziehung der StichstraRe am sudlichen Plangebietsrand

o Hohe Quartiersgarage

o geplante Gebaude nicht hoher als 3-4 Geschosse

o Umgang mit Bestandsgebauden

o Erhalt der Bestandsbaume

o Barrierefreiheit

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden die Unterlagen per Schrei-
ben vom 14.11.2017 Ubersandt.
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Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR Paragraf 3 Absatz 1
und Paragraf 4 Absatz 1 Baugesetzbuch abgegeben wurden, sind detailliert in der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplans (Anlage 02 zur Drucksache) dargestellt. Die planungsrele-
vanten Anregungen wurden geprtft und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Weiteres Verfahren:

Nach dem Beschluss des Gemeinderats zur Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan und
der ortsiiblichen Bekanntmachung der Auslegung im stadtblatt werden die Unterlagen geman
Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Die Be-
hdrden und Trager sonstiger offentlicher Belange werden gemaf Paragraf 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch parallel erneut um Stellungnahme gebeten. Die offentliche Auslegung dient der voll-
standigen Ermittlung dieses Abwagungsmaterials und versetzt die Gemeinde in die Lage, bei
der Beschlussfassung tber den Bauleitplan als Satzung die von der Planung berthrten privaten
und offentlichen Belage gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

4. Wesentliche Vertiefungen und Anderungen der Planungsinhalte gegeniiber dem
Vorentwurf

Im Rahmen des Verfahrens und auf Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses ber die Zielset-
zungen der Quartiersentwicklung (DS 0133/2018BV) wurde das stadtebauliche Konzept tberar-
beitet. Ein wesentliches Ziel war die Schaffung von mehr Wohnungen, um das Wohnungspoliti-
sche Konzept umsetzen zu kénnen.

Insbesondere wurde das stadtebauliche Konzept im Nordwesten im Bereich der Wohnbauflache
WAL und im Stdwesten im Bereich der Wohnbauflachen WA2 und WA3 Uberarbeitet.

Bei der Wohnbauflache WA1 wurde die Flache fur das Wohnquartier verkleinert um somit zu-
satzliche Flachen fur 3 Solitéarbauten zu schaffen. Diese sollen kiinftig zwischen dem Wohnblock
und dem Stadtpark angeordnet werden. Durch die Reduzierung der Verkehrsflachen konnte der
Eingriff in die Flache des Stadtparks minimiert werden.

Im Suden des Planbereichs wurde die Privatstral3e aus dem ErschlieBungskonzept heraus ge-
nommen.

Weitere Anderungen betreffen das Bestandsgebaude im Nordosten des Planbereichs, das
nunmehr als Urbanes Wohngebiet festgesetzt wird. Des Weiteren wurden die Festsetzungen flr
das Bestandsgebéaude an der Karlsruher Straf3e von Mischgebiet in Gewerbegebiet geandert.

Das ErschlieBungskonzept wurde unter dem Ziel eines autoarmen Quartiers entwickelt (siehe

Anlage 05). Dieses Ziel soll durch ein Mobilitatskonzept unterstitzt werden, in dem sich die
Bauherren im Gebiet zu ergdnzenden MalRnahmen verpflichten (siehe Anlage 06).

5. Vergabe der Planungsleistungen:

Das schalltechnische Gutachten wurde durch das Biro WSW Kaiserslautern, das Verkehrsgut-
achten durch das Buro R+T Verkehrsplanung GmbH Darmstadt, das Mobilitdtskonzept durch
das Buro StetePlanung Darmstadt und der Umweltbericht durch das Biiro Spang. Fischer.
Natschka. GmbH, Walldorf bearbeitet.
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6. Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der Bebauungsplan bereitet rahmensetzend die Umsetzung von baulichen Projekten vor, ohne
diese jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren. Der Beirat von Menschen mit
Behinderungen ist in den nachfolgenden umsetzungsrelevanten Planungen und Verfahren zu
beteiligen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mal3nahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) beruhrt:
SL5 Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
SL6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
SL 13 Dichtere Wohnformen
Begriindung:

Der Bebauungsplan dient der Nachnutzung einer ehemaligen Konversions-
flache und schafft die planungsrechtlichen Grundlagen firr eine nachhaltige,

nutzungsgemischte Entwicklung im Sinne der européischen Stadt.
Zielle:

AB 9 Bessere raumliche Zuordnung von Wohnen und Arbeiten
Begriundung:

Im Geltungsbereich sind neben Wohnnutzungen auch gewerbliche Nutzun-
gen vorgesehen.

Zielle:
WO 1 Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:
Keine

gezeichnet
Jurgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften Rohrbach Hospital
02 Entwurfsbegriindung
03 Schalltechnische Untersuchung (steht elektronisch im Informationssystem be-
reit)
04 Umweltbericht (steht elektronisch im Informationssystem bereit)
05 | Verkehrsgutachten (steht elektronisch im Informationssystem bereit)
06 Mobilitatskonzept (steht elektronisch im Informationssystem bereit)
07 vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen (steht elektronisch im Informati-
onssystem bereit)
08 Sachantrag Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz vom 05.06.2019
Tischvorlage in der Sitzung des
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Konversionsausschusses vom 05.06.2019

09

Sachantrag Fraktion B"90/ Die Griinen vom 05.06.2019
Tischvorlage in der Sitzung des
Konversionsausschusses vom 05.06.2019

10

Sachantrag Fraktion B"90- Die Griinen vom 05.06.2019
Tischvorlage in der Sitzung des

Konversionsausschusses vom 05.06.2019
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