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Zusammenfassung der Information:

Der Stadtentwicklungs- und Verkehrsausschuss nimmt die Informationen zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

Einnahmen:

Finanzierung:

Folgekosten:

Zusammenfassung der Begrindung:

Am 10. Marz 2009 startete mit dem ersten Baggerbiss der offizielle Baubeginn in der
Bahnstadt.

In den zurtickliegenden 10 Jahren wurde die Bahnstadt mit hoher Dynamik
vorangebracht. Auch in den kommenden Jahren wird die Entwicklung weiter
voranschreiten.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Verkehrsausschusses
vom 03.07.2019

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begrindung:

Nach Jahren der intensiven Vorbereitung, beginnend mit dem unter europaweiter Beteiligung
durchgefuhrten stadtebaulichen Realisierungswettbewerb im Jahr 2001, gemeinsam mit der
Bahntochter aurelis, begleitet durch intensive Diskussionen und der Suche nach Modellen zur
baulichen Realisierung der Bahnstadt, beschloss der Gemeinderat der Stadt Heidelberg am

30. Januar 2008 die Umsetzung der Planungen Uber eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Zusammen mit dem Partner Entwicklungsgesellschaft Heidelberg (EGH), bestehend aus den
Gesellschaftern Sparkasse Heidelberg, Landesbank Baden-Wirttemberg und der stadtischen
Gesellschaft fur Grund- und Hausbesitz und unterstitzt durch den Entwicklungstreuhander
Deutsche Stad- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft aus Wiesbaden (DSK) wurde in den
folgenden Jahren die Bahnstadt-Entwicklung vorangebracht.

Grundlage der baulichen Entwicklung bildeten der aus dem Entwurf des Wettbewerbssiegers Trojan
& Trojan (Darmstadt) weiterentwickelte Rahmenplan, die fur die Bahnstadt entwickelte
Energiekonzeption sowie das von Latz & Partner (Miinchen) erarbeitete Konzept ,Offentlicher
Raum?®.

Ziel war und ist ein urbaner Stadtteil mit eigener Identitat, hoher Nutzungsmischung und
zukunftsweisenden Bauformen, die sozialen und 6kologischen Anspriichen gerecht werden.

Nachdem bereits in 2008 umfangreiche Arbeiten zur Schaffung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen begannen, fiel mit dem ,ersten Baggerbiss“ am 10. Marz 2009 der Startschuss
fur die eigentliche bauliche Entwicklung der Bahnstadt.

Im Uberblick einige Meilensteine:

2001 — 2007 Planungsphase

2008 Beschluss zur Stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme
2009 erster Baggerbiss / offizieller Startschuss der ErschlieBungsarbeiten
2010 Spatenstich fur das erste Wohngebaude (,Schwetzinger Terrassen der

Gesellschaft fur Grund- und Hausbesitz GmbH (GGH)
mit dem ,Bauhaus® wird das erste Gebaude fertiggestellt

2011 Er6ffnung Querbahnsteig
2012 Erste Bewohner ziehen ein
2014 Bahnstadt wird offiziell Heidelbergs 15. Stadtteil

Start der Bahnstadt-Grundschule in Radumen der Graf-von Galen-Schule
2017 B3 geht mit Grundschule und Kita in Betrieb

StralRenbahnlinie 22 als Teil des Mobilitdtsnetzes Heidelberg geht in Betrieb
2018 Lickenschluss Mobilitéatsnetz von Gadamerplatz bis zur Montpellierbriicke

Parallel zur planerischen und baulichen Entwicklung lag von Beginn an, der Focus auch auf der
sozialen Infrastruktur. Nach langjahrigem Vorlauf mit Uberlegungen zu ,gelingenden
Nachbarschaften” wurde 2012 der Nachbarschaftstreffs ,LA33" installiert.

Bei einem Besuch vor Ort gewinnt man den Eindruck eines jungen und lebendigen Stadtteils mit
einem hohen Mal3 an Engagement der Birgerinnen und Birger und nicht zuletzt des
Stadtteilvereins.

Die zu Beginn im Jahr 2009 nicht zu erwartende dynamische Entwicklung der Bahnstadt und die ihr
zu Grunde liegenden Qualitatsbausteine pragen die positiven Wahrnehmungen der Bahnstadt als
Teil Heidelbergs weit tber die Grenzen der Metropolregion hinaus auch im nationalen und
internationalen Kontext. Vorrangig sind hier der flachendeckende Passivhausstandard als Teil der
Energiekonzeption sowie das Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu benennen.
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Zudem wurde die Bahnstadt bei unterschiedlichen Wettbewerben ausgezeichnet, wie zum Beispiel
mit dem Spielraumpreis 2017 fir den Themenspielplatz ,Feuerwehr an der Promenade®, dem 3.
Preis beim Polis Award 2019 fiir den lebenswerten Freiraum sowie die Projekte B2 und die
Guterhalle von der Architektenkammer Baden-Wurttemberg fur beispielhaftes Bauen. Im
energetischen Bereich wurde die Bahnstadt 2014 mit dem ,Passiv House Award® in der Kategorie
.Region“ geehrt.

In den zuriickliegenden Jahren war die Bahnstadt mit der ganzen Themenbreite standig auch auf
den Tagesordnungen der gemeinderatlichen Gremien prasent, unter anderem auch im Jahr 2015,
als sich der Gemeinderat in einer Sondersitzung intensiv mit der Entwicklung des
Treuhandvermogens und der Gesamtfinanzierung der Bahnstadt-Rechnung auseinandersetzte.

Aktuell (Stand 31.12.2018) leben 4.244 Menschen in der Bahnstadt und von den dort statistisch
erfassten circa 2.800 Arbeitsplatzen sind Uber 1.300 neu entstanden. Die Bahnstadt ist auch vom
Lebensalter her gesehen Heidelbergs juingster Stadtteil. 50 Prozent der Bewohnerinnen und
Bewohner sind jinger als 30 Jahre. Der Anteil der Menschen mit einer auslandischen
Staatsangehdrigkeit betragt circa 28 Prozent und tragt zu einer guten Durchmischung bei.

Durch Einrichtungen wie das neue Kino, die von der Stadt Heidelberg komplett sanierten
Guterhallen mit der Halle 02 sowie dem zukunftigen neuen Konferenzzentrum ,HDCC* gewinnt die
Bahnstadt auch an gesamtstadtischer und Uberregionaler Bedeutung. Dies spiegelt sich auch auf
den grof3ziigigen, attraktiven Freiflachen und Spielplatze wieder, die von vielen Menschen anderer
Stadtteile und aulRerhalb Heidelbergs —insbesondere von Familien - haufig frequentiert werden.
Ebenso haben die auf den ehemaligen Gleistrassen angelegten Fahrradwege einschlie3lich der
FuRR- und Radwegebriicke Uber den Stadteingang an der Speyererstralde stadtteilverbindenden
Charakter.

Die vorstehenden Ausfuihrungen sind exemplarisch und stellen den Versuch dar, einen
Gesamteindruck der Bahnstadt-Entwicklung der vergangenen 10 Jahre zu vermitteln.

Auch wenn die Entwicklung weit vorangeschritten ist, so ist doch die Bahnstadt in Teilen noch
immer eine ,Grol3baustelle”. Diesen Charakter wird sie (mit abnehmender Tendenz) auch in den
nachsten Jahren noch beibehalten.

Was steht noch aus?

Ein Bestandteil des urbanen Wohnens ist die Mdglichkeit, die wesentlichen Dinge des taglichen
Bedarfs auch in rdumlicher Nahe einkaufen zu kénnen. Nach den aktuellen Zeitplanen werden die
~Westarkaden Heidelberg“ -zwischen Gadamerplatz und Eppelheimer Stral3e- bis zum Jahresende
2019 zumindest in Teilen in Betrieb gehen, die Gesamtfertigstellung ist bis Ende des ersten
Quartals 2020 vorgesehen.

Fur die in Verlangerung der Da Vinci Stral3e geplante Ful3- und Radwegebriicke lber die
Bahngleise liegt seit kurzem der Planfeststellungbeschluss vor, der Baubeginn wird noch im
laufenden Jahr angestrebt; die Bauzeit ist auf circa 18-20 Monate angesetzt.

Von hoher Bedeutung sind auch die beiden GroRRprojekte am Ubergang vom Hauptbahnhof in die
Bahnstadt. Zum einen die Entwicklung der Gustav-Zech-Stiftung auf den mit ,B1 und B2“
bezeichneten Baufeldern, die kiinftig einen ebenerdigen, barrierefreien Zugang vom Querbahnsteig
des Hauptbahnhofes tber den neuen Europaplatz zur Stralenbahnhaltestelle und in die Bahnstadt
ermoglichen wird. Die Bauarbeiten sollen in der zweiten Jahreshélfte 2019 starten.

Unmittelbar gegenuber des kinftigen Europaplatzes wird das neue Konferenzzentrum ,HDCC*
entstehen; beides Vorhaben von groR3er stadtebaulicher Bedeutung und jeweils enormen Bau-
massen.
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Grundlage fir jede Hochbautatigkeit ist eine ausreichende Infrastruktur mit Ver- und
Entsorgungsmedien und den erforderlichen Verkehrsanlagen. Wahrend im Bereich des Wohnens
innerhalb der Bahnstadt die Stral3en und Wege in groRem Mal3e bereits hergestellt sind —die Grine
Meile wird Ende des Jahres 2019 in Betrieb gehen- stehen insbesondere am Czernyring, in der
Eppelheimer StrafRe und im westlichen Teil der Bahnstadt noch Herausforderungen an, die mit
baubedingte Auswirkungen auf die Verkehrsfiihrung mit sich bringen werden.

Zusammengefasst:
Die Bahnstadt als Gemeinschaftswerk aller am Prozess Beteiligten ist weit vorangeschritten, aber
noch nicht am Ziel.

Die Verwaltung bittet den Stadtentwicklungs- und Verkehrsausschuss und den Gemeinderat die
Informationen zur Kenntnis zu nehmen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mal3nahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

Keine (nicht betroffen).

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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