Anlage 02 zur Drucksache 0247/2019/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften

Rohrbach
"Felix-Wankel-StraRe 17-21"

HDL GFIG GESETZLICHE GRUNDLAGEN
mit Inkraftireten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes freten alle bisherigen planungs- und
1200700 Vorschiften im auer Kraft
12901592901 In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemat.
Baugesetzbuch (BauGB)
WBF | WBF [ wer in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI 1 S asm
2148412 © Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bai
e Fasing dor Bokamimachung som 311 2017 (68 15 386)
Landesbauordnung fir Baden-Worttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010'S. 357, 358 ber. $.416),lezte Anderung durch Gesetz
vom 18.07.2018 (GB. §. 313)
ung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1'S. 58), zuletzt gedindert durch Arikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGB. 1 5. 1057)
- 2148477 Gemeindsordnung fr Baden-Wittemberg (GemO)
214 in der Fassung der Neubekannimachung vom 24.07.2000 (GBI. S, 531, ber. S. 698), letzte Anderung: § 39
3419 o ureh MR, 16 608 Ccsen o208 3078 (GaLS 1ot 168)
2148411 st .
GFIG 2 ® festgesetzt:
e £
z
21484/6 2 .
g ;' I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
H Allgemeines Wohngebiet
£ 21484110 §9%Abs. 1 Nr.1 BaUGB: § 4 BauNvO
Siehe Hinweis Schalischiiz
2148414
Felix-Wankel-Stratie Baugrenze
<] o Felix-Wankel-Strae §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO.
=
g B
3 & Ein- und Ausfahrt waqmg-
8 E §9 Abs. 1 Nr. 4 BauG!
& &
i 7~ i ar ol
<
g P e e B
g ] 21484161 16 = Tielgarage
1 21484182 Anpflanzen von Biumen
1 §9'Abs. 1 Nr. 252 BauGB
- N \ ronzo dos riumiichen Geltungsberolches
& WBF 2148418 \ §9 Abs. 7 Bau
IS _
2148416 N KENNZEICHNUNG:
g Toor g Flichen deren Biden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
z . $ wer | wer war Fr77 mrames
weF g g
£
% 2
5 ©§
3 HINWEIS:
¥ Filschera der
5
£ Gebietsart
[28732287332873428735
28721 wer 28722 wer wer | wer|wer| wer max. Grundfachenzahl
N ? — max. Geschosstachonzanl
max. Hohe baulicher Anlagen/
Gebiudehshe
21484110 Goorg-Mechtersheimer-Strafie s
= offene Bauweise
o ° Dachform
214847 3ygr [ 28678 \
48
WBF [wsr WBFI WeF
28744
28712 wer
H
H
© 21484122
BF WeG
o @
8
H H
g 2 0 10 20 40 50 m
& & - M. 1:500
21484720 §
WBF 2 1 1l
Einleitungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige | Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
ie im ur- er am ie Einleitung ~ Der Einleitungsbeschluss wurde am .. er Gemeinderat hat am jem Entwur er Entwurf des ebauungs- Der at am fen vor- ie Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei- g
Die i Fi D¢ i die Einleitung  Der Einleitungsbeschl rd Der Gemeinderat h dem Entwurf  Der Entwurf d Bebauungs- D hatam __.__201_d Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ex :Sr‘"::":uw'eMa"gE'dESAb‘”ag""gs
und stim- des gemaR § 12 Abs. 2 im "stadiblatt” es und der plans, der drtlichen -en, des Vor- und die ort- lung der Genehmigung / Bekanntmachung des 9ang: .
men mit dem Gberein.  Bau 5. 21V, 2Gh orie. orichen Bauvorechr/ o Sowio dor aben- und ErschiieBungsplans, iche / -n Bauvorschrift/ en als Satzung sowie die atzungsbeschiusses sowie der Hinweis, wo der
it dem Lit bere BauGB beschi AR § 12 Abs. 2iV.m. § 2 Abs. 1 BauGB Grtlichen Bauvorschrift / e d habe d ErschlieBungspl: liche /-n B hrift / -en als Satzung d Satzungsbeschl Hi der  Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
(Standvom _.__.201_) ubhm bekannt gemacht. Begriindung, jeweils in der Fassung vom ‘sowie wesentliche, bereits vor- liegende egriindung gemat §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Z“""’;ag 95"‘;’5 § 2:‘;_“’5‘- 1 S}.1 ”‘2’1-1 :'5 3 und
201, zugestimmt und die ffentiche umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten  § 4 Gemo beschlossen. érliche / -n Bauvorschrift / -en eingesehen werden APS e auGB oder Mangel nach § bs. 3
uslegung der Planunterlagen beschiossen. aben nach ortsilblicher Bekannt- machung am nnen, wurden am ____201_im "stadiblat
Reaung dor Blanunterlagen beachi habon nech orstblicher Bk nang o o i estadbiate | BauGB wurden innerhalb eines Jahres i
__.__201_im "stadtblatt" in der Zeit vom ortsilblich bekannt gemacht. 5:;::]’;‘:‘“:::‘;’5 :;‘:ﬂ‘;‘::z‘::ﬁ:gﬁ:;el" ::‘;ae"
201_bis_._201_gemat § 3 Abs. 2 . Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die s -enge-
BauG ffentiich ausgelegen. ::ig:l;'r“g"d en Grliche / -n Bauvorschift/ - en sind amitam  9endber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
9, den _. _in Kraft getreten. macht.
/ermessungsam!  Refera adtplanungsamt  Refera adtplanungsam erbiirgermeister erbiirgermeister lanungsam lanungsam
Ve it OB-Referat Stadtpl it OB-Referat Stadtpl: it Oberbi te Oberbi ter Stadtpl: it Stadtpl: it

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ila Planungsrechtllche Fes'setzugen
(59 Abs.1 BauGB .V.m. BauN

Aligemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Masterplan 100% Klimaschutz
Fiir bauliche P
umzsetzon indinsbesondere den Ejnsatz emeuerbars! Energien 2u berdcks,chigen. Im Sinne der Ziele
jes erger Mastorpians 100Y% Kimasahutz sind somit neben den geselzichen Anforderungen dér
Enerclecinspanerorinung weitere Energieefizienzmatinanmen s profeh

ke einer 3.

auterd lgedimmio
ausreichenden Frischiuftzuf uhy vorzusehen.
Von dieser Festsetzung kann abgewichen 1 derNachwels rbrachtwid, dass 2 B durch
oG, auiore e rgaSataoche Makmane dogeat Schergestel i
Fenstorn Viatgabe der TA Lam

im Rahmen der zeichnerisch und toxtich festgeseizlen Nutzungen sind au der Bagis dos
baui gen zulssig, 2o denen sich der

weniing: Rederimgen s
HERERRes o Toden Durchimngsverrages aind zu15ss

ingehalten werden.

Vorschrifon und Empleiungen
Die enden Bestimmungen gonanion Vorschrien. 7.8 *Heidelborger Dachiglartn.
Handlur\gslew’aden Zur extensiven Da

9. Anpflanzen von Béumen, Striuchern g i oo
(59 Abs.1 Nr. 253 BauG8) 7 Seim Techmischen Birgersmt aeres% 8 abers Keramani. 63117 Hoeioas whtvond der
aigemeinen Dienstza en eingésenen e
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB iV.m. BauNVO) o1 Daoegning
§4BauNVO. Dachn hme von
Garterbaubariebe und"YanksleHen sind unzulssig, ext (o) nsiver
Anmerkung: Das festgesetzte Wohngebiet ist durch Immissionen vorbelastet, siehe dazu die Badieginingn ”e"ﬁfi’?s.ﬁ‘:e”ﬁga‘"e" ufGem Bach A 5“""“"""‘ e S‘"’s“‘"m o
Hinweise i Abschnit v unter Zif, 1. R
Abwsichend von den Regelungen des o . Handungsllfadens s oy Begrinungsariel von mind. 60%
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO) W’%f:g:ﬁgm‘;’%ﬁfe ge";‘,‘un‘f"‘%)“z']ﬁas‘ss 24 40% der Cachidche zur solaren Strom- undioder
Das Mat dor baulchon Nutzung is durch Planeniag fstgesoz und wird bestimmt dur dio
Festselzun mind. 50 cm. Im Bereich der
BTG o 01 SuShatate St e o8 e 2 Shinen
e der bauichen Aagen
+ Gundflachenza
* SR ahanzan (Gr2) 62 Baumptanzungen
Fir diedurch Pan m‘ g festgeseteten Baumpfanzungen entiang der Flx Wank Jewells ein
o rofikroniger, gebietsheimischer Laubbaum in der Qualiat Hochstamm, aus e
2.1 Hohe der baulichen Anlagen eltom Stand. s x verpfanzt, mit Drahiliering, 20- 25 om Stammuriang 24 phanzen, dauerhat zu
Die ulsige Hne der bauichen Anlagen st durch Planeintag der Gebaudehthe fesigeselzt ernatten und et Verta 2u orse aumstandort st sin mndostens
Sie belragt max.1 durchwbrzelbarer Raum heuus(eﬂen "Auf der Tiofgarage und auf dem Ubrigen Grmdstic sind insgesamt
ind. 14 Baume zu pllanze
Die Bezugshahe betragt 108,55 m a.NN.
Baumstamme sind vor dem Anfahren, Baumscheiben vor dem Uberfahren zu schiizen.
Eino Uberschreitung der lssﬁFesemen ‘Gebaudehohe durch maschinentechnische Anlagen (z 8. Liftungen,
Alfzugsabertanrie E> nd AnfBgen U i Sare EnergenutzUng s u 1.0 sulassg. Der Absand der Die festgesetzten Baumstandorte konnen unter Beibehallung der Gesamtanzahl im Rahmen der weiteren
enispréchenden Aniagen zur Auflenand betrsgt mind. 2.5 Planung bis zu 5 m variert werden
22 Grundichenzahi (GRZ) Boi dor Baumauswahi sind vten aus Plandiste zu
Bie ulsige Grundlschenzan o durch Planeitag fesgeselzt, Si botrgtmo. 0.4
ach § 10 Abe, 4 Sz Baulvo iner on Baume:
0.9 Lbers 1 dle DachTichen der baulichen Anlagen unternalb dor T Ribigia julibrissin Seidenbaum
Biicapeache (haneaas) s mind. 325 begromt werdn Acer campestre jahom
Feoniasssuanum  Felsananom
23 Geschossflichenzahl (GFZ) o fcer platanoides o e
Die zulissige Geschossflachenzahl ist durch Planeintrag festgesetzt. Sie belragt max. 1.4 T Colaips aonioides orpelentaun
- Garpinbus betuius emeine H
© Gells ausiralls icher obobaom
- Fraxinus. Blum:
3. Bauweise (§9 Abs.1Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) - Liqudamber styracifiua ..menkamschsrAmberbaum
Emsprechend Planeintrag ist die offene Bauweise festgesetzt - Wagnalia kobus Magnol
* Morus alba Veiier Mambeemaum
- Ostrya carpinifolia iopfent
- Sombusara Echto Mehibes
4. Vom Tiefe der. - Sobusimermeda  Sehwedische Hehibeere
1 ~ il cordal interlinde
89 Aba.1 r. 20 Bauct) ~ Tilia tomentosa Silberlinde
buichond von den Reglunge des & s, N 1 LB betrt e i der Absiansfidchen an den T Glercus robur loioiche
beiden gekennzeichneten Stellen 0.2 der Wandhohe, mindestens jedoch 2.5 1 alers Can iohe
Strauch- und Heckengenoiz
Wu—g—:w camposie (dahorn
Carpinbus betulus Caars Hainbuche
- Somus sangumea Roter Hartri
: moncgyna Emgnﬂel‘ger eisdom
i Gewomicher Liguster -
* Taxus baccata Gemeine Elo
11 b Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1 Ausers Gestatng baulcher Aniagen (§ 74 A1 11 L20)
Farbgebung der Auenfassaden sind nur gedeckle Farblone zulassig. Grelle Farben und
Naeraten T wrdigede N Ban
2. Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO) Rohrbach 61.32.06.08.04
Werbeariagen sind unzulissig "Felix-Wankel-Strage 17-21"
3. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Enfiecungon sy s lter Bl von . 1.2 m 2l HOhenhesugapuri st do ohecer Entwurf zum Offenlagebeschiuss Plan vom 12.08.2019
Hand mit Strauch- oder Die Verwendur
4. Platze fir bewegliche Abfallbenalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Fiachen 2um dauerhaften Abstllen von Abfal-und Entsorgungsbehter sind i de Bebauung 2u
integrie
5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 23 BauNvO) Erster i Oberbii
durch den 9 festgesetzt.
B Stz g g 90 1 S e o st 00 51 35000 05 6o
sind nur als Tiefgaragenstelplatze zulassi
solpiatze und deren erhalo der mt Stofen belastet Priambel
innerhalo dor oerbausaren lichon zulase
) nd Ausiaht 2 Tifgarage st ausschletich zu el WankelSts nnerhl des
jekennzeichnsten Bereiches 21
E N Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § in der Fassung
IV NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wilrttemberg
hutz, zur P Entwicklung Natur und Landschaft 1 Wasserschutzgbiet (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GB. 2010 5,357,358 ber. S. 416), letzte Anderung durch
9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) - eord
© 4 Dos Plangsbie gt Im Wasserschutzgebiet 0314 Rheinau Rhein Neckar AG MA vom 07.01 2014 Gesetz vom 18.07.2019 (B § 313) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir
. das auf Dachflachen oder der anfaiit, kann aufgrund der Fassung der vom 24.07.2000 (GBI.S.581,
nicht auf dem rden. ber.GBI.S.698), letzte Anderung: §39 geandert durch Artikel 16 des Gesetztes vom 21.05.2019 (GBI. S.
. Zink und Blei sind
yreuidssg 161,186), hat der
. Chitz nachtakier Insokien st de. Auenbelouchtung ausschleBich it Louchten in i
[y (Goschiossener  Leuchixorper. - geronieer Uahtkegen wna Y HINWEISE sesiehend aus don fexticnen sowe dem
o et amoesmdon Cemspodram (Gorhge OV und Bauaniere, Faimperatyion Vorhaben-und Erschliedungsplan vom . und diesen Grtichen Bauvorschrifien als Satzung
bis. max. elvin) zulassig. 1. Schallschutz e
Yorgarten. und Freficen mu it Ausnahme dor Fiachen g ino Befestqung erfordom (25, 1 dom PlangtitKonoen suigurd dor bstahenden L crbolastung b de gepianten dae\lgel_l’nemen
B L R L o A b i e U e N v U L e s rgesnt.. .
e Caalisee o WEhmGobi s Bkt o o Lhaisiionan omgshaien
2. Artenschutz

Geréusche (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

An den Fassaden von Gebéuden aufgrund der
e dan Schanen und Safonaka sows Arlagargerausche QU $ 8 s fr Raume
Bauich

Bi dor Rsahs\erung bagichor Anlagen odor auch boi Abris-, Umbau:oder Sanierungsartaite sind dia
afenschutarechiichen Storungs” und Zugrisverbote des Bundesnaturschutzgeselae? (21§ 44 Abs. 1

ind zwar Unabhangg davon, ob die Manahmen
haugenenmigungspﬂlmﬂg S oo

e dem nicht nur
Larmschutz zu treffen.

Zum Sehytz dor Auenthalisgaume gegen Aueniam st nachizuwelsen, daes e Apforderungen an
ie Luftschalldammung der AuBenbauteile gema Ziffer 7, DIN 4109-1:2016-07 1. V. m.

s T2 i werden, Do e ot akigablchan AutanBrTp6ad] ind dbr

Nachweis des bauichen Schalishuzos sind auf Grundiage dor DIN 4109-2:2016.07 vorzunahmen.

maligebichen Auoniammpegel emon doh Planzechnungen zur schalich

Zur Gewahrieistung einer ausreichenden Frischiuftzufunr im Nachtzsitraum sind in Schiat- und
Kmdemmmem  geoignelc schaligedammis Liffungseimichtungen vorzusehen, sofern n diesen

it Fensler nacl on werden kann, de im Nacfizeilaum
BeumeTungtebes s VomkEnTaAem Gnteriais son 5b GB(R) sufw

Aniageng enen Bereichen entsprechend den
Planzetchnungen der s e echer Umersctung (ache Anpong 53 b Shaecimschen
eise
eineGrundrissorsnieryng iy der Weise vorzusahen, dass sich an den Fassaden kaine Fenster
‘oder Fensterturen von Aufenthaltsraumen befinden
« bel hier angegrdneten Aufenthaltsraumen, fur d\eP mas TA Lém Schuizbedrtakelt besteht, an
betroffenen’ Fassaden eine fesisiohendo Verglasung ohne Gflenbare. Fensier oder Taren
vorzusehe Fenstem vorliegt, sind

Avtn (z. B, Fledermauso. auropaische Vogelaren, Zauneidochse) getoll bz

G ecticda dorer Labansei adigtbew. zersior kanes sich um in to gegen
renschutzrochiichen Verbole Tandein, Die Detals sind den gesetziichen Regelur ngen L e
gen die artenschutzrechiichen Verbote fallen unter die Bufigeld- bzw. Strafvorschriten (§§ 69

Ver
uoa s By o)
estof 2 vermelden, o i Vrfeld eulcherVerdnderungen dor Bestand durc
hiich qualiiz zirl Porson au«das Vovkem " Tirarien keniolier werden. Konfikioie
‘Ruch dig Durchfarun der baulch

gebananialls ot e SrlensQIUBISCIIEhS Genenmgong (. . i Fale Sing Howerga Umsieciung
rmausen) beim Umweltamt der Stadt Heidelberg einzuholen. Diese steht auch fur Fragen zur

&S0, von Gebauden, die nach Rechiskraft des Bebauungsy gspians new ertchiet werden, sing zur
Vermeidung von Vogelschiag inahme ist Glas mit einem

AuRienreflexionsgrad von maximal 15 % z. en. Zusatzich zur Verwendung von Glas mit cinem
Refloxonsgrad von max. 16 % muss bel grolzchigen Glasficher. Beraichan mf Durchsichian oder
Weltere Magnahmen nach dem akiuslin Stand der

Kolisi
Rochmic wg’;‘?&huu minimier werden

Heidelberg






