Pebauungsplen Waldparksliedlung Boxberg
in Heldelberg

A 3 Textteil

Anlage 03 zur Drucksache 0261/2019/BV.

Bauvorachriften

(gem, § 9 Abs, 1 Bundesbaugesetz vom 23,6.1960/BGEL. I
S. 341 und Baunutzungsvercrdnungfvcm 26,6,1962/BGBL, I S 429)

5, HRohrbach
Bereich 5.4

Waldparksiedlung Boxberg

a) Art der baul. Nutzung:

1. Reines VWohngebiet (WR)
2, Allgemeines Wohngebiet (WA)

3. Sondergebiet Ladengruppe (SoL)
4, Sondergebiet Ladenzentrum (SoLz)
5, Gemeinschaftsgaragen (GGa)

6. Allgemeines Wohngebiet (WA),
Baugrundstiick flir Tankstelle

Zuléssig sind:

zu 1,

Zu 3,

zZu 4,

Reines Wohngebiet (WR)

Ausnahmen nach BNV +§ 3 (3)
sind nicht zugelassen,

In den Gebieten der 1- u.
2-geschossigen Bauweise diir-
fen je Wohngebiude nicht mehr
gls 2 Wohnungen untergebracht
werden,

Sr1aqgrapiayg SunlyeEmI3AIPELS

Allremeines Wohngebiet (WA)

Ausnahmen nach BNV § 4 (3)
Abs, 4, 5 u. & sind nicht
zugelassen.

Sondergebiet Ladengruppe (Sol
Geschifte fiir den tdglichen
Bedart

Sondergebiet Ladenzentrum {Solz)
g2, Einzelhandelsbetriede

b, UOffentl. Einrichtungen
wie Post, Polizei und
_ Biicherel




b) MaB der baul., Nutzung
Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ)

Xﬁ'g.ﬁt ;ill‘;fu~ S..'E.“.l'fd-
c)_Baugestaltung:

zu 5,

zu 6,

- Nach Bebauungsplan -~ als Hichst-

¢) Bankinstitute, Lichtspiel-
theater

a A HRR LB Dueksaehe 9800 RO1R/BY

gewerbesy Schank- und Speise-
wirtschatften,

e) Ausnahmsweise kinnen zugelas-
sen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts~ und
Bereltschaftspersonal asowle
Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter

Gemeinschaftsgaragen (GGa)
Allgemeines VWohngebiet (Wa)

Baugrundstiick fir Tankstellen

Tankstellen mit Service, Garagen
und sonstigen betriehsbedingten
Anlegen,

Wohnungen und Reparaturwerkstdt-
ten und sonstige bauliche Anlagen
sind unzuléssig, Ausnshmen sind
ausgeschlossen,

grenze. Die Angabe der Hochst-
geschoflzahl ist vom tiefsten Ge-
ldndepunkt an gerechnet, Bei allen
eingeschossigen Wohnbhauten darf
zusdtzlich talseitig ein mit Auf-
enthaltsriumen ausgestattetes
SockelgeschoB vorgesehen werden.
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Fach Bebauungsplan 1lt, Baunutzungs-
verordnung jedoch nur bis zum
Hochstwert innerhald der ilberbau-
baren Grundstiicksfldchen und unter
Beachtung der bauwordnungsmiéBigen
Grenzabstédnde.

Flir die Gemeinschaftsgaragen kann
ausnahmsweise zugelassen werden,
dafl die zul. GeschoBfléchenzahl
ven 1,0 bis zur vollen Ausnutzung
der iliberbeaubaren Grundstiicksfliche
als Grundfliche der baulichen An-
lage und der maximal zugelassenen
Geschofzahl iiberschritten wird.
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l. Dachformen und Dachneigung

5- u., mehrge- Flachdicher
schossige Ge-
bBude



3~ u., 4-gesch. Ddcher bis zu 30° a,T,
Gebdude unter Anpassung an

Anlage 03 zur Dr&&&a%@ﬁ%ﬁ&%?&ﬁ\i’u‘ng

Jodla A2. 3.6 X1~ u, 2-gesch., Dicher bis zu 30° a,T.

Haas Floerelathes,

2,
3.

d) AuBengestaltung: 1.

2,

3.

4,

Gebiude

Der Blick in dile Ebene darf durch dle
Dédcher nicht iibermdBig behindert wer-
den,

Dachdeckung: Dunkler Parbton

Fernseh~ und Rundfunkantennen sind
auflen zls Gemeinschaftsantennen zu
errichten.

Bei Auffiillungen und Abgrabungen

des Gelandes 2ind die Grundformen

des natirlicheén Geldndes und die
Geldndeverhilinisse der Nachbargrund-
stiicke zu berilicksichtigen.

al
Béschungen sind bis zu Einem NELgungs-EJ
winkel von hichastens 35" a,T, zu- i
ldéssig. - ;
Die uniiberbauten Grundstiicksflachen =
soweit sie nicht als Eingang, Zufahrt =
und Stellplatz, uww, dienen, sind -
unter Wahrung des vorhandenen Baumbe-~ =
standes landschaftsgirtnerisch anzu- g
legen und zu unterhalten,
Die nach Abschluf der Bauarbeiten und e
gédrtnerischen Gestaltung der Bau- a
grundstiicke verbleibenden Bdume sind o
zur Wahrung des Wald- und Parkcharak- C
ters zu erhalfien. Abgehende Biume sind .
zu ersetzen, -

e) Flichen fiir Stellplitze
Garagen u, Gemeinschafts-

garagent

f) Binfriedigungen: 1.

Die Anordnung von Stellplidizen, Garagen
und Gemelnschaftsgearagen ist nur auf der
im Bebauungsplan festgesetzten Standor-
ten zulédsslg.

Bei Grundstiicken in reinen Wohngebieten
und allgemeinen Wohngebieten mit einer 1
baunng tiber 2 Vollgeschosse, sowle beil
Grundstiicken filir Garagen und Gemein-
schaftsgaragen, ist eine Einfriedigung
zur StraBe hin und zwischen den Grund-

. 8tlicken nieht zuldssig,



2. Bei Grundstiicken in reinen Wohnge~
bieten und allgemeinen Wohngebleten

mit AedagerdBabHwokgacteinzs1/20¢wBYhosaen
gind als CGrundstiickseinfriedlgungen
zuldseig:

2.1 An der StralBe:

Hecke mit héchstens 1,0 m
hoher Drahtzaunsicherung in oder

W T-2h/024316Y4 hinter der Hecke,
Genehmigt { §ﬂ4 Bundesbougesetz) 2.2 sonstige Einfriedigungen von der
Karlsruhe, dm‘zﬂSEFﬁﬁé_ StrafBe biles zur Baugrenze diirften

htchstens 1,0 m hoch werden,
Regierungsyrisidium
Nordbzdan 2.3 massive Sockel und Mauern sind
Im Aufirag nicht zulassig.

3. An Grundstiicken, die ohne feste v
Mauern an die Gehweghinterkante an-=
schliefen, sind zur StraBe hin Saunf;
steineinfassungen anzubringen,

13 A

4, Sofern Stitzmauern en der Strale noi-
wendig werden, sind diese in glei- o
chem Gefdlle mit der Strale ohne Abs
stufung in gleichem Natursteinmaterf
oder Waschbeton auszufiihren. ;

. =
Die Hohe dieser Mauern darf hﬁchate;g
1,50 m ab Gehweghinterkante betragel
Das enschlieBende Geldnde ist anzu-~
btschen,

atT=2mn

Bei bergseitigen Stiitzmauern iiber
1,0 m Hohe darf keine zusHtzliche EL
friedigung angebracht werden. e
Fiir alle Mauern innerhalb der Grund-
stiicke gelten diese Bestimmungen sinn

gemil,
Heidelberg, den . . . ?5;?1H. « s o4 e
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