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Kaufland Heidelberg, Eppelheimer Strafle
Bebauungsplan ,Pfaffengrund — Stadtwerke — Gelande an der Eppelheimer Strafe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplans
,Pfaffengrund — Stadtwerke - Geldnde an der Eppelheimer Stral’e“ mdéchten wir wie folgt
Stellung nehmen und folgende Anregungen und Einwande vortragen.

1. Nach ziff. 7.11.1, § 3 des Bebauungsplanentwurfes darf innerhalb des
Sondergebietes SO1 grolflachige  Einzelhandel/SB-Warenhaus die
Gesamtverkaufsflache ein MalR von 8.000 m? nicht Uberschreiten.

Die Festschreibung von maximal 8.000 m? Verkaufsflaiche ist aus unserer Sicht
unzureichend, da damit nicht der gegenwartige Bestand des Standortes abgebildet
wird. Dieser belauft sich auf 8.700 m2 Hinzu kommen noch 655 m? fur Mall und
Windfang. Diese Flache zahlte im Genehmigungszeitpunkt bauplanungsrechtlich
nicht zur Verkaufsflaiche. Nach der stadndigen Rechtssprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes seit dem Jahr 2005, zadhlen jedoch auch Mall und
Windfang zur Verkaufsflache.

Somit ergibt sich fur den Standort eine Gesamtverkaufsflache von 9.355 m? (inkl. Mall
und Windfang).

2. Hinsichtlich der Festsetzungen 7.1.1.1, § 4 des Bebauungsplanentwurfes zur
ausnahmsweisen Zulassigkeit von einzelhandelsnahen Gastronomie-, Handwerks-,
und Dienstleistungsbetrieben, erachten wir den Begriff ,Verkaufsflache® in diesem
Zusammenhang fur irrefihrend. Die genannten Nutzungen stellen planungsrechtlich
gerade keine Verkaufsflache dar. Insofern sollte fur diese Nutzung auch lediglich
von ,Flachen® ausgegangen werden.



Anlage 04 zur Drucksache 0347/2019/BV



Anlage 04 zur Drucksache 0347/2019/BV

61 - Sekr. Amtsleitung

Von: 6 q 10\

Gesendet: Freitag, 3. September 2010 11:29

An: Dez. Il - Sekretariat; 63 - Sekr. Amtsleitung; 81 - Sekr. Amtsleitung; Dez.
[I/GeBa; 61 - Sekr. Amtsleitung; 80 - Sekr. Amtsieitung

Cc: J
Bebauungsplane Pfaffengrund /Bahnstadt- Verkehrsanbindung

Betreff:

An: Herrn Bilrgermeister Bernd Stadel, Dezernat I, Bauen und Verkehr

Herrn Volker Fehrer, Amtsleiter Amt fir Baurecht und Denkmalschutz

Herrn Alexander Thewalt, Amtsleiter Amt fur Verkehrsmanagement

Herrn Gerald Dietz, Geschaftsstelle Bahnstadt

Frau Annette Friedrich, Amtsleiterin Amt fiir Stadtplanung

Herrn Ulrich Jonas, Amtsleiter Amt flir Wirtschaftsférderung und Beschaftigung
Frau Dagmar Winterer, Amt fur Wirtschaftsférderung und Beschaftigung

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

in Anbetracht der Bauaktivitaten auf dem neuen Bahnstadt-Geldnde und der Bebauungsplane
fir das Stadtwerke-Gelande mdchten wir mit diesem Schreiben gerne erneut unsere Gedanken
zur zuklnftigen Verkehrsfiihrung aus und ins Gewerbegebiet Pfaffengrund mit lhnen teilen.

Unsere Herren Holz und Laupichler hatten bereits in der Offentlichen Sitzung "Bebauungsplan
Dehner & Stadtwerke”, die im Fruhjahr stattfand, hierzu Stellung genommen. Leider liegt uns bis
jetzt weder ein Protokoll dieser Sitzung, noch eine Rickmeldung vor.

Wir sehen groRRe Probleme durch einen stark erhohten Verkehrsfluss in der Henkel-Teroson-Stralle
und in der Hans-Bunte-Strasse auf uns zukommen.

Um einen Eindruck vom jetzigen Verkehrsaufkommen in der Henkel-Teroson-Stralle und in der
Hans-Bunte-StralRe durch unseren Anlieferverkehr und die Mitarbeiter zu erhalten, haben wir eine
Erhebung vom 31.5. - 14.6.2010 durchgefiihrt.

Gemal der Erhebung gab es in diesem Zeitraum in der Henkel-Teroson-Stralte 160
LKW-Bewegungen und 300 PKW-Bewegungen pro Tag, allein durch den Henkel-Standort
Heidelberg verursacht.

Uber die Hans-Bunte-StralRe zum Kurpfalzring gab es 26 LKW-Bewegungen und 12 Fahrten

von Paketdiensten pro Tag.

Durch die Anbindung der Bahnstadt - insbesondere durch die Eréffnung des Bauhaus

Anfang Oktober - wird sich die Verkehrssituation dramatisch verandern.

Wir wiirden uns sehr gerne mit Ihnen kurzfristig zusammensetzen, um eine gemeinsame L&sung
fir diese Thematik zu finden und bitten Sie um eine entsprechende Riickmeldung zur Vereinbarung
eines Gesprachstermins.
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