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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Neuenheim und der Bau- und Umweltausschuss empfehlen dem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans “Neuenheim — Mitte, Teilbereich 1: Ladenburger-, Werder-, Schrbéder-,
LutherstralBe” die Satzung lber eine Verdnderungssperre geméal3 § 16 Baugesetzbuch
(BauGB) zu erlassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
e Kkeine

Finanzierung:
e Kkeine

Zusammenfassung der Begrindung:

Am 28. April 2016 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes
»,Neuenheim-Mitte — Quinckestral3e bis Bergstralie” beschlossen. Zur Sicherung der
Planungsziele fur den 1. Teilbereich ,Ladenburger-, Werder-, Schréder- und
LutherstraRe“ muss eine Veranderungssperre gemaf § 16 BauGB erlassen werden.
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Begrindung:

1. Verfahrensstand und Rechtslage

Am 28. April 2016 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans Neuenheim-Mitte
»=QuinckestralRe bis Bergstralle“ beschlossen (Vergleiche Drucksache Nummer 0095/2016/BV).
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11. Mai 2016 ortsublich im ,stadtblatt* bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan wird zun&chst mit Teilbereich 1 ,Ladenburger-, Werder-, Schroder-,
LutherstralRe” erarbeitet. Dieser befindet sich derzeit in der Vorentwurfsphase.

Im Februar 2019 wurde ein Bauantrag im Plangebiet gemafR § 15 BauGB fir die Dauer von
einem Jahr zurtickgestellt. Gemal 8 15 Absatz 1 Satz 1 BauGB hat die
Baugenehmigungsbehdrde auf Antrag der Gemeinde die Entscheidung Uber die Zulassigkeit
von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum von bis zu zwolf Monaten auszusetzen, wenn zu
befiirchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben wesentlich erschwert
oder unmoglich gemacht wirde. Voraussetzung hierfir ist ein Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan.

Die Zurlckstellung von Baugesuchen ist eines der Instrumente zur Sicherung der kommunalen
Planungshoheit. Die Zurtickstellung selbst fiihrt nur zur Aussetzung der Entscheidung tber die
Zulassigkeit des Bauvorhabens. Die Baurechtsbehorde ist wahrend des
Zurtckstellungszeitraums von der Pflicht zur Bescheidung des eingereichten Baugesuchs
unabhangig von den materiellen Erfolgsaussichten befreit. Die Zuriickstellung wirkt langstens fur
die Dauer eines Jahres nach der Zustellung des Zuriickstellungsbescheids beim Antragsteller.

Zusatzlich kann die Gemeinde fur die Dauer von zwei Jahren eine Veranderungssperre als
Satzung beschlieRen. Auf die Verdnderungssperre ist der seit der Zustellung der ersten
Zurtickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1 BauGB abgelaufene Zeitraum
anzurechnen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan gemaf § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch in Form eines o6ffentlichen Erérterungstermins soll noch im Jahr 2019
durchgefthrt werden. Die Durchflihrung wird zuvor im ,stadtblatt” ortsiblich bekannt gemacht.
Darlber hinaus soll die Planung im Internet unter www.heidelberg.de und im Technischen
Birgeramt der Stadt Heidelberg zur Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegt werden. Die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden parallel Uber die Planung informiert und um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die AuRerungen aus der Erérterungsveranstaltung und
die schriftlich eingehenden Anregungen werden im Zuge der weiteren Bearbeitung so weit wie
moglich berucksichtigt.

2. Beqgrindung fir den Erlass einer Veranderungssperre

Im aktuellen Geltungsbereich wurde im Februar 2019 ein Bauvorhaben im Blockinnenbereich
zuriickgestellt. Daher muss im Anschluss zur Sicherung der Planung eine Veranderungssperre
gemal § 16 BauGB erlassen werden. Ohne Veranderungssperre musste das zurtickgestellte
Vorhaben nach Ablauf der 12-Monatsfrist genehmigt werden, und die Planung wiirde wesentlich
erschwert oder unméglich gemacht.

Die Begriuindung fir die Verédnderungssperre ergibt sich aus den Zielen des Bebauungsplans.
Die Ziele des gesamten Bebauungsplans ,Neuenheim Mitte — Quinckestral3e bis Bergstralie®,
die auch fur den Teilbereich 1 gelten, sind unter anderem die Starkung Neuenheims als
Wohnstandort, Erhalt von stadtebaulichen Ensembles sowie strallenraumprégenden
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Grlunbereichen und auch das Ordnen der unterschiedlich stark verdichteten
Quartiersinnenbereiche.

Der Blockinnenbereich des Teilbereich 1 zwischen Ladenburger-, Werder-, Schréder-, und
LutherstralRe hat keine einheitliche Struktur, er besteht aus einem Mix aus Wohnhausern sowie
eingeschossigen Werkstatten und Lagerhallen, die teilweise zu Wohnraum umgestaltet worden
sind. Nachverdichtung soll hier in einem stadtebaulich vertraglichen Mal3 ermdglicht werden. Die
stadtebauliche Zielvorstellung wird im Vorentwurf des Bebauungsplans im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung dargestellt. Im Vorentwurf orientieren sich die Baufenster im
Quartiersinnenbereich stark am Bestand.

Kosten

Durch die Veranderungssperre werden keine Kosten entstehen.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Menschen mit Behinderungen sind nicht besonders betroffen.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaRhahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berlhrt:  Zielle:

Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der

Stadt(teile) bewahren.

Begrindung:

Das Zentrum Neuenheims mit der grinderzeitlichen Blockrandbebauung
um den Geschéftskern, stellen nicht zuletzt durch die direkte Nahe zum

Neckar einen bedeutenden Stadt- und Landschaftsraum fir Heidelberg dar.

SL1 +

SL3 + Stadtteilzentren als Versorgungs- und Identifikationsrdume starken
Begrundung:
Die GeschéftsstralRen Ladenburger Stral3e, Schroderstralle und
LutherstraRe zahlen zu dem lebendigen und intakten Versorgungsbereich
des Stadtteils, den es in seiner Funktion und Auspragung zu schitzen gilt.

Dichtere Bauformen

Begrundung:

Durch den Bebauungsplan soll eine Nachverdichtung im Geltungsbereich
nur in einem stadtebaulich vertraglichen MalRstab ermdglicht werden, der
den historischen Kontext bewahrt.

SL 13

+

WO 4 + Verdrangungsprozesse verhindern
Begrundung:
Auf Grund der angespannten Situation auf dem Wohnungsmarkt ist die
vorhandene Wohnnutzung zu starken

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten: keine

gezeichnet
Jirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

A 01 |Lageplan Abgrenzung des Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Neuenheim-Mitte, Teilbereich 1: Ladenburger-, Werder—,
Schréder-, LutherstralRe® und der Veranderungssperre, Plan vom 15.08.2019

A 02 |Satzung uber die Verdnderungssperre im Gebiet des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Neuenheim-Mitte, Teilbereich 1: Ladenburger-, Werder—,
Schroder-, Lutherstralie®
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