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1. Verfahren und Abwégung

1.1 Form des Verfahrens

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die
Errichtung einer ,Private Garage“, einem Gebaude zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen auf
fest vermieteten Standplatzen geschaffen werden.

Das Vorhaben entspricht in Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie in der geplanten
Bauweise den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans. Aufgrund der Uber-
schreitung der ruckwartigen Baugrenze ist das Vorhaben jedoch derzeit nicht
genehmigungsfahig. Der Vorhabentrdger hat daher einen Antrag zur Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB gestellt.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemall 8§ 13a BauGB
durchgefihrt. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB sind erfllt:
e der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Innenentwicklung (8 13a
Abs. 1 BauGB),
e diein § 13a Abs. 1 BauGB genannte Obergrenze von 20.000 m2 Grundflache wird
deutlich unterschritten,
o die Pflicht zur Hinzurechnung von Grundflachen aus anderen Bebauungspléanen
("Kumulationsverbot") liegt nicht vor,
e der Bebauungsplan unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung,
e eine raumbedeutsame Planung im Sinne des 8§ 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz liegt nicht vor,
¢ Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (zum Beispiel FFH-Richtlinie, Flachen nach
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) liegen nicht vor.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich. Ent-
sprechend 8 la Abs. 3 Satz 6 BauGB waren die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Die betroffenen Baugrundstiicke waren in der
Vergangenheit bereits bebaut und tUberwiegend befestigt. Derzeit sind die Flachen gerdumt,
befestigt und frei von Vegetation.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der vorliegenden Begrindung ermittelt, bewertet und
in die Planung eingestellt. Eine eigenstandige Umweltprifung/Umweltbericht ist ent-sprechend
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht erforderlich.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung (VEP) wird gemaR § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Zusatzlich wurde zwischen der Stadt Heidelberg
und dem Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, der insbesondere
Regelungen zur Realisierung und Kostenibernahme beinhaltet.

1.2 Offenlagebeschluss

Der Offenlagebeschluss wurde in der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 23.07.2019
gefasst. Die Veroéffentlichung des Offenlagebeschlusses erfolgte im "stadtblatt" (Heidelberger
Amtsanzeiger) am 21.08.2019.
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1.3 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 29.08.2019 bis
30.09.2019. Der Entwurf des Bebauungsplans mit zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen, ortlichen Bauvorschriften, der Begrindung sowie dem Vorhaben- und
ErschlielBungsplan lag in dieser Zeit im technischen Burgeramt der Stadt Heidelberg zur
Einsichtnahme aus. Dariber hinaus wurde die Planung im gleichen Zeitraum im Internet auf
der Homepage der Stadt Heidelberg vertffentlicht.

Die Durchfihrung der Offenlage wurde am 21.08.2019 im “"stadtblatt" (Heidelberger
Amtsanzeiger) ortsuiblich bekannt gemacht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen vorgetragen.

1.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 8§ 4
Abs.2 BauGB)

Mit Schreiben vom 22.08.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der
Behordenbeteiligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

Trager offentlicher Belange Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Regierungsprasidium Karlsruhe
Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe
Ref. 26 — Denkmalpflege
76247 Karlsruhe

Landesamt fur Geoinformationen und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg
Dienststelle Karlsruhe
KapellenstralRe 17

76131 Karlsruhe

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau X 06.09.2019 14.1
Albertstr. 5
79104 Freiburg

X E-Mail 04.09.2019

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Dezernat Ill — Ordnung und Gesundheit
Kurfiirsten-Anlage 38-40

69115 Heidelberg

X 06.09.2019

Kommunale Behinderten-beauftragte
Christina Reil3

Bergheimer Str. 69

69115 Heidelberg
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Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie X 25.09.2019
- untere Immissionsschutzbehérde -

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie X 25.09.2019 1.4.2
- untere Naturschutzbehorde -

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie X 25.09.2019
- untere Bodenschutzbehorde -

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie X 25.09.2019
- untere Wasserbehorde -

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie
- Gewerbeaufsicht -

Kurpfalzisches Museum
- untere Denkmalschutzbehoérde / X E-Mail 25.09.2019 1.4.3
Archaologie -

Stadtplanungsamt
- 61.13 stadtebauliche Vertrage /
Erschliessungsbeitrage -

Amt fur Baurecht und Denk-malschutz
- untere Denkmalschutz-behorde -

Amt fur Baurecht und Denk-malschutz
- Fachstelle fir Barrierefreiheit

Landschafts- und Forstamt
- Abteilung Grunanlagen -

Verband Region Rhein-Neckar
P 7,20-21
68161 Mannheim

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim

Collinistr. 1

68161 Mannheim

Abwasserzweckverband Heidelberg
Tiergartenstral3e 55 X 22.08.2019 144
69121 Heidelberg

Naturschutzbeauftragte (iber Amt 31)
Sigrid Ruder

Gartenstr. 2

69181 Leimen

Landesnaturschutzverband
Arbeitskreis Heidelberg
Willy-Brandt-Platz 5

69115 Heidelberg

X 26.09.2019
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BUND — Kreisgruppe Heidelberg
Willy-Brandt-Platz 5
69115 Heidelberg

NABU (Naturschutzbund Deutschland
e.V.) Naturschutzzentrum Heidelberg
Schroderstr. 24

69120 Heidelberg

30.09.2019 145

Netze BW GmbH
Hauptstr. 152
69168 Wiesloch

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

26.08.2019

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

06.09.2019

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH
Netzservice, Abteilung 52
Kurfiirstenanlage 42-50

69115 Heidelberg

26.09.2019 1.4.6

MVV Energie AG
Luisenring 49
68159 Mannheim

GASCADE Gastransport GmbH
Abteilung GNL

Kdlnische Straf3e 108 — 112
34119 Kassel

17.09.2019

Deutsche Telekom Technik GmbH
Niederlassung Sidwest

PTI 21, Bauleitplanung
Dynamostr. 5

68165 Mannheim

26.09.2019 1.4.7

Unitymedia BW GmBH
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

E-Mail 26.09.2019

Deutsche Bahn AG DB Immobilien
Region Stdwest

Gutschstr. 6

76137 Karlsruhe

08.10.2019 1.4.8

Industrie- und Handelskammer
Rhein-Neckar (IHK)

-Standort Mannheim —

L1,2

68161 Mannheim

30.09.2019 1.4.9

Handwerkskammer
B1,1
68159 Mannheim

Polizeiprasidium Mannheim
Fuhrungs- und Einsatzstab
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Postfach 10 00 29
68149 Mannheim

1.4.1 Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Schreiben vom 06.09.2019

Es bestehen keine Bedenken. Bezlglich der Geotechnik werden fir die weitere Planung
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Erlauterung:

Die Hinweise zur Geotechnik sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere
ErschlieBungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

1.42 Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, untere Naturschutz-
behdrde, Schreiben vom 25.09.2019

1. Artenschutz (Festsetzungen)

Beleuchtung
Eine nach oben gerichtete Beleuchtung ist nicht zulassig. Die Lichtpunkthéhe ist so niedrig

wie moglich zu halten. Der Beleuchtungskdrper muss so abgeschirmt und montiert werden,
dass kein Licht in oder oberhalb der Horizontale abgestrahlt wird. Es sind nur Leuchtmittel mit
geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen zu verwenden, daher ist nur bernsteinfarbenes
bis warmweil3es Licht mit Farbtemperaturen von 1800 bis maximal 3000 Kelvin zul&ssig. Eine
bedarfsorientierte Beleuchtung, d.h. in spaten Nachtstunden deutlich reduzierte Beleuchtung
ist anzustreben.

2. Anpflanzungen
Das Planzeichen fur die Umgrenzung o.g. Festsetzung fehlt in der Legende.

Dachbegriinung

Dachflachen sind - mit Ausnahme von Technikaufbauten und Dachiberstanden — vollstandig
zu mind. 60 % extensiv entsprechend dem "Heidelberger Dach(g)arten — Handlungsleitfaden
zur extensiven Dachbegrinung in Heidelberg" zu begrinen. Die restlichen 40 % nicht
begriinten Dachflachen sind fir eine Nutzung der Dachflachen fur die Strom- und/oder
Warmeerzeugung aus Solarenergie zulassig.

Baumpflanzungen

Fur die vorgesehenen Pflanzungen sind nach Mdglichkeit standortgerechte und heimische
Geholzarten zu pflanzen. Fir die 10 genannten Laub- oder Obstbdume sind bei
Laubbaumarten ebenfalls groRkronige Arten zu pflanzen. Hierzu fehlen noch die Angaben zu
den Baumarten.

Fassadenbegriinung

Die festgesetzte Fassadenbegrinung ist mit heimischen Schling- oder Kletterpflanzen
vorzunehmen; je 2m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Arten sind zu
nennen.

Stadtplanungsamt Heidelberg
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Bezlglich der gartnerischen Gestaltung der privaten Grinflachen ist mit Ausnahme der
Uberbaubaren Flachen eine Ausflihrung als Schottergarten unzulassig.

3. Artenschutz (Hinweise)

Vogelfreundliches Glas

Glasflachen von Gebauden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtet werden,
sind zur Vermeidung von Vogelschlag als Vogelschutzglas auszubilden. Als Schutz-
mafinahme ist Glas mit einem AufRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.
Zusatzlich zur Verwendung von Glas mit einem maximalen Reflexionsgrad von 15 % muss
bei groRflachigen Glasfassaden, Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen das
Kollisionsrisiko durch weitere MaRnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik zum
Vogelschutz minimiert werden.

4. Energie und Klimaschutz (Hinweise)

Energie und Klimaschutz

Mit Gemeinderatsbeschluss des Masterplan 100% Klimaschutz verfolgt die Stadt Heidelberg
das Ziel einer CO2-neutralen Stadtentwicklung mit dem Zeithorizont 2050.

Entsprechend der vom Gemeinderat am 20.05.2010 beschlossenen Energiekonzeption sollen
bei Neubauten die Mdglichkeiten einer effizienten Bauweise und energiesparender Techniken
und umweltfreundlicher Energietrdger genutzt werden.

Fur das Bauvorhaben sind eine hohe Luftdichtigkeit sowie effiziente Dammmafinahmen flr
die beheizten Zonen umzusetzen.

Die Dachflachen sind grundsatzlich fur den Einsatz von Solaranlagen zur Warme- und/oder
Stromerzeugung zu nutzen. ohne Dachbegriinung fur den Einsatz von Solaranlagen zur
Warme- und/oder Stromerzeugung genutzt werden. Werden vom Eigentiimer/Besitzer keine
Anlagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (Stadtwerken, Energiegenossenschaften u.a.)
fur mindestens 25 Jahre zur Verfligung gestellt werden.

Das Gebaudeenergiekonzept (Strom und Warme) mit EnEV-Nachweis ist vor
Bauantragstellung mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie
abzustimmen.

Ladestationen fir Elektrokraftfahrzeuge und Fahrrader mit elektrischem Antrieb werden
vorgesehen. Garagenplatze werden mit einem elektrischen Anschluss ausgestattet.

Erlauterung:

1. Artenschutz (Festsetzungen)

Neben den textlichen Festsetzungen sind Regelungen zum Artenschutz auch im
Durchfiihrungsvertrag enthalten. Die Anregung, eine "nach oben gerichtete Beleuchtung"
sowie eine Abstrahlung oberhalb der horizontalen auszuschlie3en, wurde aufgenommen.

2. Anpflanzungen

Die genannte Planzeichenerklarung wird in der Legende ergénzt. In den zeichnerischen und
textlichen  Festsetzungen, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im
Durchfiihrungsvertrag wurden umfassende Regelungen zur Dach- und Fassadenbegriinung
sowie zu Anpflanzungen von Baumen getroffen. Diese wurden im Vorfeld mit dem Amt fir
Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abgestimmt. Weiterhin ist im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt, dass die weitere Ausgestaltung, etwa Auswahl der Geholze
und Baumarten sowie die Art der Begrinung, mit dem Landschafts- und Forstamt
abzustimmen ist.

Stadtplanungsamt Heidelberg
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3. Artenschutz ( Hinweise)

Die Hinweise zum Artenschutz, vogelfreundliches Glas, sind bereits Gegenstand der Hinweise
im Bebauungsplan und der Regelungen des Durchfihrungsvertrages.

4. Energie und Klimaschutz (Hinweise)

Die Hinweise zu Energie und Klimaschutz sind bereits Gegenstand der Hinweise im
Bebauungsplan und der Regelungen des Durchfiihrungsvertrages.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen zu den Festsetzungen zum Schutz nachtaktiver Insekten wird gefolgt. Die
entsprechende Festsetzung wird hinsichtlich der Beleuchtungsrichtung und der
Farbtemperatur des Lichtes ergénzt. Die Planzeichnung in der Legende wird entsprechend
des Hinweises erganzt. Die weiteren Anregungen zu den Festsetzungen sind bereits
Gegenstand des Bebauungsplans, des Vorhaben- und ErschlieBungsplan und / oder des
Durchfiihrungsvertrags.

Bei den Hinweisen wurde der Textvorschlag zum Vogelschutz aufgenommen.

Zu den weiteren Anregungen beziglich der Hinweise gibt es Regelungen in den
Festsetzungen oder Hinweisen des Bebauungsplans, im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
bzw. im Durchfihrungsvertrag.

1.4.3 Kurpfélzisches Museum, - untere Denkmalschutzbehdrde / Archéologie -, E-
Mail vom 25.09.2019

Es bestehen keine Bedenken. Beziiglich méglicher archaologischer Funde wahrend der
Erdarbeiten wird auf die erforderliche Vorgehensweise nach Denkmalschutzgesetz
hingewiesen.

Erlduterung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant. Die Hinweise sind im Rahmen der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu beachten. Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

1.4.4 Abwasserzweckverband Heidelberg, Schreiben vom 22.08.2019

Es bestehen keine Bedenken. Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:

— eine weitere Beteiligung zur geplanten Entwasserung im Rahmen des
Bauantragsverfahrens,

— an der Einleitungsstelle des Abwassers in die o6ffentliche Kanalisation sind die
Vorschriften der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg, insbesondere die Grenzwerte
nach 8§ 9 Abs. 6 der Abwassersatzung einzuhalten,

— auf Grundstiicken, auf denen Leichtfliissigkeiten wie Benzin oder Benzol sowie Ole
und Olriickstdnde in das Abwasser gelangen koénnen, sind Vorrichtungen zur
Abscheidung dieser Stoffe einzubauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern.
Abscheider fur Leichtflissigkeiten missen mit einem selbsttatigen Abschluss
versehen sein. Dies ist bei der Planung von Waschplatzen, Kfz-Werkstatten, kfz-
Iwerkstattahnlichen Einrichtungen etc. zu berucksichtigen.

Stadtplanungsamt Heidelberg
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Erlauterung:

Die Hinweise zur Entwasserung sind nicht bebauungsplanrelevant. Die Hinweise sind im
Rahmen der Entwéasserungs- und Hochbauplanung bzw. im Rahmen des Bauan-
tragverfahrens zu beachten. Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

1.45 NABU (Naturschutzbund Deutschland e.V.), Schreiben vom 30.09.2019

1.Nutzung

Es wird beméngelt, dass das Parkhaus, in nur 300 m Entfernung zum Haltepunkt Heidelberg
Pfaffengrund/Wieblingen, normalen Reisenden nicht zur Verfiigung steht. Die Entfernung zu
Wohngebieten betrage mindestens 3 km; die wirtschaftliche Nachhaltigkeit wird bezweifelt.
Das Vorhaben sei auf Fahrzeuge mit Verbrennungsmotor ausgerichtet, eine Infrastruktur fur
E-Mobile fehle. Insgesamt sei das Vorhaben wirtschaftlich nicht nachhaltig.

2. Natur- und Artenschutz

Anforderungen des Naturschutzes wurden auferacht gelassen. Auf dem Flurstiick Nr.
32995/13 wurde die ehemals vorhandene Vegetation zerstort.

Auf die benachbarte Bahnflache mit groRen Baumen, Gehdlzen und Stauden und dem
entsprechenden Lebensraum fir Insekten und Vogel wird hingewiesen.

Auf eine pragende Baumgruppe auf3erhalb des Bebauungsplans wird hingewiesen. Hier soll
die Versiegelung des Vorhabens nicht bis an die Grundstlcksgrenze gefuhrt werden. Auf die
Artenvielfalt des ehemaligen Bahngelandes, Flurstick Nr. 32995/13 wird hingewiesen. Hier
wurden Eidechsen beobachtet.

Die auf dem Baugrund gefunden Eidechsen sind umzusiedeln.

3. Baume / Anpflanzungen

Hinweis auf die offentliche Grinflache im StraRenraum und die kinftige Zufahrt. Es wird
vorgeschlagen, die Zufahrten aufRerhalb der Grunflache mit direkter Anbindung zur Stral3e
auszufihren.

Es wird bemangelt, dass in den Planen lediglich das Treppenhaus mit einer
Fassadenbegriinung dargestellt ist.

4. Klima

Der Baukorper wirke als Riegel mit einer moglichen Beeintrachtigung der Belliftung der 6stlich
gelegenen Mehrfamilienhauser am Beginn der Stral3e "In der Gabel".

5. Boden

Auf die zusatzliche Versiegelung im Bereich der Zufahrt wird verwiesen. Durch die
Verschiebung der riickwartigen Baugrenze wird die Vernichtung von "lebendigem Boden mit
vielfaltigem Bodenleben" beflrchtet.

Die Grundflachenzahl wird als zu hoch erachtet. Die naturlichen (Boden-) Funktionen werden
durch den hohen Versiegelungsgrad massiv beeintrachtigt.

6. Verfahren

Das Vorhaben stehe im Widerspruch zur Zielsetzung des Verfahrens nach 13a BauGB, da
okologisch bedeutsame Griinflaichen beansprucht werden. Okologisch bedeutsame
Griunflachen seien nicht bericksichtigt worden. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung fehle. Es
wird auf Geholze und eine Baumgruppe auf dem riickwartigen Grundstiick verwiesen und der
Erhalt dieser Geholzstruktur mit den groRen Baumen gefordert.

Stadtplanungsamt Heidelberg



Anlage 01 zur Drucksache 0397/2019/BV

"In der Gabel 7-9" in Heidelberg Wieblingen 10/13
Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen - Entwurf zum Satzungsbeschluss vom 29.10.2019

Zur Verbesserung der energetischen Nachhaltigkeit wird eine Photovoltaikanlage Uber die
Dachbegriinung hinaus vorgeschlagen.

Erlauterung:

1. Nutzung

Die Gebaudenutzung ist nicht mit einem Parkhaus oder einer Parkgarage im klassischen Sinn
zu vergleichen. Die Standplatze werden fest vermietet und sind tGber 2 Aufziige zu erreichen.
Die Unterbringung ist fur hochwertige Kraftfahrzeuge gedacht, fur die auf privaten
Grundstucken oder in 6ffentlichen Parkgaragen in der Regel keine oder keine sicheren
Abstellmdglichkeiten bestehen. Die Nahe zum genannten Haltepunkt bzw. die Entfernung zu
Wohngebieten ist daher nicht relevant. Im Durchfihrungsvertrag ist festgelegt, dass alle
Garagenplatze mit einem elektrischen Anschluss auszustatten sind und geprft wird ob bzw.
wie viele Schnellladestationen errichtet werden kénnen.

2. Natur- und Artenschutz

Die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind frei von jeglicher Vegetation. Das
genannte Flurstick Nummer 32995/13 ist seit Jahren befestigt und wurde bereits vom
Voreigentiimer als Lagerplatz genutzt. In die benachbarte Bahnfliche mit den genannten
Geholzen bzw. der "pragenden Baumgruppe" wird nicht eingegriffen. Im Unterschied zur
heutigen Situation entstehen entlang der Grundstiicksgrenze zur Bahn durchgehend Pflanz-
flachen und Baumpflanzungen. Die genannte Beobachtung von Eidechsen ist nicht nachvoll-
Ziehbar. Gleichwohl wurde an einem warmen, sonnigen Tag (14.10.2019) eine Nachunter-
suchung von einem Fachblro durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde bestétigt, dass auf den
Baugrundstiicken keine Eidechsen vorhanden waren und auf diesen Flachen insgesamt,
angesichts der vollstandigen Versiegelung und Verdichtung, kein geeigneter Lebens- oder
Fortpflanzungsraum zur Verfligung steht.

3. Baume / Anpflanzungen

Die vorgeschlagene Zufahrt aul3erhalb der Griinfliche bedeutet angesichts des langge-
streckten Grundstiicks einen unverhaltnismafig grofRen ErschlielBungsaufwand mit ent-
sprechend groR3en Zufahrtsflachen. Der "Eingriff" in die genannte Verkehrsgrinflache ist mit
50 m2 vergleichsweise gering und wird an anderer Stelle kompensiert. Entsprechende Rege-
lungen sind im Durchfiihrungsvertrag enthalten. Die Darstellung der Fassadenbegrinung im
Vorhaben- und ErschlielBungsplan umfasst nicht nur das genannte Treppenhaus sondern
mehr als 30 % der Gesamtfassade. Dies ist den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (Ansichten) einschlieRlich der Berechnung der entsprechenden
Fassadenflachen zu entnehmen.

4. Klima

Das Vorhaben ist Teil des bestehenden Gewerbegebietes "In der Gabel". Angesichts der in
unmittelbarer Nachbarschaft bereits vorhandenen grof3volumigen Baukdrper, der Insellage
des Gewerbegebietes, der umgebenden Verkehrstrassen (Autobahnkreuz Heidelberg, BAB 5
und 656, Kurpfalzring, z.T. in Damm- oder Brickenlage) ist eine "abriegelnde” Wirkung oder
eine Beeintrachtigung der Beliiftung nicht zu erwarten.

5. Boden

Die Hinweise zur "Vernichtung von lebendigem Boden mit vielfaltigem Bodenleben" bzw. die
"massive Beeintrachtigung der nattrlichen (Boden-) Funktionen" ist nicht zu befiirchten. Wie
bereits geschildert wurden die Uberplanten Grundstiicke bereits in der Vergangenheit baulich
genutzt und sind derzeit vollflachig versiegelt bzw. befestigt und vollig frei von jeglicher
Vegetation.

6. Verfahren
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Ein "Widerspruch zur Zielsetzung des Verfahrens nach § 13a BauGB" ist nicht zu erkennen.
Die genannten "6kologisch bedeutsamen Grinflachen" sind nicht vorhanden. Die genannten
Geholze sowie die genannte Baumgruppe liegen aufl3erhalb des Bebauungsplans. Die
genannte "energetische Nachhaltigkeit" ist durch umfassende Regelungen im Durchfih-
rungsvertrag sichergestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung zur fachgerechten Nachuntersuchung von Eidechsen wurde gefolgt. Den
weiteren Anregungen wird nicht gefolgt.

Anderungen des Bebauungsplanentwurfs sind nicht erforderlich.

1.4.6 Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Schreiben vom 26.09.2019

1. Elektrizitat

Vorhandene Kabel- und Schutzrohranlagen sind zu beachten. Bestehende Anlagen und
Lichtmasten entsprechend zu schiitzen. Es wird darauf hingewiesen, dass in Gehwegen, in
der Fahrbahn und in der offentlichen Grinflache Leitungen und Schutzrohranlagen,
insbesondere 110 kV-Kabel vorhanden sind. Dieses verlauft unterhalb der bestehenden
offentlichen Grunflache. Es wird daraufhin gewiesen, dass die Versorgungseinrichtungen der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH nicht Uberbaut werden durfen. Die geplante
Baumpflanzung in diesem Bereich wird abgelehnt. Die vorhandenen Leitungstrassen sind
Uber die Netzauskunft der Stadtwerke abzufragen bzw. mittels Suchschlitzen zu erkunden.
Arbeiten im Bereich der 110 kV-Kabelanlagen sind nur bei vorab erteilter Genehmigung und
unter Aufsicht eines Beauftragten der Stadtwerke gestattet. Die Schutzrohrtrasse ist mit der
Leitungsauskunft abzugleichen. Die Bauarbeiten sind mindestens 2 Wochen vor der
Ausfuhrung der Abteilung Netzbetrieb mitzuteilen.

2. Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Die Versorgung mit Gas und Wasser und die dafir benétigten Hausanschlisse sind moglich.
Es wird um entsprechende friihzeitige Abstimmung gebeten. Die Lage des Leitungsrechts ist
mit der tatséchlichen Lage abzugleichen.

Bauarbeiten sind mindestens 2 Wochen vor der Ausfiihrung mitzuteilen.

Erlauterung:

1. Elektrizitat

Die Hinweise zur Elektrizitat sind nicht bebauungsplanrelevant. Die Hinweise sind im Rahmen
der weiteren ErschlieBungs- und Hochbauplanung zu beachten. Die genannte 110 kV-Leitung
liegt nach der Auskunft der Stadtwerke Netzinformation, Vorgangsnummer
20180612_0010_VO01 parallel zum offentlichen Gehweg, innerhalb der genannten 6ffentlichen
Grunflache. Eine Verédnderung der mit Leitungsrecht belasteten Flache ist daher nicht
erforderlich. Die beiden genannten Baumstandorte innerhalb der 6ffentlichen Flache sind im
Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ggf. zu verschieben bzw. mit einer
SchutzmalBhahme im Wurzelraum auszufihren. Auf die beiden Baumstandorte soll aus
stadtebaulichen, ©6kologischen und gestalterischen Griinden nicht verzichtet werden. Die
genannten Baume waren bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplans aus dem
Jahr 2000 und hier Gegenstand der damaligen Ausgleichskonzeption. Die Hinweise zur
weiteren Planung und Ausfiihrung wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

2. Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Die Hinweise betreffen die kiinftigen Hausanschlisse fur Gas und Wasser. Mit Ausnahme der
Hausanschlisse liegen die Leitungen flr Gas und Wasser innerhalb 6ffentlicher Flachen.
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung zum Verzicht der festgesetzten Baumstandorte innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache wird nicht gefolgt. Der Leitungsschutz ist im Rahmen der nachgelagerten Plan-
und Genehmigungsverfahren zu berlcksichtigen. Die Hinweise wurden an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Anderungen des Bebauungsplanentwurfs sind nicht erforderlich.

1.4.7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 26.09.2019

Die Telekom verweist auf eine "ehemalige Verkehrsflache" (Flurstiick Nr. 32998/1) als mit
einem Leitungsrecht belastete Flache. Hier verlauft eine Telekommunikationsleitung. Uber die
bauplanungsrechtlich mit Leitungsrecht belastete Flache hinaus wird die Eintragung einer
beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch gefordert.

Weiterhin sind Hinweise zur Sicherung der vorhandenen Leitungen im Rahmen der
Bauarbeiten zu beachten.

Erlauterung:

Das genannte Grundstick mit der Flursticksnummer 32998/1 ist keine "ehemalige Ver-
kehrsflache". Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2000 ist diese Flache
als Gewerbegebietsflache festgesetzt und damit eine private Grundsticksflache. Wie bereits
im rechtskraftigen Bebauungsplan ist diese Flache mit einem Leitungsrecht belastet. Die
Forderung einer entsprechenden Eintragung im Grundbuch ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme mit Hinweisen zur Bauausfiihrung wurde an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

1.4.8 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 08.10.2019

Zustimmung zum Bebauungsplan unter Berticksichtigung von folgenden Hinweisen:

— Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen ist sicherzustellen, dass
Blendungen ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen oder
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen,

— Haftungspflicht des Planungstragers bzw. des Bauherren,

— widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeléndes ist durch geeignete
MalRnahmen dauerhaft auszuschlief3en,

— ein Uberschwenken der Bahnbetriebsanlagen durch Bau-, Geréte oder Kranen ist
verboten. Die Einhaltung ist durch die Nutzung einer Uberschwenkbegrenzung mit
TUV Abnahme sicherzustellen,

— die Lagerung von Baumaterial auf Bahngrund bzw. dem Bahnbetrieb gewidmeten
Flachen ist unzulassig. Lagerungen von Materialien entlang der Bahngeléandegrenze
sind so vorzunehmen, dass keine Materialien in den Gleisbereich gelangen,

— Immissionen
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Die aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung der Bahnanlagen sich  ergebenden
Immissionen sind entschadigungslos zu dulden. Zu den  Immissionen gehoren
Beleuchtung, Larm, Bremsstaub, Erschitterungen, Staub und gegebenenfalls
elektrische Beeinflussung durch magnetische Felder. Im Falle der Einrichtung von
SchutzmalBnahmen sind die entstehenden Kosten durch die Betroffenen zu
tragen. Um eine weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Erlauterung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant sondern betreffen die weitere Hoch-
bauplanung, die Bauphase sowie mdgliche Immissionen aus dem Bahnbetrieb. Die Hinweise
wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

1.49 Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar (IHK), Schreiben vom
30.09.2019

Keine grundsétzlichen Bedenken. Um den Gebietscharakter des vorliegenden
Gewerbegebietes zuklnftig zu wahren, sollen Anlagen fir sportliche Zwecke weiterhin
unzuléassig sein. Bereits ansadssige Unternehmen sollen mit geeigneten gewerblichen
Bauflachen bei ihren Vorhaben unterstitzt werden. Zudem sollen fir potenzielle
Neuansiedlungen geeignete Reserveflachen vorgehalten werden.

Erlauterung:

Anlagen flr sportliche Zwecke sind im vorliegenden Verfahren nicht geplant. Der Anregung
wird daher gefolgt und die textlichen Festsetzungen werden entsprechend geandert. Danach
sind Anlagen fiir sportliche Zwecke auch kinftig unzuléssig.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Stadtplanungsamt Heidelberg





