Anlage 03 zur Drucksache 0399/2019/BV

Satzung
Uber den Wasserversorgungsbeitrag der Stadt Heidelberg
(Wasserversorgungsbeitragssatzung - WVBS)

Auf Grund des § 4 der Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581, ber.S.698), die zuletzt durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.Mai 2019
(GBI. S. 161, 186) geandert worden ist, sowie der §§ 2, 8 Absatz 2 und 20 des Kommunal-
abgabengesetzes (KAG), vom 17. Marz 2005 (GBI. S. 206), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 7. November 2017 (GBI. S. 592, 593) gedndert worden ist, hat der Gemeinderat
der Stadt Heidelbergam ........................ folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebungsgrundsatz

Die Stadt erhebt zur teilweisen Deckung ihres Aufwands fir die Anschaffung, Herstellung und
den Ausbau der ¢ffentlichen Wasserversorgungsanlagen einen Wasserversorgungsbeitrag.

§2
Gegenstand der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundsttcke, fur die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist, wenn sie bebaut oder gewerblich genutzt werden kénnen. Erschlossene
Grundstiicke, fur die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist,
unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach
der geordneten baulichen Entwicklung der Stadt zur Bebauung anstehen.

(2) Wird ein Grundstick an die offentlichen Wasserversorgungsanlagen tatsachlich
angeschlossen, so unterliegt es der Beitragspflicht auch dann, wenn die Voraussetzungen
des Absatzes 1 nicht erfillt sind.

§3
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigentimer
des Grundsticks ist.

(2) Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an Stelle des
Eigentlimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner. Bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil  beitragspflichtig. Steht das Grundstlck,
Erbbaurecht, Wohnungs- oder Teileigentum im Eigentum mehrerer Personen zur gesamten
Hand, ist die Gesamthandsgemeinschaft beitragspflichtig.

(3) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick, im Falle des Absatzes 2 Satz 1 auf
dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 2 Satz 3 auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.
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§4
BeitragsmaBstab

MaBstab fur den Wasserversorgungsbeitrag ist die Nutzungsflache. Diese ergibt sich durch
Vervielfachung der Grundstticksflache (§ 5) mit einem Nutzungsfaktor (§ 6); das Ergebnis wird auf
eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet werden.

§5
Grundstilicksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplans sowie bei Grundstlcken, die
vollstandig innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen (vgl. § 34
BauGB), die Flache, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist;

2. bei Grundstlicken, fur die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderliche
Festsetzung nicht enthalt, fur die keine Satzung nach § 34 Absatz4 Satz 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) besteht und die nicht vollstandig innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (vgl. § 34 BauGB) liegen, die tatsachliche
Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 30 Metern von der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grundstlcksgrenze. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Gber
diese Begrenzung hinaus oder sind Flachen tatsachlich angeschlossen, so ist die
Grundstickstiefe maBBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung, zuzlglich der
baurechtlichen Abstandsflachen, bestimmt wird. Grundstlcksteile, die lediglich die
wegemaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstickstiefe unberlcksichtigt. Zur Nutzung zéhlen auch angelegte
Granflachen oder gartnerisch genutzte Flachen.

(2) Teilflachenabgrenzungen gemal3 § 31 Absatz 1 Satz 2 KAG bleiben unberihrt.
§6
Nutzungsfaktor

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsttcksflache (§ 5) mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im Einzelnen betragt

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00;
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25;
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50;
4. beivier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75;

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit ~ 2,00.

(2) Bei Stellplatzgrundstticken und bei Grundstlcken, fur die nur eine Nutzung ohne Bebauung
zulassig ist oder bei denen die Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird ein
Nutzungsfaktor von 0,5 zugrunde gelegt. Dasselbe gilt fir Gemeinbedarfs- oder
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Granflachengrundstiicke, deren Grundsttcksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht
oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebduden Uberdeckt werden sollen bzw.
Uberdeckt sind (zum Beispiel Friedhdfe, Sportplatze, Freibader, Kleingartenanlagen). Die §§ 7
bis 10 finden keine Anwendung.

§7
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fir die ein Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.
Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung in der im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan geltenden Fassung. Sind auf einem Grundstlck
mehrere bauliche Anlagen mit unterschiedlicher Geschosszahl zulassig, ist die héchste Zahl der
Vollgeschosse mal3gebend.

§8
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse eine Baumassenzahl aus, so gilt
als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl
gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet
und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet
werden.

(2) Ist eine groBere als die nach Absatz 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuldssige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse durch
die Grundstucksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5; das Ergebnis wird
auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende
volle Zahl abgerundet werden.

§9
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fir die ein Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt der Bebauungsplan das Mal3 der baulichen Nutzung nicht durch die Zahl der
Vollgeschosse oder eine Baumassenzahl, sondern setzt er die Hohe baulicher Anlagen in
Gestalt der maximalen Gebaudehohe (Firsthohe) fest, so gilt als Geschosszahl das
festgesetzte Hochstmal der Hohe der baulichen Anlage geteilt durch

1. 3,0 fur die im Bebauungsplan als Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete (WR),
allgemeine Wohngebiete (WA), Ferienhausgebiete, Wochenendhausgebiete und
besondere Wohngebiete (WB) festgesetzten Gebiete;

2. 4,0 fur die im Bebauungsplan als Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete
(MU), Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (GI) und sonstige
Sondergebiete (SO) festgesetzten Gebiete;

das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die
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nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf
die vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

Setzt der Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung nicht fest, ist das Grundstlck der
Gebietsart nach Satz 1 zuzuordnen, die der Eigenart seiner naheren Umgebung entspricht.
Ist eine Zuordnung nicht maéglich, ist das Grundstiick wie ein Fall des Satz 1 Nummer 2 zu
behandeln.

Bestimmt der Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung nicht durch die Zahl der
Vollgeschosse oder eine Baumassenzahl, sondern setzt er die Hohe baulicher Anlagen in
Gestalt der maximalen Traufhdhe (Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen AuBenwand
mit der Dachhaut) fest, so gilt als Geschosszahl das festgesetzte HochstmalB der Hohe der
baulichen Anlage geteilt durch

1. 2,7 fur die im Bebauungsplan als Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete (WR),
allgemeine Wohngebiete (WA), Ferienhausgebiete, Wochenendhausgebiete und
besondere Wohngebiete (WB) festgesetzten Gebiete;

2. 3,5 flr die im Bebauungsplan als Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete
(MU), Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (GI) und sonstige
Sondergebiete (SO) festgesetzten Gebiete;

das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf
die vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

Absatz 1 Satze 2 und 3 gelten entsprechend.

Ist im Einzelfall eine gréBere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
genehmigt, so ist diese gemal3 Absatz 1 oder 2 in eine Geschosszahl umzurechnen.

Weist der Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse oder einer Baumassenzahl sowohl

die zulassige Firsthohe als auch die zulassige Traufhdhe der baulichen Anlage aus, so ist die
Traufhdhe gemaB Absatz 2 und 3 in eine Geschosszahl umzurechnen.

§10
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fir die keine Planfestsetzung im Sinne der §§ 7 bis 9 bestehen

Bei Grundstlcken in unbeplanten Gebieten bzw. in beplanten Gebieten, fir die der
Bebauungsplan keine Festsetzungen nach den §8§ 7 bis 9 enthalt, ist maBgebend

1. bei bebauten Grundstlcken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse;

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlcken die Zahl der auf den Grundsticken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse.

Bei Grundstticken im AuBenbereich (§ 35 BauGB) ist maBgebend
1. bei bebauten Grundstlcken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse;

2. bei unbebauten Grundsticken, fur die ein Bauvorhaben genehmigt ist, die Zahl der
genehmigten Geschosse.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung in der im
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Entstehungszeitpunkt (§ 13) geltenden Fassung. Sind auf einem Grundstick mehrere
bauliche Anlagen mit unterschiedlicher Geschosszahl vorhanden, ist die hdchste Zahl der
Vollgeschosse maBgebend.

(4) Bei Grundstlcken mit Gebduden ohne ein Vollgeschoss im Sinne der Landesbauordnung gilt
als Geschosszahl die Baumasse des Bauwerks geteilt durch die Gberbaute Grundstticksflache
und nochmals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Absatz 1 maBgebende
Geschosszahl; das Ergebnis wird auf eine volle Zahl gerundet, wobei Nachkommastellen ab
0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5
sind, auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet werden.

§ 11
Nachveranlagung, weitere Beitragspflicht

(1) Von GrundstlUckseigentimern, fir deren Grundstick eine Beitragsschuld bereits entstanden
ist oder deren GrundstUcke beitragsfrei angeschlossen worden sind, werden weitere Beitrage
erhoben

1. soweit sich nach Inkrafttreten dieser Satzung die bauliche Nutzbarkeit des Grundstlcks
erhoht, wenn und soweit dies nach den §§ 5 bis 9 sowie § 10 Absatz 1 zu einer héheren
Nutzungsflache im Sinne des § 4 fihrt;

2. soweit in den Fallen des § 10 Absatz2 Nummer 1 und 2 eine hohere Zahl der
Vollgeschosse zugelassen wird;

3. wenn das Grundstiick mit Grundstlcksflachen vereinigt wird, fur die eine Beitragsschuld
bisher nicht entstanden ist;

4. soweit Grundstlicke unter Einbeziehung von Teilflachen, fur die eine Beitragsschuld
bereits entstanden ist, neu gebildet werden.

(2) Wenn bei der Veranlagung von Grundsticken Teilflachen gemaB3 § 5 Absatz 1 Nummer 2
dieser Satzung und § 31 Absatz 1 Satz 2 KAG unberiicksichtigt geblieben sind, entsteht eine
weitere Beitragspflicht, soweit die Voraussetzungen fir eine Teilflachenabgrenzung
entfallen.

§12
Beitragssatz

Der Wasserversorgungsbeitrag betragt je Quadratmeter (m?) Nutzungsflache (§ 4) 5,70 Euro
zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

§13
Entstehung der Beitragsschuld
(1) Die Beitragsschuld entsteht

1. in den Fallen des §2 Absatz1, sobald das Grundstick an die o&ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden kann;

2. in den Fallen des § 2 Absatz 2 mit dem Anschluss, frihestens jedoch mit dessen
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Genehmigung;

3. indenFdllen des § 11 Absatz 1 Nummer 1 und 2 mit der Erteilung der Baugenehmigung
bzw. dem Inkrafttreten des Bebauungsplans oder einer Satzung im Sinne von § 34
Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 BauGB;

4. in den Fallen des § 11 Absatz 1 Nummer 3 mit Eintragung der VergréBerung des
Grundstcks im Grundbuch, jedoch friihestens mit Anzeige der Anderung nach § 16;

5. in den Fallen des § 11 Absatz1 Nummer 4 mit Eintragung des neugebildeten
Grundstlcks im Grundbuch, jedoch friihestens mit Anzeige der Anderung nach § 16;

6. in den Fallen des § 11 Absatz2 mit dem Wegfall der Voraussetzungen fir eine
Teilflachenabgrenzung nach § 5 Absatz 1 Nummer 2 dieser Satzung und § 31 Absatz 1
Satz 2 KAG, insbesondere mit dem Inkrafttreten eines Bebauungsplanes oder einer
Satzung gemal3 § 34 Absatz 4 Satz 1 BauGB, der Bebauung, der gewerblichen Nutzung
oder des tatsachlichen Anschlusses abgegrenzter Teilflachen, jedoch frihestens mit
Anzeige der Anderung nach § 16.

Der Anzeige der Anderung nach Nummern 4 bis 6 steht die sonstige Kenntniserlangung
durch die beitragserhebende Stelle innerhalb der Stadtverwaltung gleich.

(2) Fur Grundsticke, die schon vor dem 1. April 1964 an die 6ffentlichen
Wasserversorgungsanlagen hatten angeschlossen werden koénnen, jedoch noch nicht
angeschlossen worden sind, entsteht die Beitragsschuld mit dem tatsdchlichen Anschluss,
frihestens mit dessen Genehmigung.

(3) Mittelbare Anschlisse (zum Beispiel Uber bestehende Hausanschlisse) stehen dem
unmittelbaren Anschluss an &ffentliche Wasserversorgungsanlagen gleich.

§14
Falligkeit

Der Wasserversorgungsbeitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.
§15
Ablosung

(1) Die Stadt kann, solange die Beitragsschuld noch nicht entstanden ist, mit dem
Beitragsschuldner die Ablésung des Wasserversorgungsbeitrages vereinbaren.

(2) Der Betrag einer Ablésung bestimmt sich nach der Héhe der voraussichtlich entstehenden
Beitragsschuld; die Ermittlung erfolgt nach den Bestimmungen dieser Satzung.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
§ 16
Anzeigepflichten

Binnen eines Monats hat der Anschlussnehmer der Stadt mitzuteilen
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1. wenn das Grundstiick mit Grundsticksflachen vereinigt wird, fir die eine Beitragsschuld
bisher nicht entstanden ist;

2. wenn das Grundstlck unter Einbeziehung von Teilflachen, fir die eine Beitragsschuld
bereits entstanden ist, neu gebildet wird;

3. wenn die Voraussetzungen fiur Teilflaichenabgrenzungen gemaB3 85 Absatz 1
Nummer 2 dieser Satzung und § 31 Absatz 1 Satz 2 KAG entfallen sind, insbesondere
abgegrenzte Teilflachen gewerblich oder als Hausgarten genutzt, tatsachlich an die
offentliche Wasserversorgung angeschlossen oder auf ihnen genehmigungsfreie
bauliche Anlagen errichtet werden.

§17
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 8 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 KAG handelt, wer vorsatzlich oder
leichtfertig den Anzeigepflichten nach § 16 dieser Satzung nicht, nicht richtig oder nicht
rechtzeitig nachkommt.

§18
Ubergangsvorschrift

Soweit Abgabenanspriche nach dem bisherigen Satzungsrecht bereits entstanden sind, gelten
anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt des Entstehens der
Abgabeschuld gegolten haben.

§19
Inkrafttreten, AuBBerkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber
den Wasserversorgungsbeitrag der Stadt Heidelberg vom 23. April 2013 (Heidelberger Stadtblatt
vom 2. Mai 2013) auBer Kraft.

Heidelberg, den ...............oooi

Prof. Dr. Eckart Wirzner
OberbUrgermeister





