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Bebauungsplan Neuenheim-Mitte,
Teilbereich 1
,Ladenburger-, Werder-, Schroder-, LutherstraBe*

Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Bauleitplanung

Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
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Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Heidelberg verfolgt seit eini-
gen Jahren das Ziel, die stadtebau-
liche Entwicklung Neuenheims mit
verschiedenen stadtebaulichen In-
strumenten zu ordnen.

Hierzu wurden bereits zwei
Erhaltungssatzungen (,Alter Dorfkern
im Bereich um die Schulzengasse®
und ,zwischen Md&nchhofstrale und
Hainsbachweg  sowie  zwischen
QuinckestraRe und Bergstralle®) be-
schlossen, um die schitzenswerte
stadtebauliche Gestalt dieser
Bereiche vor ortsbildfremden und un-
typischen Uberformungen zu bewah-
ren.

Zudem gibt es aus der jlingeren Zeit
den Bebauungsplan ,Nérdliches-
Neckarufer zwischen Karl-Theodor-
Briicke und BergstralRe” mit Rechts-
kraft vom 14. Januar 2015.

Der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Neuenheim-Mitte —

QuinckestralRe bis BergstralRe® mit
Aufstellungsbeschluss vom 28. Mai
2016 ist bislang planungsrechtlicher
Innenbereich gemall § 34 BauGB,
und zeichnet sich durch seine hetero-
gene stadtebauliche Struktur aus.

Das Quartier des Teilbereich 1

(Ladenburger-, Werder-, Schrdder-,
und Lutherstral’e) ist durch die vor-
wiegend grunderzeitliche Blockrand-
bebauung mit unterschiedlich stark
verdichtetem Blockinnenbereich ge-

pragt.

Die Wohnnutzung Uberwiegt deutlich
und wird durch den Bebauungsplan
weiter gestarkt.

Durch die Festsetzung von Baufens-
tern soll eine stéadtebauliche Ordnung
definiert und die bebauten und unbe-
bauten Fladchen zu Gunsten der
Wohnnutzung strukturiert werden.

Charakteristisch fur diesen Wohn-
standort ist aber auch die Nutzungs-

Stadtebauliche Planungskonzeption

Das Plangebiet ist bebaut.

Die vorwiegend grinderzeitliche
Blockrandbebauung (blau) fasst das
Quartier.

Die stark verdichtete Bebauung im
Blockinnenbereich folgt aktuell keiner
geordneten Struktur. Die zukunftigen
Baufenster (pink) sollen eine klare
stadtebauliche Ordnung schaffen, die
in geringem Male Erweiterungsmaog-
lichkeiten fir den Bestand vorsehen
und gleichzeitig ausreichend unbe-
baute Flachen sowie die Offnung des
Hofs (weil3) sicherstellen.

Die Baufenster orientieren sich lber-
wiegend in  Ost-West-Richtung,
wodurch zusammenhangende Freifla-
chen und Sichtachsen entstehen.

Die Vorgartenzone der Werderstrae
soll als private Griinflache (griin) von
baulichen Anlagen freigehalten wer-
den.
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mischung. Uber Jahrzehnte gewach-
sen ist ein Miteinander von Wohnen,
Gewerbe- und Handwerksbetrieben,
Einzelhandel sowie gastronomischen
Einrichtungen.

Dieser nutzungsdurchmischte ,Stadt-
teil der kurzen Wege* soll planerisch
als solcher gesichert werden, sofern
die Wohnnutzung dadurch keine Be-
eintrachtigung erfahrt.

Den vorhandenen Handwerksbetrie-
ben wird neben dem Bestandsschutz
auch die Moglichkeit zu baulicher Ver-
anderung und Erweiterung gegeben,
um deren Fortbestehen zu sichern.

In der WerderstralRe soll die strallen-
raumwirksame griine Vorgartenzone
des stadtebaulich préagnanten

Ensembles zusammen mit den teil-
weise kiinstlerisch gestalteten Einfrie-
dungen erhalten, und von bau-
lichen Anlagen freigehalten werden.
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Vorentwurf

Im Bebauungsplanvorentwurf sind die
beabsichtigten Planungen in die Spra-
che der Baunutzungsverordnung und
der Planzeichenverordnung Uber-
setzt. Ergdnzend zur Planzeichnung
sind im Vorentwurf textliche Festset-
zungen aufgenommen.

Es werden Baufenster ausgewiesen
und Traufhohen festgesetzt.

Als Art der Nutzung wird Allgemeines
und Besonderes Wohnen festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept stitzt
sich in erster Linie auf die vorhandene
Struktur, die durch den Bestand ables-
bar ist.

Der Geltungsbereich umfasst ein
Quartier welches durch eine vorwie-
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gend grunderzeitliche Blockrandbe-
bauung gefasst, und im Blockinnen-
bereich unterschiedlich stark bebaut
ist.

Ziel ist es, die vorhandene historisch
gewachsene Struktur weitestgehend
zu erhalten und gleichzeitig den
Blockinnenbereich fir die Bewohner
qualitatvoll durch eine in die Zukunft
gerichtete Planung zu ordnen, um den
Wohnstandort zu starken.

Die Baufenster orientieren sich weit-
gehend am Bestand und folgen einer
klaren staddtebaulichen Form, die in
manchen Bereichen Erweiterungs-
moglichkeiten vorsehen.

Bei den Bestandsgebauden des
Blockrands werden je nach Gebaude-
tiefe Erweiterungsmoglichkeiten auf

-

der strallenabgewandten Seite einge-
raumt, um zumindest den Anbau oder
die Vergrofierung von Balkonen zu er-
maoglichen.

Auf der Ostseite der Werderstralle,
zwischen Schroder- und Ladenburger
StralRe, befindet sich ein denkmalge-
schitztes Ensemble mit stadtbildpra-
gendem Charakter.

Dieses ist im Besonderen durch die
strallenraumpragende Vorgartenzone
mit bauzeitlichen Einfriedungen cha-
rakterisiert.

Zur Bewahrung des qualitatvollen
stadtebaulichen Charakters ist die
Vorgartenzone als private Grinflache
auch weiterhin von Stellplatzen und
baulichen Anlagen freizuhalten.
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Bebauungsplane

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die
bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde nach
MaRgabe des Baugesetzbuchs
(BauGB) vorzubereiten und zu leiten.
Die Bauleitplane sollen eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende soziale Bodenordnung
gewabhrleisten.

Dariber hinaus sollen sie dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln; sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Wie kénnen Sie sich beteiligen?
Als Birger haben Sie die Gelegenbheit,
sich gemal § 3 BauGB zweistufig an
der Planung fur einen Bebauungsplan
zu beteiligen.

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden gemiR
§3 Absatz 1 und §4 Absatz 1
BauGB

Sie konnen sich friihzeitig Uber die
Ziele und Zwecke der Planung sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung informieren. Sie finden
die Planunterlagen in der angegebe-
nen Frist im technischen Birgeramt
und im Internet unter
https://www.heidelberg.de/hd/HD/Le-
ben/Aktuelle+Planverfahren.html.
Zusatzlich haben Sie Gelegenheit,
sich im Rahmen eines Erorterungs-
termins Uber die Planung zu informie-
ren.

im
im

Zeitraum der Einsichthahme
Technischen Biirgeramt und
Internet:

vom 28.10.2019 bis 29.11.2019,
Erorterungstermin:

Montag den 04.11.2019, 18.00 Uhr
im  Biirgerzentrum Neuenheim,
Lutherstr. 18, 69120 Heidelberg

Zeitgleich werden auch die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berlihrt werden
kénnten Uber diese unterrichtet.
Diese sind beispielsweise Stadt-
werke, Verkehrsbehdrden, Natur-
schutzbeauftragte etc..

Offentlichkeit und Behdrden haben
Gelegenheit, sich wahrend der Frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu
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aulern, und die Planung zu erdrtern.
Sie kdénnen |hre Stellungnahmen
wahrend der Eroérterungsveranstal-
tung sowie im Anschluss daran inner-
halb des Zeitraums der Einsichtnahme
im Technischen Blrgeramt muindlich
oder schriftlich abgeben.

Der Entwurf wird erarbeitet

Die von Ihnen und den Behdrden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgetragenen Stellungnahmen die-
nen als Grundlage fur die weitere Aus-
arbeitung des Bebauungsplanent-
wurfs.

Behordenbeteiligung geman § 4
Absatz 2 BauGB

Ist die Planung soweit konkretisiert,
werden in der Regel die Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zum Plan-
entwurf und der Begriindung einge-
holt. Die Behdrden haben ihre Stel-
lungnahmen innerhalb eines Monats
abzugeben. Nach Abschluss der Be-
hérdenbeteiligung beraten die Be-
zirksbeirate des Stadtteils und der
Bau- und Umweltausschuss den Ent-
wurf,

Auf der Grundlage der Empfehlungen
dieser Gremien fasst der Gemeinderat
den Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung des Entwurfs.

Die Sitzungen des Gemeinderates
sind immer o&ffentlich. Ort, Zeitpunkt
und Tagesordnung der Sitzung des
Gemeinderats werden im ,stadtblatt*
(Amtsanzeiger der Stadt Heidelberg)
veroffentlicht.

Offentlichkeitsbeteiligung gemiR

§ 3 Absatz 2 BauGB

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbe-
teiligung, die offentliche Auslegung,
wird im ,stadtblatt bekanntgegeben.
Bebauungsplanentwurf, Begrindung
und wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Informationen liegen
fur den Zeitraum eines Monats im
Technischen Blrgeramt und im Inter-
net aus.

Sie kdnnen sich nun dartber informie-
ren, ob und gegebenenfalls in wel-
chem Umfang die eigenen Anregun-
gen aus der Friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung bei der Planung be-
rucksichtigt wurden.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen
Stellungnahmen zum Entwurf abge-
geben werden. Wichtig dabei ist, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen beim Satzungsbeschluss

zum Bebauungsplan unberticksichtigt
bleiben kénnen.

Die zweite Stufe der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung kann zeit-
gleich erfolgen.

Wird der Entwurf aufgrund der Ergeb-
nisse der Auslegung in seinen Grund-
zigen geandert, so ist die 6ffentliche
Auslegung zu wiederholen.

Abwagungs- und Satzungs-
beschluss

Es erfolgt nun die Prifung der einge-
gangenen Stellungnahmen durch die
Verwaltung.

Diese arbeitet einen Vorschlag fiir die
gerechte Abwagung der offentlichen
und privaten Belange untereinander
und gegeneinander aus.

Es besteht ein Rechtsanspruch auf die
Einstellung aller Stellungnahmen in
den Abwagungsvorgang, die im Zuge
der offentlichen Auslegung vorgetra-
gen wurden, nicht jedoch auf die tat-
sachliche Bericksichtigung. Dies gilt
vor allem dann, wenn gewichtige ge-
genlaufige Belange entgegengehalten
werden mussen.

Uber die Vorschlage der Verwaltung
beraten zunachst der Bauausschuss
und anschlieBend der Gemeinderat,
der den Beschluss zum Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens als Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss fasst.
Die Burgerinnen und Birger, Vereine
und Verbande, die Stellungnahmen
zur Planung abgegeben haben, erhal-
ten jetzt eine persoénliche Benachrich-
tigung Uber die Gemeinderatsent-
scheidung. In den Féllen, in denen der
Bebauungsplan nicht aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt worden
ist, pruft das Regierungsprasidium in
Karlsruhe, ob bei der Planaufstellung
die gesetzlichen Vorschriften beachtet
worden sind.

Das Inkrafttreten des Bebauungs-
plans wird anschliel3end im ,stadtblatt*
verkindet.

Der Plan ist damit fur Jedermann ver-
bindliches Ortsrecht. Er liegt zu den
Dienstzeiten des Technischen Burger-
amts zur Einsichtnahme fir jeden In-
teressierten bereit.

Fiir weitere Informationen:
Stadtplanungsamt Heidelberg
Sachbearbeitung:

Frau v.Bothmer-Eichkorn
Tel.: 06221-5823100
natalie.vonbothmer-eichkorn

@heidelberg.de oder
stadtplanung@heidelberg.de
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