Anlage 03 NEU zur Drucksache 0336/2019/BV

Heidelberg
"Bahnstadt - West"

6. Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Spielplatz

Parkanlage

7. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8. Flachen fur bescndsre Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

im Sinne des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmafinahmen (wird nach Vorlage eines Schallgutachtens erganzt)

9. von Baumen, und sonstige sowie Bindung
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum, anzupflanzen

10. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen
(5.9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
(5 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
- Stiitzmaer -

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(59 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen zum Maft der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

B. Nachrichtliche Ubernahme

gema vom 25.09.2015

HE

C. Hinweise

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Grundfiachenzahl (GRZ) bzw.
Grundfléche (GR)

Zahl der VoligeschoRe

Art der baulichen Kennzeichnung von Bereichen mit textichen
Festsetzungen zur Art und Mats der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Versorgungsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) an die von in Wohnungen, die _keine C. HINWEISE
Innerhal, dr it entsprochendem Planzeichon fsigeselzten Féchen sind Transformatorenstaone i dio Schiafriume sind, von  Untorrichtsriumen, von ~ Biroriumon und jowails  ahniicha Wasserschutzgebiet
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN sffentiche Versorgung zulassig. Diese sind unterirdisch anzulegen oder baulich in das Erdgeschoss des schutzbediirftigen Réumen gel
‘Gebaudes zu integrieren. Innerhalb der i der folgenden Abbildung mit Larmpegelbereich Il bis Lampegelbereich VIl bezeichneten Das Plangebiet iegt in der Wasserschutzzone il B des Wasserwerks Rheinau. Aus der Rechisverordnung zum
: Wasserschutzgebiet komen sh insbesonders arganzends Arfoderungen an die Zudssikat bauicher
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eine Verschiobung der Standorte langs der srafiensaitigen Baugrenzen bazw. Baulinien ist zudssi. Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind bei der Erichtung und der Anderung von Gebauden die fore ergan: p
11 Algomeine Wohngabots (VA AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, die keine Schlafraume sind, von Unterrichisraumen, e aoerungen an dle. Diehlgkelt von Kanallelungen oder dle. Versickerung
‘o 9 6. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 + 20 BauGB) Yon BOrcsumen und e Bich ez Riumen s DIN 4106.2: 201801 mingetans o rgeb
1.1.11n den Allgemeinen Wohngebieten gomat den “Tabelle den
Das au privaten und dffentichen Flachen anfallende Niederschiagswasser ist zu mindestens 50 % auf den e e e e paerlgonden 1 Vogslschutz
« sind gemals § 4 Abs. 2 BauNVO allgemen zulassig Caundsiiickon zurdckzuhalian ampegelbereiche nact auszubilden.
- Wohingebéud, Das Risko einer signikanten Eiohung von Vogelschlag an Glasbautellen ist gemab §
Bundesnalurschutzgesetz (BNaISChG) 2u vermeiden. Bei Glasfassaden oder spiegeinden Bauelementen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schark- und Spelsewirlschaten sowie  ict 7. Matabenen zum Schut, 2 Plage und zur Entwiclung von Bodn, Natur un Landec
sterenden Handwerksbetriebe. werden. Vor Baubeginn ist ein mit dem Amt fr Uwol
- Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke, 7.1 Baumfillungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von Gehdizbestinden sowie der Abriss von ‘abgestimmtes Mainahmenkonzept vorzulegen.
« Kenen Gorak § 4 Abs, 3 BaUNVO ausrahmsweise Zugelassen werden Gebuden mit Vorkommen von gebaudebitenden Vogelarn diien icht zwischen do 1. Marzund dom
- sonstige nicht stérende Gewerbebetrisbe Sowie epiember durchaelin werden Kinderspielfléchen
72 im geféiten und Jedoch 5 .
- Anlagen fir Verwaltungen eim Bau von Kinderspielplatzen sind die Prifwerle fir Kinderspielfachen gemét der Bundes-Bodenschutz
o o nur zwischen dem 1. Mérz und dem 31. Oktober erfogen. und Allastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Gegebenenfalls ist dies durch einen Bodenaustausch zu
« sind gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig 73 sind 2u mindestens 66 % daverhaft zu unterhalten. Die gewahrieisien.
- Gartenbaubetriobe Substratstarke muss im Durchschnitt mindestens 10 cm betragen. Die Subsrathohe darf 7 om (bei
 Tankstelen Versickerung in eine Rigole 10 cm) nicht unterschraiten. Die maximal zulassige Hohe betragt 15 cm. Das Denkmalschutz
- Betriobe des Boherbergungsgewerbes, T S e o o 1 1 s Die Untere Denkmalschutzbehrde bei der Stadtvenwaltung Heldelberg ist ber den Beginn des Erdaushubs
- Ferienwohnungen gemaf § 13a BauVO, 15 vt s dor Lista 2 wollre 10 Aran sur Austringung auszuwalen. Sowoi dle Dachbegrinung in mindestens 10 Werkiage vorher zu unterrichten.
- Kombination sind aus Liste 115 und
1.1.2 Allgemeines Wohngebiet, Teiflachen .TF 4° und TF 5
o o auszubringen. Aus Liste 2 milssen 20 Arten ausgebracht werden. Es ist autochthones Saatgut zu Energie
Abueichend von_den generalen Fesisetaungen M elgemeinen Wohngebet gelen i den verwenden. Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches der Energickonzeption Bahnstadt (Beschluss des
TTF 4 und TF 5 ostgosesion T & /ohngebiets folgen Gemeinderates vom 03.04.2008), die unter anderem eine Bebauung im Passivhaus-Standard vorsieht, sowie
« gemals § 4 Abs. 2 BaUNVO § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wuhnungen nur in den Geschossen oberhalb des des Geltungsbereichs der Satzung dber die offentiche Warmeversorgung der Stadt Heidelberg in der Fassung
ersten Geschosses (Erdgeschoss) zuldssig vom 18.12.2008, die insbesondere einen Anschluss- und Benutzungszwang festiegt. Erganzend dazu steht
« kénnen gem § 4 Abs. 3 BauNVO Wohnungen im Erdgeschoss nur n Verbindung mit ener gewerbichen Investoren und Planern ein Stromsparkonzept zur Verfigung, um ihve Entwirfe in der Planungsphase effizient
utzung oder mit einer Einzelandelsnutzung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die nach e aktuellen Stand der Technik zu optimieren.
Wohnnutzung sich in der Grundfiache der gewerblichen Nutzung unierordnet
1.1.3 Allgemeines Wohingebiet, Teilfichen . TF 8" und TF Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Niederschiagswasserbewirlschaftungskonzept sieht vor, dass der auf privaten und ffentichen Flachen
Abweichend von den generellen Festsetzungen im  Algemeinen Wohngebiet it in den
it TFB: und TF & fostgesstzion Tellen des Algemoinen Wohngesiets folgende Fesuetzung. anfallende Niederschlagswasserabiuss zu mindestens 50 % auf den Grundslicken zurickzunalten ist. Dies
gesamien bewerteten ind in Abhangigheit vom Verhalinis der Kann durch die Auswahi der Materialion au Tiefgaragen,
« gemat § 4 Abs. 2 BauNVO § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen im auf Niveau der Stratie Langer Belige u. &) und loder die Versickerung von for Beachtung dor
Touer ogenten  Gosthoos | (siatommoliges  Emigeschonsy sow. dom dardber - Regunaen gosamien AuSoniche oines Raumos S8 ut Grndacho dos Raumos SG nach DN 41002 201601 Belége er die crdnungegemie Versickerung von Niederschiagaiwassar unte Beao
v nforderungen aus der Verordnung des Umweltministeriums Gber die dezentrale Beseltigung von
Geschoss (sirafienseltiges 1. Obergeschoss) unzuldssig Gleichung (33) mit dem Komeidurwert KAL 2, korrigiren. kA . " o
1.2 Mischgebiete (MI) 9.4 Tabelle zu Festsetzung 9.2 und 9.3: L und erforderlich nach Es diirfen rechnerisch maximal 50 % des Niederschlags - je nach Lage des jeweiligen Baufeldes - entweder in
1.2.1 1 den Mischgebieten DIN 4106-1: 2016-01 die Retentions- und Versickerungsbecken im Langen Anger oder in die offentiche Kanaliation abgeleitet
« sind gemals § 6 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemeln zulssig
~ Wohnungen aberhalo des ersten Obergeschosses, Ver- und Entsorgungsleitungen
— Geschéts- und Birogebuce, ‘Samtlche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichen, dass
— Einzelhandelsbetriebe keine gegenseitige Beeintréchtigung von Baumen und Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die
~ Schank- und Speisewirtschaften Kostentragung fur Anderungen / Sicherungen an Versorgungsaniagen und -leitungen, die durch die
_ sonstige nicht wessntich stirende Gewerbsbetrisbe, Bauleitplanung beding sind, wid nach bestehenden Verlragen bzw. gesetzlichen Bestmmungen geregelt. Die
Trager der Ver. und Entsorgung sind frihzeig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
- Anlagen o Venvalungen sows 0 Kchiche, ks, scdle, gesundhiiihe und sporiche Bamananmen 2 untarichion. e dihe Kowdinaton der Atbeten s Gewshriekton,
« Kbnnen gemts § 6 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden Baugrund
~ Wohnungen im ersten Obergeschoss |m Planbereich bildet junge die ortich e unbekannter
« sind gemalt § 1Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig Wachigko Unerdackt s, den obertdchomanen Baugrund. Do Schicken Kemnen lkal s0GungsomPINGIch
. Gartenbaubatricbe, und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. zum Grundwasserlurabstand liegen keine konkrelen
g Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische Beratung
— Tankstallen durch ein privates Planungsbiiro empfohien.
— Betribe des Beherbergungsgewerbes
~ Ferienwonungen gemad § 13a BauNvO Kampfmittl
— Vergniigungsstétten, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation ziel; hierzu zahlen insbesondere Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden bislang nur die ehemaligen Bahnanlagen auf Kampfmitel
Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfihraume und Gelegenheiten zur untersucht. Fir die sonstigen Fiachen wird eine Untersuchung auf Kampiitiel empfohlen
Vorfiihrung von Filmen pomographischen Inhalts, Pecpshows und sonstige  Vorfuhr-  oder
Geselischaftsraume, deren Geschaltszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtat st Geh- und Radweg entlang der Promenade
1.3 Eingeschrinkle Gewerbegebiete (GEe) Der Geh- und Radweg der Promenade ist so auszubilden, dass er als Feuerwehrzufanrt und -aufsteliache
1.3.1In den als GEe festgesetzten eingeschrénkien Gewerbegebieten genutzt werden kann.
« sind gomals § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulssi
Sind gemat § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO aligemein zulassig Landwirtschaftiche Immissionen
— Geschats-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
oo An das Plangebiet grenzen landwirtschaftich genutzte Flachen an. Durch die vorhandenen landwirtschaftichen
nzehandelsbetriebs 95 Firllen der et zum Sclfengentten schutzecirige Raume nach DIN 41092 Z016.01 von Betiebe und die Bewitschaflung der Flachen ksnnen im Gellungsberelch des Bebauungsplans Lar-, Staub-
~ Schank- und Speisewirtschaften Wohnungon und far at songtios und e
_ sonstige Gewerbebelriebe, sofer sie .nicht wesentich stérend im Sinne von § 6 BauNVO sind Litung s reslseren. Dicas Litung 1ot bet dor Dimendomenang des baulichen Selsenutzes der Einsichtnahmemaichkeit in itiertor Richtini
— Anlagen fur kulturelle, gesundheitiche und sportliche Zwecke, Auﬁ'"bau‘s“e 2u berilcksichtigen. nsichtnahmemoglic n zitierter Richtlinien
« Konnen gemats § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden an den betioffenen Fassaden der Beurteilungspegel des Verkehrsiarms (Straien- und FA il ot tsonl A AT i
_ sftentiche Betrisbe Somencrweriemsirm) i der Nacht 1 Agomeinen Wommgabiein. aen. we ven 45, d5(A). I Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerischer Nechweis” kbnnen beim Amt fir Baurecht und
Mischgeieen inen Wert von S0 dB(A) und in Gowerbegebelen inen Wart van 55 JB(A) nicht der
— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowe fir Betriebsinhaber- und Betriebsleier, die Gberschreltet, wird der Einbau
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenber in Grundfiache nd Baumasse untergeordnet sind
96 Wid im oder unter der
« sind gemals § 1 Abs. 5,§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig Sum Zeitpunit der ‘Nachwes erbracht, dass on den
~ Botriebe des Beherbergungsgeverbes Pullnbaullen  dor _ schuzbeditigen ' Raume - geingers. maliablche. Autenlamegel und
_ Ferienwohnungen gem3a § 13a BauNVO Lampegelbereiche nach DIN 4109-1: 2018:01 anliegen, die Anforderungen  an
7.4 Auf den in den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind folgende Scaldanmur G Auterboeto eaprechns cen e bon e DIN 410000 20101 ronuzion
~ Lagerhuser, Lagerplatze Matnahmen zur Blotopenticklung durchzuflihren:
~ Tankstollon + Rodung der Gestrippe Die ,“, g
~ Gartenbaubetriebe « Ablrag des mit Nahrstoffen angersicherten Oberbodens kit Bauantrags matigeblichen Berechnungsgrundlagen und fachiichen
~ Anlagen f kircliche und soziale Zwecke, « Autrag von Schotter Gegebenheiten zu berlicksichtigen.
= Vergnigungsstaten, wern deren Angabot auf sexuolle Anmation il erzu zaien nsbosondore « In Teilbereichen Uberschitung des Schotters mit Feingrus und Sand
riptoaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfiihraume und Gelogenheiten zur 10. Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
« Anbringen von Gabionen .
Vorfthrung von Filmen pormographischen Inhats,  Peepshows und sonstige Vorfdhr- oder 9 Bopfianaungen (6 Abe. 1 Nr. 35 BauCB)
Gesallschaftsraume, doren Geschaftszweck auf Darsteliungen mit sexuellem Charakter ausgerichtat st « Bau von Trockenmauer-Abschniten
Davermnfios Fratton o, Bomeh ot dor Gabi  dor Trock Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitat Hochstamm, aus exra weitem Stand, 3
*3ZEweschmmGewemeeebmeGEE' * Dauerhaftes Freihalten der Bschung einschlieRlich der Gabionen und der Trockenmauem X verpflanzt, mit Drahtballirung, 18 - 20 cm Stammun- fang zu pllanzen, dauerhat zu erhalten und bel
Abweichend von den generelier sind Tankstelien * Belassen einzelner Baumgruppen Abgang zu emeuern. Je Baum- standort ist ein mindestens 16 m® grofier durchwurzelbarer Raum
e e Ghe 1 Tosgeneion Fachen gomad 3 1 Abm. 5§ 1 Abe. &N 1 und 811 Abs 0 BaNO herzusiellen. Abweichungen vom fesigeselzten Standort sind bis maximal 3 m in Langsrichtung der
unzuléssig 8. Flachen, dio mit Goh-, Fahr- und Leitungsrochton zu belaston sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGEB) erschiiefienden Strafie zulassig.
1.3.3Eingeschrankte Gmmgemm GEe2 81 Die in der Planzeichnung in den Gewerbe- und Mischgebieten festgesetzten Flichen ,GFL1" sind mit einem Fir die nachfolgend genannten Stralien stehen u.a. folgende Baumarten zur Wah
Abweichend von den genersl Gehrecht zugunsten der Allgemeinhei, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahver (Allgemeinhet) sowie - Pl “Lamer A un Egplener S - s ptanes, G colas, Pt
Tanisalon i den 2 SF% 2 lsigesation Fichen gemau §8Abs. 3 und § 1 Abs. 7 sano e O s el ahrzeugen, Sinsalz und B! sowle mit einem Leitungsrecht acerifolia, Quercus coccinea, Q. frainetto, Q. palustris, Q. petrea, Q. robur Fastigiata!, Tilla tomentosa
ausnahmsweise zugelassen werden. 1. o u raung rabant, U . Dodoens, Umes ot Lobel. Gueries et ovil Fraxines Raywood, Gk
82 Die in der Planzeichnung in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten fesigesetzien biloba Princeton Sentry’ (manni.), Tilia Cordata “Greenspire” u.
2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachen GFLZ sind il inem Golrsczugunston d Algomoiho, anem Fahretzugunsion von « Planstiien ¢ und Margaf r Coyws coums, Tila
2.1 Die festgesetzte Grundfischenzah beinhaltot die Grundfachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Rectehom {Agemainhell sowle Zugumaten von fetiungets o cordaa Greensone. AGHr campeste, Actculve. comes oW, Abieda julizon,  Ans
BauNVO sowie die Fldchen von Stellitzen mit ihren Zufahrten einschiieich der Flachen von 9 o raung 20 belas spaethi, Fraxinus _angusliolia 'Raywood', Liqudambar _ styracifua, Magnolia kobus, Osirya
Tiefgaragenzufahrten. Eine Uberschreitung der gemél Planeintrag Iesmesemen Grundfichenzahl ist nur 8.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen ,GFL3" sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der carpinifolia, Prunus avium Plena’, Acer campestre Elsrijk’, Acer monspessulanum, Malus spec., Morus
durch Tiefgaragen und nur ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 zugelass Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten alba, Morus nigra, Carp\nus betulls Fastigiata', Ginko biloba Princeton Sentry’ (mannl Selektion) u.4.
22 Die folgenden (6NN misssen am - 8.4 Diein der Planzeichnung festgesetzten Flachen ,GFLA" sind it einem Leitungsrech fur einen « Platzfachen “Spitze i e Tarsas. Acor s, Pk, Qs
foriggosiolon Auamand i ot s b, Alka rent wrdon und dron g it Regenwasserkanal zugunsten der Eigentimer der Baufiachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 concnes, Oueress plvats, Quercut . T paypmylos, Anue savios. Alcs spoe, Goops
berschrten 2u belasten. noniio, Calts s, i omus, Nl spec. Prins Aesonds, Frunss srgont, P
Beuteider [Telllachan in Meter o 85 Diein der Planzeichnung festgesatzten Flachen ,GFLS" sind mit einem Leitungsrecht fr einen yedonensis, Populus simonii, Quercus robur Fastigiata’u 3.
iber Normalnull i.N.N.) Gebiudehdhe in Meter iber e e lgemeinen Wohng
Normalnull (i.N.N) elasten " .
B. liche zur ren Anlagen,
WA 2 Nordost orenliore Fassaden Nordost.oriotete Fassaden: o Baliche Ortliche ur &uBere agen,
126,00 m. . 128,00 m. . NN, o Ea“GE‘ an Wer und an die der
TF2.TF5_ [126,00m. G N N 728,00 m. 6. NN \ Flachen der (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3
TF3.1F4_[129.00m. 6 NN 13150 m. 0. NN o1 erindrssorenterung LBO Baden-Wirttemberg)
] ! 2 : 2 Inden Mischagbiotn it i Ercung und i Adarung von zum Schlafn genuten SZbRGOgen -
WA 3 TF1 ] Fassaden: Fassaden: Réumen nach DI 9 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wilrttemberg) Ubersichtsplan M 1:10.000
121,00 m. i NN 124,50 m. 0. N.N
! ; —~ inden mi zeichneten Teilfiichen an den Nordfassaden unt Als Dachform it ausschieSich das Flachdach zulassig
ordost-arfnteri Fassadens Nordost: ot Fassader: den mit TF 7 bezeichnaten Teilfichen an den Nordfassaden und S
124,00 m. . N.N. 128,00 m. . N. ~ in den mit TF 10 und TF 11 bezeichneten Teillachen an allen Fassaden, in Farbighkeit der F abzustimmen.
TF3 127,00m. 6. NN 725,50 m. 6. N, \ nur dann zuldssig, wemn sio gehrig integrieren
e 570 m GNN 1950 m G NN «keine zu finenden Fenster haben
: e e BEBAUUNGSPLAN
TF6 12550 m 6 NN 12950 m. 6 NN oder
i s B TR WA < vor mindostons ainom Fonster des awoligen orch bauicne. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Als Ort der Leistung gilt der Gebsudetei, in dem die .
T (26006 NN 1285005 NN et o dr I beworbene Leistung angeboten wird. Dabel sind sie n die Struklur der Fassadengestaltung zu integrieren. UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
50 m. 0. N 50m. 0N vergleichbare Schallschutzmalinahmen, sichergestell ist, dass vor diesem Fenster der nur eine Werbeanlage zuldssig
TFo 133,00 m. 0. NN 138,00 m. 6 NN des Verkehrslams (Strafien- und Schienenverkehrsiarm) in der Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht I den allgemeinen und in den dire nur im Erdgeschoss N, B
I TF 10 133,00 m. 6. NN 138,00 m. o NN berschreitel, oor Im Bristngsbereich dos 1. Obrgesehossos nd nur i Zuordnung zum Emganggborarh des .
TEA1 124,00 m. 6. N.N 128,00 m. 6. N.N oder Gewerbebetriebs bzw. der Arbeitsstatte angebracht werden. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen Heidelberg 61.32.15.09.00
GEe  [Tri2 12350 m. 6NN 127.00m. 0NN ber mindestens cin weiteres zu Sfinendss Fenster an siner Fassade ohe Anforderungen an die oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzul3ssi.
5 Grundrissorientiorung verfigen, An den Gebauden zum Langen Anger bzw. zur Griinen Melle hin sind Werbeanlagen auch als Ausleger
P18 12550 m. b NN 127.00m. 8. NN Wig i oder zulssig. Diese misssen rechtwinkig sein und eine Hohe von 0,60 m und eine Auskragung zwischen 0,60 Bahnstadt - West
TF14 122,50 m. 6. NN 127,00 m. &. NN "zum Zeltpunkt der e Nacimils sorachs aaoens o fweisen. Eine Uberschreitung der maximalen Auskragung von 0,80 m durch die
TF 15 12250 m. 6. N.N 127,00m. 6. NN betroffenen Fassaden ein des (Straien- und der Befestigungskonstrukion ist unzuldssig. Entwurf zum Satzungsbeschluss Plan vom: 12.09.2019
TF 16 122,50 m G NN 127,00 m. G NN Nacht von nicht mehr als 59 dB(A) einwirk!, werden e festgesezten Mainahmen nicht erforderlch. Allgemein unzuléssig sind:
TF17 122,50 m. 6. NN 12550 m. 0. NN Dle Werzu ertorderichon schallechnschen Berecurgen faben de Zum ZeApurk des Bavanags « Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hinweisschiidem oder Schaukésten.
TF18 123,50 m_ . NN 128,50 m. 0NN Ausgenommen von den vorstehenden Vorschrifien sind Werbeanlagen an Haltestellen des OPNV pemr— - Py
TF 19 12350 m i NN 13150 m. G NN 92 e e e o uh' "“"h“h"*‘r;g'"“ zum Schiafen « Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben.
utzten Aufenthaltsraumen i ungen und ve i tu
23 In den Misch- und ist eine dor maximal zulassigen genutaten Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von sonstigen bernachtungs Schaufensterbekisbungen oder -bemalungen sind nur bis zu einem Maf3 von max. 20% der Fensterfiache
e U, e It dar i ot folgendn SO i Lampogelberich I bis Lapageloeroh VI bezainaen Zuldssig
Aufoauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir das Gebéude, die Uber die Gberbaubaren Grundstickefidchen sind bei der Emichitung und der Anderung von Gebéuden f‘e
Gebaudeoberkante hinaus reichen, zulssig. Die maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen. Mit AuBenbautsile der schuizbedirfigen Réume nach DIN 4109-2: 2018-01 von Tberwiegord zum Schisfen Gestaltung der unbebauten Fléchen und Gestaltung der Platze fr bewegliche Abfallbehalter (§ 74
maschinentechrischen Anlagen und den Anlagen fur solare Energienuizung ist zu don Traufkanten ein genutzten Aufenthalsraumen in Wohnungen und von sonstigen Obermachtungsrimen mindestens gondt Abs. 1 Nr. 3LBO Baden-Wirtiemberg) Praambel
Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Tabel 2ugeordnelen
[ e e DN 45001, 01601 et Die nicht dberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der zulassigen Uberschreitungen durch Terrassen Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
g & sowie der Erschiieiungsflachen als Grinfiachen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und daverhaft zu Bekannimachung 03.11.2017 (BABI. | 8. 3634) In Verbindung it § 74 L andesbauoranung for
e i den T 1 gekarcneten etutoen Grnissofihen s chrat s ntrhalon. Dies bt auch die durch Tfgaragen uniaauten Fichen Bekannimachung 03112017 (8GB. | S 3634)n Verbindung i § 74 Landesbauordnung f
obersten zulassigen Vollgeschosses Dachaufba Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, bis zu Die Einfriedung von den sgewandten Vorgarten aden-Wirtiemberg (LBO) in der Fassung vom (GBI . ber. S. 416),
60% der Grundfiache des darunter uegenaen \/ougescnosses 2uléissig, wenn diese um mindestens 4,00 m geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
von der sidwestichen Bauline zurickspr vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
AusschleBich in den mit TF 1- ,Es‘gesmn aberbaubarsn Grundticksfichen sind auskragends Dicher Die Einfriedung von den Verkehrsfiachen zugewandten Vorgarten st nicht zulassig. Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI
fer gesamten I Standplatze fir Mallbehaiter sind entweder baulich n die Gebude 2u integrieren oder im Frelen der Sicht 581, ber. GB. . 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI
o don Telbaugebioten WA 2 und WA 3 ind 1 don mi T 41 TF & und ,TF 9" festgesetaten 2u entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen undloder einzugrlinen. S 161, 186) hat dor Gomeinderat der Stad Heidelborg diosen Bebauungsplan bestahend
Toarbaren GrdaticTiachon i Erigeschoees der der Eppenerner Tersess sovte s Langen aus der den textichen den ortichen
Anger bzw. der Grinen Melle zugewandien Gebaude mit einer lichien Hohe von mindestens 3,50 m a £ der Verwendung (§74 Abs. 1Nr. 4 LBO Badk als Satzung beschiossen
herzustellen. und sind auf und nur bis zu
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Tiefe der Abstandsflachen (5§ 9 Abs. 1Nr. 2 und Nr. 2 a einer Hohe von maximal 2 m zulassig. Zu den ein
BauGB) Die Erichtung von Mobifiunk-Basisstationen und -antennenanlagen ist in den Allgemeinen Wohngebieten
31 Die abweichende Bauweise at ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der unzulassig,
maximal zulassigen Gebaudelange, definlert
32 Die abweichende Bauweise a2 ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der
maximal zulassigen Gebaudelange auf 65 m, definiert.
33 Ene Ubarsovsiung cer sidsstichen Bauiien der it T 1 fesgesezten Cbetbaubaren

rch Vortreten von jsmaf, it nicht
iassi. Dis git auch fr Nobenaniagen semat § 14 EauN\/O Eine Uberschreitung durch Terrassen ist
bis 2u einer Tiefe von 4,00 m zulassig.

4. Flichen fiir Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten, Flichen far Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGs)

41 Inden All und in den sind Iplétze und Garagen
nicht zulassig.

42 Inden -Stellplatze und Garagen fir maximal 20

ige Stellplatze sind in
Tiefgaragen unterzubringen.

4.3 Tiefgaragen sowie Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken
zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen nur in den in der
Planzeichnung festgesetzten Bereichen zuldssig.

4.4 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht iberbauten Grundsticksfiache sind mit

einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu tiberdecken, zu begriinen bzw. im Bereich von
Wegen und Platzen mit versickerungsfahigen Oberbelagen zu versehen.

Die erforderlichen gesamien bewerleten Bau-Schalld&mm-Mate sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
jesamten Auenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2: 2018-01
Gleichung (33) mit dem Korrekiurwert KAL 2u korrigieren.

Heidelberg




Anlage 03 NEU zur Drucksache 0336/2019/BV

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich auter Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |
S.3786)

fiir Baden-Wii (LBO) in der
357; 2uletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéindert worden ist.
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéindert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

des

vom 05.03.2010 (GBI. §

s iiber die Aulgaben des Kampfmittel-
m 21.12.2006 (GABI. S. 16)
2ultet goandort duroh de vemaltingvorsehri des Innenmintenums ibor cio Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABL. S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Artikel 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

L Baden-Wii (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI. S. 439, 446)

Planzeichenerklarung
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA g\geﬂn;ms% \;Vnhngeblel
Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

eingeschréinktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

~

Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfiachenzahl als Hochstman
(8§ 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

Zahl der Vollgeschosse Mindest- und Hochstgrenze
(8§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO) -Beispiel-

-v

Zahl der Voligeschosse -zwing
(5§ 16 Abs. 4, 20 BauNVO) Eemplelr

DHE

L

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

ugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

HEaE

b

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRienverkehrsflichen

Stratenbegrenzungslinie

Verketusfzchen besondever Zweckbestimmung

B. - Geh- und Radwey

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- und Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsfiachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HELINIIL

L

Flichen fiir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsanlagen,
Trafostation (unterirdisch oder baulich in Gebéude integriert)

°

Die im

Aufstellungsbeschluss

Der

g und
men mit dem Liegenschaftskataster iberein.
(Stand vom 21.10.2019)

Vermessungsamt

des gemat § 1Abs. 1
.1BauGB beschlossen.

OB-Referat

hat am 08.10.2015 die Einleitung  Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.10.2015

im “stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
mék § 2 Abs. 1s. 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Stadtplanungsamt

5

of

Nach Bekanntmachung am 20.01.2016 i “stadt-

Der Gemeinderat hat am 22.09.2018 dem Entwurf
des und der értlichen Bauvor-

blatt" wurde die friinzeitige O
gung gematt § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
28.01.2016 bis 29.02.2016 durchgefiihrt

Die Informationsveranstaltung fand am 16.02.2016
statt.

Stadtplanungsamt

schriften sowie der Begriindung mit Umweltbericht,

jeweils in der Fassung vom 03.09.2018
zugestimmt und die Gffentiiche Auslegung der
Planunterlagen sowie bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten
beschlossen

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsp\ans und die brtichen
die mit Umwelt-

Satzungsbeschluss Anzeige | Genehmigung

Der Gemeinderat hat am 01_den

2
und die drilichen

bericht sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten
haben nach orlsiiblicher Bekanntmachung am
12.12.2018 im "stadblatt” in der Zeit vom
20.12.2018 bis 29.01.2019 gemé § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

als Satzung sowie die Begrindung gemét §§ 10
BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Ausgefertigt:
Heidelberg, den ___201_

Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
und die Grtichen
eingesehen werden kbnnen, wur
201_ im "stadtblatt” ortsiblich bekannt

gemacht.
Der Bebauungsplan und die drtiichen Bauvor-
schriften sind damit am __.__.201_in Kraft
getreten

Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemat § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
értlichen Bauvorschriften gegendber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt






