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Begriindung zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss in der Fassung vom 15.11.2019

1 Abwagung der Stellungnahmen

1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 11. Januar 2016 bis zum 10. Februar 2016 gemaf § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch.

Nr. | Stellungnahme (Kurzfassung), Schreiben / Mail vom ... Abwagungsvorschlag Beschlussvor-
schlag
1 Wohngruppe, Schreiben vom 07.01.2016
1.1 | Wahrend des Aufstellungsverfahrens gab es mehrere Ab- | Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fur die Erschlie- Der Stellungnahme
stimmungsgesprache zwischen der Wohngruppe und der Bung der Gebaude Rampen erforderlich. Da es sich dabei um | wird gefolgt.
Verwaltung. Im Rahmen der Gesprache wurde die barriere- | ein Bauwerk handelt, wird eine Flache fir Nebenanlagen flr
freie ErschlieBung der Erdgeschosse der Gebaude fir die | die Errichtung der Rampe vorgesehen.
Wohngruppe erdrtert. Geplant ist eine Rampenkonstruktion
an der Langsseite der Gebaude. Ein hierflr notwendiges 3
Meter breites Baufenster wurde im Bebauungsplanentwurf
nicht ibernommen. Die flir die Wohngruppe notwendige
barrierefreie Zuganglichkeit ist nicht gewahrleistet.
2 Bdrger, Mail vom 17.01.2016
2.1 | Der Burger hat nicht unerhebliche Bedenken, dass bei Be- | Im Bebauungsplan sind Flachen fur die Errichtung von privaten | Die Stellungnahme

zug der neuen Wohnungen ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men und insbesondere die damit verbundene Parksituation
ein deutlicher, negativer Einfluss fur ihn entstehen wird.
Durch den Verlust der Querparkplatze der US-Streitkrafte
in der KirschgartenstralRe wird befiirchtet, dass bei Bezug
der neuen Wohnungen dann auch Parkplatzverhaltnisse
wie in der Weststadt entstehen werden.

In den Planungen ist eine flr die Kirschgartenstralie neut-
rale Parkplatzbelastung zu bertcksichtigen.

Es wird um Mitteilung der derzeit vorhandenen Anzahl der
Parkplatze sowie der im Planungsentwurf vorgesehenen
Parkplatze gebeten, um beurteilen zu kénnen, ob trotz des
Wegfalls der zahlreichen Querparkplatze ausreichend
Parkplatze auf dem Gelande, beziehungsweise in den vor-
gesehenen Tiefgaragen nachgewiesen werden kdnnen, so-
dass die Auswirkungen fur die Kirschgartenstralie be-
grenzt, am besten noch neutral gehalten werden kénnen.

Stellplatzen als oberirdische Stellplatzanlage als auch in Form
von Tiefgaragen vorgesehen. Auch sind die
StralRenverkehrsflachen so dimensioniert, dass zwischen den
Fahrbahnen und den Gehwegen offentliche Stellplatze als
Langsparkplatze eingerichtet werden kénnen. Im
Bebauungsplanentwurf Stand Offenlage sind ausreichend
Stellplatzflachen fir die geplanten Wohneinheiten vorgesehen.

Die nach Landesbauordnung vorgegebene Anzahl an privaten
Stellplatzen ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuwei-
sen.

wird zur Kenntnis
genommen.
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3 Blrgerin, Schreiben vom 21.01.2016

3.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft barrierearmes Wohnen. | siehe Abwagungsvorschlage zu 3.2 bis 3.4 Siehe Beschlussvor-
Es sind zu berucksichtigen: schlag zu 3.2 bis 3.4.

3.2 | - an dem zur Roeblingstral’e ausgerichteten Bestandsge- Zur Gewabhrleistung der Barrierefreiheit sind flir die Erschlie- Der Stellungnahme
baude an der Ostseite an den Treppenhausern der Anbau | Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
von Aulenfahrstiihlen, mindestens am sudlichen Trep- um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-
penhaus. sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.

3.3 | - an dem zur Roeblingstralte ausgerichteten Bestandsge- Der Laubengang ist innerhalb des Baufensters vorzusehen. Die Stellungnahme
baude an der Ostseite in Hohe des 3. Obergeschosses wird zur Kenntnis ge-
ein Laubengang vom sudlichen zum ndérdlichen Treppen- nommen.
haus.

3.4 | - an dem zur Roeblingstralte ausgerichteten Bestandsge- Aulenbalkone sind als untergeordnete Bauteile méglich, wenn | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite kleine AuRenbalkons. sie nicht breiter als 5 m sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten. wird zur Kenntnis ge-

nommen.

3.5 | Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 ist parallel zur Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Geman Der Stellungnahme
Roeblingstralle die Anzahl der Vollgeschosse auf 4 zu re- | Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei wird nicht gefolgt.
duzieren, um 6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
- die Blickachse zur Bergkulisse zumindest punktuell zu er- | zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
halten, zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-

- sich an die umliegende Bebauung besser anzugleichen, nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt

- den Burgerwiinschen (Blrgerbeteiligung) entgegen zu nur voribergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder

kommen. mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zZielfihrend.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaf Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

3.6 | Die Zufahrt auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 zur | Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage soll innerhalb der Ge- Der Stellungnahme
Tiefgarage ist von der RoeblingstralRe zur Rheinstral3e o- baude erfolgen. Demzufolge ist eine Verlegung zur Mark- wird nicht gefolgt.
der Mark-Twain-StralRe aufRerhalb des Wohnbereiches zu | Twain-StralRe nicht mdglich. Die Rheinstral3e soll Bestandteil
verlegen. eines zentralen Bereiches einer neuen Stadtteilmitte fur die

Sudstadt mit Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungs-
angebot werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist somit eine Ein-
und Ausfahrt fir eine Tiefgarage in diesem Bereich ausge-
schlossen.
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4 Burgerin, Schreiben vom 27.01.2016

4.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft eine barrierefreie Er- Zur Gewabhrleistung der Barrierefreiheit sind flir die Erschlie- Der Stellungnahme
schlieung des zur Roeblingstrale ausgerichteten Be- Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
standsgebaudes mit Aufziigen und Laubengéange. Fir die Bauwerke handelt, wird das Baufenster um die Abmessungen
zwei Aufzlige sind im Bebauungsplanentwurf dafir keine der Fahrstuhlkonstruktionen erweitert.

Baufenster berticksichtigt. Der Bebauungsplan ist entspre-
chen zu erganzen

4.2 | Die Bebauung im westlichen Bereich des Baufeldes 1.3 Im Protokoll zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist fest- | Der Stellungnahme
sollte nicht zu massiv sein und im Bereich der besonderen | gehalten, dass die 5-Geschossikeit einzelne Ecken an der wird nicht gefolgt.
Wohnformen keine 5-stéckige Bebauung vorsehen. Dieses | Rheinstralle umfasst und die Gebaudehdhen sich an der First-
wurde trotz der Zusage in der Offentlichkeitsbeteiligung hohe der Bestandsgebaude orientieren.
nicht umgesetzt. Zudem ist der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg grof3. Ge-

maf Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit
bei 6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zZielfihrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaf Lan-
desbauordnung werden eingehalten. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

4.3 | Die Festsetzungen zur Tiefgarage treffen mit einer Festle- | Die Festsetzungen wurden gewahlt, um einen begrinten In- Der Stellungnahme
gung fir eine Oberkantenangabe fiir die Gemeinschaft nenhof gestalten zu kénnen. wird teilweise gefolgt.
nicht zu. Die Tiefgarage liegt Grofteils unter dem Gebaude | Die textliche Festsetzung setzt fest, dass die Tiefgarage min-
an der Rheinstral3e. Ein kleiner Teil, im Bebauungsplan ge- | destens 40 cm unter der Erdoberkante zu planen ist und die
kennzeichnet, liegt als Gemeinschaftsterrasse genutzt vor | begriinten Bereiche mindestens 80 cm mit einer Substrat-
dem Gebaude zum Innenhof. Durch diese Nutzung kann schicht zu bedecken sind. In Bereichen von Terrassen und
die Oberkante nicht 40 cm oder sogar 80 cm unter die Erd- | Durchwegungen entfallt die erforderliche Bodensubstratschicht
oberflache gelegt werden. Zudem wirde im Untergeschoss | von 80 cm.
die Doppelparker dann nicht mehr funktionieren und die
Garage musste grofRer werden.

4.4 | Die Festsetzung Nummer 2 enthalt divergierende Angaben | Generell kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch Ter- | Der Stellungnahme

der zu den Innenhdéfen ausgerichteten Balkone. Fir die

rassen und Balkone im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von

wird gefolgt.
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Balkone von Aufienseiten sind Tiefen von 1 ,50m festge- 3,50 m und in den darlber liegenden Geschossen bis zu einer

legt worden. Tiefe von 2,50 m zu den Hofseiten zugelassen werden kann.
Die Tiefe von Balkonen und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m bezieht sich auf die Dachflachen. Die textliche
Festsetzung wird redaktionell geandert um die Aussage
klarer zu formulieren.
5 Mieterverein Heidelberg, Schreiben vom 27.01.2016
5.1 | Um den Verlust von circa 2.000 m? Wohnflache durch die siehe Abwagung zu 5.2 bis 5.5
sinnvolle Veranderung der Baulinie an der Kirschgarten-
stral3e zum Erhalt der dortigen Baume auszugleichen sol-
len folgende MalRnahmen ergriffen werden:
5.2 | Auf den drei viergeschossig geplanten Punkthausern in Ein zentrales Ziel des Bebauungsplanentwurfes MTV-Nord ist | Der Stellungnahme
den Ecken der dann geschlossenen U-férmigen Wohn- es, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und | wird in dem beschrie-
blocks westlich der Romerstralie sollen jeweils zwei Ge- Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil- | benen Umfang ge-
schosse erganzt werden. dung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen folgt.
kostensparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsentwicklung
zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund ist eine Erho-
hung der Vollgeschosse bei zwei der geplanten Punkthéu-
ser um jeweils ein Vollgeschoss gerechtfertigt. Beim nordli-
chen Punkthaus im Bereich WA 1.1 ist eine Erhéhung aus
Larmschutzgrinden nicht moglich.

Es gilt ebenso fiir die beiden Punkthauser in den mittleren | Aufgrund des stadtebaulichen Bildes durch den Wechsel zwi-

quadratférmigen Bebauungsbldcken auf der Westseite der | schen 4 und 5 Geschossen ist eine Erhdhung der Punkthauser

RoémerstralRe nérdlich der Rheinstralle. in diesem Bereich nicht angestrebt.

5.3 | Entlang der dstlichen Seite der Rémerstralle gibt es an funf | Entlang der Rémerstralle sollen durch den Wechsel zwischen | Der Stellungnahme
Stellen eine dreistdckige Bebauung. Hier ist eine Erhdhung | 3 und 4 Geschossen abwechslungsreiche und lebendige Kuba- | wird nicht gefolgt.
auf vier Stockwerke ebenfalls geeignet, neue Wohnflachen | turen erzeugt werden. Zur Kirschgartenstral3e hin stuft sich die
vorzusehen. Bebauung ab, um einen Ubergang zu der offenen Bestandsbe-

bauung herzustellen. Eine Erhéhung der Geschossigkeit ent-
lang der Ostlichen Romerstral’e wirde dazu fuhren, dass das
angewandte Prinzip der HOhenentwicklung nicht mehr lesbar
ist. Zum anderen wurden die Innenhéfe in ihrer Belichtung und
Aufenthaltsqualitat eingeschrankt werden.

5.4 | Es ist sinnvoll, alle diese Plananderungen vorzunehmen, Eine moderate Erhéhung der Wohnflachen wurde geprift und | Siehe Beschlussvor-
so dass mehr Wohnflache als durch den Verlust von in Teilen gefolgt - siehe Abwagungsvorschlage zu 5.2 und 5.3. | schlag zu 5.2 und

5.3.
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Wohnflache an der Kirschgartenstralie entsteht. Die Ge-
schossflachenzahlen sind dementsprechend anzupassen.

Die Stellungnahme wird begriindet:

- durch die Notwendigkeit das hohe Defizit an Wohnraum
in Heidelberg abzubauen, da das in der Wohnungsbedarfs-
analyse 2013 ermittelte Defizit von 6.200 Wohnungen
durch die aktuellen Entwicklungen Uberholt und daher noch
hoher ist.

- und durch die Sorge um das Erreichen der wohnungspoli-
tischen Ziele im Mark-Twain-Village, bei denen erstmals
seit langer Zeit die Schaffung von erheblichen Anteilen
preisglnstiger Mietwohnungen und auch Eigentumswoh-
nungen und eine gute soziale Mischung des Quartiers kon-
krete Ziele sind.

Es wird nicht verkannt, dass durch die vorgeschlagenen
Maflinahmen die urbane Dichte des Quartiers leicht erhoht
wird. Diese Vorgehensweise ist aber insbesondere im Inte-
resse der gesamtstadtischen wohnungspolitischen Ziele
notwendig und auch richtungsweisend, da das Mark-
Twain-Village das erste umgebaute frihere US-Armee-Ge-
biet ist. Es wird ausdrucklich angeregt, diese positiven
Plananderungen nicht nur mit den Anwohnern des Mark-
Twain-Village sondern auch bei Blrgeranhdrungen in allen
anderen Stadtteilen zu besprechen.

Birger, Schreiben vom 27.01.2016

Bei der ersatzweisen Neubebauung im Bereich Rhein-
strale / John-Zenger-Stralle sind von der Wohngruppe
Aufziige und Laubengange zur barrierefreien ErschlieRung
der Wohnungen geplant.

Um das an der Roeblingstralle gelegene Bestandsge-
baude weitgehend barrierefrei auszustatten, ist an den
Treppenhaus-Ausgangen zur Roeblingstrafl’e hin mindes-
tens an dem sudlichen Treppenhaus ein AuRenaufzug ge-
plant. Optional ist ein zweiter am nérdlichen Treppenhaus
vorgesehen. Der Bebauungsplanentwurf sind keine ent-
sprechenden notwendigen Baufelder von circa 4m x 3,50

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fur die Erschlie-
Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei
Bauwerke handelt, wird das Baufenster um die Abmessungen
der Fahrstuhlkonstruktionen erweitert.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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m GroRe festgesetzt. GemaRk den stadtischen Zielprogram-
men zur Barrierefreiheit und zur Schaffung von senioren-
und behindertengerechtem Wohnraum werden diese An-
bauten fur die Zukunft fur unumganglich gehalten.

6.2 | Die Schaffung eines Laubenganges im Dachgeschoss des | Bei der Festsetzung handelt es sich um Vorbauten, die tber Die Stellungnahme
an der Roeblingstrale gelegenen Bestandsgebaudes im die Baugrenze hinausragen. Sofern der Laubengang innerhalb | wird zur Kenntnisge-
Baufeld 3.1 vom sudlichen Aufzug zur ErschlieRung aller der festgesetzten Baugrenze liegt, ist er Uber die gesamte Fla- | nommen.
Wohnungen im Dachgeschoss ist durch die Bebauungs- che zul3ssig.
planvorlage nicht gesichert. Bei der Festsetzung wird durch
die Einschrankung ,Einschnitte bis zu einer Tiefe von 1m
und einer Lange von 5m*“ wird der Laubengang wahr-
scheinlich baurechtlich nicht moéglich sein. Die Festsetzung
ist so zu &ndern, dass die Wohnungserschliellung wie ge-
plant hergestellt werden kann.

6.3 | Die Festlegung der Balkonflachen im 3.0G kdénnte - irrtim- | Eine Breite der Balkone von bis zum 5,00 m ist im Dachge- Die Stellungnahme
lich auch auf die Flachdachvariante Gbertragen - fir unné- | schoss mdglich. Lediglich die Tiefe, die tber die Baugrenze wird zur Kenntnisge-
tig kleine und schmale Balkone bei grolen Wohnungsty- hintberragt ist auf 1,50 m beschrankt. nommen.
pen fuhren. Eine Breite von 2,50 m zum Innenhof bei Bei Flachdachern gibt es keine ,Dachgeschosse® - es gilt die
Flachdachern sollte zugunsten des zurlickspringenden Ge- | Festsetzung mit 2,5 m Tiefe zu der Innenhofseite und 1,5 m
schosses maoglich sein. Tiefe zu der StralRenseite.

6.4 | Wonhl versehentlich sind in der Festsetzung Nummer 2 di- Generell kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch Ter- | Der Stellungnahme
vergierende Angaben zu den Balkonen nach den Innenhd- | rassen und Balkone im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von wird gefolgt.
fen gemacht worden. Die kleinen Balkone mit 1,50 m Tiefe | 3,50 m und in den darlber liegenden Geschossen bis zu einer
waren bisher nur fir die AuRenseiten festgelegt worden. Tiefe von 2,50 m zu den Hofseiten zugelassen werden kann.

Die Tiefe von Balkonen und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m bezieht sich auf die Dachflachen. Die textliche
Festsetzung wird redaktionell geandert um die Aussage
klarer zu formulieren.
6.5 | Entgegen den Wiinschen nach einer nicht zu massiven Be- | Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist grol3. Gemaf Der Stellungnahme

bauung und den Zusagen in der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde die Vorgabe (Protokoll friihzeitige Blirgerbeteili-
gung): ,Die 5-Geschossigkeit umfasst punktuell einzelne
Ecken an der Rheinstralle. Die Gebdudehdhen orientieren
sich an der Firsthéhe der Bestandsgebaude.” auf der west-
lichen Seite des Baufeldes 1.3 parallel zur Roeblingstrale
nicht umgesetzt. Der 6stliche Gebauderiegel hat fast GUber
die gesamte Lange eine 5-Geschossigkeit anstelle der
Eckbetonung Rheinstralle / Roeblingstralle. Gerade an

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der

wird nicht gefolgt.
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diesem relativ engen Stralenprofil ist im Stralenverlauf
eine maximal 4-geschossige Bebauung parallel zur westli-
chen Seite notwendig, um ein gleichmaRiges StralRenprofil
sicherzustellen.

Durch die Uberhéhte Bebauung werden sowohl Sonnenein-
strahlung, Blickbeziehung als auch ein ruhiger Stral’en-Be-
bauungs-Querschnitt verschlechtert und die akzeptierte
Eckbetonung wird entlang der gesamten Stral3e unnétig
aufgegeben. Eine derartig massive Nachbarschaftsbebau-
ung sollte gerade verhindert werden. Gefordert wird eine
Anderung des Bebauungsplanes mit Anpassung der paral-
lelen Gebaudehdhen auf 4 Geschosse und einer Ausbil-
dung der Eckbetonung auf 5 Geschosse.

Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfihrend.

Der Abstand zwischen den Gebauden betragt rund 25 m, wo-
bei das viergeschossige Bestandsgebaude einen hohen So-
ckel aufweist. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen gemal Landesbauordnung werden eingehalten. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

6.6 | Gemal der Festsetzung Nummer 4 sind die Oberkanten Die Festsetzungen wurden gewahlt, um einen begrunten In- Die Stellungnahme
von Tiefgaragen zwischen 40 und 80cm unter der Erdober- | nenhof gestalten zu kénnen. wird teilweise gefolgt.
kante zu planen. Wie von der Wohngruppe geplant sind Die textliche Festsetzung setzt fest, dass die Tiefgarage min-

- keine Doppelparker mehr méglich und die misste Garage | destens 40 cm unter der Erdoberkante zu planen ist und die
gréRer werden, um noch ausreichend Parkplatze zu begriinten Bereich mindestens 80 cm mit einer Substratschicht
schaffen. zu bedecken sind. In Bereichen von Terrassen und Durchwe-

- einem Teil der Tiefgarage eine Gemeinschaftsterrasse gungen entfallt die erforderliche Bodensubstratschicht von 80
vor dem Gebaude zum Innenhof entstehen soll, die unter | cm.
sich keine Aufschittung von Erdreich bendtigt. Es ist Aufgabe des Architekten, im vorgegebenen Rahmen

Ein zusatzlicher Eintrag A2 an der Tiefgarage im Bebau- eine barrierefreie Nutzung der Terrasse herzustellen.

ungsplan wirde die barrierefreie Nutzung der Terrasse auf

der Tiefgarage sicherstellen.

6.7 | Die im Bebauungsplan markierte Tiefgaragenzufahrt liegt Der im Bebauungsplan markierte Ein- und Ausfahrtsbereich Die Stellungnahme
teilweise neben dem Gebaude an der Rheinstralde, obwohl | setzt neben der Tiefgaragenein-/ -ausfahrt zusatzlich einen Be- | wird zur Kenntnis ge-
aus Larmschutzgriinden eine Uberdachte und teilweise ge- | reich fir die Ein- und Ausfahrt des Hofes flir Rettungsfahr- nommen.
schlossene Abfahrt verpflichtend ist. Die Zufahrt muss vor | zeuge fest. Baumstandorte kdnnen gemal} der Festsetzung um
das Gebaude und der ausgewiesene Baumstandort etwas | bis zu 5 Meter verschoben werden, um entsprechende Lésun-
verschoben werden. gen zu finden.

6.8 | Die vorgegebenen Werte zum MaR der baulichen Nutzung | Die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung bezieht sich | Der Stellungnahme

werden fir von der Wohngruppe vorgesehene Bebauung
auf dem vorgesehenen Grundstiick knapp ausreichen. Es
kénnen daher keine Flachen an andere Wohngruppen ab-
getreten werden, die nach eigenen Angaben mit ihren Pla-
nungen das Mal} der baulichen Nutzung nicht einhalten
kénnen. Um vorprogrammierte Konflikte zu vermeiden wird

auf den Blockbereich insgesamt. Eine Grundstiicksteilung sieht
der Bebauungsplanentwurf nicht vor. Sofern Grundstiicke ge-
bildet werden, ist darauf zu achten, dass das im Bebauungs-
planentwurf festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung eingehal-
ten wird. Eine Anpassung der Festsetzung wird nicht erfolgen.

wird nicht gefolgt.
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eine Uberpriifung der Festsetzung und entsprechende An-
passung angeregt.

6.9 | Es wird um Aufklarung Gber die rechtliche Bedeutung des Der Gestaltungsplan zeigt die mogliche zukiinftige Gestaltung | Der Stellungnahme
sogenannten Gestaltungsplans gebeten, in dem eine Weg- | auf. Der Gestaltungsplan ist Anlage der Begriindung und hat wird entsprochen.
fuhrung enthalten ist, die im Grenzbereich zum Gebaude nicht die unmittelbare Bindung einer Satzung.
der angrenzenden Wohngruppe liegt.

7 Bdrger, Mail vom 31.01.2016

7.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft barrierearmes Wohnen. | Siehe Abwagungsvorschlag 7.2 bis 7.5 Siehe Beschlussvor-
Es sind zu berlcksichtigen: schlag 7.2 bis 7.5

7.2 | - an dem zur RoeblingstralRe ausgerichteten Bestandsge- Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fur die Erschlie- Der Stellungnahme
baude an der Ostseite an den Treppenhausern der Anbau | Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
von Aufdenfahrstihlen, mindestens am sudlichen Trep- um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-
penhaus. sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.

7.3 | - an dem zur RoeblingstralRe ausgerichteten Bestandsge- Sofern der Laubengang innerhalb der festgesetzten Baugrenze | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite in Hohe des 3. OG ein Lauben- liegt ist er Uber die gesamte Flache zulassig. wird zur Kenntnis ge-
gang vom sildlichen zum nérdlichen Treppenhaus. nommen.

7.4 | - an dem zur Roeblingstralte ausgerichteten Bestandsge- Aulenbalkone sind als untergeordnete Bauteile méglich, wenn | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite kleine Au3enbalkons sie nicht breiter als 5 m sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten. wird zur Kenntnis ge-

nommen.

7.5 | Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 ist parallel zur Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Geman Der Stellungnahme
Roeblingstral’e die Anzahl der Vollgeschosse auf 4 zu re- | Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei wird nicht gefolgt.
duzieren, um 6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
- die Blickachse zur Bergkulisse zumindest punktuell zu er- | zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
halten, zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-

- sich an die umliegende Bebauung besser anzugleichen, nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt

- den Blrgerwinschen (Burgerbeteiligung) entgegen zu nur vortibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder

kommen. mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen geman Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

| 8 | Biirger, Mail vom 21.01.2016
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8.1 | In den ausgelegten Unterlagen konnte keine Hinweise ge- | In der Anlage zum Larmgutachten gibt es eine Berechnung, in | Die Stellungnahme
funden werden, ob die Auswirkungen des Vorhabens auf der auch der Verkehr berlcksichtigt wurde. wird zur Kenntnis ge-
das Verkehrs- und Larmaufkommen sowie die Parkplatzsi- | Der Kontenpunktbereich RheinstralRe/ Rohrbacher Strale liegt | nommen.
tuation im Bereich Kreuzung Rheinstra3e/Rohrbacher aullerhalb der Bebauungsplangrenzen. Eine Uberschlagige Be-

Stralde untersucht wurden. trachtung des Verkehrsaufkommens der RheinstralRe erfolgte
fur den Bereich dstlich der Rémerstralle im Zuge des konzepti-
onellen Verkehrsgutachtens durch das Ingenieurbiro PTV AG.

8.2 | In der Begriindung zum Bebauungsplan Siudstadt "Mark- Die erwahnte ErschlieRungsfunktion der Rheinstralle bezieht Die Stellungnahme
Twain-Village - Nord" heil3t es zur zuklnftigen Funktion der | sich in erster Linie auf den Bereich westlich der ROmerstralte. | wird zur Kenntnis ge-
Rheinstral3e: "Die Feuerbachstralie im Norden, die zentral | Nutzungsbedingt ist die Einrichtung von Infrastruktureinrichtun- | nommen.
gelegene Rheinstrafle und die Sickingenstrale im Siden gen / Einzelhandel mit einem gewissen Kfz-Verkehrsaufkom-
vernetzen das Plangebiet in West-Ost-Richtung bis zur men verbunden. In allen Birgerforen hat sich eine deutliche
Rohrbacher Stralde (B3)." Damit wird deutlich, dass die Mehrheit flr die Etablierung solcher Einrichtungen ausgespro-

Rheinstral3e eine wichtige vernetzende Funktion hat. Diese | chen. Die Zufahrt wird jedoch Uberwiegend von der Rémer-
Funktionsweise wird infolge der Nachnutzung der Konver- | straf3e und nicht von der Rohrbacher Stral3e aus stattfinden.
sionsflache und insbesondere durch die Ansiedlung von Da der Einzelhandel gréRentechnisch auf die Stadtteilversor-
Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel) im Bereich der gung ausgerichtet ist, ist mit einer fir den Umweltverbund
Rheinstralte zu einem deutlich erhéhten Verkehrsaufkom- | (FuR-, Rad- und OPNV-Verkehr) glinstigen Verkehrsmittelwahl
men und Parkplatzbedarf in der Rheinstralle fuhren. zu rechnen.

Der Nachweis Uber die erforderlichen Stellplatze erfolgt im

Baugenehmigungsverfahren.

8.3 | Im Bereich der Kreuzung RheinstralRe/Rohrbacher StraRe | Die Linienfiihrung des Busses ist von der ROmerstralte aus ab- | Die Stellungnahme
befindet sich die Haltestelle "Rheinstralle" der Strallen- biegend in den westlichen Teil die Rheinstralie vorgesehen. wird zur Kenntnis ge-
bahnlinien 23 und 24. Beim Anhalten und Losfahren der Die Haltestelle "Rheinstrale" der StralRenbahnlinien 23 und 24 | nommen.
Straflenbahnen kommt es bereits jetzt zu wesentlichen ist hiervon rund 200 m entfernt. Unabhangig davon soll der 6f-

Larmemissionen. Wenn zukinftig auch noch ein Bus durch | fentliche Personen-Nahverkehr gestarkt werden.
die Rheinstralle fahrt, wird es zu weiterem Larm beim Ein-
fahren in die RheinstralRe beziehungsweise beim Einmun-
den in die Rohrbacher StralRe kommen. Sollte der Bus in
diesem Bereich auch eine Haltestelle erhalten, wird es
beim Anhalten und Losfahren weiteren Larm geben. Wei-
tere Larmemissionen werden durch den steigenden Durch-
gangsverkehr von Kraftfahrzeugen durch die Rheinstralle
entstehen.
8.4 | Angesichts des erhdhten Verkehrsaufkommens im Bereich | Die Rheinstrale ist ihrer Funktion und Ausgestaltung ange- Die Stellungnahme

der Rheinstralte und der Kreuzung Rheinstralle/Rohrba-
cher Stralie stellt sich die Frage, ob die Rheinstral’e und
die Kreuzung Rheinstral3e/Rohrbacher Stralle mit Blick auf

messen mit Tempo 30 ausgewiesen. Mit signifikantem Mehr-
verkehr fur den 6stlichen Teil der Rheinstral3e ist nicht rech-
nen. Gleichwohl werden grofl3e Anstrengungen unternommen,

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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die Verkehrssicherheit ausreichend ausgestattet sind. Die
Rheinstralte wird unter anderen wegen des Englischen In-
stituts von vielen Kindern und Jugendlichen frequentiert.
Uber die Rohrbacher StraRe verlauft ein stark genutzter
Fahrradweg. Eine héhere Anzahl von Verkehrsunfallen ist
damit fur die Zukunft vorprogrammiert, weil mehr Autos
und eine Buslinie in-die Rheinstralle ein- und ausfahren
beziehungsweise in der RheinstralRe unterwegs sind.

das Verkehrsnetz insbesondere fiir FuRganger und Radfahrer
sicherer zu machen. Fur fast alle Stadtteile wurden bereits Kin-
derwegeplane erstellt. In den kommenden Jahren wird durch
ein Sicherheitsaudit die Verkehrssituation um Schulen, Kinder-
garten und ahnlichen Einrichtungen geprift.

Die Linienfiihrung des Busses ist von der Rémerstralle aus ab-
biegend in den westlichen Teil die Rheinstral3e vorgesehen.

8.5 | Die Ansiedlung von Infrastruktureinrichtungen (Einzelhan- | Der Parkraumbedarf der Infrastruktureinrichtungen wird bei den | Die Stellungnahme
del) im Bereich der Rheinstral3e wird grundsatzlich be- Planungen bericksichtigt. Der Nahversorger wird eine eigene wird zur Kenntnis ge-
gruidt, da diesbezuglich in der Sidstadt ein Defizit besteht, | Kunden-Parkgarage erhalten, die angemessen zur Verkaufsfla- | nommen.
dass durch die Nachnutzung der Konversionsflache vergro- | che dimensioniert ist.

Rert wird. Gleichzeitig werden diese Infrastruktureinrichtun-
gen zu einem erhdhten Parkplatzbedarf fuhren, der sich
nicht negativ auf das Anwohnerparken auswirken sollte.
8.6 | Vorgeschlagen beziehungsweise erwartet wird: 1. Die SaarstralRe wird fir den Verkehr wieder freigegeben Die Stellungnahme

1. Offnung beziehungsweise Herrichtung der Saarstrafie
als weitere Stral3e zur Vernetzung von Rémerstrale und
Rohrbacher Stral3e.

2. Prifung der Saarstrale als Durchgangsstralie der Busli-
nie.

3. MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung in der Rhein-
stralRe.

4. Schutzmalnahmen fur FuRganger und Fahrradfahrer an
der Kreuzung Rheinstral’e/ Rohrbacher Stralie.

5. MaRnahmen zur Larmminderung an der Kreuzung
RheinstralRe/Rohrbacher Strale.

6. Schaffung von ausreichend vielen Parkplatzen im Be-
reich der Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel) im Be-
reich der Rheinstralle.

werden.

2. Die Buslinie fuhrt nicht durch die Rheinstral3e ostlich der R6-
merstrale, daher ist die Saarstralie nicht als Alternative not-
wendig.

3. Die RheinstralRe 6stlich der Kirschgartenstral3e bleibt in
Funktion und Gestaltung in Bezug auf die Fahrbahnen unver-
andert. Die Gehwege werden verbreitert. Westlich der Kirsch-
gartenstralde sehen die Planungen ein ausreichendes Platzan-
gebot fur alle Verkehrsteilnehmer, insbesondere Fultganger
und Radfahrer, vor.

4. siehe 3.

5. Das Kfz-Verkehrsaufkommen wird nicht signifikant steigen.
6. Parkplatze werden in ausreichender sZahl berlicksichtigt .

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

9 Burgerin, Niederschrift vom 01.02.2016

9.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft altersgereichtes, barrie- | siehe Abwagungsvorschlag zu 9.2 bis 9.6 siehe Beschlussvor-
refreies Wohnen. Es sind zu berlicksichtigen: schlag zu 9.2 bis 9.6
9.2 | - an dem zur Roeblingstralte ausgerichteten Bestandsge- Zur Gewabhrleistung der Barrierefreiheit sind flr die Erschlie- Der Stellungnahme

baude an der Ostseite an den Treppenhausern der Anbau
von Aulienfahrstihlen.

Rung der Gebaude Fahrstiihle erforderlich. Da es sich dabei
um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-
sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.

wird gefolgt.
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9.3 | - an dem zur Roeblingstralte ausgerichteten Bestandsge- Sofern der Laubengang innerhalb der festgesetzten Baugrenze | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite in Hohe des 3. OG ein Lauben- liegt ist er Uber die gesamte Flache zulassig. wird zur Kenntnis ge-
gang vom sldlichen zum nérdlichen Treppenhaus. nommen.

9.4 | - an dem zur Roeblingstral3e ausgerichteten Bestandsge- Auflenbalkone sind als untergeordnete Bauteile moglich, wenn | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite kleine AuRenbalkons. sie nicht breiter als 5 m sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten. wird zur Kenntnis ge-

nommen.

9.5 | Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 ist parallel zur Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Geman Der Stellungnahme
Roeblingstralie die Anzahl der Vollgeschosse auf 4 zu re- | Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei wird nicht gefolgt.
duzieren, um 6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
- die Blickachse zur Bergkulisse zumindest punktuell zu er- | zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
halten, zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-

- sich an die umliegende Bebauung besser anzugleichen, nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt

- den Blrgerwlnschen (Blrgerbeteiligung) entgegen zu nur vortibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder

kommen. mit einer erhohten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemafl Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

9.6 | Gemal der Festsetzung Nummer 4 sind die Oberkanten Die Festsetzungen wurden gewahlt, um einen begrunten In- Die Stellungnahme
von Tiefgaragen zwischen 40 und 80cm unter der Erdober- | nenhof gestalten zu kénnen. wird teilweise gefolgt.
kante zu planen. Hier sollte im Hinblick auf die barrierefreie | Die textliche Festsetzung setzt fest, dass die Tiefgarage min-

Nutzbarkeit der daruber geplanten Raume, insbesondere destens 40 cm unter der Erdoberkante zu planen ist und die
des Gemeinschaftsraumes und gleichzeitige Anbindung begriinten Bereich mindestens 80 cm mit einer Substratschicht
der Geschosse Uber dem Gemeinschaftsraum an das zu bedecken sind. In Bereichen von Terrassen und Durchwe-
westliche Gebaude im Baufeld 3.1 durch Laubengange gungen entfallt die erforderliche Bodensubstratschicht von 80
eine gewisse Flexibilitdt erhalten bleiben. cm.
Es ist Aufgabe des Architekten, im vorgegebenen Rahmen
eine barrierefreie Nutzung der Terrasse herzustellen.

10 Blrger, Mail vom 01.02.2016

10.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft barrierearmes Wohnen. | siehe Abwagungsvorschlag 10.2 bis 10.7 siehe Beschlussvor-
Es sind zu berucksichtigen: schlag zu 10.2 bis

10.7
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10.2 | - an dem zur Roeblingstralle ausgerichteten Bestandsge- Zur Gewabhrleistung der Barrierefreiheit sind flr die Erschlie- Der Stellungnahme
baude an der Ostseite an den Treppenhausern der Anbau | Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
von Aulenfahrstihlen. um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-

sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.

10.3 | - an dem zur Roeblingstrale ausgerichteten Bestandsge- Sofern der Laubengang innerhalb der festgesetzten Baugrenze | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite in Hohe des 3. OG ein Lauben- liegt ist er Uber die gesamte Flache zulassig. wird zur Kenntnis ge-
gang vom sidlichen zum nérdlichen Treppenhaus. nommen.

10.4 | - an dem zur RoeblingstralRe ausgerichteten Bestandsge- Auflenbalkone sind als untergeordnete Bauteile moglich, wenn | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite kleine AuRenbalkons mit 1,5m sie nicht breiter als 5 m sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten. wird zur Kenntnis ge-
Tiefe. nommen.

10.5 | Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 ist parallel zur Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Gemaf Der Stellungnahme

Roeblingstralie die Anzahl der Vollgeschosse auf 4 zu re-
duzieren, um

- die Blickachse zur Bergkulisse zu wahren,

- mehr Sonneneinstrahlung auf die westlich gelegenen Ge-
baude zu erhalten,

- ein harmonisches Bebauungsbild mit den angrenzenden
Nachbargebauden zu erzielen,

- den Blrgerwinschen (Blrgerbeteiligung) entgegen zu
kommen.

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vortibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemafl Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

wird nicht gefolgt.

10.6

Die Zufahrt auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 zur
Tiefgarage ist von der Roeblingstralle zur Rheinstralie o-
der Mark-Twain-Stral3e auf’erhalb des Wohnbereiches zu
verlegen.

Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage soll innerhalb der Ge-
baude erfolgen. Demzufolge ist eine Verlegung zur Mark-
Twain-StralRe nicht mdglich. Die RheinstralRe soll Bestandteil
eines zentralen Bereiches einer neuen Stadtteilmitte fir die
Sudstadt mit Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungs-
angebot werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist somit eine Ein-
und Ausfahrt fur eine Tiefgarage in diesem Bereich ausge-
schlossen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

10.7

Gemal der Festsetzung Nummer 4 sind die Oberkanten
von Tiefgaragen zwischen 40 und 80cm unter der Erdober-
kante zu planen. Wie von der Wohngruppe geplant sind

Die Festsetzungen wurden gewahlt, um einen begriinten In-
nenhof gestalten zu kénnen.

Die textliche Festsetzung setzt fest, dass die Tiefgarage min-
destens 40 cm unter der Erdoberkante zu planen ist und die
begriinten Bereich mindestens 80 cm mit einer Substratschicht

Die Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.
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- keine Doppelparker mehr moglich und die Garage musste
grolier werden, um noch ausreichend Parkplatze zu
schaffen.

- die Rampe der Zufahrt steiler werden misste, um die
Tiefgaragenebene zu erreichen.

- einem Teil der Tiefgarage eine Gemeinschaftsterrasse
vor dem Gebaude zum Innenhof entstehen soll, die unter
sich keine Aufschittung von Erdreich bendtigt.

zu bedecken sind. In Bereichen von Terrassen und Durchwe-
gungen entfallt die erforderliche Bodensubstratschicht von 80
cm.

Es ist Aufgabe des Architekten, im vorgegebenen Rahmen
eine barrierefreie Nutzung der Terrasse herzustellen.

11 Burger, Schreiben vom 03.02.2016

11.1 | Warum werden im Kapitel 6.4.2 nur gemeinschaftliche In der Begrindung steht, dass die Flachen an Heidelberger Die Stellungnahme
Wohnprojekte mit Kaufinteresse genannt und keine Miet- Wohngruppen veraulRert werden sollen, um hier gemeinschaft- | wird zur Kenntnis ge-
projekte, die es auch gibt? liche sowie generationslibergreifende Wohnprojekte und alter- | nommen.

native Wohnformen umzusetzen. Hierzu zahlen auch Wohn-
gruppen, die sich in anderer Form organisieren und sich eines
Wohnungsbauunternehmens bedienen. Wichtig ist die Umset-
zung von gemeinschaftlichen Wohnformen.

11.2 | Sind im westlichen Bereich des Bebauungsplanes weitere | Es sind keine weiteren Flachen fir Wohngruppen innerhalb Die Stellungnahme
Flachen fir solche Wohnprojekte geplant und wenn ja, wo? | des Bebauungsplangebietes vorgesehen, bei denen explizit wird zur Kenntnis ge-

das Ziel von gemeinschaftlichen Wohnformen umgesetzt wer- | nommen.
den soll.

11.3 | Warum ist das ,E-Baufeld” westlich der John-Zenger- Der Umgriff fir die Flachennutzungsplananderung (vorberei- Die Stellungnahme
Stralde nicht im Bebauungsplan aufgenommen, obwohl es | tende Bauleitplanung) muss nicht identisch mit dem Umgriff wird zur Kenntnis ge-
in der Grafik der ,Anderung des FNP 2015/2020“ auf der des vorliegenden Bebauungsplanentwurf (verbindliche Bauleit- | nommen.

Seite 3 eingeschlossen ist? planung) sein. Das ,E-Baufeld“ wird in einem anderen Bebau-
ungsplanverfahren Uberplant.
12 Blrgerin, Schreiben vom 03.02.2016
12.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5

13 Burger, Schreiben vom 03.02.2016

13.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5

14 Bulrgerin, Mail vom 04.02.2016

14.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft barrierearmes Wohnen. | Siehe Abwagungsvorschlag 14.2 bis 14.9 Siehe Beschlussvor-

Es sind zu berucksichtigen:

schlag 14.2 bis 14.9
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14.2 | - an dem zur RoeblingstralRe ausgerichteten Bestandsge- Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fur die Erschlie- Der Stellungnahme
baude an der Ostseite an den Treppenhausern der Anbau | Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
von Aulenfahrstiihlen um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-

sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.

14.3 | - an dem zur Roeblingstralle ausgerichteten Bestandsge- Sofern der Laubengang innerhalb der festgesetzten Baugrenze | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite in Hohe des 3. OG ein Lauben- liegt ist er Uber die gesamte Flache zulassig. wird zur Kenntnis ge-
gang vom sidlichen zum nérdlichen Treppenhaus. nommen.

14.4 | - an dem zur RoeblingstralRe ausgerichteten Bestandsge- Auflenbalkone sind als untergeordnete Bauteile moglich, wenn | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite kleine AuRenbalkons mit 1,5m sie nicht breiter als 5 m sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten. wird zur Kenntnis ge-
Tiefe nommen.

14.5 | - an dem zur RoeblingstralRe ausgerichteten Bestandsge- Generell kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch Ter- | Der Stellungnahme
baude an der Westseite Balkone mit 2,5m Tiefe rassen und Balkone im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von wird gefolgt.

3,50 m und in den darlber liegenden Geschossen bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zu den Hofseiten zugelassen werden kann.
Die Tiefe von Balkonen und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m bezieht sich auf die Dachflachen. Die textliche
Festsetzung wird redaktionell geandert um die Aussage
klarer zu formulieren.
14.6 | Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 ist parallel zur Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Gemaf Der Stellungnahme

Roeblingstralle die Anzahl der Vollgeschosse von 5 auf 4
fur eine optische Angleichung es Bebauungsbildes zu den
Nachbarschaftsgebduden zu reduzieren. Dies wurde auch
in der Blrgerbeteiligung so formuliert.

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zZielfihrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemal Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

wird nicht gefolgt.

14.7

Die Zufahrt auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 zur
Tiefgarage ist von der RoeblingstralRe zur Rheinstral3e o-
der Mark-Twain-Stra3e zum Larmschutz der anliegenden
Wohnungen zu verlegen.

Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage soll innerhalb der Ge-
baude erfolgen. Demzufolge ist eine Verlegung zur Mark-
Twain-StralRe nicht mdglich. Die Rheinstralle soll Bestandteil
eines zentralen Bereiches einer neuen Stadtteilmitte fur die

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Sldstadt mit Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungs-
angebot werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist somit eine Ein-
und Ausfahrt fir eine Tiefgarage in diesem Bereich ausge-
schlossen.

14.8 | Gemal der Festsetzung Nummer 4 sind die Oberkanten
von Tiefgaragen zwischen 40 und 80 cm unter der
Erdoberkante zu planen. Wie von der Wohngruppe geplant
sind

- keine Doppelparker mehr mdglich und die Garage musste
gréRer werden, um noch ausreichend Parkplatze zu
schaffen.

- einem Teil der Tiefgarage eine Gemeinschaftsterrasse
vor dem Gebaude zum Innenhof entstehen soll, die unter
sich keine Aufschittung von Erdreich bendtigt.

Diese Festsetzung ist zuruck zu nehmen.

Die Festsetzungen wurden gewahlt, um einen begriinten In-
nenhof gestalten zu kénnen.

Die textliche Festsetzung setzt fest, dass die Tiefgarage min-
destens 40 cm unter der Erdoberkante zu planen ist und die
begriinten Bereich mindestens 80 cm mit einer Substratschicht
zu bedecken sind. In Bereichen von Terrassen und Durchwe-
gungen entfallt die erforderliche Bodensubstratschicht von 80
cm.

Es ist Aufgabe des Architekten, im vorgegebenen Rahmen
eine barrierefreie Nutzung der Terrasse herzustellen.

Die Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.

14.9 | Fahrradabstellanlagen und Muillsammelplatze sollen primar
zur StralRenseite in den Abstandsflachen zulassig sein und
nicht in den Innenhéfen. Sie sollen damit leicht zuganglich

und nutzungsfreundlich sein.

Private Fahrradabstellanlagen und Mullsammelplatze sind pri-
vate Anlagen, die nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht
werden kénnen, sondern auf privaten Flachen vorzusehen
sind. Die Festsetzung zur Unterbringung der Fahrradabstellan-
lagen und Millsammelplatze in den Gebauden oder Innenhof-
bereichen ist notwendig, um den gestalterischen und funktiona-
len Ansprichen, die sich aus den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen fur die positive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und
des Ortsbildes ergeben, gerecht zu werden. Ausnahmsweise
kénnen Fahrradabstellanlagen und Mullsammelplatze in den
seitlichen Abstandsflachen zugelassen werden.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

15 Bargerin, Mail vom 04.02.2016

15.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft altersgereichtes, barrie- | Siehe Abwagungsvorschlag 15.2 bis 15.6 Siehe Beschlussvor-
refreies Wohnen. Es sind zu berlcksichtigen: schlag 15.2 bis 15.6
15.2 | - an dem zur Roeblingstralle ausgerichteten Bestandsge- Zur Gewabhrleistung der Barrierefreiheit sind flir die Erschlie- Der Stellungnahme
baude an der Ostseite an den Treppenhausern der Anbau | Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
von Aulenfahrstiihlen, mindestens am sudlichen Trep- um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-
penhaus sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.
15.3 | - an dem zur Roeblingstralle ausgerichteten Bestandsge- Sofern der Laubengang innerhalb der festgesetzten Baugrenze | Die Stellungnahme

baude an der Ostseite in Hohe des 3. OG ein Lauben-
gang vom sidlichen zum nérdlichen Treppenhaus.

liegt ist er Uber die gesamte Flache zulassig.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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15.4 | - an dem zur RoeblingstralRe ausgerichteten Bestandsge- Auflenbalkone sind als untergeordnete Bauteile moglich, wenn | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite kleine AufRenbalkons sie nicht breiter als 5 m sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten. wird zur Kenntnis ge-
nommen.
15.5 | Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 ist parallel zur Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Geman Der Stellungnahme

Roeblingstralle die Anzahl der Vollgeschosse auf 4 zu re-
duzieren, um

- die Blickachse zur Bergkulisse zumindest punktuell zu er-
halten,

- sich an die umliegende Bebauung besser anzupassen,

- den Burgerwiinschen (Blrgerbeteiligung) entgegen zu
kommen.

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemafl Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

wird nicht gefolgt.

15.6 | Die Zufahrt auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 zur
Tiefgarage ist von der RoeblingstralRe zur Rheinstralie o-
der Mark-Twain-Straf’e auferhalb des Wohnbereiches zu

verlegen.

Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage soll innerhalb der Ge-
baude erfolgen. Demzufolge ist eine Verlegung zur Mark-
Twain-StralRe nicht mdglich. Die RheinstralRe soll Bestandteil
eines zentralen Bereiches einer neuen Stadtteilmitte fur die
Sudstadt mit Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungs-
angebot werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist somit eine Ein-
und Ausfahrt fur eine Tiefgarage in diesem Bereich ausge-
schlossen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

16 Wohngruppe, Mail vom 04.02.2016

16.1 | Gemal der schriftlichen Festsetzung Nummer 4 sollen pri-
vate Fahrradabstellanlagen, Geratehauser und Millsam-
melplatze vorrangig in den Gebauden oder in den Innenhé-
fen zulassig sein sollen. Die Unterbringung von Fahrradern
im Bestandsgebaude ist ohne umfangreiche bauliche An-
derungen nicht méglich. Die Kellertreppen lassen einen
barrierefreien Transport von Fahrradern nicht zu. Der In-
nenhof soll zusammen mit der anderen Wohngruppe als
gemeinsamer Lebensraum genutzt werden. Fur die Umset-
zung des Konzeptes des 6kologischen Individualverkehrs

Private Fahrradabstellanlagen und Mullsammelplatze sind pri-
vate Anlagen, die nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht
werden kénnen, sondern auf privaten Flachen vorzusehen
sind. Die Festsetzung zur Unterbringung der Fahrradabstellan-
lagen und Millsammelplatze in den Gebauden oder Innenhof-
bereichen ist notwendig, um den gestalterischen und funktiona-
len Ansprichen, die sich aus den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen fur die positive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und
des Ortsbildes ergeben, gerecht zu werden. Ausnahmsweise

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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werden circa 150m? Flache pro Block fiir Fahrradabstellan-
lagen bendtigt. Die Inanspruchnahme der zu den Stralden
gelegenen Vorgartenzone fir Nebenanlagen wird zusatz-
lich zu den Flachen vor den Giebeln flir zwingend erforder-
lich angesehen.

konnen Fahrradabstellanlagen und Muallsammelplatze in den
seitlichen Abstandsflachen zugelassen werden.

16.2

Die Umwandlung der Quer- in Langsparkplatze an der Ro-
eblingstralde erscheint nicht sinnvoll, weil dadurch Stell-
platze verloren gehen und mit der im Bebauungsplan er-
mdglichten Nachverdichtung den Bau einer Tiefgarage er-
zwingen wurden. Es ist zwingend erforderlich, die Quer-
parkplatze an der Roeblingstralle zu erhalten. Wenn je-
doch die Stadt Heidelberg eine Unterschreitung unter Aus-
nutzung § 74 Absatz 2 der Landesbauordnung vorge-
schriebenen Anzahl der erforderlichen Stellplatze unter-
stltzt, dann ist das Langsparken an dieser Stralde moglich.

In der Réblingstralie sind im Bebauungsplangebiet die privaten
Stellplatze als Langsparkplatze festgesetzt, da entlang der
Réblingstralle eine Radverkehrsachse vorgesehen ist. Nach
Aussage des zustandigen Fachamtes wiirden Senkrechtparker
einen Gefahrenpunkt fir die Radfahrer darstellen, und sind so-
mit nicht umsetzbar. Im unmittelbaren Umfeld zwischen Mark-
Twain-Stral’e und Eleonore-Sterling-Stral3e sind in den Nord-
Sud-Verbindungen, der John-Zenger-Strale, Rdblingstralle
und Elsa-Brandstrom-StralRe generell Langsparker vorgese-
hen.

Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadt
Heidelberg eine moégliche Reduzierung der erforderlichen Stell-
platze nach Landesbauordnung gepruift. Aus Griinden der
sparsamen Flachennutzung unter Gewahrleistung von preis-
wertem Wohnraum gemaf dem Wohnungspolitischen Konzep-
tes ist in diesem Bereich eine Reduzierung vertretbar.

Der Stellungahme
wird in der
beschriebenen Form
gefolgt.

16.3

Im Baufeld 3.2 ist im Norden ein Baufenster von circa 30 x
10 m festgesetzt aus. Bei Einhaltung der notwendigen Ab-
standsflachen fur Bestand und Planung konnte das Bau-
fenster 6 m breiter sein. Die Bautiefe konnte auf 14 m ver-
grofRert, das Baufenster auf 36 x 14m zu vergroRRern, was
dem Wunsch nach einer Nachverdichtung des Quartiers
entsprache.

Eine VergréRerung des Baufensters ist aufgrund der festge-
setzten GRZ und GFZ nicht vorgesehen. Aufgrund des Erhalts
des groRzligigen Innenhofes wurde das Baufenster mit der ent-
sprechenden Tiefe festgesetzt.

Der Stellungahme
wird nicht gefolgt.

16.4

Gemal der schriftlichen Festsetzung Nummer 4 sind Ein-
und Ausfahrten nur in den in der Planzeichnung festgesetz-
ten Bereichen innerhalb der Gebaude zulassig sind. Das ist
fur im Norden des Baufeldes 3.2 festgesetzte Baufenster
geometrisch nicht mdglich. Bei einer maximalen Neigung
der Einfahrtsrampe von 15 % und einer Geschosshdhe von
3,10 m wird die Rampe circa 20 m lang und 2, 75 m breit
sein. Damit wirden im Tiefgaragengeschoss und im Erdge-
schoss circa 55 m? und damit fast 20 % der Nutzflache der

Die Festsetzung wurde so getroffen, dass stadtebaulich die un-
ter von aufstehenden Gebauden liegenden Tiefgaragen direkt
angefahren werden. Damit werden neben Gebaude liegende
,grofiere Locher“ von Tiefgaragenein- und —ausfahrten vermie-
den. Die in der Planzeichnung festgelegten Bereiche sind hier-
fur bemessen. Zugleich ermoglicht die Festsetzung, dass tber
die festgelegten Bereiche Feuerwehrzufahrten neben den Ge-
bauden angelegt werden kdénnen. Sofern auf den Wohnbaufla-

Der Stellungahme
wird nicht gefolgt.
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Tiefgaragenrampe bendétigt werden. Circa 45% der Grund-
flache musste als Verkehrsflache herhalten. Das ist unwirt-
schaftlich und widerspricht dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit versiegelten Flachen und knappen Ressourcen.
Vorgeschlagen wird, dass die Ein- und Ausfahrten der Tief-
garage sich innerhalb des Tiefgaragen-Baufensters befin-
den missen.

chen private Stellplatzflachen festgesetzt sind, kann auch dar-
Uber ein Stellplatznachweis erfolgen, so dass auf den mdégli-
chen Bau von Tiefgaragen verzichtet werden kann.

16.5

Gemal der schriftlichen Festsetzung Nummer 2 sind Uber-
schreitungen von Baugrenzen durch Terrassen und Bal-
kone im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 3,50 m und in
den darlber liegenden Geschossen bis zu einer Tiefe von
2,50 m zu den Hofseiten zulassig. Weiterhin sind zu den
Innenhéfen Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von
1,5 m und einer Breite von max. 5 m zulassig. Die Festset-
zungen widersprechen sich.

Entweder sind mit der zweiten Festlegung die StralRensei-
ten gemeint, oder es sind Gauben und Dacheinschnitte in-
nerhalb der Dachflachen gemeint. Innerhalb von Dachfla-
chen kann es keine Balkone oder Terrassen geben.

Generell kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch Ter-
rassen und Balkone im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von
3,50 m und in den darlber liegenden Geschossen bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zu den Hofseiten zugelassen werden kann.
Die Tiefe von Balkonen und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m bezieht sich auf die Dachflachen. Die textliche
Festsetzung wird redaktionell gedndert um die Aussage
klarer zu formulieren.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

16.6

Gemal der schriftlichen Festsetzung Nummer 4 wird fest-
gelegt, dass die Oberkante der Tiefgaragen mit 0,4 m unter
der Oberkante Erdoberflache beziehungsweise Gehweg
herzustellen ist. Andererseits sollen die Tiefgaragen mit ei-
ner Bodensubstratschicht von mindestens 0,8 m Uberdeckt
werden. Damit wurde die Oberkante der Bodensubstrat-
schicht 0,4 m oberhalb von Oberkante Erdoberflache be-
ziehungsweise Gehweg zu liegen kommen. Das ist nicht
moglich.

Die Festsetzungen wurden gewahlt, um einen begrinten In-
nenhof gestalten zu kénnen.

Die textliche Festsetzung setzt fest, dass die Tiefgarage min-
destens 40 cm unter der Erdoberkante zu planen ist und die
begriinten Bereich mindestens 80 cm mit einer Substratschicht
zu bedecken sind. In Bereichen von Terrassen und Durchwe-
gungen entfallt die erforderliche Bodensubstratschicht von 80
cm.

Die Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.

17 Bulrger, Schreiben vom 04.02.2016

17.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5

18 Heidelberger MTV-Bindnis fir Wohnen, Schreiben vom 05.02.2016

18.1 | Es wird vorgeschlagen, die Wohnflachen westlich der R6- | Siehe Abwagungsvorschlag zu 18.2 bis 18.4. Siehe Beschlussvor-

merstral’e vor dem Hintergrund der weiterhin angespann-
ten Wohnraumversorgung starker zu verdichten:

schlag 18.2 bis 18.4
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18.2 | Die zur Roémerstrale ausgerichteten neu zu bauenden Ge-
baude sollen um ein Geschoss auf 5 Geschosse aufge-
stockt werden kdnnen und die Bautiefe um 1 m in Richtung
der Innenhdfe vergroRert werden.

Die Neubauten sind ausschlieRlich fiir das Marktsegment
"preiswerte Mietwohnungen" vorgesehen und sollen im
Landeswohnraumférderungsprogramm angemeldet wer-
den. Es konnten circa 17 zusatzliche Wohnungen mit 1.200
m? Wohnflache geschaffen werden. Das oberste Geschoss
wirde bei diesen Gebauden auch aus gestalterischen
Grunden als Nicht-Vollgeschoss ausbildet werden. Der not-
wendige Stellplatznachweis soll auf dem Schulgelande
westlich der Elsa-Brandstrom-Stralle mit einer Doppelbele-
gung von Schul- und Wohnnutzung per Baulast erfolgen.
Die zur Elsa-Brandstrom-Stral’e ausgerichteten drei Soli-
tare in den Baufeldern WA 1.1 und 1.2 sollen um ein Ge-
schoss auf 5 Geschosse aufgestockt werden kénnen. Die
Wohnungen dieser Gebaude sind fur den Verkauf Gberwie-
gend an Schwellenhaushaltevorgesehen. Es kdnnen circa
430 m? Wohnflache beziehungsweise sechs Wohnungen
zusatzlich entstehen.

Ein zentrales Ziel des Bebauungsplanentwurfes MTV-Nord ist
es, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsentwicklung
zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund ist eine Erhdhung
der Vollgeschosse um jeweils ein Vollgeschoss und die Bau-
tiefe um 1 m in Richtung der Innenhdéfe gerechtfertigt. Ein not-
wendiger Stellplatznachweis auf dem Schulgelande ist jedoch
nicht moglich. Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen
hat die Stadt Heidelberg aber eine mdgliche Reduzierung der
erforderlichen Stellplatze nach Landesbauordnung geprift. Aus
Grinden der sparsamen Flachennutzung unter Gewahrleistung
von preiswertem Wohnraum gemaf dem Wohnungspolitischen
Konzeptes ist in diesem Bereich eine Reduzierung vertretbar.
Ein zentrales Ziel des Bebauungsplanentwurfes MTV-Nord ist
es, die Wohnbedurfnisse der Bevodlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung
zu gewabhrleisten. Vor diesem Hintergrund ist eine Erh6hung
der Vollgeschosse bei zwei der geplanten Punkthduser um je-
weils ein Vollgeschoss gerechtfertigt. Beim nordlichen Punkt-
haus im Bereich WA 1.1 ist eine Erhdhung aus Larmschutz-
grinden nicht méglich.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

18.3 | Ein Wohnflachenpotenzial besteht in der Ausweisung eines
neuen Baufeldes auf der Flache des ehemaligen an der
Rheinstral3e gelegenen Check-Points. Die Flache ist ver-
siegelt und liegt an einer 6ffentlichen Stralie. Bei vierge-
schossiger Bauweise und einem Baufenster von 75 m x
12,5 m kénnte bis zu 35 Wohnungen, verteilt auf circa

2.700 m2 Wohnflache errichtet werden.

Der Bereich befindet sich nicht im Umgriff des Bebauungsplan-
entwurf und ist somit nicht Bestandteil der vorliegenden Pla-
nung. Zudem wird gemafl dem Masterplan der Park, zu dem
auch die Flache des Check-Points gehdrt, eine Gber das Quar-
tier hinausgehende Freiflachen-Funktion wahrnehmen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

18.5 | Der westliche und dstliche Flligel im Baufeld nérdlich der
Rheinstraflte und zwischen der Rémer- und Kirscharten-
stral3e ist fur die Aufnahme einer Senioreneinrichtung nicht
ausreichend breit. Zusatzlich wird flr den Empfangsbereich

mehr Uberbaubare Flache bendtigt und ein Gber den Hof

Eine geringflgige Verbreiterung des westlichen und dstlichen
Fligels ist in einem sehr moderaten Umfang mdglich. Der
Empfangsbereich muss im vorhandenen Baufenster unterge-
bracht werden, damit das stadtebauliche Gesamtbild mit sei-
nen Baufluchten entlang der Rhein-, und Rémerstralie beste-
hen bleibt. Sollten stadtebaulich nicht sichtbare Mittelgédnge

Der Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.
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fuhrender Mittelgang im 1. und 2. Obergeschoss Diese not- | Uber den eingeschossigen Innenbereich notwendig sein, kon-
wendigen Flachen sind, da sie im Innenhof liegen, stadte- nen diese im Wege eines Befreiungsantrages zur Prifung ge-

baulich nicht wahrnehmbar. stellt werden.
19 Blrgerin, Schreiben vom 05.02.2016
19.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
20 Bilrgerin, Schreiben vom 05.02.2016
20.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
21 Burgerin, Schreiben vom 05.02.2016
21.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
22 Burgerin, Schreiben vom 05.02.2016
22.1 | In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss ist | Der Stellungnahme
steht in Kapitel 6.4: ,Grundsatzlich soll der Autoverkehr im | eine gewisse Frequentierung der Rheinstral3e sinnvoll. Sie er- | wird nicht gefolgt.
gesamten Quartier mdglichst gering gehalten und Durch- fullt damit eine ahnliche Funktion wie die BahnhofstralRe in der
gangsverkehre vermieden werden. Die autobefahrenen Weststadt, wobei letztere ein héheres Verkehrsaufkommen
Sammelstral’en werden auf das nétigste reduziert und ge- | aufweist. Die Rheinstralte Gbernimmt zudem eine wichtige Er-
stalterisch integriert. Viele ErschlieRungsraume (private schlieBungsfunktion fiir das Quartier und ist eine OPNV-Achse
Wohnwege) sollen verkehrsberuhigt ausgefihrt werden." fur den Bus, die uber die John-Zenger-Stralte weitergefuhrt
Um dies zu erreichen ist eine konsequent autoarme Ver- wird. In diesem Rahmen mussen eine Geschwindigkeit von 30

kehrsfihrung notwendig. Die Planung sieht eine Vorfahrts- | km/h und eine ausreichende Fahrbahnbreite von 6,50m ge-

strae mitten durch die die Rheinstral3e vor. Aus der Erfah- | wahrleistet werden. Eine Teil- oder KomplettschlieRung der

rung der Sickingenstrafie und anderen VorfahrtsstralRen ist | auch fir den OPNV wichtigen ErschlieRung der Rheinstrale /
eine Sicherheit und Verlangsamung des Individualverkehrs | John-Zenger-Strale hatte zur Folge, dass die Verkehre sich
nur moglich, wenn es keine Vorfahrtsstralle wird. auf die anderen Stral3en verteilen werden, da die Baugebiete

Vorgeschlagen werden alternative Planungen: erschlossen sein mussen.

- die Rheinstralle auf der Hohe der Roeblingstralie als An-
liegerstralRe und im weiteren Verlauf als SpielstralRe zu
gestalten.

- eine weitere Linksabbiegerspur fur die ErschlieRung des
hinteren Teils des MTV vorzusehen.
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- eine klare Trennung von Anwohner- und Durchgangsver-
kehren im gesamten MTV und zur ErschlieRung des hin-
teren Teils des MTV (zum Beispiel Zugangsverkehr zu
den Stallungen).

- eine Sperrung fir den Individualverkehr

22.2

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes
steht:

"Offentliche Spielflachen werden schwerpunktméaRig auf
dem noérdlichen Grundstiick der ehemaligen High-School
angeboten. Die Topographien der Larmschutzlandschaft
sind vielseitig bespielbar und definieren unterschiedliche
Spiel-, Sport- und Bewegungsraume. Private Spielflachen
werden gemal Landesbauordnung auf den jeweiligen
Grundstlicken nachgewiesen."

Dies reicht fur einen neuen Stadtteil lange nicht aus. Wie in
der Bahnstadt muss auch im Mark-Twain-Village ein kin-
derfreundliches Wohnquartier geschaffen werden und
deutlich mehr 6ffentliche Flachen als Freiflachen und Spiel-
platze ausgebaut werden. Einen ansprechenden Wasser-
spielplatz im Park oder einen modernen Spielplatz am Bei-
spiel der Bahnstadt ist flir das neue Stadtteil unerlasslich

Zusatzlich zu den in diesem Bebauungsplan angebotenen
Spielflachen kommen weitere groRere Freiflachen mit teilweise
separaten Spielflachen in unmittelbarer Nahe hinzu: Der Park
um die Kommandantur, der Paradeplatz und der Park stdlich
der Chapel.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

23 Blrgerin, Schreiben vom 05.02.2016

23.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5

24 Burgerin, Schreiben vom 05.02.2016

24 .1 | Die Birgerin spricht sich vehement gegen eine weitere Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro3. Gemaf Der Stellungnahme

Verdichtung des Plangebietes aus, wie sie vom Mieterver-
ein gefordert wird. Sie verweist auf den langen, teilweise
mihsamen Weg mit einer regen Burgerbeteiligung, bei de-
nen akribisch um alle Details wie Verkehr, Parkplatze, Na-
tur, Geschafte, Handwerksbetriebe, Freizeitgestaltung,
Nachbarschaftskontakte gerungen wurde und letztendlich
der zu einem akzeptablen Plan fiir eine lebens- und lie-
benswerte Sidstadt geflihrt hat.

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Ein zentrales Ziel des Bebauungsplanentwurfes MTV-
Nord ist es, die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaf-

wird nicht gefolgt.
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fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anfor-

derungen kostensparenden Bauens sowie der Bevdlkerungs-

entwicklung zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund ist eine
weitere moderate punktuelle Nachverdichtung vertretbar.

25 | Obdach e.V., Schreiben vom 06.02.2016
25.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
25.2 | Zusatzlich zu Punkt 25.1 wird mit Bezug auf die Situation Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
von Wohnsitzlosen in Baden-Wurttemberg und Heidelberg schlag zur Stellung-
im speziellen darauf hingewiesen, dass die Erhéhung des nahme 5
Anteils von preisglnstigem Wohnraum und damit eine Ent-
spannung auf dem Wohnungsmarkt von héchster Dring-
lichkeit ist.
26 Burger, Schreiben vom 06.02.2016 Karl Vélker, wie Mieterverein
26.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5. Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5.
27 Wohngruppe, Schreiben vom 07.01.2016
27.1 | Um den barrierefreien Zugang zu den an der John-Zenger- | Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fir die Erschlie- Der Stellungnahme
und Eleonore-Sterling-Stral’e gelegenen Gebauden im Bung der Gebaude Rampen erforderlich. Da es sich dabei um | wird gefolgt.
Baufeld 3.2 zu ermdglichen, missen Rampen und Umlauf- | eine bauliche Anlage handelt, wird eine Flache fir Nebenanla-
stege gebaut werden. Hierfir ist an den Gebauden in Rich- | gen fir die Errichtung der Rampe vorgesehen.
tung John-Zenger-Stralte und Eleonore-Sterling-Stralle ein
jeweils 3m breites Baufenster notwendig.
27.2 | Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Umwandlung der be- | In der Réblingstral’e sind im Bebauungsplangebiet die privaten | Der Stellungahme

stehenden Querparkplatze an der John-Zenger-Stralle und
Roeblingstralle in Langsparkplatze vor. Durch diesen Um-
bau wirde sich die Gesamtanzahl der Parkplatze verrin-
gern. Fur einen Neubau im Baufeld an der Rheinstralie
werden jedoch in Zukunft zusatzliche Parkplatze bendétigt.
An der Rheinstrale ist der Bau von weiteren Parkplatzen
nicht moglich. Der derzeitige Bebauungsplanentwurf bietet
fur dieses Problem bisher keine Losung an. Der Bau einer
Tiefgarage stellt sich flr die Wohngruppen als nicht wirt-

Stellplatze als Langsparkplatze festgesetzt, da entlang der
Roéblingstralle eine Radverkehrsachse und entlang der John-
Zenger-Stralie die zukunftige Buslinie vorgesehen ist. Nach
Aussage des zustandigen Fachamtes stellen Senkrechtparker
einen Gefahrenpunkt fir die Radfahrer beziehungsweise den
Busverkehr darstellen. Im unmittelbaren Umfeld zwischen
Mark-Twain-Stral3e und Eleonore-Sterling-Strale sind in den
Nord-Sud-Verbindungen, der John-Zenger-Strale, Robling-
stral’e und Elsa-Brandstréom-Stralle generell Langsparker vor-

schaftlich dar. Die Wohngruppe spricht sich daflr aus,

gesehen.

wird in der beschrie-
benen Form gefolgt.
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diese Querparkplatze an der John-Zenger- und Roebling- Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadt
strale zu erhalten. Heidelberg eine mogliche Reduzierung der erforderlichen Stell-
Auf diese Weise wirden Kosten flr den Umbau der Park- platze nach Landesbauordnung geprift. Aus Griinden der
platze gespart und es kénnte der Nachweis Uber alle erfor- | sparsamen Flachennutzung unter Gewahrleistung von preis-
derlichen Stellplatze auch nach Fertigstellung des Neubaus | wertem Wohnraum gemaf dem Wohnungspolitischen Konzep-
an der Rheinstral3e erbracht werden. tes ist in diesem Bereich eine Reduzierung vertretbar. Im Rah-
men dessen konnen die erforderlichen Stellflachen auch auf
Langsparkplatzen nachgewiesen.
28 Bargerin, Mail vom 07.02.2016
28.1 | Das westliche Gebaude WA 1.3. ist entlang der Roebling- Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Gemafn Der Stellungnahme
stralle Uberwiegend 5-geschossig geplant. Dies steht nicht | Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei wird nicht gefolgt.
in Einklang mit folgender Vorgabe (Protokoll friihzeitige Be- | 6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
teiligung): ,Die 5-Geschossigkeit umfasst punktuell ein- zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zelne Ecken an der Rheinstralle. Die Gebaudehéhen ori- zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-
entieren sich an der Firsthéhe der Bestandsgebaude." nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
Bei Umsetzung des Plans entstiinden folgende Nachteile: nur vortibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
- Ein 5-geschossiges Gebaude im WA 1.3. wirde das mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
westlich der Roeblingstralie geplante Gebaude im WA 3.1 | rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
optisch und architektonisch erdriicken. Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
- Die Sonneneinstrahlung auf das westlich der Roebling- rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
stralde liegende Gebaude sowie der Blick von diesem in zielfihrend.
Ostliche Richtung wird behindert. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaR Lan-
- Mit dem relativ engen StraRenprofil wirde der architekto- | desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
nische Gesamteindruck bei einer maximal 4-geschossiger | beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.
Bebauung plus Eckbetonung massiv gestort.
Eine maximal 4-geschossige Bebauung parallel zur Bebau-
ung westlich der Roeblingstrale ist notwendig, um ein
gleichmafiges Stralienprofil sicherzustellen. Gefordert wird
eine Anpassung des Bebauungsplanes von 4 Geschossen
mit einer der Eckbetonung auf 5 Geschosse.
29 Bargerin, Schreiben vom 08.02.2016
29.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5

| 30 | Stadtteilverein, Schreiben vom 08.02.2016
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30.1 | Der Stadtteilverein Stdstadt tragt den im vorliegenden Be- | Ein zentrales Ziel des Bebauungsplanentwurfes MTV-Nord ist | Der Stellungnahme
bauungsplanentwurf gefundenen Kompromiss trotz der ho- | es, die Wohnbedutirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und wird nicht gefolgt.
hen Dichte, die in allen Bereichen die Masterplan-Vorga- Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
ben Uberschreitet mit. Das gute stadtebauliche Konzept dung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen
schafft trotz deutlich héherer Dichte als im benachbarten kostensparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsentwicklung
Bestand eine Chance auf Integration von Alt und Neu und | zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund ist eine weitere mo-
fur eine lebendige Stadtteilentwicklung. Es sollte keines- derate punktuelle Nachverdichtung vertretbar.
falls durch weitere Verdichtung verschlechtert werden.

30.2 | Positiv wird gesehen, dass Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
- das "wohnungspolitische Konzept" und die weiteren Vor- wird zur Kenntnis ge-

gaben des Bebauungsplans zumindest eine gute Grund- nommen.
lage flir das Ziel abgeben, gute Wohnungen fir alle Ge-
sellschaftsschichten herstellen zu kdnnen und fur eine
gute soziale Durchmischung im Stadtteil zu sorgen.
- der gelungene stadtebauliche Entwurf allzu grof3e Mono-
tonie vermeidet und taugliche Vorgaben fir die Ausbil-
dung eines Stadtteilzentrums und eines lebendigen Stadt-
teils macht.
- in der KirschgartenstralRe ein ertraglicher Ubergang vom
Bestand zur Neubebauung vorgesehen ist.

30.3 | Grundsatzlich wird die geplante Bebauungsdichte jedoch Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Geman Der Stellungnahme
als zu hoch betrachtet: Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei wird nicht gefolgt.
- Die vorgesehene Dichte Gberschreitet die Dichte der ge- | 6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie

genwartigen Bebauung um ca.160 %. zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
- Die vorgesehene Dichte Uberschreitet die Dichte der an- | zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-

grenzenden Bebauung im Osten um circa 65 %. nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
- Die vorgesehene Dichte Gberschreitet die Vorgaben des nur vortibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder

vom Gemeinderat vorgegebenen und beschlossenen mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu

Masterplans insgesamt und in allen Teilbereichen. Im rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der

Nordosten um circa 6 %, an der 6stlichen Rheinstralle um | Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-

circa 60 %, im Nordwesten um circa 25 %, an der westli- rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
chen Rheinstralle um circa 330 %. Auch im Areal der zielfihrend.

Wohngruppen wird die Dichte erhéht. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemal Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

| 31 [ Biirger, Schreiben vom 08.02.2016
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31.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
32 Deutscher Berufsverband fiir Soziale Arbeit e. V, Schreiben vom 09.02.2016
32.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
33 Bulrger, Schreiben vom 08.02.2016
33.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
34 Burger, Schreiben vom 08.02.2016
34.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5
35 | Birger, Mail vom 09.02.2016
35.1 | Im WA 3.1 plant die Gemeinschaft barrierearmes Wohnen. | Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 35.2 bis 35.7 Siehe Beschlussvor-
Es sind zu berlicksichtigen: schlag zur Stellung-
nahme 35.2 bis 35.7
35.2 | - an dem zur Roeblingstral’e ausgerichteten Bestandsge- Zur Gewabhrleistung der Barrierefreiheit sind flir die Erschlie- Der Stellungnahme
baude an der Ostseite an den Treppenhausern der Anbau | Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
von Aulenfahrstiihlen, mindestens am sudlichen Trep- um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-
penhaus. sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.
35.3 | - an dem zur Roeblingstralte ausgerichteten Bestandsge- Sofern der Laubengang innerhalb der festgesetzten Baugrenze | Die Stellungnahme
baude an der Ostseite in Hohe des 3. OG ein Lauben- liegt ist er Uber die gesamte Flache zulassig. wird zur Kenntnis ge-
gang vom sldlichen zum nérdlichen Treppenhaus. nommen.
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35.4

Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 sollte parallel
zur Roeblingstraflie mit dem relativ engen Stral3enprofil auf
eine maximal 4-geschossige Bebauung reduzieren werden.
Durch die Uberhéhte Bebauung wird sowohl Sonnenein-
strahlung, Blickbeziehung als auch ein ruhiger Stral’en-Be-
bauungsquerschnitt und die akzeptierte Eckbetonung un-
notig entlang der gesamten Stral3e umgesetzt, wogegen
der Burger sich ausspricht.

Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Gemaf
Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaR Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

35.6

Gemal der Festsetzung Nummer 4 sind die Oberkanten
von Tiefgaragen zwischen 40 und 80cm unter der Erdober-
kante zu planen. Wie von der Wohngruppe geplant sind

- keine Doppelparker mehr mdglich und die Garage musste
grolier werden, um noch ausreichend Parkplatze zu
schaffen.

- einem Teil der Tiefgarage eine Gemeinschaftsterrasse
vor dem Gebaude zum Innenhof entstehen soll, die unter
sich keine Aufschlttung von Erdreich bendtigt.

Diese Festsetzung ist anzupassen.

Die Festsetzungen wurden gewahlt, um einen begriinten In-
nenhof gestalten zu kénnen.

Die textliche Festsetzung setzt fest, dass die Tiefgarage min-
destens 40 cm unter der Erdoberkante zu planen ist und die
begriinten Bereich mindestens 80 cm mit einer Substratschicht
zu bedecken sind. In Bereichen von Terrassen und Durchwe-
gungen entfallt die erforderliche Bodensubstratschicht von 80
cm.

Es ist Aufgabe des Architekten, im vorgegebenen Rahmen
eine barrierefreie Nutzung der Terrasse herzustellen.

Die Stellungnahme
wird teilweise gefolgt.

35.7

Wohl versehentlich sind in der Festsetzung Nummer 2 di-
vergierende Angaben zu den Balkonen nach den Innenhdo-
fen gemacht worden. Die kleinen Balkone mit 1,50 m Tiefe
waren bisher nur fir die AuRenseiten festgelegt worden.

Generell kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch Ter-
rassen und Balkone im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von
3,50 m und in den darlber liegenden Geschossen bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zu den Hofseiten zugelassen werden kann.
Die Tiefe von Balkonen und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m bezieht sich auf die Dachflachen. Die textliche
Festsetzung wird redaktionell gedndert um die Aussage
klarer zu formulieren.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

36

Planungsgemeinschaft RheinstralRe GbR, Schreiben vom 09

.02.2016

36.1

Bei der ersatzweisen Neubebauung im Bereich Rhein-

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fur die Erschlie-

strale / John-Zenger-Stralle sind von der Wohngruppe

Bung der Gebaude Fahrstihle erforderlich. Da es sich dabei

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Bauwerke handelt, wird das Baufenster um die Abmessungen
der Fahrstuhlkonstruktionen erweitert.

Aufziige und Laubengange zur barrierefreien ErschlieRung
der Wohnungen geplant.

Um das an der Roeblingstralle gelegene Bestandsge-
baude weitgehend barrierefrei auszustatten, ist an den
Treppenhaus-Ausgangen zur Roeblingstralte hin mindes-
tens an dem sldlichen Treppenhaus ein Aul3enaufzug ge-
plant. Optional ist ein zweiter am nérdlichen Treppenhaus

vorgesehen. Der Bebauungsplanentwurf sind keine ent-
sprechenden notwendigen Baufelder von circa 4m x 3,50

men zur Barrierefreiheit und zur Schaffung von senioren-
und behindertengerechtem Wohnraum werden diese An-
bauten fir die Zukunft fir unumganglich gehalten.

m GroRe festgesetzt. Gemal den stadtischen Zielprogram-

36.2
an der Roeblingstrale gelegenen Bestandsgebaudes im
Baufeld 3.1 vom stdlichen Aufzug zur ErschlieBung aller
Wohnungen im Dachgeschoss ist durch die Bebauungs-

die Einschrankung ,Einschnitte bis zu einer Tiefe von 1m
und einer Lange von 5m*“ wird der Laubengang wahr-

plant hergestellt werden kann.

Die Schaffung eines Laubenganges im Dachgeschoss des

planvorlage nicht gesichert. Bei der Festsetzung wird durch

scheinlich baurechtlich nicht moglich sein. Die Festsetzung
ist so zu &ndern, dass die Wohnungserschliellung wie ge-

Bei der Festsetzung handelt es sich um Vorbauten, die uber
die Baugrenze hinausragen. Sofern der Laubengang innerhalb
der festgesetzten Baugrenze liegt, ist er Uber die gesamte Fla-
che zulassig.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnisge-
nommen.

36.3 | Die Festlegung der Balkonflachen im 3. OG koénnte - irr-

pen fihren. Eine Breite von 2,50 m zum Innenhof bei

schosses maoglich sein.

timlich auch auf die Flachdachvariante tbertragen - fir un-
noétig kleine und schmale Balkone bei groften Wohnungsty-

Flachdachern sollte zugunsten des zurlickspringenden Ge-

Eine Breite der Balkone von bis zum 5,00 m ist im Dachge-
schoss mdglich. Lediglich die Tiefe, die tUber die Baugrenze
hiniberragt ist auf 1,50 m beschrankt.

Bei Flachdachern gibt es keine ,Dachgeschosse® - es gilt die
Festsetzung mit 2,5 m Tiefe zu der Innenhofseite und 1,5 m
Tiefe zu der StralRenseite.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnisge-
nommen.

36.4
derlich, um eine geordnete Nutzung des Gebaudes ge-
wahrleisten zu kdnnen, dass geschutzte und verkehrssi-

richtet werden kdnnen. Die GroRRe dieser Nebenanlagen
ergibt sich aus der baurechtlich geforderten Anzahl der
Fahrradstellplatze auf Grund der mit dem betroffenen Zu-

Bei den stralenseitigen Hauseingangen ist zwingend erfor-

chere Fahrradabstellplatze in Form von Nebenanlagen er-

gang erschlossenen Wohnungsanzahl. Ansonsten wird die

Private Fahrradabstellanlagen und Mullsammelplatze sind pri-
vate Anlagen, die nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht
werden kénnen, sondern auf privaten Flachen vorzusehen
sind. Die Festsetzung zur Unterbringung der Fahrradabstellan-
lagen und Millsammelplatze in den Gebauden oder Innenhof-
bereichen ist notwendig, um den gestalterischen und funktiona-
len Anspriichen, die sich aus den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen flr die positive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und
des Ortsbildes ergeben, gerecht zu werden. Ausnahmsweise

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Gefahr gesehen, dass Fahrrader ungeordnet auf den Geh-
wegen verteilt werden

konnen Fahrradabstellanlagen und Mullsammelplatze in den
seitlichen Abstandsflachen zugelassen werden.

An der Strallenseite der Gebaude sind keine Uberdachten
Fahrradstellplatze vorgesehen, da im Hofbereich gentigend
Flachen fir Gberdachte Abstellanlagen maoglich sind (vor den
Gebauden kdnnen Besucherstellplatze oder offentliche Stell-
platze bereitgestellt werden). Die Bereiche vor den Gebauden
zu den StralRen sollen frei von baulichen Anlagen bleiben, um
im Plangebiet einen harmonischen Ubergang von den Strafien
uber Stellplatzen und Gehwege zu den Gebauden zu gewahr-
leisten. Nebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen unterbre-
chen diese sichtbar freien Bereiche und wirken sich bis auf die
offentlich zu nutzenden Gehwege aus. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes eroffnet neben der generellen Zulassigkeit, die Ne-
benanlagen in den Innenhéfen unterzubringen die ausnahms-
weise Mdglichkeit, diese in den seitlichen Abstandsflachen der
Hauptgebaude unter zu bringen. Unabhangig hiervon kénnen
die Fahrrader auch innerhalb der Gebaude untergebracht wer-
den.

36.5

Es wird um Aufklarung Uber die rechtliche Bedeutung des
sogenannten Gestaltungsplans gebeten, in dem eine Weg-
fuhrung enthalten ist, die im Grenzbereich zum Gebaude
der angrenzenden Wohngruppe liegt.

Der Gestaltungsplan zeigt die mdgliche zukiinftige Gestaltung
auf. Der Gestaltungsplan ist Anlage der Begriindung und hat
nicht die unmittelbare Bindung einer Satzung.

Der Stellungnahme
wird entsprochen.

37 Bdrger, Mail vom 10.02.2016
37.1 | Im Block zwischen der Elsa-Brandstrom- und der Roebling- | Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage soll innerhalb der Ge- Der Stellungnahme
stral’e wurde die Tiefgarageneinfahrt mit ihrem kontinuierli- | baude erfolgen. Demzufolge ist eine Verlegung zur Mark- wird nicht gefolgt.
chen Verkehrsaufkommen an der sensibelsten Stelle ge- Twain-StralRe nicht mdglich. Die Rheinstrale soll Bestandteil
plant. Insbesondere die im Westen liegenden Altbauwoh- eines zentralen Bereiches einer neuen Stadtteilmitte fur die
nungen sind aufgrund ihrer Bestandsstruktur vielfach da- Sudstadt mit Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungs-
rauf angewiesen, Schlafzimmer nach Osten zu platzieren. | angebot werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist somit eine Ein-
Vorgeschlagen wird, die Abfahrt an die Rheinstrale zu und Ausfahrt fir eine Tiefgarage in diesem Bereich ausge-
platzieren, wo es keine schalltechnisch reflektierende schlossen.
Wand gibt oder an der Schule in die Mark-Twain-Strale,
wo wenige Menschen betroffen werden.
37.2 | Die Bebauung der beiden unmittelbar gegenlberliegenden | Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro3. Gemaf Der Stellungnahme

Blocks an der Roeblingstralie sollte unbedingt auf vier
Stockwerke begrenzt bleiben. Die oberen Geschosse der

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie

wird nicht gefolgt.




"Sudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord*“
Begriindung zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss in der Fassung vom 15.11.2019

Anlage 02 zur Drucksache 0390/2019/BV

31/84

Bestandsgebaude erhalten keine Sonne von Osten und die
Stralde wird optisch zu stark verengt. Die Gebaudehdhen
sollten westlich und &stlich der Rémerstralle abfallen. Die
Bebauung wird nunmehr maximiert und die Willensbekun-
dung der Burgerschaft im Rahmen der Blrgerbeteiligung
wird nicht beachtet.

zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaf Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

37.3

Es entsteht ein gegeniliber den jetzigen Malistaben gewal-
tiger Block, wenig strukturiert, der optisch auf alles Umlie-
gende drlckt. Die Idee vom urbanen Tor kann nicht nach-
vollzogen werden, da die architektonische Akzentsetzung
nicht nachvollziehbar ist. Als negative Beispiele fur ein ,ur-
banes Tor" wird auf das Umfeld des Hauptbahnhofes ver-
wiesen. Die neue Bebauung in der Bahnhofstralde wird als
misslungen bezeichnet, da Geschafte nicht wahrgenom-
men werden. Ahnliches wird auch fiir die Rheinstrale be-
furchtet.

Vorgeschlagen wird, die Gebaude am Park terrassenférmig
aufsteigen zu lassen. Dadurch wird vermieden, dass die In-
nenhofe verschattet werden und Gebaudeteile sich hinter
der Sudfassade ,wegducken®. Die vorgesehene Bebauung
fuhrt zu einem permanent héheren Energieverbrauch. Die
Planungen zum ,urbanen Tor" sind mit Burgerbeteiligung
zu Uberplanen.

Der Bereich ist Bestandteil der Stadtterrassen, an dem die zu-
kiinftige Stadtteilmitte verordnet wird.

Die Bebauung folgt dem Prinzip, die Parkterrasse entlang der
Rheinstralie und den zuklnftigen Park mit einer klaren Raum-
kante zu fassen. Durch die Kombination dieser Blockstruktur
mit Punktbauten soll die zum Quartier gewandte nérdliche
Seite durchlassiger gestaltet werden.

Eine geschlossene Blockstruktur nach Siden gibt dem neuen
Park eine klare Raumkante, die durch Vor- und Rickspringe
an der Fassade, eine zwischen vier und funf Geschossen vari-
ierende Héhenentwicklung und eine multifunktionale Erdge-
schosszone belebt wird. Durchgange in den Gebauden sollen
eine Durchwegung der Innenhdfe fur die Allgemeinheit ermdgli-
chen.

Der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan liegt das Er-
gebnis mehrere Blrgerforen und einer Mehrfachbeauftragung
zugrunde.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

38 Bdrger, Mail vom 10.02.2016

38.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 5 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 5 Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 5

39 Bdrger, Mail vom 11.02.2016

39.1 | Gemal der schriftlichen Festsetzung Nummer 4 sollen pri- | Private Fahrradabstellanlagen sind private Anlagen, die nicht Der Stellungnahme

vate Fahrradabstellanlagen, Geratehduser und Millsam-

im 6ffentlichen Raum untergebracht werden kénnen, sondern

wird nicht gefolgt.




"Sudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord*“
Begriindung zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss in der Fassung vom 15.11.2019

Anlage 02 zur Drucksache 0390/2019/BV

32/84

melplatze vorrangig in den Gebauden oder in den Innenho-
fen zulassig sein sollen. Diese Festsetzung sollte fir Fahr-
radabstellanlagen aufgehoben werden. Bauherren im
Mark-Twain-Village sollen dadurch die Moglichkeit bekom-
men, durch zuséatzlich an den StraRenseiten von Gebéau-
den angebrachten (Uberdachten) Fahrradstandern, dem
Wildparken und Diebstahl von Fahrradern auf ihrem
Grundstuck entgegenwirken zu kénnen. Ein komfortabel
zuganglicher Fahrradstander vereinfacht im Auf3enbereich
den Umstieg auf dieses gesunde und dkologische Trans-
portmittel. Von aufRen sichtbare Fahrradabstellanlagen
wlrden daher das Image eines bewussten und ricksichts-
vollen Lebensstils in der Heidelberger Stidstadt unterstit-
zen.

auf privaten Flachen vorzusehen sind. Die Festsetzung zur Un-
terbringung der Fahrradabstellanlagen und Mullsammelplatze
in den Gebauden oder Innenhofbereichen ist notwendig, um
den gestalterischen und funktionalen Anspriichen, die sich aus
den stadtebaulichen Zielsetzungen fir die positive Gestaltung
des o6ffentlichen Raumes und des Ortsbildes ergeben, gerecht
zu werden. Ausnahmsweise konnen Fahrradabstellanlagen
und Millsammelplatze in den seitlichen Abstandsflachen zuge-
lassen werden.

An der Strallenseite der Gebaude sind keine Uberdachten
Fahrradstellplatze vorgesehen, da im Hofbereich gentigend
Flachen flr Gberdachte Abstellanlagen maéglich sind (vor den
Gebauden kdnnen Besucherstellplatze oder offentliche Stell-
platze bereitgestellt werden). Die Bereiche vor den Gebauden
zu den Straf3en sollen frei von baulichen Anlagen bleiben, um
im Plangebiet einen harmonischen Ubergang von den Strafien
uber Stellplatzen und Gehwege zu den Gebauden zu gewahr-
leisten. Nebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen unterbre-
chen diese sichtbar freien Bereiche und wirken sich bis auf die
offentlich zu nutzenden Gehwege aus. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes eroffnet neben der generellen Zulassigkeit, die Ne-
benanlagen in den Innenhéfen unterzubringen die ausnahms-
weise Mdglichkeit, diese in den seitlichen Abstandsflachen der
Hauptgebaude unter zu bringen. Unabhéangig hiervon kénnen
die Fahrrader auch innerhalb der Gebaude untergebracht wer-
den.

39.2

Das gesamte Gebiet sollte weniger stark verdichtet wer-
den. Vor allem im Bereich der alternativen Wohnformen
soll Freiraum fur Bewegung und Austausch geboten wer-
den.

Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro. Gemaf
Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vortibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Dichte und somit eine damit einhergehende Reduzierung der
geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht zielflih-
rend.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Mit dem ehemaligen Paradeplatz im Bereich der Campbell
Barracks sowie dem im Siiden angrenzenden Park sollen in
unmittelbarer Nahe zum Mark Twain Village Nord zwei "klassi-
sche" Freiraumtypologien entstehen. Es soll ein Netz aus linea-
ren offentlichen Griin- und Freiraumen (Rémerstralle, Parkter-
rasse, Elsa-Brandstrém-Stralle und Kirschgartenstralle) sowie
der Larmschutzlandschaft (6ffentliche Grin-, Spiel- und Freifla-
che) geschaffen werden. Erganzt werden die 6ffentlichen Frei-
flachen durch die privaten Hofrdume der Stadtzimmer, Stadt-
garten und der Stadtterrassen. Somit ist ausreichend Freiraum
in diesem Bereich vorgesehen.

39.3

Angeregt wird, dass die Stadt Heidelberg unter Ausnutzung
von § 74 Absatz 2 der Landesbauordnung eine Unter-
schreitung der vorgeschriebenen Anzahl der erforderlichen
Stellplatze unterstitzt. Fahrradfahren ist eine gesunde und
ressourcenschonende Form der Mobilitat und verdient Un-
terstutzung.

Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadt
Heidelberg eine mogliche Reduzierung der erforderlichen
Stellplatze nach Landesbauordnung geprift. Aus Griinden der
sparsamen Flachennutzung unter Gewahrleistung von
preiswertem Wohnraum gemar dem Wohnungspolitischen
Konzeptes ist in den Bereichen WA 1 und WA 3 eine
Reduzierung vertretbar.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

40 Bulrger, Niederschrift vom 10.02.2016

40.1 | Fir das im Baufeld 3.1 zur RoeblingstralRe ausgerichteten | Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fur die Erschlie- Der Stellungnahme
Bestandsgebaude soll planungsrechtlich die Grundlage ge- | Rung der Gebaude Fahrstiihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
schaffen werden, zwei Aufzlige anbauen zu kénnen, damit | um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-
die Wohnungen barrierefrei und altersgerecht zu erreichen | sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.
sind.

40.2 | Die Zufahrt im Baufeld 1.3 zur Tiefgarage sollte von der Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage soll innerhalb der Ge- Der Stellungnahme
Roeblingstralle zur Rheinstralie aus schallschutztechni- baude erfolgen. Die Rheinstralle soll Bestandteil eines zentra- | wird nicht gefolgt.
schen Erwagungen verlegt werden. len Bereiches einer neuen Stadtteilmitte fir die Stidstadt mit

Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungsangebot wer-
den. Aus stadtebaulicher Sicht ist somit eine Ein- und Ausfahrt
fur eine Tiefgarage in diesem Bereich ausgeschlossen.
40.3 | Die Geschosshohe des Baufeldes 1.3 6stlich der Roebling- | Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist gro3. Geman Der Stellungnahme

stralde soll aus lichtschutztechnischen Griinden nicht héher
als im Baufeld 3.1 westlich der RoeblingstralRe sein.

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie
zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militér ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur voriibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder

wird nicht gefolgt.
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mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemafl Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

41 Burgerin, Schreiben vom 10.02.2016

41.1 | Gemal der schriftlichen Festsetzung Nummer 4 sollen pri-
vate Fahrradabstellanlagen, Geratehauser und Millsam-
melplatze vorrangig in den Gebauden oder in den Innenhé-
fen zulassig sein sollen. Diese Festsetzung sollte fur Fahr-
radabstellanlagen aufgehoben werden. Bauherren im
Mark-Twain-Village sollen dadurch die Méglichkeit bekom-
men, durch zuséatzlich an den StraRenseiten von Gebéau-
den angebrachten (Uberdachten) Fahrradstandern, dem
Wildparken und Diebstahl von Fahrradern auf ihnrem
Grundstlick entgegenwirken zu kénnen. Ein komfortabel
zuganglicher Fahrradstander vereinfacht im Auf3enbereich
den Umstieg auf dieses gesunde und dkologische Trans-
portmittel. Von aufRen sichtbare Fahrradabstellanlagen
wulrden daher das Image eines bewussten und ricksichts-
vollen Lebensstils in der Heidelberger Stidstadt unterstt-
zen.

Private Fahrradabstellanlagen und Mullsammelplatze sind pri-
vate Anlagen, die nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht
werden kénnen, sondern auf privaten Flachen vorzusehen
sind. Die Festsetzung zur Unterbringung der Fahrradabstellan-
lagen und Mullsammelplatze in den Gebauden oder Innenhof-
bereichen ist notwendig, um den gestalterischen und funktiona-
len Anspriichen, die sich aus den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen fur die positive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und
des Ortsbildes ergeben, gerecht zu werden. Ausnahmsweise
kénnen Fahrradabstellanlagen und Muillsammelplatze in den
seitlichen Abstandsflachen zugelassen werden.

An der StralRenseite der Gebaude sind keine Uberdachten
Fahrradstellplatze vorgesehen, da im Hofbereich genligend
Flachen fir Uberdachte Abstellanlagen moglich sind (vor den
Gebauden kénnen Besucherstellplatze oder 6ffentliche Stell-
platze bereitgestellt werden). Die Bereiche vor den Gebauden
zu den Straf3en sollen frei von baulichen Anlagen bleiben, um
im Plangebiet einen harmonischen Ubergang von den StralRen
Uber Stellplatzen und Gehwege zu den Gebauden zu gewahr-
leisten. Nebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen unterbre-
chen diese sichtbar freien Bereiche und wirken sich bis auf die
offentlich zu nutzenden Gehwege aus. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes eréffnet neben der generellen Zulassigkeit, die Ne-
benanlagen in den Innenhéfen unterzubringen die ausnahms-
weise Moglichkeit, diese in den seitlichen Abstandsflachen der
Hauptgebaude unter zu bringen. Unabhangig hiervon kénnen
die Fahrrader auch innerhalb der Gebaude untergebracht wer-
den.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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41.2

Die Baufelder WA 3.1 und WA 3.2, die flr besondere
Wohnformen vorgesehen sind, sollen zahlreiche beste-
hende Querparkstellplatze in Langsparkplatze umgewan-
delt werden. Die Folge ist ein Verlust von zahlreichen Stell-
platzen, der gegebenenfalls nur durch die Errichtung einer
Tiefgarage ausgeglichen werden kann. Die Zufahrt zu die-
sen Tiefgaragen soll gemaf der Festsetzung Nummer 4
nur innerhalb der Gebaude zulassig sein. Es wird angeregt,
eine der beiden Regelungen zu lockern. Entweder sollte
der Bestand an Querparkplatzen geschitzt werden oder
Tiefgaragenzufahrten innerhalb des Tiefgaragen-Baufens-
ters zulassig werden. Die jetzige Festsetzung zur Tiefgara-
genzufahrt hat zur Folge, dass damit ein betrachtlicher Ver-
lust von Wohnraum im Erdgeschoss verbunden ist. Dieser
kénnte durch gréliere Nachverdichtungsbauten kompen-
siert werden, was jedoch wiederum einen noch gréfieren
Bedarf an Stellplatzen nach sich zieht. Die Situation wird
durch die kunstliche Verknappung der Stellplatze, welche
eine Folge der Umwandlung von Quer- in Langsparkplatze,
sogar noch verscharft. Die Kombination der beiden oben
genannten Regelungen benachteiligt die betroffenen
Wohngruppen doppelt.

In der Réblingstralle sind im Bebauungsplangebiet die privaten
Stellplatze als Langsparkplatze festgesetzt, da entlang der
Réblingstralle eine Radverkehrsachse und entlang der John-
Zenger-Stralde die zukunftige Buslinie vorgesehen ist. Nach
Aussage des zustandigen Fachamtes stellen Senkrechtparker
einen Gefahrenpunkt fir die Radfahrer beziehungsweise den
Busverkehr darstellen. Im unmittelbaren Umfeld zwischen
Mark-Twain-Straf3e und Eleonore-Sterling-Strale sind in den
Nord-Sid-Verbindungen, der John-Zenger-Stralie, Robling-
strae und Elsa-Brandstrom-Strale generell Langsparker vor-
gesehen.

Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadt
Heidelberg eine mogliche Reduzierung der erforderlichen Stell-
platze nach Landesbauordnung gepruift. Aus Griinden der
sparsamen Flachennutzung unter Gewahrleistung von preis-
wertem Wohnraum gemaf dem Wohnungspolitischen Konzep-
tes ist in diesem Bereich eine Reduzierung vertretbar. Im Rah-
men dessen kdnnen die erforderlichen Stellflachen auch auf
Langsparkplatzen nachgewiesen.

Der Stellungahme
wird in der beschrie-
benen Form gefolgt.

42 Birger, Schreiben vom 10.02.2016

42.1 | Inhaltsgleiche Stellungnahme wie Stellungnahme 41 Siehe Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme 41. Siehe Beschlussvor-
schlag zur Stellung-
nahme 41.

43 Bdrger, Mail vom 10.02.2016

43.1 | Im WA 3.1 sind an dem zur Roeblingstral’e ausgerichteten | Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sind fir die Erschlie- Der Stellungnahme
Bestandsgebaude an der Ostseite Bauflachen fir zwei Au- | Bung der Gebaude Fahrstiihle erforderlich. Da es sich dabei wird gefolgt.
Renfahrstihle im Bebauungsplan einzutragen, um barriere- | um ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmes-
arme Zugange zum Gebaude zu ermdglichen. sungen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.

43.2 | Im WA 3.1 ist an dem zur Roeblingstralte ausgerichteten Der Laubengang ist innerhalb des Baufensters vorzusehen. Die Stellungnahme
Bestandsgebaude ein Laubengang vom sudlichen Trep- wird zur Kenntnis ge-
penhaus zu ermdglichen. nommen.

43.3 | Auf der westlichen Seite des Baufeldes 1.3 ist parallel zur Der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg ist grol3. Gemaf Der Stellungnahme

Roeblingstralle die Anzahl der Vollgeschosse von 5 auf 4
zu den Nachbarschaftsgebauden zu reduzieren, da durch

Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte Defizit bei
6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der Studie

wird nicht gefolgt.
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das 5-geschossige Gebaude Blick und Licht genommen
wird. Dies wurde auch in der Bilrgerbeteiligung so formu-
liert. Die Wohnflache kann im westlichen oder nordlichen
Teil des Baufeldes 1.3 ersetzt werden.

zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunut-
zung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar ge-
nutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt
nur vorubergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine Reduzierung der
Vollgeschosse und somit eine damit einhergehende Reduzie-
rung der geplanten Wohneinheiten aus planerischer Sicht nicht
zielfGhrend.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaf Lan-
desbauordnung werden eingehalten: Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden gewahrleistet.

43.4 | Die Zufahrt im Baufeld 1.3 zur Tiefgarage ist von der Roeb-
lingstralRe in einen weniger belastigenden Bereich zu verle-
gen.

Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage soll innerhalb der Ge-
baude erfolgen. Demzufolge ist eine Verlegung zur Mark-
Twain-StralRe nicht mdglich. Die Rheinstralle soll Bestandteil
eines zentralen Bereiches einer neuen Stadtteilmitte fur die
Sldstadt mit Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungs-
angebot werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist somit eine Ein-
und Ausfahrt fir eine Tiefgarage in diesem Bereich ausge-
schlossen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

43.5 | Zur Gestaltung der Rheinstrale liegen keine Angaben vor.
Die RheinstralRe bildet den Ubergang zwischen den Wohn-
projekten und dem Park und muss fir die dortigen Anwoh-
nerinnen leicht und gefahrlos tberquerbar sein. Hier sollte
das Konzept mit Durchgangsstral’e und Bustrasse Uber-
pruft werden.

Die Ausgestaltung der StralRenflachen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. In der Begriindung wird allerdings
ein Vorschlag fur eine mogliche Ausgestaltung aufgezeigt.
Entlang der Rheinstralie entsteht auf der nérdlichen Seite mit
den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3ztgiger Aufent-
haltsbereich. Als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nutzung im
Erdgeschoss ist eine gewisse Frequentierung zu erwarten und
sinnvoll. Neben der wichtigen ErschlieRungsfunktion ist die
RheinstralRe auch als OPNV-Achse fir den Bus vorgesehen,
um somit eine direktere Linienfihrung zu erreichen. Eine
TeilschlieRung der auch fiir den OPNV wichtigen ErschlieRung
der Rheinstrale / John-Zenger-Stral3e hatte zur Folge, dass
die Verkehre sich auf die anderen Stral3en verteilen werden, da
die Baugebiete erschlossen sein missen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

44 Bulrger, Niederschrift vom 10.02.2016

44.1 | Um die Wohnungen im &stlichen Bestandsgebaude des
Baufeldes 3.2 barrierefrei erschlieffen zu kénnen, missen

Zur Gewabhrleistung der Barrierefreiheit ist fur die Erschliellung
der Gebaude ein Fahrstuhl erforderlich. Da es sich dabei um

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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neue Wohnungszugange an das Bestandsgebdude von
aullen errichtet werden. Dies kann nur Uber ein neues
Treppenhaus mit Aufzug erreicht werden. Dazu ist mittig
am ostlichen Bestandsgebaude im WA 3.2 das Baufenster
auf der Hofseite flir einen 5x5 m grof3en Anbau zu vergro-
Rern.

ein Bauwerk handelt, wird das Baufenster um die Abmessun-
gen der Fahrstuhlkonstruktion erweitert.

45 Bargerin, Mail vom 10.02.2016

45.1 | Die Aussage, dass es durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Luft/ Klima gabe, steht in einem klaren Wider-
spruch zu dem Ergebnis des Klimagutachtens von 2015.
Dort heil’t es:

- Fiur das Gebiet der Campbell Barracks und des Mark-
Twain-Village sollte die Bebauung nicht weiter verdichtet
werden, um die bioklimatische Situation nicht zu ver-
schlechtern.

- Eine weitere Entsiegelung wird empfohlen: "Hierbei kann
auf kleinrdumige MalRnahmen zurlickgegriffen werden, die
auch in den Nachstunden das Klima vorteilhaft beeinflus-
sen. ..."

- Die vorhandenen Grinflachen sollten erhalten bleiben
und gegebenenfalls erweitert werden. Gunstig ware auch
eine Erganzung durch hochstdammige Baume, besonders
entlang der Stra3en und den grofRen befestigten Parkplat-
zen.

Die Grin- und Freiflachen im Bebauungsplanbereich besit-

zen eine hohe klimatische Bedeutung (vgl. Gutachten von

GEO-Net 2015). Die vorhandenen Baume und Freiflachen

fungieren als Kalt- und Frischluftentstehungsflachen und

erflllen somit kleinklimatische Ausgleichsfunktionen fir die
umgebenden Wohnflachen. Zudem tragt die Frischluft aus
den 6stlichen Hangzonen, auch als abendliche Fallwinde
bekannt, zur Verbesserung des Kleinklimas insbesondere
an heilen Sommertagen bei. Diese Fallwinde kénnen je-
doch nur wirksam werden, wenn die vorhandenen "Frisch-
luftschneisen" im Siedlungsgebiet nicht zugebaut werden.

Die Aussagen, dass eine bauliche Nachverdichtung tendenziell
ungunstige Auswirkungen auf das Stadtklima (Bioklima) hat
und dass im Stadtklimagutachten 2015 fur die Heidelberger
Sudstadt eine weitere Verdichtung nicht empfohlen wird, sind
zutreffend. Im konkreten Fall des B-Plan-Gebiets MTV-Nord er-
folgt die Nachverdichtung jedoch nur in Innenblock-Bereichen,
so dass die — vor allem Uber die Ost-West-verlaufenden Stra-
Rentrassen gewahrleistete — Durchliiftung des Stadtteils nicht
beeintrachtigt wird und die bioklimatischen Auswirkungen der
Nachverdichtungen nur im Innenblockbereich selbst kleinrdu-
mig wirksam sind und durch MaRnahmen wie Dachbegriinung
und Schaffung von zusatzlichem Grinvolumen (hochstammige
Baume) auf den Freiflachen weiter minimiert, unter Umstanden
sogar verbessert werden. Eine erganzende Riegelbebauung
zur Rémerstrale schirmt die Innenblockbereiche vor verkehrs-
bedingten Emissionen ab und ist daher nicht nur unter biokli-
matischen, sondern auch unter lufthygienischen und larm-
schutztechnischen Aspekten positiv zu bewerten.

Nach dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufienentwick-
lung” besteht im Bereich des Bebauungsplans die Moglichkeit,
durch Nachverdichtung zusatzlichen Wohnraum zu schaffen,
ohne die fir die gesamte Siidstadt bioklimatisch wichtigen gro-
Ren Ausgleichsflachen (Stadtwald im Osten, Sport- und Gar-
tenflachen im Westen) und Durchluftungsbahnen zu beein-
trachtigen. Die bioklimatischen Auswirkungen durch den Be-
bauungsplan sind in der Gesamtbetrachtung daher tUberwie-
gend positiv/neutral zu bewerten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Auch diese klimatischen Randbedingungen bleiben im vor-
liegenden Bebauungsplan durch die angestrebte hohe
Baudichte, die in MTV Nordost die vorhandenen gréR3eren
Grunflachen vollig zerstort, wie auch durch die Anordnung
und Grolie der Baukérper als wirfelartige Bebauung unbe-
ricksichtigt.

45.2 | Die Begrundung des Bebauungsplanes zur Wohnraumana-
lyse (Kapitel 4.5) mit der Aussage

" Die quantitativen Ergebnisse der Studie zeigen, dass die
Fertigstellung der Bahnstadt und die Neunutzung der
Wohngebé&ude auf den vormals vom US Militér genutzten
Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt nur
voriibergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder
mit einer erhbhten Anspannung des Wohnungsmarktes zu
rechnen, ... "

ist nicht fundiert und auch nicht belegt in den beigefiigten
Unterlagen und kann mit nachfolgenden Zahlen aus der
letzten Wohnraumbedarfsanalyse fur Heidelberg widerlegt
werden: Heidelberg verfligt Uber gentigend Potential flir die
Schaffung von preisglinstigem Wohnraum auch ohne die
hier geplante umweltfeindliche dichte Bebauung. Verwie-
sen wird auf die Wohnbedarfsanalyse Heidelberg 2030. In
einer Tabelle wird deutlich gemacht, dass sich ein echter
Zusatzbedarf mit entsprechendem Flachenbedarf von
2.400 Wohnungen ergibt. Dafur werden rd. 50 ha benétigt.
Das im ,Modell Raumliche Ordnung 2007“ ausgewiesene
Entwicklungspotenzial liegt mit 67 ha, davon rd. 44 ha im
innerstadtischen Bereich um 17 ha dartuber, ohne die Kon-
versionsflachen von 180 ha einzubeziehen.

Die Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg 2030 weist einen
Neubedarf von 6.200 WE aus. Die ermittelte GréRe setzt sich
aus einem Ersatzbedarf (3.800 WE) und einem Zusatzbedarf
(2.400 WE) zusammen.

Flachenangaben sind in der Bilanz nicht enthalten.

Die Annahme, dass die Wohnraumbedarfsanalyse lediglich ei-
nen ,echten“ Zusatzbedarf von 2.400 Wohneinheiten ergebe,
ist falsch. Der Verfasser / die Verfasserin unterstellt, dass der
Ersatzbedarf von 3.800 Wohneinheiten in vollem Umfang auf
bestehenden Liegenschaften realisiert werden kann. Dies ist
jedoch nicht generell der Fall. In der Kategorie ,Abgange” ge-
horen auch Wohneinheiten, die nicht am Ort ersetzt werden,
wie beispielsweise die Zusammenlegung von Wohnungen.

In der Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg 2030 wird der
Wohnungsbedarf ermittelt, welcher Gber die Bahnstadt Konver-
sionsflachen hinaus besteht. Die Vorhaben werden dabei als
bereits realisiert in die Kalkulation aufgenommen. Der Ver-
gleich mit der Flachenkulisse des ,Modell Raumliche Ordnung*®
ist insofern falsch, da das genannte Entwicklungspotential von
67 ha Flachen in der Bahnstadt in einer GréRenordnung von
30 ha beinhaltet und diese somit doppelt bertcksichtigt wer-
den.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

45.3 | Es wird kritisiert, dass mit der Realisierung des Bebau-
ungsplanes mindestens 96 Wohnungen mit circa 10.000
gm Wohnflache in MTV Nordost zerstort werden, die bei
entsprechender Modernisierung schnell als preisglinstiger
Wohnraum gerade fur junge Familien zur Verfigung ste-
hen kénnten.

Im wohnungspolitischen Konzept fehlen klare Aussagen,
wie das Ziel "Schaffung von bezahlbarem Wohnraum"

langfristig umgesetzt werden kann. Es ist nur zu vermuten,

Das wohnungspolitische Konzept der Stadt Heidelberg ist Be-
standteil des Masterplans Sudstadt. Es Uberfuhrt die qualitati-
ven Handlungsziele der Leitlinie Wohnen’ fir die Konversion in
quantitative Vorgaben, die Bestandteil des Masterplans Sid-
stadt wurden.

Vor dem Hintergrund des in den letzten Jahren deutlichen
Preisanstiegs bei Neuvermietungen aber auch vor allem im Be-
stand und der damit verbundenen Verdrangung von Haushal-
ten mit unterem und mittlerem Einkommen aus der Kernstadt

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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dass die vorgesehene Konzeption auf unterschiedlichen
zur Anwendung kommenden Foérderstrategien basiert (For-
derung der Familien, Forderung der Bauherren mit zeitlich
begrenztem Bindungszwang bei der Vermietung), deren
Wirkung nach circa 10 Jahren in der Regel verpufft sein
wird und der Wohnungsbestand dem Spiel der Marktkrafte
ausgesetzt werden kann. Mit der geplanten Bebauung wird
das Ziel, langfristig und damit nachhaltig preisgunstigen
Wohnraum fur Bevolkerungsschichten mit niedrigem und
mittlerem Einkommen zu schaffen und zu sichern verfehlt.
Diese ware der Fall, wenn das ganze Areal in stadtischem
Eigentum bliebe und auf Basis von Erbpacht bebaut wer-
den wirde. Eine weitere Méglichkeit bestiinde darin, die
Wohngebaude in MTV Nord einschlie3lich Nordost (kein
Abriss) in stadtisches Eigentum zu tGbernehmen, zu sanie-
ren und dauerhaft als preisglinstigen Wohnraum vorzuhal-
ten. Entsprechende Untersuchungen wurden gar nicht erst
vorgenommen.

Einen gravierenden Mangel stellt die vorgesehene Auftei-
lung der Wohnraume in MTV Nordost dar, das komplett
neu gebaut werden soll: die preiswertesten Wohnungen
sind entlang der mit Verkehr hoch belasteten Romerstralie
als Schallschutzmafnahme vorgesehen und die 30 % Ei-
gentumswohnungen mit sofortiger Vermarktung in deutlich
kleineren Wohngebauden entlang der Kirschgartenstralle.
Es wird die Frage gestellt, welche Interessen im Vorder-
grund stehen.

hat der Oberburgermeister im April 2013 ein Blndnis fur Woh-
nen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum initiiert und 6f-
fentlich um Mitstreiter geworben. Insbesondere auf den Kon-
versionsflachen ergibt sich die Chance, Wohnraum bereitzu-
stellen, der fir einen Grol3teil der Gesellschaft bezahlbar ist
und der weiteren Abwanderung von Familien ins Umland ent-
gegenwirkt.

Diesem Bundnis haben sich mehrere Wohnungsunternehmen
und Genossenschaftsbanken angeschlossen, die die Wohn-
bauflachen der Konversionsflache in der Studstadt nach den
vorgegebenen Zielen der Stadt entwickeln méchten. Die Fest-
legungen im Masterplan Stdstadt dienen dazu, die stadtischen
Ziele der Stadt zu definieren. Das Blndnis hat diese aufgegrif-
fen und sich verpflichtet, die Ziele der Stadt, insbesondere die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum nachhaltig umzuset-
zen. Aus Sicht der Verwaltung kann das Ziel Schaffung von be-
zahlbarem Wohnraum bestmdglich nur erreicht werden, wenn
die Flachen von einem Partner entwickelt werden, der durch
mogliche Synergieeffekte tragfahige, wirtschaftliche Gesamtlo-
sungen anbieten kann und dabei auch das wichtige Ziel der
Durchmischung garantiert. Hinzu kommt, dass ein Mix aus un-
terschiedlichen WohnungsgréRen erforderlich ist und auch bar-
rierefreie Wohnungen hergestellt werden sollen, was mit einer
Sanierung der Bestandsgebaude nicht im preisgunstigen Seg-
ment hergestellt werden konnte.

45.4 | Eine echte SchallschutzmaRnahme ware die Tieferlegung
und Deckelung der Romerstralte im Bereich zwischen Si-
ckingen- und Feuerbachstrale. Diese Variante einer wirk-
lich zukunftsfahigen Stadtentwicklung mit der Schaffung ei-
nes Quartiers mit hoher Wohnqualitat und der Moglichkeit,
ein attraktives Stadtteilzentrum zu bilden, wurde nicht hin-

reichend untersucht.

Im Rahmen der zweiten Phase des dialogischen Planungspro-
zesses war der Verkehr Thema in insgesamt funf Blrgerforen
und einem Stadtteilgesprach. Weiterhin wurden fur die Gestal-
tung der Rdmerstralle verschiedene Variantenuntersuchungen
von der Fachplanung (PTV Group), die ndher untersucht wur-
den, zu der auch die Tunnelldsung gehdrte. Die Tunnellésung
wurde in der weiteren Planung nicht weiter verfolgt, da sie sehr
aufwendig ist und mit hohen Investitions- und Betriebskosten
sowie langen Planungs- und Umsetzzeitrdumen verbunden ist.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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45.5 | Die in der Begriindung in Kapitel 8.1.2 zum Maf der bauli-
chen Nutzung genannten stadtebaulichen Erfordernisse bei
gleichzeitiger Gewahrleistung der Umsetzung des woh-
nungspolitischen Konzeptes, sind nicht nachvollziehbar be-
legt und somit ist die deutliche Erhéhung der Geschossfla-
chenzahl auf der Westseite auf GFZ 0,9 beziehungsweise
1,05 und der Ostseite eine GFZ zwischen 1,2 und 1,3 far
das Allgemeine Wohngebiet und eine deutliche Erhéhung
der GFZ von 2,55 bis 3,8 fir das Kerngebiet nicht vertret-
bar.

Gegenwartig weist das Gebiet entlang der Rémerstralle,
also MTV Nord, eine Siedlungsstruktur mit einer GFZ von
circa 0,6 und einer Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 auf,
das heiflt der Grinflachenanteil betragt tber 60 %. Er
diente bisher auch der wohnungsnahen Erholung und ei-
nem urbanen Wohnen. Besonders im MTV Nordost wird er
fast komplett zerstort und versiegelt werden.

Die Aussage "Eine angemessene Bebauungsdichte ist er-
forderlich, um das wohnungspolitische Konzept umzuset-
zen. Damit lasst sich eine Uberschreitung der zuldssigen
Obergrenze gemald § 17 BauNVO fiir das allgemeine
Wohngebiet (1,2 fiir WA) und das Kerngebiet (3,0 fiir MK)
rechtfertigen.” ist falsch, weil die Belege fehlen. § 17
BauNVO wird hier gesetzeswidrig ausgelegt und miss-
brauchlich angewandt. Dies stellt eine unzulassige Beu-
gung des Baurechtes dar.

Nach dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Au3enentwick-
lung“ besteht im Bereich des Bebauungsplans die Mdglichkeit,
durch Nachverdichtung zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.
Wie bereits in der Begrindung dargelegt, sind die stadtebauli-
chen Kennwerte wie die Anzahl der Geschosse und der Ge-
schossflachenzahl notwendig, um hier wie bei der stadtebauli-
chen Zielsetzung formuliert, ein urbanes Umfeld mit einer stad-
tischen Atmosphare zu schaffen. Damit an der Rheinstralle
eine neue Stadtteilmitte entstehen und dauerhaft bespielt wer-
den kann, ist hier baulich die Etablierung eines stadtisch ge-
pragten Umfeldes notwendig. Untersuchungen haben nachge-
wiesen, dass bei bestehenden Quartieren 4 bis 5 Geschosse
notwendig sind, damit eine stadtische Atmosphare mit einer
Nutzungsvielfalt und soziale Mischung entstehen kann.
Weiterhin ist der Bedarf an Wohnungen in Heidelberg grol3.
Gemal Wohnungsbedarfsanalyse 2012 liegt das ermittelte De-
fizit bei 6.200 Wohnungen. Die quantitativen Ergebnisse der
Studie zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt und die
Neunutzung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar
genutzten Konversionsflachen den Heidelberger Wohnungs-
markt nur voribergehend entlasten werden. Noch vor 2020 ist
wieder mit einer erhéhten Anspannung des Wohnungsmarktes
zu rechnen. Vor diesem Hintergrund ist eine mafvolle Nach-
verdichtung vertretbar.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2 Beteiligung der Behoérden
Die Beteiligung der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom 5. Januar 2016 bis zum 10. Februar 2016 gemal § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch.

Nr. TOB (gekiirzte Fassung), Schreiben / Mail vom ... Abwiégungsvorschlag Beschlussvor-
schlag
1 Abwasserzweckverband Heidelberg, Schreiben vom 05.01.2016
1.1 Zum Bebauungsplanentwurf ,Sldstadt - Mark-Twain-Village- Siehe Abwagungsvorschlag 1.2 bis 1.3. Siehe Be-
Nord“ bestehen keine Bedenken, wenn folgende Punkte be- schlussvorschlag
achtet werden: 1.2 bis 1.3.
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Nr. TOB (gekiirzte Fassung), Schreiben / Mail vom ... Abwiégungsvorschlag Beschlussvor-

schlag

1.2 Zur geplanten Entwasserung der im Betreff genannten Areale Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nimmt unsere Fachabteilung im Rahmen der konkreten Bauan- nahme wird zur
trage Stellung. Kenntnis genom-

men.

1.3 An der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kana- | Im Rahmen der Bauantragsstellung ist die Einhaltung der Vor- | Die Stellung-
lisation sind die Vorschriften der Abwassersatzung der Stadt schriften der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg zu pri- nahme wird zur
Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 5 Absatz 2 fen. Regelungen sind in diesem Bebauungsplan hierzu nicht Kenntnis genom-
einzuhalten. zu treffen. men.

2 Gemeinde Heddesheim, Mail vom 11.01.2016

2.1 Seitens der Gemeinde Heddesheim werden keine Bedenken Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
gegen die Planungen vorgetragen. schluss notwen-

dig.

3 Netze BW GmbH, Mail vom 11.01.2016

3.1 Der im Bebauungsplan ausgewiesene Planbereich liegt nicht Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
im Versorgungsbereich, es sind hier keine Versorgungsanla- schluss notwen-
gen der Netze BW GmbH vorhanden dig.

4 Bundeswehr, Mail vom 12.01.2016

4.1 Die Stellungnahme vom 27.08.2015 wird aufrecht erhalten Siehe Abwagungsvorschlag zu 4.2. Beschlussvor-
(siehe 4.2). schlag zu 4.2.

4.2 Der Standort der geplanten Maflinahme befindet sich im Bau- Mit Mail vom 14.07.2016 Ubermittelte das Luftfahrtamt der Es ist kein Be-
schutzbereich des Flugplatzes Heidelberg. Momentan lauft das | Bundeswehr an die Stadt Heidelberg, dass die Flugplatzeigen- | schluss erforder-
Entwidmungsverfahren fur den Flugplatz zur Aufhebung des schaft des US-Flugplatzes Heidelberg und des Bauschutzbe- | lich.
Bauschutzbereiches. Der Flugplatz ist fir eine zivile Nutzung reiches aufgehoben sind. Eine Abwagung ertibrigt sich damit.
nicht mehr vorgesehen.

Der geplanten MalRnahme wird bis zu einer maximalen Bau-
héhe von 30 m Uber Grund zugestimmt. Im weiteren Verfahren
ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

5 terranets bw GmbH, Mail vom 12.01.2016

5.1 In dem Bebauungsplangebiet liegen keine Anlagen der terra- Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
nets bw GmbH. Von dieser Malknahme ist die terranets bw schluss notwen-
GmbH nicht betroffen. dig.

| 6 | Gemeinde Edingen-Neckarshausen, Schreiben vom 14.01.2016
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Nr. TOB (gekiirzte Fassung), Schreiben / Mail vom ... Abwiégungsvorschlag Beschlussvor-

schlag

6.1 Belange der Gemeinde Edingen-Neckarhausen sind nicht be- Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
ruhrt. Auf eine inhaltliche Stellungnahme wird deshalb verzich- schluss notwen-
tet. dig.

7 Stadt Mannheim, Schreiben vom 14.01.2016

71 Die offentlichen Belange der Stadt Mannheim werden durch Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
den Bebauungsplan nicht bertihrt. Es werden keine Bedenken schluss notwen-
und Anregungen in das Planverfahren eingebracht. dig.

8 Unitymedia BW GmbH, Mail vom 14.01.2016

8.1 Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW | Von Seiten der Fachabteilung wurde keine weitergehende Die Stellung-
GmbH, die von den geplanten StralRenbaumaflnahmen berihrt | Stellungnahme abgegeben. Die Tiefbauarbeiten werden in der | nahme wird zur
werden. Das Bauvorhaben wurde an die zustandige Fachabtei- | Regel abgestimmt. Kenntnis genom-
lung zur Prifung weitergeleitet. men.

9 Amprion GmbH, Mail vom 15.01.2016

9.1 Gegen einen Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Die zustandigen Unternehmen wurden beteiligt. Es ist keine Es ist kein Be-
vorliegenden Fassung bestehen keine Bedenken. Diese Stel- Abwagung erforderlich. schluss notwen-
lungnahme betrifft nur die von Amprion GmbH betreuten Anla- dig.
gen des 220- und 380-kV-Netzes. Es wird davon ausgegan-
gen, dass bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt wurden.

10 Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 15.01.2016

10.1 | Gegen das Bebauungsplanverfahren bestehen grundséatzlich Es wird davon ausgegangen, dass die im Bebauungsplan fest- | Die Stellung-
keine Bedenken, wenn die in der Begriindung unter 7.1 (Be- gesetzten aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen von | nahme wird zur
lange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) und Vorkeh- den jeweiligen Bauherren umgesetzt werden. Kenntnis genom-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Be- men.
grindung 8.1.12) gemachten Ausflihrungen berticksichtigt wer-
den.

10.2 | Die ehemalige amerikanische High-School soll fur schulische Die hygienischen Anforderungen an den praktischen Schulbe- | Die Stellung-
Zwecke weitergenutzt werden. Wir gehen davon aus, dass die | trieb werden nicht mit dem Bebauungsplanverfahren geregelt. | nahme wird zur
die hygienischen Anforderungen an den praktischen Schulbe- Kenntnis genom-
trieb geprift wurden/werden (Leitfaden fir die Innenraumhygi- men.
ene in Schulgebduden des Umweltbundesamtes).

10.3 | Falls weitere 6ffentliche Einrichtungen (Kindertagesstatten u.a.) | Die Aussage betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren. Die Stellung-

im Bebauungsgebiet vorgesehen werden, sollte bei konkreten

nahme wird zur
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Planungsschritten das Gesundheitsamt in die Bauplanung mit Kenntnis genom-
einbezogen werden. men.

10.4 | Im Planungsgebiet sind drei neue Versorgungsanlagen flr Fir die Errichtung und Betrieb von Trafostationen enthalt die Die Stellung-
Elektrizitat (Trafostationen) vorgesehen (8.1.8 Versorgungsan- | 26. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissions- nahme wird zur
lagen). Es ist darauf zu achten, dass unter dem Vorsorgeas- schutzgesetzes Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit | Kenntnis genom-
pekt der Einfluss der elektromagnetischen Felder auf die Be- und der Nachbarschaft. Diese wirkt unabhangig vom Bebau- men.
bauung und das Umfeld Berlicksichtigung findet. ungsplan und ist allgemein anzuwenden. Weitergehende Re-

gelungen sind im Bebauungsplan nicht zu treffen.

11 Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 18.02.2016

11.1 | Es werden keine weiteren Anregungen beziehungsweise Ver- | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
besserungen vorgebracht. schluss notwen-

dig.

12 RP Karlsruhe, Strallenwesen und Verkehr, Schreiben vom 18.01.2016

12.1 | Es werden keine weiteren Anregungen vorgebracht Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-

schluss notwen-
dig.

13 Deutsche Telekom, Schreiben vom 18.01.2016

13.1 | Zur Planung wurde zum Verfahrensstand der frihzeitigen Be- | Siehe Abwagungsvorschlag zu 13.2 bis 13.11. Siehe Stellung-
teiligung Stellung genommen (siehe ab Punkt 13.5). Diese nahme zu 13.2
Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter: bis 13.11.

13.2 | Im erweiterten Bereich des Plangebietes (John-Zenger-Stralte) | Es wird davon ausgegangen, dass die Bestandleitungen be- Die Stellung-

befinden sich ebenfalls im Langeplan eingezeichneten Tele-
kommunikationsanlagen der Telekom die gesichert bezie-
hungsweise verlegt werden missen. Nach dem Planentwurf
steht die bisherige Verkehrsflache auf den Flurstlicken 2591
und 2592, in der sich Telekommunikationslinien befinden, kinf-
tig nicht mehr als offentlicher Verkehrsweg zur Verfligung.

Wir bitten Sie deshalb zur Sicherung der Telekommunikations-
anlagen der Telekom, die betroffenen Flachen mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland als zu belas-
tende Flache gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB festzu-
setzen und die Eintragung einer beschrankten persénlichen

Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im

reits gesichert sind. Es stehen (private) Gehwege zur Lei-
tungsverlegung zu den angrenzenden Wohngebauden zur
Verfligung. Die Eintragung von Dienstbarkeiten sind, sofern
notwendig, zwischen dem Dienstbarkeitgeber und —nehmer zu
vereinbaren.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Grundbuch mit folgendem Wortlaut zu veranlassen: "Be-
schrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutsch-
land GmbH, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

13.3 | Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber | In der Festsetzung Nummer 10 ist bereits aufgenommen, dass | Die Stellung-
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla- bei Baumpflanzungen ein Wurzelschutz vorzusehen ist. nahme wird zur
gen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswe- Kenntnis genom-
sen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beach- men.
ten.

13.4 | Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Tele- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
kom zu beachten. nahme wird zur

Kenntnis genom-
men.

13.5 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der | Siehe Abwagungsvorschlag zu 13.2. Siehe Be-
Telekom, die gesichert beziehungsweise verlegt werden mus- schlussvorschlag
sen. Nach dem Planentwurf liegen Telekommunikationsanla- zu 13.2.
gen der Telekom nicht in 6ffentlichen Verkehrsflachen, die zur
Aufrechterhaltung der ortlichen, regionalen und Gberregionalen
Telekommunikationsversorgung unbedingt weiterhin benotigt
werden.

Wir bitten Sie deshalb zur Sicherung der im Plan markierten
Telekommunikationsanlagen der Telekom, die betroffenen Fla-
chen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutsch-
land als zu belastende Flache gemal’ § 9 Absatz 1 Nummer 21
BauGB festzusetzen und die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH, im Grundbuch zu veranlassen.
13.6 | Zur Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikationsinfra- | Die Tiefbauarbeiten werden in der Regel mit den zustandigen | Die Stellung-

struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien erforderlich. Um rechtzeitig vor Strallenbau-
mafinahmen Absprachen bezlglich eines koordinierten, wirt-
schaftlichen Bauablaufs vornehmen zu kénnen, wird gebeten,
sich so frih wie mdglich, spatestens jedoch 6 Wochen vor Aus-
schreibungsbeginn, sich in Verbindung zu setzen.

Behorden abgestimmt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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13.7 | Im Baugebiet werden Wohnwege nicht als 6ffentliche Ver- Siehe Abwagungsvorschlag zu 13.2. Siehe Be-
kehrswege gewidmet. Diese Flachen missen zur ErschlieRung schlussvorschlag
der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfra- zu 13.2.
struktur zur Verfigung stehen. Zur Sicherung der Telekommu-
nikationsversorgung wird gebeten, in den Wohnwegen Flachen
nach § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB als mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der Telekom Deutschland als zu belastende
Flache festzusetzen. Da diese Kennzeichnung alleine das
Recht zur Verlegung und Unterhaltung nicht begriindet, muss
in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

13.8 | In der ROmer-, Rhein-, Elsa-Brandstrom- und Mark-Twain- Die Tiefbauarbeiten werden in der Regel mit den zustéandigen | Die Stellung-
Stralde befinden sich umfangreiche Telekommunikationsanla- Behorden abgestimmt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- | nahme wird zur
gen mit Lichtwellenleiter. In der Rémerstrale befinden sich zu- | men. Kenntnis genom-
dem die 3 Kabelschachte. AuRerdem befinden sich 3 Kabelver- men.
zweiger im Planbereich. Diese Anlagen sind nur mit unverhalt-
nismalfig hohen Kosten zu verlegen. Es wird gebeten, die Pla-
nung so auf diese Anlagen abzustimmen, dass eine Verlegung
mdglichst vermieden wird.

13.9 | Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tGber | Siehe Abwagungsvorschlag zu 13.3. Siehe Stellung-
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanila- nahme zu 13.3.
gen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989 zu beachten.

13.10 | Einer Uberbauung der Telekommunikationsanlagen der Tele- Die Tiefbauarbeiten werden in der Regel mit den zustéandigen | Die Stellung-
kom — insbesondere in der Romer-, Rhein,- Elsa-Brandstrom- Behdrden abgestimmt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- | nahme wird zur
und Mark-Twain-Stral3e — wird nicht zugestimmt, weil dadurch | men. Kenntnis genom-
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und men.
ein erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie
der Telekom besteht.

14 Gascade Gastransport GmbH, Schreiben vom 19.01.2016

14.1 | Die Stellungnahme wird auch im Namen und Auftrag der Anla- | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-

genbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG abgebeben.

schluss notwen-
dig.
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14.2 | Anlagen der Gascade sowie der in 14.1 genannten Betreiber Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen. schluss notwen-

dig.

14.3 | Im Plangebiet kénnen sich Kabel und Leitungen anderer Be- Die zustandigen Unternehmen wurden beteiligt. Es ist keine Es ist kein Be-
treiber befinden. Diese Betreiber sind gesondert zur Ermittlung | Abwagung erforderlich. schluss notwen-
der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen an- dig.
zufragen

15 Gemeinde Ketsch, Mail vom 19.01.2016

15.1 | Anregungen und Bedenken sind seitens der Gemeinde Ketsch | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
nicht vorzubringen. schluss notwen-

dig.

16 Gemeinde Sandhausen, Schreiben vom 19.01.2016

16.1 | Seitens der Gemeinde Sandhausen werden keine Anregungen | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
vorgebracht. schluss notwen-

dig.

17 Stadt Leimen, Schreiben vom 20.01.2016

17.1 | Seitens der Stadt Leimen werden keine Anregungen vorge- Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
bracht. schluss notwen-

dig.

18 RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 27.01.2016

18.1 | Zu den rechtlichen Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen, wird schluss notwen-
keine Stellungnahme abgebeben. dig.

18.2 | Zu beabsichtigte eigenen Planungen und MalRnahmen, die den | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
Plan berihren kénnen, wird keine Stellungnahme abgebeben. schluss notwen-

dig.

18.3 | Die ingenieurgeologische Stellungnahme zur Konversionsfla- Gemal § 13 LBO BW missen bauliche Anlagen standsicher Die Stellung-

che Sidstadt vom 13.11.2014 umfasst das Plangebiet und be-
sitzt weiterhin Gultigkeit. In der Stellungnahme wird darauf hin-
gewiesen, dass mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen ist. Ge-
gebenenfalls vorhandene organische Anteile kénnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit lokalen

sein. Die bekannten Verfillungen im Plangebiet liegen auler-
halb privater Flachen. Es obliegt den jeweiligen Bauherren,
diese Standsicherheit zu gewahrleisten und den Empfehlun-
gen zur Beauftragung objektbezogener Baugrunduntersuchun-
gen zu folgen.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die gegebenenfalls
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei et-
waigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 beziehungsweise DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhoérungsverfahren
des Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB )
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder Auszigen daraus erfolgt.

18.4 | Zur Planung sind aus bodenkundlicher und rohstoffgeologi- Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu- schluss notwen-
tragen. dig.

18.5 | Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutz- | Im Kapitel 8.3.2 der Begrindung wird auf die Wasserschutz- Es ist kein Be-
gebietes und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird gebietszone und die Bestimmungen der Rechtsverordnung schluss notwen-
verwiesen. bereits verwiesen. Es ist keine weitergehende Abwagung er- dig.

forderlich.

18.6 | Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
Einwendungen. schluss notwen-

dig.

18.7 | Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli- | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
chen Naturschutzes nicht tangiert. schluss notwen-

dig.

18.8 | Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber nahme wird zur
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des Kenntnis genom-
LGRB entnommen werden. Des Weiteren wird auf das LGRB- men.
Mapserver Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet ab-
gerufen werden kann

19 RP Karlsruhe, Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, Mail vom 28.01.2016

19.1 | Von der héheren Raumordnungsbehdrde werden zum aktuel- Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
len Planentwurf keine Anregungen vorgetragen. schluss notwen-

dig.
| 20 | Stadt Ladenburg, Schreiben vom 28.01.2016
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20.1 | Seitens der Stadt Ladenburg werden keine Bedenken gegen
die Planungen vorgetragen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Es ist kein Be-
schluss notwen-
dig.

21 Deutsche Bahn Immobilien, Schreiben vom 02.02.2016

21.1 | Dem Entwurf des Bebauungsplanes wird unter Beachtung der
folgenden Punkte zugestimmt:

Siehe Abwagungsvorschlag zu 21.2 bis 21.5.

Siehe Be-
schlussvorschlag
zu 21.2 bis 21.5.

21.2 | Der Larmschutz wird in Form einer Kombination aus Larm-
schutzwand und einem Larmschutzwall ausgefiihrt. Beigefiigt
ist als Bild ein Ausschnitt aus dem stadtebaulichen Entwurf mit
Darstellung des Larmschutzwalls und der Larmschutzland-
schaft.

Siehe Abwagungsvorschlag zu 21.3 bis 21.5.

Siehe Abwa-
gungsvorschlag
zu 21.3 bis 21.5.

21.3 | Entlang des Radweges ist in Verlangerung der Larmschutz-
wand ein Zaun zur Abgrenzung zu den Bahnanlagen zu errich-
ten, da der Larmschutzwall auch als Spielflache fir Kinder die-
nen soll. Der Zaun ist hinreichend stabil auszuftihren.

Der Zaun muss ferner Uber eine Tur auf Hohe des sudlichen
FuRes der Larmschutzlandschaft verfigen, um die Zuganglich-
keit des Gleisbereiches fir die Instandhaltung gewahrleisten.
Die Tur ist verschlieBbar auszufuhren und das SchlieRformat
abzustimmen.

Gemalk der Zusammenfassung der Stellungnahmen der TOB
wird die bisher geforderte Einzaunung umgesetzt, war aber we-
der planerisch noch textlich nachvollziehbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der
weiteren Planung berticksichtigt. Aus § 9 BauGB ergibt sich

keine Rechtsgrundlage, eine solche Einzaunung festzusetzen.

Dieses ist in den nachfolgenden Verfahren zu regeln.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

21.4 | Die bisherigen Vorgaben zur Stellungnahme der DB Netz AG
sind zu berucksichtigen.

Siehe Abwagungsvorschlag zu 21.5 bis 21.9.

Siehe Be-
schlussvorschlag
zu 21.5 bis 21.9.

21.5 | Kommunen sind verpflichtet, bei der Planung Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu treffen.
Dies wurde hier durch die Planung einer Schallschutzwand und
passivem Schallschutz getan. Ob dies gegen den Schienenver-
kehrslarm ausreicht, kann die DB AG nicht beurteilen. Die
Larmschutzwand ist, anders als im Bebauungsplan dargestellt,
auf dem Grundstlck der Stadt zu erstellen, so dass sie ohne

Der Larmschutz wird durch die Kombination aus Larmschutz-
wand und Larmschutzwall gewahrleistet. Zum Bau der Larm-
schutzwand wird die Deutsche Bahn im Baugenehmigungs-
verfahren beteiligt.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Beeinflussung der Bahn errichtet und instandgehalten werden
kann.

21.6 | Es ist grundsatzlich eine Auflage zur Einfriedung im Sinne der | Es gehort zur gangigen Praxis, dass die Fachplaner angewie- | Die Stellung-
Sicherheit zu den Bahnanlagen zu errichten. Dies resultiert aus | sen sind, die entsprechenden DIN-Normen zur Anlage von nahme wird zur
den angezeigten kunftigen Nutzungen mit Sport- und Spielan- | Spielplatzen, Sportplatze, Freianlagen fur Spiele und Leicht- Kenntnis genom-
lagen. Dabei sind die Einfriedungen bei Notwendigkeit so aus- | athletik zu beachten. Zur Bahnlinie sind im Ubrigen keine Ball- | men.
zubilden, dass sie als Absturzsicherung und zum Abhalten von | spielflachen geplant. Entlang des Grundstiicks der Bahn ver-
beispielsweise Ballen dienen. Bezliglich der Aufstellung gelten | lauft ein FuR- und Radweg. Dieser hat nicht die Funktion zum
die gleichen Bedingungen wie fur die Larmschutzwand. Abstellen von Fahrzeugen.

Es ist ebenfalls zu prifen, ob flr dort abgestellte Fahrzeuge/
Pkw, Absturzsicherungen aus dem Bahnregelwerk erforderlich
sind. Daflir muss ein entsprechender Nachweis erbracht wer-
den.

21.7 | An Bahnstrecken mit Zuggeschwindigkeiten bis 160 km/h sind | Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist kein Be-
nach der DB-Richtlinie fiir Baum- und Strauchpflanzungen Min- schluss erforder-
destabstande einzuhalten. Es kdnnen nur bestimmte Baumar- lich.
ten gepflanzt werden. Laut Luftbild werden die an der benach-
barten Bahnstrecke befindlichen Signale durch Baumpflanzun-
gen nicht betroffen.

21.8 | Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in | Es ist nicht davon auszugehen, dass sich mit dem Wechsel Die Stellung-
der Nahe der Bahn (beispielsweise Leuchtwerbung, Beleuch- von einer militarischen zu einer zivilen Nutzung der an der nahme wird zur
tung von Parkplatzen) ist darauf zu achten, dass Blendungen Bahn angrenzenden Flachen, die von ihrer Art grundsatzlich Kenntnis genom-
der Triebfahrzeugfihrer sowie Verfalschungen, Uberdeckun- gleichbleibt (Freizeitflache, Wohn- und Schulnutzung) es zu men.
gen oder Vortaduschungen von Signalbildern ausgeschlossen den beschriebenen Beeintrachtigungen kommen wird. Der Be-
sind. bauungsplan regelt nicht die Planung von Lichtzeichen und

Beleuchtungsanlage. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

21.9 | Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass Die bestehende Stralie ist im Entwurf als 6ffentliche Verkehrs- | Die Stellung-
sich im offentlichen Bereich der zur Bahn parallel verlaufenden | flache festgesetzt. Sofern die Deutsche Bahn Kabel auf 6ffent- | nahme wird zur
Stralde ein erdverlegtes Streckenfernmeldekabel (F 4000) der | licher Flache verlegt, obliegt die dingliche Sicherung bei der Kenntnis genom-
DB Netz AG befindet. Dieses Kabel darf nicht Gberbaut werden | Deutschen Bahn. men.
und muss jederzeit zur Wartung und Instandhaltung freigehal-
ten werden.

| 22

| VRN, Mail vom 03.02.2016
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22.1 | Es liegen zu den Planungen von Seiten der VRN GmbH keine

Einwande vor.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Es ist kein Be-
schluss notwen-
dig.

23 BUND, Schreiben vom 04.02.2016

23.1 | Der gesamte Kreuzungsbereich RémerstralRe/Rheinstralie ist
im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung "FuRgangerbereich" festzusetzen und gestalterisch
deutlich von den zuflihrenden und wegfiihrenden Stral3enver-
kehrsflachen abzusetzen, etwa durch eine Aufpflasterung oder
farbliche Gestaltung. Diese Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ist insbesondere dadurch gekennzeichnet, dass
sie auch die Moglichkeiten zur Diagonalquerung der Kreuzung
bietet.

Eine funktionierende gute Fuligangerverbindung der beiden
Sudstadt-Teile, dem Sudstadt-Zentrum und seinem Park im
Osten und dem Sidstadt-Park und den Wohngebieten im Wes-
ten, ist flr die Attraktivitat des Stadtteilzentrums unabdingbar.
Die Diagonalquerung bietet dafiir eine ausgezeichnete, modell-
hafte Losung. Zum anderen leistet sie einen Beitrag zur Ver-
langsamung des Autoverkehrs auf der ROmerstral’e und tragt
zur vielfach geforderten Verkehrsberuhigung bei. In KéIn, Ber-
lin, Wuppertal und Darmstadt existieren bereits solche Diago-
nalquerungen.

Grundlage der Planungen zur Rémerstral3e ist ein bestands-
orientierter vierstreifiger Ausbau, da die Romerstralte weiter-
hin die Funktion als wichtige Nord-Siid-Verkehrsachse erfiillen
muss. Mégliche Ubergange ergeben sich aus der Ausbaupla-
nung oder anderen Planungen, wie dem Projekt ,Der Andere
Plan®. Hierfur ist jedoch keine gesonderte Festsetzung not-
wendig. Die Festsetzung einer Verkehrsflache ohne beson-
dere Zweckbestimmung bleibt bestehen. Aus dieser kdnnen
auch Aufpflasterungen oder farbige Markierungen abgeleitet
werden.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

23.2 | Die Straltenverkehrsflache der Rheinstralle ist vor dem geplan-
ten neuen Kindergarten in Gebaudebreite als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Fuligangerbereich" festzuset-
zen und deutlich von der Gbrigen Stralkenverkehrsflache der
Rheinstralie abzusetzen, etwa durch eine Aufpflasterung oder
durch farbliche Gestaltung.

Den Kindergartenkindern und auch den anderen Quartiersbe-
wohnern soll ein gefahrloses Queren der Rheinstralde hinein in
den Sudstadt-Park und seinen Naturerfahrungsraum ermaog-

licht werden.

Entlang der Rheinstral3e entsteht auf der nérdlichen Seite mit
den Parkterrassen ein hochwertiger und grof3ztgiger Aufent-
haltsbereich. Der nérdliche Gehweg (Parkterrasse) soll als
eine breite Bewegungs- und Aufenthaltsflache flr FuRganger
ausgebildet werden und somit als befestigte Erweiterung des
sudlich angrenzenden Burgerparks fungieren. Gleichzeitig ist
die Rheinstralte als Stadtteilmitte mit gewerblicher Nutzung im
Erdgeschoss einer gewissen Frequentierung unterzogen, die
notwendig und sinnvoll ist. Auch Ubernimmt die Rheinstralle
eine wichtige ErschlieRungsfunktion fur das Quartier und ist
als OPNV-Achse fiir den Bus vorgesehen. In diesem Rahmen

Der Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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muss eine Geschwindigkeit von 30 km/h und eine ausrei-
chende Fahrbahnbreite von 6,50 m gewahrleistet sein.
Die Festsetzung einer Verkehrsflache ohne besondere Zweck-
bestimmung bleibt bestehen. Aus dieser kénnen auch Auf-
pflasterungen oder farbige Markierungen abgeleitet werden.
Die Aufteilung der Verkehrsflache wird mit dem Bebauungs-
plan jedoch nicht geregt und bleibt der Ausbauplanung vorbe-
halten. Mit Stand vom Herbst 2019 ist fir die Rheinstral3e vor-
gesehen, eine Mittelinsel und FuRgéngeriberwege einzu-
bauen.

23.3 | Die gesamte Roeblingstralie sowie die gesamte vor dem Shared-Space ist als Tempo 50 km/h-Zone mit gegenseitiger | Der Stellung-
Schulgebaude verlaufende Mark-Twain-Straf3e sind als Ver- Rucksichtnahme geregelt und somit eine vollkommen andere | nahme wird nicht
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhig- | StraRenraumauspragung als ein verkehrsberuhigter Bereich. gefolgt.
ter Bereich" festzusetzen und als Shared-Space-Zone zu ge- Die konkrete Ausgestaltung der einzelnen Stralden ist nicht
stalten. Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Im Ubrigen wird
Diese Zone wurde nicht nur der Aufnahme des im Masterplan auf die Abwagung zu 23.2 verwiesen.

ErschlieBung festgesetzten Fu-und Radweges dienen, son-
dern wiirde ebenso eine ideale Verbindung zwischen den
Wohnquartieren und dem Sudstadt-Park und seinem Naturer-
fahrungsraum herstellen. Eine Shared-Space-Zone wirde auch
die Zugangsmaéglichkeiten zum Sidstadt-Park flir die Schile-
rinnen und Schuler der ehemaligen US-Schule an der Mark-
Twain-StralRe verbessern.

24 Amt fir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 05.02.2016

24.1 | Die aufgefiihrte Rechtsgrundlage zur Festsetzung von Bauli- Die Rechtsgrundlage wird im Plan zum Satzungsbeschluss Der Stellung-
nien ist von § 23 Absatz 3 BauNVO nach § 23 Absatz 2 geandert. nahme wird ge-
BauNVO zu andern. folgt.

24.2 | Die aufgefiihrte Rechtsgrundlage zur Bauweise (E/D/H) ist von | Die Rechtsgrundlage wird im Plan zum Satzungsbeschluss Der Stellung-

§ 23 Absatz 3 BauNVO nach § 22 Absatz 2 BauNVO zu an- geandert. nahme wird ge-
dern. folgt.

24.3 | Im letzten Satz der schriftlichen Festsetzungen zu 1.1, Allge- Um die Gebaude ausreichend zu bestimmen, wird die Festset- | Der Stellung-

meine Wohngebiete (WA) sind die aktuellen Strallennamen
und Hausnummern statt der Gebaudenummern der US-Armee
zu benennen.

zung mi den neuen Adressen in der Form geandert: ,In den
ndrdlichen WA 1.1 ist in den Dachgeschossen der Bestandge-
baude Feuerbachstralle 1 und 3 und Elsa-Brandstréom-Stralle
27 und 29 eine Wohnnutzung nicht zulassig.*

nahme wird ge-
folgt.
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24.4 | Im zweiten Absatz der schriftlichen Festsetzung zu - 2. Bau-
weise- sollte klargestellt werden, dass die festgesetzten Malle
sich auf das Dach beziehen. Vorgeschlagen wird, den Satz mit
,Dachflachen“ einzuleiten.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Festsetzung dahingehend
geéandert.

Der Stellung-
nahme wird ge-
folgt.

24.5 | Der dritte Absatz der schriftlichen Festsetzung zu -2. Bau-
weise- zur Unterschreitung landesbauordnungsrechtlicher
Festsetzungen gemaf Planeinschrieb sind nicht nachvollzieh-
bar.

Gemeint sind die Planeinschriebe mit der Kennzeichnung
,OAB*“ und der dazugehdrigen MalRangabe. In die Festsetzung
wird zur Klarstellung aufgenommen ,,OAB: oberste Aulen-
wandbeschrankung mit MaRangabe®“.

Der Stellung-
nahme wird in
der beschrie-
bene Form ge-
folgt.

24.6 | Die schriftliche Festsetzung zu -3. Flache fir Gemeinbedarf-
muss sich auf ein konkretes, seiner Art nach eindeutig festge-
legtes Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen. Der Begriff
LStadtteilbezogene Nutzung“ ist zu unkonkret.

Die Festsetzung lautet: ,Die ehemalige Chapel wird als Ge-
meinschaftsflache flr eine &ffentliche, primar stadtteilbezo-
gene Nutzung festgesetzt®.

Durch den Begriff ,6ffentlich® wird bestimmt, dass die Einrich-
tung einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Be-
volkerung allgemein zuganglich sein wird. Mit dem Begriff ,pri-
mar, stadtteilbezogene Nutzung“ wird festgelegt, dass die
Chapel im Wesentlichen -stadtteilbezogen- als Einrichtung in
den Bereichen Kultur, Bildung und Soziales zur Verfligung ste-
hen soll. Entsprechende Ausfuhrungen sind im Entwurf der
Begrundung enthalten. Mit dieser konkretisierenden Zweckbe-
stimmung wird somit der Mindestanforderungen des § 30 Ab-
satz 1 BauGB an die Festlegung der Nutzungsart entspro-
chen.

Der Stellung-
nahme wird in
der beschrie-
bene Form ge-
folgt.

24.7 | Es ist nicht eindeutig, ob durch 6. Absatz zur schriftlichen Fest-
setzung zu -4. Flachen flr Nebenanlagen, Garagen und Stell-
platzen- ,Private Fahrradabstellanlagen, Geratehduser und
Mullsammelstellplatzen sind vorrangig in den Gebauden oder
in den Innenhdfen zulassig” eine Zulassigkeitsmaoglichkeit nur
nach § 23 Absatz 5 BauNVO erdéffnen oder ob die aufgeflihrten
Vorhaben uneingeschrankt moglich sind.

Zum klareren Verstandnis wird die Festsetzung dahingehend
geandert, dass das Wort vorrangig gestrichen wird. Satz der
Festsetzung mit der Ausnahmeregelegung. Entsprechende
Ausfihrungen sind im Entwurf der Begriindung enthalten.

Der Stellung-
nahme wird in
der beschrie-
bene Form ge-
folgt.

24.8 | Festsetzung zu -6. Offentliche Griinflache, Spielplatz-: Die teil-
weise vorhandenen Spielplatze wie in den Innenwohnberei-
chen wurde nicht als Gemeinschaftsanlagen vorgesehen. Je-
des Bauvorhaben muss demnach private Kinderspielplatze
nachweisen.

Die Festsetzung zu Punkt 6, 1. Absatz bezieht sich alleinig auf
offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Die Blockinnenbereiche sind als Wohnbauflachen festgesetzt.
Die landesbauordnungsrechtlichen Bestimmungen zur Anlage
von privaten Spielplatzen bleiben bestehen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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24.9 | Festsetzung zu -8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte-: Die ent- Die notwendigen Leitungsrechte sind im Bebauungsplan fest- | Die Stellung-
sprechenden Baulasten sind bereits im Rahmen des Bebau- gesetzt. Wie in der Stellungnahme beschrieben, sind spates- nahme wird zur
ungsplanverfahrens, spatestens aber bei den jeweiligen Bau- tens im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu begriinden. | Kenntnis genom-
genehmigungsverfahren zu begriinden. Sofern die Baugrund- men.
stlicke/Quartiere nicht in 6ffentlicher Hand bleiben, wird auf
eventuelle sich ergebende Probleme hinsichtlich der Unterhal-
tungspflichten hingewiesen, wenn diese nicht als solche her-
ausparzelliert werden.

24.10 | Gestaltungsvorschrift 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen | Aufgrund der Bestandsgebaude mit Sattelddchern wurden hier | Die Stellung-
von Gauben und Dachflachenfenster: Es wird darauf hingewie- | ortsspezifisch bezogen die Zulassigkeit von langeren Gauben- | nahme wird zur
sen, dass aus der Genehmigungspraxis heraus aus stadtebau- | langen festgesetzt, damit die vorhandenen Einschnitte der Be- | Kenntnis genom-
lichen und stadtgestalterischen Griinden grundséatzlich eine standsgauben in den Dachern sinnvoll weiterverwendet wer- men.
maximale Gaubenbreite von 3 m sowie insgesamt maximal die | den kdnnen. Die Vorschrift bezieht sich alleinig auf Dachfla-

Halfte der Dachlange von Gebauden mit Gauben besetzt wer- | chenfenster und Flachdachgauben und schliefdt somit Gie-
den kénnen. Dachflachenfenster wurden in einer Reihe als belgauben aus.

Glasband allenfalls in wenigen Ausnahmefallen zugelassen.

Gefragt wird, ob auch Giebelgauben oder nur Flachdachgau-

ben zulassig sind.

24 .11 | Die Gestaltungsvorschrift 2 zu Werbeanlagen wird sich im MK | Die Gestaltungsvorschrift zu Werbeanlagen entspricht dem Die Stellung-

1.1 (Nahversorgung) kaum umsetzen lassen. Eine Kombination | des sldlich angrenzenden Konversions-Bebauungsplanes, mit | nahme wird nicht
von Fassadenwerbung und Ausleger ist aufgrund der engen dem eine einheitliche auf den 6ffentlichen Raum wirkende Ge- | gefolgt.
Regelung nicht méglich. Pylone oder Stelen sollten ausnahms- | staltung erzielt werden soll. Werbung wird nicht grundsatzlich
weise maglich sein. ausgeschlossen, die Wirkung der Werbung soll jedoch stadte-

baulich untergeordnet bleiben.

25 Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 08.02.2016

25.1 | Es wird auf die Stellungnahme mit Schreiben vom 07.09.2015 | Siehe Abwagungsvorschlag zu 25.2 bis 25.10. Siehe Be-
verwiesen und um Kenntnisnahme der Stellungnahmen der schlussvorschlag
Schreiben vom 16.07.2014 und 27.03.2013 gebeten. zu 25.2 bis

25.10.

25.2 | Es wird auf die vorhandene 110-kV-Kabelanlage entlang der Der Schutzstreifen der 110-kV-Kabelanlage liegt berwiegend | Die Stellung-
Kirschgartenstrale hingewiesen. Diese liegt von Norden kom- | im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache und nur zu einem nahme wird zur
mend in der Philipp-Otto-Runge-Strale quert die Feuerbach- geringen Teil auf der Wohnbauflache. Aufgrund des schmalen | Kenntnis genom-
strafde, durchquert das norddstliche Grundstlick des Plangebie- | Streifens geht das ,Grau® optisch bei einem Ausdruck neben men.
tes und verlauft entlang des Plangebietes auf der Westseite der Stral3en- und Leitungsrechtsbegrenzungslinie unter. Zur
der KirschgartenstralRe. Fir diese 110 kV-Kabelanlage ist ein




"Sudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord*“
Begriindung zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss in der Fassung vom 15.11.2019

Anlage 02 zur Drucksache 0390/2019/BV
54/84

Nr. TOB (gekiirzte Fassung), Schreiben / Mail vom ... Abwiégungsvorschlag Beschlussvor-
schlag
Schutzstreifen von 2,50 m beidseits der Anlage im Bebauungs- | Betonung des Leitungsrechtes wurde hier mehrfach die Be-
plan aufgenommen, jedoch nicht farblich "Grau" unterlegt. zeichnung (LR) neben die Begrenzungslinie aufgenommen.

25.3 | Entlang der Trasse sind Baumneupflanzungen vorgesehen. Zielsetzung ist, dass die Kirschgartenstrale auf der Westseite | Die Stellung-
Diesen kdnnen wir nur unter Vorbehalt und Einhaltung eines eine durchgehende Baumreihe erhalten soll, die die Parkbuch- | nahme wird in
lichten Mindestabstands von 2,50 m (Schutzstreifen) zur 110 ten unterbrechen und strukturieren. Die Baumstandorte liegen | der beschriebe-
kV-Kabelanlage zustimmen. Bei geringeren Abstanden sind in einem Abstand von rund 4 m von der westlichen Schutzzo- | nen Form ge-
Schutzmalinahmen (Wurzelschutz) erforderlich. nenausweisung entfernt. In der Ausbauplanung ist zu prifen, | folgt.

ob die Baume1 m weiter 6stlicher gepflanzt werden kénnen.
Sofern dieses nicht mdglich ist, ist ein Wurzelschutz bei den
Leitungen vorzusehen.

25.4 | Die vorhandene 110 kV-Kabelanlage durchquert im Bereich Zwischen den kinftigen Bauherren und den Stadtwerken Hei- | Die Stellung-
FeuerbachstralRe im Nordosten ein Baugrundstiick. Eine Um- delberg wurde eine Losung gefunden, mit der eine Umverle- nahme wird in
verlegung der Leitung ist nicht moglich. Einer Bebauung bezie- | gung der 110 kV-Leitung nicht notwendig ist. der beschriebe-
hungsweise Uberbauung wird nur zugestimmt, wenn hierfur nen Form ge-
nach Vorgaben der Stadtwerke Heidelberg abgestimmte, bauli- folgt.
che Voraussetzungen geschaffen werden. Hierzu wurden be-
reits erste Gesprache gefihrt.

25.5 | Es wird um eine rechtzeitige Abstimmung bei BaumalRnahmen | Die Planungen der Stadtwerke werden stadtintern mit den an- | Die Stellung-
im offentlichen StralRenbereich gebeten. deren TiefbaumalRnahmen im 6ffentlichen Raum abgestimmt. | nahme wird in

der beschriebe-
nen Form ge-
folgt.

25.6 | Wir verweisen auf die vorhandene Wasser- und Fernwarmelei- | Fir die Leitungen ist im Bebauungsplan eine mit einem Lei- Die Stellung-
tung im nérdlichen Teil der Kirschgartenstrale/Feuerbach- tungsrecht zu belastende Flache festgesetzt. nahme wird ge-
stralle, diese Leitungen durchqueren das Grundstlick des folgt.
Plangebietes.

25.7 | Da sich die Wasser- und Fernwarmeleitungen im 6ffentlichen Im Entwurf ist gegentber dem Vorentwurf nur noch ein Baum | Die Stellung-
Bereich befinden, ist ein Leitungsrecht nicht erforderlich, je- als zu pflanzen festgesetzt. In der Ausbauplanung ist zu pru- nahme wird zur
doch ein Schutzstreifen. Der Schutzstreifen fur die Wasserlei- fen, ob der Pflanzstandort des Baumes aulerhalb des Schutz- | Kenntnis genom-
tung ist beidseitig 3,00 m von Leitungsauflenkante; fir Fern- streifens verlegt werden kann. Sofern dieses nicht méglich ist, | men.
warme jeweils 2,00 m von Leitungsaulienkante. Die geplante sind SchutzmalRnahmen zu treffen.

Baumpflanzung ist nur mit einem lichten Mindestabstand von
2,50 m zulassig. Zwei als zu pflanzen festgesetzte Baume im
Ostliche Teil der FeuerbachstraRe am WA 2.1 halten diese Ab-
stédnde nicht ein. Bei geringeren Abstanden sind Schutzmal3-
nahmen erforderlich.
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25.8 | Bei der Umsetzung dieser Malinahme ist die Abteilung Netz- Die Planungen der Stadtwerke werden stadtintern mit den an- | Die Stellung-

service frihzeitig mit einzubinden deren TiefbaumaRnahmen im 6ffentlichen Raum abgestimmt. | nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

25.9 | Weiterhin befindet sich ein Bestandsbaum (Ecke Feuerbach- Der Baum ist gemalR der Festsetzung Nummer 10 gleichwertig | Die Stellung-
stralde Siid / Rémerstrale Ost) auf der Fernwarme- und Was- | zu ersetzen. nahme wird zur
serleitung. Dieser Baum ist noch vor dem 28.02.2016 zu entfer- Kenntnis genom-
nen. men.

25.10 | Das o.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-

Sofern und soweit sich dieses an unsere Vorgaben halt, beste-
hen hier keine Einwande. Wir weisen darauf hin, dass wir flr
die Richtigkeit der eingereichten Planunterlagen und Zeichnun-
gen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft be-
ziehungsweise der tatsachlichen Lage keine Gewahr tUberneh-
men. Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten ist die Anweisung
zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidel-
berg Netze GmbH zu beachten.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

26 Gemeinde Hirschberg, Mail vom 09.02.2016

26.1 | Die Belange der Gemeinde Hirschberg werden durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Es ist kein Be-
schluss erforder-
lich.

27 IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 10.02.2016

27.1 | Die IHK Rhein-Neckar hat zum Entwurf des Bebauungsplans Siehe Abwagungsvorschlag zu 27.2. Siehe Be-
.Mark-Twain-Village-Nord“ keine weiteren Hinweise. An der schlussvorschlag
Stellungnahme vom 27.10.2015 wird festgehalten. zu 27.2.

27.2 | Zum Verfahren liegt eine Stellungnahme mit Mail vom Die obere Raumordnungsbehodrde hat zum vorgelegten Ent- Die Stellung-

20.08.2015 zum Bebauungsplanverfahren vor, auf die Bezug
genommen wird, da eine Stellungnahme vom 27.10.2015 nicht
bekannt ist. Hier wird die gewerblichen Nutzungen in den Erd-
geschosszonen entlang der RoOmerstral’e und der Rheinstralie
begruflt. Beziglich der geplanten grof¥flachigen Einzelhandels-
nutzung wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der Lan-
des- und Regionalplanung einzuhalten sind und sichergestellt
sein muss, dass keine negativen stadtebaulichen Entwicklun-
gen eintreten.

wurf des Bebauungsplanes keine Anregungen vorgetragen.
Aufgrund der festgesetzten Nutzungsbestimmung eines Nah-
versorgers und der bisher schlecht versorgten Siidstadt ist
nicht zu beflirchten, dass negative stadtebauliche Entwicklun-
gen eintreten.

Die Romerstrale bleibt weiterhin eine gut ausgebaute und
leistungsfahige Verkehrsachse. Zugleich wird der Charakter
der Rémerstralle mit der zivilen Nachnutzung der angrenzen-
den Flachen insbesondere an den Randern und in Verbindung

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Die Rémerstralle muss zwingend als gut ausgebaute und leis- | mit dem Konzept des Projektes ,Der Andere Park” zu einer
tungsfahige Verkehrsachse bestehen bleiben. stadtisch gepragten Stralle geandert.

28 RNV, Schreiben vom 08.02.2016

28.1 | Die Schreiben vom 06.08.2014, 19.11.2014 und 25.02.2015 Siehe Abwagungsvorschlag zu 28.2 bis 28.6. Siehe Be-
behalten vollumfanglich ihre Gultigkeit. schlussvorschlag

zu 28.2 bis 28.6.

28.2 | Im Schreiben vom 06.08.2014 wird darauf hingewiesen, dass Der aufgeflihrte Fahrgastunterstand liegt im Geltungsbereich Die Stellung-
sich auf der 6stlichen Seite der Romerstralle die Bushaltestelle | des Bebauungsplanes Mark-Twain-Village 6stlich der Rémer- | nahme wird zur
Saarstralle befindet. Die Bushaltestelle ist mit einem Fahrgast- | straf3e. Die Stellungnahme wird im Rahmen des Bebauungs- Kenntnis genom-
unterstand ausgestattet, der aus Platzgriinden in das Grund- planes behandelt. men.
stiick hineinragt. Die Bushaltestelle sowie der Fahrgastunter-
stand mussen prinzipiell erhalten bleiben. Zur besseren fulllau-
figen Erreichbarkeit der Haltestelle aus dem Plangebiet, wird
empfohlen, die Anlage eines FulRweges zu prufen. Weiterhin
wird empfohlen, im Zuge der ErschlieRung auch einen barriere-
freien Ausbau der Bushaltestelle anzustreben.

28.3 | Mit Schreiben 25.02.2015 wird die Einrichtung weiterer Bushal- | Die RNV wird bei der Linien- und Haltestellenplanung beteiligt | Die Stellung-
testellen an der Romerstral’e verkehrstechnisch nicht befir- und kann sich in diesen Verfahren ihre Belange einbringen. nahme wird zur
wortet. Kenntnis genom-

men.

28.4 | Im Schreiben vom 19.11.2014 wurde zu den Vorbereitenden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
Untersuchungen der Konversionsflache Mark-Twain-Village nahme wird zur
und Campbell Barracks keine Bedenken noch Anregungen vor- Kenntnis genom-
getragen. men.

28.5 | Zwischen Feuerbachstralle und Fabrikstral’e wird eine Entgegen der urspriinglichen Variante soll die Buslinienfih- Die Stellung-

Busachse durch das Mark-Twain-Village angestrebt. Verwie-
sen wird auf die Unterlagen zur verkehrlichen Untersuchung
von PTV vom 08.01.2014 und dem Masterplan ,ErschlieBung®.
Die Vorzugsvariante ist eine Linienfuhrung tber die Strafen
FeuerbachstralRe, Elsa-Brandstréom-Stralle, Mark-Twain-
Stralde, Roeblingstralle und gegebenenfalls Sickingenplatz mit
mdglichst direkter Fortfuhrung in die Fabrikstrale. Dazu muss
an der sudlichen Bebauungsplangrenze eine Verbindung zur
FabrikstralRe (gegebenenfalls Uber den Sickingenplatz) vorge-

rung durch das Gebiet entlang der Romerstralie bis zur Rhein-
stral’e verlaufen und Uber die John-Zenger-Stralde auf das
Entwicklungsband gefiihrt werden, um darlber den An-
schlusspunkt an der Fabrikstrae zu erreichen. Die geplante
neue Stadtteilmitte erhalt dadurch eine direkte Anbindung an
den OPNV. Die geanderte Linienflihrung hat zudem eine Ab-
biegung weniger als die vorher vorgesehene Variante. Die
festgesetzten Straflenverkehrsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind ausreichend breit dimensioniert, um ei-

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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sehen werden. Die Fahrbeziehung muss mdglichst direkt aus-
gelegt werden und sollte nur wenige Abbiegevorgange enthal-
ten. Ebenso muss die Befahrung in beiden Fahrtrichtungen er-
folgen kénnen. Der Begegnungsfall Bus gegen Bus muss
durchweg méglich sein und die StralRenbreite darf nicht kleiner
als 6,5 m ausfallen. Es wird eine Befahrung mit Gelenkbussen
angestrebt.

nen Begegnungsverkehr Bus / Bus zu erméglichen. Die sudli-
che Weiterfuhrung wird in den noch durchzufihrenden Bebau-
ungsplanverfahren gesichert.

28.6

Innerhalb dieses Gebietes sollen mehrere barrierefreie Halte-
stellen angelegt werden. Die genaue Fahrbeziehung und die
Lage der Haltestellen muss mit dem Aufgabentrager, der Stadt
Heidelberg, noch abgesprochen werden.

Dieses gilt auch fir die Haltestellen der derzeitigen Linie 29 in
der Romerstralte, deren Lage im Rahmen des Gesamt-Er-
schliefungskonzepts gegebenenfalls verandert werden sollte.

Der barrierefreie Umbau von Haltestellen des OPNV ist ge-
maf dem Nahverkehrsplan umzusetzen. Neue Haltestellen
werden generell barrierefrei hergestellt. Die Lage der Halte-
stellen ist mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

29

Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 21.01.2016

29.1

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststel-
lungsbehdrde flr die Betriebsanlagen und die Bahnstromfern-
leitungen der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager o6f-
fentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Pla-
nungen beziehungsweise Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berdhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.

29.2

Es wird darauf hingewiesen, dass Flachen einer Eisenbahn
des Bundes nicht Uberplant werden dirfen. Um solche Flachen
handelt es sich, wenn

- Grundstucke von einer Entscheidung gemaR§ 18 AEG erfasst
worden sind,

- das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

- die Grundstlcke fir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst
genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachpla-
nungsprivilegs der kommunalen Planungshoheit entzogen, so-
lange sie nicht Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.
Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob die Fla-
chen vor der Bahnlinie freigestellt sind.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um ehemalige
Kasernenflachen und um éffentliche Verkehrsflachen (Rad-
weg). Sie dienten nicht Bahnbetriebszwecken. Eine Freistel-
lung ist daher weder erforderlich noch notwendig.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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29.3 | Das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit aus Die Betreiber wurden am Verfahren beteiligt. Die Stellung- Die Stellung-
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der nahme wird zur Kenntnis genommen. nahme wird zur
Bahnstromfernleitungen. Die Betreiber dieser Anlagen sind Kenntnis genom-
maoglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Betei- men.

ligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

30 Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom 07.03.2016

30.1 | Die Festsetzung Nummer 7 zur Nutzung erneuerbarer Ener- Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Stellung-
gien ist zu andern: nahme wird ge-
In der Ermachtigungsgrundlage ist § 9 Absatz 1 Nummer 23b folgt.
aufzunehmen.

Der zweite Satz .... mit mehr als 10 gm Grundflache flachende-
ckend zu bepﬂanzen begrinen. Ausnahmsweise-sind-biszu
40%der-Grundflache-andere-Materialienzuldssigrwenn-dies
fardie-Nuizung-ernederbarerResssourcen{Sonnenhchi Um-
gebungstemperatur-ete)-erforderlichist: Ausgenommen hier-

von sind 30 % der Flachen fur die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, insbesondere Solaranlagen zur Warme- oder Stromer-
zeugung. Daruber hinaus ist auf den begriinten Flachen die
Aufstellung von Solaranlagen mit einem Flachenanteil von 40%
zuldssig. ...ist zu &ndern.

30.2 | Der Umweltbericht ist redaktionell zu andern: Der Umweltbericht wird redaktionell gedndert. Der Stellung- Der Stellung-
- Seite 6 ,Baumschutz”: Die Baume werden nicht, wie hier be- nahme wird gefolgt. nahme wird ge-
schrieben, Uber die Baumschutzsatzung freigegeben sondern folgt.
Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung abgearbeitet und aus-
geglichen.

- Seite 12: ,Geologie / Boden®: Der Satz ,Lediglich die Deck-
schichten der vorhandenen Strallen weisen PAK-haltiges Ma-
terial auf (Stadtplanungsamt Heidelberg 2014)." ist zu strei-
chen, da die Decksichten der vorhandenen Stral3enzige sind
abfallrechtlich zu betrachten sind und sinngemafl mit Boden
nichts zu tun haben.

- Seite 20 ,Vogel“: ,Die dbrigen streng geschutzten Greifvogel
wurden als Nahrungsgaste eingestuft."
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30.3 | Im Umweltbericht ist in der Eingriff-/Ausgleichsberechnung des | Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird angepasst. Der Stel- | Der Stellung-
Bodens in der Bewertung des Istzustands fur den Ausgleichs- lungnahme wird gefolgt. nahme wird ge-
korper im Wasserkreislauf die Wertstufe 3, fir den Filter und folgt.

Puffer fir Schadstoffe die Wertstufe 4 und fur die naturliche
Bodenfruchtbarkeit die Wertstufe 2 (hier wird eine gewisse
anthropogene Vorbelastung berilcksichtigt) anzusetzen. Dar-
aus ergibt sich fir die Grinflachen ein Ausgangswert von 12
Okopunkten pro Quadratmeter.

30.4 | Die Versickerung von Niederschlagswasser Uber die bewach- Es wird auf die Stellungnahme und Abwagung zu 30.1 verwie- | Die Stellung-
sene Bodenzone wird bis auf WA 1.1 nur schwer umsetzbar sen. Das Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie | nahme wird zur
sein. Offentliche Flachen mit der Zweckbestimmung Versicke- | wird bei Bauantragen beteiligt, in dem die Aspekte Dachbegrii- | Kenntnis genom-
rung sind nicht ausgewiesen. nung, Rickhaltung von Niederschlagswasser auf Dachern und | men.

Um den Niederschlagswasserabfluss aus dem Gebiet merklich | regenerativer Energieanlagen auf Dachern eingegangen wer-
zu reduzieren, ist es daher erforderlich, méglichst viele Dach- den kann.

flachen dauerhaft extensiv zu begriinen. Die Anforderungen Zu der Konversionsflache Sudstadt wurde in Abstimmung mit
aus dem Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung der Unteren Wasserbehoérde im Januar 2019 die Erarbeitung
im Zusammenspiels von Dachbegriinung und Photovoltaikanla- | eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes abgeschlos-
gen sind umzusetzen sen.

30.3 | Von den genannten funf Bausteinen des Regenwasserkonzep- | Mal3geblich fir die Regenwasserbewirtschaftung sind die Die Stellung-
tes der Arge Teleinternetcafe / Treibhaus, zu der ein Regen- Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die gesetzlichen | nahme wird zur
wasserkonzept zum stadtebaulichen Entwurf vorgestellt wurd, | Bestimmungen und Verordnungen zum Wasser- und Klima- Kenntnis genom-
ist zumindest die Variante mit den ,Blauen Wegen* nicht mit schutz. Die konkrete Umsetzung des Konzeptes erfolgt im men.
der Niederschlagswasserverordnung des Landes Baden-Wirt- | Rahmen von Baugenehmigungs- und Entwasserungsantra-
temberg vereinbar. gen. Zudem wird auf das Regenwasserbewirtschaftungskon-

zept (siehe 30.3) verwiesen.

30.4 | Unter Beachtung der im Schalltechnischen Gutachten der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
WSW Partner GmbH vom 05.11.2015 aufgefiihrten Empfehlun- nahme wird zur
gen und der in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalte- Kenntnis genom-
nen Festsetzungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher men.

Sicht keine Bedenken.
31 Dr. Karl-Friedrich Raqué, Schreiben vom 06.02.2016
31.1 | Es wird auf die Stellungnahmen von 15.02.2015 und Die Stellungnahme wurden bereits behandelt. Die Stellung- Die Stellung-

18.08.2015 sowie auf die des Amtes fiir Umweltschutz vom
27.08.2015 verwiesen, aus denen sich keine neuen Erkennt-
nisse ergeben.

nahe wird zur Kenntnis genommen.

nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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31.2 | Aus Sicht des Naturschutzes ist es wesentlich, die durch Gut- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
achten von Eiling 2013, Heinz 2014 und Bioplan 2014 ermit- nahme wird zur
telte Biodiversitat der streng und besonders geschitzten Arten Kenntnis genom-
in dem Gebiet zu erhalten und madglichst durch weitere Maf3- men.
nahmen noch zu erhéhen.
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Birger, Schreiben vom 27.01.2017
1.1 | Gegenuber der ursprunglichen Planung ist eine Kita/Kindergar- Der neue Standort fUr die Kindertageseinrichtung hat im Ver- Der Stellung-

ten nunmehr an der westlichen Seite der Rémerstralle statt an gleich zum vorherigen Standort den Vorteil, dass hier insge- nahme wird nicht
der Rheinstralie geplant. Der Burger halt den Standort an der samt ein groRerer Freibereich mit Flachen zum Spielen der gefolgt.
Rheinstral3e aus verkehrlichen Grinden fir sinnvoller und unge- | Kinder im Innenhof zur Verfigung steht. Aufgrund des grof3e-
fahrlicher, da Kinder auch mit dem Auto gebracht und abgehoilt ren Innenhofes kann ein vertraglicheres Miteinander mit den
werden. Der Birger fragt nach Parkmdglichkeiten fur die Eltern angrenzenden Bewohnern gestaltet werden. Der Abstand von

an der Rémerstralle und weist auf Gefahrenpunkte fir die Kin- der Einrichtung bis zur Fahrspur der Rémerstral3e betragt 9
der hin, die méglicherweise versuchen werden, die vierspurige Meter. Damit besteht ausreichend Flache vor dem Gebaude
Roémerstrale zu queren. Er schlagt vor, die Kita/Kindergarten zur Verfugung, einen sicheren Zugang zu der Kindertagesein-
abseits der Rdmerstral3e in eine Seitenstralle zu platzieren. richtung zu schaffen. Das Holen und Bringen der Kinder er-

folgt nicht Gber die Rémerstralle, sondern von der Columbus-,
Berthold-Mogel- und Elsa-Brandstrom-Strale. Die Anordnung
der von der Kindertageseirichtung zugeordneten Kfz-Stell-
platze sowie der Abstellmdglichkeiten erfolgt ebenfalls von der
Columbus- und Berthold-Mogel-Stral3e.

2 Stadtteilverein, Schreiben vom 30.01.2017
2.1 | Der Stadtteilverein Stdstadt tragt den Bebauungsplanentwurf Der Freiraumanteil in den groRzligigen Innenbereichen der U- | Der Stellung-
(2015) gefundenen Kompromiss trotz der hohen Dichte, die in al- | féormigen Bebauung bleibt gegentiber dem hervorgehenden nahme wird nicht
len Bereichen die Masterplan-Vorgaben Uberschreitet mit. Das Entwurf fast gleich. Den Vorschlag fir die Gebaudeerhéhung | gefolgt.

gute stadtebauliche Konzept schafft trotz deutlich héherer Dichte | erfolgte vom Entwurfsverfasser selbst. Zielvorgabe war, dass
als im benachbarten Bestand eine Chance auf Integration von die Neubebauung wird nicht wesentlich hoher als die Be-

Alt und Neu und fir eine lebendige Stadtteilentwicklung. Es standsgebaude sein sollen. Die Romerstrale als auch die ge-
sollte keinesfalls durch weitere Verdichtung abgeandert werden. | schlossenen Innenbldcke sind von ihren Freirdumen und Ab-
Die nun vorgelegte, gegenuber dem Masterplan noch weitere Er- | standen so dimensioniert, dass sie eine hdhere bauliche Nut-

hdéhung der Bebauungsdichte erscheint weder nétig noch még- zung vertragen, ohne dass es zu stadtebaulich unvertragli-
lich, ohne die Qualitat des stadtebaulichen Entwurfs und den ei- | chen Verhaltnissen kommt.
gentlich geplanten Charakter der Rémerstralie zu verschlech- Dem Belang, hier in einem vertraglichen Mall mehr Wohn-
tern. raum zu schaffen, wird ein hdheres Gewicht beigemessen.
2.2 | Die Kindertagesstatte sollte keinesfalls an der Romerstrale plat- | Der neue Standort fir die Kindertageseinrichtung hat im Ver- Der Stellung-
ziert werden. Die allgemeine Gefahrdung durch die Stral3e und gleich zum vorherigen Standort den Vorteil, dass hier insge- nahme wird nicht

samt ein gréRerer Freibereich mit Flachen zum Spielen der gefolgt.
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insbesondere die beim Bringen und Holen der Kinder ist an der | Kinder im Innenhof zur Verfigung steht. Aufgrund des grofie-
verkehrsreichen Strafe unverantwortlich hoch. ren Innenhofes kann ein vertraglicheres Miteinander mit den
Die Kita sollte an den urspriinglich geplanten Ort in der Rhein- angrenzenden Bewohnern gestaltet werden. Der Abstand von
strale zuriickverlegt werden. Falls das nicht moglich ist, sollte der Einrichtung bis zur Fahrspur der Rémerstrale betragt 9
bereits im Bebauungsplan fir eine Sicherung der Zufahrt und Meter. Damit besteht ausreichend Flache vor dem Gebaude
Kurzzeitparkplatze nicht nur entlang der Rémerstral’e gesorgt zur Verfigung, einen sicheren Zugang zu der Kindertagesein-
werden. richtung zu schaffen. Das Holen und Bringen der Kinder er-

folgt nicht von der Rémerstralle, sondern von der Columbus-,
Berthold-Mogel- und Elsa-Brandstrém-Stralle. Die Anordnung
der von der Kindertageseirichtung zugeordneten Kfz-Stell-
platze sowie der Abstellmdglichkeiten erfolgt ebenfalls von der
Columbus- und Berthold-Mogel-Stral3e.

2.3 | Das MTV Nord-West wird schwerpunktmaRig aus den drei fol- Der Nachweis des reduzierten Stellplatzschlissels von 1,0 auf | Der Stellung-
genden Grinden eine Problemzone des ruhenden Verkehrs wer- | 0,7 bezieht sich Uberwiegend auf Flachen, auf denen die Be- nahme wird nicht
den: standsgebaude fir eine zivile Nachnutzung saniert werden. gefolgt.

- Das Stellplatzangebot wurde durch die Bebauungsplanvorga- Um preisglnstigen Wohnraum herzustellen wurden die vor-
ben von 1 auf 0,7 Stellplatze pro Wohnung reduziert. handenen Stellplatze um die Bestandsgebaude genutzt. Die

- Von den Lehrern und Schilern der Julius-Springer-Schule wird | Stellplatzflachen sind jedoch begrenzt, die Wohnflache wurde
ein nicht unbedeutender Teil mit dem Auto kommen. Dieses durch Neubauten erganzt. Da die groRzligigen grunen Innen-
Problem wird durch die Stellplatzreduktion verscharft. hofe als Freirdaume erhalten werden sollen, ist es in den Teil-

- Die Parkplatze der Bewohner sind flachig so angeordnet, dass | gebieten WA1.1 und WA1.2 Nord stadtebaulich nicht méglich,
auf den StralRen keine Offentlichen Parkmdglichkeiten bleiben. | zuséatzlich Tiefgaragen unter vertretbaren Aufwendungen in
Die Planung lasst nicht erkennen, wie den vorhersehbaren Prob- | das Gebiet zu integrieren. Zugleich werden mit dem woh-
lemen im Plangebiet selbst und in den angrenzenden Strallen nungspolitischen Konzeptes Schwerpunkte beim geférderten
begegnet bzw. vorgebeugt werden soll. Mietwohnungsbau gesetzt. Hierbei einbezogen ist auch die
sudliche Flache des WA 1.2. Die GroRRe einer Tiefgarage und
damit die Kapazitat ist hier beschrankt, da die Grundstlcksbil-
dung unter Bertcksichtigung der Bestandssituation erfolgt.
Das Unternehmen, das das wohnungspolitische Konzept um-
setzt, geht in vergleichbaren Nutzerfallen unter Berlcksichti-
gung der Lage im Stadtraum und dem OPNV-Angebot davon
aus, dass die Nachfrage etwa bei 0,5 Stellplatze je Wohnein-
heit sein wird. Zudem besteht bei einem Interesse eines Be-
treibers die Méglichkeit, einzelne Kfz-Stellplatze fir Carsha-
ring-Anbieter von dem Unternehmen zur Verfligung zu stellen.
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Die Reduktion der Stellplatzanteils wurde durch ein Verkehrs-
gutachten fur die gesamte Konversionsflache Sutdstadt unter-
sucht und befurwortet.

Der Stellplatznachweis fiir die Julius-Springer-Schule erfolgt
nach der geltenden Landesbauordnung. Die Stellplatze wer-
den analog wie bei privaten Bauherren auch auf dem Bau-
grundstlick nachgewiesen. Auch die Stellplatzsituation der
Schule wurde in dem Gutachten entsprechend bertcksichtigt.
Zudem werden an den 6ffentlichen Verkehrsflachen 6ffentliche
Stellplatze vorgesehen. Auch dass ausreichend offentliche
Stellplatze auf der Konversionsflache Sidstadt hergestellt
werden, wurde in dem Gutachten untersucht.

2.4 | Es soll geprtft und dafiir Sorge getragen werden, dass beispiels- | Private Stell- als auch Fahrradabstellplatze sind nach Vorga- Die Stellung-
weise Fahrradstellplatze, Autostellplatze fir die Allgemeinheit, ben der Landesbauordnung auf den Grundstiicken nachzuwei- | nahme wird zur
Carsharing-Stellplatze sowie speziell ausgertistete Stellplatze fir | sen. Die Anlage von 6ffentlichen Stellplatzen einschlief3lich Kenntnis genom-
das Laden von Elektroautos bereits im Bebauungsplan festge- jene fur Fahrrader oder Carsharing sind auf den festgesetzten | men.
legt werden. Eine sehr gute Radwegeanbindung ist zwingend Verkehrsflachen moglich. Die Lage und Ausgestaltung bleibt

notwendig, zusatzliche Haltestellen fir den 6ffentlichen Nahver- | jedoch der Detailplanung z.B. in Form eines Gestaltungskon-
kehr und bessere Versorgung durch die S-Bahn sollten darlber | zeptes vorbehalten. Eine konkrete Festlegung erfolgt nicht, um
hinaus gepruft werden. auch langfristig auf sich andernde Gegebenheiten flexibel rea-
gieren zu kénnen. Allerdings wurden bereits Mobilitatsstatio-
nen mit den Fachamtern abgestimmt und fur die Konversions-
flachen entsprechende Standorte beschlossen (BV xxxxx)

Die Anbindung an das bestehende Radwegenetz wurde in der
Planung der Konversionsflache Sitdstadt entsprechend be-
rucksichtigt. An der Westseite des Plangebietes gibt es bereits
einen Radwegnetzknoten, mit dem die angrenzenden Stadt-
teile schnell und gut erreichbar sind. Zusatzlich wird an der
Rémerstralle die Radwegeverbindung attraktiver gestaltet
werden und es wird Uber die Rheinstraleund die John-Zen-
gerstralde (Entwicklungsband) eine Buslinie durch das Gebiet
gefihrt.

| 3 | Biirger, Mail vom 02.02.2017
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3.1 | Die durch Gebaude-GrundflachenvergroRerung und Gebaudeer- | Durch die Erhéhung der Geschossigkeit um ein Geschoss Der Stellung-
héhung verursachte Zunahme der GebaudegroflRe an den ent- bleibt der Freiraumanteil gegentber dem hervorgehenden Ent- | nahme wird nicht
lang der Rémerstral’e geplanten Neubauten (Schliefung der wurf gleich. Die 1 Meter tieferen Baufenster auf der Ostseite gefolgt.
derzeitigen Gebaudebestands-U-Form) ist nicht akzeptabel. der Rémerstralle sind im Verhaltnis zu den Freirdumen inner-

Der Bebauungsplanentwurf (2015) stellt einen akzeptablen und | halb der eingeschlossenen U-Gebauden als geringfligig anzu-
von vielen Burgern unterstutzten Kompromiss dar. Dieses gute sehen.

stadtebauliche Konzept unterstitzt durch adaquate Bereitstel- Die durch die US-Armee gebauten Typenhauser sind von der
lung von Wohnraum und Freiflachen die Chance auf Burgerin- Gestaltung her einheitlich. Die neu einzufiigenden Bauten sind
tegration und damit eine lebendige Stadtteilentwicklung. als moderne Gebaude werden diese einheitliche Bild aufwei-

Die mit der Nachverdichtung verbundene Gebaudevergrélierung | chen und fur AuRenstehende ablesbar, der heutigen Zeit ent-
fuhrt trotz der gegebenen Breite der RGmerstralte zwingend zu sprechende Gebaude einfligen, so dass das stadtebauliche
einer Monotonie des Stadtteilbildes. Die Argumentation, dass die | Bild auflockert und der bisherigen ,Monotonie® entgegenwirkt.

jetzt geplante H6he der Neubauten nicht oder nur "geringfugig" Die Art der Bebauung mit Flachdachern entspricht heutigen
hoher als die Firsthéhe der umliegenden Bestandgebaude ist, ist | Stadtebau, wobei diese nicht wesentlich héher als die Be-
nicht stichhaltig. Die Bestandsgebaude besitzen Satteldacher standsgebaude sein werden. Die Rémerstrale als auch die
und die obersten DG-Bereiche sind weitaus weniger voluminds geschlossenen Innenbldcke sind von ihren Freirdumen und
und monoton als die geplanten Neubauten wegen des Dreifa- Abstanden so dimensioniert, dass sie eine hdhere bauliche
cheffekts durch die kubische Gestalt, der gréfieren Grundflache | Nutzung vertragen, ohne dass es zu stadtebaulich unvertragli-
und der Firsthdhe der Neubauten. Hierdurch wird ein sehr gro- chen Situation oder gar ungesunden Wohn- und Arbeitsver-
Rer Volumen- und ein Monotonieeindruck im lokalen Stadtteilbild | haltnissen kommt. Aufgrund der Abstande der Bebauung beid-
verursacht werden. seits der Rdmerstral3e ist nicht nachvollziehbar, dass hier

,Schluchten“ entstehen.
Das Stadtklimagutachten 2015 fur die Stdstadt, welches fla-
chenmafig in Ausgleichs- und Wirkungsraume aufgeteilt ist, sagt | Das Stadtklimagutachten hat mit seinen Soll-Formulierungen

fur das Gebiet des B-Planes MTV-Nord folgendes aus: empfehlenden Charakter. Es ist nicht erkennbar, dass sich die

- Abschnitt ,Klimatische Situation": " Die bioklimatische Situation | bioklimatische Situation im Vergleich zum vorhergehenden
ist in diesem Gebiet weniger gunstig. ..." und die ,Die Grun- Entwurf durch die Zulassigkeit eines Geschosses sich wesent-
und Freiflachen sind von hoher Bedeutung flr das Gebiet. ...“ | lich verschlechtern wird.

- Abschnitt ,Planungshinweise": ,Um die, in Relation zum Mittel Dem Belang, hier in einem gering verdichteten Bereich von
der Gesamtstadt, weniger giinstige bioklimatische Situation MTV Flachen fir mehr Wohnraum anzubieten, wird mit den
nicht zu verschlechtern, sollte die Bebauung nicht mehr ver- zuvor genannten Argumenten ein hdheres Gewicht zugeteilt.

dichtet werden. Vielmehr ist eine Verbesserung des Lokalkli-
mas anzustreben."
Der bereits 2015 vorgelegte B-Planentwurf MTV-Nord hat den
Forderungen des Klimagutachtens nicht entsprochen, aber in
Anerkennung des Wohnraumbedarfs wurde den berechtigten
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Forderungen des Klimagutachtens der Vorrang gegeben wurde.
Diese berechtigte Ausnahme sollte nicht als Freibrief betrachtet
werden, die Forderungen kuinftig einfach zu ignorieren. Die jetzt
als fehlend angeprangerten circa 1.800 m2? Wohnflache kann
leicht in dem noch unbeplanten Konversionsgebiet der Studstadt
geschaffen werden. Hierzu misste die im Masterplan ausgewie-
sene GFZ selektiv und punktuell, nicht insgesamt, geringfligig
erhoht werden. Dadurch wirden dort keine Schluchten- , Mono-
tonie- und ubergrof3e Nachverdichtungswirkungen wie jetzt in
MTV- NordWest entstehen.

3.2 | Die Herabsetzung des Stellplatzschlissels auf 0,7 flr dieses Der Nachweis eines reduzierten Stellplatzschlissels von 1,0 Die Stellung-
Baugebiet ist nicht akzeptabel. auf 0,7 bezieht sich Uberwiegend auf Flachen, bei denen die nahme wird zur
Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass bei dem Mix Bestandsgebaude fir eine zivile Nachnutzung saniert werden. | Kenntnis genom-
von Wohnangeboten eine genligende Anzahl von Bewohnern Die Neubebauung an der Rémerstral’e und den Ecken der U- | men.
ohne eigenen PKW einziehen oder sich spater einen PKW an- Bebauung tragen hierbei mit zum Larmschutz bei. Da die

schaffen wird. Es ware also eine zeitlich permanente Risikositua- | grof3ztigigen grinen Innenhdfe in der Form erhalten werden
tion vorprogrammiert, was Uber Wahrnehmungen aus anderen sollen, ist es in den Teilgebieten WA1.1 und WA1.2 Nord stad-

Stadtteilen Heidelbergs durchaus bestatigt wird. tebaulich nicht moglich, zusatzlich Tiefgaragen unter vertret-
Ein Schlussel von 0,7 macht Besucherparkplatze praktisch un- baren Aufwendungen in das Gebiet zu integrieren. Die not-
moglich, ein Bedarf, der bei der Anzahl der dortigen Permanent- | wendigen Stellplatze sollen daher oberirdisch nachgewiesen
bewohner durchaus gegeben ist. werden. Zugleich werden mit dem wohnungspolitischen Kon-
Da in den Wohngebieten WA1.1 und WA1.2 im Erdgeschoss zeptes Schwerpunkte beim geférderten Mietwohnungsbau ge-
eine verminderte Wohnnutzung zugunsten einer wohnvertragli- setzt. Hierbei einbezogen ist auch die sudliche Flache des WA

chen gewerblichen Nutzung beflirwortet wird, ist von einem gro- | 1.2. Die Grolie einer Tiefgarage und damit die Kapazitat ist
Ren Stellplatzbedarf von Kunden dieser Nutzungsangebote aus- | hier beschrankt, da die Grundstiicksbildung unter Berlcksich-

zugehen, was mit einem Schlussel von 0,7 niemals zu befriedi- tigung der Bestandssituation erfolgt. Das Unternehmen, das
gen ist. das wohnungspolitische Konzept umsetzt, geht in vergleichba-
In diesem auf die Zukunft ausgerichteten Stadtteil sollte Moder- | ren Nutzerfallen unter Berticksichtigung der Lage im Stadt-
nitat u.a. dadurch gezeigt werden, dass Platze fur Carsharing, raum und dem OPNV-Angebot davon aus, dass die Nachfrage

NextBike und Ladestationen fir E-Kfz vorgesehen werden, ohne | etwa bei 0,5 Stellplatze je Wohneinheit sein wird. Zudem be-
dass damit den Einwohnern zusatzlich Kfz-Stellplatze verloren steht bei einem Interesse eines Betreibers die Mdglichkeit,
gehen. einzelne Kfz-Stellplatze fur Carsharing-Anbieter von dem Un-
Die geplanten 136 Stellplatze fir die Julius-Springer-Schule wer- | ternehmen zur Verfiigung zu stellen.

den als zu gering erachtet.

Die immer wieder erhobene Forderung nach einer Verbesserung
des derzeit geplanten OPNV-Angebots sowie die Forderung
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nach einem S-Bahn-Haltepunkt ist zu begrifien, darf aber nicht | Der Stellplatznachweis fiir die Julius-Springer-Schule erfolgt

in illusionarer Sichtweise flihren, dass es bei einem Schlissel nach der geltenden Landesbauordnung. Die Stellplatze wer-
von 0,7 keine nennenswerten Stellplatzprobleme mehr gabe. Ein | den analog wie bei privaten Bauherren auch auf dem Bau-
eindeutiger Gegenbeweis ist durch das Helmholtz-Gymnasium grundstlick nachgewiesen.

und die benachbarte Berufsschule in der Rohrbacherstrasse ge- | Zudem werden an den 6ffentlichen Verkehrsflachen 6ffentliche

geben. Beide verfiigen (ber eine sehr gute OPNV-Anbindung. Stellplatze vorgesehen.
Dennoch ist an Werktagen die Parkplatzsituation in der Rohrba- | Private Stell- als auch Fahrradabstellplatze sind nach Vorga-
cherstrasse, Feuerbachstrale, Hohe Gasse, Gorresstralde, so- ben der Landesbauordnung auf den Grundstiicken nachzuwei-

gar in der Panoramastral3e, entlang des Bergfriedhofs und auch | sen. Die Anlage von o&ffentlichen Stellplatzen einschlief3lich
weiter hinauf bis in den Wohnbereich schlichtweg "katastrophal". | jene fir Fahrrader oder Carsharing sind auf den festgesetzten

Eine derartige "Heimsuchung" der Umgebung durch Parkplatz- Verkehrsflachen moglich. Die Lage und Ausgestaltung bleibt
sucher, die in ihrem Zielgebiet nichts finden und deshalb in an- jedoch der Ausbauplanung vorbehalten. Eine konkrete Festle-
grenzende Gebiete ausweichen, verbunden mit der Abgas- und | gung erfolgt nicht, um auch langfristig sich &ndernden Gege-
Larmbelastigung, kann und muss jetzt noch erfolgreich verhin- benheiten flexibel reagieren zu kénnen.

dert werden. An der Westseite des Plangebietes gibt es bereits einen Rad-

wegnetzknoten, mit dem die angrenzenden Stadtteile schnell
und gut erreichbar sind. Zusatzlich wird an der Rdmerstrale
die Radwegeverbindung attraktiver gestaltet werden und es
wird Uber die Rheinstralle — John-Zengerstralle — Entwick-
lungsband eine Buslinie durch das Gebiet gefihrt.

3.3 | Die Einrichtung der Kindertagesstatte in einem Gebaude an der | Der neue Standort fUr die Kindertageseinrichtung hat im Ver- Der Stellung-

Romerstralle ist nicht akzeptabel. gleich zum vorherigen Standort den Vorteil, dass hier insge- nahme wird nicht
Gleichwonhl die Stellungnahmen sich nicht aus der aktuellen B- samt ein groRerer Freibereich mit Flachen zum Spielen der gefolgt.
Plananderung ableitet, wird gebeten, diesen Punkt zu betrach- Kinder im Innenhof zur Verfliigung steht. Aufgrund des groRRe-

ten. Die Romerstralie ist eine verkehrsreiche Stralle und stellt ren Innenhofes kann ein vertraglicheres Miteinander mit den

fur das Bringen und Abholen von Kleinkindern, sei es zu Fuf}, angrenzenden Bewohnern gestaltet werden. Der Abstand von

Fahrrad oder Kfz, eine nicht zu verantwortende hohe Gefahr- der Einrichtung bis zur Fahrspur der Rémerstrale betragt 9

dung dar, gerade weil das Bringen und Abholen im Wesentlichen | Meter. Damit besteht ausreichend Flache vor dem Gebaude

wahrend der ,Rush-Hours" erfolgt. Die Verlegung der Kita in zur Verfugung, einen sicheren Zugang zu der Kindertagesein-

eine verkehrsarmere Stralenumgebung, zum Beispiel die westli- | richtung zu schaffen. Das Holen und Bringen der Kinder er-

che Rheinstralde, wo sie urspriinglich angedacht war, ist unbe- folgt nicht von der Rémerstralle, sondern von der Columbus-,

dingt zu ermdglichen. Berthold-Mogel- und Elsa-Brandstréom-Stralle. Die Anordnung

der von der Kindertageseirichtung zugeordneten Kfz-Stell-
platze sowie der Abstellmdglichkeiten erfolgt ebenfalls von der
Columbus- und Berthold-Mogel-Stral3e.
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3.4

Es ist jetzt die einmalige Chance gegeben, MTV auf Jahrzehnte
hinaus zu einem auferst lebenswerten Stadtteilbereich der Stid-
stadt zu entwickeln und ihn als begehrte Erweiterung in die Sud-

Siehe Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen 3.1 bis
3.4

Siehe Beschluss-
vorschlage zu
den Stellungnah-

stadt zu integrieren. Der 2015 vorgelegte B-Planentwurf hatte men 3.1 bis 3.4
hierzu hervorragende Voraussetzungen geschaffen. Es wird ge-
beten, die unter 3.1 bis 3.3 vorgetragenen Argumente aufzugrei-
fen.
4 Birger, Schreiben vom 02.02.2017
4.1 | Gegenuber der ursprunglichen Planung ist eine Kita/Kindergar- Der neue Standort fUr die Kindertageseinrichtung hat im Ver- Der Stellung-
ten nunmehr an der westlichen Seite der Rémerstralle statt an gleich zum vorherigen Standort den Vorteil, dass hier insge- nahme wird nicht
der RheinstralRe geplant. Der Burger halt den Standort an der samt ein groRerer Freibereich mit Flachen zum Spielen der gefolgt.
Rheinstral3e aus verkehrlichen Grinden fir sinnvoller und unge- | Kinder im Innenhof zur Verfigung steht. Aufgrund des grof3e-
fahrlicher, da Kinder auch mit dem Auto gebracht und abgehoilt ren Innenhofes kann ein vertraglicheres Miteinander mit den
werden. Der Birger fragt nach Parkmdglichkeiten fur die Eltern angrenzenden Bewohnern gestaltet werden. Der Abstand von
an der Rdmerstralle und weist auf Gefahrenpunkte fir die Kin- der Einrichtung bis zur Fahrspur der Rémerstral3e betragt 9
der hin, die méglicherweise versuchen werden, die vierspurige Meter. Damit besteht ausreichend Flache vor dem Gebaude
Roémerstrale zu queren. Er schlagt vor, die Kita/Kindergarten zur Verfugung, einen sicheren Zugang zu der Kindertagesein-
abseits der Romerstralle in eine Seitenstrale zu platzieren richtung zu schaffen. Das Holen und Bringen der Kinder er-
folgt nicht von der Rémerstrale, sondern von der Columbus-,
Berthold-Mogel- und Elsa-Brandstrom-Strale. Die Anordnung
der von der Kindertageseirichtung zugeordneten Kfz-Stell-
platze sowie der Abstellmdglichkeiten erfolgt ebenfalls von der
Columbus- und Berthold-Mogel-Stral3e.
4.2 | Der Bebauungsplanentwurf (2015) zur Bebauung an der westli- | Der Freiraumanteil in den grof3ziigigen Innenbereichen der U- | Der Stellung-

chen Seite der Romerstral3e mit der Schlielung der U-férmigen
Bebauung stellt einen gelungenen Kompromiss dar: nicht zu
hoch, nicht monoton, mit reduzierter Tiefe auch wegen der an-
grenzenden Bestandsgebaude. Diese Vorziige werden wegen
eines geringfugigen Gewinns an Wohnflache nun Gber Bord ge-
worfen. Aufenthaltsrdume nach Osten zu legen ist wegen des
Gerauschpegels der Stralte sehr unglinstig. Die Wohnungen
werden durch die VergroRerung der Tiefe mehr Flache haben,
aber nicht fir mehr Personen geeignet sein. Die Erhéhung der
Gebaude verschlechtert die Gesamtansicht von der Strale, hebt

férmigen Bebauung bleibt gegentiber dem hervorgehenden
Entwurf fast gleich. Die durch die US-Armee gebauten Typen-
hauser sind von der Gestaltung her einheitlich. Die neu einzu-
fugenden Bauten werden diese einheitliche Bild aufweichen
und fur AuRenstehende ablesbar, der heutigen Zeit entspre-
chende Gebaude einfligen, so dass das stadtebauliche Bild
auflockert wird. Die Neubebauung wird nicht wesentlich héher
als die Bestandsgebaude sein. Die Rémerstralle als auch die
geschlossenen Innenblécke sind von ihren Freiraumen und
Abstanden so dimensioniert, dass sie eine hohere bauliche

nahme wird nicht
gefolgt.
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den gewinschten Toreffekt der 5-Geschossigkeit an der Rhein-
stralde auf und erhéht die Monotonie. Der effektive Gewinn an
Wohnungen steht in keinem Verhaltnis zu den sich daraus erge-
benden Nachteilen.

Nutzung vertragen, ohne dass es zu stadtebaulich unvertragli-
chen Verhaltnissen kommt. Die Umsetzung der schalltechni-
schen Malinahmen sichern gesunde Wohnverhaltnisse.

Dem Belang, hier in einem gering verdichteten Bereich von
MTV Flachen fir mehr Wohnraum anzubieten, wird mit den
zuvor genannten Argumenten ein héheres Gewicht zugeteilt.

4.3

Die Verringerung der Anzahl der Autoabstellplatze von 1,0 auf
0,7 pro Wohneinheit im Gebiet um die Berufsschule scheint
Uberaus problematisch. Wegen der Berufsschule und der Anord-
nung der Parkplatze an der Strale ist die Platznachfrage sicher-
lich Uberdurchschnittlich hoch. Fir Neubewohner wird eine Zu-
ordnung der privaten Parkplatze nicht mehr méglich ist, wenn
pro Wohnung nur 0, 7 Stellplatze vorhanden sind. Es muss auf-
wendig kontrolliert werden und lauft auf eine Parkraumbewirt-
schaftung hinaus. Dieses sollte den politischen Entscheidungs-
tragern in aller Deutlichkeit im Vorhinein klargemacht werden,
wenn dieses entgegen den Vorstellungen der Sudstadter tat-
sachlich gewollt ist. Der Arger in anderen Stadtteilen wird hier
sehenden Auges auch in der Sudstadt vorbereitet.

Der Nachweis eines reduzierten Stellplatzschlissels von 1,0
auf 0,7 bezieht sich iberwiegend auf Flachen, bei denen die
Bestandsgebaude fir eine zivile Nachnutzung saniert werden.
Die Neubebauung an der Rémerstral’e und den Ecken der U-
Bebauung tragen hierbei mit zum Larmschutz bei. Da die
grof3zugigen grinen Innenhdfe in der Form erhalten werden
sollen, ist es in den Teilgebieten WA1.1 und WA1.2 Nord stad-
tebaulich nicht moglich, zusatzlich Tiefgaragen unter vertret-
baren Aufwendungen in das Gebiet zu integrieren. Die not-
wendigen Stellplatze sollen daher oberirdisch nachgewiesen
werden. Zugleich werden mit dem wohnungspolitischen Kon-
zeptes Schwerpunkte beim geférderten Mietwohnungsbau ge-
setzt. Hierbei einbezogen ist auch die sudliche Flache des WA
1.2. Die GroRRe einer Tiefgarage und damit die Kapazitat ist
hier beschrankt, da die Grundstlicksbildung unter Bericksich-
tigung der Bestandssituation erfolgt. Das Unternehmen, das
das wohnungspolitische Konzept umsetzt, geht in vergleichba-
ren Nutzerfallen unter Berlcksichtigung der Lage im Stadt-
raum und dem OPNV-Angebot davon aus, dass die Nachfrage
etwa bei 0,5 Stellplatze je Wohneinheit sein wird. Zudem be-
steht bei einem Interesse eines Betreibers die Mdglichkeit,
einzelne Kfz-Stellplatze fur Carsharing-Anbieter von dem Un-
ternehmen zur Verfliigung zu stellen.

Der Stellplatznachweis fir die Julius-Springer-Schule erfolgt
nach der geltenden Landesbauordnung. Die Stellplatze wer-
den analog wie bei privaten Bauherren auch auf dem Bau-
grundstuck nachgewiesen.

Zudem werden an den 6ffentlichen Verkehrsflachen offentliche
Stellplatze vorgesehen.

Der Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis genom-
men.
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Private Stell- als auch Fahrradabstellplatze sind nach Vorga-
ben der Landesbauordnung auf den Grundstiicken nachzuwei-
sen. Die Anlage von 6ffentlichen Stellplatzen einschlieflich
jene fur Fahrrader oder Carsharing sind auf den festgesetzten
Verkehrsflachen mdglich. Die Lage und Ausgestaltung bleibt
jedoch der Ausbauplanung vorbehalten. Eine konkrete Festle-
gung erfolgt nicht, um auch langfristig sich andernden Gege-
benheiten flexibel reagieren zu kdnnen.

An der Westseite des Plangebietes gibt es bereits einen Rad-
wegnetzknoten, mit dem die angrenzenden Stadtteile schnell
und gut erreichbar sind. Zusatzlich wird an der Rdmerstrale
die Radwegeverbindung attraktiver gestaltet werden und es
wird Uber die Rheinstralle — John-Zengerstralle — Entwick-
lungsband eine Buslinie durch das Gebiet gefihrt.

5 Birgerin, Schreiben vom 02.02.2017

5.1 | Die Reduzierung der Stellplatze von 1 auf 0, 7 pro Wohnung Der Nachweis eines reduzierten Stellplatzschlissels von 1,0 Der Stellung-
wird mit Sorge betrachtet. Im Lebensumfeld der Birgerin haben | auf 0,7 bezieht sich auf Flachen, die westlich der Rémerstralle | nahme wird zur
Familien und Paare eher zwei Autos als eines. Au3erdem su- liegen. Die Romerstral3e stellt stadtraumlich eine Barriere dar. | Kenntnis genom-
chen Gaste, Zulieferer und andere Personengruppen immer wie- | Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, diese Wirkung zu redu- | men.
der Parkmdglichkeiten. Als direkter Anwohnerin der Kirschgar- zieren. Gleichwohl soll die Funktion der Romerstralle mit 2

tenstral’e gegeniiber der Neubebauung wird eine aufkommende | Fahrspuren je Richtung erhalten bleiben. Es daher davon aus-
Parkplatznot und Parksuchverkehren beflirchtet. Die Anderung zugehen, dass sich kein wesentlicher Parkplatzsuchverkehr im
der Bebauungsdichte tragt auch zur Verschlechterung der Situa- | Bereich der Kirschgartenstral3e niederschlagen wird.

tion bei. Es wird um eine Rickfihrung zum geplanten Faktor 1:1 | Unabhangig hiervon wird der reduzierte Stellplatzschlissel fur
(eine Wohnung = ein Stellplatz) gebeten. Gebiete 6stlich der Rémerstral’e angewendet, bei dem das
wohnungspolitischen Konzepte Schwerpunkte beim geférder-
ten Mietwohnungsbau vorsieht. Das Unternehmen, das das
wohnungspolitische Konzept umsetzt, geht in vergleichbaren
Nutzerfallen unter Bericksichtigung der Lage im Stadtraum
und dem OPNV-Angebot davon aus, dass die Nachfrage etwa
bei 0,5 Stellplatze je Wohneinheit sein wird. Zudem besteht
bei einem Interesse eines Betreibers die Moglichkeit, einzelne
Kfz-Stellplatze fur Carsharing-Anbieter von dem Unternehmen
zur Verfligung zu stellen.

| 6 | Birger, Mail vom 02.02.2017
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6.1

Der Burger schlief3t sich der Stellungnahme des Stadtteilvereins
Sudstadt (siehe Punkt 2) an.

Siehe Abwagungsvorschlag zu 2.

Siehe Beschluss-
vorschlag zu 2.

7 Birgerin, Mail vom 03.02.2017

7.1 | Die Stellungnahme des Blirgers bezieht sich auf den Bereich der | Die Bestandsgebaude nérdlich der Feuerbachstralle liegen Der Stellung-
geplanten Larmschutzwand / -landschaft im Bereich der Feuer- aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Es nahme wird nicht
bachstral3e. Der Birger hat bisher ibersehen, dass die geplante | handelt sich um private Gebaude, die nicht zur Konversions- gefolgt.
Larmschutzwand an der Bahnlinie ndrdlich Gber die Feuerbach- | flache Stdstadt gehéren. Die schalltechnische Bestandssitua-
straflde hinausgeht. Die Bestandsgebaude nérdlich der Feuer- tion wird fur diese Flachen Gebaude nicht verschlechtert. Eine
bachstralle sind ebenfalls vom Bahnlarm betroffen und sollten weitergehende planerische Konfliktbewaltigung ist nicht not-
mit berlcksichtigt werden. wendig.

7.2 | Eine Larmschutzwand an einem nach unten abfallenden Bahn- Aus schalltechnischer Sicht ist die Lage der Schallschutzwand | Der Stellung-
damm sollte optimaler Weise unten nahe der Bahnstrecke er- an der Bahnstrecke deutlich ungunstiger, da eine geringere nahme wird nicht
richtet werden. Dann kénnten namlich die 5-7 Meter zwischen Abschirmung erzielt wird. Eine Wand am Bdschungsfuly gefolgt.
Larmschutzwand und Stralde begriint bleiben und beispielweise | misste, um die gleiche abschirmende Wirkung zu erzielen,
auch als Spielflache genutzt werden, anstatt direkt an der Stra- deutlich héher werden, um den Larm von den drei hier ausei-

Renkante eine 3 Meter hohe Wand zu errichten und den schén nander verlaufenden Gleisen abzuschirmen. Der abfallende

mit Bdumen und Strauchern bewachsenen Bahndamm optisch Bahndamm befindet sich zudem Eigentum der Bahn und ist

fur die Anwohner zu zerstéren und den 6kologischen Wert zu mi- | als Spielflache, die sackférmig in eine Tieflage enden wirde,

nimieren. Es sollten hierzu Verhandlungen mit der Deutschen nicht geeignet. Unklar werden auch die Dauer und der Aus-

Bahn aufgenommen werden. gang einer Verhandlung mit der Deutschen Bahn sein, zumal
die Bahndammflachen entwidmet werden mussten. Mit der
Kombination einer Larmschutzlandschaft in Verbindung mit ei-
nem Larmschutzwall wurde stadtebaulich eine Losung gefun-
den, um die Lange der Larmschutzwand so gering wie maglich
zu halten und zugleich ein attraktives Freiflachenangebot zu
schaffen. Zugleich wird mit den Schallschutzmaflinahmen si-
chergestellt, dass die zu schitzenden Gebaude mittelfristig fur
eine Wohnnutzung zur Verfligung stehen.

7.3 | Aktuell endet die Larmschutzwand knapp hinter dem schénsten | Die Stellungnahme steht nicht widerspruchsfrei zu Punkt 7.1 Der Stellung-

Baum in dieser Stralte, einem wilden Kirschbaum, der im Frih-
ling sehr schén bllht. Ein angehangtes Foto zeigt den Bereich
der Larmschutzwand und die gefahrdeten Baume mit der im Vor-
dergrund stehenden wilden Kirsche. Der wichtigste Baum kann
erhalten werden, wenn die Larmschutzwand 2-3 m friher als ge-

mit der Forderung, die Gebaude ndrdlich der Feuerbachstralle
in den Schallschutz starker einzubeziehen. Eine weiterge-
hende Kirzung der Larmschutzwand wird nicht den ausrei-
chenden Larmschutz fir die zu schiitzende Wohnbebauung
bieten. Der zivilen Nachfolgenutzung von Wohngebauden un-

nahme wird nicht
gefolgt.
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Abwiégungsvorschlag

Beschlussvor-
schlag

plant endet bzw. auf diesen ersten Metern etwas filigraner aus-
fallen konnte. Die Baume diesem Bereich sind im Zuge der Be-
standserfassungen nie mit erfasst und bewertet worden.

ter Beachtung gesunder Wohnverhaltnisse wird in der Abwa-
gung ein héheres Gewicht zugeteilt als dem Erhalt von Bau-
men.

7.4 | Im Bereich des geplanten Larmschutzwalls lasst sich durch eine
einfache Umplanung ein groRer pragender und zu fallender
Baum nahe des bestehenden Radweges erhalten. Die Ord-
nungsnummer des Baumes korrespondiert auf dem Plan "zu-
sammenfassender Bericht Baumbestand® nicht mit dem stadti-
schen Baumkataster. Der Larmschutzwall mit einer Héhe von
4m musste hierzu im Innenbereich verschwenkt und der Baum
mit einer Mauer geschutzt werden. Der Birger bittet um Nen-
nung der Ordnungsnummer des Baumes, damit durch Experten

der Zustand des Baumes zur Kenntnis genommen werden kann.

Die ,einfachen Umplanungen® werden sich schwieriger gestal-
ten als beschrieben: Um den Baum wie beschrieben vor ei-
nem ,Eingraben zu schitzen waren enorme technische Auf-
wendungen wie der Einbau von Stlitzmauern in dem durchge-
henden konzipierten Larmschutzwall um den Baum herum
notwendig, wenn zugleich Larmschutzfunktion aufrecht erhal-
ten bleibt. Zugleich wird die Spiellandschaft hier ihre Funktion
nicht mehr erfillen kénnen.

Der Schaffung von ausreichend larmgeschitzten Wohnraum
in Zusammenhang mit einer Spiellandschaft wird unter den
gegebenen Umstanden von notwendigen technisch aufwendi-
gen Mallhahmen gegeniber einem Erhalt des Baumes ein
gréReres Gewicht zugeteilt.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

1.4 Erneute Beteiligung der Beh6rden

Die erneute Beteiligung der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom 21. Dezember 2016 bis zum 3. Marz 2017 gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch.

Nr. | TOB, Schreiben / Mail vom ... (ggf. gekiirzte Fassung) | Abwigungsvorschlag

| Beschlussvorschlag

1 Nachbarschaftsverband Heidelberg — Mannheim, Schreiben vom 01.02.2017

1.1 Der geanderte Bebauungsplanentwurf stimmt mit den zu- | Die Hinweise zur gednderten Darstellung des Flachennut-
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans Uber- | zungsplanes werden in der Begrindung redaktionell erganzt.

ein.

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
"Mark-Twain-Village Nord" wurde am 25.11.2016 von der
Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbands ab-
schlieltend beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan kann in ihrem Kapitel 2.3 entsprechend erganzt
werden.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

2 Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 03.01.2017

21 Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan | Die Inhalte der beiden Schreiben haben keine Auswirkungen
»Sudstadt - Mark-Twain-Village Nord". Es wird auf das auf die Anderungsgegenstande zur erneuten Beteiligung. In-
Schreiben vom 21.01.2016 und auf das Schreiben der sofern hat die Abwagung zur ersten Beteiligung Bestand.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 02.02.2016 ver-
wiesen.

3 Rhein-Neckar-Kreis, Schreiben vom 09.01.2017

3.1 Es bestehen gegen das Bebauungsplanverfahren grund- Die in dem genannten Kapitel gemachten Ausflihrungen sind | Die Stellungnahme
séatzlich keine Bedenken, wenn die in der Begriindung un- | von den zusténdigen Behorden und Amter zu berlicksichtigen. | wird zur Kenntnis ge-
ter Kapitel 8.1.12 (Vorkehrungen zum Schutz vor schadli- nommen.
chen Umwelteinwirkungen) gemachten Ausfiihrungen be-
ricksichtigt werden.

4 Regierungsprasidium Karlsruhe, Strallenwesen und Verkehr, Schreiben vom 14.02.2017

4.1 Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Es ist keine Abwagung erforderlich. Es ist keine Beschluss
L~oUdstadt - Mark-Twain-Village Nord". erforderlich.

5 Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 17.01.2017

5.1 Es sind alle Kabel / Leitungen und die dazugehérigen Mit den Stadtwerken Heidelberg wurde vereinbart, dass die Der Stellungnahme
Schutzstreifen in den gesamten B-Plan MTV aufzuneh- Bestandsleitungen mit Schutzstreifen in einem Beiplan in die wird gefolgt.
men. Bebauungsplanentwiirfe der Konversionsflache Sudstadt auf-

genommen werden.

52 Neue Baumstandorte sind nicht auf dem Kabel-/Leitungs- | Abweichungen vom festgesetzten Standort sind in einem Ab- | Der Stellungnahme
bestand sowie notwendigen Neubautrassen und deren stand von 5m in Langsrichtung von erschlieRenden Stralen wird entsprechend der
Schutzstreifen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu | zulassig, um einzelfallbezogen in Absprache mit den zustandi- | Abwagung gefolgt.
platzieren. gen Amtern Standorte zu finden, damit einerseits die Stralen-

raume mit Baumen begriint werden und zugleich die Leitun-
gen mit Wurzelschutz verlegt werden kdnnen.

5.3 | Verwiesen wird auf die bisherigen Stellungnahmen und Siehe Umgang mit den Stellungnahmen zu den anderen Siehe Beschlussvor-
Schreiben: Punkten unter 5. schlage zu den ande-
- 07.09.2015 ren Punkten unter 5.
- 16.07.2014 und 27.03.2013
- 08.02.2016
- Protokoll vom 01.08.2016
- E-Mail vom 20.12.2016 an das Stadtplanungsamt

5.4 Es wird auf folgende Grundlagen hingewiesen: Siehe Umgang mit den Stellungnahmen zu den anderen Die Stellungnahme

- Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der
Stadtwerke Heidelberg Netze (Leitungsschutzanweisung)
- Grundsatzliche Anforderungen des Verteilnetzbetreibers
zum Thema Versorgungsinfrastruktur

Punkten unter 5.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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- ,Technische Vorgaben der Stadtwerke Heidelberg Netze
GmbH flr ebenerdige Gebaudestationen”

- Zielnetzplanung als Richtschnur fur zur Zeit definierbare
Bedarfe Standorte Versorgungsinfrastruktur

55 Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadtwerke Heidel- Die konkrete Trassenplanung erfolgt durch die Stadtwerke Die Stellungnahme
berg als Verteilnetzbetreiber Rahmenbedingungen einfor- | Heidelberg. Grundséatzlich sollen Stromkabel in die Gehwege | wird zur Kenntnis ge-
dern, die eine Wahrnehmung der Rechte und Pflichten aus | verlegt werden. Die Trassenraume als auch Trafostandorte nommen.
dem Versorgungsauftrag und der im EnWG definierten werden insgesamt mit den beteiligten Fachamtern abge-

Aufgaben zeitgerecht und mit verhaltnismafligem Kosten- | stimmt.

aufwand ermdglichen.

- Grundsatzlich sind in allen Gehwegen (beide Strallensei-
ten, unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen der be-
troffenen Verkehrswege) Raume flr Versorgungstrassen
mit einer Breite von 1,00 m vorzusehen. Dabei sind die
Anforderungen aus der Leitungsschutzanweisung zu be-
achten.

- Bei Abweichungen vom klassischen Querschnitt Gehweg
- Stralde - Gehweg sind gleichwertige geeignete Trassen-
raume abzustimmen.

- Fir die im Baufeld B3 vorhandene Bestands-Trafostation
ist gegebenenfalls bei entsprechendem Leistungsbedarf
ein technisch-wirtschaftlich tauglicher Ersatzstandort er-
forderlich. Dabei sind die grundséatzlichen Anforderungen
des Verteilnetzbetreibers zum Thema Versorgungsinfra-
struktur formulierten Anforderungen und Bedenken hinrei-
chend zu wurdigen.

5.6 Es wird gebeten, im Textteil unter 8. folgende Erganzung Siehe Umgang mit der Stellungnahme zu 5.2. Siehe Abwagungsvor-
vorzunehmen: schlag zu 5.2

[ ... ] Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind
unter Berucksichtigung der notwendigen Leitungsschutz-
streifen Baumpflanzungen und Uberbauungen ausge-
schlossen. [ ... ]

Die minimal zu berlcksichtigenden Leitungen und die ge-
naue Lage ergibt sich aus der vorliegenden Netzauskunft.

5.7 - Die Achsen von Baumreihen sind grundsatzlich in mit Siehe Umgang mit der Stellungnahme zu 5.2. Siehe Abwagungsvor-
den notwendigen Leitungstrassen vereinbarem Querab- schlag zu 5.2
stand zu definieren (siehe Leitungsschutzanweisung).
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- Entlang der Achse kann der Pflanzung von Baumen
ebenfalls nur im mit den notwendigen Leitungstrassen
vereinbarem Langsabstand, zum Beispiel bei Querungen
und Abzweigen, zugestimmt werden.

- Im Bereich der Neubau-Trafostation Elsa-Brandstrom-
StralRe (Larmschutzwall) sind die notwendigen Trassen-
raume freizuhalten.

- Bei Bestandsbaumen, die mit notwendigen Leitungstras-
sen unvereinbar sind, sind gegebenenfalls geeignete Er-
satzpflanzungen erforderlich.

5.8 Die 110 kV-Bestandsleitung und einschlief3lich notwendi- Siehe Umgang mit der Stellungnahme zu 5.2. Die Trassen- Der Stellungnahme
gem Schutzstreifen (beidseitig 2,50 m - siehe Leitungs- raume als auch Trafostandorte werden insgesamt mit den be- | wird entsprechend der
schutzanweisung) zwischen Feuerbach- und Kirschgarten- | teiligten Fachdmtern abgestimmt. Regelungen zur Kostentra- | Abwagung gefolgt.
stralde ist von Ubergeordneter Bedeutung fir die Versor- gung sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

gung des Gesamtstadtgebiets und zwingend zu erhalten.
Die Herstellung einer zustimmungsfahigen Uberbauung in
diesem Teilbereich ist mit der Stadtwerke Heidelberg
Netze GmbH abzustimmen. Die Kosten flr die hierzu not-
wendigen Baumalinahmen sind vom Verursacher zu tra-

gen.

5.9 Im Zuge der Neuordnung von Strafen und Platzen wird Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
gemeinsam mit dem Strom neue Leerrohrtrassen fir die wird zur Kenntnis ge-
Beleuchtung sowie flr Telekommunikation verlegt. Eine nommen.

Neuordnung beziehungsweise Neubau der Beleuchtungs-
anlage und Ruckbau der alten Lichtpunkte ist in diesem
Zusammenhang ebenfalls geplant.

5.10 | Das Gebiet Mark-Twain-Village ist neu mit Leitungen fur Die Planungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
die Trinkwasserversorgung zu erschlielen. Hierfur liegen wird zur Kenntnis ge-
Planungen vor. nommen.

5.11 | Fir die Leitungsverlegung wird hierbei eine Nutzung des Die Dienstbarkeit ist vom Vorhabentrager beim privaten Ei- Die Stellungnahme
offentlichen Raumes angestrebt. Sofern im Bebauungs- gentumer einzuholen. wird zur Kenntnis ge-
plan vorgesehene Verkehrsflachen privat werden sollten, nommen.

ist eine Dienstbarkeit fir die Nutzung zur Trinkwasserver-
sorgung sicherzustellen.

5.12 | Die im Bebauungsplan vorgesehenen Verkehrsflachen rei- | Die konkreten Anschlusspunkte werden im Zuge der Erstel- Die Stellungnahme
chen dann fir eine Erschlielung aus, wenn Anschluss- lung der Bauantrage festgelegt. Die Stadtwerke werden vom wird zur Kenntnis ge-
punkte fur die Gebaude durch die Stadtwerke Heidelberg Baurechtsamt hierzu gehért. nommen.
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Netze GmbH vorgegeben werden kénnen. Es wird um
eine frihzeitige Einbindung zur diesbezliglichen Abstim-
mung mit den zukunftigen Eigentimern der Gebaude oder
deren Beauftragten gebeten. Bei Gebauden mit gemeinsa-
mer Tiefgarage ist ein Quartiersanschluss vorzusehen.

5.13 | Die US-Wasserleitungen auf dem Gebiet des Bebauungs- | Die Bestandsleitungen genieRen Bestandsschutz. Aufgabe Die Stellungnahme
plans nérdlich der Rhein- und westlich der Rémerstralle der Stadtwerke ist die Sicherung der Wasserversorgung. wird zur Kenntnis ge-
stehen noch unter Druck und werden derzeit fur die Bau- nommen.
wasserversorgung und Léschwasservorhaltung benétigt.

5.14 | Bei Veraulierung von Grundstiicken sind die Kosten fur ei- | Regelungen zur Kostentragung sind nicht Gegenstand des Die Stellungnahme
nen eventuellen Rickbau zu bertcksichtigen. Hierzu ist Bebauungsplanes. Die Bestandsleitungen genief3en Be- wird zur Kenntnis ge-
eine grundsatzliche Regelung anzustreben. Der Betrieb standsschutz. Aufgabe der Stadtwerke ist die Sicherung der nommen.
der US-Leitungen auf zuklnftigem Privatgrund ist solange | Wasserversorgung.
erforderlich und zu dulden, bis die NeuerschlieRung mit
Leitungen zur Trinkwasserversorgung eine Stilllegung er-
maglicht.

5.15 | Der Verbau von Neubauten darf den jeweiligen Schutzbe- | Bei der Festsetzung der Baufenster fir die Errichtung von Ge- | Die Stellungnahme
reich einer Gas- oder Wasserleitung nicht stéren. bauden handelt es sich um eine Angebotsplanung. Diese wird zur Kenntnis ge-

kann umgesetzt werden, wenn andere zu beachtende Be- nommen.
lange wie einzutragende Leitungsrechte ausreichend bertck-
sichtigt sind.

5.16 | Es wird auf die kritische Hauptversorgungstrasse der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
Fernwarme DN 500 entlang der Rémerstralle und dem wird zur Kenntnis ge-
Schutz dieser Leitung vor Uberbauung und neuer Uber- nommen.
pflanzung verwiesen. Eine Umlegung dieser Leitung ist
aus versorgungstechnischen-, logistischen- und finanziel-
len Grinden nicht méglich.

5.17 | Es wird gebeten, alle Fernwarmebestandsleitungen in den | Siehe Abwagungsvorschlag zu 5.1 und 5.16. Siehe Beschlussvor-

Bebauungsplan zu Ubertragen mit Stand vom Juli 2016
und die dazugehdrigen Schutzstreifen auf Privatgrund zu
kennzeichnen. Diese Schutzstreifen haben auch im
Grundbuch Bestand. Aktuell werden Bestandsleitungen
der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH durch neuge-
plante Gebaude und Baume Uberplant. Die Schutzstreifen
der Bestandsleitung sind zwingend mit aufzunehmen. Eine

schlag zu 5.1 und
5.16.
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Umlegung der betroffenen Leitungen ist gegen eine Kos-
tentbernahme verursachergerecht mit Ausnahme der
DN 500 Leitung in der Rémerstrafie méglich.

5.18 | Es ist sicherzustellen, dass keine neuen Baume auf den Siehe Umgang mit der Stellungnahme zu 5.2. Siehe Abwagungsvor-
Bestandsleitungen gepflanzt werden. Neu zu pflanzende schlag zu 5.2

Baume sind zwingend mit den Bestandsleitungen der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abzugleichen.
Neupflanzungen mit Wurzelschutz kénnen mit einem Ab-
stand von mindestens 1,50 m und ohne Wurzelschutz mit
einem Abstand von mindestens 2,50 m gepflanzt werden.
Eine Unterschreitung dieser Abstande ist nicht zulassig.
Dies gilt gleichermalien fir die Schutzstreifen der Be-
standsleitungen.

5.19 | Der Verbau von Neubauten darf den jeweiligen Schutz- Siehe Umgang mit Stellungnahme zu 5.15
streifen einer Leitung nicht stéren. Ebenso ist zu prifen,
ob diese Baumalnahmen innerhalb der definierten Bau-
grenzen maoglich sind. Auch durfen keine schweren Punkt-
lasten auf dem Leitungsbestand der Stadtwerke Heidel-
berg Netze GmbH stehen. Der Zugang der Leitungen
muss zu jeder Tages- und Nachtzeit mdglich sein. Sind
Leitungsumlegungen wegen Problemen resultierend aus
den Bautatigkeiten unausweichlich, dann ist das gegen
eine Kostenlibernahme vom Verursacher méglich. Ausge-
nommen ist hierbei die DN 500 Leitung in der Romer-

stralRe.

5.20 | Fur Schaden und Folgeschaden haftet der Verursacher. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6 Amt fir Bauordnung und Denkmalschutz, Schreiben vom 19.01.2017

6.1 Im Bebauungsplangebiet werden drei Kerngebiete festge- | Ableitend aus dem Masterplan ist es Zielsetzung des Bebau- | Der Stellungnahme

setzt. Lediglich in MK 1.1 ist gro¥flachiger Einzelhandel ungsplanes MTV-Nord, eine bisher fehlende Stadtteilmitte fir | wird nicht gefolgt.
zuldssig. In den anderen Kerngebieten ist grofflachiger die Sudstadt zu schaffen. Diese Stadtteilmitte soll nicht allein

Einzelhandel ausgeschlossen. Des Weiteren werden ge- aus dem Nahversorgungsstandort dstlich der Rémerstralle

nerell Vergnigungsstatten ausgeschlossen. generiert werden, sondern entlang der Rheinstrale auf die

Damit sind mit dem grof3flachigen Einzelhandel und den westliche Seite der Romerstralle ibergehen (siehe Begriin-

Vergnlgungsstatten zwei Nutzungsarten ausgeschlossen,
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Abwidgungsvorschlag

Beschlussvorschlag

die nach der BauNVO im Kerngebiet zulassig sind. Zulas-
sig hingegen sollen kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sein. Diese Nutzun-

Wohngebieten zulassig. Des Weiteren sind in den Kernge-
bieten MK 1.2 und MK 1.3 oberhalb des Erdgeschosses

Es wird die Frage gestellt, ob mit den getroffenen Festset-
zungen der Charakter des Kerngebiets tatsachlich getrof-
fen ist. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtung der
Wirtschaft und der Verwaltung und der Kultur. Zumindest
in den Kerngebieten MK 1.2 und MK 1.3 bietet sich eher
der Gebietscharakter eines Mischgebiets an. In Bezug auf
die Larmwerte nach der TA Larm gibt es zwischen Kern-
gebieten und Mischgebieten keine Unterschiede, so dass

den Kerngebieten MK 1.2 und MK 1.3 nur Wohnen zulas-

dung Seite 16 f.). Die ,Parkterrassen” sind auch in dem Er-
gebnis der Mehrfachbeauftragung besonders gewrdigt wor-
den.

Mit der Festsetzung von Kerngebieten auf den sudlichen Teil-
flachen wird der angestrebte stadtebauliche Charakter der
.Parkterrassen® deutlich unterstrichen. Im Erdgeschossbe-
reich soll gerade kein Mischgebiet mit einem gleichwertigen
nebeneinander von Wohnen und Gewerbe entstehen, son-
dern ein differenziertes 6ffentlichkeitswirksames Nutzungsan-
gebot. Das Wohnen ist daher erst in den Obergeschossen zu-
I&ssig. Dabei ist es nicht untblich, in Kerngebieten oberhalb
des Erdgeschosses nur Wohnungen zuzulassen, da die urba-
nen Qualitaten sich hauptsachlich aus den Erdgeschossnut-
zungen ergeben. Diese gilt es, in den Erdgeschossnutzungen
zu konzentrieren.

Die Festsetzung eines Mischgebietes hatte ferner zur Folge
gehabt, dass eine weitgehende Begriindung fiir die Uber-
schreitung der GFZ-Obergrenze des § 17 BauNVO notwendig
geworden ware. Die vom Verordnungsgeber allgemein getra-
gene GFZ-Obergrenze fur Mischgebiete liegt bei 1,2. Stadte-
baulich einfacher ist es, eine GFZ-Uberschreitung mit Werten
von 3,4 beziehungsweise 3,8 zu begriinden, wenn der Aus-
gangswert bei 3,0 bei Kerngebieten statt bei 1,2 liegt.

Nr.
gen sind aber auch in Mischgebieten und allgemeinen
nur Wohnungen zulassig.
hier kein Nachteil entstehen wirde. Letzten Endes wird
durch die Vorgabe, dass oberhalb der Erdgeschosse in
sig ist, der Grundcharakter des Kerngebiets verandert.
6.2

In Bezug auf die Uberschreitung der Obergrenze der GFZ
(statt 3,0 wird eine GFZ von 3,8 zugelassen) wird auf § 17
Absatz 2 BauNVO verwiesen, wonach die Uberschreitung
der Geschossflachenzahl durch Umstande oder Maf3nah-
men auszugleichen ist. Zumindest an der mafdigebenden
Stelle der Begriindung zum Bebauungsplan (Ziffer 8.1.2
Maf der baulichen Nutzung, Seite 42 und 43) werden
diese ausgleichenden MalRnahmen nicht genannt. Als aus-
gleichende Umstande kommen laut Kommentar Fi-
ckert/Fieseler (§ 17 Rnr. 45) unter anderen in Betracht

- im Baugebiet selbst oder in unmittelbaren Anschluss da-
ran vorhandene groRere, der Erholung und Freizeitgestal-
tung dienende Griin- oder Freiflachen oder

In Kapitel 6.6 der Begriindung wird bereits auf den angrenzen-
den Bulrgerpark, den Paradeplatz sowie die Larmschutzland-
schaft als 6ffentliche Griin- und Freirdume hingewiesen. Auch
die ,Parkterrasse” wird als wichtiger offentlicher Aufenthalts-
bereich genannt (Seite 20). Als redaktionelle Anderung wird
zum Satzungsbeschluss ein Verweis auf diese ausgleichen-
den MaRnahmen in die Begrindung aufgenommen.

Im Ubrigen ist auf der Seite 22 ein Querschnitt der Bebauung
mit Hohenentwicklung an der Parkterrasse und des angren-
zenden Burgerparks dargestellt. Es ist nicht ersichtlich, dass
hier gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gewahrt
werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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- eine glinstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeits-
statten oder
- eine Verkehrsanbindung und leistungsfahige Verkehrs-
bedienung vorwiegend durch den OPNV.
Empfohlen wird, an der betreffenden Stelle eine kurze Be-
grindung zu den zu treffenden ausgleichenden Maf3nah-
men einzufiigen.

6.3 In Bezug auf die oértlichen Bauvorschriften fallt ein hoher Zum Bebauungsplanentwurf wurde ein Gestaltungsleitfaden Die Stellungnahme
Detailierungsgrad der getroffenen Regelungen auf. Die erstellt, die die Inhalte der Regelungen genauer beschreiben. | wird zur Kenntnis ge-
Regelungstiefe fuhrt im Vollzug zu erhdhtem Aufwand der | Der Gestaltungsleitfaden liegt dem Amt fur Bauordnung und nommen.
Prifungen im Baugenehmigungsverfahren durch die Bau- | Denkmalschutz vor. Den wenigen Grundstlickseigentiimer /
rechtsbehorde. Bauherren liegt der Gestaltungsleitfaden ebenfalls vor. Die
Formulierungen wie ,Hauptgebaude sind in der Materialitat | meisten Flachen, bis auf die vier Wohngruppen, befinden sich
und Farbigkeit der Fassaden aufeinander abzustimmen, im Eigentum der MTV-Bauen und Wohnen. An der MTV-
das Gestaltungskonzept ist vorzulegen" oder "Nebenanla- | Bauen und Wohnen ist die stadtische Wohnungsbaugesell-
gen, wie Millsammelplatze, Fahrradabstellanlagen, Gera- | schaft beteiligt. Es ist davon auszugehen, dass die Gestaltung
tehauser sind im Plangebiet einheitlich zu gestalten" sind | aufeinander abgestimmt ist.
nicht besonders geeignet, der Baurechtsbehérde eine si- Den Wohngruppen wurde ebenfalls kommuniziert, dass die
chere Rechtsgrundlage zur Durchsetzung der Gestal- Gestaltung untereinander abgestimmt werden muss und ein
tungsvorgaben an die Hand zu geben. untereinander abgestimmtes Freiflachenkonzept zu erstellen
Bei der Regelung, die die Gestaltung der Nebenanlagen ist. Zum Satzungsbeschluss wird in der Begriindung als re-
betrifft, stellt sich die Frage, wie private Bauherren sicher- | daktionelle Anderung auf den Gestaltungsleitfaden verwiesen.
stellen sollen, dass diese Nebenanlagen im Plangebiet
einheitlich gestaltet werden. Einerseits wird hier die Bauf-
reiheit erheblich eingeschrankt, andererseits gilt dann das
Windhundprinzip, das heil3t derjenige, der zuerst eine Ne-
benanlage plant und gestaltet, trifft gleichzeitig die Vor-
gabe fir alle anderen Baugrundstticke.

6.4 Pylone und Stelen sind im Bebauungsplanentwurf als un- | Aufgrund des Konfliktes mit einem Pylon in einem anderen Die Stellungnahme

zulassig festgesetzt. Es stellt sich im Einzelfall die Frage,
ob bei Gebauden, in denen mehrere Gewerbebetriebe an-
sassig sind, nicht das Aufstellen einer Stele vor dem Ge-
baude in gestalterischer Hinsicht vorteilhafter ist als eine
Werbeanlage direkt am Gebaude. Hier ware es win-
schenswert, wenn im Ausnahmefall eine Stele zugelassen
werden konnte.

Baugebiet und der Lage des Nahversorgungszentrums an der
Rémerstrale wurde auf Pylone und Stelen verzichtet. Zudem
soll eine einheitliche Regelung mit den anderen Sidstadt-
Konversions-Bebauungsplanen getroffen werden. Ziel ist,
dass der Freiraum frei von Stelen und Pylonen bleibt, da diese
starker auf den Freiraum, von Sichtbeziehungen und Laufwe-
gen wirken als am Gebaude untergebrachte Werbung, die in

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Des Weiteren besteht Zweifel, ob die Formulierung unter dem zulassigen Mal} an den Gebauden untergebracht werden
Ziffer 3 ,Anforderungen an die Gestaltung der umgebauten | kann.

Flachen", "die nicht Gberbaubaren Flachen sind in Aus- Die Landesbauordnung gibt den Plangebern durch § 74 Ab-
nahme der zulassigen Uberschreitung gértnerisch zu ge- satz 1 Nummer 3 die Moéglichkeit, Anforderungen an die Ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten", nicht zu sehr in staltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
Baufreiheit und das Eigentumsrecht des Bauherrn ein- der bebauten Grundstlicke zu treffen. Hiervon wird Gebrauch
greift. gemacht, um eine durchgehende wertige Gestaltung auch der

unbebauten Flachen zu erhalten.

7 RNV, Schreiben vom 20.01.2017

71 Die Schreiben der rnv vom 06.08.2014, 19.11.2014, Die Inhalte der beiden Schreiben haben keine Auswirkungen Die Stellungnahme
25.02.2015 und 08.02.2016 behalten vollumfanglich ihre auf die Anderungsgegenstande zur erneuten Beteiligung. In- wird zur Kenntnis ge-
Glltigkeit. Es wird um Beachtung der darin aufgeflhrten sofern hat die Abwagung zur ersten Beteiligung Bestand. nommen.

Anmerkungen gebeten.

8 Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 24.01.2017

8.1 Gegen die-Neuaufstellung / Anderung des Bebauungspla- | Siehe Umgang mit Stellungnahmen zu 8.2 ff. Siehe Beschlussvor-
nes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Be- schlag zu 8.2 ff.
denken. Es werden hierfiir jedoch folgende Bedingungen /
Auflagen und Hinweise gegeben.

8.2 Der Larmschutz wird in Form einer Kombination aus Larm- | Aus § 9 BauGB ergibt sich keine Rechtsgrundlage, eine sol- Die Stellungnahme
schutzwand und einem Larmschutzwall ausgefiihrt. Beige- | che Einzdunung festzusetzen. Dieses ist in den nachfolgen- wird zur Kenntnis ge-
flugt ist als Bild ein Ausschnitt aus dem stadtebaulichen den Verfahren zu regeln. nommen.

Entwurf mit Darstellung des Larmschutzwalls und der Im Ubrigen wird die Spielflachen fiir Kinder auf der Seite vor
Larmschutzlandschaft. dem Radweg gesichert.

Entlang des Radweges ist in Verlangerung der Larm-
schutzwand ein Zaun zur Abgrenzung zu den Bahnanla-
gen zu errichten, da der Larmschutzwall auch als Spielfla-
che fur Kinder dienen soll. Der Zaun ist hinreichend stabil
auszufuhren.

Der Zaun muss ferner Uber eine TUr auf H6he des sudli-
chen FuRes der Larmschutzlandschaft verfugen, um die
Zuganglichkeit des Gleisbereiches fur die Instandhaltung
gewabhrleisten. Die Tur ist verschlieRbar auszufiihren und
das Schliel3format abzustimmen.

8.3 Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahr- Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Flachen der | Die Stellungnahme
det werden. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit | Deutschen Bahn AG (DB AG). Die an der Grundstiicksgrenze | wird zur Kenntnis ge-
der Bahnanlagen sind stets zu gewahrleisten. nommen.
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der DB AG zu errichtende Larmschutzwand wurde im Bauge-
nehmigungsverfahren mit Beteiligung der DB AG abgestimmt.

8.4 Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu einer Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Flachen der | Die Stellungnahme
Oberleitungsanlage. Es wird ausdrtcklich auf die Gefah- Deutschen Bahn AG (DB AG). Die Bestandssituation wird in wird zur Kenntnis ge-
ren durch die 15 kV Spannung der Oberleitung und die Bezug auf die Oberleitung nicht verschlechtert. nommen.
hierzu einzuhaltenden Bestimmungen hingewiesen.

8.5 Es muss unbedingt vermieden werden, dass Kinder oder Es gehort zur gangigen Praxis, dass die Fachplaner angewie- | Die Stellungnahme
Nutzer des Spiel-/ Sportplatzes sich selbst und den Eisen- | sen sind, die entsprechenden DIN-Normen zur Anlage von wird zur Kenntnis ge-
bahnbetrieb zum Beispiel durch Ballspielen gefahrden Spielplatzen, Sportplatze, Freianlagen fir Spiele und Leicht- nommen.
konnen. athletik zu beachten. Zur Bahnlinie sind im Ubrigen keine Ball-

Im Bereich des Spiel- / Sportplatzes muss daher die Ein- spielflachen geplant.
friedung eine entsprechende Hbhe aufweisen sowie mit ei-

nem engmaschigen Gitter versehen werden. Die Einfrie-

dung ist von dem Bauherrn beziehungsweise dessen

Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu

setzen und gegebenenfalls zu erneuern.

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe akti-

ver Bahnstrecken ist die DIN 18035-1 zu beachten. Insbe-

sondere wird auf die geforderte Hohe von Ballfangen ver-

wiesen.

8.6 Eine Ableitung von Dach-, Oberflachen- und sonstigen Ab- | Regelungen zur einwandfreie Beseitigung des Abwassers und | Die Stellungnahme
wassern auf oder Uber Bahngrund sowie einer Versicke- des Niederschlagswassers ergeben sich aus § 33 LBO BW wird zur Kenntnis ge-
rung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Sie sind | sowie zum Abwasser aus den §§ 55 und 56 des Wasserhaus- | nommen.
ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten | haltsgesetzes und § 46 des Wassergesetzes fiur Baden-Wrt-
oder aulRerhalb des Bahngeldndes zu versickern. temberg. Eine weitergehende Regelung ist im Bebauungsplan

nicht notwendig.
8.7 Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Die Prufung von LarmschutzmalRnahmen mit den Hinweisen Die Stellungnahme

Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommuna-
len Planungstragers hingewiesen, aktive und passive
Larmschutzmalnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uber-
schritten werden, desto gewichtiger mussen die fur die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde
sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Ge-
bote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

zur Abwagung sind im Planverfahren erfolgt. Es wurden ent-
sprechende MalRnahmen festgesetzt, so das gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse unter Berlicksichtigung der Belange
der DB AG gewahrt sind.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Im-
missionsschutzes und insbesondere der Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung
der Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich im
Sinne des § 214 BauGB und fuhren zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplans.

Die sich aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung der
Anlagen der DB Netz AG ergebenden Immissionen sind
entschadigungslos zu dulden. Dazu gehoéren Larm,
Bremsstaub, Erschitterungen und gegebenenfalls elektri-
sche Beeinflussung durch magnetische Felder. Im Falle
der Einrichtung von SchutzmalRnahmen gegen diese Im-
missionen sind die entstehenden Kosten durch die Be-
troffenen zu tragen.

8.8

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse
der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Si-
cherheit der auf seinem Grundstlick verkehrenden Perso-
nen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelénde
verhindert wird. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten
des Bauherrn beziehungsweise seiner Rechtsnachfolger.
Die Einfriedung ist vom Bauherren laufend instand zu hal-
ten und gegebenenfalls zu erneuern. Die Kosten hierflr
gehen zu Lasten an den Bauherren beziehungsweise sei-
ner Rechtsnachfolger.

Die an der Grundstiicksgrenze der DB AG zu errichtende
Larmschutzwand wurde abgestimmt. Weitergehende Eingriffe
in die bestehende Situation werden nicht festgesetzt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

8.9

Die Baugenehmigungsantrage fir den Geltungsbereich
sind uns zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen/Auflagen und Hinweise vor.

Die Beteiligung von Nachbarn im Baugenehmigungsverfahren
ist durch die § 55 LBO BW geregelt und obliegt der zustandi-
gen Behorde.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Naturschutzbeauftragter der Stadt Heidelberg, Schreiben vom 01.02.2017

Die in den vorliegenden Unterlagen dargestellten Ande-
rungen beziehungsweise Erganzungen ergeben bezlglich
Naturschutz keine wesentlichen neuen Erkenntnisse.

Zu begrufien ist die Neupflanzung von 251 Baumen als
Ausgleichsmallnahme der zu fallenden 217, was dadurch

Da die erneute Offenlage keine weitergehenden naturschutz-
rechtlichen Auswirkungen haben und es keine wesentlich
neuen Erkenntnisse gibt, erlibrigt sich eine weitergehende Ab-
wagung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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eine héhere Anzahl der Okopunkte von 660.433 gegen-
Uber den bisherigen 617.570 bei Pflanzen und Biotopen

Ebenso erfreulich sind die festgeschriebenen vorgezoge-
nen AusgleichsmalRnahmen der stark riicklaufigen Gebau-
debruter Mauersegler und Haussperling, die bereits auf
der Vorwarnliste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten
der BRD gefiihrt werden. Hierbei sind vor Beginn der Brut-
periode und Einrustung der im Text aufgefiihrten Gebaude
spezifische Nisthilfen fur die beiden Vogelarten anzubrin-

Das durch hohere Flachenversiegelung entstehende Defi-
zit von -195.377,4 Okopunkten beim Schutzgut Boden ist
in anderen Teilflachen in der Konversionsflache Sidstadt

Des Weiteren wird auf die Aussagen der Stellungnahmen
vom 15.02.2015, 18.08.2015 und 06.02.2016 sowie auf
Aus Sicht des Naturschutzes ist es wesentlich, die durch

Gutachten von Eiling 2013, Heinz 2014 und Bioplan 2014

schitzten Arten in dem oben genannten Gebiet zu erhal-
ten und moglichst durch weitere Ma3nahmen noch zu er-

Nr.

ergibt.
gen.
auszugleichen.
die des Amtes fur Umweltschutz vom 27.08.2015 und
07.03.2016 verwiesen.
ermittelte Biodiversitat der streng und besonders ge-
hoéhen.

10 IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 02.02.2017

Die IHK Rhein-Neckar hat zum Entwurf des Bebauungs-
plans ,Mark-Twain-Village-Nord“ keine weiteren Hinweise.
Es wird somit an den Stellungnahmen vom 20. August
2015 und 10. Februar 2016 festgehalten.

In den Stellungnahmen wird die gewerblichen Nutzungen
in den Erdgeschosszonen entlang der Rémerstrale und
der RheinstralRe begrifdt. Bezuglich der geplanten grof¥fla
chigen Einzelhandelsnutzung wird darauf hingewiesen,
dass die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung ein-

Die obere Raumordnungsbehdrde hat zum vorgelegten Ent-
wurf des Bebauungsplanes keine Anregungen vorgetragen.
Aufgrund der festgesetzten Nutzungsbestimmung eines Nah-
versorgers und der bisher schlecht versorgten Siidstadt ist
nicht zu beflirchten, dass negative stadtebauliche Entwicklun-
gen eintreten.

Die Romerstrale bleibt weiterhin eine gut ausgebaute und
leistungsfahige Verkehrsachse, zugleich wird ihr Charakter mit
der zivilen Nachnutzung der angrenzenden Flachen insbeson-
dere an den Randern zu einer Stadtstral’e andern.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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zuhalten sind und sichergestellt sein muss, dass keine ne-
gativen stadtebaulichen Entwicklungen eintreten.
Die Romerstrale muss zwingend als gut ausgebaute und
leistungsfahige Verkehrsachse bestehen bleiben.

11

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 13.02.2017

Im Grundsatz bestehen im Hinblick auf die Verkehrskon-
zepte, VerkehrserschlieBungen sowie Straflenraumgestal-
tungen keine Bedenken.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Es ist keine Beschluss
erforderlich.

Die Festlegung der Stadt Heidelberg, dass die Stellplatz-
pflicht aus 37 LBO fur die geplanten Wohnbereiche einge-
schrankt wird, ist mit erheblichen Bedenken zu versehen.
Die Einschrankung der Stellplatzverpflichtung auf 70 %
der erforderlichen Stellplatze kann erhebliche Beeintrachti-
gungen durch ruhenden Verkehr in den einzelnen Er-
schlielungsstralien verursachen. Darliber hinaus werden
die angrenzenden Straflenbereiche dieses Wohngebietes
mit einer erhéhten Frequenz an ruhendem Verkehr rech-
nen mussen.

Diese Auswirkungen verursachen in der Regel erhebliche
verkehrsrechtliche Probleme und Probleme in der leis-
tungsfahigen Nutzung der ausgewiesenen ErschlieRungs-
stral3en.

Es wird gebeten, im Hinblick auf diese geplante Festle-
gung der Stellplatzpflicht nochmals Uber alternative Park-
mdglichkeiten beziehungsweise Parkangebote nachzu-
denken.

Der Nachweis eines reduzierten Stellplatzschlissels von 1,0
auf 0,7 bezieht sich Uberwiegend auf Flachen, bei denen die
Bestandsgebaude fir eine zivile Nachnutzung saniert werden.
Die Neubebauung an der Rémerstral’e und den Ecken der U-
Bebauung tragen hierbei mit zum Larmschutz bei. Da die
grof3ziigigen grinen Innenhéfe in der Form erhalten werden
sollen, ist es in den Teilgebieten WA1.1 und WA1.2 Nord
stadtebaulich nicht moglich, zusatzlich Tiefgaragen unter ver-
tretbaren Aufwendungen in das Gebiet zu integrieren. Die not-
wendigen Stellplatze sollen daher oberirdisch nachgewiesen
werden. Zugleich werden mit dem wohnungspolitischen Kon-
zeptes Schwerpunkte beim geférderten Mietwohnungsbau ge-
setzt. Hierbei einbezogen ist auch die sudliche Flache des WA
1.2. Die GroRe einer Tiefgarage und damit die Kapazitat ist
hier beschrankt, da die Grundstiicksbildung unter Bericksich-
tigung der Bestandssituation erfolgt. Das Unternehmen, das
das wohnungspolitische Konzept umsetzt, geht in vergleichba-
ren Nutzerfallen unter Berlcksichtigung der Lage im Stadt-
raum und dem OPNV-Angebot davon aus, dass die Nach-
frage etwa bei 0,5 Stellplatze je Wohneinheit sein wird. Zudem
besteht bei einem Interesse eines Betreibers die Moglichkeit,
einzelne Kfz-Stellplatze fur Carsharing-Anbieter von dem Un-
ternehmen zur Verfigung zu stellen.

Der Stellplatznachweis fiir die Julius-Springer-Schule erfolgt
nach der geltenden Landesbauordnung. Die Stellplatze wer-
den analog wie bei privaten Bauherren auch auf dem Bau-
grundstlick nachgewiesen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Zudem werden an den Offentlichen Verkehrsflachen offentli-
che Stellplatze vorgesehen.

12 Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom 25.01.2017

12.1 | Im Umweltbericht sind im Kapitel 2.1.6 die den Ausfihrun- | Der Umweltbericht wird entsprechend der Stellungnahme ge- | Der Stellungnahme
gen zu Luftschadstoffimmissionen zu andern: andert. wird gefolgt.

Das Planungsgebiet unterliegt keiner uber das im bebau-
ten Gebiet von Heidelberg ohnehin bestehende Mal} hin-
ausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Insge-
samt ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt
durch zu-hehen leicht erhdhte Stickoxid—und-Benzetkon-
zentrationen, die vor allem im Winter bei austauscharmen
Wetterlagen auftreten. Im Sommer treten durch photoche-
mische Reaktionen verursachte Ozonspitzen auf. Insge-
samt stellt sich das Plangebiet somit als Teil eines lufthygi-
enisch belasteten Bereiches dar.

12.2 | Unter Beachtung der im aktualisierten Schalltechnischen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
Gutachten der WSW & Partner GmbH vom 07.10.2016 wird zur Kenntnis ge-
aufgeflihrten Empfehlungen bestehen aus immissions- nommen.
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

12.3 | Die vorhandenen pradgenden Baumbestande im Bereich Das Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie wird | Die Stellungnahme
der Innenhdfe sind zu schitzen und zu - erhalten. Auch ist | in Baugenehmigungsverfahren beteiligt und kann dort Stel- wird zur Kenntnis ge-
darauf zu achten, dass der Innenhofbereich vorrangig der | lungnahmen zu Bauantragen abgeben. nommen.
Entwicklung von Grinflachen dient und nicht durch die Un-
terbringung von Nebenanlagen dominiert wird.

12.4 | Seitens der Abteilung ,Energie” bestehen zu den geander- | Es ist keine Abwagung notwendig. Es ist kein Beschluss-

ten Planinhalten keine Bedenken

vorschlag notwendig.
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