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Bebauungsplan
"Sudstadt Konversion Teil 3: Campbell Barracks"

Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Von: 61 - Sekr. Amtsleitung

An: Langer, Claudia

Betreff: WG: B-Plan/Campbell Offenlage

Datum: Donnerstag, 7. Dezember 2017 07:59:28
Von:

Gesendet: Dienstag, 7. November 2017 13:51
An: 61 - Sekr. Amtsleitung ; Muller, Heiko

Cc:

Betreff: B-Plan/Campbell Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich habe mir den B-Plan nicht im einzelnen angeschaut. MaRgeblich fir uns sind jedoch die Probleme
des Larmgutachten, wenn auch nicht neu, da es bereits eingehend besprochen wurde.

Leider kann ich die vorgeschlagene Ldsung nicht nachvollziehen:

Es scheint ein Durchgang zum Bosseldorn geplant zu sein. Nur: macht er auf der Slidseite wenig
Sinn. Wir sind immer davon ausgegangen, dass er an der nordlichen Trennung zwischen der
Kreativwirtschaft und dem zukiinftigen Karlstorbahnhof liegt. Um die Besucherstréme sinnvoll zu
lenken, muss man immer von den kiirzesten Wegen ausgehen. Wenn der Weg Uber den Platz zum
Parkhaus kirzer ist, wird man die Besucher kaum motivieren kénnen, den bezeichneten Durchgang
zu nehmen. Daruber hinaus wirde er genau den Bereich kreuzen, der fur Be- und Entladung
vorgesehen ist. Die hatte wiederum eine Gefahrdung zur Folge. Des weiteren stellt sich mir die Frage,
wo der Zugang zu dem Parkhaus geplant ist. Aus unserer Sicht besteht hier auf jeden Fall
Nacharbeitungsbedarf.

Mit freundlichen GriRen
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Bebauungsplan
"Sudstadt Konversion Teil 3: Campbell Barracks"

Stellungnahmen der Behorden
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von: Vidal Blanco. Barbel

An: Ziegler, Peter; Langer, Claudia

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 114786, Bebauungsplan Sitdstadt-Campbell Barracks
Datum: Freitag, 27. Oktober 2017 08:10:19

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.04.2017 haben wir im Rahmen der Beteiligung Tréger
oOffentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behélt auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt
weiterhin ihre Gltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt
vorliegenden Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen

Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschéftsfihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 07.11.17
Stadt Heidelberg Durchwahl (0761) 208-3045
Stadtplanungsamt Name:  Valentina Marker
Palais Graimberg Aktenzeichen: 2511 // 17-10757
Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften "Sudstadt - Campbell Barracks”,
Stadt Heidelberg, (TK 25: 6618 Heidelberg-Sid)

hier:

1. Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemald §
4Absatz 2 BauGB

3. im Parallelverfahren: Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 gemaR § 8
Absatz 3 BauGB

lhr Schreiben vom 23.10.2017

Anhdrungsfrist 27.11.2017

B Stellungnahme
Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom 15.05.2017 (Az.

2511//17-04147) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Anmerkungen vorzubringen.

Im Original gezeichnet

Valentina Marker
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Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Katharina Herlein
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Heidelberg Direktwahl: +49 561 7818-155
Claudia Langer/ Peter Ziegler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Postfach 10 55 20 Vorgangsnummer: 262598

69045 Heidelberg

Datum Seite 1/1
18.05.2017

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Siidstadt — Campbell Barracks

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grife

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: KoIn | USt-ID DE 251338951
Geschaftsfiihrer: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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Von: Baerbel Probst

An: Ziegler, Peter; Langer, Claudia

Betreff: BPlan "Siidstadt-Campbell Barracks", Heidelberg- TOB-Beteiligung
Datum: Freitag, 17. November 2017 12:35:11

Guten Tag, sehr geehrte Frau Langer, sehr geehrter Herr Ziegler,
die Gemeinde Hirschberg hat keine Einwendungen gegen die Aufstellung des o0.g. BPlanes.

Mit freundlichen GrlifRen
Béarbel Probst

Blrgermeisteramt Hirschberg a. d. B.

Postanschrift: Postfach 11 20, D-69489 Hirschberg
Hausanschrift: GroRsachsener Str. 14, D-69493 Hirschberg
Telefon: +49 (0) 62 01/5 98-41

Telefax:+49 (0) 62 01/5 98-50

Baerbel.Probst@Hirschberg-Bergstrasse.de
www.hirschberg-bergstrasse.de



mailto:Baerbel.Probst@hirschberg-bergstrasse.de
mailto:/o=Stadt Heidelberg/ou=DNT1/cn=Recipients/cn=ZieglerP
mailto:Claudia.Langer@Heidelberg.de
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Von: Persch. Robert

An: Menker, Andreas

Betreff: AW: Campbell Baracks B-plan Plausibilisierung
Datum: Mittwoch, 25. September 2019 08:38:53

Hallo Herr Menker

Und hier noch die ausstehende Klarstellung zu Bebauungsplan Sudstadt "Campbell
Barracks" Nr. 61.32.05.03.05 in Bezug auf Grindach und Photovoltaik

Gelbe Anderungen bitte einfiigen:

Unter 10.2 im B-plan und unter 8.1.8 Festsetzungen zur naturvertraglichen
Ruckhaltung und Versickerung von Nie-derschlagswasser
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von befestigten &ffentlichen Fla-
chen ist zur Versickerung zu bringen.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuladssig.
Undurchsichtige Dachflachen der Flachdacher sowie flachgeneigte mit einem Nei-
gungswinkel bis zu 5 Grad uber Gebauden mit mehr als 10 gm Grundflache sind fla-
chendeckend zu bepflanzen. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke groer
10 Zentlmeter aufwelsen Die Dachbegrunung |st dauerhaft zu erhalten Ausaahms—

Nu{zuﬁg—veﬁ—Selafanageﬁ—eﬁerdefhehﬂst—Bls zu 40 % der Dachbegrunung kann m|t

Solaranlagen Uberbaut werden.

Dachflachen der Grundstiucke auf denen aufgrund einer vollstédndigen flachigen Bebau-
ung einschlieBlich von Tiefgaragen eine dezentrale Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagwassers nicht moglich ist, sind mit einem Retentionsdach mit einem Abfluss-
beiwert von 0,2 oder kleiner zu versehen.

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstucksfreiflachen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Als durchlassig werden alle Oberfla-
chenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 nach DWA-A
138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine wasser-
durchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn eine breitflachige Versickerung
in den Seitenflachen gewahrleistet werden kann. Dies gilt nur soweit keine Gefahrdung
der Schutzguter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Begrindung

Gesetzliche Grundlage fir die Versickerung sind die Bestimmungen des
Wasserhaushalts-gesetzes und landesrechtliche Vorgaben. Durch diese erfahrt das
Grundwasser einen um-fassenden Schutz. Nicht verunreinigtes Oberflachenwasser soll
danach grundsatzlich orts-nah versickert werden, soweit dies schadlos erfolgen kann
und weder wasserrechtliche, was-serwirtschaftliche noch sonstige 6ffentliche
Vorschriften entgegenstehen. Alle Einwirkungen durch den Menschen sind so
auszurichten, dass eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist. Durch
den Gesetzgeber gefordert und seit der letzten Novelle des Wassergesetzes fir Baden-
Wiurttemberg deshalb erlaubnisfrei ist die Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser, zum Beispiel von privaten, nicht zu gewerbli-chen
Zwecken genutzten Dach- und Hofflachen, wenn die Regeln der Verordnung des Minis-
teriums fur Umwelt und Verkehr tUber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser eingehalten werden. Die Versickerung von unschadlichem
Niederschlagswasser kann das Grundwasser anreichern und entlastet die kommunale
Klaranlage. Die Versickerung ist somit auch ein Beitrag zur Kosten- und
Gebuihrensenkung im Abwasserbereich. Empfohlen wird die Nutzung von Regenwasser
gemal dem Stand der Technik zur Bewasserung von be-griunten Flachen. Zur
Konversionsflache Sudstadt wird ein Regenwasserentwasserungskon-zept erstellt, das
unterschiedliche Vorschlage zur VersickerungsmalRnahmen auf 6ffentlichen und
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privaten Flachen macht und diese in ihrer Dimensionierung darstellt. Es befindet sich
derzeit noch in der Abstimmung.

Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube auf der sudlichen Sondergebietsflache der Polizei
ist eine Versickerung von Niederschlagwasser in zentralen Anlagen nicht méglich.

Da Dachfléachen sich zugleich eignen, hier Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren
Ressour-cen wie Solarthermie- oder Fotovoltaikanlagen unterzubringen, kdnnen bis zu
40% der Fla-chen mit diesen’Anlagen iiberbaut werden! Die Solaranlagen sind dabei

aufzustandern (siehe gestalterische Festsetzungen zur Dachgestaltung). Ein positiver
Effekt ist, dass die Wirkungsgrade von speziell auf Griindachern ausgerichteten
Solaranlagen durch die darun-terliegenden kuhlenden Griindacher erhéht werden, so
dass der maximal zulassige Flachen-anteil nicht ausgeschopft werden muss.

Unter 1.1.2 (B-plan) und 8.4.1 Begriindung - AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Neubauten

Als Dachform ist bei Neubauten ausschlieRlich das Flachdach in Form von
Grundachern zulassig.

Solaranlagen auf dem Dach sind nur in aufgestédnderter Form mit einem Abstand von mindestens
0,35 8;56 m von der Substratschicht des Griindachs zulassig. Sie missen einen Abstand von den
Dachrandern von mindestens 1,50 m einhalten.

Mit freundlichen GriRen

Robert Persch

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie

- Abteilung Energie - / stv. AbtL.

Stadt Heidelberg

Verwaltungsgebaude Prinz-Carl, Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Telefon 06221 58-45321

Sie erreichen mich Montag bis Donnerstag

Grufd Persch
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Dr. Karl-Friedrich Ragué  Gutleuthofweg 32/5 69118 Heidelberg

& 06221/ 808 140 = 06221/ 7355979 <= kf@raque-family.de

Stadtplanungsamt

z.Hd. Herrn Ziegler/Frau Langer

uber

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg Heideberg, 22.11.2017

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Sudstadt-Campbell Barracks

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den nachfolgenden Ausfiihrungen konzentriere ich mich auf die Belange des Natur- und
Artenschutzes in der Begriindung und dem Umweltbericht nach § 9 Abs. 8 BauGB. Letzterer
wurde von L.A.U.B. GmbH unter Berticksichtigung der von 2013bis 2017 erhobenen Daten
und Erkenntnisse verschiedener Gutachten erstellt und zeichnet sich durch prazise Angaben
und Vorschléage aus, die ich in vollem Umfang unterstiitze.

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans muss hierbei sein, Manahmen festzuschreiben,
die den nachgewiesenen besonders und streng geschiitzten Arten weiterhin Lebensmdglichkei-
ten gewahrleisten. Dies ist verbunden mit dem Erhalt des vorhandenen Baumbestandes bzw.
der Neuanpflanzung abgangiger oder aufgrund der Verkehrssicherheitspflicht zu fallender
Baume.

Desweiteren sind auch die an den Geb&uden vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der besonders geschitzten Arten zu erhalten und bei Sanierungen zu ersetzen. Hiervon betrof-
fen sind in erster Linie Fledermausarten, Mauersegler, Haussperlinge, Turmfalken und evtl.
Mehlschwalben. Letztere traten bisher jedoch noch nicht als Brutvdgel an den vorhandenen
Gebauden auf. Fir die genannten Arten sind die im Umweltbericht aufgefiihrten vorgezoge-
nen Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren. Hierbei sollten, sofern die technischen Mdglich-
keiten gegeben sind, in die Mauern von Neubauten bzw. in zu sanierende Gebdudefronten
Niststeine fur die stark im Rickgang begriffenen und auf der VVorwarnliste stehenden Mauer-
segler und Haussperlinge sowie andere hohlen- und halbhéhlenbritende VVogelarten wie Grau-



Anlage 01 zur Drucksache 0405/2019/BV

schnépper und Hausrotschwanz integriert werden. Die gleiche Vorgehensweise sollte eben-
falls fir Fledermausarten nach den Anregungen von Frau Heinz praktiziert werden.

BegruRenswert ist auch die Neuanpflanzung von 155 B&dumen gegeniiber den 139 nicht zu
erhaltenden Baumen. Hierbei bitte ich, die im Umweltbericht vorgeschlagene Artenliste der
Bdaume mit der KlimaArtenMatrix (KLAM) fiir Stadtbaumarten abzugleichen. Denn gerade
die Auswirkungen der durch den Klimawandel hervorgerufenen Erwdrmung im innerstadti-
schen Bereich auf die Bewohner ist aktueller denn je. Dies beweisen Messungen und Untersu-
chungen der Vegetation in verschiedenen Stadtteilen sowie die Fortschreibung des Stadtkli-
magutachtens fiir die Stadt Heidelberg aus dem Jahr 2015.

AbschlieRend mochte ich noch erwahnen, dass ich die Angaben und Anregungen in den Stel-
lungnahmen des Landesnaturschutzverbandes vom 17.05.2017 und die des Amtes fiir Um-
weltschutz vom 19.05.2017 in vollem Umfang mittrage.

Mit freundlichen GriflRen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué
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Baden-Wiirttemberg

VERMOGEN UND BAU
AMT MANNHEIM UND HEIDELBERG

Vermdgen und Baw Baden-Warttemberg - L 4, 4-6 - 68161 Mannheim

Mannheim 22.11.2017
. Name Brigitte Metzler
Stadt Heidelberg Durchwahl 0621 292-3418

Stadtplanungsamt Aktenzeichen
Abteilung Stadtebau und Konversion

Palais Graimberg, Kornmarkt 5

69117 Heidelberg

(Bitte bei Antwort angeben}

Betreff: Heidelberg Campbell Barracks, Bebauungsplan - Offenlage
Ihr Schreiben vom 27.10.2017, Steliungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf das 0.g. Schreiben und nehmen dazu wie folgt Stellung:

1.Leitungsrecht:

Unter Pkt.11.2 ist im Sondergebiet Polizei ein Leitungsrecht im Bereich zwischen
Haus 5 und Notausfahrt eingetragen. Dies gilt auch fUr ein Nachrichtenkabel, das
{iber das Polizeigeldnde veriauft.

Eine freie Zugénglichkeit auf dem Polizeigeldnde ist aus Sicherheitsgriinden nur nach
vorheriger Anmeldung méglich. Daher bitten wir um entsprechende Ergénzung im
B-Plan.

2.Zufahrt zu den Besuchersteliptatzen Haus 5 / Notausfahrt:

( siehe auch 6.4.1. ErschlieRungskonzept MiV)

Die Zufahrt nérdlich von Haus 5 ist mit einem V" als Verkehrsmischflache
gekennzeichnet. Nach telefonischer Riicksprache mit dem Stadtplanungsamt, Herrn
Menker ist diese Zufahrt direkt von Osten Uber die Romerstrae geplant.

Daher schlagen wir eine Alternative fur die bisherige Notausfahrt der Polizei vor,
siehe Aniage.

Dicnstsilz Mannheim (Sitz der Amitskeitung} - L4, 4-6 - 68161 Manrheim - Telefon 0621 292-0 - Telefax 0621 292-2070
Strallenbahn Linie | und 5, Haltestelle Universitat
Bankverbindung: Landesoberkasse Baden-Wiirtiemberg
BW BANK BLZ 600 501 01 « Konto-Nr.: 749 55301 02 « IBAN: DE02 6005 0101 7495 5301 02 = BIC: SOLADEST600

Dienstsitz Heidelberz: Im Nevenheimer Feld 100 - 69120 Heidelberg - Telefon 06221 54-6900 - Telefax 06221 54-4399
StraBenbahn Linie 24, Bus Line 32, Haltestefle JahnstraBe
poststelle.amtmahd@vbv.bwl.de - www.vba-mannheim-und-heidelberg.de
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Damit wiirde die Notausfahrt siidlich von Haus 5 entfallen und somit auch eine
weitere Querung des geplanten, dffentlichen Ful3- und Radweges.

Uber die neue Notausfahrt kénnten dann auch die ndchtlichen Einsatzfahrien der
Polizei erfolgen, ohne das sddlich gelegene, reine Wohngebiet zu tangieren.

Wir bitten dazu um Priifung.

3.Versickerung :

Mdssen die Garagen, Carports und KFZ-Halle entsprechend den Vorgaben fiir die
Veersickerung zwingend mit einer Dachbegriinung geplant werden oder ist
abweichend davon auch eine Bekiesung dieser Décher ausreichend?

4.Passivhausstandard:

Die KFZ-Halle fur die kriminaltechnische Untersuchung muss mit einem Rolltor
ausgestattet sein. Daher ist eine Einhaltung des Passivhausstandards nicht méglich.
Wie soll hier verfahren werden?

5.Baumschutz - alte Eiche:

Im Bereich der alten Eiche westlich von Haus 99 ist als Kennzeichnung eine
Béschung im Plan eingetragen, die fir uns nicht nachvoliziehbar ist.

Wir bitten dazu um Erklarung.

6.Bestandschutz Grunflachen:
Wo befinden sich die bestandsgeschiitzten Hecken, auf die in Pkt. 8.4.6 unter
Anforderung an die Gestaltung von unbebauten Fldachen verwiesen wird?

7.Solarantagen auf Garagen und Carports:

Im Zuge des ersten Bauabschnittes der Polizei werden eine KFZ-Halle, Carports und
Garagen errichtet.

Hier stellt sich die Frage, ob eine Solaranfage zwingend darauf errichtet werden
muss, da es sich hier eher um kleine Fldache handelt und diese durch die
umgebenden Gebdaude verschattet sind? Wie ist deren Errichtung mit dem
Abflusswert der Dachbegriinung gemdB Pkt. 3 zu vereinbaren, der sich damit
verschlechtert?

8.Beschilderung:

Die Beschilderung und Werbung auf dem Gelédnde der Campbell Barracks soll
vereinheitlicht werden.

Bitte ergédnzen Sie im B-Plan, dass dies nicht im Sondergebiet Polizei méglich ist, da
hier die Landesvorgaben einzuhalten sind.
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9.Sanierungskonzept 2050:

Lt. B-Planentwurf soll fir alle Gebaude ein ,Sanierungskonzept 2050“ vorgelegt
werden. Im Zuge des ersten Bauabschnities werden die Gebaude 5,9,99 fur die
Polizeinutzung umgebaut und Haus 5 und 9 saniert werden.

In welcher Form und in welchem Umfang soll ein Sanierungskonzept erstellt werden?
Gilt das dberhaupt fiir das ehemalige Natohauptquartier, Haus 99, welches 2006 erst
errichtet wurde?

10.Stellplatze:

Gemal der Stellplatzermittiung nach LBO ergeben sich nach jetzigem Stand des
B-Planentwurfes insgesamt 74 PKW-Stellplatze und 43 Fahrradstellplatze fiir den
ersten Bauabschnitt der Polizei.

Daruber hinaus werden fir die Dienst- und Einsatzfahrzeuge ca. 20 Garagenund 61
Carports errichtet (davon ca. 5 Carports fur Fahrrader). Somit werden insgesamt 155
Stellplatze, Garagen und Carports benétigt.

Bzgl. den Stellpldtzen, Garagen und Carports westlich von Haus 9 und stidlich von
Haus 99 bitten wir um Beriicksichtigung der Verschiebungen und Anderung der
Kennzeichnung gemall Anlage.

Solite der Trafo stidlich von Haus 9 entfallen kénnen, wére aullerdem eine
Erweiterung der Garagenfldche bis einschliellich der Trafofldche sinnvoll, siehe
Anlage.

11.Schalischutz:

Bzgl. Schallschutz méchten wir an die noch offene Klérung bzgl. Nutzung der
Notausfahrt Rémerstralle wéhrend der Nachzeiten fiir An- und Abfahrten der Polizei-
Dienstfahrzeuge erinnemn. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf Punkt 2, d.h.
unseren Altemativvorschlag fir die Notausfahrt.

12.Offentliche Fulwege:

Gemal den bisherigen Abstimmungsgesprachen mit der Stadt Heidelberg besteht die
Option, dass an der Romerstrae vom Polizeigeldnde ein &ffentiicher Fulk- oder
Radweges mit ca. 3m Breite abgetrennt wird.

Dies gilt auch fur den FuRweg westlich der aiten Eiche.

Beide Bereiche, die derzeit noch innerhalb der Grenzen des zukiinftigen
Polizeigelandes liegen sind im B-Planentwurf als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung* gekennzeichnet.

Wie weisen ausdriicklich darauf hin, dass die uns daraus resultierenden Mehrkosten,
z.B. die erforderiiche Verlegung der Zaunanlage und Stellpidtze durch die Stadt
Heidelberg zu tragen sind. Siehe auch unser Schreiben vom 22.03.2017.

Eine Nutzung dieser Fldchen als dffentliche Fldchen ist auch abhéngig von Erwerb
dieser Fldchen durch die Stadt Heidelberg.
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12. Zufahrt zum Polizeigelande von der Sickingenstralle:

Diese Zufahrt ist im B-Planentwurf als Sfraftenverkehrsflache gekennzeichnet.

Wir gehen daher davon aus, dass es sich hierbei um eine Gffentliche Verkehrsfldche
handelf und daher keine zivilrechtlichen Uberfahrtsrechte diesbeziiglich zu kfdren
sind.

Mit freundlichen Griifden

Anlagen:
- Entwurf Alternative Notausfahrt (siehe Pkt.2)
- Aktueller Planstand Aufienanlage ( siehe Stellplatze it. Pkt.10)
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Stadt Heidelberg Postfach 10 5520 69045 Heidelberg

Stadt Heidelberg

Stadtplanungsamt

Frau Langer / Herr Ziegler
- Per Mail -

Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen

12. April 2017 KBB

Stellungnahme der Kommunalen Behindertenbeauftragten zum
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Stdstadt - Campbell
Barracks

Sehr geehrte Frau Langer, sehr geehrter Herr Ziegler,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 12. April und die Mdglichkeit zur
Stellungnahme.

Zunachst begrul3e ich die stadtebauliche Entwicklung der
Konversionsflache ,Campbell Barracks® und die in der Begriindung zum
Bebauungsplan Sudstadt "Campbell Barracks" aufgefiihrte Einordnung in
bestehende informelle Planungen. Dabei sind fir Menschen mit
Behinderungen insbesondere die im STEP definierten Ziele sowie das
stadtebauliche Leitbild (S. 12) und der entsprechende
Gemeinderatsbeschluss zur baulichen Barrierefreiheit relevant.

In der Begriindung werden verschiedene wichtige Fragestellungen
erlautert und z.T. mit Gutachten untermauert. In diesen Zusammenhang
fallt auf, dass die Aussagen zur Barrierefeiheit im Planungsgebiet sehr
vage sind und auch kein Gutachten zur Umsetzung dieses Ziels eingeholt
wurde. Es wird darum gebeten, bei konkreten Planungen frihzeitig die
Expertise der Fachstelle fir barrierefreies Planen, Bauen und Wohnen
(Amt 63) einzuholen. Weiter wird angeregt, zukinftig Gutachten bei
spezialisierten Planungsbiiros (z.B. www.factus-2.de) einzuholen.

Ich mdchte die Gelegenheit nutzen, in dieser friihen Planungsphase einige
Anregungen zu geben:

- Ein Teil der sich auf dem Gelande der Campbell Barracks
befindenden Gebaude stehen unter Denkmalschutz. Um Konflikte
zwischen Denkmalschutz und Barrierefreiheit zu vermeiden, wird
gebeten, die Broschire "Barrierearmes Kulturdenkmal"
(herunterladbar unter http://www.denkmalpflege-

Heidelberg

Amt/Dienststelle
Kommunale
Behindertenbeauftragte

Verwaltungsgebaude
Birgeramt Mitte

Bearbeitet von

Christina Reil}

Zimmer

022

Telefon

06221 58-15590

Telefax

06221 58-49160

E-Mail
behindertenbeauftragte
@heidelberg.de

Datum

16. Mai 2017

Stadt Heidelberg
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

Birgerservice:

Telefon 06221 58-10580
Telefax 06221 58-10900
stadt@heidelberg.de

Konto: 24 007
Sparkasse Heidelberg
BLZ: 672 500 20

IBAN: DE14 6725 0020 0000 0240 07

BIC: SOLADES1HDB

So erreichen Sie uns:
Buslinie 33
(Rathaus/Bergbahn)
Buslinie 35

(Alte Briicke)

g


http://www.denkmalpflege-bw.de/fileadmin/media/publikationen_und_service/infobroschueren/Broschuere_Barrierefrei_Kulturdenkmal.pdf
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bw.de/fileadmin/media/publikationen _und_service/infobroschueren/Broschuere Barrierefrei Kul
turdenkmal.pdf) zu beriicksichtigen.

- Neben der Zuganglichkeit fiir mobilitdtseingeschrankte Menschen bitte ich bei Raumen, die flr
Vortrags- und Kulturveranstaltungen genutzt werden, Induktionshéranlagen vorzusehen, um
auch Menschen mit Horbeeintrachtigung eine Teilhabe zu ermdéglichen. Dies betrifft
insbesondere den Karlstorbahnhof, aber auch die private Hochschule.

- Bei der Gestaltung der 6ffentlich zuganglichen Gebaude bitte ich darum, diese kontrastreich
vorzunehmen, um die Sicherheit, insbesondere fiir Menschen mit Sehbehinderung, zu erhéhen.
Dies ist i.d.R. nicht mit erhéhten Kosten verbunden. Zur Umsetzung verweise ich auf die
Broschire, die unter http://www.dbsv.org/dbsv/aufgaben-und-themen/sehbehindertentag/
herunterladbar ist.

- Die Verbindung von Haltestellen des OPNV zum Paradeplatz und von dort zum
Karlstorbahnhof, zur Polizei und zur privaten Hochschule mittels Blindenleitsystem sollte
vorgesehen werden.

- FuBgangerampeln sollten grundsatzlich mit akustischem Signal ausgestattet werden.

- Bei Kreuzungen mit FuBgangeriberweg sollte, sofern genug Platz ist, ein geteiltes Bord mit den
Hohen 0 und 6 cm vorgesehen werden, um fir Blinde und mobilitdtseingeschrankte Menschen
einen sicheren Ubergang zu erméglichen.

- Bei der Gestaltung der AuRengelande sollte die Forderung des Handlungskonzepts
Demographischer Wandel nach barrierefreien Griinanlagen als intergenerativem
Bewegungsraum Berlcksichtigung finden.

- Insbesondere ist bei der Auswahl des Belags von Straf’en, Wegen und Platzen darauf zu
achten, dass diese mdéglichst eben sind und nur geringe Zwischenradume aufweisen, bei
Asphaltierung von Gehwegen und Platzen ist ein moglichst feinkdrniger Belag zu wahlen. Dies
ist fur Menschen im Rollstuhl, aber insbesondere auch fiir Rollatorennutzende (dies ist die
Mehrheit der mobilitdtseingeschrankten Menschen) wichtig.

- Bei der Einrichtung von Parkplatzen bitte ich zu berticksichtigen, dass ausreichend
Behindertenparkplatze (erhdhter Platzbedarf) eingeplant und bei Gebauden mit
Publikumsverkehr vorgehen werden.

Die stadtebauliche Entwicklung der Konversionsflachen bietet die Mdglichkeit, sowohl Wohn- als auch
Arbeitsflachen zu schaffen, die auch Menschen mit Behinderungen zuganglich sind. Damit werden
zentrale Punkte der UN-Behindertenrechtskonvention, die seit 2009 in Deutschland gilt, umgesetzt. Dies
ist dringend geboten, da bezahlbarer barrierefreier Wohnraum in Heidelberg kaum vorhanden ist und die
Beschaftigung von Menschen mit Behinderung oft an unzuganglichen Arbeitsplatzen scheitert. Gerade
der Schwerpunkt im wissenschaftsnahen, kulturellen und technologieorientierten Dienstleistungsbereich
bietet auch Menschen mit kérperlichen Einschrankungen eine Chance auf Erwerbstatigkeit und damit
Selbststandigkeit. Diese Punkte sollten bei den Allgemeinen Planungsgrundsatzen und -zielen Eingang
finden. Verwiesen wird hier auch auf § 39 LBO.

Es wird in der Begriindung auf den Masterplan Siidstadt verwiesen. In diesem Zusammenhang weise
ich auf das in den Leitlinien Konversion festgeschriebene Ziel der Bereitstellung barrierefreier
Wohnungen und das formulierte Ziel hin: ,Dazu wird als ein wichtiges Ziel preiswerter Wohnraum flr
verschiedene Nutzergruppe genannt. Zugleich sollen jedoch barrierefreie Wohnungen eingerichtet,
innovative Wohnformen ermdglicht und eine soziale Durchmischung der Quartiere gesichert werden.”
Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass barrierefrei zuganglicher und nutzbarer Wohnraum nicht


http://www.denkmalpflege-bw.de/fileadmin/media/publikationen_und_service/infobroschueren/Broschuere_Barrierefrei_Kulturdenkmal.pdf
http://www.denkmalpflege-bw.de/fileadmin/media/publikationen_und_service/infobroschueren/Broschuere_Barrierefrei_Kulturdenkmal.pdf
http://www.dbsv.org/dbsv/aufgaben-und-themen/sehbehindertentag/
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nur in ggf. geplanten Neubauten erfolgt, da dieser voraussichtlich im teureren Segment angesiedelt sein
wird. Der aktuelle Armuts- und Reichtumsbericht der Bundesregierung weist darauf hin, dass Menschen
mit Behinderungen berproportional von niedrigerem Einkommen betroffen sind. Sie sind also vermehrt
auf preiswerten Wohnraum angewiesen. So fordert auch das Handlungsprogramm Wohnen die
Schaffung barrierefreier Wohnungen fir unterschiedliche Einkommensgruppen. In der Begriindung zum
Bebauungsplan "Campbell Barracks" wird auf S. 13 auf "andere Benachteiligte am Wohnungsmarkt"
hingewiesen. Zu diesen zahlen Menschen mit Behinderungen Gberproportional.

Um das bislang bestehende Defizit an barrierefreiem Wohnraum zu kompensieren sollten, 20 % der
gesamten Wohnungen, mindestens aber alle Erdgeschoss-Wohnungen (vgl. § 35 LBO) in den Campbell
Barracks barrierefrei zuganglich und nutzbar gemacht werden. Da bei den Bestandsgebauden die
barrierefreie Zuganglichkeit moglicherweise nicht leicht herzustellen sein wird, sollte gepriift werden, ob
nicht Gber Gelandemodellierung der Gebdudezugang ermdglicht werden kann (vgl. Zugang zum
Kurpfalzischen Museum).

Ich wiirde mich freuen, wenn meine Anregungen Beriicksichtigung finden kénnten.

Mit freundlichen GriRen

Christina Reil3
Kommunale Behindertenbeauftragte
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m Rhein-Neckar
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peter.ziegler@heidelberg.de
claudia.langer@heidelberg.de

martina@seltmann@mannheim.de

Bebauungsplan ,,Campbell Barracks“ in Heidelberg-Siidstadt sowie parallele Anderung
des Flachennutzungsplans

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fur die erneute Beteiligung
am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlage. Ziel der vorliegenden Bauleitpla-
nungen ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zivile Folgenutzung der
Campbell Barracks zu schaffen.

Die Rolle der IHK Rhein-Neckar im Planungsprozess

Die IHK Rhein-Neckar ist als Tragerin éffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren zu beteili-
gen. In den abwéagenden Stellungnahmen vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamtinteressen
der regionalen Wirtschaft. Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpldne werden 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Die IHK Rhein-Neckar vertritt
dabei das gesamtwirtschaftliche Interesse, indem sie in den Stellungnahmen auf die Sicherung
der Belange der Wirtschaft, wie Entwicklung einer wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und Vor-
haltung ausreichend groRer Gewerbeflachen achtet.

Allgemeine Hinweise zur Konversion

Der Abzug der US-Streitkrafte und die Frage, was auf diesen Flachen geschehen soll, wird eine
der groRen Herausforderungen in der Region in den nachsten Jahren sein. Auf Grundlage eines
breit angelegten Meinungsbildungsprozesses hat die IHK Rhein-Neckar Grundsatzpositionen
zur Konversion erarbeitet, die am 07. Dezember 2011 von der Vollversammlung einstimmig
beschlossen wurden. Dieses Positionspapier ist die Grundlage der Interessenvertretung durch
die IHK Rhein-Neckar. Im Zentrum der Metropolregion bendétigen die Unternehmen Flachen fur
die Gewerbe- und Industrienutzung, fur Lager und Logistik sowie fur Blros und Dienstleistun-
gen. Die Forderungen der Wirtschaft gehen jedoch Giber den eigentlichen Flachenbedarf hinaus.

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim | Walter-Krause-StraRe 11 | 68163 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Bockler-StraRe 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbach | Oberer Muhlenweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ink@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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Es werden zudem Flachen fur hochwertige Wohnformen, studentisches Wohnen sowie fami-
lienfreundliches und arbeitsplatznahes Wohnen bendétigt. Weitere allgemeine Forderungen zie-
len auf den Ausbau von Bildungs-, Forschungs- und Wissenschaftseinrichtungen und auf die
Renaturierung zur Verbesserung der Naherholung und Lebensqualitat.

Am 4. Dezember 2013 hat die IHK-Vollversammlung ein ergdnzendes Positionspapier (,Kon-
version unter 6konomischen Aspekten gestalten!”) beschlossen. Aus Sicht der IHK Rhein-
Neckar gilt darauf zu achten, die Konversion unter konomischen Aspekten zu gestalten. Fur
die Kommunen muss der Konversionsprozess wirtschaftlich tragfahig bleiben. Bei falschen
Weichenstellungen, insbesondere bei einem Missachten der 6konomischen Erfordernisse, wa-
ren erhebliche, dauerhafte Belastungen fur die stadtischen Haushalte zu beflrchten. Weitere
Forderungen der Wirtschaft sind:

- Die Konversion durch Starkung der Wirtschaft finanziell stemmen

- Uber finanzielle Belastungen fir die stadtischen Haushalte ausreichend Transparenz herstel-
len

- Konversion als Chance fir Innovationspotentiale der Region nutzen

- Bedarfsgerechten Wohnraum schaffen

- Standortqualitaten durch Grun- und Erholungsflachen verbessern

- Konversion als Anlass flr eine Gesamtverkehrsplanung nutzen

- Ankauf durch die Kommunen risikoorientiert Gberprifen

Um den Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort Heidelberg, im Zentrum der Metropolregion
Rhein-Neckar, zu starken sind die Interessen und Bedarfe der Wirtschaft bei der Entwicklung
der Konversionsflachen zu bericksichtigen. Die IHK-Grundsatzpositionen sowie das IHK-
Positionspapier ,Konversion unter 6konomischen Aspekten gestalten!“ finden Sie unter
www.konversion-mrn.ihk.de.

Einschdtzung und Bewertung der vorliegenden Bauleitplanungen durch die IHK Rhein-
Neckar
Die IHK Rhein-Neckar halt vollumfanglich an ihrer Stellungnahme vom 01. Juni 2017 fest:

- Aus unserer Sicht eignen sich die Campbell Barracks hervorragend fur eine zukinftige
gewerbliche Nutzung. Daher begrifRen wir ausdricklich die Bereitstellung von Gewerbe-
flachen im Plangebiet. Wichtig ist aus unserer Sicht, dass auch tatsachlich nutzbare Fla-
chen fur die Wirtschaft entstehen.

- In Bezug auf die angedachten Mischgebietsflachen mdchten wir auf folgenden Sachver-
halt hinweisen: Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6, Absatz 1 BauNVO). Sie die-
nen haufig als Puffer- oder Ubergangszone zwischen larmvorbelasteten Bereichen und
Wohnnutzung. In der Praxis entwickeln sich Mischgebiete jedoch haufig zu Wohngebie-
ten, deren Bewohnern etwas hdhere Larmwerte zugemutet werden als in Wohngebieten
zulassig. Es kommt somit meist nicht zu einer gemischten Nutzung von Wohnen und
Gewerbe. Sollte unter dem Deckmantel eines Mischgebietes ausschlief3lich Wohnbau-
flachen in diesen Bereichen realisiert werden, wiirden diese unmittelbar an die geplan-
ten Gewerbeflachen grenzen und ggf. Nutzungskonflikte hervorrufen bzw. die gewerbli-
che Nutzung einschranken. Zudem ware eine solche Entwicklung gegensatzlich zu der
angedachten Nutzung im Masterplan (die Flachen dstlich des Entwicklungsbandes als
Wirtschaftsflachen mit optionalem Wohnanteil zu entwickeln). Aktuell besteht aus unse-

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim | Walter-Krause-StraBe 11 | 68163 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Béckler-Strake 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbach% Oberer Miihlenweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ihk@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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rer Sicht die Gefahr, dass sich der Bereich Ostlich des Entwicklungsbandes nicht als
~Wirtschaftsflache mit optionalem Wohnanteil* sondern als ,Wohnbauflache mit optiona-
len Wirtschaftsanteil“ entwickelt. Daher ist in den weiteren Verfahren zwingend darauf zu
achten, dass auch tatsachlich eine gemischte Nutzung, mit dem Schwerpunkt Wirtschaft
realisiert wird.

- Unter dem Aspekt der Sicherung von gewerblich nutzbaren Flachen regen wir zudem
an, die direkt dstlich am Entwicklungsband liegenden Flachen als eingeschrankte Ge-
werbegebietsflachen auszuweisen. Somit kénnte eine gewerbliche Nutzung planungs-
rechtlich gesichert und potentielle Nutzungskonflikte vermieden werden. Zudem wirde
den Festsetzungen des Masterplans (die Flachen 6stlich des Entwicklungsbandes als
Wirtschaftsflachen mit optionalem Wohnanteil zu entwickeln) Rechnung getragen wer-
den.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche Griuf3e

Dipl.-Ing. Stephan Hager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim | Walter-Krause-StraBe 11 | 68163 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Béckler-Strake 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbach% Oberer Miihlenweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ihk@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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61.23
Bebauungsplan Sﬁdstadt-CampbeII Barracks

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Prufung der Planunterlagen hat ergeben:

1. Elektrizitait

Wir verweisen ausdricklich auf unsere bisherigen Stellungnahmen zum Rahmenplan und zum
Bebauungsplan Sudstadt ,Campbell Barracks”, hier insbesondere unser Schreiben vom 22.12.2016.
Die in den bisherigen Stellungnahmen getatigten Aussagen bleiben, soweit nicht ausdricklich
revidiert, gultig.

Erganzend hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Leitungstrassen
= Die bereits abgestimmten Trassenkorridore sowie die noch notwendigen Trassenrdume (vgl.

Zielnetzplanung; aktuelier Stand wird im Anhang mitgeliefert) sind hinreichend bekannt und bei
der Festsetzung von Baumstandorten (Bestand und Neupflanzungen) zu bericksichtigen. Bei
Nichtberiicksichtigung ist eine sichere und zuverléssige Stromversorgung gefahrdet.

Die einschlagigen Vorschriften hinsichtlich Mindestabstadnde von Baumwurzeln und Leitungen
sowie die Leitungsschutzanweisung sind zwingend einzuhalten.

* Unter den Mallnahmenbezeichnungen ,MTV West |, ,Campbell | und Ii* wurden und werden auf
Basis abgestimmter Trassenkorridore Leitungstrassen geplant und verlegt. Hiervon im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betroffen sind u.a. das Entwicklungsband
[2a] (,verlangerte ZengerstralRe"), die nordliche [2b] und sidliche Verbindung [2c] zwischen
Entwicklungsband und Im Bosseldorn, Schuhman Strale einschl. Verlangerung zur
Romerstralle, Rogerway [2e] sowie die VerbindungsstraRen zwischen Schuhman Stralle und

Rogerway.
2
* 2 Ges:haﬂslu‘hrer. Dipl.-Ing. (MBA) Falk Giinther - Aufsichtsratsvarsitzender: OberbiirgermeisterProf. Dr. Eckart Wlrzner = H eldelberg
a4 Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - USt-IdNr. DE811200612 fin Untemehien der Stadt Heidelberg
% Bank: Sparkasse Heidelberg - IBAN DEg1 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADES1HDB

EMAS Sie erreichen uns mit den StraBenbahnlinien 5, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 3¢, 720+ Haltestelle: Stadtwerke

NSl e
D-L83-R05E
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