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Bebauungsplan
"Sudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord"

Stellungnahmen der Offentlichkeit
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An

Stadtplanungsamt Heidelberg

Heidelberg, den 07.01.16

Betreff: Bebauungsplan Siidstadt — Mark-Twain-Nord

am 10.12.15 wurde im Gemeinderat dem Bebauungsplans Siidstadt - Mark-Twain-Nord zugestimmt. Im
Laufe der Verhandlungen mit der Stadt waren wir in den letzten Monaten unter anderem auch in die
Planung und Ausarbeitung dieses Bebauungsplans involviert. Dazu fanden im Vorfeld der Erstellung
mehrere Abstimmungsgesprache zwischen dem Stadtplanungsamt unter Federfithrung von Frau Klein und
den Wohnprojekten statt, welche die Sondierung der unterschiedlichen Bediirfnisse und deren
Einbeziehung in den Bebauungsplanentwurf zum Ziel hatten. In diesen Gesprachen schilderten wir
ausfuhrlich und mehrfach die fiir uns relevanten baulichen Festsetzungen. Ein zentraler Punkt fiir uns
waren dabei die baurechtlichen Rahmenbedingungen, welche fiir die barrierefreie ErschlieBung des
Erdgeschosses (ein 3m breites Baufenster fiir eine Rampenkonstruktion an der Langsseite der Gebaude)
notwendig sind.

Die Umsetzung der entsprechenden Festsetzungen wurde wuns in den gemeinsamen
Abstimmungsgesprachen mehrfach vom Stadtplanungsamt bestatigt. Exakte Plane mit Einsicht der
geplanten AuRenanlagen zur barrierefreien ErschlieRung wurden von uns bereits im Mai auf Anfrage lhres
Amtes per Mail bei Frau Klein eingereicht und galten bei allen Gesprachen als Planungsgrundlage.

Aus fir uns nicht nachvollziehbaren Griinden finden sich die gemeinsam besprochenen Festsetzungen
jedoch im derzeitigen Entwurf des Bebauungsplans nicht wieder. Nach den Vorgaben der am 10.12,15 vom
Gemeinderat verabschiedeten Version kénnen wir die geplante Rampenkonstruktion nicht bauen, Damit
wird den auf Barrierefreiheit angewiesenen Mitgliedern unseres Projekts die Teilhabe und damit dem
gesamten Projekt die inklusive Ausrichtung verwehrt.

Wir bitten Sie, uns tiber diesen Vorgang aufzuklaren.

Es verbleiben mit Dank und freundlichen GriiRen
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61 - Sekr. Amtsleitung 6[« QZ

Von
Gesendet: Sonntag, 17. Januar 2016 13:43 -W
An: 61 - Sekr. Amtsleitung
Cc: é.
Betreff: Stellungnahme Bebauungsplanentwurf MTV Nord gemaR § 3

Absatz 2 BauGB

l‘-. Vi Fo b I"u

Wichtigkeit: Hoch by Al )

stadtplanungsamt(@heidelberg.de

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplanentwurf MTV Nord gemil § 3 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren vom Stadtplanungsamt,

wir haben uns gestern nochmals bei der Offenlage im Eddy Haus den Bebauungsplan - Entwurf
Mark-Twain-Village Nord angeschaut. Da wir seit lingerem in der Stidstadt in der
Kirschgartenstrasse wohnen, haben wir nicht unerhebliche Bedenken, dass durch das bei Bezug
der neuen Wohnungen erhéhte Verkehrsaufkommen und insbesondere die damit verbundene
Parksituation ein deutlicher, negativer Einfluss auch fiir uns entstehen wird. Durch den Verlust
der Querparkplitze der US-Streitkrifte in der Kirschgartenstrasse haben wir die Beflirchtung,
dass bei Bezug der neuen Wohnungen dann auch bei uns Parkplatzverhéltnisse, wie die in der
Weststadt entstehen werden.

Daher mochten wir Sie bitten, bei den Planungen eine fiir die Kirschgartenstrasse neutrale
Parkplatz Belastung unbedingt zu beriicksichtigen.

Konnten Sie uns bitte die Anzahl der derzeit vorhandenen und der im Planungsentwurf
vorgesehenen Parkplitze mitteilen, damit wir beurteilen konnen. ob trotz des Wegfalls der
zahlreichen Querparkplétze dann ausreichend Parkplitze auf dem Gelinde, bzw. in den
vorgesehenen Tiefgaragen nachgewiesen werden konnen, sodass die Auswirkungen fur die
Kirschgartenstrasse wirklich begrenzt werden kénnen und am besten neutral bleiben werden

Mit bestem Dank fiir [hre Bemithungen
Und freundlichem Grul3
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/| Stadtplanungsamt

Sehr geehrte Damen und Herren, 27 Jan, 2016

$1.10 | 61,20 | 61.30 | 61.40
Stellungnahme zum Bebauungsplan flir Mark- Tw?in ‘

-

Als Mitglied der WOGE mochte ich um Prifung folgender Punkte
bitten: SIGo

1. Barrierefreiheit - Behindertenfreundlichkeit
Bei der Neubebauung im Bereich Rheinstrasse / Zengestrasse sind
von unserer Wohngruppe Aufziige und Laubengénge zur
barrierefreien ErschlieRung der Wohnungen geplant.

Am Bestandsgebaude zur Roeblingstrasse wurde ein

Aullenaufzug an einem Treppenhaus geplant, aber im Bebauungsp!
an nicht bertcksichtigt. Auch die Option eines weiteren Aufzugs am
zweiten Treppenhaus sollite erméglicht werden, was aus dem
Bebauungsplan nicht ersichtlich ist. Ich bitte darum,-den-
Bebauungsplan entsprechend zu erganzen.

.. K \ € Z/IAH 2016
2. Gebaudehohen JElaw T

msischuty

| |

Die Bebauung sollte nicht zu massiv sein und fahér még]iFthrinl:¥:
dem Bereich besondere Wohnformen keine 5-stéckige Bebatiung————
vorgesehen werden, was, trotz Zusage in der
Offentlichkeitsbeteiligung, so im Bebauungsplan nicht erfolgt ist. Der
vereinbarte Text:

,Die 5 Geschossigkeit umfasst

punktuell einzelne Ecken an der Rheinstralie. Die

Gebaudehohen orientieren sich an der Firsthéhe der Bestandsge-
baude,*

Diese Zusage wurde in der Roeblingstralie nicht umgesetzt.

3. Angaben zur Tiefgarage

Die derzeitigen Festlegungen zur Tiefgarage treffen mit einer Festle
gung fur eine Oberkantenangabe flr unseren Fall nicht zu. Die Tief-
garage liegt grofteils unter dem Gebaude an der Rheinstralle. Ein
kleiner Teil, im Bebauungsplan gekennzeichnet,

liegt als Gemeinschaftsterrasse genutzt vor dem Gebaude zum
Innenhof. Durch diese Nutzung kann die Oberkante nicht 40cm oder
sogar 80cm (s.Text Bebauungsplan) unter die Erdoberflache gelegt
werden. Zudem wirde im Untergeschoss die Doppelparker dann
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nicht mehr funktionieren und die Garage musste gréRer werden.

4 Balkone
Wohl versehentlich sind im Textteil Nr. 2 divergierende Angaben zu
den Balkonen zu den Innenhéfen gemacht worden. Die kleinen Bal

kone 1,50m Ausladung waren flr die AuRenseiten bisher festgelegt
worden.

Mit freundlichen GriiRen
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69117 Heidelberg 61.10 | 61.20 | 61.30 | 61.40

27.1.2016

Stellungnahme
zum Bebauungsplan Sudstadt , Mark-Twain-Village-Nord” Nr. 61.32.05.03.04

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum 0.g. Bebauungsplan geben wir folgende Stellungnahme ab:

Um den Verlust von ca. 2000 m?* Wohnfldche durch die sinnvolle Veranderung der
Baulinie an der Kirschgartenstral3e zum Erhalt der dortigen Baume sollen folgende
MaRnahmen ergriffen werden:

1.

Auf den drei viergeschossig geplanten Punkthduser in den Ecken der dann ge-
schlossenen U-farmigen Wohnblocks westlich der RomerstraRe sollen jeweils
zwei Geschosse erganzt werden. Es gilt ebenso fiir die beiden Punkthauser in den
in den mittleren quadratformigen Bebauungsblacken auf der Westseite der Ro-
merstraRe nordlich der Rheinstralle.

Entlang der ostlichen Seite der RomerstrafRe gibt es an flinf Stellen eine dreisto-
ckige Bebauung. Hier ist eine Erhohung auf vier Stockwerke ebenfalls geeignet
neue Waohnflachen vorzusehen.

Es ist sinnvoll, alle diese Plananderungen varzunehmen, so dass auch mehr
Wohnflache als durch den o.a. Verlust von Wohnflache an der KirschgartenstralBe
entstehen.

Die Geschossflachenzahlen sind dementsprechend anzupassen.

Poststralie 46 - 69115 Heldelberg
T o6z 20473 Fo6221163418

beratung@mieterverein-heidelberg de
www.mietervereln heldelberg. de

Geschaftszeiten
Mo=Do g =12 und 14-18 Uhr
Fra=-14 Uhr

AuBlenstellen
Wiesloch, walldorf, Sinsheir,
schwetzingen und Eberbach

Volksbank Kurpfalz
H + G Bank Heldelberg
Konto B14 426 04 < BLZ 672 gor oo

Pastbank Karlsruhe
Konto187 267 55 - BLZ 660 w0 78

RNV-Haltstellen
PoststraBe: StraBenbahn 21,26, 5 (OEG)
und Bus 33,34

Thibautstrafie: Strafenbahn 22
und Bus 32

miaterbund. de
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Begriindung:

Die Stellungnahme wird begriindet durch die Notwendigkeit, das hohe Defizit an Wohn-
raum in Heidelberg abzubauen — das in der Wohnungsbedarfsanalyse 2013 ermittelte
Defizit von 6.200 Wohnungen ist durch die aktuellen Entwicklungen tiberholt und daher
noch haher - und durch die Sorge um das Erreichen der wohnungspolitischen Ziele im
Mark-Twain-Village, bei denen erfreulicherweise erstmals seit langer Zeit die Schaffung
von erheblichen Anteilen preisgiinstiger Mietwohnungen (40%) und auch Eigentums-
wohnungen (30%) und eine gute soziale Mischung des Quartiers konkrete Ziele sind. Die
Stellungnahme verkennt nicht, dass durch die vorgeschlagenen MaRnahmen die urbane
Dichte des Quartiers leicht erhoht wird. Diese Vorgehensweise ist aber insbesondere im
Interesse der gesamtstadtischen wohnungspolitischen Ziele notwendig und auch rich-
tungsweisend, da das Mark-Twain-Village das erste umgebaute frihere US-Army-Gebiet
ist. Es wird ausdriicklich angeregt, diese positiven Plananderungen nicht nur mit den
Anwohnern des Mark-Twain-Village sondern auch bei Biirgeranharungen in allen ande-
ren Stadtteilen zu besprechen.

Mit freundtichen GriiRen
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27.01.2016

Stadt Heidelberg

Zu Handen Frau Friedrich
Stadtplanungsamt
Rathaus

69117 Heidelberg

Bebauungsplanentwurf Mark Twain Nord,
hier: Widerspruch und Erganzungen im Zuge der offentl. Auslegung

wir, die Gesellschafter der Planungsgesellschaft Rheinstralie GbR als Trager des
Projektes ,Woge Mark Twain®, nehmen zu dem nun ausgelegten Bebauungsplan
Mark Twain Nord wie folgt Stellung und erheben folgende Einwendungen, um
deren Berucksichtigung wir bitten.

Punkt 1: Barrierefreiheit - Behindertenfreundlichkeit (und Wohnungserhalt)

a) Baufenster fur Aufzige:

Bei der ersatzweisen Neubebauung im Bereich Rheinstrasse / Zengerstrasse
sind von unserer Baugruppe Aufzige und Laubengange zur barrierefreien
ErschlieBung der Wohnungen geplant.

Um auch die zu erhaltende Wohnzeile an der RoeblingstralRe weitgehend
barrierefrei auszustatten ist an den Treppenhaus-Ausgangen des Bestands-
gebaudes zur Roeblingstrasse hin mindestens an einem Treppenhaus (dem
sudlichen) ein AuRenaufzug geplant (ein zweiter am noérdlichen Treppenhaus als
Option), aber im B.-Planentwurf nicht dargestellt. Gemal den stadt.
Zielprogrammen zur Barrierefreiheit und zur Schaffung von senioren- und
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behindertengerechtem Wohnraum halten wir diese Moglichkeit fur die Zukunft far
unumganglich.

Beide Baufenster fur Aufzlige fehlen in der Bebauungsplanvorlage und auch im
Textteil. Entsprechende Plane und ein Antrag wurden in der Vergangenheit dem
Stadtplanungsamt vorgelegt und mussen bericksichtigt werden.

Es wird jeweils ein Baufenster vor dem Haus (gem. Anlage) von ca. 4m x 3,50 m
bendtigt um die AulRenaufzige mit Zugang sicherzustellen.

Wir bitten um Aufnahme in den Bebauungsplan!

b) Laubenganag:

Ein weiterer Punkt zur Barrierefreiheit: Die Schaffung eines Laubenganges im
Dachgeschoss (Roeblingstralie) vom sudlichen Aufzug zur Erschlie3ung aller
Wohnungen im DG. (gleich 3.0G.) wurde bisher in allen Grundrissen dargestellt,
ist aber durch die Bebauungsplanvorlage nicht gesichert. Bei der Festsetzung im
Textteil wird durch die Einschrankung ,Einschnitte bis zu einer Tiefe von 1m und
einer Lange von 5m* wird der Laubengang wahrscheinlich baurechtlich nicht
maoglich sein. Wir bitten dringend um eine entsprechende Erganzung dieses
Textteils, damit die WohnungserschlieBung wie geplant hergestellt werden kann.

c) Balkone:

Auch die Festlegung der Balkonflachen im 3.0G (= oberstes Geschoss) kdnnte -
irrtimlich auch auf die Flachdachvariante Ubertragen - fur unnétig kleine und
schmale Balkone bei gro3en Wohnungstypen fuhren. Eine Breite von 2,5m zum
Innenhof bei Flachdachern sollte zugunsten des zuriickspringenden Geschosses
maoglich sein.

Wohl versehentlich sind im Textteil Nr. 2 divergierende Angaben zu den Balkonen
nach den Innenhéfen gemacht worden. Die kleinen Balkone mit 1,50 m
Ausladung waren bisher nur fur die AuRenseiten festgelegt worden. Wir
beantragen eine entsprechende Korrektur.

Punkt 2: Massive Nachbarschaftsbebauung

Entgegen den Winschen nach einer nicht zu massiven Bebauung und den
Zusagen in der Offentlichkeitsbeteiligung — Seite 4 / 5 - wurde die Vorgabe nun
nicht umgesetzt:

,Die 5-Geschossigkeit umfasst punktuell einzelne Ecken an der
Rheinstrale.

Die Gebaudehdhen orientieren sich an der Firsthohe der
Bestandsgebaude.”



Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV

Diese Zusage wurde in der Roeblingstralde Ostbebauung nicht umgesetzt. Der
ostliche Gebauderiegel hat fast Uber die gesamte Lange nun die
Flnfgeschossigkeit anstelle der Eckbetonung Rheinstralte / Roeblingstrasse.
Gerade an diesem relativ engen Strallenprofil ist im Stralenverlauf eine maximal
4-geschossige Bebauung parallel zur WOGE-Bebauung notwendig, um ein
gleichmaRiges StralRenprofil sicherzustellen.

Durch die uberhdhte Bebauung werden sowohl Sonneneinstrahlung, Blick-
beziehung als auch ein ruhiger Stralien-Bebauungs-Querschnitt verschlechtert
und die akzeptierte Eckbetonung wird entlang der gesamten Stral3e unnotig
aufgegeben. Derartig massive Nachbarschaftsbebauung sollte gerade verhindert
werden.

Wir beantragen die Anderung des Bebauungsplanes auch insoweit und
Anpassung der parallelen Gebaudehdhen auf 4 Geschosse mit Ausbildung der
Eckbetonung auf 5 Geschosse.

Punkt 3: Angaben zur Tiefgarage
a) Oberkante:

Die derzeitigen Festlegungen zur Tiefgarage treffen bzgl. einer Festlegung der
Oberkantenangabe fur unser Bauvorhaben nicht zu. Die Tiefgarage liegt zum
grofden Teil unter dem Gebaude entlang der Rheinstralde. Ein kleiner Teil der
Garagendecke, im Bebauungsplan gekennzeichnet, liegt zur Nutzung als
Terrasse vor dem Gemeinschaftsraum vor dem Gebaude an der Innenhofseite.
Durch diese Nutzung kann die Oberkante nicht 40 cm oder sogar 80 cm (siehe
Text Bebauungsplan) unter die Erdoberflache gelegt werden. Zudem wiirden
dann im Untergeschoss die Doppelparker nicht mehr funktionieren und die
Garage musste vergroRert werden.

Wir bitten um Anpassung des Textteils, um diese Nutzung der Garage fur
Doppelparker sicherzustellen.

Ein zusatzlicher Eintrag A2 an der Tiefgarage im Bebauungsplan wirde die
barrierefreie Nutzung der Terrasse auf der Tiefgarage sicherstellen.

b) Garagenzufahrt:

Die im Bebauungsplan markierte Tiefgaragenzufahrt liegt teilw. neben dem
Gebaude an der Rheinstrasse obwohl aus Larmschutzgrianden in Heidel-
Berg eine Uberdachte und teilw. geschlossene Abfahrt verpflichtend ist.
Zur Korrektur muss die Zufahrt vor das Gebaude und der ausgewiesene
Baumstandort etwas verschoben werden.
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Punkt 4: GRZ / GFZ - Grundstucksnutzung

Die vorgegebenen Werte der baul. Nutzung werden flr die von uns vorgesehene
Bebauung auf Grundlage des bisher zugesagten Grenzverlaufes fur die
Baugruppe WOGE knapp ausreichen. Es kénnen daher keine Flachen an die
Baugruppe Familienheim / Horizonte abgetreten werden, die nach eigenen
Angaben mit ihrer Planung gemal Bebauungsplan-Entwurf das Mal} der baul.
Nutzung nicht einhalten konnen.

Um vorprogrammierte Konflikte zu vermeiden regen wir eine Uberpriifung der
Festsetzung und entsprechende Anpassung an.

In diesem Zusammenhang bitten wir um Aufklarung Uber die rechtliche
Bedeutung des sog. Gestaltungsplans, in dem eine Wegflhrung enthalten ist,
die im Grenzbereich zum Gebaude der ,Horizonte" nicht unseren Vorstellungen
entspricht.

Zusammenfassend legen wir vorsorglich aus den vorgenannten Griinden
Widerspruch gegen den vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf ein und
beantragen die entsprechenden Anderungen, wie dargestellt.

Mit freundlichen GrifRen

Anlage: Grundriss Gebaude an der Roeblingstralie mit Aul3enaufziigen
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61 - Sekr. Amtsleitun

Von:

Gesendet: m
An:

Betreff: -

Betrifft WA 3.1.- Gebaude an der Roeblingstrasse (westlich der Roeblingstrasse):

die plant in diesem Gebaude barrierearmes WOhnen.

Wir bitten deshalb darum, Aussenfahrstiihle mindestens im siidlichen Treppenhaus an dem
Gebaude zur Roeblingsstrasse anbringen zu kénnen.

Wir wollen ausserdem einen Laubengang an derselben Seite in Hohe des 3.0G vom sudlichen zum
nordlichen Treppenhaus anbringen.

AN derselben Seite sollenkleine Aussenbalkons enstehen.

Betrifft WA 1.3.: Gebaude ostlich der Roeblingsstrasse:

Wir bitten um eine Reduktion der Hohe auf 4 Vollgeschosse, zumindest parallel zur
Roeblingstrasse.

Begrundung: Erhalten der Blickachse auf die Bergkulisse

Angleichen an die umliegende Bebauung

Eingehen auf die gedusserten Blrgerwinsche

mit freundlichen Gruissen:
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61 - Sekr. Amtsleitun

Von:

Gesendet: Sonntag, 31, Januar 2016 16:54

An: 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: Offentlichkeitsbeteiligung Bebauungsplan Konversionsflache

Mark-Twain-Village - Nord" g&

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Konversionsfldche , Mark-Twain-Village
- Nord" bitte ich Sie um Berticksichtigung meiner folgenden Stellungnahme, die ich als Anwohner
vorbringe,

In den ausgelegten Unterlagen konnte ich keinen Hinweis dazu finden, ob die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Verkehrs- und Larmaufkommen sowie die Parkplatzsituation im Bereich Kreuzung
RheinstraBe/Rohrbacher Strae untersucht wurden.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Sudstadt ,Mark-Twain-Village - Nord" heiBt es zur
zukunftigen Funktion der RheinstraBe: ,Die FeuerbachstraBe Im Norden, die zentral gelegene
RheinstraBe und die SickingenstraBe im Suden vernetzen das Plangebiet in West-Ost-Richtung bis zur
Rohrbacher Strae (B3)." Damit wird deutlich, dass die Rheinstrabe eine wichtige vernetzende
Funktion hat. Diese Funktionsweise wird infolge der Nachnutzung der Konversionsflache und
insbesondere durch die Ansiedlung von Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel) im Bereich der
Rheinstraffe zu einem deutlich erhéhten Verkehrsaufkommen und Parkplatzbedarf in der RheinstraBe
fuhren.

Larm

Im Bereich der Kreuzung RheinstraBe/Rohrbacher StraBe befindet sich die Haltestelle ,RheinstraBe"
der StraBenbahnlinien 23 und 24. Beim Anhalten und Losfahren der StraBenbahnen kommt es bereits
jetzt zu wesentlichen Larmemissionen, Wenn zukinftig auch noch ein Bus durch die Rheinstraie
fahrt, wird es zu weiterem Larm beim Einfahren in die RheinstraBe bzw. beim Einminden in die
Rohrbacher Strae kommen. Sollte der Bus in diesem Bereich auch eine Haltestelle erhalten, wird es
beim Anhalten und Losfahren weiteren Larm geben. Weitere Larmemissionen werden durch den
steigenden Durchgangsverkehr yon Kraftfahrzeugen durch die RheinstraBe entstehen.

Verkehrsaufkommen / Verkehrssicherheit

Angesichts des erhéhten Verkehrsaufkommens (siehe oben) im Bereich der RheinstraBe und der
Kreuzung RheinstraBe/Rohrbacher StraBe stellt sich die Frage, ob die RheinstraBe und die Kreuzung
RheinstraBe/Rohrbacher StraBe mit Blick auf die Verkehrssicherheit ausreichend ausgestattet sind.
Dle RheinstraBe wird u.a. wegen des Englischen Instituts von vielen Kindern und Jugendlichen
frequentiert (die tragischen Versaumnisse der Stadt wie in der TheaterstraBe sollten sich nicht
wiederholen!). Uber die Rohrbacher StraBe verlduft ein stark genutzter Fahrradweg. Eine héhere
Anzahl von Verkehrsunfallen ist damit fir die Zukunft vorprogrammiert, weil mehr Autos und eine
Buslinie in die RheinstraBe ein- und ausfahren bzw. in der RheinstraBe unterwegs sind.

Parkplatzsituation

Die Ansiedlung von Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel) im Bereich der RheinstraBe ist
grundsatzlich begriBenswert, da diesbeziglich in der Stdstadt ein Defizit besteht, dassdurch die
Nachnutzung der Konversionsflache vergréBert wird. Gleichzeitig werden diese
Infrastruktureinrichtungen zu einem erhdhten Parkplatzbedarf fiihren, der sich nicht negativ auf das
Anwohnerparken auswirken sollte.

Aus den genannten Grinden duBere ich folgende Vorschlage und Erwartungen:

1) Offnung bzw. Herrichtung der SaarstraBe als weitere StraBe zur Vernetzung von RomerstraBe und
Rohrbacher StraBe,

2) Pritfung der SaarstraBe als DurchgangsstraBe der Buslinie.

3) MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung in der RheinstraBe.
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4) SchutzmaBnahmen fir FuBganger und Fahrradfahrer an der Kreuzung Rheinstra3e/Rohrbacher
StraBe.

5) MaBnahmen zur L&rmminderung an der Kreuzung RheinstraBe/Rohrbacher StraBe.

6) Schaffung von ausreichend vielen Parkplétzen im Bereich der Infrastruktureinrichtungen
(Einzelhandel) im Bereich der Rheinstraie.

Mit freundlichen GriBen
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6 Stadtplanungsamt

Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz C 02 Feh, 2718 Heidelberg, 01.02.2016

€110 | 61.20 | 61.30 | 51.40

-3
g

3

Frilhzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt, Mark-Twain-Village-Nord

Es erscheint , und gibt folgendes zur
Niederschrift

Ich bin und wir planen altersgerechtes,
barrierefreies Wohnen, deshalb bitte ich folgendes zu beriicksichtigen:

An der Ostseite des Gebdudes zur Roeblingstr, solien an den Treppenhdusern Aussenfahrstiihle
beriicksichtigt werden im stidlichen und nardlichen Bereich. Ebenfalls soll in Héhe des 3.0G ein
Laubengang vom siidlichen zum nérdlichen Treppenhaus vorgesehen werden. An derselben
Gebaudeseite soll es kleine AuBenbalkons geben.

Betrifft das Ostlich der Roeblingstr. geplante Gebaude:

Entgegen dem jetzigen Plan beantrage ich max. 4 Geschosse fiir dieses Gebdude. Dies wiirde besser
zu der westlichen und stidlichen Bebauung der Roeblingstr, passen, AuRerdem soll durch die
Begrenzung der Anzahl der Stockwerke auf 4 die Blickachse von dem Gebdude westlich der
Roeblingstr. (jetzige Anschrift Rheinstr, 9-11) Richtung Osten auf die Bergkulisse erhalten bleiben.
Dieser Wunsch ist bereits bei der Biirgerbeteiligung zu Mark-Twain-Village bekundet und ist im
Bebauungsplan nicht beriicksichtigt worden, Eine derartig massive Nachbarschaft sollte verhindert
werden.

Angaben zur Tiefgarage:

Nach den derzeitigen Angaben im Bebauungsplan zur Tiefgarage (Punkt 4 des
Bebauungsplanentwurfes) ist die Tiefgarage zwischen 40 und 80cm unter der Erdoberkante geplant,
Hier sollte im Hinblick auf die barrierefreie Nutzbarkeit der darUber geplanten Rdume, insbesondere
des Gemeinschaftsraumes und gleichzeitige Anbindung der Geschosse iiber dem
Gemeinschaftsraum an das westliche Gebdude (jetzt Rheinstr, 1-3) durch Laubengange eine gewisse
Flexibilitat erhalten bleiben.

Vorgelesen und genehmigt beglaubigt
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Thiele, Marion

Von:

Gesendet: Montag, 1. Februar 2016 22:31 m
An: 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf Mark-Twain-Village Nord

Sl

Heidelberg, den 31.01.2016

Personliche Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Mark-Twain-Village Nord

Sehr geehrte Damen und Herren vom Stadtplanungsamt,

hiermit bringe ich folgende Stellungnahme vor zum Bebauungsplanentwurf Mark-Twain-Village Nord:

Betr. WA 3.1 Gebiude westlich der Roeblingstrafie

Da die Baugemeinschaft "Woge' in diesem Gebdude barrierearmes Wohnen plant, bitte ich darum,
unbedingt folgende Merkmale zu beriicksichtigen, und zwar wie von uns beantragt:

- an der Ostseite dieses Gebidudes an beiden Treppenhdusern jeweils ein Baufenster fiir einen Aulien-
Fahrstuhl

- an der der selben Ostseite dieses Gebdudes im 3. OG einen Laubengang vom siidlichen zum nérdlichen
Treppenhaus

- an der selben Ostseite kleine AuBenbalkons mit 1,50 m Ausladung

Betr. WA 1.3 Gebdaude astlich der Roeblingstrafie

a) Ich bitte nachdriicklich, die Geschosshohe auf die Zahl 4 zu begrenzen, auf jeden Fall entlang der
Roeblingstrafie, und zwar

damit der Blick auf die Bergkulisse gewahrt bleibt

fir mehr Sonneneinstrahlung auf die Gebidude westlich davon

fiir ein harmonisches Bebauungsbild mit den Nachbargebiuden im Westen, Norden und Siiden

damit den Biirgerwiinschen entsprochen ist, die in der Biirgerbeteiligung klar dahingehend
vorgebracht wurden.
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b) Ich bitte, die Zufahrt zur Tiefgarage von der Roeblingstralle zu verlegen zur Rheinstra3e bzw. Mark-
Twain-StraBe, will heiBen auf jeden Fall aulerhalb des Wohnbereiches.

Betr. WA 3.1 Gebdude an der Rheinstrafle / Tiefgarage

Eine Festlegung der Oberkante der Tiefgarage auf 40 cm oder gar 80 cm unter der Erdoberfliche wiirde
unsere Planungen erheblich durchkreuzen, da

- dann im Untergeschoss keine Doppelparker mehr méglich wiren; die Garage miisste grofer
werden, um noch ausreichend Parkplitze zu schaffen

- die Rampe der Zufahrt zu steil wiirden miisste, um noch tiefer nach unten zu reichen

- tiber einem Teil der Tiefgarage eine Gemeinschaftsterrasse vor dem Gebaude zum Innenhof
entstehen soll, die unter sich keine Aufschiittung von Erdreich benotigt.

Ich bitte daher nachdriicklich, diese Oberkantenfestlegungen zuriickzunehmen.

Mit freundlichen GriiBBen,
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Siidstadt ,Mark-Twain-Village-Nord” Nr. 61.32.05.03.04

[ Datum: 04 07 W04 |

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Bebauungsplan gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Um den Verlust von ca. 2000 m? Wohnflache durch die sinnvolle Verdnderung der Baulinie an der Kirsch-

gartenstrae zum Erhalt der dortigen Baume sollen folgende MaBnahmen ergriffen werden:

1. Aufden drei viergeschossig geplanten Punkthauser in den Ecken der dann geschlossenen U-férmigen
Wohnblocks westlich der RémerstralRe sollen jeweils zwei Geschosse erganzt werden. Es gilt ebenso
fiir die beiden Punkthduser in den in den mittleren quadratférmigen Bebauungsblocken auf der
Westseite der RomerstraBe nordlich der RheinstraBe,

2. Entlang der stlichen Seite der RomerstraRe gibt es an finf Stellen eine dreistdckige Bebauung. Hier
ist eine Erhéhung auf vier Stockwerke ebenfalls geeignet neue Wohnfldchen vorzusehen.

3. Esistsinnvoll, alle diese Plandnderungen vorzunehmen, so dass auch mehr Wohnflache als durch den
o0.a. Verlust von Wohnfldche an der Kirschgartenstrafle entstehen.

4. Die Geschossflachenzahlen sind dementsprechend anzupassen.

Begriindung:
Die Stellungnahme wird begriindet durch die Notwendigkeit, das hohe Defizit an Wohnraum in Heidel-

berg abzubauen — das in der Wohnungsbedarfsanalyse 2013 ermittelte Defizit von 6.200 Wohnungen ist
durch die aktuellen Entwicklungen iiberholt und daher noch héher - und durch die Sorge um das Errei-
chen der wohnungspolitischen Ziele im Mark-Twain-Village, bei denen erfreulicherweise erstmals seit
langer Zeit die Schaffung von erheblichen Anteilen preisglinstiger Mietwohnungen (40%) und auch Eigen-
tumswohnungen (30%) und eine gute soziale Mischung des Quartiers konkrete Ziele sind. Die Stellung-
nahme verkennt nicht, dass durch die vorgeschlagenen MaRnahmen die urbane Dichte des Quartiers
leicht erhéht wird. Diese Vorgehensweise ist aber insbesondere im Interesse der gesamtstadtischen
wohnungspolitischen Ziele notwendig und auch richtungsweisend, da das Mark-Twain-Village das erste
umgebaute frithere US-Army-Gebiet ist. Es wird ausdriicklich angeregt, diese positiven Plandnderungen
nicht nur mit den Anwohnern des Mark-Twain-Village sondern auch bei Biirgeranhdrungen in allen ande-

ren Stadtteilen zu besprechen,

Mit freundlichen Griien
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61 - Sekr. Amtsleitun

Von:

Gesendet: Donnerstag, 4. Februar 2016 15:16 +

An: 61 - Sekr. Amtsleitung m
Cc: frank.harder@harder-hd.de %
Betreff: Betreff; Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Mark- -

Twain-Nord

Sehr geehrte Damen und Herren vom Stadtplanungsamt,

hiermit bringe ich folgende Anderungswinsche vor zum Bebauungsplanentwurf Mark-
Twain-Village Nord:

Beir. WA 3.1 Gebdude westlich der RoeblingstraBe

Da die Baugemeinschaft "Woge' in diesem Gebdude barrierearmes Wohnen plant, soll
folgendes mit eingeplant werden:

- an der Ostseite dieses Gebdudes an beiden Treppenhdusern jeweils ein
Baufenster fUr einen AuBen-Fahrstuhl

- an der Ostseite dieses Gebdudes im 3. OG einen Laubengang vom sudlichen
zum nérdlichen Treppenhaus

- an der Ostseite kleine AuBenbalkons mit 1,50 m Ausladung

- An der Westseite Balkons mit einer Breite von 2,50 m

Betr. WA 1.3 Gebdude dstlich der RoeblingstraBe

Beschréinkung der Bauhdhe im Wesentlichen auf 4 Stockwerke mit punktuellen
Erhéhungen an den Ecken auf 5 Stockwerke

- fUr eine optische Angleichung es Bebauungsbildes zu den
Nachbarschaftsgebduden. Dies wurde auch in der BUrgerbeteiligung so
formuliert.

- Verlegung der Ausfahrt zur Tiefgarage von der RoeblingsiraBe zur RheinstraBe
bzw. Mark-Twain-StraBe zum Larmschutz der anliegenden Wohnungen,

Betr. WA 3.1 Gebdude an der RheinstraBe / Tiefgarage

Eine Festlegung der Oberkante der Tiefgarage auf 40 cm oder gar 80 cm unter der
Erdoberfldche wirde die Planungen der WOGE erheblich durchkreuzen, da

- dann im Untergeschoss keine Doppelparker mehr méglich waren; die Garage
musste gréBer werden, um noch ausreichend Parkpl&ize zu schaffen

- Uber einem Teil der Tiefgarage eine Gemeinschaftsterrasse vor dem Gebdaude zum
Innenhof entstehen soll, die unter sich keine AufschUttung von Erdreich bendtigt.

Ich bitte daher nachdricklich, diese Oberkantenfestiegungen zurickzunehmen.
Betr. B4

Fahrradabstellaniagen und MUllsammelplaize sollen primar zur Strassenseite in den
Abstandsfiichen etabliert werden und nicht in den Innenhdfen. Sie sollen damit leicht
zugdnglich und nutzungsfreundlich sein.

Mit freundlichen GriBen,
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61 - Sekr. Amtsleitung 6/:2 %
Von: e>

Gesendet: Donnerstag, 4. Februar cviv cemv
An: 61 - Sekr. Amtsleitung
Betreff: Eingabe zum Bebauungsplan MTW Nord

69126 Heidelberg, den 5.2.2016

Eingabe zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt, MTW Nord

Als méchte ich vor dem
Hintergrund altersgerechtem und barrierefreiem Wohnens folgende Aspekte zur

Beriicksichtigung einbringen:
Betrifft WA 3.1 — Gebdude westlich der Roeblingstralie:

» Aussenfahrstiihle an den Treppenhiusern, zumindest im siidlichen Treppenhaus
» inder Hohe des 3. OG ein Laubengang vom siidlichen zum noérdlichen Treppenhaus

« an derselben Seite kleine Aussenbalkone
Betrifft WA 1.3 — Gebdude stlich der Roeblingstralie:

» Planung von maximal 4 Geschossen, um zum einen die Blickachse auf die Bergkulisse
ansatzweise zu wahren, zum andern sich an die benachbarte Bebauung anzupassen.
Letztendlich wiirde den Biirgerwiinschen — Biirgerbeteiligung — Rechnung getragen

werden

Verlegung der Zufahrt zur Ticfgarage von der Roeblingstrafie Rheinstrafle oder Markt-Twain-

Stralle — ausserhalb des Wohnbereichs
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61 - Sekr. Amtsleitung — o é/'ﬂz
Von: >
Gesendet: Donnerstag, 4. Februar 2016 20:49
An: 61 - Sekr. Amtsleitung
Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan MTV
Anlagen: :
ATTO0001.htm B v Bekdoin

4 A

Sehr geehrte Damen und Herm,

im Anhang sende ich Thnen die Stellungnahme zu dem Bebauungsplan. Bitte dies zu
berticksichtigen.

MIG
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Stellungnahme zu dem am 10.12.2015 vom Gemeinderat
verabschiedeten Bebauungsplan mit Nr. 61.32.05.03.04

Sudstadt — Mark-Twain-Village Nord

Wir tragen folgende Anregungen vor:

1. (Verortung Fahrradstelipldtze und Nebenanlagen) Im Absatz 4 der schriftlichen Festsetzung soll
festgelegt werden, dass private Fahrradabstellanlagen, Geratehauser und Miillsammelplatze vorrangig in
den Gebauden oder in den Innenhéfen zuldssig sein sollen. Wir legen gegen diese Festsetzung Einwand
ein, weil die Unterbringung von Fahrradern im Bestandsgebaude ohne umfangreiche bauliche
Anderungen nicht méglich ist. Die Kellertreppen lassen einen barrierefreien Transport von Fahrradern
nicht zu. Der Innenhof andererseits soll zusammen mit der Wohngruppe Hagebutze als gemeinsamer
Lebensraum genutzt werden. Entsprechend unserer 6kologischen Zielsetzung ist die Zahl der Fahrrader
entsprechend grof : Wir rechnen pro Block mit 20 Wohnungen, in welchen insgesamt ungefahr 50
Menschen leben werden. Um unserer Konzept des 6kologischen Individualverkehrs umzusetzen,
bendtigen wir 2 Uberdachte Fahrradstellplatze pro Bewohner. Bei einer benotigten Flache von 1,5 m2
(1,90 x 0,60 m zuzuglich Verkehrsflache) pro Fahrrad ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 150 m2 pro
Block. Insofern halten wir die Inanspruchnahme der zu den Strafen gelegenen Vorgartenzone fiir
Nebenanlage zusatzlich zu den Fldchen vor den Giebeln, fiir zwingend erforderlich.

2. (Parkplétze in Roeblingstr.) Nach der im Bebauungsplan festgelegen Planung zur Nachverdichtung,
sind laut LBO so viele Stellplatze erforderlich, dass die Umwandlung der Quer- in Langsparkplatze an
der Roebelingstrafie, nicht sinnvoll erscheint, weil dadurch Stellpldtze verloren gehen und mit der
Nachverdichtung den Bau einer Tiefgarage erzwingen wiirde. Daher sehen wir es als zwingend
erforderlich an die Querparkplatze an der RoeblingstralRe zu erhalten. Wenn jedoch die Stadt Heidelberg
eine Unterschreitung unter Ausnutzung § 74 Abs. 2 der LBO vorgeschriebenen Anzahl der erforderlichen

Stellplatze unterstiitzt, dann ist das Langsparken an dieser Stralle maglich.

3. (GroBe Baufenster Nordriegel) Der zeichnerische Teil des Bebauungsplan weist fiir ein zu errichtendes
Gebaude im Norden parallel zur RheinstralRe, ein Baufenster von ca. 30 x 10 m aus. Bei Einhaltung der
notwendigen Abstandsflachen von jeweils ca. 3,6 m fur Bestand und Planung kénnte das Baufenster 6 m
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breiter sein. Die Bautiefe kénnte durchaus auf 14 m vergréRert werden, damit ein wirtschaftliches Bauen
mdoglich wird. Es wirden auf diese Weise 6 zusatzliche Wohnungen entstehen, und alle Wohnungen
wiirden gréRer ausfallen. Bekanntlich sinken die Kostenkennwerte mit zunehmender GréRe des
Gebaudes betrachtlich. Die energetische Effizienz hingegen steigt mit der VergréRerung des Gebaudes.
Wir schlagen also ein Baufenster von 36 x 14 m vor, dessen Ausnutzung sowohl dem Wunsch nach einer

Nachverdichtung des Quartiers entsprache.

. (Ein- und Ausfahrten in die Tiefgarage) Ebenfalls im Absatz 4 der schriftlichen Festsetzungen soll
festgelegt werden, dass die Ein- und Ausfahrten nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen
innerhalb der Gebadude zuldssig sind. Das ist geometrisch nicht mdglich. Das Baufenster ist mit 30 x 10
m ausgewiesen, von denen nach Abzug der Umfassungswande noch 29,40 x 9,40 m (ibrig bleiben. Bei
einer maximalen Neigung der Einfahrtsrampe von 15 % und einer Geschosshohe von 3,10 m wird die
Rampe ca. 20 m lang und 2,75 m breit sein. Damit wiirden im Tiefgaragengeschoss und im
Erdgeschoss ca. 55 m2 und damit fast 20 % der Nutzflache der Tiefgaragenrampe geopfert werden.
Eine Weiterentwicklung dieser ,Entwurfsidee" zeigt sofort, dass insgesamt ca. 45 % der Grundfldche als
Verkehrsflache herhalten wiirde. Das ist unwirtschaftlich und widerspricht dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit versiegelten Flachen und knappen Ressourcen. Wir schlagen vor, dass die Ein- und
Ausfahrten der Tiefgarage sich innerhalb des Tiefgaragen-Baufensters befinden missen.

. (zugelassene GroBe der Terrassen und Balkone) Im Absatz 2 der schriftlichen Festsetzungen soll
festgelegt werden, dass die Uberschreitung von Baugrenzen durch Terrassen und Balkone im
Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 3,50 m und in den dariiberliegenden Geschossen bis zu einer Tiefe
von 2,50 m zu den Hofseiten zugelassen werden. Weiterhin soll festgelegt werden, dass zu den
Innenhoéfen Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von max. 5 m zuldssig
sind. Das widerspricht sich. Entweder sind — wie in den vorbereitenden Meetings geklart — mit der zweiten
Festlegung die StraBenseiten gemeint, oder es sind Gauben und Dacheinschnitte innerhalb der

Dachflachen gemeint. Innerhalb von Dachflachen kann es keine Balkone oder Terrassen geben.

. (OK Tiefgarage und OK Erdoberfldche) Im Absatz 4 der schriftlichen Festsetzungen soll einerseits
festgelegt werden, dass die OK der Tiefgaragen mit 0,4 m unter OK Erdoberflache bzw. Gehweg
herzustellen ist. Andererseits sollen die Tiefgaragen mit einer Bodensubstratschicht von wenigstens 0,8 m
Uberdeckt werden. Damit wurde die OK der Bodensubstratschicht 0,4 m oberhalb von OK Erdoberflache

bzw. Gehweg zu liegen kommen. Das ist nicht moglich.
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MARK TWAIN

1. Gebaude (,Larmschutzriegel®) an der westlichen Romerstr. als Abschiuss der Héfe
1a) Aufstockung von vier auf finf Geschosse
1b) Tiefe der Baufenster um 1 m Richtung Hof vergréfiern,

Die Neubauten sind ausschliefSlich fir das Marktsegment ,preiswerte Mietwohnungen® vorgesehen und
sollen im Landeswchnraumférderungsprogramm angemeldet werden. Es konnten ca. 17 zusatzliche
Wohnungen mit 1.200 m* Wohnfliche geschaffen werden. Das oberste Geschoss wirden wir bei diesen
Gebauden aus oben dargelegtem Grund aber auch aus gestalterischen Griinden als Nicht-Vollgeschoss
ausbilden; wabei die Zuriickstaffelung vorzugsweise an den Gebaudeschmalseiten mit Ricksicht auf die
Restandsbebauung erfolgen sollte.

Problematisch ist der Nachweis der zusatzlichen notwendigen Kfz-Stellplatze (17). Reserven bei den im
Bebauungsplan festgesetzten ebenerdigen Stellplatzen bestehen nach unseren Ermittlungen nicht. Eine
technisch aufwendigere Tiefgaragenlésung fithrt zu erhéhten Aufwendungen gegentiber
ebenerdigen Stellplatzen in einer Grofenordnung von rund 25.000 EURO und ist in dem
gewlinschten Marktsegment wirtschaftlich nicht darstellbar. Wir bitten um Priifung, ob die auf dem
Schulgelédnde westlich der Elsa-Brandstrém-Stralte vorhandenen/geplanten Kfz-Stellplatze fir den
Stellplatznachweis von voraussichtlich 17 Wohnungen der Baufelder B1 bis B3 durch Eintragung einer
Baulast herangezogen werden kénnen. Eine Doppelbelegung von Stellplatzen durch eine Schul- und eine
Wohnnutzung ist vorstellbar.

2. Aufstockung der geplanten Solitdre von vier auf fiinf Geschosse

Die Wohnungen dieser Gebaude sind fir den Verkauf - iberwiegend an Schwellenhaushalte -
vorgesehen. Durch Aufstockung der drei Solitare um ein Vollgeschoss konnen ca. 430 m? Wohnflache bzw.
sechs Wohnungen zusatzlich entstehen.

Das Wohnfldchenpotenzial der vorgeschlagenen Malnahmenpakete betragt zusammen rund 1.630 m?
bzw. 23 Wohnungen.

3. Neues Baufenster an der Westseite des geplanten Blirgerparks

Ein weiteres Wohnflachenpotenzial sehen wir in der Ausweisung eines neuen Baufelds am westlichen
Rand des geplanten Biirgerparks. Die heute versiegelte Flache liegt an einer &ffentlichen Strafte und
bietet eine sehr gute Wohnlage. Bei viergeschossiger Bauweise und einem Baufenster von 75 mx 12,5 m
kénnte eine Wohnflache von ca. 2.700 m? verteilt auf bis zu 35 Wohnungen errichtet werden. Da die
hierflir vorgesehene Grundstiicksflache nichtim Eigentum unserer Gesellschaft steht, kann diese
Malknahme nicht unmittelbar als Kompensation fir Minderflachen herangezogen werden. Unsere
Gesellschaft wére jedoch am Erwerb dieser Grundstiicksteilflache interessiert.
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MARK TWAIN

VILLAGE

T e g e e

Baugebiet MK1 {Fcke Romerstralte/Rheinstralie)

Wir haben unsere Gespréche mit zwei potenziellen Betreibern einer Seniorenpflegeeinrichtung in den
Obergeschossen fortgeftibrt. Aus der Besprechung am 2. Februar mit der Caritas ergeben sich fir das
Baufeld folgende Anforderungen, die flir eine Umsetzung des Konzepts notwendig sind: Das
Betreiberkenzept Caritas kommt mit den schmalen Flligeln Ost und West leidlich zurecht. Auch im EG
herrscht fiir den vorgesehenen Empfangsbereich noch Platzmangel. Dariiber hinaus ist ein den Hof
teilender Ubergang flur deren Konzept sehr wichtig (Bedingung), zumindest im 1. OG, besser auch im 2.
OG. Um eine moglichst flexible Ausgangsbasis zu erhalten, beantragen wir vor eine pauschale zusatzliche
Flachenerweiterung im 1. und 2. OG von ca. 250am. Dies sind im Wesentlichen notwendige
Verkehrsflachen {keine fur die Gesamtbilanz relevante Wohn- bzw. Nutzfidche). Diese Mehrflachen sind
stadtraumlich nicnt wahimehmbar, da nicht sichtbar und innenraumlich fiir den Betreiber vertretbar.
Sollten Sie konkrete MalRe zur Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen bendtigen, wiirden wir
diese nachreichen.

Fiir ein Gesprach zur persénlichen Erlduterung unserer Anregungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen P




Von:
Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herrn,

im Anhang sende ich lhnen meine Stellungnahme zu dem Bebauungsplan. Bitte diese zu

bertiicksichtigen.

MfG
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Stellungnahme zu dem am 10.12.2015 vom Gemeinderat
verabschiedeten Bebauungsplan mit Nr. 61.32.05.03.04

Zu 6.4 im Bebauungsplan:

Hier steht: ,Grundsétzlich soll der Autoverkehr im gesamten Quartier méglichst gering
gehalten und Durchgangsverkehre vermieden werden. Die autobefahrenen Sammelstraf3en
werden auf das notigste reduziert und gestalterische integriert. Viele Erschliefungsraume
(private Wohnwege) sollen verkehrsberuhigt ausgeflhrt werden.”

Um dies zu erreichen ist eine konsequent autoarme Verkehrsfihrung notwendig. Im Moment
sieht die Planung eine Vorfahrtsstralke z.B. fiir den Individualverkehr mitten durch die
Stadtteilmitte, die Rheinstralle vor. Aus der Erfahrung der Sickingenstrale und anderen
VorfahrtsstralRen, ist eine Sicherheit und Verlangsamung des Individualverkehrs nur moglich,
wenn es keine Vorfahrtsstralle wird.

Alternative Planungsmadglichkeiten gibt es viele:

- die Rheinstrale auf der Hohe der RoebelingstralRe als Anliegerstral’e zu gestalten.
Ab dort keinen als Spielstralie.

- Eine weitere Linksabbiegerspur flr die Erschlieung des hinteren Teils des MTV zu
ermoglichen.

- Klare Trennung von dem Anwohnerverkehr und dem Durchgangsverkehr im
gesamten MTV und zur ErschlieRung des hinteren Teil des MTV, z.B.
Zugangsverkehr zu den Stallungen.

- Eine Sperrung fiir den Individualverkehr ware hier angesagt!

Zu dem Punkt Spielflachen

Im Bebauungsplan steht: 4

,Offentliche Spielflachen werden schwerpunktmagig auf dem nérdlichen Grundstiick der
ehemaligen Highschool angeboten. Die Topographien der Larmschutzlandschaft sind
vielseitig bespielbar und definieren unterschiedliche Spiel-, Sport- und Bewegungsraume.
Private Spielflachen werden gemaR Landesbauordnung auf den jeweiligen Grundsticken
nachgewiesen."

Dies reicht fiir einen neuen Stadtteil lange nicht aus. Wie in der Bahnstadt, muss auch im
MTV eine kinderfreundliches Wohnquartier geschaffen werden und deutlich mehr 6ffentliche
Flachen als Freiflachen und Spielplatze ausgebaut werden. Einen ansprechenden
Wasserspielplatz im Park oder einen modernen Spielplatz am Beispiel der Bahnstadt ist fur
das neue Stadtteil unerlasslich.
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Sehr geehrte Damen und Herren sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Dr. Wiirzner, sehr
geehrte k

mit Emp&rung habe ich in der Mittwochausgabe der Rhein-Neckar-Zeitung vom 3. Februar
2016 gelesen, dass der Leiter des Heidelberger Mietervereins, Christoph Nestor, fordert, die
»verlorenen Quadratmeter™ zuriick zu holen, indem aus den viergeschossig geplanten
Punkthausern sechsgeschossige Wohnblocks werden sollen. Solch ein Vorschlag kann nur
von jemandem kommen, der dort nicht selbst wohnen wird. Wir betroffenen Siidstadter
haben iiber einen langen, teilweise mithsamen Weg mit einer regen Biirgerbeteiligung, an
der ich mit viel Enthusiasmus und Freude regelmibBig teilgenommen habe, an einem
akzeptablen Plan fiir eine lebens- und liecbenswerte Siidstadt mitgewirkt — und das noch zum
groBten Teil im preiswerten Segment.

Soll all unser Engagement einer fanatischen Forderung nach abscheulichen Betonkltzen
zum Opfer fallen? Das haben wir wirklich nicht verdient! Seit 'nine eleven' leben wir mit
einem hohen Zaun und freuen uns, wenn Mark-Twain-Village endlich das wird, was wir mit
unserer Biirgerbeteiligung angestrebt haben. Ganz hinterlistig — nach dem Sankt-Florian's
Prinzip - finde ich die Tatsache, dass Herr Nestor die gesamte Heidelberger Bevolkerung zu
emer Stellungnahme in seinem Sinne auffordert, die er auch gleich vorformuliert on-line
zur Verfugung stellt. Mit diesem Handstreich versucht er, die Ergebnisse der fiir alle
Heidelberger offenen Biirgerforen ausser Kraft zu setzen, bei denen akribisch um alle
Details wie Verkehr, Parkplitze, Natur, Geschifte, Handwerksbetriebe, Freizeitgestaltung,
Nachbarschafiskontakte usw. gerungen wurde. Ich lege Wert darauf, dass die Vorschlédge
von Herm Nestor nicht umgesetzt werden. Die Stadt ist bei der Bewaltigung dieser grofien
Konversionsaufgabe auf einem guten Weg.Und die Biirger zeigen ihre Freude und
Dankbarkeit durch rege Beteiligung am Filmfestival und am Biirgerfest. Der in der Ausgabe
der RNZ von heute zitierten Stellungnahme der Stadtteilvereinsvorsitzenden/Siidstadt, Frau
Dr.Raper schliele ich mich voll an.

Nt E~pndlichen Griillen

2 ““Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV
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Heidelberg, den 06.02.2015

Stellungnahme zum Bebauungsplan Siidstadt ,,Mark-Twain-Village-Nord*
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Bebauungsplan geben wir folgende Stellungnahme ab:

Um den Verlust von ca. 2000 m* Wohnflache durch die aus verschiedenen Griinden (Rhyth-
misierung, Baumbestand) sinnvolle Veranderung der Baulinie an der Kirschgartenstralle aus-
zugleichen, schlieBen wir uns als Mitglied des Biindnisses gegen Armut und Ausgrenzung den
Vorschlagen des Mietervereins (mit einer Erganzung, Punkt 2) an:

1. Aufden drei viergeschossig geplanten Punkthauser in den Ecken der dann geschlossenen U-féarmigen
Wohnblocks westlich der Romerstrale sollen jeweils zwei Geschosse erganzt werden. Es gilt ebenso fir die
beiden Punkthauser in den mittleren quadratformigen Bebauungsblécken auf der Westseite der Romer-
stralle nordlich der Rheinstralie.

2. Innerhalb dieser Blocks ist eine zusatzliche Bebauung in Ost-West-Richtung moglich und vorzusehen,

3. Entlang der ostlichen Seite der Romerstrale gibt es an funf Stellen eine dreistockige Bebauung. Hier ist eine
Erhéhung auf vier Stockwerke ebenfails geeignet, neue Wohnflachen vorzusehen.

4. Esist sinnvoll, alle diese Plandanderungen vorzunehmen, so dass auch mehr Wohnflache als durch den o.a.
Verlust von Wohnfldche an der Kirschgartenstrale entstehen.

5. Die Geschossflachenzahlen sind dementsprechend anzupassen.

Begriindung:

Die Notwendigkeit, das hohe Defizit an Wohnraum in Heidelberg abzubauen, besteht weiter-
hin. Das in der Wohnungsbedarfsanalyse 2013 ermittelte Defizit von 6.200 Wohnungen ist
durch die aktuellen Entwicklungen tiberholt und wird daher noch héher. Daher machen wir uns
grofRe Sorgen, dass die wohnungspolitischen Ziele der Stadt im Mark-Twain-Village nicht er-
reicht werden. Erfreulich ist, dass hier erstmals seit langer Zeit die Schaffung von erheblichen
Anteilen preisginstiger Mietwohnungen (40%) und auch Eigentumswohnungen (30%) und
eine gute soziale Mischung des Quartiers konkrete Ziele sind.

=
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Im Ubrigen weisen auch aktuelle Daten zur Situation von Wohnsitzlosen in Baden-
Wiirttemberg generell und in Heidelberg speziell zusatzlich darauf hin, dass die Erhéhung des
Anteils von preisginstigem Wohnraum und damit eine Entspannung auf dem Wohnungsmarkt
von hochster Dringlichkeit ist.

Wir rdumen zwar ein, dass durch die vorgeschlagenen Malinahmen die Dichte des Quartiers
im Sinne einer urbanen Struktur leicht erhdéht wird. Diese Veranderung ist aber insbesondere
im Interesse der gesamtstadtischen wohnungspolitischen Ziele sinnvoll und notwendig. Diese
sollten daher nicht nur mit den Anwohnern des Mark-Twain-Village in der Stdstadt, sondern
mit der gesamten Stadtbevolkerung, z.B. bei Biirgergesprachen, erortert werden.

Freundliche GriiRe

OBDACH e.V.
Wohnung + Belreuung + Beschaftigung
fir alleinstehende Menschen

Brief vom 08.02.16 Seite 2/2
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An

Stadtplanungsamt Heidelberg
z.Hd. Annette Friedrich
Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg

Heidelberg, den 07.01.16
Betreff: Bebauungsplan Stidstadt — Mark-Twain-Nord
Sehr geehrte Frau Friedrich,

am 10.12.15 wurde im Gemeinderat dem Bebauungsplans Sitdstadt - Mark-Twain-Nord zugestimmt. Im
Laufe der Verhandlungen mit der Stadt waren wir in den letzten Monaten unter anderem auch in die
Planung und Ausarbeitung dieses Bebauungsplans involviert. Dazu fanden im Vorfeld der Erstellung
mehrere Abstimmungsgespréche zwischen dem Stadtplanungsamt unter Federfiihrung von Frau Klein und
den Wohnprojekten statt, welche die Sondierung der unterschiedlichen Bedirfnisse und deren
Einbeziehung in den Bebauungsplanentwurf zum Ziel hatten. In diesen Gespréchen schilderten wir
ausfihrlich und mehrfach die fur uns relevanten baulichen Festsetzungen. Ein zentraler Punkt fir uns
waren dabei die baurechtlichen Rahmenbedingungen, welche fiir die barrierefreie Erschliefung des
Erdgeschosses (ein 3m breites Baufenster fir eine Rampenkonstruktion an der Langsseite der Gebaude)
notwendig sind.

Die Umsetzung der entsprechenden Festsetzungen wurde uns in den gemeinsamen
Abstimmungsgesprachen mehrfach vom Stadtplanungsamt bestétigt. Exakte Plane mit Einsicht der
geplanten AufRenanlagen zur barrierefreien ErschlieBung wurden von uns bereits im Mai auf Anfrage Ihres
Amtes per Mail bei Frau Klein eingereicht und galten bei allen Gespréachen als Planungsgrundlage.

Aus fiir uns nicht nachvollziehbaren Grinden finden sich die gemeinsam besprochenen Festsetzungen
jedoch im derzeitigen Entwurf des Bebauungsplans nicht wieder. Nach den Vorgaben der am 10.12.15 vom
Gemeinderat verabschiedeten Version kbnnen wir die geplante Rampenkonstruktion nicht bauen. Damit
wird den auf Barrierefreiheit angewiesenen Mitgliedern unseres Projekts die Teilhabe und damit dem
gesamten Projekt die inklusive Ausrichtung verwehrt.

Wir bitten Sie, uns tUber diesen Vorgang aufzuklaren.

Es verbleiben mit Dank und freundlichen GrifRRen
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61 - Sekr. Amtsleitung \m
Von: M O)
Gesendet: Sonntag, 7. Februar 2016 20:29 \‘( ng
An: 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: Eingabe zum

An das Stadtplanungsamt Heidelberg

Betr.: Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB),
Sudstadt - Mark-Twain-Village - Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich im Zuge der Offenlegung des Bebauungsplans fir Mark-Twain-Village Nord zum

Entwurf des Bebauungsplans Stellung nehmen, Ich bin Mitglied der Planungsgesellschaft WOGE Mark
Twain.

Mein Einspruch betrifft die geplante Bebauung ostlich der Roblingstrale,

Das Gedude WA 1.3. ist entlang der RéblingstraRe liberwiegend 5-geschossig geplant. Dies steht nicht
in Einklang mit folgender Vorgabe:

«Die 5-Geschossigkeil umfasst punktuell einzelne Ecken an der Rheinstralie.

Die Gebaudehdhen orientieren sich an der Firsthohe der Bestandsgebéude.”

Bei Umsetzung des Plans entstinden folgende Nachteile:

1. Ein 5-geschossiges Gebaude WA 1.3. wiirde das westlich der Roblingstralle geplante
Gebaude WA 3.1./Ostbau der WOGE Mark Twain optisch und architektonisch erdriicken.

2. Auch wirde die Sonneneinsirahlung auf das gegeniiberliegende Gebaude sowie der Blick
von diesem nach Osten behindert.

3. Gerade an dem relativ engen Stralenprofil wiirde der architektonische Gesamteindruck mit
maximal 4-geschossiger Bebauung plus Eckbetonung massiv gestort.

Eine maximal 4-geschossige Bebauung parallel zur WOGE-Bebauung ist notwendig, um ein
gleichmaRiges Stralenprofil sicherzustellen.

lch beantrage die Anderung des Bebauungsplanes auf Anpassung der parallelen
Gebaudehohen auf 4 Geschosse mit Ausbildung der Eckbetonung auf 5 Geschosse.

Mit freundlichen Griillen,
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Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf MTV-Nord

Den im vorliegenden Bebauungsplanentwurf gefundenen Kompromiss tragt der

trotz der hohen Dichte mit, die in allen Bereichen die Masterplan-Vorgaben Uberschreitet.

Das gute stadtebauliche Konzept schafft trotz deutlich héherer Dichte als im benachbarten Bestand
eine Chance auf Integration von Alt und Neu und flr eine lebendige Stadtteilentwickiung. Es sollte
keinesfalls durch weitere Verdichtung verschlechtert werden.

Positiv an dem Entwurf sehen wir,

1.

Dass das ,wohnungspolitische Konzept* und die weiteren Vorgaben des Bebauungsplans zu-
mindest eine gute Grundlage fir das Ziel abgeben, gute Wohnungen fir alle Gesellschafts-
schichten herstellen zu kénnen und fur eine gute soziale Durchmischung im Stadtteil zu sor-
gen.

Dass der u.E. gelungene stadtebauliche Entwurf allzu gro3e Monotonie vermeidet (z.B. durch
horizontale und vertikale Versatze d.h. Gebaudevor- und Rickspringe bzw. Variation der Ge-
schof3zahl) und taugliche Vorgaben fiir die Ausbildung eines Stadtteilzentrums und eines le-
bendigen Stadtteils macht.

Dass in der Kirschgartenstrale u.E. ein ertraglicher Ubergang vom Bestand zur Neubebauung
vorgesehen ist.

Grundsatzlich betrachten wir die geplante Bebauungsdichte jedoch als zu hoch:

1.
2.
3.

F
/
# Ud. Feb. /3
§1.10 | 61.20 ] 61.3¢ [ 61.40

Die vorgesehene Dichte tiberschreitet die Dichte der gegenwértigen Bebauung um ca.160%

Die vorgesehene Dichte iberschreitet die Dichte der angrenzenden Bebauung im Osten um
ca.65%

Die vorgesehene Dichte Uberschreitet die Vorgaben des vom Gemeinderat vorgegebenen und
beschlossenen Masterplans insgesamt und in allen Teilbereichen. Im Nordosten um ca. 6%,
an der ostlichen Rheinstrale um ca.60%, im Nordwesten um ca. 25%, an der westlichen
Rheinstrae um ca. 330% . Auch im Areal der Baugruppen wird die Dichte erhéht.

0 3
6ydo 7Stadtplanu{2gsamt
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61 - Sekr. Amtsleitun

Von: ,

Gesendet: Dienstag, 9. Februar 2016 16:00 N

An: 61 - Sekr. Amtsleitung 7
Ll

Betreff: Bebauungsplanentwurf Mark Twain Stellungnahme / ‘-J{L\—'

Widerspruch
Sehr geehrie Damen und Herren,
ich bin und nehme wie folgt Stellung zum verdffentlichien

Bebauungsplan und erhebe folgende Einwendungen um deren Beriicksichtigung ich bitte:

Punkt 1; Barrierefreiheit - Behindertenfreundiichkeit

Bei der ersatzweise Neubebauung im Bereich Rheinstrasse / Zengerstrasse sind von unserer Wohngruppe Aufziige
und Laubengange zur barrierefreien Erschlieung der Wohnungen geplant.

Um auch die zu erhaltende Wohnzeile an der Roeblingsstralle weitgehend barrierefrei auszustatten, wurde hisher
an den Treppenhausausgdngen des Bestandsgebaudes zur Roeblingstrasse an einem Treppenhaus ein
Aulenaufzug geplant, aber im Bebaungsplan nicht bericksichtigt.

Die Option eines weiteren Aufzuges am zweiten Treppenhaus sollle bebauungsplan-technisch emrmoglicht werden.

Da die Barrierefreiheit insbesondere auch durch angestrebte altengerechte Wohnungen erméglicht werden soll,
halten wir eine entsprechende Erganzung / Anderung der Bebauungsplanvoriage fiir unbedingt notwendig.

Ebenfalls soll im 3.0G an der Ostseite unseres Gebdudes zur Roeblingstrasse ein Laubengang vom siidlichen zum
nordlichen Treppenhaus angebraucht werden.Aa dieser Gebdudeseite soll es ausserdem kleine Balkone geben.

Punkt 2: Geschossigkeit Roeblingstrasse

Entgegen der Wiinsche einer nicht zu massiven Bebauung und den Zusagen in der Offentlichkeitsbeteiligung wird
dies im ostl. Gebauderiegel der Roeblingstrasse nicht eingehalten. Er hat fast iiber die gesamte Lange nun die
Funfgeschossigkeit ansielle - wie anfangs geplant - der Eckbetonung Rheinstralke / Roeblingstrasse.

Gerade an dieser relativ engen Strallen ist im Stralenveriauf eine max. 4-geschossige Bebauung wiinschenswert
(wie In der WOGE Planung westl Gebauderiegel der Roeblingstrasse). Durch die (berhéhie Bebauung wird soweh|
Sonneneinstrahlung, Blickbeziehung als auch ein ruhiger StraRen-Bebauungs-querschnitt und die akzeptierte
Eckbetonung unnitig entlang der gesamten Stralle umgesetzt. Gegen eine derartig massive Nachbarschaft mochte
ich mich verwahren.

3. Angaben zur Tiefgarage

Die derzeitigen Festlegungen zur Tiefgarage treffen mil einer Festlegung fir eine Oberkantenangabe fur unseren
Fall nicht zu. Unsere Tiefgarage liegt groRenteils unter dem Gebdude an der Rheinstrale. Ein kieiner Teil vor dem
Gebaude zum Innenhof - wie im Bebauungsplan gekennzeichnet - wird als Terrasse unserer Gemeinschaftsraume
genutzt und die Oberkante kann nicht 40cm oder sogar 80cm) unter die Erdoberflache gelegt werden. Die
Doppelparker im Untergeschoss wiirden nicht mehr funktionieren und die Garage miisste gréfer werden.

Ich bitte um Anpassung um diese Nutzung sicherzustellen.
4. Balkone

Wohl versehentlich ist im Textteil Nr, 2 divergierende Angaben zu den Balkanen zu den Innenhdfen gemacht
warden. Die kleinen Balkone 1,50m Ausladung waren flir die AuRenseiten bisher festgelegt worden.

Ich b
Sehr geehrte Damen und Herren,
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ich bin und nehme wie folgt Stellung zum verdffentlichten
Bebauungsplan und erhebe folgende Einwendungen um deren Beriicksichtigung ich bitte:

Punkt 1: Barrierefreiheit - Behindertenfreundlichkeit

Bei der ersatzweise Neubebauung im Bereich Rheinstrasse / Zengerstrasse sind von unserer Wohngruppe Aufziige
und Laubengange zur barrierefreien ErschlieBung der Wohnungen geplant.

Um auch die zu erhaltende Wohnzeile an der Roeblingsstrale weitgehend barrierefrei auszustatten, wurde bisher
an den Treppenhausausgéngen des Bestandsgebaudes zur Roeblingstrasse an einem Treppenhaus ein
AuRenaufzug geplant, aber im Bebaungsplan nicht beriicksichtigt.

Die Option eines weiteren Aufzuges am zweiten Treppenhaus sollte bebauungsplan-technisch ermaglicht werden.

Da die Barrierefreiheit insbesondere auch durch angestrebte altengerechte Wohnungen ermdglicht werden soll,
halten wir eine entsprechende Erganzung / Anderung der Bebauungsplanvoriage fiir unbedingt notwendig.

Ebenfalls soll im 3.0G an der Ostseite unseres Gebaudes zur Roeblingstrasse ein Laubengang vom siidlichen zum
nordlichen Treppenhaus angebraucht werden.Aa dieser Gebaudeseite soll es ausserdem kleine Balkone geben.
Punkt 2: Geschossigkeit Roeblingstrasse

Entgegen der Wiinsche einer nicht zu massiven Bebauung und den Zusagen in der Offentlichkeitsbeteiligung wird
dies im ostl. Gebauderiegel der Roeblingstrasse nicht eingehalten. Er hat fast Giber die gesamte Lange nun die
Flnfgeschossigkeit anstelle - wie anfangs geplant - der Eckbetonung Rheinstrale / Roeblingstrasse.

Gerade an dieser relativ engen StraBBen ist im Stralenverlauf eine max. 4-geschossige Bebauung wiinschenswert
(wie in der WOGE Planung westl Gebauderiegel der Roeblingstrasse). Durch die Uberhéhte Bebauung wird sowohl
Sonneneinstrahlung, Blickbeziehung als auch ein ruhiger StraRen-Bebauungs-querschnitt und die akzeptierte
Eckbetonung unnétig entlang der gesamten Stralte umgesetzt. Gegen eine derartig massive Nachbarschaft mochte
ich mich verwahren.

3. Angaben zur Tiefgarage

Die derzeitigen Festlegungen zur Tiefgarage treffen mit einer Festlegung fiir eine Oberkantenangabe fir unseren
Fall nicht zu. Unsere Tiefgarage liegt groenteils unter dem Gebaude an der Rheinstralie. Ein kleiner Teil vor dem
Gebaude zum Innenhof - wie im Bebauungsplan gekennzeichnet - wird als Terrasse unserer Gemeinschaftsraume
genutzt und die Oberkante kann nicht 40cm oder sogar 80cm) unter die Erdoberfliche gelegt werden. Die
Doppelparker im Untergeschoss wiirden nicht mehr funktionieren und die Garage miisste gréfier werden.

Ich bitte um Anpassung um diese Nutzung sicherzustellen.
4. Balkone

Wohl versehentlich ist im Textteil Nr. 2 divergierende Angaben zu den Balkonen zu den Innenhdfen gemacht
worden. Die kleinen Balkone 1,50m Ausladung waren fir die AulRenseiten bisher festgelegt worden.

Ich bitte um Beriicksichtigung meiner Einwendungen.
Vielen Dank!

Mit freundlichen Grissen
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09.02 2016
Stadt Heidelberg
Zu Handen Frau Friedrich
Stadtplanungsamt
Rathaus
69117 Heidelberg

Bebauungsplanentwurf Mark Twain Nord,
hier: Widerspruch und Erganzungen im Zuge der offentl. Auslegung

Sehr geehrte Frau Friedrich,

wir, die Gesellschafter der Planungsgesellschaft Rheinstralle GbR als Trager des
Projektes ,Woge Mark Twain®“, nehmen zu dem nun ausgelegten Bebauungsplan
Mark Twain Nord wie folgt Stellung und erheben folgende Einwendungen, um
deren Berlicksichtigung wir bitten. Nach dem Gesprach vom 5.2. im Bauamt
haben sich einige Punkte geklart und andere sind uns inzwischen noch
aufgefallen, deshalb dieses 2. Schreiben zum Bebauungsplan Mark Twain Nord.

Punkt 1: Barrierefreiheit - Behindertenfreundlichkeit (und Wohnungserhalt)

a) Baufenster fiir Aufziige:

Bei der ersatzweisen Neubebauung im Bereich Rheinstrasse / Zengerstrasse
sind von unserer Baugruppe Aufziige und Laubengange zur barrierefreien
ErschlieBung der Wohnungen geplant.
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Um auch die zu erhaltende Wohnzeile an der Roeblingstrale weitgehend
barrierefrei auszustatten ist an den Treppenhaus-Ausgangen des Bestands-
gebaudes zur Roeblingstrasse hin mindestens an einem Treppenhaus (dem
siidlichen) ein AuRBenaufzug geplant (ein zweiter am nérdlichen Treppenhaus als
Option), aber im B.-Planentwurf nicht dargestellt. Gemag den stadt.
Zielprogrammen zur Barrierefreiheit und zur Schaffung von senioren- und
behindertengerechtem Wohnraum halten wir diese Maglichkeit fur die Zukunft fir
unumganglich.

Beide Baufenster fiir Aufziige fehlen in der Bebauungsplanvorlage und auch im
Textteil. Entsprechende Plane und ein Antrag wurden in der Vergangenheit dem
Stadtplanungsamt vorgelegt und miissen beriicksichtigt werden.

Es wird jeweils ein Baufenster vor dem Haus (gem. Anlage) von ca. 4m x 3,50 m
bendtigt um die AuRenaufziige mit Zugang sicherzustellen.

Wir bitten um Aufnahme in den Bebauungsplan!

b) Laubengang:

Ein weiterer Punkt zur Barrierefreiheit. Die Schaffung eines Laubengangs im
Dachgeschoss (Roeblingstrasse) vom sidlichen Aufzug zur ErschlieBung aller
Wohnungen im DG. (gleich 3.0G.) wurde bisher in allen Grundrissen dargestellt,
ist aber durch die Bebauungsplanvorlage nicht gesichert. Bei der Festsetzung im
Textteil wird durch die Einschrénkung ,Einschnitte bis zu einer Tiefe von 1m und
einer Lange von 5m" wird der Laubengang wahrscheinlich baurechtlich nicht
maoglich sein. Wir bitten dringend um eine entsprechende Ergadnzung dieses
Textteils, damit die WohnungserschlieBung wie geplant hergestellt werden kann.
Sollte diese Einschrankung nur fiir geneigte Dachflachen gelten, eriibrigt sich
dieser Punkt.

c) Balkone:

Auch die Festlegung der Balkonflachen (auskragend) im 3.0G (= oberstes
Geschoss) konnte - auf die Flachdachvariante lGbertragen(?) - fur unnétig kleine
und schmale Terrassen (Flachdachern) bei groRen Wohnungstypen flihren. Eine
Breite von 2,5 m zum Innenhof bei Flachdachern sollte zugunsten des
zuruckspringenden Geschosses mdéglich sein.

Wohl versehentlich sind im Textteil Nr.2 divergierende Angaben zu den Balkonen
nach den Innenhoéfen gemacht worden. Die kleinen Balkone mit 1,50m
Ausladung waren bisher nur fiir die AuBenseiten festgelegt worden. Wir
beantragen eine entsprechende Korrektur, falls es sich hierbei nicht auch nur um
die geneigten Dachflachen handelt.

Punkt 2: Massive Nachbarschaftsbebauung
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Entgegen den Wiinschen nach einer nicht zu massiven Bebauung und den
Zusagen in der Offentlichkeitsbeteiligung — Seite 4 / 5 - wurde die Vorgabe nun
nicht umgesetzt:

,Die 5-Geschossigkeit umfasst punktuell einzelne Ecken an der
Rheinstrale.

Die Gebaudehohen orientieren sich an der Firsthéhe der
Bestandsgebdude.”

Diese Zusage wurde in der Roeblingstrale Ostbebauung nicht umgesetzt. Der
ostliche Gebauderiegel hat fast Uber die gesamte Lange nun die
Fiinfgeschossigkeit anstelle der Eckbetonung Rheinstralle / Roeblingstrasse.
Gerade an diesem relativ engen StraRenprofil ist im Strallenverlauf eine maximal
4-geschossige Bebauung parallel zur WOGE-Bebauung notwendig, um ein
gleichmaRiges Stralenprofil sicherzustellen.

Durch die Giberhohte Bebauung werden sowohl Sonneneinstrahlung, Blick-
beziehung als auch ein ruhiger StraRen-Bebauungs-Querschnitt verschlechtert
und die akzeptierte Eckbetonung wird entlang der gesamten Strafe unnétig
aufgegeben. Derartig massive Nachbarschaftsbebauung solite gerade verhindert
werden.

Wir beantragen die Anderung des Bebauungsplanes auch insoweit und
Anpassung der parallelen Gebdaudehdhen auf 4 Geschosse mit Ausbildung der
Eckbetonung auf 5 Geschosse.

Punkt 3: Angaben zur Tiefgarage
Oberkante:

Die derzeitigen Festlegungen zur Tiefgarage treffen bzgl. einer Festlegung der
Oberkantenangabe flr unser Bauvorhaben nicht zu. Die Tiefgarage liegt zum
grof3en Teil unter dem Gebaude entlang der Rheinstralle. Ein kleiner Teil der
Garagendecke, im Bebauungsplan gekennzeichnet, liegt zur Nutzung als
Terrasse vor dem Gemeinschaftsraum vor dem Gebaude an der Innenhofseite.
Durch diese Nutzung kann die Oberkante nicht 40 cm oder sogar 80 cm (siehe
Text Bebauungsplan) unter die Erdoberflache gelegt werden. Zudem wiirden
dann im Untergeschoss die Doppelparker nicht mehr funktionieren und die
Garage misste vergréfRert werden.

Wir bitten um Anpassung des Textteils, um diese Nutzung der Garage fur
Doppelparker sicherzustellen.

Ein zusatzlicher Eintrag A2 an der befestigten Terrassenflache tber der
Tiefgarage an der Nordseite des kleineren Quergebaudes an der Rheinstralle im
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Bebauungsplan wirde die barrierefreie Nutzung der Terrasse (auf der
Tiefgarage) sicherstellen.

Punkt 4: Nebenanlagen

Bei den strallenseitigen Hauseingangen ist aus Sicht der Woge zwingend
erforderlich, um eine geordnete Nutzung des Gebaudes gewahrleisten zu

kénnen, dass geschiitzte und verkehrssichere Fahrradabstellplatze in Form von
Nebenanlagen errichtet werden kénnen. Die Grofie dieser Nebenanlagen ergibt
sich aus der baurechtlich geforderten Anzahl der Fahrradstellplatze auf Grund der
mit dem betroffenen Zugang erschlossenen Wohnungsanzahl.

Ansonsten sehen wir die Gefahr, dass Fahrrader ungeardnet auf den Gehwegen
verteilt werden.

Punkt 5: Gestaltungsplan - Wegfiihrung

In diesem Zusammenhang bitten wir um Aufklarung Uber die rechtliche
Bedeutung des sog. Gestaltungsplans, in dem eine Wegfilthrung enthalten ist,
die im Grenzbereich zum Gebaude der ,Horizonte® nicht unseren Vorstellungen
entspricht.

Zusammenfassend legen wir vorsorglich aus den vorgenannten Griinden
Widerspruch gegen den vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf ein und
beantragen die entsprechenden Anderungen, wie dargestellt.

Mit freundlichen GrilRen

Anlage:
1. Grundriss Gebaude an der RoeblingstralRe mit AuRenaufzigen

2. Querschnitt Tiefgarage
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61 - Sekr. Amtsleitun

Von: W
Gesendet: Mittwoch, 10. Februar 2016 23:52 r

An: 61 - Sekr. Amtsleitung é{ I ]
Betreff: Bebauungsplan Sudstadt, MTV Nord; Offenlage =

69120 Heidelberg

Schaut man sich die Sttuaton um den Block zwischen der Elsa Brandstrom- und der
Roebelingstralie an, so kann man unschwer feststellen, dafl die Tiefgaragencinfahet mit threm
konunuierlichen Verkehrsaufkommen an der sensibelsten Stelle geplant wurde, nimlich zwischen
den beiden Wohnblocks in der Roebelingstr.  Inshesondere die im Westen hiegenden
Altbauwohnungen sind aufgrund threr Bestandsstruktur vielfach darauf angewiesen, Schlafzimmer
nach Osten zu platzieren, ich habe mal so gewohnt tiber einer Tiefgaragenausfahrt und kann es
niemandem empfehlen.

Ich halte dies far nniiberlegt, denn man findet bei ciner Neubebauung unschwer eine Losung, die
Abfahrt an die Rémerstralie zu platzieren, wo keine schalltechmsch reflektierende Wand gegeniiber
liegt und sowieso Verkehr herrscht, oder an der Schule in die  Mark-Twain-Strafie, wo zumindest
abends und nachts nur halb soviel Leute gestort werden wie ausgerechnet zwischen den
Wohnblocks. Der meiste Larm entstehr direkt an der Abfahtt, wo die ausfahrenden kalten Motoren
das Rocheln kriegen und dafiir mit Vollgas bedacht werden. Die Emnfahrt mull da weg, das
widerspricht allen Planungsmaximen von Verkehrsheruhigung,

Die Bebauung der beiden unmittelbar gegeniiberliegenden Blocks an der Roebelingstralie sollte
unbedingt auf vier Stackwerke begrenzt bleiben, wie das urspriinglich vorgesehen war. Wieso
missen die Neubauren so dramatisch aufgebliht werden? Geht es bei aller Gewinnmaximierung
nicht auch um Wohnqualitit? Die Altbauten schauen bei einer ungleich hohen Bebauung selbst im
obersten Stock in die Rohre oder vielmehr die optisch eng gewordene Stralle, sratt auf die Higel
wie bei der Neubebauung der Fall. Die Ostsonne bleibt ebenfalls bei den Neubauten, dem Altbau
bleibt der Schatten. Bei den Birgeranhorungen wurde das noch alternativ diskutiert, es war die
Rede von einem urbanen Tor, gebildet von zwei 5geschossigen Turmen beidseits der RomerstraBic,
das Level sollre nach Wesren und Osten abfallen und sich der umgebenden Bebauung angleichen.
Jetzt, wie durch die Hintertiir, kommt gegen alle Willensbekundungen der Blrgerschaft dieser
maximierte Bebauungsplan. Was sollen wir daven halten? Warum wird der Hebel nach der
Buargetberetligung umgelegt? Wozu beteiligen wir uns?

Es entsteht ein gegeniiber den jetzigen MaBstaben gewaltiger Block,wenig smukruriert, der optisch
auf alles Umliegende driicke. Ich kann die Idee vom urbanen Tor ohnehin nicht nachvollziehen,
weil 1ch die architektonische Akzentserzung nicht nachvollziehen kann. Wo immer damir gespielt
wurde, kommt es mir vor, als set es in die Hose gegangen, Vor dem Hauptbahnhof, das wurde auch
mal als ein urbanes Tor betitelt. Und, hat irgendwer spiter gesagr, Heidelberg sei dadurch attraktiver
geworden? Als Paradebetspiel fiir eine gelungene Stadtumgestaltung im Sinne von grofi gegen klein
wurde in der OB-Ansprache zum Neujahr die Bahnhofstralle zitiert. Ausperechnet diesc
kaltschnauzige Arckitekrur, die von allen Betroffenen, mit denen ich mich bislang daniber
unterhalten habe, als miBllungen bezeichnet wurde, insbesondere ibrigens von den dort
angesiedelten Gewerbetreibenden, die mit den aalglatten 'stylischen' Fassaden nichts anfangen
kénnen, weil ihre Geschiifte micht wahrgenommen und entsprechend dirftig frequentiert werden.
Die Wenigsten, die dort unterwegs sind, haben bisher erkannt, dali es da fiberhaupt Geschafte gibt.
1
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Eine lebendige Durchdringung von unpraktisch mit phantasiclos, eine kaum jemals adaptive
ProspektstraBBe. Die ehemals als glanzvoll wahrzunehmenden Altbaufassaden gegeniiber zum
ewiggestrigen Gefummel degradiert. Wenn die RheinstraBe spater so daherkommt, wird manchem
wieder ein Licht aufgehen.

Den groflen Block im Siiden vor einer Bebauung hochzuziehen wire noch in den 80ern als ein
Frevel gegen die Prinzipien des 6kologischen Bauens gebrandmarkt worden. Da hatte man sich
darauf besonnen, wie man Lichteinfall steuert, Verglasungen platziert, dal sie molichst im Licht
liegen, die energetische Gesamtsituation eines Gebédudes optimiert und diese Maximen zu einem
Form-follows-Function-Prinzip gerinnen lassen. Man hitte nicht einen wuchtigen Schattenspender
vor die Innenhofe gesetzt und die sich anschlieBenden Gebaudeteile dahinter wegducken lassen,
sondern hitte die Gebaude terrassenartig vom Park aus hochklettern lassen, eine groBartige
Tiefenwirkung und Formensprache damit erzeugt und hitte doch das gleiche Volumen darin
untergebracht. Statt dessen plant man ausgerechnet nach Siiden geschlossene und nach Norden
geoffnete Innenhofe, Transparenzhicken, die sinnigerweise die dahinterliedenden Parkplatze
besonnen: einen als stidtischen Akzent bezeichneten Riegel, der wohl eher als kalte Schulter
wahrgenommen wird, reckt er sich erst mal in Hohe, und natiirlich einen permanent héheren
Energieverbrauch in Form von Heizung und und Strom, denn die Bauphysik hat sich den
Architekturmoden bislang mitnichten gebeugt. Das 'urbane Tor' geh6rt noch einmal
zuriickverwiesen auf die Planungstische. Ich schlage vor, mit Birgerbeteiligung.
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Technisches Biirgeramt
Verwaltungsgebaude Prinz Carl
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Heidelberg, den 09.02.2016

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Siidstadt — Mark-Twain-Village — Nord mit Nr.
61.32.05.03.04

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich trage folgende Anregungen vor:

1. Absatz 4 der schriftlichen Festsetzung soll die Verortung von privaten Fahrradabstellanlagen
vorrangig auf das Innere von Geb&duden und die Innenhdofe einschranken. Ich mdchte
anregen, diese Einschrankung speziell flir Fahrradabstellanlagen aufzuheben. Bauherren im
Mark-Twain-Village sollen dadurch die Méglichkeit bekommen, durch zusatzlich an den
StraRenseiten von Gebauden angebrachten (liiberdachten) Fahrradstandern, dem Wildparken
und Diebstahl von Fahrradern auf ihrem Grundstiick entgegenwirken zu kénnen.

Begriindung: Heidelberg riihmt sich zu Recht seiner zahlreichen Fahrradfahrer. Allerdings
fihrt die hohe Zahl an Fahrradern praktisch tiberall dort zu grassierendem Wildparken, wo
Fahrradstander entweder nicht in ausreichender Anzahl oder (fir Besucher) nur schlecht
zuganglich zur Verfligung stehen. Meiner Kenntnis nach trifft das fur fast jede StraRe und
jeden offentlichen Platz in Heidelberg zu. Wild abgestellte Fahrrader verschandeln nicht nur
das StraBenbild sondern es verschafft auch Fahrraddieben einen Vorteil, weil nicht gentigend
Moglichkeiten bestehen, die Fahrrader an festen Gegenstdanden anzuschlieBen. Darliber
hinaus vereinfacht ein komfortabel zuganglicher Fahrradstander im AuRenbereich den
Umstieg auf dieses gesunde und 6kologische Transportmittel. Von auRen sichtbare
Fahrradabstellanlagen wiirden daher das Image eines bewussten und riicksichtsvollen
Lebensstils in der Heidelberger Siidstadt unterstitzen.

2. Ich bin fur eine geringere Nachverdichtung im gesamten Gebiet. Vor allem im Bereich der
alternativen Wohnformen soll Freiraum fiir Bewegung und Austausch geboten werden.
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3. Ich rege an, dass die Stadt Heidelberg unter Ausnutzung von § 74 Abs. 2 der LBO eine
Unterschreitung der vorgeschriebenen Anzahl der erforderlichen Stellplatze unterstitzt.
Fahrradfahren ist eine gesunde und ressourcenschonende Form der Mobilitdt und verdient
Unterstlitzung.

Mit freundlichen GriiRen
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Niederschrift

Hiermit mochte ich Widerspruch gegen den aktuellen Bebauungsplanentwurf einlegen.

Zu meiner Person:
Ichbin  lahre alt und beabsichtige | ein Eigentum zu erwerben, um

mir ein altengerechtes Wahnen zu ermoglichen.

1. Da die Wohnungen barrierefrei und altengerecht sein sollten, bitte ich die Voraussetzungen
zu ermoglichen, dass auch im nérdlichen Bereich des Gebaudekomplexes in der
RoeblingstralRe auch ein 2.Aufzug gebaut werden kann.

2. Indem Gebdude gegeniiber ist mittig eine Tiefgarageneinfahrt geplant, dies halte ich aus
schallschutztechnischen Erwagungen fiir ungiinstig. Ich bitte darum zu priifen, ob nicht eine
Zufahrt Uber die Rheinstrale zu ermdglichen ist.

3. Beider Geschosshéhe des gegeniiberliegenden Baus in der Roeblingstrale bitte ich aus
lichttechnischen Griinden keine gréfRere Hohe als unserem Komplex zu ermoglichen.

Vorgelesen und genehmigt ( beglaubigt
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Siidstad — Mark-Twain-Village — Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte hiermit zu dem vom Gemeinderat am 10.12.2015 verabschiedeten Bebauungsplan
Siidstadt — Mark-Twain-Village — Nord folgende Anregungen vorbringen:

1. Absatz 4 der schriftlichen Festsetzung soll die Verortung von privaten Fahrradabstel-

lanlagen vorrangig auf das Innere von Gebduden und die Innenhofe einschriinken. Ich
mochte anregen, diese Einschrinkung speziell fiir Fahrradabstellanlagen aufzuheben.
Bauherren im Mark-Twain-Village sollen dadurch die Méglichkeit bekommen, durch
zusiitzlich an den StraBenseiten von Gebduden angebrachten (iiberdachten) Fahrradstin-
dern, dem Wildparken und Diebstahl von Fahrridern auf ihrem Grundstiick entgegen-
wirken zu kénnen.
Begriindung: Heidelberg rithmt sich zu Recht seiner zahlreichen Fahrradfahrer. Aller-
dings fiithrt die hohe Zahl an Fahrradern praktisch iberall dort zu grassierendem Wild-
parken, wo Fahrradstdnder entweder nicht in ausreichender Anzahl oder (fiir Besucher)
nur schlecht zuginglich zur Verfiigung stehen. Meiner Kenntnis nach trifft das fiir fast
jede StraBe und jeden Gffentlichen Plalz in Heidelberg zu. Wild abgestellte Fahrrider
verschandeln nicht nur das StraBenbild sondern es verschafft auch Fahrraddieben einen
Vorteil, weil nicht geniigend Moglichkeiten bestehen, die Fahrrader an festen Gegen-
standen anzuschliefen. Dariiber hinaus veremnfacht ein komfortabel zuginglicher Fahr-
radstinder im AuBenbereich den Umstieg auf dieses gesunde und okologische Trans-
portmittel. Von auBlen sichtbare Fahrradabstellanlagen wiirden daher das Image eines
bewussten und riicksichtsvollen Lebensstils in der Heidelberger Siidstadt unterstiitzen.

2. Im siid-westlichen Bereich des Bebaunungsplanes (WA 3.1 und WA 3.2), der fiir be-
sondere Wohnformen vorgesehen ist, sollen zahlreiche Autostellplitze in bestehender
Querrichtung nun langs zur Fahrbahn ausgerichtet werden. Das hat den Verlust von zahl-
reichen Stellplitzen zur Folge, der ggf. nur durch Errichtung einer Tiefgarage ausgegli-
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chen werden kann. Die Zufahrt zu diesen Tiefgaragen soll jedoch laut Absatz 4 lediglich
mmnerhalb der Gebdude zuldssig sein. Ich mochte anregen, eine der beiden Regelungen
zu lockern. Entweder sollte der Bestand an Querparkplitzen geschiitzt werden oder Tief-
garagenzufahrten im AuBenbereich bzw. innerhalb des Tiefgaragen-Baufensters geneh-
migungsfihig werden.

Begriindung: Zunichst ist der Errichtung einer Tiefgarage aufler den zusdtzlichen Ko-
sten nichts entgegenzusetzen, denn sie ermoglicht eine mehr oder weniger unauffillige
Unterbringung von Autos. Allerdings bewirkt die Einschriankung der Tiefgaragenzufahrt
auf das Gebaudeinnere einen betrdchtlichen Verlust an Wohnraum im Erdgeschoss. Die-
ser Verlust an Wohnraum konnte durch gréBere Nachverdichtungbauten kompensiert
werden kann, was jedoch wiederum einen noch groferen Bedarf an Stellplitzen nach
sich zieht. Die Situation wird durch die kiinstliche Verknappung der Stellpldtze, welche
eine Folge der Umwandlung von Quer- in Langsparkplétze, sogar noch verschérft. Die
Kombination der beiden o. g. Regelungen benachteiligt die Betroffenen Projekte also
doppelt.

Mit freundlichen Griien
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61 - Sekr. Amtsleitun

Von:

Gesendet: Mittwach, 10, Februar 2016 15:34 M
An: 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan MTV Nord f%( ¢
Anlagen: Stadtplanungsamt.pdf; ATT00001 htm

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Anhang finden Sie meine fristgerecht eingereichte Stellungnahme,
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Heidelberg, den 10.02.2016

An das Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz

Stellungnahme/ Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BaGB

Bebauungsplan mit oértlichen Bauvorschriften Siidstadt, Mark-Twain-Village-Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit bringe ich folgende Stellungnahme vor:
Gebdude westlich der Roeblingstrafie

Um barrierearme Zugénge zu diesem Gebdude zu ermdglichen, sollten einen zwei
AuBenfahrstiihle an der Ostseite eingetragen sein und ein Laubengang vom siidl.
Treppenhaus.

Gebdude dstlich der Roeblingstrafie

Die Geschosszahl sollte entlang der Roeblingstrasse auf4 begrenzt werden, da 5
Geschosse dem Baus westlich der Strasse Blick und Licht genommen werden. Dies ist

bereits mehrfach bei der BiirgerInnenbeteiligung zur Sprache gekommen (,, Die 5-
Geschossigkeit umfasst punktuell einzelne Ecken an der Rheinstrafie. Die Gebdudehohen orientieren
sich an der Firsthihe der Bestandsgebdude ')

Warum nicht die (zweifellos bendtigte) Wohnfliache im nérdlichen oder westlichen
Teil aufstocken, wo es viel weniger beeintrachtigend ist?

Auch die Tiefgarageneinfahrt sollte da geplant werden, wo sie weniger Larm- und
Abgasbelastung fiir die direkten AnwohnerInnen (in einer relativ engen
Strassenschlucht) bedeutet.

Betr. Rheinstrasse

Hier kann ich keine Angaben zur Gestaltung westlich des Biirgerparks finden. In
diesem Teil aber bildet die Rheinstrasse den Ubergang zwischen den Wohnprojekten
und muss dcshalb fiir die dortigen AnwohnerInnen (inkl. der Kinder und Alten) leicht
und gefahrlos iiberquerbar sein. Hier sollte das Konzept (Durchgangsstrasse, Bus-
Trasse) tiberpriift werden.

Mit freundlichen Griilen
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Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz Heidelberg, 10.02.2016

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Siidstadt, Mark-Twain-Village-Nord

Niederschrift:

Dem Hausprojekt, “ist es wichtig, barrierefrei Wohnungen zur Verfigung zu stellen, Um
dies zu erreichen, miissen an Bestandsgebdauden neue Wohnungszugdnge von auRen errichtet
werden. Dies kann nur {iber ein neues Treppenhaus mit Aufzug erreicht werden, Wir regen deshalb
an, das Baufenster entsprechend zu erweitern, und zwar im WA 3.2 - dstliches Gebdude an der
Roblingsstrasse, auf der Hofseite, mittig. Dieser Anbau misste etwa 5m tief und 5m breit sein und
von Erdgeschoss bis Dachgeschoss verlaufen.

orgelegen uAnehmigt beglaubigt
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10.02.2016

Technisches Burgeramt

Verwaltungsgebaude Prinz Carl &
ErdgeSChOSS | 5 reb. 20'6
Kornmarkt 1 /( b
69117 Heidelberg PARE

T PE I
Stellungnahme/ Einspruch zum y |

Bebauungsplan Sudstadt
"Mark-Twain-Village - Nord" S(C’L
Nr. 61.32.05.03.04

Meine Stellungnahme/ Einspriiche beziehen sich konkret auf nachfolgende Punkte:

Zu 2.3.9 Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter

Die Aussage, dass es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgtiter Luft/ Klima gabe, steht in einem klaren
Widerspruch zu dem Ergebnis des Klimagutachtens von 2015 (vgl. Punkt 4.7).

In dem heiBt es:

o Fir das Gebiet der Campbell Barracks und des Mark-Twain-Village sollte die
Bebauung nicht weiter verdichtet werden, um die bioklimatische Situation nicht
zu verschlechtern.

o Eine weitere Entsiegelung wird empfohlen: ,Hierbei kann auf kleinraumige
MaBnahmen zurlickgegriffen werden, die auch in den Nachstunden das Klima
vorteilhaft beeinflussen. ..“

o Die vorhandenen Grunflachen sollten erhalten bleiben und ggf. erweitert
werden. Giinstig ware auch eine Erganzung durch hochstammige Baume,
besonders entlang der StraBen und den groBen befestigten Parkplatzen.

Die Griin- und Freiflachen im Bebauungsplanbereich besitzen eine hohe klimatische
Bedeutung (vgl. Gutachten von GEO-Net 2015). Die vorhandenen Baume und
Freiflachen fungieren als Kalt- und Frischluftentstehungsflachen und erfillen somit
kleinklimatische Ausgleichsfunktionen fiir die umgebenden Wohnflachen. Zudem
tragt die Frischluft aus den Gstlichen Hangzonen, auch als abendliche Fallwinde
bekannt, zur Verbesserung des Kleinklimas insbesondere an heiBen Sommertagen
bei. Diese Fallwinde kénnen jedoch nur wirksam werden, wenn die vorhandenen
+Frischluftschneisen® im Siedlungsgebiet nicht zugebaut werden.

Auch diese klimatischen Randbedingungen bleiben im vorliegenden Bebauungsplan
durch die angestrebte hohe Baudichte, die in MTV Nordost die vorhandenen
groBeren Grinflachen vollig zerstort, wie auch durch die Anordnung und GroBe der
Baukorper als wirfelartige Bebauung unbericksichtigt.
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Zu 4.5 Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg

Die Begrindung des Bebauungsplanes mit der Aussage

. Die quantitativen Ergebnisse der Studie zeigen, dass die Fertigstellung der
Bahnstadt und die Neunutzung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar
genutzten Konversionsfldchen den Heidelberger Wohnungsmarkt nur vordbergehend
entlasten werden. Noch vor 2020 ist wieder mit einer erhdhten Anspannung des
Wohnungsmarktes zu rechnen,...”

ist nicht fundiert und auch nicht belegt in den beigeflgten Unterlagen und kann mit
nachfolgenden Zahlen aus der letzten Wohnraumbedarfsanalyse fiir Heidelberg
widerlegt werden: Heidelberg verfiigt iber gentigend Potential fir die Schaffung von
preisglnstigem Wohnraum auch ohne die hier geplante umweltfeindliche dichte
Bebauung.

7.300 rmittelter Zusatzbedarf |Basis: 2011
ohnungen [aufgrund des erwarteten
aushaltanstieges von
9.800 in 2011 auf 77.100
+ 3.800 otwendiger hne nennenswerten zusatzlichen
(Wohnungen |Ersatzbedarf flr nicht achenbedarf, da i.d.R. auf
rhaltenswiirdige bzw. brissflaiche neu gebaut wird (z.B.
irtschaftlich dllenstein-Quartier in Kirchheim)
nierbaren
ohnungsbestand
Abriss)
+ 300 npassung der
[Wohnungen uktuationsreserve i.H.v.
5 %
- 5.200 eubau/ Zugange in zuséatzlicher Flachenbedarf
Wohnungen faufgrund Bahnstadt & E:ahnstadt wurde bereits bilanziert;
onversionsflache onversion vorhanden)
+ 6.200 ubaubedarf insgesamt |[davon 3.800 Wohnungen ochne

ohnungen |bi usétzlichen Flachenbedarf

Quelle: SEVA_14052014 _IV_Anlage 01 /
MRO (Modell Raumliche Ordnung 2007, 2013) Stadt Heidelberg
Wohnraumbedarfsanalyse, Gutachten der Fa. GeWOS



Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV

Zu 6.4 Wohnungspolitisches Konzept:

Es muss kritisiert werden, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes erst
einmal mindestens 96 Wohnungen mit ca. 10.000 gm Wohnflache in MTV Nordost
zerstort werden, die bei entsprechender Modernisierung schnell als preisgunstiger
Wohnraum gerade fir junge Familien zur Verfligung stehen kénnten.

Im wohnungspolitischen Konzept fehlen klare Aussagen, wie das postulierte Ziel
~Schaffung von bezahlbarem Wohnraum* langfristig umgesetzt werden kann.

Es ist nur zu vermuten, dass die vorgesehene Konzeption auf unterschiedlichen zur
Anwendung kommenden Férderstrategien basiert (Férderung der Familien,
Forderung der Bauherren mit zeitlich begrenztem Bindungszwang bei der
Vermietung), deren Wirkung nach ca. 10 Jahren i.d.R. verpufft sein wird und der
Wohnungsbestand dem Spiel der Marktkrafte ausgesetzt werden kann.

Mit der geplanten Bebauung wird das Ziel, langfristig und damit nachhaltig
preisginstigen Wohnraum fur Bevélkerungsschichten mit niedrigem und mittlerem
Einkommen zu schaffen und zu sichern verfehlt.

Das ware z.B. der Fall, wenn das ganze Areal in stadtischem Eigentum bliebe und
auf Basis von Erbpacht bebaut werden wiirde. Eine weitere Moglichkeit bestiinde
darin, die Wohngebaude in MTV Nord einschlieBlich Nordost (kein Abriss) in
stadtisches Eigentum zu Gbernehmen, zu sanieren und dauerhaft als preisginstigen
Wohnraum vorzuhalten. Entsprechende Untersuchungen wurden gar nicht erst
vorgenommen.

Einen gravierenden Mangel stellt die vorgesehene Aufteilung der Wohnrdume in
MTV Nordost dar, das komplett neu gebaut werden soll: die preiswertesten
Wohnungen sind entlang der mit Verkehr hoch belasteten RomerstraBBe (Larm,
Feinstaub, ...) als SchallschutzmaBnahme (ein Hohn fiir die kiinftigen Bewohner)
vorgesehen und die 30 % Eigentumswohnungen mit sofortiger Vermarktung in
deutlich kleineren Wohngeb&auden (Adaptionen von Einfamilienhausern) entlang der
KirschgartenstraBe.

Welche Interessen stehen hier Gberhaupt im Vordergrund?

Zu 7.1 Schallschutzkonzept

Eine echte SchallschutzmaBnahme ware die Tieferlegung und Deckelung der
RdmerstraBe im Bereich zwischen Sickingen- und FeuerbachstraBe. Diese Variante
einer wirklich zukunftsfahigen Stadtentwicklung mit der Schaffung eines Quartiers mit
hoher Wohnqualitat und der Maglichkeit, ein attraktives Stadtteilzentrum zu bilden,
wurde nicht hinreichend untersucht. Sie fehlt!

Zu 8.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die .[...] oben genannten stadtebaulichen Erfordernisse bei gleichzeitiger
Gewahrleistung der Umsetzung des wohnungspolitischen Konzeptes [...]* sind nicht
nachyallziehbar belegt und somit ist die deutliche ,Erhéhung der
Geschossfldchenzahl auf der Westseite auf GFZ 0,9 bzw. 1,05 und der Ostseite eine
GFZ zwischen 1,2 und 1,3 fiir das Allgemeine Wohngebiet und eine deutliche
Erhéhung der GFZ von 2,55 bis 3,8 fiir das Kerngebiet (MK) [...]" nicht vertretbar.
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Gegenwartig weist das Gebiet entlang der RémerstraBe, also MTV Nord, eine
Siedlungsstruktur mit einer GFZ von ca. 0,6 und einer Grundfldchenzahlen von 0,3
bis 0,4 auf (s. Punkt 4.1 Siedlungsstrukturkonzept), d.h. der Grinflachenanteil betragt
Uber 60 %. Er diente bisher auch der wohnungsnahen Erholung und einem urbanen
Wohnen. Besonders im MTV Nordost wird er fast komplett zerstért und versiegelt
werden.

Die folgende Aussage ,[...] Eine angemessene Bebauungsdichte ist erforderlich, um
das wohnungspolitische Konzept umzusetzen. Damit Idsst sich eine Uberschreitung
der zuldssigen Obergrenze gemani § 17 BauNVO fiir das allgemeine Wohngebiet
(1,2 fir WA) und das Kerngebiet (3,0 fur MK) rechtfertigen.” |st falsch, weil die
Belege fehlen.

§ 17 BauNVO wird hier gesetzeswidrig ausgelegt und missbrauchlich angewandt.
Dies stellt eine unzulassige Beugung des Baurechtes dar.

Der vorliegende Bebauungsplan steht auch in Widerspruch zu dem Ergebnis des
Klimagutachtens von 2015 (vgl. Punkt 4.7).
In dem heif3t es: :

o Fir das Gebiet der Campbell Barracks und des Mark-Twain-Village sollte die
Bebauung nicht weiter verdichtet werden, um die bioklimatische Situation nicht
zu verschlechtern.

o Eine weitere Entsiegelung wird empfohlen: ,Hierbei kann auf kleinrdumige
MaBnahmen zurlickgegriffen werden, die auch in den Nachstunden das Klima
vorteilhaft beeinflussen.

Die vorhandenen Grunflachen sollten erhalten bleiben und ggf. erweitert werden.
Gunstig ware auch eine Erganzung durch hochstammige Baume, besonders entlang
der StraBen und den groBen befestigten Parkplatzen.,
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Bebauungsplan
"Sudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord"

Stellungnahmen der Behorden
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@ bwasserzweckverband

Heidelberg

Buro: Tiergartenstralie 55
Abwasserzweckvernand Heidelberg Tisrgantensiralle 55 89121 Hewoslbarg Zimmer 126

Bearbeitel von: Jurgen Feurer
Stadtplanungsamt-Hei — - Telefon: 06221/417 443
z.Hd. Herrn Zieglar - 0033 emall; juergen. feurer@azv-heidelberg.de
Palais Graimberg| ® Stadtpianungsamt | g 06221/41 18 68
Kornmarkt 5 Unser Zeichen 3/fe

i e 21 Jan, 20 e sevobenvom:05.01.2016

Ihr Zeichen:

§1.10 | 61.20 [ 61.30 | 61.40

(T@_, Heidelberg, den 21. Jan. 2016

¥
Stellungnahme Bebauungsplan mit 6ffentlicher Bauvorschriften Sidstadt -
Mark-Twain-Village - Nord" in Heidelberg

Hier: 1. Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Tragern Sffentlicher Belange gemai3 § 3
Absatz 2 Satz 3 BauGB
2. Betelligung der Behérden uns sonstiger Tréger 6ifentlicher Belange gemal3 § 4
Absatz 2 BauGB
3. im Parallelverfahren: Anderung des Fléchennutzungspans 2015/2020 gemél § 8
Absalz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die im Betreff genannte parallele Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 be-
stehen aus unserer Sicht keine Bedenken wenn folgende Punkte beachtet werden:

1. Zur geplanten Entwasserung der im Betreff genannten Areale nimmt unsere Fachabteilung
im Rahmen der konkreten Bauantrage Stellung.

2. An der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation sind die Vorschriften
der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 5 Abs.2
einzuhalten.

Mit freundlichen GriiRen

N

RS
Dipl.-Ing. (FH)

Abteilungsleiter
Abwasserilberwachung

zertifiziert nach

Telefon (062 21)417-3 h Bankverbindung
e-mail zentrale@azv-heidelberg de 'l'w Sparkasse Heidelberg
Internet  www.azv-heidelberg de W BLZ 672 500 20 Konto-Nr 299

Steuer-Nr. 32082/02452 USt-IdNr. DE 812030018
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Gemeinde Heddesheim

- Bauamt -

Fritz-Kessler-Platz

68542 Heddesheim

Telefon: 06203/101-231

Telefax: 06203/101-284
mailto:christian.poersch@heddesheim.de
http://www.heddesheim.de

Von: Pdrsch, Christian

Gesendet: Montag, 11. Januar 2016 13:20
An: 'peter.ziegler@heidelberg.de’

Cc: 'martina.seltmann@mannheim.de’

Pdrsch, Christian <Christian.Poersch@heddesheim.de>

Montag, 11. Januar 2016 13:23

Langer, Claudia

WG: B-Plan Siidstadt-Mark-Twain-Village Nord sowie Parallele Anderung
FNP - Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Betreff: B-Plan Siidstadt-Mark-Twain-Village Nord sowie Parallele Anderung FNP - Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Beteiligung der Gemeinde Heddesheim im Rahmen der o0.g. Bauleitplanverfahren.
Seitens der Gemeinde Heddesheim werden keine Bedenken gegen die Planungen vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

C. Porsch

Gemeinde Heddesheim

- Bauamt -
Fritz-Kessler-Platz

68542 Heddesheim

Telefon: 06203/101-231
Telefax: 06203/101-284
mailto:christian.poersch@heddesheim.de
http://www.heddesheim.de

[Seite]
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Menker, Andreas

Von: Schwartz Oliver <o.schwartz@netze-bw.de>

Gesendet: Montag, 11. Januar 2016 10:26

An: martina.seltmann@mannheim.de; Ziegler, Peter

Betreff: Parallele Anderung FNP 2015/2020 "Mark-Twain-Village - Nord"
Anlagen: Anschreiben_NVB_TOB.pdf

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Sudstadt, Mark-Twain-Village Nord &
Parallele Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 nach § 8 (3) BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Mark-Twain-Village — Nord“ in Heidelberg

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

den uns vorgelegten Plan haben wir auf unsere Versorgungsbelange hin durchgesehen.

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Planbereich liegt nicht im Versorgungsbereich, von uns sind keine
Versorgungsanlagen vorhanden.

Wir bedanken uns fiir die Beriicksichtigung unserer Anregungen und Beteiligung an diesem Planungsverfahren.

Freundliche Grifie

i.A. Oliver Schwartz i.A Ully Stephan
Netzentwicklung Baden-Franken, Netzplanung

Netze BW GmbH
Hauptstr. 152, 69168 Wiesloch

Telefon +49 7243 180-274
o.schwartz@netze-bw.de www.netze-bw.de

Netze BW GmbH ist ein Unternehmen der EnBW

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart; Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart HRB 747734; Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Dr. Hans-Josef Zimmer;

Geschaftsfihrung: Dr. Christoph Mdiller (Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray

Wirklich drucken? Sparen Sie pro Seite 250 ml Wasser, 5 g CO2, 15 g Holz und 50 Wh Energie.

[Seite]
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ﬁi Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und 6 0
?41?;%&'\ - .
~=== Dienstleistungen der Bundeswehr JAHRE

BETREFF

BEZUG 1.

ANLAGE

Infra |l 3

ATL
~Hr-
Bundeswehr

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr - Postfach 29 63 - 53019 Bonn

Wir, Dienan. Deutichland,

Stadt Heidelberg
Postfach 105520

i Fontainengraben 200, 53123 Bonn
69045 Heldelberg Postfach 29 63, 53019 Bonn

Telefon: +49 (0)228 5504 — 5291
Telefax: +49 (0)228 5504 — 5763
Bw: 3402 — 5291
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Az.: 45-60-00/ RAI Brang 27.08.2015
V-077-15-BBP

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt, Mark-Twain-Village
hier: Beteiligung der Behdrden - Stellungnahme

lhr Schreiben vom: 21.07.2015 |hr Zeichen: 61.23

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Standort der geplanten MaRnahme befindet sich im  Bauschutzbereich des
Flugplatzes Heidelberg.

Momentan lauft das Entwidmungsverfahren fir den Flugplatz zur Aufhebung des
Bauschutzbereiches. Der Flugplatz ist fur eine zivile Nutzung nicht mehr vorgesehen.

Der geplanten MalRnahme wird bis zu einer maximalen Bauhdhe von 30 m udber Grund
zugestimmt.

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GriufRRen

Im Auftrag

Brang
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terranets bw

terranets bw GmbH - Postfach 80 04 04 - 70504 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135

70565 Stuttgart
T+497117812-0

Stadt Heidelberg F +49 711 7812-1296
info@terranets-bw.de

Stadtplanungsamt www.terranets-bw.de

Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg t.burmeister@terranets-bw.de
T+49 711 7812-1203
F +49 711 7812-1460

Datum Seite lhre Zeichen lhre Nachricht Unsere Zeichen

12.01.2016 1/1 61.23 05.01.2016 Dp-Bur

Dw 160112_3

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Stidstadt - Mark-Twain-Village Nord

1. Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf3 § 3 Absatz 2 Satz 3
BauGB

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gemél? § 4 Absatz 2 BauGB

3. im Parallelverfahren: Anderung des Flichennutzungsplans 2015/2020 gemiR § 8 Absatz 3 BauGB
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der

terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

In dem bezeichneten Gebiet liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser
Malinahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griilen

terranets bw GmbH

Grunenberg Burmeister

Anlagen Ubersichtsplan

Unter www.terranets-bw.de kénnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der
terranets bw nutzen.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschdftsfiihrung: Katrin Flinspach (Sprecherin der Geschdftsfiihrung), Dr. Werner Gotz

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart  Registergericht: Amtsgericht Stuttgart  Registernummer: HRB 2480

DVGW TSM gepriift ISO14001 und OHSAS18001 zertifiziert

USt-IDNr.: DE147813023  Baden-Wiirttembergische Bank  IBAN ~ DE70 6005 0707 0002 5665 80 BIC SOLADEST600




Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV

“Jgnepa iU 351 - astamsbnzsne yone - s Ue agebialiap U3 “Lapiam 1apuSMIaA }aamZ uauagababue wap nz nu yiep apey asala

AU|GENBPIRLILIL
HUBILYDS-AH
SN

(HMZ) Joreaday
I L 2 ndsuidng
[eqey-ojdny|
Auyospadny

Jue|deli uopuels-
HOPUEID|ULo0IeISAS
AuoizZINosEge)|
aynwblemzay

ssiaydg

RYeIMT

AUYIBLIMT

uonesaqebiaqn
abp|ugiabay)
afpjueialyaipiaN
voneissbnzeg

abipjuezinyoseUolsoL0Y|

UL BLISIUNPLUS) S Yainp
Bunyizpn 'n Buruyysgseg

MG SIOUELS| YOINp

Bumsiaysusi] 3y:

Lo Bl d

Bunyay
a1zinusel uziyeuosulswe

seseljebunuy

ELRUERE R T
Iy S1EqUOIPaQUIS)
AnjenlebEMmzy

AN pwangenne)dneH

(NQ) w2 Bunpe] =

¢
i

R T I i T e T R T T TR R VN W ST E TR Ve XK N (s .~$‘ . &m, S N
910Z°10°¢CT 000°0S-T qe3sgen Rw\, % SAVRIRY s 7 ,e~.. i wuw« eI
T Zesqy € § gewsab abuejsg Jaypipuayo wisbesl 7 Sup e .% e 2
uabpsuos pun uapioysg Jep bunbiyouyoeuag [ B : 8 L& 3
"T p4oN aBejiA-UlemL- el - 3peIspns ¢ b S b

nz sbejuy |

0671-CT8/ TTL0 Xed » 0-Z18Z TT20 ‘BL
HebnnIs G950/ » GET Usgribjiep wy

mgq sjaub.llial} “



Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV

N3 GEMEINDE h sjw ,

EDINGEN-NECKARHAUSEN , /-

U

Blrgermeisteramt » Postfach 1222 « 68528 Edingen-neckarhausen

Stadt Heidelberg oA Bau- und Umweltamt
Stadtplanungsamt 6 Stadtplanungsamt Herr Géhrig
Herr Ziegler / Frau Langdt Telefon: 06203/808-142
Postfach 10 55 20 \8. Jan. 2066 Telefax: 06203/808-160
69045 Heidelberg ., Jafl. F-Mail nerst goahrigedingan-neckarhausen, de
$1.10 | 63.20-| 61.30 | §1.40 Az 621.31
W 14.01.2016

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Siidstadt — Mark-Twain-Village-Nord
Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach §
3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 2 BauGB

Paralellverfahren: Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 gemaR § 8
Absatz 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 05.01.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung und teilen Ihnen hierzu mit, dass Belange der
Gemeinde Edingen-Neckarhausen nicht beriihrt sind. Auf eine inhaltliche Stellungnahme

wird deshalb verzichtet.
Mit frnv Alirhan Grufsen

|

Micnier
Blurgermeister
Hausanschrift: Bankverbindungen:
Hauptstrafie 60 VR Bank Rhe'n-Neéckar eG 20001500 BLZ 67090000
88535 Edingan-Neckarhausen HAAN DE 80T D00000002000 { 400 HIC GENODL6ITMA2 ‘ ‘
Telefon 06203/808-0 Volkshank Kuipfalz H+G Bank 50653803 BLZ 67290100
Telefax 06203/808-213 IAAN DE IB6 7200 K00005065 3803 JIC GENODEGIHRS Metropiragion
Emall: Info@edingen-neckarhausen de Sparkasse Rhein-Neckar-Nord 66000559  BLZ 67050505 Rhein-Neckar
IBAN DEMIATOSUSHS0066010559 A0 MANSDEROX XX

Homepage: vavw. edinger-neskarligusei, de

Gilmibigendentitikanonsmpmmer: DEISZZZ0000004601 |
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~Zoes STADTMANNHEIM®

77, JAN.2015

Stadtplanung

Stadt Mannheim | FB Stadtplanung | Postfacn 10 00 35 | 88133 Mannheim

Stadtentwicklung, Stadtebauliche Pla-
’ U(,CI} nung und Statistik

Stadt Heidelberg 69434 Stadtplanungsamt
Stadtplanungsamt 2‘?’5 2K9Iumpp
Postfach 10 55 20 22 Jan. 2015 Collini-Center

69045 Heidelberg 8133 Mannhe;r_?
Tel. 0621 293-7781
&1.70 | 61.20 | 61.30 | 61.40 georg klumpp@mannheim de

.: 5 Unser Zeichen: 61.1
L 14.01,2016
QU

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt - Mark-Twain-Village Nord

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 2 BauGB

- Im Parallelverfahren: Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 gemaR § 8
Absatz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Durchsicht der Planunterlagen hat ergeben, dass die 6ffentlichen Belange der Stadt Mannheim
durch den Bebauungsplan und die Anderung des FNP nicht berUhrt werden.
Wir werden deshalb auch keine Bedenken und Anregungen in das Planverfahren einbringen.

Mit freundlichen GriiRen

Klaus Elliger
Fachbereichsleiter

=

5‘2’.{’;‘ geHeny  Besuchszeiten im Beratungszent-  Collini-Center, Collinistrafte 1.
mmiﬁl rum: 68161 Mannheim

- Mantag bis Donnerstag von 8.00 -  Telefon 0621 293-0 (Zentrale)
17.00 Uhr www.mannheim.de

Wir haben gleitende Arbeitszeit. ¥

Sie erreichen uns fernmUndlich Gléubiger-D
Mo.-Do. 8.00-12.00 u. 14.00-15.00 DE172Z2Z00000131389
Uhr,

Fr. 9.00-12.00 Uhr,
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Herlein

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Heidelberg Direktwahl: +49 561 7818-155
Herr Peter Ziegler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Postfach 10 55 20 Vorgangsnummer: 155371
69045 Heidelberg
Datum Seite 1/1

14.01.2016

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Siuidstadt-Mark-Twain-Village Nord

Sehr geehrter Herr Ziegler,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH, die von den geplanten
Strallenbaumalinahmen berthrt werden. Wir haben das Bauvorhaben an die zustandige Fachabteilung zur Prifung
weitergeleitet.

Wir werden in Kirze erneut auf Sie zukommen.

Fur Ruckfragen stehen wir lnnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRe

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia

Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de oder
Postanschrift:  Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Mannheim | HRB 702325 | Sitz der Gesellschaft: Heidelberg | USt-ID DE 251338951
Geschaftsfiihrer: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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Lovric, Ivan

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Freitag, 15. Januar 2016 08:56

An: Ziegler, Peter; Langer, Claudia

Betreff: Leitungsauskunft - Bebauungsplan Stdstadt - Mark-Twain-Village Nord
Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.08.2015 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme
zur 0. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung weiterhin
ihre Giltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen GriiRen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung: Dr. Hans-Jurgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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R
b & % &
=& Rhein-Neckar-Kreis
"7 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Gesundheitsamt
! e e Ay ST 34.03 Gesundheitsschutz
Staat Haldeiberg
. o 7
’ B .’AN. ? U 1 G Dienstgebdude 69115 Heidelberg, Kurfirstan-Anlage 38 - 40
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, - J AlisntsicTe
Bearbeiter/in Alberi Karras
Zimmer-Nr. 269
(ke Tolafon «mgg} ggz-wgg
R F 419 2-91823
Stadt Heidelberg 5741/ Stadtplanungsamt | cL, Albert Karras@Rhein-Neckar-Kreis.de
Stadtplanungsamt
ostfac
69045 Heidelberg $1.10 | 6%.20 | 61,30 | 61.40
dV%" Datum 16.01.2016

Bebauungsplan Siidstadt, Mark - Twain - Village - Nord

Sehr geehrte Frau Langer
sehr geehrter Herr Ziegler,

nach Durchsicht der uns Uberlassenen Unterlagen (CD mit Unterlagen BPlan und NBV -
Bebauungsplan Stdstadt, Mark - Twain - Village - Nord)

bestehen gegen das o0.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht grundsétzlich
keine Bedenken, wenn die in der Begriindung (Entwurf vom 16.11.2015) unter 7.1
(Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8.1.12) gemachten Ausfiihrungen berticksichtigt
werden.

Wie unter 8.1.6. (Flache fur Gemeinbedarf) ausgefiihrt, wird die ehemalige
amerikanische High-School fiir schulische Zwecke weitergenutzt. Wir gehen davon
aus, dass hier die hygienischen Anforderungen an den praktischen Schulbetrieb
gepruft wurden/werden (Leitfaden flir die Innenraumhygiene in Schulgebauden des
Umweltbundesamtes).

Falls weitere offentliche Einrichtungen (Kindertagesstatten u.a.) im Bebauungsgebiet
vorgesehen werden, sollte bei konkreten Planungsschritten das Gesundheitsamt in die
Bauplanung mit einbezogen werden.

Im Planungsgebiet sind drei neue Versorgungsanlagen fir Elektrizitat (Trafostationen)
vorgesehen (8.1.8 Versorgungsanlagen). Es ist darauf zu achten, dass unter dem
Vorsorgeaspekt der Einfluss der elektromagnetischen Felder auf die Bebauung und das
Umfeld Beriicksichtigung findet.

Mit freundlichen GruRen

~
Postanschrift  Postfach 104680, 68035 Hedelberg  Internet www.rhein-neckar-kreis de Bankverbindung  BIC SOLADESTHDE
Telefon-Zentrale +486221 5220 E-Mall post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +49 6221 5224477 De-Mail post@rhein-neckar-krels.de-mailde  OPNV-Haltestellen

Stadtbucherel, Sladtwerke, Romersiralle



Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV

Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM MANNHEIM
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

Polizeiprisidiom Mannheim « Postfach 10 00 29 - 68149 Mannheim

Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt

Postfach 105520
69045 Heidelberg

0014
87, Stadtplanungsamt
20, Jan. 2016
§1.10 | 61.207] £1.30 | 61.40
-

Datum

Name
Durchwahl
LVN
Aktenzeichen

18.02.2016

Stabsbereich Einsatz
Sachbereich Verkehr

Herr Hilzner

0621 - 1742292
7-742-2292

VK1 132.6-2/48

(Bitte bei Antwort angeben)

& Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim zum Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften Slidstadt, Mark-Twain-Village Nord und Anderung
des Flachennutzungsplans

Ersuchen der Stadt Heidelberg vom 05.01.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der offentlichen Auslegung haben wir Kenntnis genommen. Im derzeitigen
Verfahrensstand haben wir keine weiteren Anregungen bzw. Verbesserungen

vorzubringen.

Mit freundlichen GriBen

gez. Holzner

Diensigebiude: Rohrbucher Strae 11 - 69115 Heidetherg - Telefon 0621 174-0 -« Telefax 0621 174-2299

OPNV: Adenauerplarz (Bus), Postsiratie (StraBa)

E-Mail: mannheinipp.fest.c.vi hd @ polizeibwlde « Intemet: www.polizei-manmhgim,de
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REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 4 - STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungsprasidium Karlsruhe - 76247 Karlsturh 0 5{

8 Stadtplnnungsa‘{tne Karlsruhe  18.01.2016
Stadtplanungsamt Name Matthias Minners

o matthias minners@rpk bwl de

Postfach 105520 22 Jan, Z20lb Durchwahl 0721 926-3262
69045 Heidelberg Aktenzeichen  45a2/2512-1-Heidelberg

$1.10 | 61.20 | 61.20 | 61,40 (Bitts bei Antwart angeten)

-

=1

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren und vergleich-
baren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 BauGb);
- Stellungnahme gemaR gemeinsamer VwV entsprechend GABI vom 14.02.1996

Schreiben vom 05.01.2016, Az.: 61.23

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist
begrindet, die Rechtsgrundlagen sind angegeben, damit der Antragsteller den Inhalt
nachvollziehen kann.

A. Allgemeine Angaben

Stadt Heidelberg

[] Flachennutzungsplan

XI Bebauungsplan ,Mark-Twain-Village Nord"

[[] Satzung tiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[ ] Abrundungssatzung

Fristablauf fur die Stellungnahme am: 11.02.2016

Dienstgebiude Schlossplalz 4-6 < 76131 Karlsruhe © Teleton 0721 926 0 Fax 0721 93340240
ahtetlungd@rpk. bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - wwiwv.service-bw . de
OPNV Haltestellen Markiplatz und Kronenplatz - Parkmoglichkeit Schlossplatz Tiefgarage
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B. Stellungnahme

X keine Bedenken
L] Fachliche Stellungnahme
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III " = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Pastfach 10 73 00, 68123 Mannheim 91.01. 20% g 1% % B

_ | 00T T |
Stadt Heidelberg 6144, Stadtplanungsamt | e
- Sladtplanungsamt-
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

2, Jan, 2016

#1.10 | 61,20-| 61.30 | 61.40

T
REFERENZEN  Ziegler/ Langer; Az: 61.23; Ihr Schreiben vom 05,01,2016
AnsPRECHPARTNER  PT| 21-PPB 6, Annegret Kilian; Az: 235488
TELEFONNUMMER 0621/ 294-5632

patuw 18, Januar 2016
BETRIFFT  Stellungnahme zum BPL ,Sldstadt, Mark-Twain-Village - Nord” in Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S, v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben 235488/ Bernd Kittlaus vom 20. August 2015 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

I erweiterten Bereich des Plangebietes (Zengerstrafie) befinden sich ebenfalls Telekommunikations-
anlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die gesichert bzw. verlegt werden miissen,

Nach dem Planentwurf steht die bisherige Verkehrsflache auf den Flurstiicken 2591 und 2592, in der sich
Telekommunikationslinien befinden, kiinftig nicht mehr als éffentlicher Verkehrsweg zur Verfligung.

Wir bitten Sie deshalb zur Sicherung der Telekommunikationsanlagen der Telekom, die betroffenen
Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende
Flache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festzusetzen und die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch mit folgendem
Wortlaut zu veranlassen:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschnit: Dynamostraie 5, 68165 Mannheim

Postansehnift, Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon +49621 294-0 | Talefay: 49621 294-724900564 | FMail inlo@falekamide | Inlemel www.telekom e

Kanto: Postbank Saarbriicken (BLZ 580 100 66), Kto-Ni- 24 558 668, IBAN: DE 1 759010066 0024858668, SWIFT-RIC: PENKDEFF590
Aufsichtsrat Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Dr Bruno Jacobleusiboern (Varsitzandar), Garsten Miller. Dagmar Vockler-Buseh
Hangelsregistar: Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschatt Bonn | USHdN DE 814645262

1% ARH A RAGE
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BLATT
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-I- " w ERLEBEN, WAS VERBINDE

18.01.2016
Stadt Heidelberg
2

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung,"

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschalft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch flr die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen Griifien

i. V. LA
Bogdan. ... Anhegier nar
Anﬁgen:

1 Lageplan
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cv2 .. .. GASCADE
CASCADE Dabtransport Grontt, Knmisens Strafe 108.112 34110 fasser -
0086

Stadt Heidelberg 61 Stadtplanungsamt
Stadtplanungsamt
Herr Ziegler . an M

, Jan, 201G
Kornmarkt 5 21 Jan. 201
69115 Heidelberg 1.0 | 61,20 | 61.30 | 61.40
Daniela WaBmuth Tel. 0561 egsggb— DaW / 2016.00347 Kassel, 18.01.2016

Fax 0561 934-2369
Leitungsrechie und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de

Bebauungsplan Siidstadt "Mark-Twain-Village-Nord" sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Heidelberg
- Ihr Zeichen 61.23 mit Schreiben vom 05,01,2016 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.4945.15
Sehr geehrter Herr Ziegler,
wir danken firr die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefit
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittiung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann nur fiir ihre
eigenen Anlagen Auskunft geben und fir die Anlagen der Anlagenbetreiber, welche GASCADE
mit der Beauskunftung beauftragt haben (s. ¢.).

Mit freundlichen GriRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

Daniela WalRmuth
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Lovric, Ivan

Von: Notheisen, Heike <Heike.Notheisen@Ketsch.de>
Gesendet: Dienstag, 19. Januar 2016 07:36

An: Ziegler, Peter

Betreff: Bebauungsplan Sudstadt - Mark-Twain-Village Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an 0.g. Bebauungsplanverfahren. Anregungen und Bedenken sind seitens der
Gemeinde Ketsch nicht vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen
Heike Notheisen

Bauamt

A = enes Lesen

Gemeindeverwaltung Ketsch
Hockenheimer Str. 5

68775 Ketsch

Tel.: 06202 606-23

Fax: 06202 606-16

e-Mail: Heike.Notheisen@Ketsch.de

VERTRAULICHKEIT: Dieses e-mail und alle angehangten Dateien sind vertraulich und privilegiert. Sollten Sie nicht als
namentlicher Empféanger aufgefuhrt sein, informieren Sie bitte unverziglich den Absender und machen Sie den
Inhalt nicht fur Dritte zugénglich, noch darf dieser gedruckt oder fiir andere Zwecke verwendet, kopiert oder auf
irgend einem Medium gespeichert werden.

CONFIDENTIALITY: This e-mail and any attachments are confidential and may be privileged. If you are not a named
recipient, please notify the sender immediately and do not disclose the content to another person, use it for any
purpose or store or copy the information in any medium.

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken



(Gemelinde Sandhausen

| Stad Heiou ety \

Burgermeisteramt Sandhausen
Banntaisirale 10

4

aemanae Sanahausen - Fosttar] vl 120 69 PR-sanat BR207 Sanatiausen
ViIL ¢ 23 Wl I Une

Rheir-Neckar-Krels
Stadtverwaltung Heidelber Telefor 08224 /5920
Stadtplanungsamt 6 Stadtplanungsamt WA SANARALSEN Ot
Postfach 10 55 20

P PR

o | 12l ™
N LU
12 Jan. i Abteilung. Bauamt

69045 Heidelberg 81.10 | 61.20 | 61.30 | 61.40 Sachbeérbelter. Herr Hager
R Aktenzeichen:
M bauamt@sandhausen.de
& Durchwahl. (06224) 592- 112
JQ Teletax: (06224) 592-111

Sandhausen 18.01.2016

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Siidstadt, Mark-Twain-
Village Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihre Anfrage vom 5.1.2016 Az: 61.23

Seitens der Gemeinde Sandhausen werden zum obigen Bebauungsplan keine
Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

lew
trgermeister

Benkers

MRAFKALSE Hen| e Volkstangk Kralchgau Volkshank Kurpfiai

Dwslgstelle Sandhausen Wiedach-sirshenn es H+G Bank =G

[BAN DELD 6725 0020 00071 7040 34 AN DEAE &229 2200 0006 D020 115 IBAN. DEIOG7220100 Ga13 reqni

B SELARES (DB BC  GENODBE&IWIE BE GENODEGHEA
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{ stadt Heigelberg
e i ’JAN. 7016

e

| 1 6‘,( s S
Stadt Leimen, Postfach 1320, 69171 Leimen
Stadt Heidelberg
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg Tt
2 69181 Leimen
Stadtplanungsamt Hausanschrift: Rathausstr. 8
Dienstgebdude: Rathausstr. 1-3
25, Jan, 2016 Telefon: (06224) 704-220
' Telefax: (06224) 704-251
51,30 | 6140 E-Mait:
61.10 | 6120 | B Claudia.Felden@leimen. de
Sachbearbeiter: Herr Buhler
= Telefon: (06224) 704-189
%J. Telefax' (06224) 704-151

E-Mail:
Alexander Buehler@leimen.de

20. Januar 2016

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Siidstadt, Mark-Twain-Village Nord

1. Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB ,

3. im Parallelverfahren: Anderung des Flachennutzungsplan 2015/2020
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens der Stadt Leimen werden keine Anregungen zu dem o.g. Bebauungs- bzw.
Flachennutzungsplan vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen

Claudia Felden

USt-Nr. der Stadt Leimen: 32082/00522

Konto:Nr. Bankleitzahl  IBAN BIC
Volkshank Kraichgau eG 2305 672 822 00 DE48 6729 2200 0000 0023 05 GENODEB1WIE %
Sparkasse Heidelberg 800511 672 500 20 DE83 6725 0020 0000 8005 11 SOLADES1HDB ‘ %
Volksbank Kurpfalz H+ G BankeG 15003502 672 801 00 DEB2 6729 0100 0015 0035 02 GENODE&1HD3
Volksbank Neckartal eG 97 014808 672917 00 DES7 6729 1700 0087 0148 09 GENODESINGD  Metropalregion

Postbank Karlsruhe 91 36-754 660 100 75 DE47 6601 0075 0009 1367 54 PBNKDEFF Rhein-Neckar
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt Heidelberg Freiburgi.Br., 27.01.16
Stadtp|anungsamt Durchwahl (0761)  208-3045
Palais Graimberg, Kornmarkt 5 Name:  Herr Deck

691 17 Heldelbergg Aktenzeichen: 2511 // 16-00047

Mehrfertigung an:
Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim
Collinistralie 1

68161 Mannheim

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und parallele Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim nach § 8 (3) BauGB "Sudstadt,
Mark-Twain-Village-Nord", Heidelberg, Lkr. Heidelberg (TK 25: 6618 Heidelberg-Sud)
Ilhr Schreiben Az. 61.23 vom 05.01.2016

Anhorungsfrist 10.02.2016

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 16-00047 vom 27.01.16 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die ingenieurgeologische Stellungnahme (LGRB-Az. 2511 // 14-09553) vom 13.11.2014
umfasst das Plangebiet und besitzt weiterhin Gultigkeit.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Philipp Deck
Diplom-Forstwirt
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Lovric, Ivan

Von: Friede, Susanne (RPK) <Susanne.Friede@rpk.bwl.de>

Gesendet: Donnerstag, 28. Januar 2016 13:20

An: Ziegler, Peter

Betreff: BPlanverfahren Sudstadt Mark-Twain-Village-Nord - Behdrdenbeteiligung

zur Offentlichen Auslegung

Sehr geehrter Herr Ziegler,

aus Sicht der héheren Raumordnungsbehdrde werden zum aktuellen Planentwurf keine Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichem GruR
Susanne Friede

Regierungsprasidium Karlsruhe
Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Tel.: 0721/926-7513
(bei Abwesenheit: Vorzimmer Abteilungsleitung, Frau Neff: 0721/926-7497)

E-Mail: susanne.friede@rpk.bwl.de
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STADT
I 05.FEB. 2016 LADENBURG

I Staat Heidc_eTbeTg.-

L Technische Verwaltung

Stadt Ladenburg Postfach 1128 68520 Ladentfurg 04{3 A

’ Stadtplanungsamt
Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt A
Herr Ziegler / Frau Langer U2, Feb. 20is
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg _$1.70 | 61.20 [ 6130 [ 5140
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Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Stdwest

Bahnhofstralte 5

76137 Karlsruhe

Deutsche Bahn AG » DB Immobilien www.deutschebahn.com
BahnhofstralRe 5 « 76137 Karlsruhe

Gerda Heimburger
Telefon 0721 938-5801

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim Telefax 0721 938-2877
Postfach 10 00 35 Gerda.Heimburger@deutschebahn.com
68133 Mannheim Zeichen FRI-SW-L(A) He

TOB KAR 16-9902

Vorab per email. peter.ziegler@heidelberg.de 02.02.2016
Martina.Seltmann@mannheim.de

lhr Zeichen / Schreiben vom: Seltmann / 06-168 16.12.2015

Parallele Anderung des Flichennutzungsplans 2015/2020 des Nachbarschafts-
verbands Heidelberg-Mannheim nach § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Mark-Twain-Village-Nord“ in Heidelberg

hier: Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn, DB Immobilien, als von der Deutschen Bahn AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als
Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht
keine Bedenken.

Der Anderung des o. g. Bebauungsplanes kénnen wir unter Beachtung folgender Belange
aus Sicht der Deutschen Bahn AG, d. h. nachfolgender Punkte, zustimmen:

Aufgrund der Gestaltung des Larmschutzes in Form einer Larmschutzwand und einem
Larmschutzwall ergibt sich beigeflgtes Bild.

Somit ist entlang des Radweges und in Verlangerung der Larmschutzwand ein Zaun zur
Abgrenzung zu den Bahnanlagen zu errichten. Der Zaun begriindet sich insbesondere im
Bereich des Larmschutzwalles daraus, dass dieser auch als Spielflache fur Kinder dienen
soll.

Damit sollen die Kinder vor der parallel verlaufenden Eisenbahnstrecke 4000 und der
Bahnverkehr vor den Kindern geschutzt werden. Der Zaun ist hinreichend stabil
auszufuhren.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Rudiger Grube, Dr.-Ing. Volker Kefer
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht Vorsitzender Dr. Richard Lutz
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla

HRB 50 000 Ulrich Weber
USt-IdNr.: DE 811569869
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Der Zaun muss Uber eine Tur verfigen. Die Tir ist an der im Planausschnitt rot markierten
Stelle zu platzieren (entspricht ungefahr Kilometer 20,6).

Die Notwendigkeit der Tur begriindet sich aus der erforderlichen Zuganglichkeit des
Gleisbereiches flr die Instandhaltung. Die Tur ist verschlieRbar auszuflihren und das
SchlielRformat (Schlussel, DB-Schlussel oder Vierkant) entsprechend noch abzustimmen.
GemaR der Zusammenfassung der Stellungnahmen der TOB wird die bisher geforderte
Einzadunung umgesetzt, war aber weder planerisch noch textlich nachvollziehbar.

Darlber hinaus sind die bisherigen Vorgaben zur Stellungnahme der DB Netz AG zu
berlcksichtigen.

Wir bitten Sie darum, uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit den Satzungsbeschluss zu Utbersenden.

Mit freundlichen Gruf3en

Deutsche Bahn AG

Gerhard Heibrock Gerda Heimburger

Anlage: 2 Photos
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Lovric, Ivan

Von: David Heilig <d.heilig@vrn.de>

Gesendet: Mittwoch, 3. Februar 2016 13:30

An: Ziegler, Peter

Cc: Langer, Claudia

Betreff: Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften Stidstadt - Mark -Twain-
Village Nord

hier: 1. Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméB § 4 Absatz 2 BauGB

3. im Parallelverfahren: Anderung des Flichennutzungsplans 2015/2020 gemaB § 8 Absatz 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Langer,

sehr geehrter Herr Ziegler,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen.

Unter Bezugnahme auf den o.g. Sachverhalt kénnen wir Thnen mitteilen. dass von Seiten der VRN GmbH keine Einwiande
vorliegen.

Fiir weitere Riickfragen stehen wir Thnen geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

VERKEHRSVERBUND RHEIN-NECKAR GmbH
iLA.

David Heilig ~
- Abteilung Planung - ‘

D VRN"
B1, 3-5 Amtsgericht Mannheim ¢ A=Y

68159 Mannheim HRB: 5008

Tel: +49 621 10770-331 Geschaftsfiithrer: Volkhard Malik Inr ¥veg zu uns...
Fax: +49 621 10770-170 Vorsitzender des Verwaltungsrates: Erster

eMail: D.Heilig@vrn.de Burgermeister Christian Specht

www: htip://www.vrn.de
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BUND - Willy-Brandt-Platz 5 - 69115 Heidelberg V W 3 3 B::(:‘ filr Umwelt
u aturschutz
Stadt Heidelberg 5‘/*1 Stadtplanungsamt Deutschland
Stadtplanungsamt e
Palais Graimberg, Kornmarkt 5 N\ 08 Feb, 2016 Baden-Wirttemberg o.V.
69117 Heidelberg
61.10 | 61.20- | 61.30 | 61.40 Kreisgruppe
y q Heidelberg

Heidelberg, den 4.2.2016

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Stidstadt - Mark-Twain-Village Nord
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Anderung des Flichennutzungsplans 2015/2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Vorhaben und nehmen wie
folgt Stellung im Namen des BUND-Landesverbandes Baden-Wiirttemberg e.V.

Diese Stellungnahme erfolgt auch im Namen des Landesnaturschutzverbandes Baden-
Wiirttemberg e.V. durch seinen Arbeitskreis Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar.

Anregung 1

Der gesamte Kreuzungsbereich Romerstrale/Rheinstralle ist im Bebauungsplan als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich” festzusetzen und
gestalterisch deutlich von den zufthrenden und wegfihrenden StraBenverkehrsflachen
abzusetzen, etwa durch eine Aufpflasterung oder farbliche Gestaltung. Diese Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ist insbesondre dadurch gekennzeichnet, dass
sie auch die Moglichkeiten zur Diagonalquerung der Kreuzung bietet.

Begriindung

Der Kreuzungshereich Rémerstrale/Rheinstral3e liegt im Planungsgebiet und kann
demzufolge als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich” so
festgesetzt werden, dass eine Diagonalquerung der Kreuzung méglich ist. Eine funktio-
nierende gute FuBgangerverbindung der beiden Siidstadt-Teile, dem Sidstadt-Zentrum
und seinem Park im Osten und dem Sldstadt-Park und den Wohngebieten im Westen,
ist fir die Attraktivitat des Stadtteilzentrums unabdingbar. Die Diagonalquerung bietet
dafiir eine ausgezeichnete, modellhafte Lésung. Zum anderen leistet sie einen Beitrag
zur Verlangsamung des Autoverkehrs auf der Rdmerstralle und tragt zur vielfach gefor-

BUND Telefon 06221/182631 Bankverbindung: Anreise

Kreisgruppe Heidelberg Telefax 06221/650038 Sparkasse Heidelberg Ober OPNV:

Willy-Brandt-Platz 5 Umweltberatung: 06221/25817 BLZ 672 500 20 Alle Linien bis

69115 Heidelberg E-Mall: bund heidelberg@bund.net Konto-Nr. 1 013 033 Hauptbahnhof
Internet: www.bund-heidelberg de IBAN: DE24672500200001013033

Steuernummer: 32489/42522 Finanzamt Heidelbarg
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OBunD

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

derten Verkehrsberuhigung bei. In Kéln, Berlin, Wuppertal und Darmstadt existieren
bereits solche Diagonalquerungen.

Anregung 2

Die StraBenverkehrsflache der RheinstraRe ist vor dem geplanten neuen Kindergarten
in Gebaudebreite als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerbe-
reich” festzusetzen und deutlich von der Gbrigen StraBenverkehrsflache der Rheinstra-
Be abzusetzen, etwa durch eine Aufpflasterung oder durch farbliche Gestaltung.

Begriindung

Den Kindergartenkindern und auch den anderen Quartiersbewohnern soll ein gefahrlo-
ses Queren der Rheinstral’e hinein in den Stidstadt-Park und seinen Naturerfahrungs-
raum ermoglicht werden.

Anregung 3

Die gesamte Roeblingstrae sowie die gesamte vor dem Schulgebaude verlaufende
Mark-Twain-Strafte sind als Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrs-
beruhigter Bereich" festzusetzen und als Shared-Space-Zone zu gestalten.

Begriindung

Die Roeblingstrafie und die Mark-Twain-StralRe liegen im Planungsgebiet und kénnen
demzufolge als Verkehrsfidache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich* (Shared-Space-Zone) festgesetzt werden. Diese Zone wiirde nicht nur der Auf-
nahme des im Masterplan ErschlieBung festgesetzten FulR-und Radweges dienen, son-
dern wiirde ebenso eine ideale Verbindung zwischen den Wohnquartieren und dem
Stidstadt-Park und seinem Naturerfahrungsraum herstellen. Eine Shared-Space-Zone
wirde auch die Zugangsmdéglichkeiten zum Suidstadt-Park fiir die Schilerinnen und
Schiiler der ehemaligen US-Schule an der Mark-Twain-Stralle verbessern.

Flachennutzungsplan
Zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt keine Stellungnahme,

—— . s W e ———

Vorsitzender der
BUND-Kreisgruppe Heidelberg
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Amt fiir Baurecht WEL Heidelberg, den 05.02.2016
und Denkmalschutz Stadtplanungsamt 63-hg
% 58-25520
U bed. Zuib
61 Amisleitung £1.10 | 629 | 61.30 | 61.40
I

Bebauungsplan , Siidstadt-MTV Nord"; Anhérung Triger &ffentlicher Belange

Das Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz nimmt zum o.q. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Auf unsere vorausgegangenen Stellungnahme vom 27.08.2015 (vgl. Anlage) beziehen wir uns.
)

-

A,
Planungsrechtliche zeichnerische Festsetzungen

3. Bauweise und berbaubare Grundstlicksfliche

Die ,Baulinie” ist unter § 23 Abs. 2 BauNVO geregelt: die Bauweise [E/D/H] findet sich im § 22
BauNVO!

B.
Planungsrechtliche schriftliche Festsetzungen

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im letzten Satz bitte die aktuellen Straliennamen und Hausnummern benennen (nicht die ,alten”
amerikanischen GebaudeNr.).

2. Bauweise etc, 2. Absatz:

Hier sollte klargestellt werden, dass das MaR der Balkone zu den Innenhofen sich auf das Dach
bezieht. Im ersten Absatz wird fir die Balkone zu den Innenhifen ein anderes Mah festgelegt. Hier
kann es zu Missverstandnissen kommen (so geschehen bei den Baugemeinschaften). Ausreichend
ware schon, wenn der 2. Absatz eingeleitet wird mit ,Dachflachen:”.

Unklar ist was mit .In WA 2.1 etc ist die Unterschreitung von landesbaucrdnerischen Festsetzungen
gemal Planeintrag zulassig” gemeint ist. Ist hiermit die Reduzierung der Abstandsflachen gemeint?
Aus welchem Planeinschrieb geht das hervor?

3. Flache fir Gemeinbedarf: ist die Beschreibung ausreichend bestimmt? Die Festsetzung muss sich
auf ein konkretes, seiner Art nach eindeutig festgelegtes Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg, Kommentar zum BauGB, § 9 Rn 60). Fiir die Chapel sind ja viele
unterschiedliche Nutzungen im Gespréch; ggf. sollte hier auch ein méglicher kultureller Zweck
aufgenommen werden. ,Stadtteilbezogene Nutzung® ist doch einigermalfien unkonkret.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze

(6.Abs.) Private Fahrradabstellanlagen u.a. sind vorrangig in den Geb&uden oder in den Innenhéfen
2ulassig.

In den Innenhdfen, d.h. auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen, damit uneingeschrankt
zulassig — oder soll stadtebaulicher Vorbehalt, d.h. Zulassungsmaoglichkeit nur Gber § 23 Abs. 5
BauNVO bestehen bleiben?

6. Offentliche Griinfliche

Spielplalze (z.T. vorhanden in den Innenhofbereichen WA 1.1 und 1.2) sind nicht als
Gemeinschaftsanlagen vorgesehen.

D.h. fiir jedes Bauvorhaben sind private Kinderspielplétze nachzuweisen.
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8. Geh-, Fahr--und Leitungsrechte

Die entsprechenden Baulasten, u.a.,zu Gunsten der Allgemeinheit’, sind bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens, spatestens aber bei den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu
begrinden.

Sofern die Baugrundstiicke/Quartiere nicht in 6ffentlicher Hand bleiben, weisen wir auf evtl. sich
ergebende Probleme hinsichtlich der Unterhaltungspflichten u.a. diesbzgl. Wege und sonstiger
Flachen hin, wenn diese nicht als solche herausparzelliert werden sollen (vgl. Emmertsgrund).

&
Ortliche Bauvorschriften

1.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Gauben und Dachflachenfenster:

Aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden haben wir im Zuge der Bauberatung und im
Baugenehmigungsverfahren bislang grundsatzlich eine max. Gaubenbreite von 3 m sowie insgesamt
max. die ¥z Dachlange bzgl. der Summe aller Gauben zu Grunde gelegt. Sind keine Schlepp- oder
Giebelgauben — nur Flachdachgauben — zulassig?

DFF in einer Reihe — als Glasband — wurden allenfalls in wenigen Ausnahmeféllen zugelassen.

2

Werbeanlagen
Auf unsere Stellungnahme vom 27.08.2015 in diesen Punkten wird hingewiesen.

Z.B. im MK 1 (Nahversorgung) werden sich diese Anforderungen kaum umsetzen lassen.

i. A

Michael Horsch

Seite 2
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Bebauungsplan Mark-Twain-Village Nord,
HD-Siidstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Prafung der Planunteriagen hat ergeben:

1. Elektrizitat

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Schreiben vom 07.09.2015. Auch bitten wir um
Kenntnisnahme der Stellungnahmen in den Schreiben vom 16.07,.2014 und 27.03.2013.

Wir weisen nochmals auf die vorhandene 110-kV-Kabelanlage entlang der Kirschqartenstrale
hin. Diese liegt von Norden kommend in der Philipp-Otto-Runge-Strafie quert die Feuerbachstralie,
durchquert das nordéstliche Grundstick des Plangebietes und verl&uft entlang des Plangebietes auf
der Westseite der Kirschgartenstrale. Far diese 110 kV-Kabelanlage ist ein Schutzstreifen von 2,50
m beidseits der Anlage (Lr = Leitungsrecht) im Bebauungsplan aufgenommen, jedoch nicht farblich
,Grau” unterlegt.

Entlang der Trasse sind Baumneupflanzungen vorgesehen. Diesen kénnen wir nur unter Vorbehalt
und Einhaltung eines lichten Mindestabstands von 2,50 m (Schutzstreifen) zur 110 kV-Kabelanlage
zustimmen. Bei geringeren Abstanden sind SchutzmaRnahmen (Wurzelschutz) erforderlich.

Weiterhin mochten wir nochmals darauf hinweisen, dass die vorhandene 110 kV-Kabelanlage das
Plangebiet im nordéstlichen Grundstick im Bereich Feuerbachstrae durchquert. Eine Umverlegung
der Leitung ist nicht moglich. Einer Bebauung bzw. Uberbauung stimmen wir nur zu, wenn hierfir
nach Vorgaben Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abgestimmte, bauliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Hierzu wurden bereits erste Gesprache gefiihrt.

Ansonsten gibt es keine Einwande. Wir bitten jedoch um rechtzeitige Abstimmung bei
BaumaBnahmen im &ffentlichen StralRenbereich. Ebenso wurden schon verschiedene Gespréche
mit dem Biindnis ,Bauen und Wohnen MTV" gefiihrt,

FLIT Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - GeschiftsiUnhrer: Dipl.ing. (MBA) Falk Glnther « Aulsichtstatlvorsitzender: Dberbltgermeister Dr. Eckart Wirtzner
an  Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-NL. 703173 + SleuerNr. 32493/85529 1+ Bank; Sparkasse Heidelberg « IBAN DE91 6735 0020 0609 1077 38 « BIC SOLADESIHOB
Sie eneichen uns mit den Straenbahnlinien 5, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720 « Haltestelle: Stadtwerke

A
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stadtwerke
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netze

Blatt 2 zum Schreiben vom 08.02.2016

2. Gas-und Wasserversorgung, Fernwdrme

Wir verweisen auf die vorhandene Wasser- und Fernwarmeleitung im nérdlichen Teil der
Kirschgartenstralle/Feuerbachstrale, diese Leitungen durchqueren das Grundstiick des
Plangebietes.

Da sich die Wasser- und Fernwarmeleitungen im 6ffentlichen Bereich befinden, ist ein Leitungsrecht

nicht erforderlich, jedoch ein Schutzstreifen, Der Schutzstreifen fur die Wasserleitung ist beidseitig
3,00 m von LeitungsauRenkante; fir Fernwarme jeweils 2,00 m von Leitungsaulienkante. Die
geplante Baumpflanzung ist nur mit einem lichten Mindestabstand von 2,50 m zulassig (siehe
Abbildung 1 — hellgrine Bepflanzung X1&X2). Diese Abstande werden aktuell nicht eingehalten.
Bei geringeren Abstdnden sind Schutzmalinahmen erforderlich.

Weiterhin befindet sich ein Bestandsbaum (dunkelgrin X3) auf der Fernwarme- und Wasserleitung
Dieser Baum ist noch vor dem 28.02.2016 zu entfernen.

Bei der Umsetzung dieser Mainahme ist unsere Abteilung Netzservice, Herr Kofer unter der Tel.-Nr.

(062 21) § 13 - 21 62 fruhzeitig mit einzubinden.

Das o0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben halt, bestehen hier keine Einwande. Wir weisen darauf hin, dass wir fir die Richtigkeit der

eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft

bzw. der tats&chlichen Lage keine Gewahr ubernehmen. Bei der Durchfahrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Mit freundlichen Grilzen

Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH

Netzservice

[A'A LA,

ST ) SN QuanaGLy

Kopie des Schreibens erhalt:
Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Postfach 10 00 35, 68133 Mannheim

Anlagen:

Schreiben vom 07.09.2015
Plan

LI  Eln Unternehmen der Stadl Heldelberg - Geschaftsilnrer: Dipl.-Ing. (MBA) Falk Guniher - AulSichistatvorsitzendar: Oberblrgermeister Dr. Eckart Wlrzner
. Registergercht: Amtsgedcht MA « HRBANI, 703173 « Steuer-Nr. 32453/85529 - Bank: Sparkasse Heldelberg - 1BAN DE91 6724 0020 0009 1077 38 « BIC SOLADESIHOB
Sje errelchen uns mit den Straenbahnlinien 5, 21, 24 und den Buslinien 32; 33, 34, 720 + Haltestelle: Stadtwerke
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Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt,
Mark-Twain-Village - Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Prafung der Planunterlagen hat ergeben:

1. Elektrizitit

Wir verweisen auf die vorhandene 110 kV-Kabelanlage entlang der Kirschgartenstrale. Diese liegt

von Nerden kommend in der Philipp-Otto-Runge-Strale quert die Feuerbachstralle, durchquert das
nordéstliche Grundstiick des Plangebietes und verlauft entlang des Plangebietes auf der Westseite

der KirschgartenstralRe.

Fir diese 110 kV-Kabelanlage ist ein Schutzstreifen von 2,50 m beidseits der Anlage in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Bei Baumpflanzungen muss ein lichter Mindestabstand von 2,50 m
zu der Anlage eingehalten werden. Bei geringeren Abstanden sind Schutzmafinahmen erforderlich.

Zur Verdeutlichung der Leitungstrassen legen wir diesem Schreiben eine Planskizze bei. Auch bitten
wir um Kenntnisnahme der Stellungnahmen in den Schreiben (Anlage) vom 16.07.2014 und
27.03.2013.

Weiterhin sind folgende Punkte sind zu beriicksichtigen:

Bei der Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen ist eine Mitverlegung von Leitungen und Schutz-
rohren vorgesehen.

Alle in Betrieb bleibenden Abnahmestellen (Hausanschlusse gilt fir Gesamt-Mark-Twain-Village-
Hauptquartier und Patton) mUssen mit Zahlern ausgestattet werden. Die Verbrauchsabrechnung in
der Ubergangsphase ist abzustimmen.

FLIT  Ein Unternehmen der Stadt Heldelberg - Geschiitstinrer Diph-ing. IMBA) Falk Glnther - Aulslcnisraivorsitzender: Ohefburgeimeister Dr, Eckan Wirzner
Poon  Registerperichis Anftsgericht MA . MRB.Nr. 7031727 + Stever Nt 32493/B5529 - Bank; Sparkasse Heldelberg « IBAN DE91 472§ 2030 0009 1077 38 « BICSOLADLSIHDE
Sle errelchon uns mit den StraBenbahnlinien §, 2y, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720 - Maltestelle: Stadtwerke
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Blatt 2 zum Schreiben vom 07.09.2015

Die Antrage fur einen Anschluss der GebZude an das &ffentliche Netz werden sehr frihzeitig unter
Angabe des Leistungsbedarfs benétigt, da nur mit entsprechendem Vorlauf eine bedarfsgerechte
Versorgung geplant und sichergestellt werden kann.

Die vorhandenen Trafostationen
a) Ecke Feuerbachstrale/Elsa-Brandstrom-Stralte
b) Ecke NansenstralRe/Elsa-Brandstrom-Strale
c) Ecke Mark-Twain-Strale/RoeblingstralRe (auerhalb des vorl. Bebauungsplans)
sind zur Versorgung der Liegenschaften erforderlich und zur Weiternutzung vorgesehen.

Fir Standorte die ggf. Uberplant werden, sind in unmittelbarer Nahe technisch-wirtschaftlich
sinnvolle Ersatzstandorte erforderlich. Dabei ist zu beachten dass bereits wéhrend der Bauphase
eine hinreichende Stromversorgung erforderlich ist. Die Kostentragung fir evtl. notwendige
Provisorien ist vorab zu klaren.

Im Bereich des Teilgebiets begrenzt durch RémerstralRe und Kirschgartenstrae sowie Feuerbach-
stralBe und Rheinstrale ist zentral ein technisch-wirtschaftlich sinnvoller Standort zur Errichtung
einer neuen Trafostation vorzusehen.

Grundsatzliche Anforderungen an technisch-wirtschaftlich sinnvolle Standorte fur Trafostationen
(vgl. unsere Ausfahrungen im AK Stdstadt und Fachamterrunden):

- ebenirdige Anordnung

- direkter Zugang von offentlicher Verkehrsflache; strikte Trennung von Gebadudefiuren!
- den Leitungstrassen im Gehweg zugewandte Anordnung

- Uber nattrliche Beluftung sichergestelite Warmeabfuhr

- groRenabhangiger Flachenbedarf ist zu beachten

Ein ggf. im Zuge einer Uberplanung erforderlicher Riickbau von Versorgungsanlagen ist mit der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abzustimmen (Gewahrleistung der Versorgung verbleibender
Liegenschaften), Kostentragung durch den Bautrager.

Bei GrundstiicksverauBerungen sind ggf. vorhandene Leitungen dinglich zu sichern.

Die bekannte vorhandene Leitungsinfrastruktur ist fur den erfahrungsgeman angemeldeten
Leistungsbedarf nicht ausreichend.

In den weitergenutzten Geb&duden sind TAB- und VDE-konforme Hausanschlussrdume und Zahler-
platze zu schaffen, diese sind ebenfalls frihzeitig mit uns abzustimmen.

Die Hausinstallation und die Netzinfrastruktur sind zu trennen, Netzschaltstellen miissen sich auler-
halb der Geb&ude befinden.

Bei der Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen ist eine Mitverlegung von Leitungen und Schutz-
rohren fur die 6ffentliche Beleuchtung vorgesehen, auch um Netzanbindungen an das vorhandene
Beleuchtungsnetz in der Romerstrale, Feuerbachstrale, Radweg auf den Ausgleichsflachen und
Sickingenstralle herzustellen.

I‘u‘l Elu llntornehmen der Stadt Heldelberg - GeschiftsflUhrer: Dipl.-Ing. (MBA) Falk GUnther - Aufsichtsratvorsitzender: Oberblirgermeister Dr. Eckart Wiiczner
gericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - Steuer-Nr. 32493/8552¢ - Bank: Sparkasse Heidelberg - IBAN DE91 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADESI1HDB
Sle emeichen uns mit den Straflenbahnlinien 5, 21, 24 und den Buslinlen 32, 33, 34. 720 - Haltestelle: Stadtwerke
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Blatt 3 zum Schreiben vom 07.09.2015

Ein ggf. im Zuge einer Uberplanung erforderlicher Rtckbau von Beleuchtungsanlagen ist mit der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Abteilung Netzservice, Arbeitsgruppe Offentliche Beleuchtung
abzustimmen.

Fur den Radweg entlang Mark-Twain-Village West und der DB Hauptstrecke zwischen Feuerbach-
strale und Radweg auf den Ausgleichsfl&chen liegt dem Tiefbauamt der Stadt Heidelberg eine
Angebot flr die Beleuchtung des Weges vor. Grundlage fiir dieses Angebot und die dazugehoérige
Planung ist der bestehende Weg, der als Variante 2 im Bebauungsplan mit értlichen Vorschriften als
Vorentwurf in diesem Umlauf mitgeschickt wurde. Die Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH hat
ebenfalis bereits die Beauftragung zum Bau dieser MaRnahme vom Tiefbauamt erhalten. Um
groRere Unkosten zu vermeiden ist es daher unabdingbar uns mitzuteilen, welche der hier
vorgestellten Varianten préaferiert wird, da zwei dieser 3 Varianten eine Umlegung (Variante 3) bzw.
einen kompletten Ruckbau (Variante 1) des derzeitigen Weges vorsehen. Fir die geplante
BeleuchtungsmaRnahme im Radweg entlang der Mark-Twain-Village liegt eine Stellungnahme des
Stadtplanungsamtes vor, in der nur einer provisorischen Errichtung zugestimmt wird und der Stadt
Heidelberg keine Kosten durch eine eventuelle Umverlegung des Radweges entstehen durfen. Um
unnotige Kosten flr die Stadtwerke Heidelberg zu vermeiden werden wir daher den Baubeginn der
Beleuchtungsmaflnahme auf ca. Ende September verschieben, um weitere Abstimmungen
durchfiihren zu kénnen.

Das Bebauungsgebiet Mark-Twain-Village soll mit Glasfaserkabeln erschlossen werden. Im Zuge
der erforderlichen Tiefbauarbeiten far die ErschlieBung mit ,Strom* werden FM-Kabel fiir interne
Zwecke mitverlegt.

AbschlieRende Gesprache zur Erschlieung der einzelnen Gebdude missen noch mit der GGH
bzw. Stadt Heidelberg geftihrt werden.

Wir bitten um Koordination.

2. Gas- und Wasserversorqung, Fernwirme

Die grundsétzliche Versorgung mit Trinkwasser ist durch die umgebenden Straen abgesichert.
Hauptwassertrassen sind die RheinstralBe und die Romerstrale. Die bisher betriebene eigene
Wasserversorgung der US-Streitkrafte mit Ubergaben an der Sickingen- und an der Rheinstrale ist
aufgrund der Lage, des Alters und der US-Betriebsphilosophie nur bedingt fir eine Weiternutzung
tauglich. Geanderte Nutzungen und der Zubau von Gebauden bedingen einen grundsatzlichen
Neuentwurf der Wasserversorgung.

Im Zuge des Ausbaus sind ggf. neue Versorgungs- und Hausanschlussleitungen nach den
geltenden Standards des DVGW-Regelwerks zu errichten. Dies werden wir im Zuge der Fortfiihrung
der Planungen begleitend durchfahren. Die Belange des Brandschutzes sind hierbei besonders zu
berlicksichtigen.

Wo StraBen neu hergestellt werden, werden wir i.d.R. die erforderlichen Leitungsanlagen mit-
verlegen. Wir bitten diesbeziglich um friihzeitige Abstimmungen und um Planungs- und
Ausfuhrungskoordination.

Gebaude, die unmittelbar einer Nachnutzung zugefuhrt werden sollen, sind mit aktueller Haus-
anschlusstechnik nachzuriisten. Auch hierzu bitten wir um friihzeitige Information.

FLIT Ein Unternehmen der Stadt Heldelberg - Geschéftsfihrer: Dipl.-ing. (MBA) Falk Gilnther - Aufsichtsratvorsitzender: Oberblirgermelster Dr. Eckart Wirzner
P~ Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-NI. 703173 - Steuer-Nr. 32493/85529 - Bank: Sparkasse Heidelberg - IBAN DEg1 6725 6020 0009 1077 38 - BIC SOLADESIHDB
Sie erreichen uns mit den Straenbahnlinien s, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720 - Haltestelle: Stadtwerke
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Blatt 4 zum Schreiben vom 07.08.2015

Das 0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben hélt, bestehen hier keine Einwénde. Wir weisen darauf hin, dass wir flr die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft
bzw. der tats&chlichen Lage keine Gewahr (ibernehmen. Bei der Durchfithrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Mit freundlichen GruRen

Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH

Netzservice

ppa. i.A.

(Kellermann) (Kraushaar)

Anlagen:

Planskizze
Schreiben vom 16.07.2014 und 27.03.2013

Ein Untermehmen der Stadt Heldelberg « Geschaftsiihrer: Dipl.-dig. [MBA) Falk Giinther - Aufsichsratvorsitzender: Oberbiirgermeister Dr, Eckart Wirzner
Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - Steuer-Nr. 32593/85529 - Bank: Sparkasse Heidelberg - IBAN DEg1 é725 0020 0009 1077 38 - BICSOLADESIHDB
Sie erreichen uns mit den Straflenbahnlinien s, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720 » Haltestelle: Stadtwerke
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Lovric, Ivan

Von: Baerbel Probst <Baerbel.Probst@hirschberg-bergstrasse.de>
Gesendet: Dienstag, 9. Februar 2016 11:06

An: Ziegler, Peter; Langer, Claudia

Betreff: Anderung des FNP 2015/20120 / BPlan Mark Twain Village Nord -

Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange,

Sehr geehrte Frau Langer,

sehr geehrter Herr Ziegler,

beziglich der 0.g. FNP Anderung und des Bebauungsplanes méchten wir Ihnen mitteilen, das die Belange der
Gemeinde Hirschberg durch die Planung nicht bertihrt werden.

Mit freundlichen Grii3en
Barbel Probst

Blrgermeisteramt Hirschberg a. d. B.

Postanschrift: Postfach 11 20, D-69489 Hirschberg
Hausanschrift: Gro3sachsener Str. 14, D-69493 Hirschberg
Telefon: +49 (0) 62 01/5 98-41

Telefax:+49 (0) 62 01/5 98-50

Baerbel.Probst@Hirschberg-Bergstrasse.de
www.hirschberg-bergstrasse.de
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m Rhein-Neckar

IHK Rhein-Neckar | Postfach 10 16 61 | 68016 Mannheim

Stadt Heidelberg et - e

Stephan Hager
Stadtplanungsamt Stephan.Haeger@rhein-neckar.ink24.de
z. Hd. Herrn Peter Ziegler
Postfach 105520 gg;fﬁf;og_ e
69045 Heidelberg Telofax

0621 1709-5192

E-Mail: peter.ziegler@heidelberg.de Mannheim, 10. Februar 2016
claudia.langer@heidelberg.de

Bebauungsplan ,,Mark-Twain-Village-Nord“ in Heidelberg-Siidstadt

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fiir die erneute Beteili-
gung am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlage. Ziel der vorliegenden
Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zivile Folgenutzung
des noérdlichen Mark-Twain-Village zu schaffen.

Die IHK Rhein-Neckar hat zum Entwurf des Bebauungsplans ,Mark-Twain-Village-Nord"“ kei-

ne weiteren Hinweise. Wir halten somit an unserer Stellungnahme vom 27. Oktober 2015
fest.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche GriiRe

Dipl.-Ing. Stephan Hager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Besucheranschrift: L 1, 2 | 68161 Mannheim | Postanschrift: IHK Rhein-Neckar | 68016 Mannheim
Tel. (0621) 1709-0 | Fax (0621) 1709-100 | E-Mail: ihk@rhein-neckar.ihk24.de | Internet: www.rhein-neckar.ihk24 de
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | MahistraRe 27 | 68165 Mannhelm
Infrastrukturplanung 154

Stadt Heidelberg #i?.iu"?‘;?n‘i‘omd.
Hert Ziegler LN
Stadtplanungsamt
Postfach 10 55 20
63045 Heidelberg

Mannheim,

08, Februar 2016

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Stdstadt - Mark-Twain-Village Nord
hier: Stellungnahme der rnv GmbH (rnv) zum Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 05.01.2016 zum oben genannten Bebauungsplan und
nehmen hierzu wie folgt Stellung.

Die Schreiben der rnv vom 06.08.2014, 19.11.2014 und 25.02.2015 behalten vollumféanglich ihre
Glltigkeit. Des Weiteren haben wir zum Bebauungsplan ,Mark-Twain-Village Nord" folgende
Anmerkungen,

Zwischen Feuerbachstrafe und FabrikstraBe wird eine Busachse durch das Mark-Twain-Village
angestrebt. Siehe hierzu folgende Unterlagen:

» Verkehrliche Untersuchung ((ptv) Mark-Twain-Village/Campbell Barracks vom 08.01.14,
abrufbar unter

http://www heidelberg.de/site/Heidelberg ROO I[ggt/documents E44795323/heidelberg/Ob

jektdatenbank/Konversion/PDF/Projektstandsbericht B %C3%96P 140108.pdf

* Masterplan Stdstadt

lessungskonzept htm|

Unsere Vorzugsvariante ist eine Linienflhrung (ber die StraRen Feuerbachstrafe, Elsa-Brandstroem-
Stralle, Mark-Twain-StraRe, Roeblingstrae und ggf. Sickingenplatz mit moglichst direkter
Fortfihrung in die FabrikstrafSe. Dazu muss an der sidlichen B-Plan-Grenze eine Verbindung zur
Fabrikstrale (ggf. (ber den Sickingenplatz) vorgesehen werden. Die Fahrbeziehung muss moglichst
direkt ausgelegt werden und sollte nur wenige Abbiegevorgange enthalten. Ebenso muss die
Befahrung in beiden Fahririchtungen erfolgen kénnen. Der Begegnungsfall Bus gegen Bus muss
durchweg mdglich sein und die StraBenbreite darf nicht kleiner als 6,5 m ausfallen. Es wird eine
Befahrung mit Gelenkbussen angestrebt.

Innerhalb dieses Gebietes sollen mehrere barrierefreie Haltestellen angelegt werden. Uber die
genaue Fahrbeziehung und die Lage der Haltestellen muss mit dem Aufgabentrager, der Stadt
Heidelberg, noch gesprochen werden.
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Gleiches gilt fur die Haltestellen der derzeitigen Linie 29 In der Romerstrale, deren Lage im Rahmen
des Gesamt-ErschlieBungskonzepts ggf. verandert werden sollte.

Mit freundlichen GriiRen
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

pDpDa. . vl i \/

Norbert Buter Thomas Weisenstein
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* Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

- ———| —— —————

Staot Heidelberg

25.JAN 2016
.

L /6]

e 44 7 s/ .
P stadtplanupgsamt ' NG ok
Stadt Heidelberg Yir Telofon: 449 (721) 1809-141
Stadtplanungsamt ‘ il Telefax: +49 (721) 1809-699
Postfach 10 55 20 26, Jan: 205
69045 Heidelberg e-Mail: EiseleP@eba.bund.de
51.1o§ SIgRLSLe0 | 8180 sb1-kar-stg@eba.bund.de
ﬁ Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

- o Datum: 21.01.2016
I:a ‘k FX aq /V L/ 3
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer
59141-591pt/014-2016#015

Betreff: Parallele Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg Mannheim nach § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans
Mark-Twain-Village Nord in Heidelberg

Bezug: Ihr Schreiben vom 16.12.2015, Seltmann/06-168

Anlagen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 11.01.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur die Beteiligung des EBA als Tra-
ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung gaf. berihrt.
Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht Uberplant werden dirfen.
Um solche Flachen handelt es sich, wenn

« Grundstiucke von einer Entscheidung gemal § 18 AEG erfasst worden sind,

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Sldendstrafie 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr. +43 (721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1809-699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF1590

Off. Verkehrsmittel: StraRenbahnlinie 2, Haltestelle ZKM (von dort ca. 3 Minuten FuRweg).

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklarungen sind ausschlieBlich auf dem Postweg einzureichen
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* das planfestgestelite Vorhaben verwirklicht worden ist,

« die Grundstiicke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.
Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEGiV.m, §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemal § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob die Flachen vor der Bahnlinie freigestellt
sind.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen (Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien , Region Stidwest, Bahnhofstralle 5, 76137 Karlsruhe) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind
mdaglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht
bereits stattfinden.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

Eisele

Seite 2 von 2
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Amt filr Umweltschutz, Heidelberg, 07.03.2016
Gewerbeaufsicht und Energie 31.3/rom & 58-18150
: 31
6 | Stadtplanungsamt
Amt 61

61.10 | 61128 | 61.30 | 61.40

B-Plan ,Siidstadt — Mark-Twain-Village Nord*

hier: gemeinsame Stellungnahme zur Beteiligung von
untere Bodenschutzbehdrde,
untere Naturschutzbehérde,
untere Wasserschutzbehorde,
untere Immissionsschutzbehorde,
Gewerbeaufsicht
und Abteilung Energie

Von Seiten der genannten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange in unserem Hause
nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir bitten um Anderung des Punktes 7 in den textlichen Festsetzungen des Entwurfs zum
Bebauungsplan MTV-Nord entsprechend der Markierung:

7 Festsetzungen zur naturvertrdglichen Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser und zur Nutzung erneuerbarer Energien.

(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 14, 20 und 23. b BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachfliachen der Flachdacher Uber
Gabaudan mit mehr als 10 qm Grundﬂanhe ﬂ&chendeckend Zu bngrﬂnan dunahimsweise sind bis zu

mmmmmw&m.mm Al.mgarmmmm hiervon sind
30 % der Flachen for die Nutzung ermeuerbarer Energien, insbesondere Solaranlagen zur Warme-
oder Stromerzeugung. Darlber hinaus ist auf den begriinten Flachen die Aufstellung von
Solaranlagen mit einem Flachenanteil von 40% zulassig.

Bei Beachtung folgender Forderungen und Hinweise bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen
die Aufstellung des B-Planes.

Umweltbericht

5.6

.Baumschutz"

Die Baume werden nicht, wie hier beschrieben, Ober die Baumschutzsatzung freigegeben sondern
iiber die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung abgearbeitet und ausgeglichen.

5.20
Vagel
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Der letzte Satz des ersten Absatzes ist wie folgt zu &ndern:
,Die ébrigen streng geschitzten Greifvogel wurden als Nahrungsgéste eingestuft.”

Im Umweltbericht sollte unter der Ziffer 2.1.4 Geologie / Boden der Satz ,Lediglich die Deckschichten
der vorhandenen Strallen weisen PAK-haltiges Material auf (Stadtplanungsamt Heidelberg 2014)."
gestrichen werden. Die Decksichten der vorhandenen Stralenziige sind abfallrechtlich zu betrachten
und haben sinngemal mit Boden nichts zu tun.

EAB

Wie bei der Besprechung am 02.03. (Teilnehmer 31, 61, Herr Schulte) vereinbart, wird in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir die Baumbewertung Planung der realistische Mittelwert von 65 cm
Zuwachs angesetzt.

In der Eingriff-/Ausgleichsberechnung des Bodens ist nach unserer Auffassung in der Bewertung des
Istzustands fur den Ausgleichskérper im Wasserkreislauf die Wertstufe 3, fir den Filter und Puffer far
Schadstoffe die Wertstufe 4 und fur die natarliche Bodenfruchtbarkeit die Wertstufe 2 (hier wird eine
gewisse anthropogene Vorbelastung beriicksichtigt) anzusetzen. Daraus ergibt sich fur die
Grunflachen ein Ausgangswert von 12 Okopunkten pro Quadratmeter.

Im Zuge der Abfrage von Interessen bei der Entwicklung der militarischen Liegenschaften wurde
bereits 2012 eine gemeinsame Stellungnahme des Amtes 31 zu Anspriichen, Bedarfen und Zielen
abgegeben. Darin ist zum Thema Regenwasser folgende Empfehlung aufgefihrt:

Die Versickerung von Niederschlagswasser (iber die bewachsene Bodenzone wird auch nur schwer
umsetzbar sein, da - bis auf WA1.1 - die Gebaude samt Innenhéfen mit Tiefgaragen unterbaut werden
und keine 6ffentlichen Flachen mit der Zweckbestimmung Versickerung ausgewiesen sind.

Um den Niederschlagswasserabfluss aus dem Gebiet merklich zu reduzieren, ist es daher
erforderlich, méglichst viele Dachflachen dauerhaft extensiv zu begriinen,

Wir empfehlen daher dringend, die Anforderungen aus dem Handlungsleitfaden zur extensiven
Dachbegriinung in Heidelberg insbesondere beziiglich des Zusammenspiels von Dachbegriinung und
Photovoltaikanlagen umzusetzen.

Regenwasserbewirtschaftung und Nutzung emeuerbarer Energien

(Rechtsgrundlage: Wassergesetz Baden-Wiirttemberg, Klimaschutzgesetz Baden-Wrttemberg)

Bei Neubauten oder umfangreicheren energetischen Sanierungen sollte das anfallende
Niederschlagswasser weitgehend auf den jeweiligen Grundstiicken zurGickgehalten werden. Dies kann
durch geeignete MalRnahmen wie Dachbegriinung (Herstellung extensiv begrinter Flachdacher) und
dem Einsatz versickerungsfahiger Befestigungsmaterialien sowie der Errichtung von
Versickerungsanlagen auf dem Grundstick (z.B. Mulden, Rigolen) erreicht werden.

In dem stadtebaulichen Entwurf der Arge Teleinternetcafe Treibhaus (for Arbeitstermin am
11.03.2015) wurde auch ein Regenwasserkonzept vorgestellt, in dem auf die Dachbegriinung,
punktuelle Versickerung Gber Rigolen und sogenannte Blaue Wege (Stralenentwasserung und
Uberlauf der angrenzenden Baufelder tiber unterirdische Rigolen) eingegangen wurde.

Von den dazu genannten 5 Bausteinen ist zumindest die Variante mit den Blauen Wegen nicht mit der
Niederschlagswasserverordnung des Landes Baden-Wirttemberg vereinbar. Bei der Einleitung von
Dachflachenwasser in die Rigolen ist eine Dachbegriinung mit einer Substratstarke von mindestens
10 cm unabdingbar. Die Lage der Rigolen unterhalb von StraRen und Wohnwegen ist — auch wegen
der Lage innerhalb eines Wasserschutzgebiets — kritisch zu sehen.

In dem nun vorgesteliten B-Plan wird unter Ziffer 7 festgesetzt, dass die undurchsichtigen
Dachflachen flachendeckend zu bepflanzen — besser ware ,zu begriinen‘- sind.
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Immissionsschutz

Die innerhalb des Bebauungsplans liegenden Baufelder WA 1 , WA 2 und WA 3 sollen laut
vorliegender Planung als Allgemeines Wohngebiet, die siidlich innerhalb des Bebauungsplans
liegenden Baufelder MK 1, MK 2 und MK 3 als Kerngebiet ausgewiesen werden.

Durch den Verkehrslarm (Stralenverkehr, Schienenverkehr) werden im Allgemeinen Wohngebiet und
im Kerngebiet sowohl tagsiiber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 weit
Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 werden Schallschutz-
malinahmen zur Gewshrung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erforderlich;

1. An der RomerstralRe ist eine erganzende Bebauung vorzusehen, die Schallschutz fur die
dahinter liegenden Gebaude bewirkt. Diese Neubauten sind durch eine Laubengang-
Erschliefung in Kombination mit einer entsprechenden Grundrissorientierung vor den
Gerauscheinwirkungen der Rémerstralte zu schitzen

2. Anden der Romerstrae zugewandten, nachstgelegenen Fassaden sind

~ AuBenwohnbereiche, wie z.B. Balkone, Terrassen und Wohngarten nicht zulassig.

3. Im Bereich der Eisenbahnstrecke ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,5 m bzw. 4 m
uber Oberkante Radweg zu errichten.

4. Beider Errichtung bzw. Anderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuBenbauteile mindestens den Anforderungen nach DIN 4109 nachzuweisen.

5. Inden zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar
schutzwlirdigen Nutzungen nach der DIN 4109 sind fensterunabhangige, schallgedampfte
Luftungen oder gleichwertige MaRRnahmen bautechnischer Art einzubauen.

Unter Beachtung der im Schalltechnischen Gutachten der WSW & Partnier GmbH vom 05.1 1.2015
aufgefuhrten Empfehlungen und der in der Begriindung zum Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Saoine Lachenicht
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Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt-Mark-Twain-
Village Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den vorliegenden Unterlagen ergaben sich fiir mich keine neuen Erkenntnis-
se. Deshalb verweise ich auf die Aussagen in meinen Stellungnahmen vom
15.02.2015 und 18.08.2015 sowie auf die des Amtes fiir Umweltschutz vom

27.08.2015.
Aus Sicht des Naturschutzes ist es wesentlich, die durch Gutachten von Eiling
2013, Heinz 2014 und Bioplan 2014 ermittelte Biodiversitit der streng und be-

sonders geschiitzten Arten in dem o.g. Gebiet zu erhalten und méglichst durch
weitere MaBBnahmen noch zu erhéhen.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué
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Bebauungsplan
"Sudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord"

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur erneuten Beteiligung
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An Herrn Oberblrgermeister 4
Prof. Dr. Wirzner .
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Sehr geehrter Herr OberblUrgermeister

Im RNZ-Interview zum Jahrestberblick haben Sie Ihre grofte Betroffgnhgit Uber den
Tod des Schililers in der Theaterstrale Anfang 2016 zum Ausdruck gebracht.

Hier wende ich mich an Sie, weil mir die Planung einer Einrichtung fir Kinder grole
Sorge macht, die so, wie derzeit vorgesehen, eine unnotige Gefahrdung fur alle
Verkehrsteilnehmer, insbesondere die Kinder, bedeuten wiirde.

Im Bebauungsplan MTV-Nord ist festgelegt, Kita/Kindergarten an der Romerstralie,
westliche Seite, ungefahr in Hohe der high-school zu platzieren, in Abanderung der
urspriinglichen, viel sinnvolleren Planung in der Rheinstralke.

Dies bedeutet, dass auch die Anlieferung und Abholung der Kinder von der
Rémerstrale her zu erfolgen hatte.

Selbstredend werden hoffentlich Kinder zu Ful oder per Rad gebracht und geholt,
dies wird aber nur ein Teil sein. Der andere Teil wird, zumindest morgens, in grol3er
Eile mit dem Auto transportiert. Was das zu Zeiten des Berufsverkehrs auf der
Romerstrale bedeutet, kann man sich auch mit wenig Phantasie ausmalen.

Wo soll geparkt werden, was passiert wenn ein Kind sich losreif3t, die Eltern
unaufmerksam sind, die Eingangstir versehentlich offensteht, unverntnftige, eilige
Eltern in Richtung Norden fahrend auf der ostlichen StralRenseite anhalten und mit
Kind versuchen die vierspurige Stralle zu queren usw. usw.?

Meines Erachtens muss die Kita in eine Seitenstral3e verlegt werden (z.B.
Rheinstralte) wo auch die Ablieferung der Kinder bedacht wurde und halbwegs
gefahrlos méglich ist.

Die Anderung im Bebauungsplan ist jetzt noch problemlos méglich, wenn er erst
verabschiedet ist, sehr viel schwieriger.

Ich bitte Sie hiermit sich den Sachverhalt zu vergegenwartigen und meine Argumente
wohlwollend zu prifen.

Mit freundlichen GrilRen
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Stellungnahme des Stadtteilvereins HD-Siidstadt zum
Bebauungsplanentwurf MTV-Nord

Den im ursprunglichen Bebauungsplanentwurf (2015) gefundenen Kompromiss trug der
Stadtteilverein Siidstadt trotz der hohen Dichte mit. Die Begriindung war: Das gute stadtebauliche
Konzept schafft trotz deutlich héherer Dichte als im benachbarten Bestand eine Chance auf
Integration von Alt und Neu und eine lebendige Stadtteilentwickiung. Es sollte daher in der Folge
keinesfalls mehr durch weitere Verdichtung abgeandert werden.

1. Die nun vorgelegte, gegentiber dem Masterplan noch weitere Erhhung der Bebauungsdichte
scheint uns weder noétig noch méglich, ohne die Qualitat des stadtebaulichen Entwurfs und den
eigentlich geplanten Charakter der Romerstrale zu verschlechtern.

2. Die Kindertagesstitte sollte keinesfalls an der Rémerstralie platzieit werden. Die allgemeine
Gefahrdung durch die Strae und insbesondere die beim Bringen und Holen der Kinder ist an der so
verkehrsreichen Strale unverantwortlich hoch,

Wir bitten zu priifen, ob die Kita nicht an den urspriinglich geplanten Ort in der Rheinstralle
zuriickverlegt werden kann. Falls das nicht méglich ist, sollte bereits im Bebauungsplan fir eine
Sicherung der Zufahrt und Kurzzeitparkpldtze nicht nur entlang der RémerstralRe gesorgt werden,
Uns ist bewusst, dass sich unsere Kritik an dem geplanten Kita-Standort nicht auf eine aktuelle
Bebauungsplan-Verénderung bezieht, Wir bitten aufgrund der Bedeutung jedoch, diesen Punkt

mit zu Gberpriifen,

3. Das MTV Nord-West wird schwerpunktméBig aus den drei folgenden Grinden eine Problemzone
des ruhenden Verkehrs werden:

« Das Stellplatzangebot wurde durch die Bebauungsplanvorgaben von 1 auf 0,7 Stellplatze
pro Wohnung reduziert.

s« Von den Lehrern und Schillern der Julius-Springer-Schule wird ein nicht unbedeutender
Teil mit dem Auto kommen. Dieses Problem wird durch die Stellplatzreduktion verscharft.

« Die Parkplétze der Bewohner sind fldchig so angeordnet, dass auf den Straflen keine
offentlichen Parkmdglichkeiten bleiben, z.B. fur Gaste, Anlieferung usw,

Die vorgelegte Planung lasst nicht erkennen, wie den vorhersehbaren Problemen im
Plangebiet selbst und in den angrenzenden Strallen begegnet bzw. vorgebeugt werden soll.
Wir bitten dies zu priifen und dafir Sorge zu tragen, dass z.B. Fahrradstellplatze,
Autostellplatze fir die Aligemeinheit, Carsharing-Stellpldtze sowie speziell ausgeriistete
Stellplatze fiir das Laden von Elektroautos bereits im Bebauungsplan festgelegt werden. Eine
sehr gute Radwegeanbindung ist zwingend notwendig, zusaizliche Haltestellen fur den
dffentlichen Nahverkehr und bessere Versorgung durch die S-Bahn sollten dariiber hinaus
gepriift werden.

Heidelberg-Stdstadt, den 30. Januar 2017

.M Stadiplan s 4‘33

() 02 Feb, 2017
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61 - Sekr. Amtsleitun
—
Von: ‘
Gesendet: Donnerstag, 2. Februar 2017 23:50 /
An: 61 - Sekr. Amtsleitung
Betreff: Stellungnahme BbPlanentwurf-MTV-Nord
Anlagen: Stellungn.-BbPlentw-2017_170202 pdf
Prioritat: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage Ubersende ich Thnen fristgerecht meine Stellungnahme zu Betreff.

Mit freundlichen GriBen
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69126 Heidelberg, 02.02.2017

Stadtplanungsamt
Kornmarkt 5

69117 Heidelberg

Betr.: Bebauungsplanentwurf MTV Nord
hier: Stellungnahme mit erlduternder Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem derzeit offengelegten Bebauungsplanentwurf MTV Nord gebe ich
hiermit folgende Stellungnahme ab, die ich anschlieBend erlduternd
begriinde:

1. Die durch Gebdude-GrundflichenvergréBerung und Gebidudeerhdhung
verursachte Zunahme der GebidudegréBe an den entlang der Rémer-
straBe geplanten Neubauten (= ,Schliefung der derzeitigen Ge-
baudebestands-U-Form™) ist nicht akzeptabel.

2. Die Herabsetzung des Stellplatzschliissels auf 0,7 fiir dieses
Baugebiet ist nicht akzeptabel.

3. Die Einrichtung der Kindertagesstidtte in einem Gebdude an der
Romerstrafle ist nicht akzeptabel.

Ich begriunde und erldutere die einzelnen Punkte wie folgt.
v Ad 1.

1.1 Der 2015 vorgelegte BbPlentwurf, dem u.a. die aufgrund von Blr-
gerbeitrdgen erfolgte Uberarbeitung des urspriinglich vorgeleg-
ten stddtebaulichen Entwurfs auf der Ostseite der ROmerstrale
zugrundelag, stellte einen akzeptablen und von vielen Bilirgern,
icl. meinerselbst, unterstiitzten Kompromiss dar. Dieses damali-
ge gute stddtebauliche Konzept unterstiitzt durch adidquate Be-
reitstellung von Wohnraum und Freifldchen die Chance auf Blir-
gerintegration und damit eine lebendige Stadtteilentwicklung.
Daher ist die jetzt auf der Westseite der ROmerstraBe vorge-
nommene nochmals stdrkere Nachverdichtung abzulehnen.

1.2 Wenn jetzt durch eine GebdudevergrdBerung eine zusdtzliche
Nachverdichtung erfolgen wiirde, flihrt dies trotz der gegebenen
Breite der ROmerstraBe zwingend zu einer Monotonie des Stadt-
teilbilds in diesem Bereich. Die Argumentation seitens des

— 2 =
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Amtes, dass die jetzt geplante Hohe der Neubauten nicht oder
nur ,geringfliigig® hoéher als die Firsthdéhe der Gebdude im ,U
Bestand™ sei, ist nicht stichhaltig. Denn die vorhandenen Ge-
baude besitzen Sattelddcher, wirken also im obersten DG-Be-
reich weitaus weniger voluminds und monoton als die geplanten
Neubauten wegen des Dreifacheffekts durch die kubische Gestalt
mit der gréBeren Grundfldche als die Bestandsgebdude und der
mindestens Firsthdhe erreichenden Neubaugebdudehdéhe. Hierdurch
wird ein sehr grofer Volumen- und damit Monotonieeindruck im
lokalen Stadtteilbild verursacht werden.

o - Das Stadtklimagutachten 2015 fir die Siidstadt, welches fla-
chenmdfig in Ausgleichs- und Wirkungsrdume aufgeteilt ist,
sagt fiir den Slidstadt-Wirkungsraum 4 (Sii-W4), der das Gebiet
des BbPlan MIV-Nord enthalt, folgendes aus:

o Abschnitt ,Klimatische Situation™
»Die bioklimatische Situation ist in diesem Gebiet we-
niger glinstig. ..“
»Die Griin- und Freifldchen sind von hoher Bedeutung fir
das Gebiet. .“

o Abschnitt ,Planungshinweise"“
»,Um die,in Relation zum Mittel der Gesamtstadt, weniger
gliinstige bioklimatische Situation nicht zu verschlech-
tern, sollte die Bebauung nicht mehr verdichtet werden.
Vielmehr ist eine Verbesserung des Lokalklimas anzu-
streben.™

Es ist v6llig klar, dass bereits der 2015 vorgelegte BbPlanent-
wurf MTV-Nord den Forderungen des Klimagutachtens nicht ent-
sprochen hat, aber in Anerkennung des Wohnraumbedarfs letzterem
schlieBlich der Vorrang vor den berechtigten Forderungen des
Klimagutachtens gegeben wurde. Nur, wenn einmal eine berechtig-
te Ausnahme gemacht wurde, sollte dies nicht als Freibrief be-
trachtet werden, die Forderungen kiinftig dann einfach zu igno-
rieren. Zumal die jetzt in MIV-Nord als fehlend angeprangerten
ca. 1800m? Wohnfldche in einem bisher noch unbeplanten Konver-
sionsgebiet der Slidstadt leicht zu schaffen wdren. Hierzu miflte
dort nur die im Masterplan ausgewiesene GFZ selektiv und punk-
tuell, nicht insgesamt, geringfiligig erhdéht werden. Dadurch wir-
den dort keine Schluchten-, Monotonie- und iibergrofle Nachver-
dichtungswirkungen entstehen, wie jetzt in MTV-NordWest.

Ad 2.

2.1 Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass bei dem Mix von
Wohnangeboten eine geniigende Anzahl von Bewohnern ohne eigenen PKW
einziehen oder, falls zundchst zutreffend, sich nicht danach einen
PKW anschaffen wird. Es wdre also eine zeitlich permanente Risikosi-

- 3 -
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tuation vorprogrammiert, was ilber Wahrnehmungen aus anderen Stadt-
teilen Heidelbergs durchaus bestdtigt wird.

2.2 Ein Schlissel von 0,7 macht Besucherparkpldtze praktisch un-
méglich, ein Bedarf, der bei der Anzahl der dortigen Permanentbe-
wohner durchaus gegeben ist.

2.3 Gerade weil seitens der planenden Verwaltung in den Wohngebie-
ten WAl.1 und WAl.2 im Erdgeschoss verminderte Wohnnutzung zugunsten
einer wohnvertrdglichen gewerblichen Nutzung befirwortet wird (nicht
stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke, Beherbungsgewerbe, Anla-
gen. fiir Verwaltung), ist wvon einem grofen Stellplatzbedarf von Kun-
den dieser Nutzungsangebote auszugehen, was mit einem Schliissel wvon
0,7 niemals zu befriedigen ist.

2.4 1In diesem auf die Zukunft ausgerichteten Stadtteil sollte Mo-
dernitdt wu.a. dadurch gezeigt werden, dass Pl&dtze filir CarSharing,
NextBike und Ladestationen fir E-Kfz vorgesehen werden, ohne dass
damit den Einwohnern zusdtzlich Kfz-Stellpldtze verloren gehen.

2:5 Die geplanten 136 Stellpldtze flir die Julius-Springer-Schule
werden als zu gering erachtet.

2.6 Die immer wieder erhobene und seitens der Verwaltung auch un-
terstitzte Forderung nach einer Verbesserung des derzzit geplanten
OPNV-Angebots sowie die Forderung nach einem S-Bahn-Haltepunkt ist
zu begriifen, darf aber nicht in illusiondrer Sichtweise dazu fihren
zu glauben, dass es bei einem Schlissel von 0,7 keine nennenswerten
Stellplatzprobleme mehr g&be. Ein eindeutiger Gegenbeweis ist durch
das Helmholtzgymnasium und die benachbarte Berufsschule in der Rohr-
bacherstrasse gegeben. Beide verfiigen iiber eine wirklich sehr gute
OPNV-Anbindung, und dennoch ist an Werktagen die Parkplatzsituation
in der Rohrbacherstrasse, Feuerbachstrasse, Hohe Gasse, GOrresstras-
se, Jja sogar noch 1in der Panoramastrasse am Bergfriedhof entlang
und auch weiter hinauf bis in den Wohnbereich schlichtweg ,kata-
strophal“!

Eine derartige ,Heimsuchung"“ der Umgebung durch Parkplatzsucher, die
in ihrem Zielgebiet nichts finden und deshalb in angrenzende Gebie-
te ausweichen, verbunden mit der Abgas—- und Larmbeldstigung kann und
muss Jjetzt noch erfolgreich verhindert werden.

Ad 3.

Ich schicke voraus, dass sich meine Kritik am geplanten KITA-Stand-
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ort nicht aus einer aktuellen BbPlandnderung ableitet. Dennoch bitte
ich, diesen Punkt ebenfalls zu betrachten.

Die ROmerstrafe ist eine verkehrsreiche StraBe und stellt filir das
Bringen und Abholen von Kleinkindern, sei es per FuB, Fahrrad oder
Kfz, eine nicht zu verantwortende hohe Gefdhrdung dar, gerade auch,
weil ja Bringen und Abholen i.wstl. zu den ,Rush-Hours“ erfolgt. Die
Verlegung der KITA in eine verkehrsdrmere StraBenumgebung, z.B. die
westliche RheinstraBe, wo sie urspriinglich angedacht war, ist unbe-
dingt zu ermdglichen.

Zum Abschluss m&chte ich zum Ausdruck bringen, dass jetzt die ein-
malige Chance gegeben ist, MTV auf Jahrzehnte hinaus zu einem &u-
Berst lebenswerten Stadtteilbereich der Siidstadt zu entwickeln und
ihn als begehrte Erweiterung in die Sidstadt zu integrieren. Der
2015 vorgelegte BbPlanentwurf hdtte hierzu hervorragende Vorausset-
zungen geschaffen. Ich bitte Sie daher dringend, die Ihnen zugegan-
genen ablehnenden Stellungnahmen aufzugreifen und am vorliegenden
BbPlanentwurf deutliche Korrekturen im Sinne der Thnen vorgetragenen
Argumente vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen
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Einwendungen zum Bebauungsplanentwurf MTV-Nord Heidelberg - Stidstadt

A3
1. Gegen die Positionierung der Kita ladip19nun i s
2. gegen die weitere Erhdhung der GFZ
3. gegen die Verringerung der Anzahl der Autoabstellplatze 02 Feb, 2077

Zu1 et e e

Im Bebauungsplan MTV-Nord ist festgelegt, Kita/Kindergarten an der Romerstrane;—
westliche Seite, ungefahr in Hohe der high-school zu platzieren, in Abanderung deg Q
urspringlichen, viel sinnvolleren Planung in der Rheinstrafie.

Dies bedeutet, dass auch die Anlieferung und Abholung der Kinder von der
Romerstral3e her zu erfolgen hatte.

Selbstredend werden hoffentlich Kinder zu Ful® oder per Rad gebracht und geholt,

dies wird aber nur ein Teil sein. Der andere Teil wird, zumindest morgens, in groRer

Eile mit dem Auto transportiert. Was das zu Zeiten des Berufsverkehrs auf der
Rémerstralle bedeutet, kann man sich auch mit wenig Phantasie ausmalen.

Wo soll geparkt werden, was passiert wenn ein Kind sich losreilt, die Eltem
unaufmerksam sind, die Eingangstir versehentlich offensteht, unvernlnftige, eilige
Eltern in Richtung Norden fahrend auf der dstlichen Straftenseite anhalten und mit

Kind versuchen die vierspurige Stralie zu queren usw. usw.?

Meines Erachtens muss die Kita in eine SeitenstralRe verlegt werden (z.B.

Rheinstralle) wo auch die Ablieferung der Kinder bedacht wurde und halbwegs
gefahrlos maglich ist.

Zu 2

Die weitere Erhéhung der GFZ an der Rémerstrafe scheint mir ganz liberwiegend

+ negative Folgen zu haben. Die Vertreter des Stadtplanungsamtes haben ganz zu
Recht bei der Entscheidung des stadtebaulichen Wettbewerbs auf den gelungenen
Kompromiss bei den Erganzungsbauten zur Schliefung der U-férmigen Bebauung
entlang der Rémerstralie hingewiesen: nicht zu hoch, nicht monoton, mit reduzierter
Tiefe auch wegen der angrenzenden Bestandsgebaude. Diese Vorzlige werden
wegen eines geringfiigigen Gewinns an Wohnflache nun tber Bord geworfen.
Aufenthaltsraume nach Osten zu legen ist sehr ungtlinstig wegen des
Gerauschpegels der Stralke, d.h. die Wohnungen werden durch die VergroRerung
der Tiefe mehr Flache haben, aber nicht fir mehr Personen geeignet sein.

Die Erhéhung der Gebaude verschlechtert die Gesamtansicht von der Stral3e, hebt
den gewiinschten Toreffekt der 5-Geschossigkeit an der Rheinstralle auf, erhéht die
Monotonie usw. d.h. dadurch wird die gesamte Argumentation zugunsten des
Entwurfs hinfallig. Der effektive Gewinn an Wohnungen steht in keinem Verhaltnis zu
den sich daraus ergebenden Nachteilen,



Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV

Zu3

Die Verringerung der Anzahl der Autoabstellplatze von 1,0 auf 0,7 pro Wohneinheit
im Gebiet um die Berufsschule scheint mir Giberaus problematisch. Wegen der
Berufsschule und der Anordnung der Parkplatze an der Stral3e ist die Platznachfrage
sicherlich Uberdurchschnittlich hoch. Besonders unangenehm flir die Neubewohner
wirde sein, dass eine Zuordnung der privaten Parkplatze nicht mehr maglich ist,
wenn pro Wohnung nur 0,7 Stellplatze vorhanden sind, was bedeutet, dass auch
aufwendig kontrolliert werden muss wer wo steht, was schlie3lich auf eine
Parkraumbewirtschaftung hinauslauft. Wenn die tatsachlich gewollt ist (sicher
entgegen den Vorstellungen der Stdstédter) so sollte dies den politischen
Entscheidungstragern in aller Deutlichkeit im Vorhinein klar gemacht werden. Der
Arger in anderen Stadtteilen wird hier sehenden Auges auch bei uns vorbereitet.

Mit freundlichen GrifRen



Anlage 01 zur Drucksache 0390/2019/BV

D2.FEB2017

v SR

Ep—————| %[j )

Stadtplanungsamt ”m’“ S
Kornmarkt 5

69117 Heidelberg L\@ |

Bebauungsplanentwurf MTV Nord

Heidelberg, 2.2.72017

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte gern Stellung nehmen zum Teilbereich Stellplatzangebot im
Bebauungsplanentwurf MTV Nord.

Als direkte Anwohner in der KirschgartenstraRBe mussen wir uns mit vielen Anderungen
abfinden. Wir finden manches nicht gut, aber im Sinne einer lebendigen
Stadtteilentwicklung muss man eben auch Anderungen zum gewohnten Leben hinnehmen.

Allerdings macht mir die Reduzierung der Stellplatze von 1 auf 0,7 pro Wohnung wirklich
Sorgen. In meinem Lebensumfeld haben Familien und Paare eher zwei Autos als eines.
AuBerdem gibt es Gaste, Zulieferer und andere Personengruppen, die immer wieder
Parkmoglichkeiten suchen werden. Als direkter Anwohner gegeniiber der Neubebauung
befiirchte ich eine aufkommende Parkplatznot, die es notig macht, mit dem Auto auf der

. Suche nach einem Parkplatz um den Block zu kreisen, wie das in anderen Stadtteilen in
Heidelberg der Fall ist. Ist es denn wirklich nétig, wenn man als Stadt alle Méglichkeiten der
Welt fir die Planung hat, eine kinstliche Parkplatznot schon im Vorfeld, namlich dem
Bebauungsplan, entstehen zu lassen?

Die neuerliche Anderung der Bebauungsdichte tragt natiirlich auch zur Verschlechterung der
Situation hei.

Ich bitte um ein Umdenken und eine entsprechende Abdnderung bzw. Ruckfihrung zum
geplanten Faktor 1:1, eine Wohnung = ein Stellplata.

Freundliche GrilRRe
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Von:

Gesendet: Freitag, 3. Februar 2017 21:30

An: 61 - Sekr. Amtsleitung; |

Betreff: Stellungnahme zu B'Plan MTV-Nord - Larmschutzwand
Feuerbachstrale

Anlagen: Wilde Kirsche Bahndamm Feuerbachstralie.jpg

Stellungnahme bzgl der geplanten Larmschutzwand im Bereich der Feuerbachstrafie
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der emeuten Offentlichkeitsbeteiligung am Bebauungsplan Mark-Twain- Village
Nord méchte ich im Bereich der Larmschutzwand (M 1.1) eine Plandnderung anregen.

Mir ist bekannt, dass dieser Bereich wohl nicht Teil der aktuellen Biirgerbeteiligung ist,
andererseits liefle sich mit einer einfachen Umplanung am Ende der geplanten Larmschutzwand
ein sehr schoner Baum erhalten, der aktuell wohl geféllt werden musste,

Grundsitzliche Anmerkung zu Lirmschutz an Bahnlinien:

Leider war mir im bisherigen Verfahren nicht aufgefallen, dass der B'Plan MTV-Nord nicht an
der Siidseite der Feuerbachstrafie endet (wie tiberall geschrieben), sondern in der nord-
westlichen Ecke zur Errichtung einer Larmschutzwand noch rund 20m in die abknickende
"verlangerte" Feuerbachstrafle hineinragt. Obwohl ich zu dffentlichen Veranstaltungen bzgl. des
B'Planes ging, fiel mir dieses unerwartete Detail nicht auf; ich hitte es auch angemessen
gefunden, als Anlieger (die Wand soll direkt gegeniiber meiner Grundstiicksgrenze enden, Flst.
2375/11) hierriiber durch ein Anschreiben informiert worden zu sein.

In einem guten Gesprach mit Herrn Menker vom Stadtplanungsamt wurde mir bzgl. einer
weiteren grundsitzlichen Anmerkung bereits klar, dass im aktuellen Planungsdruck diese
Anregung praktisch keinen Niederschlag mehr finden kann. Aber ich mochte sehr betonen -
insbesondere da dies in Heidelberg viele Anlieger an Bahnlinien betrifft -, dass eine optimale
Planung des Larmschutzes im Bereich des neuen B'Planes zwei wichtige Aspekte berticksichtigt
hétte sollen:
1. Die Planung einer Larmschutzwand und eines -Walls im Rahmen einer Neubeplanung von

s Konversionsflachen ist natiirlich zwingend und richtig, aber warum werden angrenzende
Gebadude nicht mitberiicksichtigt? Natiirlich ist ein B'plan ein abgegrenzter Bereich, aber
stadtplanerisch sollte man immer auch einen Schritt weiter denken und auch die restlichen 4-5
Gebaude in der Feuerbachstrafle sind vom Bahnlarm betroffen und sollten natiirlich Ziel der
Stadtplanung ihrer Stadt sein.
2. Eine Larmschutzwand an einem solchen nach unten abfallenden Bahndamm sollte
optimalerweise unten nahe der Bahnstrecke errichtet werden. Dann kdnnten namlich die 5-7
Meter zwischen Larmschutzwand und Strafle begriint bleiben und z.B. auch als Spielflache
genutzt werden, anstatt direkt an der Stralenkante eine 3 Meter hohe Wand zu errichten und den
schén mit Baumen und Strauchern bewachsenen Bahndamm optisch fiir die Anwohner zu
zerstoren und den dkologischen Wert zu minimieren.

Ich wiirde sehr darum bitten. das sich die Stadtplanung in zukiinftigen Situationen dieses Ziel
setzt, auch wenn Verhandlungen mit der Deutschen Bahn iiber Grundstiicksankéiufe von
Bahnddmmen und Baumalinahmen direkt am Bahnbetrieb natiirlich eine groBBe Herausforderung
darstellen. Fiir die Anwohner dieser Fldchen - und diese leben ja nun seit Jahrzehnten mit den
Einschrankungen der Bahnlinien - wiirde dies einen groflen Unterschied bzgl. der Lebensqualitét
ihres direkten Umfeldes bedeuten.

1
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Ich verstehe, dass im Fall dieser konkreten Planungen der Versuch, mit der Deutschen Bahn
"optimale" Lésungen zu erreichen alle Zeitpléne in Frage gestellt hitte, bedauerlich ist es als
Anlieger trotzdem.

Konretes Anliegen:

Bzgl. der konkreten Planung der Larmschutzwand méchte ich aber noch darum bitten, in den
bevorstehenden Detailplanungen an einer Stelle Riicksicht auf den aktuellen Baumbestand des
Bahndamms zu nehmen:

Aktuell endet die Wand knapp hinter dem schinsten Baum in dieser Strae, einem wilden
Kirschbaum ("Tiirkische Kirsche"?). der im Frithling sehr schon bliiht,

Das aktuelle Bild im Anhang zeigt den Bereich der Larmschutzwand und die davon gefihrdeten
Bidume. im Vordergrund die wilde Kirsche.

Der wichtigste Baum kann erhalten werden, wenn die Larmschutzwand 2-3 m frither als geplant
endet bzw. auf diesen ersten Metern etwas filigraner ausfallen konnte (evtl. soll sie in den ersten
Metern ja sowieso nur ansteigen, braucht also womoglich nicht ein so breites Fundament wie
spater).

Die grundsétzlichen Anmerkungen oben sind also nur eine Anregung, bzgl. der konkreten
baulichen Ausgestaltung der Lamschutzwand und inwiefern der betreffende Baum erhalten
werden kann, bitte ich aber noch um eine emnsthafte Priifung. [ch hoffe, dass dies auch zum
jetzigen Verfahrensstand noch beriicksichtigt werden kann, insbesondere da die Bdume in
diesem Bereich ja im Zuge der Bestandserfassungen im Bereich MTV Nord nie mit erfasst und
bewertet worden sind.

Vielen Dank und schone Griifie,

o _§ Diese E-Mail wurde von Avast Antivirus-Software auf Viren gepriift.
3 www.avast.com
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Gesendet: Freitag, 3. Februar 2017 20:06 0
An: 61 - Sekr. Amtsleitung; oy 2
Betreff: Stellungnahme zu B'Plan MTV-Nord - Larmschutzwall \;KL
Anlagen: Baum an Radweg.jpg .

Stellungnahme bzgl eines entfallenden Baumes im Bereich des Larmschutzwalls (M 1.2)
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der emeuten Offentlichkeitsbeteiligung am Bebauungsplan Mark-Twain-Village
Nord mochte ich im Bereich des Larmschutzwalls (M 1.2) eine Planidnderung anregen.

Mir ist bekannt, dass dieser Bereich wohl nicht Teil der aktuellen Biirgerbeteiligung ist,
andererseits liefle sich mit einer einfachen Umplanung im Bereich des Schutzwalls ein groBer
pragender Baum nahe des bestehenden Radweges erhalten, der aktuell gefillt werden soll.

Dieser Baum wird auf dem Plan "zusammenfassender Bericht Baumbestand” mit der Nummer
056 bezeichnet und in die Kategorie "erhaltenswert” eingestuft.

Leider korrespondiert die Nummerierung 056 in diesem Plan nicht mit detaillierteren Listen des
Baumbestandes, da "... im stidtischen Baumkataster GTIS eine von der Erfassung durch
EILING abweichende Nummerierung ... verwendet wird". Ich kann daher anhand der
Unterlagen nicht feststellen, um welchen Baum es sich hierbei in dem Dokument "umfangreiche
Bestandserfassung Teil 2" in der Liste von Eiling "Anlage A4 - Baumbestand" handelt.
Offensichtlich nicht um den Baum, der dort die Nummer 056 hat. In einem anderen Plan
"Bestandserfassung MTV West Campbell" hat der Baum die Nr. 207, auch diese Nummer passt
nicht zur Liste von Eiling.

Ich kann also nicht tiberpriifen, welchen Zustand der Baum nach Thren Planununteriagen hat, im
letzten Sommer sah er allerdings prichtig aus, auf angehidngtem aktuellen Bild nattrlich
weniger...

Mir ist bewusst, dass im Bereich des Larmschutzwalls eine Aufschiittung vorgenommen wird
(in der Spitze wohl 4 Meter) und der Baum natiirlich nur erhalten werden knnte, wenn um
diesen herum das Bodenniveau erhalten bleibt. Ich bitte aber aufgrund der herausragenden
Bedeutung des Baumes auf das Ortsbild um Priifung, ob der Wall nicht auch im Innenbereich
ein Stiick verschwenkt werden konnte, so dass der Baum erhalten werden kann.

Was natiirlich nur machbar wire, wenn man in gewissen Abstand von diesem Baum eine kleine
Wand bildet, da ansonsten die Hohe des Walles durch ein normales Gefille nicht erreicht
werden kann.

Urspriinglich standen entlang des Fahrradweges nach meiner Erinnerung drei dieser prachtigen
Bédume, wovon vor 10 bis 15 Jahren durch die Amerikaner bereits zwei gefillt wurden, es wére
m.E. sehr Schade, wenn nun auch der dritte dieser Biume den Planungen zum Opfer fallen
miisste.

Ich bitte Sie in jedem Fall um eine Nachricht, welche Nummer der betreffende Baum in der
Baumbestandsliste von Eiling hat, damit ich auch nochmal den durch Experten beschriebenen
Zustand zur Kenntnis nehmen kann.

Vielen Dank und schoen Griille,
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Bebauungsplan
"Sudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord"

Stellungnahmen der Behorden zur erneuten Beteiligung
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Stadt

Weicdaiberg
Nachbarschaftsverband . .
06. FEB,'N” -~ Heidelberg-Mannheim

Nachbarschaftsvarband Heigelberg-Mannneim « Postfachr

v H8425 Mannnemm—————— ————— Collinistralle 1

N ) % 68161 Mannheim
Rl S srdifisnioges Telefon 0621/106846
! Telefax 0621/253-47-7298
Stadt Heidelberg s 9 wm.n:gnp_a_ggnaﬂsvgrbgng.dg
Stadtplanungsamt H§ Fab, 200 i A
Kornmarkt 5 —1- —— E;cai:earbeuung.Ensef
69045 Heidelberg : hildegard.enser@mannheim.de
>( Telefon 0621/293-7363
S

Datum u, Zeichen lhres Schrelbens Sachbearbeitung / Geschaftszeichen Datum
21.12.2016 Enser/ 06-168k 01.02.2017

Bebauungsplan ,Mark-Twain-Village - Nord*

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaB § 4a Ab-

satz 3 BauGB i.V. mit § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die erneute Beteiligung an oben genanntem Verfahren. Der geéanderte Bebauungs-
planentwurf stimmt mit den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans Uberein.

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Mark-Twain-Village Nord® wurde am
25.11.2016 von der Verbandsversammiung des Nachbarschaftsverbands abschliefend beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan kann in ihnrem Kapitel 2.3 entsprechend erganzt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Martin Maller
Geschaftsfihrung

Néchstgelegene Haltestelle fur Stadtbahn:

Neckartor, Kurpfalzbriicke, Gewerkschaftshaus, Nationaltheater:
fur OEG: Collini-Center, Nationaltheater; nachstgelgene offentliche
Parkmoglichkeit - auch fur Behinderte: Parkplatz Collini-Center (nur
gegen Entgelt) Einf. Collinistr.

Dienstgebaude:

Collini-Center, Collinistr. 1, 68161 Mannheim.

Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie erreichen uns fern-
mundlich montags bis donnerstags von 9.00 - 12.00
und 14.00 - 15.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12,00 Uhr,
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% Eisenbahn-Bundesamt AuBlenstelle Karlsruhe/Stuttgart

b: i

04 JAN.2017
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Bearbeitung:  Gunter Frauenknecht

Stadt Heidelberg Ty Telefon: +49 (711) 22816-181
FARASITBR e BT | 53 V Wity | T +49 (711) 22816199
690 eidelbe
45 Heidelberg -\, E-Mail: FrauenknechtG@eba.bund.de
03 Jan. 2007 sb1-kar-stg@eba.bund.de
- = 20 Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
?,, Datum: 03.01.2017
—
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer: 256039

59181-591pt/015-2017#003 /%/

Betreff: Heidelberg, Bebauungsplan "Stdstadt - Mark-Twain-Village Nord"
Bezug: Ihr Schreiben vom 21.12.2016 - 61.23 -
Anlagen: Q

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen ,Heidelberg, Bebau-
ungsplan "Stdstadt - Mark-Twain-Village Nord™.

Ich verweise auf unser Schreiben vom 21.01.2016 — 591pt/014-2016#015 — und auf das Schreiben

der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 02.02.2106.

Mit freundlichen Grufzen
Im Auftrag

rlaugiisiect i

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Qlgastraie 13, 70182 Stuttgart Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken
Tel-Nr.  +48 (711) 22816-0 BLZ 580 000 00 Konto-Nr. 580 010 20
Fax-Nr. +49 (711) 22816-689 IBAN DE 81 5800 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF1580

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de
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Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 456 80, 69036 Heidelberg

Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt

Herr Ziegler / Frau Lang
Postfach 105520
69045 Heidelberg

AP, 0039
rA/{ : JNgEeml
11, Jan, 2017
4 4/-7

.xr? ]
[==zl@
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Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

Gesundheitsamt

3403 Gesundheitsschutz

Dienstgebdude 69115 Heidelberg, Kurfirsten-Anlage 38 - 40

Aktenzeichen

Bearbeiterfin
Zimmer-Nr.
Telefon

Fax

E-Mail

Sprechzeiten

Datum

Bebauungsplan Siidstadt, Mark - Twain - Village - Nord

Sehr geehrte Frau Langer
sehr geehrter Herr Ziegler,

Albert Karras

269

+49 6221 522-1823

+49 6221 522-91823

Albert Karras@Rhein-Neckar-Kreis,de

nach Versinbaning

09.01.2017

nach Durchsicht der uns Giberlassenen Unterlagen (CD: Bebauungsplan Stdstadt,
Mark - Twain - Village - Nord)

bestehen gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht grundsatzlich
keine Bedenken, wenn die in der Begriindung (Entwurf vom 07.10.2016) unter
8.1.12 (Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) gemachten
Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen Grilken

MIVEIL Nallas

Postanschrift  Postfach 104680, 69036 Heidelberg  Internet www rhein-neckar-kreis.de
E-Mail post@rhsin-neckar-kreis.de

Telefon-Zentrale +49 62215220
Fax-Zentrale +49 6221 5221477

Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
De-Mail post@rhein-neckar-kreis de-mail.de  OPNV-Haltestellen

Stadtbiicherei, Stadtwerke, Romerstrafie
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S REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 4 - STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regicrungsprisidium Karlsruhe < 76247 Karlsruhe
2 Karlsruhe  16.1.2017

é Name  Matthias Minners
sladiplanungsami

Stadtplanungsamt f
Postfach 105520
69045 Heidelberg

mallfims mincarsBook el oe
Duirchwahl 0721 926-3262

19, Jan. 2007 Aktenzeichen  45a2/2512-1-Heidelberg
(Bitte bei Antwort angeban)

210V 16110 | f ‘_Ir|{.'.-| s 1

A
SE_—

Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Bauleitplanverfahren und vergleich-
baren Satzungsverfahren (§ 13 a BauGB);

- Stellungnahme gemiR gemeinsamer VwV entsprechend GABI vom 14.02.1996
Schreiben vom 21.12,2016, Az.: 61.23

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist

begriindet, die Rechtsgrundlagen sind angegeben, damit der Antragsteller den Inhalt
nachvoliziehen kann.

A. Allgemeine Angaben

Stadt Heidelberg

[ ] Flachennutzungsplan

[X] Bebauungsplan ,Stdstadt-Mark-Twain-Village Nord"
[ ] Satzung tiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[[] Vorbereitende Untersuchungen

Digenstgebtude Schiossplarz 4-6 < 76131 Karlsrube - Telefon 0721 926 0 Fax 0721 93340240
ahteilungdaimik bwl.de - wiww.rp baden-wueritemberz de - wiww servive-bw de
CIPNY Haltestéllen Marktplatz und Kronenpletz - Parkmiglichkeir Schlossplate Tiefparage
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B. Stellungnahme

X keine Bedenken
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Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH - Postfach %o 5540 tha;o;;. Heldelherg

)
i - Stadiwerhe Heidelberg Netze GmkM
Stadtplanungsamt 0 A R R Wl e
Frau Friedrich Ve
Palais Graimberg - Kornmarkt 5
18. Jan. 20
69117 Heidelberg
BT.OT [E1 90 | T3 =+ o BEURIN Kurflrsten-Anlage 42-50
% 69115 Heidelberg
“J Telefon: 06221 513-0
q @ Telefax: 06221 513-3333
. E-Mail: info@swha.de
|hre Nachricht Unsere Zelchen Bearbeitet von Durchwah| Datum www,swhd.de
vom 21,12 17 464-ZilMy Hr, Zimmer 4587 17.01.2017
— Hr, Stobbe

Eintragung der Schutzstreifen Kabel- und Rohrmedien in den Bebauungsplan MTV
Sehr geehrte Frau Friedrich,

wir haben am 21.12.16 den aktuellen Stand des B-Plans MTV Nord zur Stellungnahme bekommen.
Das nehmen wir zum Anlass, noch einmal unsere Bitte zu bekraftigen, alle Kabel/Leitungen und damit
verbunden auch die dazugehérigen Schutzstreifen mit in den gesamten B-Plan MTV aufzunehmen.

Diese Notwendigkeit wurde unsererseits bereits mehrfach, zuletzt in einem gemeinsamen Protokoll
zum Termin vom 01.08.16, an das Stadtplanungsamt adressiert. Leider wurden in der aktuellen
Fassung des B-Plans nur Teile der bestehenden Schutzstreifen mit aufgenommen. Den dazugehorigen
Kabel- und Leitungsbestand hat die Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH dem Stadtplanungsamt im

Juli 2016 mit der Bitte um Zusammenftihrung entsprechend zur Verfagung gestellt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist weiterhin sicherzustellen, dass neue Baumstandorte nicht
auf dem Kabel-/Leitungsbestand sowie notwendigen Neubautrassen und deren Schutzstreifen der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, platziert werden.

‘Generell ist die Leitungsschutzanweisung der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu beachten.

Um die Problematik der Uberplanungen (neue Gebaude- und Baumstandorte) fruhzeitig erkennen zu
kénnen, regen wir deshalb an, fundierte Grundlagen zu schaffen, um schon frihzeitig Risiken und
daraus resultierende Kosten fir den Stadtkonzern (inkl. Versorgungsunterbrechungen) vermeiden zu
kénnen.

Wir freuen uns auf Ihre Ruckmeldung bis zum 03.02.17, wie wir mit dieser Thematik weiter umgehen

Mit freundlichen Griien,

Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH P 4

-Netzmanagement- V4 (

nna -7 i A V
TLIT  Ein Unternehmen der Stadt Heldelberg « Geschdltsfubrer; Dipl -ing (MBA) Falk GUnther - Aufsichisratsvarsitzender: Oberburgemmelster Prof. Dr. Eckarl Wik ner | -
T~ Registergericht: Amisgericht MA - HRE-NF. 703173 + USt-[dNr. DES11200612 - Bank: Sparkasse Heidelbers - [BAN DEg 6735 oo20noug 1077 38 - BIC SOLADES:HDE EMAS

Sie erreichen uns mit den Straenbahalinien 5, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 729+ Haltestelle: Stadtwerke
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stadtwerke
LJAN 2L fPEidelbel’g ¥

netze
|
Stadtwerke Heldelberg Netze GmbH «Postlach 10 55 a0 bgogs Heidelbery
Stadt Heidelberg [_ /4 Stsdtawhe Hedelbrk et Gt
Stadtplanungsamt T A toe
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg 18. Jan, 207
ELT 16110 | 5325751 50 [ s a0 Kurflrsten-Aniage 42-50
I 69115 Heidelberg
Telefon: 06221 513-0

%/ Telefax: 06221 513-3333

e E-Mall: info@swhd.de
Ihre Nachricht Unsere Zeichen Bearbeitet von Durchwah| Datum www.swhd.de
21.12.2018 464-SY/Ha Herr Yildiz 4372 17.01.2017
61.23

Bebauungsplan Siidstadt - Mark-Twain-Village Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

die PrOfung der Planunterlagen hat ergeben:
1. Elektrizitat

Wir verweisen ausdricklich auf die bisherigen Stellungnahmen und Schreiben, insbesondere:

07.09.2015

16.07.2014 und 27.03.2013

08.02.2016

Protokoll vom 01.08,2016

E-Mail unseres Herrn Brummer vom 20.12.2016 an Frau Klein und Herrn Menker

Es gelten u.a. folgende Grundlagen:
*  [1] Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze

(Leitungsschutzanweisung)

[2] Grundséatzliche Anforderungen des Verteilnetzbetreibers zum Thema Versorgungsinfrastruktur
(vorgestellt im Rahmen der Sitzungen AK Stdstadt)

[3] ,Technische Vorgaben der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH fur ebenerdige Gebiude-
stationen”

httos://www.swhd.de/SWH/Netze/ attic 20160901 141512 Veroeffentlichungspflichten-
1/Strom/Netzanschluss/Technische-Vorgaben-fuer-ebenerdige-Gebaeudestationen, pdf

[4] Zielnetzplanung (vorgestellt im AK Studstadt) als Richtschnur fir z.Zt. definierbare Bedarfe
Standorte Versorgungsinfrastruktur

Notwendige Versorgungsinfrastruktur
=  Wir missen als Verteilnetzbetreiber Rehmenbedingungen einfordern, die eine Wahrnehmung

unserer Rechte und Pflichten aus unserem Versorgungsauftrag und unserer im EnWG
definierten Aufgaben zeitgerecht und mit verhaltnismaRigem Kostenaufwand ermdglichen.

TLI1  Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - Geschiftsihrer: Dipl-ing. (MBA) Falk Ginther « Aufsichtsratsvorsitzender: OberblUrgemeister Prol. Dr. Eckart Wiirzner
P Registergericht: Amtsgericht MA « HRB-Nt. 703173 USt-ldNr DEB11200612 « Bank: Sparkasse Heidelbers - IBAN DE91 6725 0020 0oog 1077 38 - BIC SOLADESIHDB
Sie erreichen uns mit den Strafienbahnlinien 5, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720+ Haltestelle: Stadtwerke

EMAS
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stadtwerke
heidelberg ™%,

netze

Blatt 2 zum Schreiben vom 17.01.2017

* Grundsétzlich sind in allen Gehwegen (beide Stralenseiten, unabhangig von den Eigentums-
verhaltnissen der betroffenen Verkehrswege') Raume fur Versorgungstrassen vorzusehen Breite
ca. 1,00 m. Dabei sind die Anforderungen aus [1] zu beachten.

* Bei Abweichungen vom klassischen Querschnitt Gehweg - Stralle - Gehweg sind gleichwertige
geeignete Trassenraume abzustimmen,

» Fordie im Baufeld B3 vorhandene Bestands-Trafostation ist ggf. bei entsprechendem Leistungs-
bedarf ein technisch-wirtschaftlich tauglicher Ersatzstandort erforderlich. Dabei sind die nach [2]
regelmalig formulierten Anforderungen und Bedenken hinreichend zu wirdigen.

Schutzstreifen
= Bitte um Erganzung im Textteil unter 8.

[...] Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind unter Berticksichtigung der not-
wendigen Schutzstreifen (val. [1]) Baumpflanzungen und Uberbauungen ausgeschlossen. [...]

» Die minimal zu bertcksichtigenden Leitungen wurden zuletzt per E-Mall unseres Herrn Brummer
vom 20 12.2016 an Frau Klein und Herrn Menker mitgeteilt. Die genaue Lage dieser ergibt sich
aus der vorliegenden Netzauskunft.

Baumpflanzungen u. Bestandsbaume
* Die Achsen von Baumreihen sind grundsatzlich in mit den notwendigen Leitungstrassen verein-

barem Querabstand zu definieren (vgl. [1)).

» Entlang der Achse kann der Pflanzung von Baumen ebenfalls nur im mit den notwendigen
Leitungstrassen vereinbarem Langsabstand (z.B. bei Querungen und Abzweigen) zugestimmt
werden (val. [1]).

= |m Bereich der Neubau-Trafostation Elsa-Brandstrém-Stralle (Larmschutzwall) sind die
notwendigen Trassenraume freizuhalten (siehe angehangte Skizze).

* Bei Bestandsbaumen, die mit notwendgen Leitungstrassen unvereinbar sind, sind ggf. geeignete
Ersatzpflanzungen erforderlich (vgl. [1]).

Uberbauung von Bestandsleitungen
* Die 110 kV-Bestandsleitung und einschl. notwendigem Schutzstreifen (beidseitig 2,50 m, val. [1])

zwischen Feuerbach- und Kirschgartenstralie ist von Obergeordneter Bedeutung fiir die Ver-
sorgung des Gesamtstadtgebiets und zwingend zu erhalten.

» Die Herstellung einer zustimmungsfahigen Uberbauung in diesem Teilbereich ist mit der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abzustimmen. Die Kosten fiir die hierzu notwendigen
Baumalnahmen sind vom Verursacher zu tragen.

Hinweis: Ebenso ist zu prifen ob diese BaumalRnahmen innerhalb der dort definierten
Baugrenzen maglich sind.

Im Zuge der Neuordnung von Strallen und Platzen werden wir gemeinsam mit dem Strom neue
Leerrohrtrassen flir die Beleuchtung sowie fur TK verlegen.

Eine Neuordnung bzw. Neubau der Beleuchtungsaniage und Ruckbau der alten Lichtpunkte ist in
diesem Zusammenhang ebenfalls geplant.

2.8 bei Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit
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Blatt 3 zum Schreiben vom 17.01.2017

2. Gas-und Wasserversorgung

Das Gebiet Mark-Twain-Village ist neu mit Leitungen flr die Trinkwasserversorgung zu erschlielen.
Hierfar liegen Planungen vor, welche zuletzt im AK Stdstadt vorgestellt wurden.

Far die Leitungsverlegung wird hierbei eine Nutzung des dffentlichen Raumes angestrebt. Sofern im
Bebauungsplan vorgesehene Verkehrsfidchen privat werden sollten, ist eine Dienstbarkeit fur die
Nutzung zur Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Verkehrsflachen reichen dann fur eine Erschliefung aus,
wenn Anschlusspunkte (Hausseiten oder -ecken) fur die Geb&ude durch die Stadtwerke Heidelberg
Netze GmbH vorgegeben werden kénnen. Hier bitten wir jeweils um frihzeitige Einbindung zur
diesbeziiglichen Abstimmung mit den zukunftigen Eigentimern der Gebaude oder deren
Beauftragten. Bei Gebauden mit gemeinsamer Tiefgarage ist ein Quartiersanschluss vorzusehen.

Die US-Wasserleitungen auf dem Gebiet des Bebauungsplans nérdlich der Rhein- und westlich der
Roémerstrale stehen noch unter Druck und werden derzeit noch fir die Bauwasserversorgung und
Loschwasservorhaltung bendtigt.

Bei VerauRerung von Grundsticken sind die Kosten fur einen eventuellen Rickbau zu berick-
sichtigen. Hierzu ist eine grundsatzliche Regelung anzustreben. Der Betrieb der US-Leitungen auf
zuk(nftigem Privatgrund ist solange erforderlich und zu dulden, bis die NeuerschlieBung mit
Leitungen zur Trinkwasserversorgung eine Stilllegung erméglicht.

Der Verbau von Neubauten darf den jewelligen Schutzbereich einer Leitung nicht stéren.

3. Fernwarme

Wir verweisen auf die kritische Hauptversorgungstrasse der Fernwarme DN 500 entlang der Rémer-
straflle. Informationen bezlglich der Auswirkungen von Uberplanung oder Uberbauung wurden dem
Amt 61 am 20,12,2016 Gbersendet. Dabei méchten wir noch einmal unseren dringenden Appell zum
Schutz dieser Leitung vor Uberbauung und neuer Uberpflanzung (siehe auch Punkt
Uberpflanzungen) bekraftigen. Eine Umlegung dieser Leitung ist aus versorgungstechnischen-,
loglistischen- und finanziellen Grinden nicht méglich.

- Schutzstreifen von FW-Bestandsleitungen:

Ferner méchten wir Sie bitten -wie im Frotokoll vom 01.08.2016 zw. Amt 61 und Stadtwerke
Heidelberg Netze GmbH beschrieben- alle Fernwarmebestandsleitungen in den Bebauungsplan zu
(bertragen (MTV Nord gesamt) und die dazugehdrigen Schutzstreifen auf Privatgrund zu
kennzeichnen. Diese Schutzstreifen haben auch im Grundbuch Bestand. Die Fernwarmebestands-
leitungen wurden im Juli 2016 dem Amt 61 zur Verfagung gestellt. Aktuell werden Bestands-
leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH durch neugeplante Gebaude und Baume
Uberplant. Die Schutzstreifen der Bestandsleitung sind zwingend mit aufzunehmen. Entsprechende
Angaben zur Schutzstreifenbreite wurde dem Stadtplanungsamt am 14.07.2014 Gbersendet. Eine
Umlegung der betroffenen Leitungen ist gegen eine Kostenlbernahme -Verursachergerecht und
ausgenommen der DN 500°er Leitung in der RoGmerstr.- mdglich.

EMAL
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Blatt 4 zum Schreiben vom 17.01.2017

Uberpflanzungen:
Es ist weiterhin sicherzustellen, dass keine neuen Baume auf den Bestandsleitungen gepflanzt

werden. Neuzupflanzende Baume sind zwingend mit den Bestandsleitungen der Stadtwerke
Heidelberg Netze GmbH abzugleichen. Beispiel zw. Baufeld B1 und B2: 4x neue Baumstandorte
direkt auf- oder neben den Fernwarmeleitungen (inkl. Fernw&rmeschachtbauwerk), zw. Baufeld (C4
und D4 + D4 und D5) 2x neue Baumstandorte auf Fernwarmebestandsleitungen, ...
Neupflanzungen mit Wurzelschutz kénnen mit einem Abstand von min. 1,50 m- und ohne Wurzel-
schutz mit einem Abstand von min. 2,50 m gepflanzt werden. Eine Unterschreitung dieser Abstande
ist nicht zulassig. Dies gilt gleichermalen fur die Schutzstreifen der Bestandsleitungen.

Bautatigkeiten resultierend aus dem B-Plan:
Der Verbau von Neubauten darf den jeweiligen Schutzstreifen einer Leitung nicht stéren. Ebenso ist

zu prifen ob diese BaumaBnahmen innerhalb der definierten Baugrenzen moglich sind. Auch dorfen
keine schweren Punktlasten auf dem Leitungsbestand der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH
stehen. Der Zugang der Leitungen muss zu jeder Tages und Nachtzeit moglich sein, Sind
Leltungsumlegungen wegen Problemen resultierend aus den Bautatigkeiten unausweichlich, dann
ist das gegen eine Kostenlibernahme vom Verursacher moglich. Ausgenommen ist hierbei die DN
500°er Leitung in der Rémerstrale.

Findet die oben aufgefiihrte Stellungnahme Beachtung, dann bestehen keine Einwande.
For Schaden und Folgeschaden haftet der Verursacher.

Das o0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben halt, bestehen hier keine Einwande. Wir weisen darauf hin, dass wir fiir die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft
bzw. der tatsachlichen Lage keine Gewahr iilbernehmen. Bei der Durchflihrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Mit freundlichen Gruen

Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH

Netzservice

ppa. I.A.
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Amt fur Baurecht Heidelberg, 19. Januar 2017
und Denkmalschutz 63 hg-wo
7 25500

Uber Dez
2

an 30, Jan, 2017

61 Amtsleitung

1301640

A
7%=

Bebauungsplan Mark-Twain-Village-Nord (Entwurf vom 07.10.2016)
hier: Behordenanhorung

Zum o. g. Bebauungsplanentwurf nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Zu ,8.1.1 Art der baulichen Nutzung*“

Im o. g. Bebauungsplangebiet werden drei Kerngebiete festgesetzt. Lediglich in MK 1 ist
groRflachiger Einzelhandel zulassig. In den anderen Kerngebieten ist grofifiachiger Einzel-
handel ausgeschiossen. Des Weiteren werden generell Vergniigungsstatten ausgeschlos-
sen. Damit sind mit dem groRflachigen Einzelhandel und den Vergnligungsstatten zwel Nut-
zungsarten ausgeschlossen, die eigentlich generell nach der BauNVO im Kerngebiet zulds-
sig_sind. Zulassig hingegen sollen kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke sein. Diese Nutzungen sind aber auch in Mischgebieten und allgemeinen
Wohngebieten zulassig. Des Weiteren sind in den Kerngebieten MK 2 und MK 3 oberhalb
des Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig.

In der Zusammenschau stellt sich die Frage, ob mit den getroffenen Festsetzungen der Cha-
rakter des Kerngebiets tatsachlich getroffen ist. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unter-
bringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtung der Wirtschaft und der Ver-
waltung und der Kultur. Zumindest in den Kerngebieten MK 2 und MK 3 bietet sich u. E. eher
der Gebietscharakter eines Mischgebiets an. In Bezug auf die Larmwerte nach der TA Larm
gibt es zwischen Kerngebieten und Mischgebieten keine Unterschiede, so dass hier kein
Nachteil entstehen wiirde. Letzten Endes wird durch die Vorgabe, dass oberhalb der Erdge-
schosse in den Kerngebieten MK 2 und MK 3 nur Wohnen zulassig ist, der Grundcharakter
des Kerngebiets verandert.

2. Zu 8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

In Bezug auf die Uberschreitung der Obergrenze der GFZ (statt 3,0 wird eine GFZ von 3,8
zugelassen) verweisen wir auf § 17 Abs. 2 BauNVO, wonach die Uberschreitung der Ge-
schossflachenzahl durch Umstande oder MalRnahmen auszugleichen ist. Zumindest an der
maRgebenden Stelle der Begriindung zum Bebauungsplan (Ziff. 8.1.2 Malt der baulichen
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Nutzung, S. 42 und 43) werden diese ausgleichenden Malnahmen nicht genannt. Als aus-
gleichende Umstande kommen It. Kommentar Fickert/Fieseler (§ 17 Rn. 45) u. a. in Betracht

- im Baugebiet selbst oder in unmittelbaren Anschluss daran vorhandene gréRere, der Erho-
lung und Freizeitgestaltung dienende Griin- oder Freiflachen oder

- eine gunstige Zuordnung von Wohngebieten zu Arbeitsstatten oder

- eine Verkehrsanbindung und leistungsfahige Verkehrsbedienung vorwiegend durch den
OPNV.

Wir empfehlen an der betreffenden Stelle zumindest eine kurze Begriindung zu den zu tref-
fenden ausgleichenden MalRnahmen einzufiigen.

Ortliche Bauvorschriften

In Bezug auf die értlichen Bauvorschriften fallt ein hoher Detailierungsgrad der getroffenen
Regelungen auf. Die Regelungstiefe fiihrt im Vollzug zu erhéhtem Aufwand der Prifun-
gen im Baugenehmigungsverfahren durch die Baurechtsbehorde

Formulierungen wie

~Hauptgebédude sind in der Materialitét und Farbigkeit der Fassaden aufeinander abzustim-
men, das Gestaltungskonzept ist vorzulegen“ oder

,Nebenanlagen, wie Miillsammeilplétze, Fahrradabstellanlagen, Geréatehduser sind im Plan-
gebiet einheitlich zu gestalten”, sind nicht besonders geeignet, der Baurechtsbehérde eine
sichere Rechtsgrundlage zur Durchsetzung der Gestaltungsvorgaben an die Hand zu geben.

Bei der Regelung, die die Gestaltung der Nebenanlagen betrifft, stellt sich die Frage, wie
private Bauherren sicherstellen sollen, dass diese Nebenanlagen im Plangebiet einheitlich
gestaltet werden. Einerseits wird hier die Baufreiheit erheblich eingeschrankt, andererseits
gilt dann das Windhundprinzip, d. h. derjenige, der zuerst eine Nebenanlage plant und ge-
staltet, trifft gleichzeitig die Vorgabe fir alle anderen Baugrundstiicke

Werbeanlagen:

Pylone und Stelen sin dim Bebauungsplanentwurf als unzulassig festgesetzt. Es stellt sich
allerdings die Frage im Einzelfall, ob bei Gebauden, in denen mehrere Gewerbebetriebe
ansassig sind, nicht das Aufstellen einer Stele vor dem Gebaude in gestalterischer Hinsicht
vorteilhafter ist als eine Werbeanlage direkt am Geb&ude. Hier wére es wiinschenswert,
wenn im Ausnahmefall eine Stele zugelassen werden kdnnte.

Des Weiteren besteht Zweifel, ob die Formulierung unter Ziff. 3 ,Anforderungen an die Ge-
staltung der umgebauten Fldachen”, ,die nicht liberbaubaren Flachen sind in Ausnahme der
zuldssigen Uberschreitun gértnerisch zu gestalten” und dauerhaft zu unterhalten®, nicht zu
sehr in Baufreiheit und das Eigentumsrecht des Bauherrn eingreift.
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | Méhistralie 27 | 68165 Mannheim
infrastrukturplanung 154

| |
Stadt Heidelberg e r:amg?::-unllne,de
Herrn Ziegler Telfox 0621 455 3734
Stadtplanungsamt
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg
Mannheim,

20, Januar 2017

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt - Mark-Twain-Village Nord
hier: Stellungnahme der rnv GmbH (rnv) zu den geénderten Planinhalten

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 21.12.2016 zum oben genannten Bebauungsplan und
nehmen hierzu wie folgt Stellung.

Die Schreiben der rnv vom 06.08.2014, 19,11.2014, 25.02.2015 und 08.02.2016 behalten
vollumfanglich ihre GUltigkeit. Wir bitten Sie um Beachtung der darin aufgefihrten Anmerkungen.

Seitens der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv) bestehen keine Einwande gegen die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8.2 Gewerbegebiet Hohe StraRe I, ,2, Teilgebiet”.

Die rnv Planungsabteilung steht Ihnen bei Rickfragen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Rhein-Neckar-Verkehr GmhH

ppa. , / LA
fRhoin-Nockar Verkelir GmbH (RNV) Mollstialie 27 | 88165 Matvhein Deutsche Bank Mannhaim g <0 Dads 0900 BLZ 670 700 1)
Telefon: DB 1) 265« 0 Telafay 06 21 265 - 32 62 I1BAN REFE670700100044900900 - BIC DEUTDESMX X2
Varsitzendar des Aufsichtsrates: Bzigeordnster Kinus Dill ge Postbank Ludwigshafen Kio - 6432-676 BLT 545 100 6/
Gosthafesithver: Marsn in der Beck  Christan Vol [BAN RESESAS 006700064326 Th  BIC PENKDEF-SES
Sitz und Registergencht: iMannher - Handeisrenister-Nri: HRE 8674 Wst-tedNe: OF 213132348

A e line, da Glaubiger ID: BEITRNVEDUNONIRGN2 s
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Deutsche Bahn AG

DB Immaobilien

Region Sidwest

prs gt e Bahnhofstralle 5

LA 21T 76137 Karlsruhe

Deutsche Bahn AG = DB Immobilien j ™ - { www.deutschebahn.com
Bahnhofstralle 5 » 76137 Karlsrube |

P — ; | Gerda Heimburger

Y2 e Telefon 0721 938-5801

Stadt Heidelberg "i, ;i Sl : Telefax 069 26091-3386
Stadtplanungsamt Gerda. Heimburgeri@deutschebahn.com
PDStf:Eh 10%?2{'! ( 286. Jan, 2047 Zeichen F5.R-SW-L(A) He
TOB KAR 17-10822

69045 Heidelberg

24.01.2017

Vorab per email: peter.ziegler@heidelberg.de

~

Bi.01 16110 |'|"_‘l’f &
i

lhr Zeichen [ Schreiben vom: 61.23 Herr Ziegler/Frau Langer vom 21.12.2016
Bebauungsplan Heidelberg Siidstadt-Mark-Twain-Village Nord, erneute Offenlage
hier: Benachrichtigung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn, DB Immobilien, als von der Deutschen Bahn AG bevollméichtigtes
Unternehmen, Gbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als
Trager offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung | Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahn-
technischer Sicht keine Bedenken. Wir geben hierfiir jedoch folgende Bedingungen/Auflagen
und Hinweise: ——

Unsere Stellungnahme mit dem Aktenzeichen TOB KAR He 16-9902 ist weiterhin vollinhalt-
lich giltig. Wir mochten zu der erneuten Beteiligung folgende Punkte erneut anmerken und
erganzen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. Die Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsan-
lagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15 kV Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden Bestimmungen.

Einfriedung von Spiel- und Sportplitzen nahe aktiver Bahnstrecken
Es muss unbedingt vermieden werden, dass Kinder oder Nutzer des Spiel- | Sportplatzes

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Aﬂgpmch:

Sitz Berin Aufsichtsrates: Dr. Rudiger Grube, Dr. Richard Lutz

Registergericht Praf. Dr, Utz-Helimuth Felcht Vorsitzender Ronald Pofalla

Bedlin-Charlottenburg Uirich Weber e Frofitabler Qualititsfihrer
HRB 50 000 o,

USt-kiMr.: DE 811569869 2000 Unewlt Voemattes
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sich selbst und den Eisenbahnbetrieb gefahrden konnen (z.B. durch Ballspielen, etc.).

Im Bereich des Spiel- | Sportplatzes muss daher die Einfriedung eine entsprechende

Hohe aufweisen sowie mit einem engmaschigen Gitter versehen werden. Die Einfriedung ist
von dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu
setzen und gef. zu ermeuern.

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplitzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN 18035-
1 zu beachten. Insbesondere verweisen wir auf die geforderte Hohe von Ballfangen.

Dach-, Oberflachen und sonstige Abwdédsser

Eine Ableitung von Dach-, Oberflichen- und sonstigen Abwassern auf oder iiber Bahngrund
sowie einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Sie sind ordnungs-
gemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten oder auRerhalb des Bahngelandes
versickern zu lassen.

Immissionen

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstriagers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu prifen
und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iiberschritten werden, d.h. je starker der
Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen
und technischen Moglichkeiten auszuschapfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insbesondere
der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung der Immissionen
aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.5.d. § 214 BauGB und fihren zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

Die sich aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung der Anlagen der DB Netz AG ergeben-
den Immissionen sind entschadigungslos zu dulden. Dazu gehoren Larm, Bremsstaub,
Erschiitterungen und ggf. elektrische Beeinflussung durch magnetische Felder.

Im Falle der Einrichtung von SchutzmalRnahmen gegen diese Immissionen sind die
entstehenden Kosten durch die Betroffenen zu tragen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der dffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolites Betreten und Befahren
von Bahngeldnde verhindert wird. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Einfriedung ist vom Bauherren laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die
Kosten hierfiir gehen zu Lasten an den Bauherren bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen/Auflagen und Hinweise
vor.

Wir bitten Sie darum, uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit den Satzungsbeschluss zu libersenden.
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Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

i.V. sl o LA
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Dr. Karl-Friedrich Raqué  Gutleuthofweg 32/5 69118 Heidelberg

@ 06221/808 140 = 06221/ 7355979 = kf@raque-family.de

Stadtplanungsamt
Palais Graimberg
Kornmarkt 5
iiber Amt 31

69117 Heidelberg Heidelberg, 01.02.2017

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Bebauungsplan Siidstadt -Mark-Twain-Village-Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

die in den vorliegenden Unterlagen in roter Schrift dargestellten Anderungen
bzw. Erginzungen ergeben bzgl. Naturschutz keine wesentlichen neuen Er-
kenntnisse.

Zu begriilen ist die Neupflanzung von 251 Bédumen als Ausgleichsmaflinahme
der zu fillenden 217, was dadurch eine hdhere Anzahl der Okopunkte von
660.433 gegeniiber den bisherigen 617.570 bei Pflanzen und Biotopen ergibt.

Ebenso erfreulich sind die festgeschriebenen vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahmen der stark riickldufigen Gebaudebriiter Mauersegler und Haussperling,
die bereits auf der Vorwarnliste der gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten der
BRD gefiihrt werden. Hierbei sind vor Beginn der Brutperiode und Einriistung
der im Text aufgefiihrten Gebéaude spezifische Nisthilfen fiir die beiden Vogel-
arten anzubringen.
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Das durch hohere Flichenversiegelung entstehende Defizit von -195.377,4
Okopunkten beim Schutzgut Boden ist in anderen Teilflichen in der Konversi-
onsflache Siidstadt auszugleichen.

Desweiteren verweise ich auf die Aussagen in meinen Stellungnahmen vom
15.02.2015, 18.08.2015 und 06.02.2016 sowie auf die des Amtes fiir Umwelt-
schutz vom 27.08.2015 und 07.03.2016.

Aus Sicht des Naturschutzes ist es wesentlich, die durch Gutachten von Eiling
2013, Heinz 2014 und Bioplan 2014 ermittelte Biodiversitdt der streng und be-

sonders geschiitzten Arten in dem o.g. Gebiet zu erhalten und moglichst durch
weitere MaBBnahmen noch zu erh6hen.

Mit freundlichen Gri3en

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué
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m Rhein-Neckar

IHK Rhein-Neckar | Postfach 10 16 61 | 68016 Mannheim

Stadt Heidelberg et - e

Stephan Hager
Stadtplanungsamt Stephan.Haeger@rhein-neckar.ink24.de
z. Hd. Herrn Peter Ziegler
Postfach 105520 gg;fﬁf;og_ e
69045 Heidelberg Telofax

0621 1709-5192

E-Mail: peter.ziegler@heidelberg.de Mannheim, 2. Februar 2017
claudia.langer@heidelberg.de

Bebauungsplan ,,Mark-Twain-Village-Nord“ in Heidelberg-Siidstadt

hier: Erneute Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fiir die erneute Beteili-
gung am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlage. Ziel der vorliegenden
Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zivile Folgenutzung
des noérdlichen Mark-Twain-Village zu schaffen.

Die IHK Rhein-Neckar hat zum Entwurf des Bebauungsplans ,Mark-Twain-Village-Nord" kei-

ne weiteren Hinweise. Wir halten somit an unseren Stellungnahmen vom 20. August 2015
und 10. Februar 2016 fest.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche GriiRe

Dipl.-Ing. Stephan Hager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Besucheranschrift: L 1, 2 | 68161 Mannheim | Postanschrift: IHK Rhein-Neckar | 68016 Mannheim
Tel. (0621) 1709-0 | Fax (0621) 1709-100 | E-Mail: ihk@rhein-neckar.ihk24.de | Internet: www.rhein-neckar.ihk24 de
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Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM MANNHEIM
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

Polizeiprasidium Mannheim - Postfach 10 00 29 - 68149 Mannheim
Datum 13.022017

Stadt Heide|berg Stabsbere‘ich Einsatz
Sachbereich Verkehr
Stadtplanu ngsamt Name Herr Stegmaier
Kornmarkt 5 Durchwahl 0621 — 174-2290
LVN 7-742-2290
691 17 Heidelberg Aktenzeichen Vk/1132.6-2/12-St

(Bitte bei Antwort angeben)

s Stellungnahmen in Raumordnungsverfahren;
Hier: Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Siidstadt —
Mark-Twain-Village Nord

Dortiges Schreiben vom 21.12.2016, Az.: 61.23

Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan Mark-Twain-Village Nord wurde in
verkehrspolizeilicher und verkehrsrechtlicher Hinsicht gepruft.

Im Grundsatz bestehen im Hinblick auf die Verkehrskonzepte, Verkehrs-
erschlieBungen sowie Strallenraumgestaltungen keine Bedenken.

Allerdings ist die Festlegung der Stadt Heidelberg, dass die Stellplatzpflicht aus

§ 37 LBO fir die geplanten Wohnbereiche eingeschrankt wird, mit erheblichen
Bedenken zu versehen.

Die Einschrankung der Stellplatzverpflichtung auf 70 % der erforderlichen Stellplatze
kann erhebliche Beeintrachtigungen durch ruhenden Verkehr in den einzelnen
ErschlieBungsstral’en verursachen. DarUber hinaus werden die angrenzenden
Strallenbereiche dieses Wohngebietes mit einer erhdhten Frequenz an ruhendem
Verkehr rechnen massen.

Diese Auswirkungen verursachen in der Regel erhebliche verkehrsrechtliche
Probleme und Probleme in der leistungsfahigen Nutzung der ausgewiesenen
ErschlieRungsstralien.

Aus diesem Grund wird gebeten, im Hinblick auf diese geplante Festlegung der
Stellplatzpflicht nochmals Uber alternative Parkmaoglichkeiten bzw. Parkangebote
nachzudenken.

Gez. Stegmaier
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Amt fliir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energje

S Heidelberg, den 25.01.2017
AT 31.3vb B 58-18170

an Jen %97
51 10 (— T WL et an

=

Aot €4

—

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Stdstadt — Mark-Twain-Village Nord;
Erneute Beteiliung der Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4a Absatz 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB

Hier: Gemeinsame Stellungnahme Amt 31 zu geanderten Planinhalten

Abteilung 31.1 = nischer Umweltschutz und \Wasserwi ft

Umweltbericht Kap. 2.1.6, S. 13! Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner tiber das im bebauten Gebiet von Heidelberg ohnehin
bestehende MaB hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Insgesamt

ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt durch zu-hahes leicht erhohte Stickoxid—snad-
Benzolkonzentrationen, die vor allem im Winter bei austauscharmen Wetterlagen auftreten. Im
Sommer treten durch photochemische Reaktionen verursachte Ozonspitzen

auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet somit als Teil eines lufthygienisch belasteten

Bereiches dar.

Abteilung 31.2 — Immissions- und Arbeitsschutz

Schalltechnisches Gutachten der WSW & Partner GmbH vom 05.11.2015, aktualisiert am
07.10.2106: Unter Beachtung der im aktualisierten Schalltechnischen Gutachten der WSW &
Partner GmbH vom 07.10.2016 aufgefthrten Empfehlungen bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken,

Abteilung 31.3 — Natur- und Landschaftsschutz
Bebauungsplan — Nr. 4; Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze — Zulassigkeit der

nicht Uberbaubaren Flachen der Innenhdéfe fir private Fahrradabstellanlagen, Geratehéduser und
Mudllsammelplétze;

~ Die vorhandenen pragenden Baumbestdnde im Bereich der Innenhéfe sind zu schiitzen und zu
erhalten. Auch ist darauf zu achten, dass der Innenhofbereich vorrangig der Entwicklung von
Grinflachen dient und nicht durch die Unterbringung von Nebenanlagen dominiert wird.

i 1.4 - Energi
Zu den geanderten Plaﬂhhalten bestehen keine Bedenken.

e g



