Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften
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(GBI. S. 161, 186)

vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNvO)
MU Urbanegebiet

(§ 6a BauNVO)

BauNVO)

2. Maf

0.3 Grundflachenzahl
) (§ 16 BauNVvO)

Geschossflachenzahl
(§ 16 BauNVO)

M Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

(§ 18 BauNVO)

3.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4.

Gemeinbedarf

Schule
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StralRenverkehrsflachen
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Beiplan 1

MaRgeblicher AuRenlarmpegel / Lirmpegelbereich

Hochster Pegel an der Fassade
Schutzbedirftige Raume mit Nachtschlaf

Beiplan 2

MaRgeblicher AuRenlarmpegel / Lirmpegelbereich
Hochster Pegel an der Fassade

Schutzbedirftige Raume ohne Nachtschlaf

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen

stimmen mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand vom __._ .201_).

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 06.02.2014 die Aufstel-

lung des Bebauungsplans gemaR § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2014
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-

Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Bekanntmachung am 22.11.2017 im "stadt-
blatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 27.06.2019 dem Entwurf

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S.
416), geéndert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI.S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt gedndert durch
die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 258.11.2018 (GBI. S. 446)

Parkanlage

Spielplatz

9.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ zu erhaltender Baum

@ zu pflanzender Baum

10.

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

7

AN

N

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2/12 DSchG)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe & g

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

OAB oberste AuBenwandbegrenzung gemessen ab Oberkante Gehweg

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sprtlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

W Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgaragen/Parkhaus
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6.

O Elekrizitét (Trafostation)

7.  Hauptversorgungsleitungen

FW o

(nachrichtliche Ubernahme)

Satzungsbeschluss

L U unterirdische Fernwéarmeleitung (FW)
o

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Anzeige / Genehmigung

11. Sonstige Planzeichen

I_II_II_II_II_It

I"_____I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
| | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze

Tga Tiefgaragen

Bononnd Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
r - Gehrecht zugunsten der Allgemeinhei
Gr Gr - Gehrech ten der All inheit
GF Fr - Fahrrecht zugunsten der Anwohner
er Lr - Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

h-

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen

Grundflachenzahl (GRZ) [

Geschossflachenzahl (GFZ)

Im MU nérdlich der Freiburger StraRe ist eine Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschoss auf

Bei den Gemeinbedarfsflachen Parkhaus, Werkstatte fur Menschen mit Behinderung und Schule

wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB aus stadtebaulichen Griinden die Tiefe der Abstandsflachen

35
der dstlichen und der stidlichen Seite zum Innenhof um bis zu 4 m ausnahmsweise zuléssig.
3.6
abweichend vom Bauordnungsrecht auf 2,5 m festgesetzt.
Inkrafttreten

Vermessungsamt

maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

OB-Referat Stadtplanungsamt

gung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
29.11.2017 bis 08.01.2018 durchgefihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am 05.12.2017

statt.

Stadtplanungsamt

des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvor-
schriften sowie der Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 15.04.2019 mit Anderungen, zuge-

stimmt und die 6ffentliche Auslegung der Plan-
unterlagen beschlossen.

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen

Bauvorschriften, die Begriindung mit Umwelt-
bericht, jeweils vom 15.04.2019, mit Anderungen
vom 05.07.2019, sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im "stadtblatt" vom 21.08.2019 in der
Zeit vom 29.08.2019 bis 30.09.2019 gemalR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Der Gemeinderat hatam __._ .201_ den Bebau-
ungsplan und die ortlichen Bauvorschriften als
Satzung sowie die Begriindung gemaR §§ 10
BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Oberblrgermeister

Ausgefertigt:
Heidelberg, den __._ .201_

Oberblrgermeister

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung der
Satzungsbeschlisse sowie der Hinweis, wo der

Bebauungsplan und die drtliche / -n Bauvorschrift /

-en eingesehen werden kénnen, wurden am
__.__.201_im "stadtblatt" ortsublich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan und die ortliche / -n
Bauvorschrift / - en sind damitam __._ .201_in
Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemafl § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift / - en gegeniiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

] i — 5 [El S alerser L " 3 — — G o1 il u T GESETZLICHE GRUNDLAGEN 8.  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o e 25227 < i . . . X
8 22060/20 [e- | 5 e 221341 2213617 | 202242 H whs @ mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen Sffentliche Grinflach
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Ubersichtsplan M. 1:10 000

B EBAUUNGSUPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:
Rohrbach 61.32.06.04.02
Hospital

Satzung Plan vom 15. November 2019

Erster Biirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), gedndert durch Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
(GBI. S. 161, 186), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

= Heidelberg
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