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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Konversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

o Der Gemeinderat beschliel3t, dass das bisher unter der Bezeichnung laufende
Bebauungsplanverfahren ,Sudstadt — Campell Barracks® mit dem Titel ,Siidstadt
Konversion Teil 3: Campell Barracks*” weitergefihrt wird.

e Der Gemeinderat stimmt den Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch sowie durch die Behdrden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Siidstadt Konversion Teil 3: Campell
Barracks” (Anlage 02 zur Drucksache) abgegebenen Stellungnahmen zu. Die
Behandlung der Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksache) wird Bestandteil der
Begriindung.

o Der Gemeinderat beschliel3st den Bebauungsplan ,Stidstadt Konversion Teil 3:
Campbell Barracks*® einschlieflich der 6rtlichen Bauvorschriften (Anlagen 03 zur
Drucksache) — jeweils in der Fassung vom 15.11.2019 — gemé&R Paragraph 10
Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als
Satzung. Die Begriindung einschlieZlich Umweltbericht gemaf Paragraph 9 Absatz 8
Baugesetzbuch in der Fassung vom 15. November 2019 (Anlage 04 zur Drucksache)
wird vom Gemeinderat gebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

e einmalige / laufende Kosten Ergebnishaushalt 90.000
Einnahmen:
e einmalige / laufende Einnahmen Ergebnishaushalt keine

Finanzierung:

e Deckung uber den Teilhaushalt Amt fir Liegenschaften
und Konversion

90.000

Folgekosten:
e kann nicht abgeschatzt werden
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Zusammenfassung der Begrindung:

Zum Bebauungsplanentwurf ,Stdstadt Konversion Teil 3: Campbell Barracks® mit
ortlichen Bauvorschriften sind zur Offenlage sowie zur Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemaf § 3 Absatz 2
und 8 4 Absatz 2 Baugesetzbuch keine Stellungnahmen eingegangen, die eine erneute
Offenlage erforderlich machen. Der Bebauungsplan kann nach dem Abwagungs- und
Satzungsbeschluss zur Rechtskraft gebracht werden.
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Begrindung:

1. Ausgangslage

Die Umbenennung der Bebauungsplane Stdstadt Konversion dient der Vereinfachung, der
Klarstellung und dem Hinweis, dass es einen Aufstellungsbeschluss fur die gesamte
Konversionsflache Sudstadt gab, dann 4 einzelne Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt
wurden beziehungsweise ein Bebauungsplan ,Studstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village
Siud und Mark-Twain-Village West" ist noch im Verfahren, die aber zusammen das
Planungsrecht fiir die Konversionsflache Siudstadt bilden.

Mit dem Abzug der Amerikaner stehen in der Sudstadt insgesamt zirka 44 Hektar
Konversionsflache zur Verfigung. Durch die Umnutzung der Militarflachen zu zivilen Nutzungen
entstand ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch. Grundlage der
Planungen zur gesamten Konversionsflache Sudstadt waren ein Nutzungskonzept und darauf
aufbauend fur die weiteren Vertiefungen der ,Masterplan Konversionsflachen Sidstadt”. Der
Masterplan mit Zielaussagen zur Entwicklung der Konversionsflache Sudstadt wurde vom
Gemeinderat am 10. April 2014 beschlossen (siehe Drucksache 0057/2014/BV).

Die Uberplanung der Konversionsflache Sudstadt mit Bebauungsplanen erfolgte schrittweise mit
Teilbebauungsplanen. Mit dem dritten Bebauungsplan ,Konversion Stdstadt Teil 3: Campell
Barracks” von vier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen werden die Flachen der
ehemaligen Grol3deutschlandkaserne mit den entstehungszeitlichen sowie von der US-Armee
errichteten Gebaude Uberplant. Die Bebauung umfasst eine Mischung aus dem teilweise Erhalt
der unter Denkmalschutz stehenden Gebaude und der teilweisen Neubebauung mit einer
Wohn- und Gewerbenutzung.

2. Planungsinhalte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Konversion Sidstadt Teil 3: Campbell Barracks*®
umschlief3t im Wesentlichen die zwischen der Romerstral3e im Osten und dem Gewerbegebiet
Bosseldorn im Westen gelegenen Flachen der ehemaligen Grol3deutschlandkaserne. Hierzu
gehoren auch die Parkflachen um die ehemalige Kommandantur und dem Eddy-Haus sowie
dem nach 2001 errichteten Check-Point, die im Norden an die Rheinstral3e angrenzen und im
Siden an den Geltungsbereich Sickingenplatz / Mark-Twain-Village Sud.

Grundlage des Bebauungsplans ist der vom Gemeinderat am 10. April 2014 beschlossene
Masterplan Stdstadt (siehe Drucksache 0057/2014(BV). Dieser basiert auf das 2013
beschlossene Nutzungskonzept zur Konversionsflache Sudstadt, in dem die Ziele des
Europanl12-Wettbewerbs zu den Campbell Barracks eingeflossen sind. Wahrend der Masterplan
westlich der John-Zenger-StralRe Wirtschaftsflachen vorsieht, sollen auf den 6stlichen Flachen
Wirtschaftsflachen mit optionalen Wohnanteil entwickelt werden. Der Masterplan war auch
Grundlage fur einen Investorenwettbewerb, der fir die westlichen Flachen der Campbell
Barracks in Form eines wettbewerblichen Dialoges vom Mitte 2015 bis Ende 2016 durchgefiihrt
wurde. Der Masterplan macht auch Zielaussagen zum Park um die Kommandantur, den
Paradeplatz und den Reitplatz, die fur die Offentlichkeit als Freiflachen zuganglich und
ansprechend nutzbar zu machen sind.
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Der Bebauungsplanentwurf zu den Campbell Barracks basiert auf dem stadtebaulichen Entwurf
des erfolgreichen Investors zum wettbewerblichen Dialog, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses zu schaffen

(Drucksache 0074/2016/1V). Stadtebauliches Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens war zum
einen die Neubebauungen: 6stlich der John-Zenger-StralRe, ndrdlich und sidlich der Stallungen
und auf der Nord- und Siidseite des Reitplatzes, zum anderen die Nachnutzungen: des H-
Gebaudes, des sudwestlichen Mannschaftsgebdudes und der ehemaligen Pferdeklinik. Zudem
wurden in dem Entwurf die bereits friih im Planungsprozess als ,gesetzte Nutzer feststehenden
Einrichtungen der Polizei in drei an der Romerstral3e liegenden Bestandsgebauden, dem
Karlstorbahnhof in der ehemaligen Reithalle, der Kreativwirtschaft in den Stallungen und einer
privaten Hochschule im Torhausgebaude sowie einen ehemaligen Wirtschafts- und
Mannschaftsgeb&ude aufgenommen. Diese Bestandsgebaude der Campbell Barracks sollen fir
die jeweiligen Nutzungszwecke saniert und in eine zivilen Nutzung umgenutzt werden. Die
Flachen ostlich der John-Zenger-StralRe sowie die der ehemaligen Pferdeklinik sind im
Bebauungsplanentwurf als eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe), die der Polizei und der
privaten Hochschule als Sondergebiete (SO) sowie die westlich der John-Zenger-Stralie
entsprechend des Ergebnisses zum wettbewerblichen Dialog als Mischgebiete (M) festgesetzt.

Das Gewerbegebiet nordlich der Stallungen ist als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzt. Darin ist ein Parkhaus mit 320 Stellplatzen vorgesehen und zur John-Zenger-Stral3e
sollen sich gewerbliche Nutzung prasentieren. Damit nérdlich im angrenzenden Teilgebiet Mark-
Twain-Village-West eine Wohnbebauung mdéglich wird, wurden in den Bebauungsplan
larmtechnische Anforderungen an die Hochgarage aufgenommen.

Der Park mit dem Eddy-Haus und der denkmalgeschiitzten Kommandantur werden als
offentliche Grunflache festgesetzt. Erweitert wird die Parkflache um den ehemaligen Check-
Point. Die Ausgestaltung des Parks sowie die der Platzfolge Torhausplatz — Paradeplatz -
Reitplatz, die alle als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind, wird mit
dem Nationalen Projekt des Stadtebaus ,Der Andere Park® festgelegt. Die Festsetzungen sind
im Bebauungsplan so gefasst, dass sie dem Projekt einen mdglichst breiten
Gestaltungsspielraum fir die Freiraumgestaltung dieses freiraum- / stadtplanerische Projektes
geben. Wahrend die um den Paradeplatz fihrenden Flachen als Verkehrsflache fir Radfahrer
und FuBganger festgesetzt sind, werden die vom Paradeplatz wegfiihrenden Verkehrsflachen
als Mischverkehrsflachen festgesetzt, da hieriiber auch die angrenzenden Gebaude angefahren
werden sollen.

Das Nationale Projekt des Stadtebaus wird vom Bund mit 5,9 Millionen Euro geférdert. Mit ,dem
anderen Park" werden die Orte des Wissens in der Sudstadt Uber die FreirAume miteinander
verbunden und als ,Park" gestaltet. Der schone Park bleibt im Wesentlichen erhalten und wird
durch kleine MalRnahmen, wie beispielsweise durch Sitzmdglichkeiten erganzt. Am ehemaligen
Checkpoint entsteht eine neue Spiellandschaft. Zwischen Park und Paradeplatz ladt die
,Lounge" - eine neu gestaltete Freiflache - zum Verweilen ein. Der Paradeplatz bekommt eine
grune Einfassung mit Ba&umen und einer Wiese um den neuen runden freien Platzbereich, so
dass es dort Schattenplatze, Sonnenplatze, Liege- und Spielmdglichkeiten, neue
Sitzmdglichkeiten, eine Brunnenanlage und gentgend Flache fir Veranstaltungen geben wird.
Der Torhausplatz ,Vitrine" 1adt die Besucher mit Artefakten aus der Vergangenheit wie alten
Kameras und Schildern in die neuen Campbell Barracks ein. Der ehemalige Reitplatz
~Kulturmarkt" war zuletzt als riesiger Parkplatz genutzt worden. Ein Ausschnitt aus diesem
Parkplatz wird Teil des neuen Platzes, der aber mit Baumen und einer schonen Beleuchtung zu
einem neuen Platz gestaltet wird, auf dem zukiinftig auch Veranstaltungen des
Karlstorbahnhofes, der Kreativwirtschaft stattfinden kdnnen. Wichtig war es den
Landschaftsarchitekten und Entwurfsverfassern, Artefakte aus unterschiedlichen historischen
Epochen, die der Ort erlebt hat, zu erhalten und ihnen eine neue Funktion zu geben, um
Hinweise auf die Vergangenheit zu geben.
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Die HaupterschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr der Campbell Barracks erfolgt
Uiber die neu zu bauende John-Zenger-Stral3e, die an die Rhein- und Sickingenstralie
angebunden wird. Der StraRenquerschnitt der John-Zenger-Stral3e liefert Raum fir Fu3ganger,
Radfahrer, Parkplatze, StraRenbaume und Aufenthaltsflachen. Uber die John-Zenger-StraRe mit
einem Haltepunkt am Reitplatz wird auch eine Buslinie durch die Konversionsflache Sidstadt
gefuhrt werden. Zudem wird die Radhauptachse bis zur Adelheid-Steinmann-Stral3e tber die
John-Zenger-Stral3e gefiihrt. Die sudliche Weiterfihrung der Radhauptachse durch die
Campbell Barracks erfolgt zwischen der ehemaligen Pferdeklinik (Gebaude 16) und der
Erweiterungsflache fir einen Neubau der Polizei. Die Radhauptachsen schlief3t weiter nordlich
Richtung Hauptbahnhof beziehungsweise der Innenstadt an. Richtung Osten fihrt als
Bestandsstraflie die Emil-Gumbel-Straf3e zur Rdmerstraf3e. Nordlich und sidlich der Stallungen
zwischen John-Zenger-StraRe und Bosseldorn sind jeweils Verkehrsflachen fir neue Stral3en
festgesetzt, mit denen an das Gewebegebiet Bosseldorn angebunden wird.

Wahrend bei den Mischgebieten mit Neubauten die Unterbringung von privaten Stellplatze in
Tiefgaragen festgesetzt sind, sind bei den anderen Gebieten die Stellplatzflachen oberirdisch
auf den Uberwiegend bereits vorhandenen Stellplatzflachen verortet. Zudem ist auf dem nérdlich
der Stallungen liegenden Baufeld ein Parkhaus festgesetzt. Offentliche Parkplatze sind
straRenbegleitend im 6ffentlichen Raum vorgesehen.

Der Geltungsbereich wurde verkleinert, das Baufeld stdlich der Stallungen und die beiden
Platzbereiche an der John-Zenger-Stral3e /Entwicklungsbandwerden im
Bebauungsplanverfahren MTV-Sickingenplatz und MTV-West weitergefiihrt.

3. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Sidstadt - Mark-Twain-Village" wurde am
14. Marz 2013 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg gefasst. Der Geltungsbereich umfasst
die gesamte Konversionsflache Sudstadt (Drucksache 0041/2013/BV).

Vom 13. April 2017 bis 12. Mai 2017 erfolgte die frihzeitige Offentliche Auslegung und zeitgleich
die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Am 5. Dezember 2017 stimmte der Gemeinderat dem Entwurf des Teilbebauungsplanes
,2Sudstadt — Campbell Barracks® zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung (siehe Drucksache
0281/2017/BV). Diese erfolgte zeitlich parallel mit der Behérdenbeteiligung vom 26. Oktober
2017 bis 27. November 2017.

4. Stellungnahmen und Abwagung

Von Seiten der Offentlichkeit gab es zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf insgesamt 4
Stellungnahmen. Fir den tGberwiegenden Teil der Stellungnahmen der Behérden und Trager
offentlicher Belange sind keine Abwagungsbeschlisse notwendig, die Stellungnahmen kénnen
zur Kenntnis genommen oder gefolgt werden.

Die grundsatzlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes wurden nicht in Frage gestellt. Die
Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden werden in den beigeflgten
Abwégungsvorschlagen (siehe Anlage 02) behandelt.
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5. Einbeziehunqg des Bezirksbeirats

Der Bezirksbeirat Weststadt / Stidstadt wurde zum Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Uber die gesamte Konversionsflache Sudstadt beteiligt (siehe Drucksache 0041/2013/BV).

Zu diesem Teilbebauungsplan wurde der Bezirksbeirat Stidstadt zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes am 26. September 2017.

6. weiteres Vorgehen

Nach der Offenlage des Entwurfs und der Beteiligung der der Offentlichkeit, der Behérden und
der sonstigen Tréager offentlicher Belange wurde das sidlich der Stallungen liegende Baufeld
die Platzbereiche an der John-Zenger-Stral3e aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»SUdstadt Konversion Teil 3: Campbell Barracks® und in den Geltungsbereich ,Konversion
Sudstadt: MTV-Sickingenplatz und MTV-West* (zukunftig: Sudstadt Konversion Teil 4: Mark-
Twain-Village Sud und Mark-Twain-Village West) herausgenommen. Weiterhein wurden
redaktionelle Anderungen in der Planzeichnung und in der Begriindung vorgenommen. Die
stadtebaulichen Grundziige der Planungen sind hiervon nicht berihrt. Nach dem
Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht.

7. Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan bereitet rahmensetzend die Umsetzung von
baulichen Projekten vor, ohne jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu wirken. Der Beirat
von Menschen mit Behinderungen ist in den nachfolgenden umsetzungsrelevanten Verfahren zu
beteiligen.
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Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:

SL5

SL6 *
SL8 +
MO7 +

Zielle:

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Au3enentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen.

Begrundung:

Die Entwicklung von Wohnbauland erfolgt auf einem zukutnftig nicht mehr
notwendigen Armeegelande in integrierter Lage.

Zielle:

Grol3- und kleinrAumige Freiflachen erhalten und entwickeln.

Begriindung:

Der Park an der Kommandantur sowie die Platzfolge: Torhausplatz —
Paradeplatz — Reitplatz werden fiir 6ffentliche Nutzungen zuganglich
gemacht und gesichert.

Zielle:

LStadt der kurzen Wege*“ und Verkehrsvermeidung férdern.

Begriindung:

Die Campbell Barracks werden mit den angrenzenden Konversionsflachen
in das Verkehrsnetz fir PKW, Bus, Rad und FuRgangern mit neuen
Verkehrswegen eingebunden.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung
01 Stellungnahmen
02 Abwagungsvorschlag Stellungnahmen
03 Bebauungsplan Planzeichnung
04 Begrindung Teil A
05 Begriindung Teil B Umweltbericht
06 Schwarz Architektur: Gestaltungshandbuch Campbell Barracks, 1. November
2016
07 LK Argus: Aktualisierung von Erschliel3ung, StralBenquerschnitten und
Parkraumkonzept, August 2017, ergénzt 2019
08  |Bullermann und Schneble: Regenwasserbewirtschaftungskonzept,
25. Januar 2019
09 | spang.Fischer.Natschka: Oberflachenkonzept, 7. Marz 2018
10 Andreas Till: Modellfotos, Stadtmodell, Stadtplanungsamt Heidelberg, 2017
11 ARGE metrisarchitekten/ 711 Lab, Perspektive Der Andere Park, November 2016
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