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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Konversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, dass das bisher unter der Bezeichnung
~,Bebauungsplan Sudstadt — Mark-Twain-Village — éstlich der Rémerstralle, 1. Teil*
gefuhrte Bebauungsplanverfahren fortan mit dem Titel ,Siidstadt Konversion Teil 1:
Mark-Twain-Village Siidost” weitergefiihrt wird.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch sowie durch die Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Stdstadt Konversion Teil 1: Mark-
Twain-Village Sidost* abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01 zur Drucksache)
zu. Die Behandlung der Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksache) wird
Bestandteil der Begriindung.

Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan ,Siidstadt Konversion Teil 1: Mark-
Twain-Village Sidost” einschliellich der 6rtlichen Bauvorschriften (Anlagen 03 zur
Drucksache) — jeweils in der Fassung vom 15.11.2019 — gemaR Paragraph 10
Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als
Satzung. Die Begriindung einschlie8lich Umweltbericht gemaR Paragraph 9 Absatz 8
Baugesetzbuch in der Fassung vom 15. November 2019 (Anlage 04 zur Drucksache)
wird vom Gemeinderat gebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ einmalig angefallene Kosten Ergebnishaushalt Circa 27.000
Einnahmen:
¢ einmalige angefallenen Einnahmen Ergebnishaushalt keine

Finanzierung:

Deckung uber den Teilhaushalt Amt fiir Liegenschaften
und Konversion

Circa 27.000

Folgekosten:

e kann nicht abgeschatzt werden

Zusammenfassung der Begrindung:

Zum Bebauungsplanentwurf ,Stdstadt Konversion Teil 1: Mark-Twain-Village Stidost* mit
ortlichen Bauvorschriften sind zur Offenlage sowie zur Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Tréger offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemal} § 3 Absatz 2
und § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch keine Stellungnahmen eingegangen, die eine erneute
Offenlage erforderlich machen. Der Bebauungsplan kann nach dem Abwagungs- und
Satzungsbeschluss zur Rechtskraft gebracht werden.

Drucksache:

0406/2019/BV

00301161.doc



-3.1-

Begrindung:

1. Ausgangslage

Die Umbenennung der Bebauungsplane Stdstadt Konversion dient der Vereinfachung, der
Klarstellung und dem Hinweis, dass es einen Aufstellungsbeschluss fur die gesamte
Konversionsflache Sudstadt gab, dann 4 einzelne Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt
wurden beziehungsweise ein Bebauungsplan ,Sudstadt Konversion Teil 4: MTV-Sid und MTV-
West" ist noch im Verfahren, die aber zusammen das Planungsrecht fir die Konversionsflache
Sudstadt bilden.

Mit dem Abzug der Amerikaner stehen in der Sudstadt insgesamt zirka 44 Hektar
Konversionsflache zur Verfigung. Durch die Umnutzung und Umgestaltung der Militarflachen in
zivile Nutzungen entstand ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch.
Grundlage der Planungen zur gesamten Konversionsflache Sidstadt waren ein
Nutzungskonzept und darauf aufbauend fir die weiteren Vertiefungen der ,Masterplan
Konversionsflachen Sitdstadt®. Der Masterplan mit Zielaussagen zur Entwicklung der
Konversionsflache einschlielich dem wohnungspolitischen Konzept fur die Stdstadt wurden
vom Gemeinderat am 10. April 2014 beschlossen (siehe Drucksache 0057/2014/BV).

Die Uberplanung der Konversionsflache Sudstadt mit Bebauungsplanen erfolgte schrittweise mit
Teilbebauungsplanen. Der Bebauungsplan ,Sudstadt Konversion Teil 1: Mark-Twain-Village
Siudost® wurde fur den Bereich sliddstlich der Rdmerstral’e mit einer bestandsorientierten
Entwicklung aufgestellt und als erster von vier Teilbebauungsplanen offengelegt.

2. Planungsinhalte

Das zwischen der RomerstralRe und KirschgartenstraRe sowie sidlich der Rheinstraf3e (stidlich
der Chapel) und nérdlich der Sickingenstral3e gelegene Teilgebiet soll mit einer
Lbestandsorientierten Entwicklung“ umgenutzt werden. Ziel war es, die Bestandsgebaude und
technische Infrastruktur fur die weitere zivile Nutzung zu sanieren. Im Entwurf wurden die an der
KirschgartenstralRe liegenden Flachen als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der
Bebauungsplan schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von
Mietwohnungen im glinstigen und mittleren Preissegment entsprechend des vom Gemeinderat
beschlossenen wohnungspolitischen Konzeptes. Die an der Rémerstral3e liegenden Flachen
wurden lUberwiegend als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Hier wurden die planerischen
Voraussetzungen geschaffen, um studentisches Wohnen, ein Ausbildungshaus sowie
Buronutzung und eine Kindertagesstatte unterzubringen. Zudem wurde sudlich der Rheinstralie
(stdlich der Chapel) eine nunmehr 6ffentlich zugangliche Griunflache als Parkflache mit
paralleler Funktion als Versickerungsflache festgesetzt.

Aufgehoben wird mit diesem Bebauungsplan der entsprechende Teil des Stral3en- und
Baufluchtenplans ,Im Gelande zu beiden Seiten der aulReren Rémerstralle®, der von diesem
Bebauungsplan tberlagert wird, damit keine widersprechenden Rechtsvorschriften vorliegen.
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3. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Stdstadt - Mark-Twain-Village" wurde am
14. Marz 2013 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg gefasst. Der Geltungsbereich umfasst
die gesamte Konversionsflache Sudstadt (Drucksache 0041/2013/BV).

Am 21.07.2014 bis 15.08.2014 erfolgte die frihzeitige 6ffentliche Auslegung und zeitgleich die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Am 18. Dezember 2014 stimmte der Gemeinderat dem Entwurf des Teilbebauungsplanes
Bebauungsplan ,Sudstadt — Mark-Twain-Village — 6stlich der Rémerstral3e, 1. Teil* zu und
beschloss die 6ffentliche Auslegung (Drucksache 0322/2014/BV). Diese erfolgte zeitlich parallel
mit der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vom 5. Februar
2015 bis 4. Méarz 2015.

4. Stellungnahmen und Abwagung

Von Seiten der Offentlichkeit gab es eine Stellungnahme, bei der es im Wesentlichen darum
ging, die Festsetzungen zu den Baufenstern zu konkretisieren.

Fur den Uberwiegenden Teil der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sind keine Abwagungsbeschlisse notwendig oder die Stellungnahmen
kénnen zur Kenntnis genommen werden. Nicht gefolgt wurden Stellungnahmen, die gréf3ere
Eingriffe und Umbauten der Romerstral3e und der zu sanierenden Bestandsbebauung nach sich
gezogen hatten, weil dem Bebauungsplan der weitgehende Bestandserhalt zu Grunde liegt und
das Ziel verfolgt wurde, wenig einzugreifen und das Verfahren zugig durchfiihren zu kénnen.
Die Anregungen sind planungsrechtlich nicht erforderlich, grundséatzlich aber auch nicht
ausgeschlossen.

Die grundsatzlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes wurden nicht in Frage gestellt. Die

Stellungnahmen werden in den beigefligten Abwégungsvorschlagen (siehe Anlage 02)
behandelt.

5. Einbeziehunqg des Bezirksbeirats

Der Bezirksbeirat Weststadt / Stdstadt wurde zum Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Uber die gesamte Konversionsflache Sudstadt beteiligt (siehe Drucksache 0041/2013/BV).

Zu diesem Teilbebauungsplan wurde der Bezirksbeirat Stidstadt zum Auslegungsbeschluss des
Bebauungsplanes am 20. November 2014 beteiligt.

6. Weiteres Vorgehen

Nach der Offenlage des Entwurfs unter der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Anderungen in der
Planzeichnung und in der Begriindung vorgenommen. Die stddtebaulichen Grundztige der
Planungen sind hiervon nicht berihrt. Nach dem Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan
zur Rechtskraft gebracht. Nach Satzungsbeschluss wird die Begriindung im Zuge der
Ausfertigung fertig gestellt.

Drucksache:

0406/2019/BV
00301161.doc



-3.3-

7. Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan bereitet rahmensetzend die Umsetzung von
baulichen Projekten vor, ohne jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu wirken. Der Beirat
von Menschen mit Behinderungen ist in den nachfolgenden umsetzungsrelevanten Verfahren zu
beteiligen.

Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) berihrt:  Zielle:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
SL6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen.

Begriindung:
Die Entwicklung von Wohnbauland erfolgt auf einem zukunftig nicht mehr
notwendigen Armeegelande in integrierter Lage.

Zielle:
Wohnraum fir alle, 8 bis 10.000 Wohnungen mehr.

+ Preiswerter Wohnraum sichern und schaffen, Konzentration auf den
preisgunstigen Mietwohnungsmarkt.
Begriindung:
Durch die Konversion der friher fir die Unterbringung von Angehdérigen der
US-Armee genutzten Liegenschaft entsteht in glinstiger Lage durch die
Umsetzung des wohnungspolitischen Konzeptes neuer preisgiinstiger
Wohnraum.

wo1l
wOo2

Zielle:

MO7 + ,otadt der kurzen Wege* und Verkehrsvermeidung fordern.
Begriindung:
Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen befinden sich in integrierter
Lage im Stadtteil Siidstadt inmitten eines Gebiets mit guter OV-
ErschlieBung.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
Jurgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung
01 Stellungnahmen
02 Abwagungsvorschlag Stellungnahmen
03 Bebauungsplan Planzeichnung
04 Begrindung Teil A
05 Begriindung Teil B Umweltbericht
06 Konzeptplan, 2019
07 LK Argus: Aktualisierung von Erschlief3ung, StralRenquerschnitten und
Parkraumkonzept, August 2017, ergéanzt 2018
08 Bullermann und Schneble: Regenwasserbewirtschaftungskonzept, 25.
Januar 2019
09 | spang.Fischer.Natschka: Oberflachenkonzept, 7 Marz 2018
10 ||1BL Umwelt- und Biotechnik GmbH: Geotechnischer Bericht, 21. Juli 2017
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