Anlage 04 zur Drucksache 0397/2019/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Wieblingen
‘In der Gabel 7-9"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN I.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
mit Inkraftreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
Vorschriten im aufter Krait Ila Planungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gemas (8 9 Abs.1 BauGB i.v.m. BauNvoO)
Baugesetzbuch (BauGE)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (8GBI 1 5. 3634)
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Rahmen der zeichnerisch und textich fesigesezien Nutzungen sind au der Basis des Vorhaben- und
3299906 in der Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Erschefungspaes ausscleSieh i baulchen und onsigen Nuzungen 20ss, 4 denen s der
Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertiag verpfichtet. Anderungen des er
in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI 2010 S. 357, 358 ber. S. 416),letzte Anderung durch Gesetz Abschiuss eines neuen Durchiihrungsverirages sind zulassi.
vom 18, 07. 2019 (GB. S. 313)
Planzeichenverordnung 1990 (Planzv 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), zuletzt geandert durch Art 3 des Gesezes vom 04 Mai 2017
(BGBI.15.1057)
Stellplatzen sind fir je 5 Stelplétze:
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO. Zulassig sind alle nach
Gemeindeordnung fir Baden-Wurtemberg (GemO)
I Ger Fasoung et Neubekannimachang com 54,07 2000 (GBI .81, ber. 5. 698, ltzte Anderung: § 39 § 8BauNVO genannten Vorhaben mit Mafigabe der nachfolgenden Festsetzungen 1.1 und 1.2 mindestens ein gmrkamger, geb\etshevm\schev Laubbaum in der Qualiat Hochstamm, aus extra
geandert durch Artkel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI, S. 161, 186) weitem Stand, 3 x verpilanzt, mit Drahtbalierung, 20 - 25 cm Stammumfang, zu pllanzen, dauerhalt zu
11 Ausnahmoveise s s halten und bl verlua 2 osetzen. 6 Baumeandort 5 ot mindestons 16 ' grober
Jétze soweit sie Bestandteileines der allgemein zuléssigen Vorhaben sind durchwurzelbarer Raum herzustellen
Tanklon sowei sie Bestandil enes der algemein ssigen vormaben aind
Anlagen fir sportiche Zuwecke
Schank- und Speisewirtschatten
Einzehande Sl Bestand cines der algemein 2ulssien Vorhaben s urdessich i Sme
pise handel. Exginzence
Randeortmente drion dabel ot b 7 109 do ekaufafiche angoboten
nashandel n Vebidng m Dientisungs- nd Handuersbeteben . inataeure

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (8.9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

3200974 3. Vorschrifien und Empfehlungen
Die in den vorstehenden Bestimmungen genannten Vorschriten, 2.8, “Heidelberger Dach(glarten -
Handlungsleitaden zur extensiven Dachbegrlnung in Heidelberg* konnen beim Technischen Burgeramt

der Stadt Heidelberg, Kommarkt 1, 69117 Heidelberg wahrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen

Aligemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB) 7.1 Dachbegrinung

Dachfiachen sind vollstandig - mit und
extensiv entsprechend dem "Heidelberger Dach(g)arten - Handlungsleitfaden zur extensiven
in Heidelberg® zu begrinen.

Zusatzlich ist die Nutzung der Dachflachen fir die Strom- und/oder Warmeerzeugung aus
Solarenergie zulassig.

32999/2

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Baumpflanzungen

e
o Gag,, 32999/3
4

Innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt mind. 10 Laub- oder Obstbaume der oben genannten
Qualitit 2u pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Baumstandort ist ein
mindestens 16 m? groBer durchwurzelbarer Raum herzustellen

Baumstamme sind vor dem Anfahren, Baumscheiben vor dem Uberfahren zu schitzen

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

32099/11 (vgl. Planzeichnung) Schlosser), sofern die nur einen innimmt.
*+ Enzelandelfor Fahzeuge jglcher A1 iz, Moonader Fammder) nsehtesleh sugenongem 7.3 Fassadenbegrinung
Gouerbegetiet Zubeh Insgesamt sind mind. 30% der Fassadenfiachen zu begrinen
1.2 Unzulassig sind:
Sonstge Enzelhandel,auflercen n r. .1 genanien Einzehandetsutzungen
Baugrenze « Betricbe des Beherbergungsgew Wb Ortliche Bauvorschriften ( 74 LBO)
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO « Wohnungen einschiiefich Wohmmgen fr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

Betriebsinhaber- und Betriebsieiler

Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, gesundheitiche und soziale Zuwecke

Anlagen flr sportiche Zuwecke

Vergnigungsstatten

sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zahlen

insbesandere Stpteaselokae, Tabe-Dance:Bars, Animierlokle, Kinos und Vorfuraure und

Gelegenheten 2ur Varfuung von Fimen Inhalts,

Vorfohr- oder S Darseiimgen i sxshom charakier einzuhausen.
ausgerichtet ist

« Bordellbetriebe

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1LBO)
Bei der Farbgebung der AuBenfassaden sind nur gedeckte Farbtbne zuldssig. Grelle Farben und
Materialien sind unzulassig.

Verkehrslache
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Straftenbegrenzungsli ‘Anlagen auf dem Dach (Luftungen, Aufzugstiberfahrten etc) sind aliseitig

§9 Abs. 1Nr. 11 BauG

|mmn

Offentliche Griinflache 2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
2. Mat der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. S5 16 bis 21 BauNvo) « Wabanegen s o o St o i s
Das Mall der baulichen Nutzung ist durch Planeinrag festgesetzt und wird bestimm durch die T Groteuna ) Darstellangen des Vor-
mit Leitungsrecht zu belastende Flache Festsetzungen zur
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB haben- und Evschllemnqsp\ans zuléssig.
. Hohe der bauichen Alagen + Eine Hinterleuchtung von Werbeanlagen ist zulzssig
« Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sowie Werbeanlagen in grellen
Arptanen vo saumen « Grundfiachenzanl (GRZ)
59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB + Baumassenzahl (BM2) Farben und . die mit amichen und
verwechselt werden konnen, sind nicht zulassig.
« Werbeanlagen oberhalb der Attka sind unzulassig M 1:10 000

ss000 Fizche zum Anpflanzen von Sivauchern 21 Hohe der baulichen Anlagen -
0 Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch P\anemnag prechend den 3 (874 Abs. 1 Nr. 3LBO)

] SRRSO VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

r.B-Plan
61.32.09.19.01

33000/

Exntedungen nteng Mfrticher Fichen sind s 4 aherHhe von . 160w zusly
e der

Die Bezugshohe betrégt 109 m i.NN. Flache. 2ussi snd Hocken und

offent (@B. mit Strauch- od
Venvendung von Stacheldrah s unz.8ssl

Eine Uberschrng durch maschinentechnischen Anagen und Anlagn (r di solare Energenutzung
ist bis zu 2,0 m zulassig. Der Abstand der entsprechenden Anlagen zur AuBenwand muss

Hohenmas dor Anagen, min. odoch 1.0 m onprechen Mauern entiang cffenticher Flachen sind bis zu einer Hohe von max. 0,8 m zulassig, wenn sie
von der offentichen Flache mindestens 0,5 m abriicken. Die Flache zwischen der Mauer

und der Grundstiicksgrenze ist zu begrinen. Eine Kombination mit o.g. Einfriedungen it bis zu
einer Gesamthohe von 1,60 m zulassig.
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HINWEIS:
Fullschema der Nutzungsschablone:

Grundfiachenzahl (GRZ)
Bauweise Die zulassige Grundfichenzahi it durch Planeintrag festgesetzt. Sie betragt max. 0,6.

Die zulassige Grundiache darf durch die Grundfiachen von Stellplatzen mit iren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0.8 tberschritten

Gebietsart
GrundNéchenzahl | Baumessenzahl ; Entwurf zum Satzungsbeschluss Plan vom 29.10.2019
HNINACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Maximale Hohe baulicher Anlagen

sind bis 2u einer n max. 0,85 zulassig, wenn die 1. Wasserschutzgebiete
° entsprechenden Grundilachen versickerungsfahig gestaltet sind Das Gebiet liegtim
Edingen Neckarhausen, Stadtwerke Heldelberg, Schutzzone Il b,
o
23 Baumassenzahl (BM2)
N Die zulassige Baumassenzah it durch Planeintrag festgesetzt. Sie betragt max. 7.0. 5
IV HINWEISE Erster
3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 1. Artenschutz
Es ist die abweichende Bauweise fesigesatzt, Die Gebéudelange darf Gber 50 m betragen. Die Gebdude e der Realisrung baulcher Anagen odr auch bl Abis- Ubau-ader Sanirurgeartiten sind die
sind mit seitiichem Grenzabstand zu errichten. (22844 Abs. 1
3105012 32005/8 & V. m. Abs. 5 snmsmc) e bochan- und var ur\abhanwg davon, ob die Mafinahmen Praambel
&
N g S o e e Vogelarten. Zauneidech . Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 in der Fassung der
4. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO) ferden geschizte Arten (2. B. Flederméause, europaische Vogelarten, Zauneidechse) getdtet bzw. 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) in 74l (LBO) in uer
o Die Uberbaubaren Grundstlicksfiachen sind durch den Planeintrag und Baugrenzen festgesetzt. erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Verstofs Fassig vom 05,03 2010 (5B . 357,358 bor. 5. 416 et geBder curch Gesetavom 161 2010 (GBI
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu S.313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
entnehmen. VerstoBe gegen die artenschutzrechtichen Verbote fallen unter die Bufigeld- bz Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), letzte Anderung: § 39 geandert durch
5. ez, Garagn u Nebenaniagen (§9 s 1.4 BauC0) Strafvorschiifien (55 69 und 71a BNaSchG). Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161,186). hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen
Fabr . n Um einen solchen Verstof3 zu vermeiden, solte i Vorfeld baulicher Veranderungen der Bestand durch bestehend aus der
. d Stelplatze, Garagen und Flachen zulissig eine fachich auf das Terarten Festsszngenund den atichen Bauvorslifen. sovi den Varhaber- und ErschiieBungsplan vom
« Zwischen der vorderen Baugrenze und der s"anennegvenmngsume sind max. 10 Stellplatze a kontrol
beschiossen. Der besteht aus insgesamt 8 Planen
3 Zulassig. Garagen und Nebengebude sind in diesem Bereich Unzulssig, Kanfitrie Ausvungszeten sl etgletwerden. Ach i DU erbaichen Hat-
2095, + Zuischen der vorderen Baugrenze und patze und ciner “Okologischen betreut werden. Zeiliche Verschiebungen bei der
o 0 Garagen nicht zulissig Ouretngce raiehen Marg..anmen solten ikl werden (z.8. s zun Ausfiegen von
« Stellplatze, ‘Wege sind mi Ohen\ache(z 8. D Jungudgeln) B.im Falle einer not-
Fugenpflaster) herzustellen. Der zulssige Abflussbeivert betragt max. wondigen Uediung von Fsdermason) bam Unwelimtder St Hoteberg snzuhalen, Dese it
« Die Zufahrt zu Kfz-Stellplatzen ist ausschlieBlich tber max. 2 Zu- und An!ahrlsbere\che mit je max. auch flr Fragen zur Verfugung,
M. 1:500 6,5 m Breite zuléssig. Direkte Zufahrten von den 6ffentiichen Verkehrsflachen zu einzelnen Glasflichen von Gebauden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtet werden, sind zur
Kiz-Stelplatzen auf dem Grundstuck sind nicht zulassig Vermeidung von Vogelschiag als Vogelschutzglas auszubiden. Als SchutzmaBinanme ist Glas mit einem
n maximal 15 % Zusatalich zur Venwendung von Glas mit einem max
Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor- Uhemwgwnge‘:";‘;'s“:z;‘:zns”m e mm‘i‘;ff:j;g;‘:ﬁ’;‘::‘;:ﬁ; dor Technik
schriften sowie Mangel des Abwagungs- 6. MaBnahi Schutz, zur Pfl d zur Entwicks Boden, Natur und Landschaft
Dieim Flur- Der Pt am 23072013 dom En  Der Entn desvrtaberbezogenen Bebaungs:  DerGamandeat atam.__ 201 don vor- Die Durchfivung des Anzeigeveriahvens /Erei-  Sore 9 gung aanen ;"N'y Sebute g e )t 1sung o Bl Kb Ui sl 2um Vogelathatz miimien werdan. Fr die Veruste von Foransungs. und Runestton 2.6, durch
und stim-  des und der  plans, der rlichen /-en, des Vor- und die ort- lung_ der Genehmigung / Bekanntmachung des 9ang + Selpiin Wege sind mit perfiche (.8 Bauntalungen und Abriss von Gebauden missen m Vorgif von Baumatinahmen neve Ersatziebensaume
men mit dem L uberein. ortlichen n sowie der Bsgmndung haben- und ErschlieBungsplans, die Begriindung liche / -n Bauvorschrift / -en als Satzung sowie die Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der werden. Bei Neu- oder Umbauten sollte in die Mauern
g g Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- Fugonpliasie) erzusiolen. Der ulassgo Abfussbemert beagt max. 0. » u
(Stand vom ___. und dem Vorhaben- und Evschller&unqsplan‘ sowie wesentliche, bereits vorliegende Begriindung gemaR §§ 10 BauGB, 74 LBO .V.m. vorhabenbezogene Bebauungsplan und die 9 ‘genpfiaster) o ! nd Fascaden von Ne““"““*" und Ees‘a"‘“ge”* iden der Elnbau von Niststeinen und Nistkasten for

Amweltbezogene Stellungnanmen und Gutachten & & Gemo pesthiosoen schriften gema § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und « Niederschlagswasser ist zu mind. 60% auf dem Grundstiick zurickzuhalten, als Brauchwasser zu Hohlen- und Halbhohlenbriten vorgesehen werden.

jeweils in der Fassung vom 04.06.201
zugestimmt und die offentliche Auslegung der
Planunterlagen mit Ergainzungen zur
Fassadenbegrinung beschiossen.

OB-Referat

haben nach ortsilblicher Bekanntmachung am
21.08.2019 im "stadtblatt" in der Zeit vom
29.08.2019 bis 30.09.2019 gemas § 3 Abs. 2
BauGB offentich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Ausgefertigt:
Heidelberg, den _

Oberburgermeister

értliche / -n Bauvorschrift / -en eingesehen werden

konnen, wurden am _.__201_im "stadiblatt”

ortsilblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die

6rtliche / -n Bauvorschrift / - en sind damit am
__201_in Kraft getreten.

Stadiplanungsamt

2BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3

BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit

Bekannimachung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan und der drtiichen Bauvorschrift / - en ge-

geniiber der Stadt Heidelberg nicht geltend ge-
acht.

Stadtplanungsamt

HD_5P_inder-Gabel 79 0wg

nutzen oder zu versickern.

« Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

« Zum Schutz nachtaktiver Insekten st die AuBenbeleuchtung ausschiieBlich mit Leuchten in
insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkrper, gerichteter Lichikegel) und
Leuchtmitteln mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Antei, 1.800 bis max. 3.000 Kelvin)
2ulissig. Eine nach oben gerichtete Beleuchtung und eine Absirahlung oberhalb der Horizontale sind
unzulassig.

2. Masterplan 100% Klimaschutz
Fr bauliche Projekte wird empfohien, nachhaltige Energiestandards wie z.B. Passivhausstandard

umzusetzen und insbesondere den Einsatz Emeuerbarer Energien zu beriicksichiigen. Im Sinne der
Ziele des Heidelberger Masterplans 100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforder-
ungen der

Heidelberg






