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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Konversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

o Der Gemeinderat beschliel3t, dass das bisher unter der Bezeichnung laufende Be-
bauungsplanverfahren ,Sudstadt — Mark-Twain-Village — Nord“ mit dem Titel ,Slid-
stadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord*” weitergefiihrt wird.

e Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
sowie durch die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 3
Absatz 2 Baugesetzbuch, § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch sowie § 4a Absatz 3 Bauge-
setzbuch zum Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Stdstadt Konversion
Teil 2: Mark-Twain-Village Nord” abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01 zur
Drucksache) zu. Die Behandlung der Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksache)
wird Bestandteil der Begrindung.

o Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan ,Stlidstadt Konversion Teil 2: Mark-
Twain-Village Nord* einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften (Anlagen 03 zur
Drucksache) — jeweils in der Fassung vom 15.11.2019 — gemé&l3 Paragraph 10 Bau-
gesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als Satzung.
Die Begriindung einschlieZlich Umweltbericht gemaf Paragraph 9 Absatz 8 Bauge-
setzbuch in der Fassung vom 15. November 2019 (Anlage 04 zur Drucksache) wird
vom Gemeinderat gebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ einmalig angefallene Kosten Ergebnishaushalt Circa 310.000
Einnahmen:
¢ einmalige angefallenen Einnahmen Ergebnishaushalt keine

Finanzierung:
e Deckung Uber den Teilhaushalt Amt fiir Liegenschaften Circa 310.000
und Konversion '

Folgekosten:
e Kann nicht abgeschatzt werden

Zusammenfassung der Begrindung:

Zum Bebauungsplanentwurf ,Stdstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord“ mit
ortlichen Bauvorschriften sind zur erneuten Offenlage sowie zur erneuten Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung ge-
mal § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch keine wesentlichen Stellungnahmen eingegangen,
die eine weitere erneute Offenlage erforderlich machen. Der Bebauungsplan kann nach
dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur Rechtskraft gebracht werden.
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 11.12.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 11.12.2019

Bebauungsplan ,,Siudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord*
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Beschlussvorlage 0390/2019/BV

Oberburgermeister Prof. Dr. Wirzner stellt die Frage nach der Befangenheit. Es wird kei-
ne angezeigt.

Bei diesem Tagesordnungspunkt liegt der gleiche Sachantrag der Fraktion Biindnis
90/Die Grunen vor (siehe Anlage 13 zur Drucksache 0390/2019/BV) wie beim vorherigen
Tagesordnungspunkt 4 der gleichen Sitzung. Der Antrag wird als Tischvorlage verteilt.

PV- und Solarthermie-Anlagen sind zuléassig unter der Voraussetzung, dass die Abfluss-
reduzierung des Niederschlagswassers gewahrleistet bleibt. Die Vegetationsschicht muss
dabei eine Gesamtstérke grol3er 10 Zentimeter aufweisen.

Man verstandigt sich darauf, hier die gleiche Vorgehensweise anzuwenden, wie beim
vorherigen beziehungsweise nachfolgenden Tagesordnungspunkt 6. Denn auch bei die-
sem liegt der gleiche Sachantrag vor.

Mit dem genannten Arbeitsauftrag, den Antrag der Griinen bei Gespréachen mit den Bau-
tragern zu berucksichtigen und Uberall dort, wo PV- beziehungsweise Solarthermie-
Anlagen mdglich sind, diese zuzulassen, wird die Beschlussempfehlung der Verwaltung
zur Abstimmung gestellt (Arbeitsauftrag fett).

Beschlussempfehlung des Konversionsausschusses:
Der Konversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

e Der Gemeinderat beschliel3t, dass das bisher unter der Bezeichnung laufende Be-
bauungsplanverfahren ,Sudstadt — Mark-Twain-Village — Nord“ mit dem Titel ,Stid-
stadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord“ weitergefiihrt wird.

e Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
sowie durch die Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3
Absatz 2 Baugesetzbuch, § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch sowie § 4a Absatz 3 Bauge-
setzbuch zum Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Stidstadt Konversion
Teil 2: Mark-Twain-Village Nord“ abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01 zur
Drucksache) zu. Die Behandlung der Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksache)
wird Bestandteil der Begrindung.

o Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan ,Slidstadt Konversion Teil 2: Mark-
Twain-Village Nord*” einschliel3lich der 6rtlichen Bauvorschriften (Anlagen 03 zur
Drucksache) — jeweils in der Fassung vom 15.11.2019 — gemé&l3 Paragraph 10 Bau-
gesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als Satzung.
Die Begriindung einschlieZlich Umweltbericht gemaf Paragraph 9 Absatz 8 Bauge-
setzbuch in der Fassung vom 15. November 2019 (Anlage 04 zur Drucksache) wird
vom Gemeinderat gebilligt.
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Es ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Der Antrag der Bindnis 90/Die Grinen-Fraktion wird bei den Gesprachen mit den
Bautragern beriicksichtigt. Uberall dort, wo mdglich, sind PV- und Solarthermie-
Anlagen zulassig.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 17.12.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 17.12.2019:

13 Bebauungsplan ,,Siudstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord*
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Beschlussvorlage 0390/2019/BV

Die Plane zu diesem Tagesordnungspunkt sind im Sitzungssaal ausgehangt.

Oberburgermeister Prof. Dr. Wirzner stellt die Frage nach der Befangenheit, die nicht
angezeigt wird.

Er verweist auf den Arbeitsauftrag aus dem Konversionsausschuss vom 11.12.2019.

Im kurzen Meinungsaustausch werden die Baumfallungen in der Elsa-Brandstrom-Stral3e
angesprochen. Hier misse bei den nachsten Konversionsflachen mehr Sorgfalt ange-
wandt werden.

Oberburgermeister Prof. Dr. Wirzner nimmt die Aussagen mit und ergénzt, grundsatzlich
sollten Baume, die im Bebauungsplan enthalten seien, geschitzt werden. Eine Freigabe
zum Fallen werde nicht gegeben, es sei denn, die Planungen sehen ein anderes Bau-
fenster vor.

Er stellt die Beschlussempfehlung ergénzt um den Arbeitsauftrag zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Arbeitsauftrag fett dargestellt):

o Der Gemeinderat beschliel3t, dass das bisher unter der Bezeichnung laufende Be-
bauungsplanverfahren ,Sudstadt — Mark-Twain-Village — Nord“ mit dem Titel ,Slid-
stadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village Nord“ weitergefiihrt wird.

e Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
sowie durch die Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 3
Absatz 2 Baugesetzbuch, § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch sowie § 4a Absatz 3 Bauge-
setzbuch zum Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Stidstadt Konversion
Teil 2: Mark-Twain-Village Nord* abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01 zur
Drucksache) zu. Die Behandlung der Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksache)
wird Bestandteil der Begrindung.

e Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan ,Slidstadt Konversion Teil 2: Mark-
Twain-Village Nord*” einschliel3lich der 6rtlichen Bauvorschriften (Anlagen 03 zur
Drucksache) — jeweils in der Fassung vom 15.11.2019 — gemaf3 Paragraph 10 Bau-
gesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als Satzung.
Die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht gemal Paragraph 9 Absatz 8 Bauge-
setzbuch in der Fassung vom 15. November 2019 (Anlage 04 zur Drucksache) wird
vom Gemeinderat gebilligt.

Drucksache:

0390/2019/BV
00302535.doc



-25-
Es ergeht folgender Arbeitsauftrag:
Der Antrag der Bindnis 90/Die Griunen-Fraktion (Anlage 13 zur Drucksache

0390/2019/BV) wird bei den Gesprachen mit den Bautragern berticksichtigt. Uberall
dort, wo moglich, sind PV- und Solarthermie-Anlagen zulassig.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Enthaltung 2
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Begrindung:

1. Ausgangslage

Die Umbenennung der Bebauungsplane Stdstadt Konversion dient der Vereinfachung, der
Klarstellung und dem Hinweis, dass es einen Aufstellungsbeschluss fir die gesamte Konversi-
onsflache Sidstadt gab, dann 4 einzelne Bebauungsplanverfahren durchgeftihrt wurden bezie-
hungsweise ein Bebauungsplan ,Siudstadt Konversion Teil 4: MTV-Sid und MTV-West* ist noch
im Verfahren, die aber zusammen das Planungsrecht fiir die Konversionsflache Sidstadt bilden.

Mit dem Abzug der Amerikaner stehen in der Sldstadt insgesamt zirka 44 Hektar Konversions-
flache zur Verfigung. Durch die Umnutzung und Umgestaltung der Militarflachen in zivile Nut-
zungen entstand ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch. Grundlage
der Planungen zur gesamten Konversionsflache Sidstadt waren ein Nutzungskonzept und da-
rauf aufbauend fur die weiteren Vertiefungen der ,Masterplan Konversionsflachen Stdstadt”.
Der Masterplan mit Zielaussagen zur Entwicklung der Konversionsflache einschliel3lich dem
wohnungspolitischen Konzept fur die Stidstadt wurden vom Gemeinderat am 10. April 2014 be-
schlossen (siehe Drucksache 0057/2014/BV).

Die Uberplanung der Konversionsflache Sudstadt mit Bebauungsplanen erfolgte schrittweise mit
Teilbebauungsplanen. Mit dem zweiten Bebauungsplan ,Sidstadt Konversion Teil 2: Mark-
Twain-Village Nord“ von vier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen werden die nérdli-
chen Flachen der Konversionsflache Siidstadt beidseits der ROmerstral3e sowie im Umfeld der
Rheinstral3e tberplant und neugestaltet. Die Bebauung umfasst eine Mischung aus dem teilwei-
se Erhalt der bestehenden Gebaude und der teilweisen Neubebauung von Wohngebauden, ei-
ner Stadtteilmitte, eines Blrgerzentrums, einer Schule, mehrerer Kindertagesstéatten und einer
Larmschutz- und Spiellandschaft.

2. Planungsinhalte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stdstadt Konversion Teil 2: Mark-Twain-Village
Nord“ umschlief3t die nérdlich der Rheinstral3e liegenden Flachen bis zur Feuerbachstral3e so-
wie die der Chapel sudlich der RheinstraBe und das Baufeld fur vier Wohngruppen nérdlich der
Eleonore-Sterling-Stral3e.

Als Grundlage ist in den Bebauungsplan der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf, des aus der
Mehrfachbeauftragung erfolgreich hervorgegangenen Entwurfes des Biros Teleinternetcafe mit
TH Treibhaus (siehe Drucksache 0103/2015/BV), der fir den nérdlichen Teil der Konversions-
flache Sudstadt entwickelt worden ist, eingeflossen. Wahrend die Flachen 6stlich der Rémer-
stral3e planerisch durch den Bebauungsplan fir eine Neubebauung vorbereitet werden, sollen
die drei westlich der R6merstral3e liegenden U-férmigen Baufelder mit Bestandsgebauden bau-
lich an der Rémerstral3e und an der Elsa-Brandstrém-Stral3e erganzt werden, um angenehme
Hofsituationen mit grof3zigigen Freirdumen zu schaffen und um dem Larmschutz an der R6-
merstral3e und an der Bahn gerecht zu werden. Auf der ¢stlichen Seite der Romerstral3e ent-
stehen neue Blockstrukturen mit unterschiedlicher Grol3e und vorne zur ROmerstral3e geschlos-
sen sind, zu den Seiten untergliedert werden und zur Kirschgartenstrafl3e mit einer kleinteiligen
Bebauung auf die bestehende Baustruktur Ricksicht nimmt.
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Fur die Bebauung wurden unterschiedliche Bauformen (Blocke, Zeilen, Punkthdauer, Stadthau-
ser) vorgesehen um eine abwechslungsreichen Stadtebau zu bilden, in Bezug auf die Be-
standsbebauung wurde eine 3-4 geschossige Bebauung mit punktuellen Setzungen auf 5 Ge-
schossen festgesetzt. Im Rahmen der Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfes zu MTV-Nord
wurden auch die Vorschlage fur die privaten Freiflachen weiterentwickelt. So wurden die ldeen
der ,Stadtzimmer, Stadtgaren und Stadtterrassen” mit entsprechenden Gestaltungsvorschlagen
konkretisiert (Anlage 07). Fur die Dachflachen wurden Grindacher festgesetzt, um zusammen
mit den Baumen, den linearen Freiraumstrukturen entlang der Straf3en, der Larmschutz- und
Spiellandschaft, des Schulhofes und der Gestaltung der privaten Freiflachen einen wichtigen
Beitrag zur Berucksichtigung der Umweltbelange einerseits zu leisten und zum anderen dazu
beitragen soll, dass sich die Stdstadter vor Ort wohl fuhlen.

Hierfir werden im Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete (WA) mit Baufenstern um die Be-
standsgeb&ude und fir neu zu bauende Gebaude festgesetzt. Fir die Freiflachengestaltung
wurden entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Grin- und Freiflachen festgesetzt.
Konkretisierende Vorschlage macht der Gestaltungsleitfaden zu MTV-Nord (Anlage 07).

Entlang der RheinstralRe soll eine bisher in der Siidstadt fehlende Stadtteilmitte entwickelt wer-
den. Hierfur wird Baurecht fiir neue Baufelder mit unterschiedlichen Nutzungen geschaffen. Auf
der nérdlichen Seite der Rheinstral3e wurden hierfur ein Kerngebiet festgesetzt, um einen Nah-
versorger, Laden, Gastronomie, eine Pflegeeinrichtung und weitere Nutzungen, die eine Stadt-
teilmitte erganzen, zu ermdglichen. Vor den Geb&auden sind breite 6ffentliche Flachen als soge-
nannte ,Parkterrasse” gegenuber dem Bulrgerpark festgesetzt, damit hier Aufenthaltsraum fur
offentlichkeitswirksame Nutzungen, offentliche Vorflachen vor den Einrichtungen und ein leben-
diges Gebiet durch das die FulRganger bequem laufen kdnnen, entstehen kann. In den an-
schlielBenden Gebaudeteilen und ab dem ersten Obergeschoss sind Wohnnutzungen vorgese-
hen. Zur Bildung einer neuen Stadtteilmitte sollen ebenfalls die soziokulturellen Nutzungen in
der Chapel beitragen. Sie ist als Gemeinbedarfsflache fur kulturelle und soziale Zwecke festge-
setzt und soll eine Einrichtung und Anlaufstelle fur die Blrgerschatft, als Blrgerzentrum insbe-
sondere fur den Stadtteil sein. Die Freiflachengestaltung der Chapel ist Teil des Konzeptes flr
den Anderen Park und Teil der Ubergreifenden Freiflachengestaltung fir die Konversionsflache
Sudstadt.

Auf den festgesetzten Wohnbauflachen wird das wohnungspolitische Konzept fir die Stdstadt
umgesetzt. Ermoglicht wird die Ausbildung eines differenzierten Angebotes unterschiedlicher
Wohnungstypologien, das mit einer Vielfalt unterschiedlicher Marktsegmente auch dem Bedarf
an preiswertem Wohnraum in Heidelberg und dem Ziel einer sozialen Durchmischung gerecht
wird.

Dem Wunsch nach Erhéhung der Wohnbauflachen, wurde in der erneuten Offenlage der Be-
bauungsplanentwurf durch eine maRvolle Erh6hung der Gebaude an der westlichen Seite der
Romerstralle und 2 der 3 Anbauten an der Elsa-Brandstrom-Straf3e in den Wohngebieten
WAL.1 und WA1.2 von 4 auf 5 Geschosse entsprochen.

Im Bebauungsplan festgesetzt ist als schulische Gemeinbedarfsflache das Gelande der ehema-
ligen amerikanischen Schule. Nach der Sanierung des Bestandsgebaudes wird sie mittlerweile
bereits durch die Julius-Springer-Schule nachgenutzt. Mit der erneuten Offenlage des Bebau-
ungsplanentwurfs wurde die Stellplatzflache an der Schule neu geordnet und vergréRRert, um die
erforderlichen Stellplatzbedarf vorzusehen. Auch wurde im Rahmen des Planungsprozesses die
Freiflachengestaltung der Schulhofflachen konzipiert.

Drucksache:

0390/2019/BV
00302535.doc



-3.3-

Auf den hiervon nérdlich anschlieRenden ehemaligen Freiflachen der US-Armee wird eine
Larmschutz- und Spiellandschaft mit zirka 2.800 Quadratmetern entstehen, die durch die topo-
grafische Ausgestaltung einer Spiellandschaft und in Ergdnzung mit einer Larmschutzwand
langs der Bahnlinie den notwendigen Larmschutz fir die dstlich angrenzende Wohnbebauung
bildet und somit einen wesentlichen Beitrag zur Griin- und Freiflachengestaltung in MTV-Nord
stellt.

Im Studwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zwei Baufelder fir vier
Wohngruppen vorgesehen. In Absprache mit den Wohngruppen sind die Baufenster um die Be-
standsgebaude gelegt oder ermdglichen ein von den Wohngruppen geplanten Neubau ihrer
gemeinschaftlich genutzten Wohngeb&ude. Wie bei den anderen Wohnbauflachen werden auch
diese als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zwei Baufenster wurden im Rahmen der
erneuten 6ffentlichen Auslegung redaktionell angepasst (Aufziige und Rampen).

Das Plangebiet ist Giber die Rémerstral3e als HaupterschlieRungsstralRe in das gesamtstadtische
Verkehrsnetz eingebunden. Im Rahmen der ErschlielBungsplanung wurden ausreichend dimen-
sionierte Straf3en mit FuR- und Radwegen vorgesehen. Da die Bestandsstral3en teilweise den
heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht werden, wurden die Verkehrsflachen im Bebau-
ungsplan mit den Stral3enbreiten so wie sie zukinftig gestaltet werden sollen, festgesetzt, damit
beidseits grin gestaltete und ausreichend dimensionierte Bewegungsraume fir Fulgéangerin-
nen, FuRganger, Radfahrerinnen und Radfahrer eingerichtet werden kénnen.

Die Erschlie3ung des o6ffentlichen Nahverkehrs mit einer Buslinie erfolgt Giber die Rheinstral3e,
die im weiteren Verlauf Giber die John-Zenger-Stral3e an die Sickingenstral3e anbindet, und Hal-
testellen in der Rheinstrafl3e und vor dem Karlstorbahnhof haben wird.

Mit dem Bebauungsplan wird auch die innere ErschlieBung des Plangebietes gesichert. Wéh-
rend die in Ost-West-Richtung fihrenden ErschlieBungen dstlich der Romerstrale neu geplant
werden, bleibt das bestehende StralRennetz westlich der Romerstral3e weitgehend erhalten, je-
doch werden die Seitenbereiche der Strafl3en in der Regel verbeitert, um ausreichend dimensio-
nierte Gehwege zu sichern. Die Konversionsflache Sudstadt mit dem Teilbereich Mark-Twain-
Village Nord wird in das Radhauptwegenetz zwischen Rohrbach und dem Hauptbahnhof bezie-
hungsweise der Innenstadt eingebunden. Fir Fuldganger und Radfahrer wird es ein engmaschi-
ges Wegenetz geben.

Wahrend bei Neubauten Flachen fur die Unterbringung von privaten Stellplatze in Tiefgaragen
und erganzend dazu auch oberirdisch festgesetzt sind, sind um die Bestandsgebaude mit er-
ganzenden Neubauten die Stellplatze ausschliel3lich oberirdisch auf den bereits vorhandenen
Flachen dafir festgesetzt. Offentliche Parkplatze sind straBenbegleitend im 6ffentlichen Raum
vorgesehen.

Da die Herstellung von Stellplatzen das Ziel von preiswertem Wohnraum konterkariert, wurde in
den Wohngebieten WA1.1. und WA 1.2 eine Stellplatzreduzierung als ortliche Bauvorschrift
nach Landesbauordnung in den Bebauungsplan festgesetzt. Fir diese Baufelder an der Romer-
stralRe missen mindestens 70 % der im Regelfall erforderlichen Stellplatze nachgewiesen wer-
den. Auf Wunsch der Wohngruppen wurden die Stellplatze auf 50% der im Regelfall erforderli-
chen Stellplatze reduziert.

Aufgehoben wird mit diesem Bebauungsplan der Teil des Stral3en- und Baufluchtenplans ,Im
Gelande zu beiden Seiten der dulReren Romerstraf3e®, der von diesem Bebauungsplan tberla-
gert wird, damit keine widersprechenden Rechtsvorschriften vorliegen.
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3. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Sidstadt - Mark-Twain-Village" wurde am
14. Marz 2013 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg gefasst. Der Geltungsbereich umfasst
die gesamte Konversionsflache Sudstadt (Drucksache 0041/2013/BV).

Am 23.07.2015 bis 28.08.2015 erfolgte die friihzeitige 6ffentliche Auslegung und zeitgleich die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Am 10. Dezember 2015 stimmte der Gemeinderat dem Entwurf des Teilbebauungsplanes ,Std-
stadt — Mark-Twain-Village — Nord“ zu und beschloss die 6éffentliche Auslegung (siehe Drucksa-
che 0402/2015/BV). Diese erfolgte zeitlich parallel mit der Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 11. Januar 2016 bis 10. Februar 2016.

Am 1. Dezember 2016 beschloss der Gemeinderat die erneute 6ffentliche Auslegung der gean-
derten Planunterlagen (siehe Drucksache 0357/2016/BV). Die erneute Auslegung erfolgte paral-
lel mit der erneuten Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vom 2. Januar 2017 bis zum 3. Februar 2017.

4. Stellungnahmen und Abwagung

Im Rahmen der Beteiligung 2016 wurden zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf insgesamt
45 Stellungnahmen von der Blrgerschaft und 31 von Seiten der Behdrden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange abgegeben, die teilweise ahnliche inhaltliche Themenstellungen hat-
ten. Bei einem groRen Themenblock ging es zum einem um die Bauvorhaben der Wohngebiete
WA 3.1. und WA 3.2 und um Festsetzungen, die sich auf diese Baufenster beziehen.

In einem weiteren Themenblock ging es um die bauliche Dichte der Wohngebiete: wahrend ein
Teil der Stellungnahmen sich gegen eine Erh6hung der baulichen Dichte ausgesprochen hatten,
gab es ebenfalls Stellungnahmen, die sich fir eine Erhéhung der Wohnbauflachen, das hei3t fur
eine héhere stadtebauliche Dichte ausgesprochen haben. Thematisiert wurde auch die Anzahl
der Geschosse des Nahversorgers an der KirschgartenstraRe, dem mdglichen Verlust von
Stellplatzen an der Kirschgartenstrafe und der Verkehrs- und Larmsituation in der Rémer- und
Rheinstral3e. Da es innerhalb der Birgerschaft unterschiedliche Zielvorstellungen zur Erhéhung
und gleichzeitig eine Reduzierung der Wohnbauflachen gab, wurde der Bebauungsplanentwurf
Uberarbeitet sowie erneut 6ffentlich ausgelegt und beteiligt.

Fur den Uberwiegenden Teil der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind keine Abwagungsbeschliisse notwendig, die Stellungnahmen kénnen zur
Kenntnis genommen oder ihnen kann gefolgt werden. Vorschlag der Verwaltung ist der Stel-
lungnahme zur Anderung der Festsetzung von allgemeinen Verkehrsflachen in der RheinstraRle,
Romerstralle und RoeblingstralRe in Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung nicht
zu folgen, da die Festsetzung der Verkehrsflachen unter Beriicksichtigung der Gesamtkonzepti-
on des Verkehrs bezogen auf die Suidstadt erfolgte und ein differenziertes Verkehrskonzept mit
unterschiedlichen Funktionen vorsieht. Die Festsetzung als Verkehrsflache steht der geforderten
Ausgestaltung grundsatzlich nicht entgegen und der Bebauungsplan macht auch keine stral3en-
verkehrsrechtlichen Vorgaben. Das Verkehrskonzept ist in der Begrindung zum Bebauungsplan
entsprechend beschrieben. Die stadtische Ausbauplanung hat durch die allgemeiner gefasste
Festsetzung als Verkehrsflache einen groReren Gestaltungsrahmen.
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Zum geanderten Bebauungsplanentwurf 2017, der erneut ausgelegt wurde, sind insgesamt 19
Stellungnahmen eingegangen (7 von Blrgerschaft;12 von Behdrden und sonstigen Tragern).
Von Seiten der Offentlichkeit wurden abwagungsrelevante Stellungnahmen zur Stellplatzreduk-
tion und der Erh6hung der Gebaude an der Westseite der Rémerstral3e, zur geplanten Lage ei-
ner Kindertagesstatte und zur Larmschutzwand entlang der Bahnlinie abgegeben. Die Stellplatz-
reduktion ist auch Gegenstand einer Stellungnahme einer Behorde. Eine andere Stellungnahme
setzt sich mit der Gebietsausweisung an der Rheinstral3e auseinander. Dazu hat die Verwaltung
einen Vorschlag zum Umgang mit den Stellungnahmen gemacht (Anlage 02). Ansonsten kon-
nen die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange zur
Kenntnis genommen werden oder bedirfen keiner Abwagung. Zur Untersuchung der zukinfti-
gen Verkehrssituation wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (Anlage 08).

Die grundsatzlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes werden nicht in Frage gestellt. Die
Verwaltung hat einen Vorschlag zum Umgang mit den Stellungnahmen zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden gemacht und diese in beigefiigten Abwagungsvorschlagen (siehe
Anlage 02) behandelt.

5. Einbeziehung des Bezirksbeirats

Der Bezirksbeirat Weststadt / Stidstadt wurde zum Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Uber die gesamte Konversionsflache Stdstadt beteiligt (siehe Drucksache 0041/2013/BV).

Zu diesem Teilbebauungsplan wurde der Bezirksbeirat Stidstadt zum Entwurfs- und Ausle-

gungsbeschluss des Bebauungsplanes am 24. November 2015 sowie zur erneuten Offenlage
am 10. November 2016 beteiligt.

6. weiteres Vorgehen

Nach der erneuten Offenlage des Entwurfs unter der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurden lediglich redaktionelle Anderungen in
der Planzeichnung und in der Begriindung vorgenommen. Die stadtebaulichen Grundziige der
Planungen sind hiervon nicht beriihrt. Nach dem Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan
zur Rechtskraft gebracht. Nach Satzungsbeschluss wird die Begriindung im Zuge der Ausferti-
gung fertig gestellit.

7. Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan bereitet rahmensetzend die Umsetzung von bau-
lichen Projekten vor, ohne jedoch unmittelbar auf Ausfihrungsebene zu wirken. Der Beirat von
Menschen mit Behinderungen ist in den nachfolgenden umsetzungsrelevanten Verfahren zu be-
teiligen.

Drucksache:

0390/2019/BV
00302535.doc



-3.6 -

Prufung der Nachhaltigkeit der MaRnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:

SL5

SL6 *
WOo1 .
WO?2
MO7
MO6 *

Zielle:

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Au3enentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen.

Begrundung:

Die Entwicklung von Wohnbauland erfolgt auf einem zukutnftig nicht mehr
notwendigen Armeegelande in integrierter Lage.

Zielle:

Wohnraum fir alle, 8 bis 10.000 Wohnungen mehr.

Preiswerter Wohnraum sichern und schaffen, Konzentration auf den preis-
gunstigen Mietwohnungsmarkt.

Begriindung:

Durch die Konversion der friher fir die Unterbringung von Angehdérigen der
US-Armee genutzten Liegenschaft entsteht in glinstiger Lage durch die
Umsetzung des wohnungspolitischen Konzeptes neuer preisgiinstiger
Wohnraum.

Zielle:

LStadt der kurzen Wege*“ und Verkehrsvermeidung férdern.

Mehr Mobilitédt ohne den motorisierten Verkehr.

Begriindung:

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen befinden sich in integrierter
Lage im Stadtteil Sudstadt inmitten eines Gebiets mit guter OV-
ErschlieBung.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung
01 Stellungnahmen
02 Abwagungsvorschlag Stellungnahmen
03 Bebauungsplan Planzeichnung
04 Begrindung Teil A
05 Begriindung Teil B Umweltbericht
06 Teleinternetcafe und TH Treibhaus: Stadtebaulicher Entwurf, 07.10.2016
07 Teleinternetcafe und TH Treibhaus: Gestaltungsleitfaden MTV-Nord, 19.07.2016
08 LK Argus: Aktualisierung von Erschliel3ung, Stralenquerschnitten und Parkraum-
konzept, August 2017, ergénzt 2018, 2019
09 Bullermann und Schneble: Regenwasserbewirtschaftungskonzept, 25. Janu-
ar 2019
10 Spang.Fischer.Natschka: Oberflachenkonzept, 7 Marz 2018
11 IBL Umwelt- und Biotechnik GmbH: Geotechnischer Bericht, 21. Juli 2017
12 Andreas Till: Modellfotos, Stadtmodell, Stadtplanungsamt Heidelberg, 2017
13 Sachantrag der Fraktion B"90/ Die Griinen vom 11.12.2019
Tischvorlage in der Sitzung des Konversions-
ausschusses am 11.12.2019
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