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Zusammenfassung der Information:
Die Mitglieder des Bezirksbeirats Sudstadt, des Konversionsausschusses und des Ge-

meinderates nehmen die Information tber die Prifung zur Erh6hung des Wohnrauman-
gebotes im Mark-Twain-Village West und Sickingenplatz zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begrindung:

Im Zuge der Uberarbeitung der stadtebaulichen Entwiirfe zu den Teilflachen Mark-Twain-
Village West und Sickingenplatz der Konversionsflache Sudstadt wurde gepriift, ob das
Wohnraumangebot in einem vertretbaren Rahmen quantitativ erhéht werden kann. Stad-
tebaulich ist unter Wahrung eines stimmigen Gesamtbildes von Bestandsgebauden und
Neubauten eine Erh6hung des Wohnraumangebotes im Teilbereich Sickingenplatz ver-
tretbar.
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Sitzung des Bezirksbeirates Stidstadt vom 13.11.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Bezirksbeirats Stdstadt vom 13.11.2019

3 Konversionsflache Sidstadt: Sickingenplatz /Mark-Twain-Village — West
- Prifung Erhohung Wohnraumangebot
Informationsvorlage 0139/2019/1V

Frau Klein vom Stadtplanungsamt geht auf den Inhalt der Vorlage ein. Sie erlautert, dass
es ein Auftrag des Gemeinderates gewesen sei, zu Uberprifen inwiefern man zusatzli-
chen Wohnraum in Teilbereichen Mark-Twain-Village-West und Sickingenplatz generie-
ren kdnne.

Die Prifung habe ergeben, dass eine Erhohung des Wohnraumangebots aus stadtebau-
licher Sicht in dem Teilbereich Sickingenplatz um 6% der Bruttogeschossflache méglich
sel.

Bezirksbeiratin Baisch meldet sich zu Wort und liest eine ablehnende Stellungnahme des
Bezirksbheirats Sudstadt zur Informationsvorlage vor. Diese lautet wie folgt:

,Der Bezirksbeirat Slidstadt hat die Informationsvorlage 0139/2019/IV vom 26.08.2019
mit ausdrucklicher Missbilligung der hohen Bauflachenverdichtung im Bereich Sickingen-
platz ablehnend zur Kenntnis genommen. Laut Informationsvorlage wird hier die in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegte Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 um 37% willentlich Giberschritten. Zum einen fiihrt diese hohe Uberschreitung der
GRZ zu einer Verminderung der Wohnfeld- und damit Lebensqualitat in diesem Wohnge-
biet. Zum anderen ist mit allergré3ter Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass eine
derartige VergroRerung der Baufelder eine angemessene Verbreiterung des Strafl3en-
raums in diesem Bereich der Sickingenstral3e, wie bereits im Antrag des vorherigen Be-
zirksbeirats Slidstadt (eingereicht am 18.04.2019 fiir die — kurzfristig abgesagte — Be-
zirksbeiratssitzung am 22.05.2019) gefordert wurde, unmdglich macht. Auch der jetzige
Bezirksbeirat Sudstadt unterstitzt diesen Antrag vorbehaltlos und fordert seine sofortige
Behandlung im Rahmen eines schnellstens vorzustellenden Gesamtverkehrskonzeptes
fir das zu bebauende Stadtteilgebiet, bevor jegliche weiteren Entscheidungen beziliglich
der Bauplédne getroffen werden.*

Aus der Stellungnahme geht die grof3e Sorge des Bezirksbeirats Stidstadt hervor, dass
es durch die vergréRerten Baufelder zum einen zu einer Verminderung der Wohn- und
Lebensqualitdt kommen kdnne, zum anderen und entscheidenden Punkt, beflirchte der
Bezirksbeirat, dass eine Verbreiterung des StralRenraums der Sickingenstraf3e nicht mehr
mdglich sein werde.

Bereits heute sei die Radweg-Situation in der Sickingenstral3e unzureichend. Durch den
Schwerlastverkehr ins Industriegebiet Bosseldorn oder den Zuliefererverkehr zum RE-
WE-Markt, bestehe ein erhebliches Verkehrsaufkommen. Dies werde sich nach Meinung
des Bezirksbeirats durch die Entwicklung des Gebietes noch erhéhen.

Auch die Tatsache, dass es keine S-Bahnstation im Nahbereich gebe, verstarke die
Problematik.

Frau Klein erwidert daraufhin, dass die 6% Erh6hung bereits in die Planungen im Frih-
jahr eingeflossen seien und dafiir auch ein Beteiligungsverfahren ausgefiihrt worden sei.
Man nehme die Erhéhung und die damit verbundene gesteigerte Bewohnerzahl jedoch
zum Anlass, zu prufen, ob die Mdglichkeit bestehe, das Baufenster der MTV Bauen und
Wohnen GmbH und Co. KG entlang der Sickingenstral3e um circa 3,5 Meter nach Norden
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zu verschieben. Dadurch kénnte gewahrleistet werden, dass eine Form gefunden werde,
die fir den Radverkehr eine adaquate Losung herbeifiihre.

Der Vorsitzende des Stadtteilvereins Dr. Baron kritisiert den Planungsverlauf. Er verstehe
nicht, warum man nicht zuerst den Stral3enraum festlege und die Baufelder daran anpas-
se. Auch Bezirksbeiratin Baisch sehe die Verwaltung in der Pflicht, mit Investoren besser
zu verhandeln, damit die vorhandenen Flachen bestmdéglich den Anforderungen ange-
passt werden konnen. Zusétzlich mahnt sie die Uberarbeitung des Verkehrskonzepts fiir
die Suidstadt an.

Die Vorsitzende Magin sagt zu, dass der Arbeitsauftrag, der durch den Antrag vom
22.05.2019 erfolgt sei, im Bezirksbeirat Stidstadt behandelt werde.

Der Arbeitsauftrag lautet wie folgt:

Die Verwaltung solle prifen, ob die StralBenraumverdnderung der Sickingenstralie so
durchzufihren ist, dass auf beiden Seiten der Stral3e ein eigenstandiger Fahrradweg und
Gehweg sowie auf der Nordseite — zumindest abschnittsweise — auch Kraftfahrzeug-
Stellplatzflachen parallel zur Fahrtrichtung verwirklicht werden kénnen.

gezeichnet
Angelika Magin
Vorsitzende

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 11.12.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 11.12.2019:

7 Konversionsflache Stdstadt: Sickingenplatz / Mark-Twain-Village — West
- Prifung Erhéhung Wohnraumangebot
Informationsvorlage 0139/2019/1V

Auf den Arbeitsauftrag aus dem Bezirksbeirat Stdstadt vom 13.11.2019 wird verwiesen.

Die Verwaltung solle prifen, ob die Strallenraumveranderung der Sickingenstraf3e so
durchzufihren ist, dass auf beiden Seiten der Stral3e ein eigenstandiger Fahrradweg und
Gehweg sowie auf der Nordseite — zumindest abschnittsweise — auch Kraftfahrzeug-
Stellplatzflachen parallel zur Fahrtrichtung verwirklicht werden kdnnen.

Stadtratin Dr. Roper ist es wichtig, den Stral3enquerschnitt der Sickingenstral3e zu ver-
groRern, um einen eigenstandigen Fahrradweg zu erhalten.

Erster Burgermeister Odszuck erklart, die Ausbauplanung sehe vor, dass ein separat ge-
fuhrter Fahrradweg installiert werde. Dafilr seien die Baugrenzen um circa 1,50 Meter
verschoben worden. Zumindest in diesem Punkt sei der Arbeitsauftrag obsolet.

Stadtratin Marggraf bedankt sich fir die Prifung und die genannte 6 % Erhdhung des
Wohnraumangebots. Dieser Punkt sei wichtig, weil man nicht mehr verschwenderisch mit
Bauflachen umgehen kdnne. Auf allen Flachen misse bedacht werden, wie stadtebaulich
vertraglich dicht und im Zweifelsfalle auch hoch gebaut werden kdnne.

Mit der MalRgabe des verbleibenden Arbeitsauftrages: ,Die Verwaltung solle prifen,
ob die StraBenraumveranderung der Sickingenstralle so durchzufiihren ist, dass auf der
Nordseite — zumindest abschnittsweise — auch Kraftfahrzeug-Stellplatzflachen parallel zur
Fahrtrichtung verwirklicht werden kdnnen.“ wird die Informationsvorlage zur Kenntnis
genommen.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberblrgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 17.12.2019

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 17.12.2019

15 Konversionsflache Stdstadt: Sickingenplatz / Mark-Twain-Village — West
Priufung Erh6hung Wohnraumangebot
Informationsvorlage 0139/2019/1V

Oberburgermeister Prof. Dr. Wirzner informiert Gber den Arbeitsauftrag des Konversi-
onsausschusses vom 11.12.2019.

Mit der Mal3gabe dieses Arbeitsauftrages wird die Informationsvorlage von den Mitglie-
dern des Gemeinderates zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassung der Information (Arbeitsauftrag fett dargestellt):

Die Mitglieder des Gemeinderates nehmen die Information tber die Prifung zur Erho-
hung des Wohnraumangebotes im Mark-Twain-Village West und Sickingenplatz mit fol-
gendem Arbeitsauftrag zur Kenntnis:

Die Verwaltung soll prifen, ob die Strallenraumverénderung der Sickingenstral3e
so durchzufiihren ist, dass auf der Nordseite — zumindest abschnittsweise — auch
Kraftfahrzeug-Stellplatzflachen parallel zur Fahrtrichtung verwirklicht werden kén-
nen.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begrindung:

1. Ausgangslage

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28. Juni 2018 die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung
zur Konversionsflache Stdstadt Mark-Twain-Village (MTV) West / Sickingenplatz und Neubau Poli-
zei zur Kenntnis genommen: das Heidelberger Blro Till Schweizer/co gab fur den Teilgebiet MTV
West den besten Entwurf ab, beim Teilgebiet Sickingenplatz fiel die Entscheidung fiir den Vorschlag
des Tubinger Buros Hahnig und Gemmeke. Ferner stimmte der Gemeinderat der Vergabe an die
beiden Buros zur Uberarbeitung der stadtebaulichen Entwiirfe als Grundlage fiir den Teilbebau-
ungsplan Mark-Twain-Village West / Sickingenplatz zu. Dabei soll im Zuge der Uberarbeitung ge-
pruft werden, ob das Wohnraumangebot in einem vertretbaren Rahmen quantitativ erhéht werden
kann (siehe Arbeitsauftrag aus Drucksache 0158/2018/BV).

2. Wohnungspolitisches Konzept

Die MTV Bauen und Wohnen GmbH & Co. KG haben sich zur Umsetzung des wohnungspolitischen
Konzepts als Teil des Masterplans Sudstadt fur die Konversionsflache Sidstadt verpflichtet. Fir die
jeweiligen Teilgebiete wurden im Vorfeld der Planungen die wohnungswirtschaftlichen Anforderun-
gen definiert. Eine Grundlage der Mehrfachbeauftragung fiir den Stadtebau fur die Teilflachen MTV-
West und Sickingenplatz waren somit die im stadtebaulichen Entwurf nachzuweisenden Wohn-
INutzflachen sowie die damit verbundene Anzahl von Wohneinheiten, damit die vertraglichen Pflich-
ten von MTV Bauen und Wohnen letztendlich fiir die gesamte Konversionsflache Stdstadt erfullt
werden kénnen.

3. Teilgebiet Mark-Twain-Village West

Der zur Mehrfachbeauftragung erstellte stadtebauliche Entwurf von Till Schweitzer/co sah fir das
Teilgebiet Mark-Twain-Village West eine 3 bis 6-geschossige Bebauung vor. In die Uberarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfes sind die Anregungen der Jury und die im Rahmen der Amterbeteili-
gung abgegebenen Stellungnahmen eingeflossen. Ebenso wurde der Stadtebau auch in Hinblick
auf den Arbeitsauftrag des Gemeinderates mit der Frage Uberpriift, ob das Wohnraumangebot in
einem vertretbaren Rahmen quantitativ erhéht werden kann.

Im Bebauungsplanvorentwurf wurde fur das Teilgebiet Mark-Twain-Village West eine 3 bis 6-
geschossige Bebauung festgesetzt, wobei der Empfehlung der Jury der Mehrfachbeauftragung ge-
folgt wurde, die Gebaudehdhen im Baufeld zwischen der Eleonore-Sterling- und der Emil-Gumbel-
Strale zu Uberarbeiten, da diese im Kontext mit der umgebenden Bebauung und der Angrenzung
zum Park hier zu hoch erschienen. Die Reduzierung der Gebaudehdohe hier hatte zur Folge, dass
der Stadtebau dahingehend angepasst wurde, dass die entlang der John-Zenger-Stral3e geplanten
Gebéaude punktuell h6her wurden. Ansonsten sind die Héhen zur angrenzenden Bebauung aufge-
nommen, so dass zum Park sowie zum Radweg angepasst ein harmonischer Ubergang erkennbar
sein wird. Die Bruttogesamtgeschossflache wurde nicht erhoht.
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T

Stadtebaulicher Entwurf MTV-West, Stand: Mehrfachbeauftragung

Stadtebaulicher Entwurf MTV-West, Stand: Grundlage Vorentwurf Bebauungsplan

4. Teilgebiet Sickingenplatz

Héahnig und Gemmeke sehen in ihrem erfolgreichen Beitrag zur Mehrfachbeauftragung fur das Teil-
gebiet Sickingenplatz eine 3 bis 5-geschossige Bebauung vor. Im Zuge der Uberarbeitung nach der
Amterbeteiligung und dem Prifauftrag zu einem héheren Wohnraumangebot wurde mit Bezug auf
die ndhere Umgebung je nach Lage eine 3 bis 6-geschossige Bebauung vorgeschlagen, die dann in
den Bebauungsplanvorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung ibernommen wurde.

Drucksache:

0139/2019/1V
00302543.doc



-3.3-

Das in der Mehrfachbeauftragung gefundene stadtebauliche Konzept mit differenzierter Héhenent-
wicklung und unterschiedlichen Geschossigkeiten konnte im Umfeld der denkmalgeschitzten Ge-
baude beibehalten werden, so dass Bestandsgebdude und Neuplanungen an den Schnittstellen gut
zusammenwachsen kdnnen. Gegeniber der Mehrfachbeauftragung wurde die mogliche Brutto-
gesamtgeschossflache um rund 6% erhoht.

Stadtebaullcher Entwurf MTV-Sickingenplatz, Stand: Grundlage Vorentwurf Bebauungsplan

5. Obergrenzen der Baunutzungsverordnung

Zu berucksichtigen ist, dass bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Malf3 der baulichen
Nutzung die Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu beachten sind: so sind in § 17
Absatz 1 der BauNVO Obergrenzen fur die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2 fir allgemeine Wohngebiete festgelegt. Die beiden Teilgebiete werden ihrem
planerischen Nutzungszweck als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Von den sechs Baufeldern in
den beiden Teilgebieten werden dabei nur in einem Baufeld die Obergrenzen der GRZ und der GFZ
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eingehalten. Die anderen Baufelder Gberschreiten die GRZ um bis zu 37% und die GFZ um bis zu
33%. Abweichungen von den Obergrenzen der BauNVO sind mdglich, bedurfen jedoch einer be-
sonderen stadtebaulichen Begriindung. Sie sind zudem durch Mal3nahmen auszugleichen, mit de-
nen sichergestellt wird, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Gruinde fur die Abweichungen von den Obergrenzen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan-
vorentwurf dargelegt, wie beispielsweise die Umsetzung des wohnungspolitischen Konzeptes mit
preisgunstigem Wohnraum, unterschiedliche Wohnungsgréf3en und Wohnformen und den Empfeh-
lungen der Jury zur Mehrfachbeauftragung zu den Gebaudehéhen. Dabei ist zu beachten, dass je
weiter von den Obergrenzen abgewichen wird, desto stichhaltiger die stadtebauliche Begriindung
hierflr zu fuhren ist und desto hdhere ausgleichende Anforderungen an die Wahrung gesunder
Wohnverhaltnisse und den Umweltwirkungen zu stellen sind.

6. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Im Verfahren zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gingen Stellungnah-
men zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ein, die sich gegen die tber den in der BauNVO aufge-
fuhrten Obergrenzen zur GRZ und GFZ des Bebauungsplanvorentwurfes wenden und eine geringe-
re bauliche Dichte fordern. Die Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf setzt sich bereits mit
diesem Thema auseinander.

7. Fazit

Im Zuge der Uberarbeitung der stadtebaulichen Entwiirfe zu den Teilflachen Mark-Twain-Village
West und Sickingenplatz der Konversionsflache Sidstadt wurde gepruft, ob das Wohnraumangebot
in einem vertretbaren Rahmen quantitativ erhdht werden kann. Fir den Teilbereich Mark-Twain-
Village West hat das Preisgericht zur Mehrfachbeauftragung die zwischen der Emil-Gumbel-Stral3e
und der Eleonore-Sterling-StralRe vorgeschlagenen hohen Gebéaude kritisch gesehen. Die Gebau-
dehdhen wurden hier reduziert. Das Bauvolumen konnte stadtebaulich vertraglich innerhalb des
Teilgebietes auf die an der John-Zenger-Stral3e gelegenen Baufelder verteilt werden. Fir den Teil-
bereich Sickingenplatz ist unter Wahrung eines stimmigen Gesamtbildes von Bestandsgebauden
und Neubauten eine Erhéhung des Wohnraumangebotes vertretbar. Beide Teilbereiche bleiben in
Bezug auf die Héhenentwicklung und den Geb&udekubaturen im Rahmen der anderen Planungen
der Konversionsflache Sidstadt und deren benachbarten Flachen, so dass sich daraus ein stimmi-
ges Gesamtbild von Bestandsgebauden und Neubauten ergibt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan fir die beiden Teilbereiche bereitet rahmensetzend
die Umsetzung von baulichen Projekten vor, ohne jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu wir-
ken. Der Beirat von Menschen mit Behinderungen ist in den nachfolgenden umsetzungsrelevanten
Verfahren zu beteiligen.

Priufung der Nachhaltigkeit der Malinahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) berihrt:

SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AulRenentwicklung
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Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Die Baulandpotentiale im Innenbereich fir Wohngebaude erfolgt auf einem

ehemaligen Armeegelande in integrierter Lage.
Zielle:

Wohnraum fur alle, 8-10.000 Wohnungen mehr

Preiswerten Wohnraum sichern und schaffen, Konzentration auf den preis-
gunstigen Mietwohnungsmarkt

Begrundung:

Planerisch wird die Sicherung von Flachen zur Umsetzung des Wohnungs-
politischen Konzeptes vorbereitet.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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