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Vorwort

Heidelberg genieBt als landschaftlich eingebettete historische
Stadt und als bedeutende Universitatsstadt weltweite Bekannt-
heit. Das Stadt- und Landschaftsbild leistet einen wertvollen
Beitrag zur Lebensqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner und zur anhaltenden Faszination bei den Gasten von au-
Berhalb. Dieses Erbe bringt eine Verantwortung zum Erhalt des
historischen Stadtbildes mit sich. Die historisch gewachsenen
Strukturen in den Stadtteilen, die baulichen Zeugnisse, Bau-
denkmaler und 6rtlichen Besonderheiten sind fir die Identifika-
tion der Einwohner sowohl mit ihrem Wohnumfeld als auch mit
der gesamten Stadt von groBer Bedeutung.

Der Stadtteil Wieblingen zeichnet sich durch seine landschaft-
lich glinstige Lage am frei zuganglichen Neckar aus. Dies und
seine Gebdudesubstanz sind von stadtebaulicher Bedeutung.
Die hervorragende Infrastruktur sowie viele Griunflachen ma-
chen Wieblingen zu einem beliebten Stadtteil Heidelbergs und
zu einem sehr hochwertigen Wohnstandort. Mit dem Entwurf
des Satzungstextes der zuklnftigen Sanierungssatzung und
ihren Sanierungszielen sollen die charakteristischen stadtebau-
lichen Qualitaten zwischen Kappesgarten, Neckarauer StraBe,
Edinger StraBe, AdlerstraBe und Neckarhamm bis Hermann-
Treiber-StraBe erhalten werden.

Anlage Nr. 1
Lageplan Stadtkarte mit Gebietsgrenzen ohne MaBstab
Quelle Stadtplanungsamt

Die Bebauung in diesem Teil Wieblingens weist eine starke
stadtebauliche Ensemblewirkung auf. Diese stammt vorwiegend
aus der Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg. Die wirtschaftliche
Grundlage fur die Bevolkerung beruhte vor allem auf Fischfang
und bescheidener Landwirtschaft, insbesondere dem Anbau
von Tabak. Ausdruck fanden diese Verhaltnisse in zahlrei-chen
kleinbduerlichen Gehoften. GroBe Gehofte findet man in Wieb-
lingen nur vereinzelt. Die Gebdude und die angrenzenden ehe-
maligen bauerlichen Nutzgarten sind gut erhaltene Zeug-nisse
dieser Bauepoche. Ebenso sind die Parkanlagen in ihrer orts-
bildtypischen Eigenart zu bewahren. Die stadtebaulichen Qua-
litaten wurden im Detail in einer Ortsbildanalyse untersucht.
Auf dieser Grundlage wurden die Ziele des Entwurfs der Sanie-
rungssatzung mit den Sanierungszielen formuliert. Eine Sanie-
rungssatzung bedeutet, dass es fir den Bau, die Veranderung
oder den Abriss von baulichen Anlagen im Geltungsbereich ei-
ner solchen Satzung besondere Regelungen gibt. Den Rahmen
fur die Regelungen geben die Sanierungsziele vor. Sie bieten
ein geeignetes Instrumentarium in der Hand der Gemeinde, um
den historischen Kern fiir nachkommende Generationen zu be-
wahren, zu erneuern und fortzuentwickeln.

Anlage Nr. 2
Luftbild mit Gebietsgrenzen des Sanierungsgebietes ohne MaBstab
Quelle Stadt Heidelberg
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1. Entwurf der Sanierungssatzung

Satzung- lber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets ,Heidelberg-Wieblingen” vom ___.___.201__
Aufgrund von § 142 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698),
zuletzt gedndert durch Artikel 16 (bisher: 8) des Gesetzes vom
21.05.2019 (bisher: 6. Marz 2018) (GBI. S. 161, 186 (bisher 65,
79)), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg in seiner Sitzung
am .___.201__ folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes und Verfahren

(1) Das Gebiet zwischen dem Bereich Kappesgarten, Neckarauer
StraBe, Edinger StraBe, AdlerstraBe und Neckarhamm bis Hermann-
Treiber-StraBBe, das sich Uber den Bereich des historischen Orts-
kerns erstreckt, wird férmlich als Sanierungsgebiet , Heidelberg-
Wieblingen” festgelegt.

(2) Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebiets ergibt sich
aus beigefigtem Lageplan (Anlage 1), der Bestandteil dieser Sat-
zung ist. Ebenfalls Bestandteil dieser Satzung ist die Flurstlickliste
(Anlage 2).

(3) Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt. Damit finden die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 8§ 152 bis 156 des Baugesetzbuches keine An-
wendung.

§ 2 Sanierungsziele

(1) Allgemeines Ziel ist die wesentliche Verbesserung und Umge-
staltung stadtebaulicher Missstande im Sanierungsgebiet.

(2) Im Sanierungsgebiet werden insbesondere folgende Ziele verfolgt

1. Der historische Ortskern soll erhalten, erneuert und fortent-
wickelt, die Gestaltung des Ortsbildes verbessert und den Er-
fordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen werden.

2. Ortstypische Gebaude sollen erhalten und modernisiert wer-
den, auch wenn sie nicht unter Denkmalschutz stehen.

3. Die bauliche Struktur soll nach den allgemeinen Anforderun-
gen an das Ortsbild, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen
und kulturellen Erfordernissen entwickelt werden.

4. Die Siedlungsstruktur soll den Anforderungen an gesunde Le-
bens- und Arbeitsbedingungen der Bevdlkerung entsprechen.

§ 3 Vereinfachtes Verfahren und Genehmigungspflicht

(1) Die Anwendung der §§ 152 bis 156a Baugesetzbuch wird ge-
maB § 142 Absatz 4 Baugesetzbuch ausgeschlossen, weil sie fur
die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchfihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird
(vereinfachtes Verfahren).

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen die in § 144 Ab-
satz 1 und 2 BauGB genannten Vorhaben und Rechtsvorgdnge

(unter anderem die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsan-
derung und der Riuckbau von baulichen Anlagen) der Genehmi-
gung. Die Genehmigung darf nur aus den in § 145 Absatz 2
Baugesetzbuch genannten Grinden versagt werden.

(3) Die Genehmigung ist bei der Stadt Heidelberg zu beantragen.

§ 4 Kategorisierung der Gebaude entsprechend ihrer
Erhaltenswiirdigkeit

(1) Bei der Erteilung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
fur die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung oder den Riick-
bau von baulichen Anlagen kann es von Bedeutung sein, wie er-
haltenswirdig oder ortsbildpréagend die bauliche Anlage ist.

(2) Die Gebadude im Geltungsbereich wurden weitgehend in Ka-
tegorien entsprechend ihrer Erhaltenswuirdigkeit und Ortsbild-
pragung eingeordnet (Anlage 2). In Ausnahmefallen kann im
Rahmen der Einzelfallpriifung eine hiervon abweichende Einord-
nung vorgenommen werden:

1. Zur Kategorie 1 gehoren erhaltenswerte ortsbildpragende
Denkmale von stadtebaulicher Bedeutung.

2. Zur Kategorie 2 gehoren erhaltenswerte ortsbildprdgende
Gebadude und Gebaudeanordnungen, die einen wichtigen
Beitrag zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart leisten.

3. Zur Kategorie 3 gehoren ortsbildtypische Gebaude mit teil-
weise ortsbilduntypischen Merkmalen.

4. Zur Kategorie 4 gehdren Bauten neuerer Zeit oder Gebdude,
die durch UmbaumaBnahmen am Dach, an der Fassade oder
an der Einfriedung mit ortsbilduntypischen Elementen und
Materialien stark verandert wurden, aber zum Teil mit ihrer
Kubatur, der Gebaudestellung und der Dachform einen Bei-
trag zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart leisten.

5. Zur Kategorie 5 gehdren Gebaude, die nur einen geringen
Beitrag zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart leisten.

§ 5 Ortsbildpragung

(1) Folgende Merkmale tragen insbesondere zur Ortsbildpragung
bei.

1. in Grundflache und Gebadudehohe kleinteilige Gebaude mit
maximal ein bis zwei Geschossen,

2. Gebaude, die sich beziglich ihrer Stellung und ihres Volu-
mens an den historischen Stadtgrundriss anpassen,

3. geneigte Dacher mit ortshildtypischen Dachformen und orts-
bildtypischer Neigung mit geringem Dachuberstand und
Dacheindeckungen aus roten Ziegeln im Farbspektrum zwi-
schen ziegelrot und rotbraun, deren Dachaufbauten ortsbild-
typisch sind,

4. Lochfassaden mit Gberwiegendem Wandanteil mit einer orts-
bildtypischen Farb- und Materialwahl,

5. die ortsbildtypische Ausfihrung der Tore sowie Fenster und
Turen (stehende Rechteckformate und geteilte Fensterfllgel
mit einer tiefen Laibung mit Sandsteinumrandung oder (wenn
kein Sandstein vorhanden) farblich abgesetzten Fensterum-
rahmungen mit einer weitgehend symmetrischen Anord-
nung),

6. ortsbildtypische Einfriedungen.

(2) Das Ortsbild wird teilweise durch Scheunen gepragt und zwar
durch

1. deren Volumen und deren Stellung, die sich an den historischen
Stadtgrundriss anpassen, und deren Anordnung um Hofe,

2. deren bauliche Elemente, wie Natursteinmauern und Fach-
werk und bestehende Offnungen (z. B. Scheunentor).

(3) Das Ortsbild wird auch gepragt durch bestimmte Freiflachen
und Platze sowie durch bestimmte stadtbildpragende Ensembles,
wie zum Beispiel die Parkanlage Hostig und die Elisabeth-von-
Thadden-Schule mit ihren parkartigen Freiflachen.

§ 6 Genehmigung der Errichtung von baulichen Anlagen

(1) Die Genehmigung zur Errichtung von baulichen Anlagen darf
nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das
Vorhaben die Durchfihrung der Sanierung unméglich macht
oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der
Sanierung zuwiderlaufen wirde.

(2) Eine Beeintrachtigung im Sinne des Absatzes 1 liegt vor, wenn
auf ortsbildpragenden Freiflachen bauliche Anlagen errichtet
werden oder wenn bei Neubauten wesentliche ortsbildpragende
Merkmale des § 5 Absatz 1 nicht verwirklicht werden.

(3) Die Errichtung von Sonderbauten kann im Einzelfall auch ge-
nehmigt werden, wenn einzelne der in § 5 Absatz 1 aufgefihr-
ten ortsbildpragenden Merkmale nicht eingehalten werden.

§ 7 Genehmigung von baulichen Anderungen und/oder
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen

(1) Die Genehmigung fir die Anderung oder Nutzungsanderung
einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn Grund zur
Annahme besteht, dass das Vorhaben die Durchfihrung der Sa-
nierung unmaoglich macht oder wesentlich erschweren oder den
Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirde.

(2) Bei den baulichen Anlagen der Kategorie 1 und 2 nach § 4
Absatz 2 ist fur die Genehmigungsfahigkeit der baulichen Ande-
rung ein weitgehender Substanzerhalt von Bedeutung. Das Orts-
bild und die Stadtgestalt werden bei UmbaumaBnahmen im Ub-
rigen beeintrachtigt, wenn die in § 5 Absatz 1 genannten
wesentlichen pragenden Merkmale des Gebiets bei den Umbau-
ten an entsprechenden Gebaudeteilen nicht Gbernommen werden.

(3) Der Umbau historischer Scheunen wird dann genehmigungs-
fahig sein, wenn das Ortsbild durch den Umbau nicht beeintrach-
tigt wird, also die in § 5 Absatz 2 genannten Merkmale und das
Erscheinungsbild der Scheune im Wesentlichen erhalten bleiben.
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(4) Der Umbau von Sonderbauten kann im Einzelfall auch geneh-
migt werden, wenn einzelne der in § 5 Absatz 1 aufgefihrten
stadtbildpragenden Merkmale dabei nicht eingehalten werden.

§ 8 Genehmigung des Riickbaus von baulichen Anlagen

(1) Die Genehmigung fir einen Ruckbau darf nur versagt wer-
den, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben die
Durchfthrung der Sanierung unmaoglich macht oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwi-
derlaufen wurde.

(2) Versagensgrinde liegen in der Regel nicht vor fir Gebaude
der Kategorien 3, 4 und 5 nach § 4 Absatz 2.

(3) Fr Gebaude der Kategorie 1 und 2 nach § 4 Absatz 2 wird
die Genehmigung fur den Abbruch in der Regel versagt. Wenn in
atypischen Ausnahmeféllen mit dem Abbruch dennoch nicht ge-
gen Sanierungsziele verstoBen wird, kann der Abbruch geneh-
migt werden.

§ 9 Genehmigung von sonstigen Vorhaben und Rechts-
vorgangen nach § 144 Abs. 2 BauGB

(1) Die Genehmigung fur sonstige Vorhaben und Rechtsvorgénge
nach § 144 Abs. 2 BauGB im Ubrigen darf nur versagt werden,
wenn diese die Durchfuhrung der Sanierung unmaoglich machen
oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der
Sanierung zuwiderlaufen wirden.

§ 10 Zeitliche Befristung

Die Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme wird auf eine Dauer
von 12 Jahren befristet.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemaB § 143 Absatz 1 Satz 4 BauGB mit ih-

rer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Heidelberg, 2020

Oberbirgermeister

Anlage 1: Lageplan (Der Plan ist im Abschnitt Gebietsgrenzen
vorzufinden)

Anlage 2: Kategorisierung mit Lageplan (Gebietsgrenzen)

Anlage 3: Flursttickliste (noch nicht der geplanten Satzung
beigefugt)
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Legende

Kategorie 1

Erhaltenswerte ortsbildpragende Denkmale von stadtebaulicher Bedeutung.
Diese Gebaude sind aufgrund ihrer historischen Bedeutung denkmalgeschutzt.
Denkmale sind im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse rot markiert.

Kategorie 2

Erhaltenswerte ortsbildpragende Gebaude von stadtebaulicher Bedeutung. An
diesen Gebduden wurden keine oder nur geringe ortsbilduntypische Umbau-
ten am Dach, an der Fassade oder an der Einfriedung vorgenommen. Diese
Gebaude sind im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse braun markiert.

Kategorie 3

Ortsbildtypische Gebaude mit ortsbilduntypischen Elementen und Materialien
am Dach, an der Fassade oder an der Einfriedung durch Umbauten. Einige
dieser Geb&ude leisten aber aufgrund ihrer MaBstéblichkeit zur Nachbarbe-
bauung noch einen Beitrag zu einem positiven Zusammenhalt des Ortsbildes.
Diese Gebdude sind im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse orange markiert.

Kategorie 4

Bauten neuerer Zeit oder Geb&ude, welche durch UmbaumaBnahmen am
Dach, an der Fassade oder an der Einfriedung mit ortsbilduntypischen Ele-
menten und Materialien stark verandert wurden. Einige dieser Geb&ude leis-
ten aber aufgrund ihrer MaBstéblichkeit zur Nachbarbebauung noch einen
Beitrag zu einem positiven Zusammenhalt des Ortsbildes. Das sind Geb&ude,
bei denen die Kubatur, Gebaudestellung und Dachform im Wesentlichen den
ortsbildtypischen Merkmalen entsprechen. Diese Gebaude sind im Bewer-
tungsplan der Ortsbildanalyse gelb markiert.

Kategorie 5

Gebaude ohne stadtebauliche Bedeutung im historischen Ortskern sind oft
Neubauten oder Gebdude, welche durch Umbauten so stark verandert wur-
den, dass diese keinen positiven Beitrag zum Stadtbild mehr leisten. Diese
Gebdude sind im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse blau markiert.

Gebdude im Gebietsbereich die noch nicht in Kategorien eingeteilt wurden.

Abbildung Bewertungsplan der Ortsbildanalyse Wieblingen, ohne MaBstab, Stand 2015
Quelle Stadtplanungsamt
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2. Einleitung/Hintergrundinformation

Die planungsrechtlichen Regelungen Uber die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 30, § 34, § 35 Baugesetzbuch bieten keine
ausreichenden Rechtsgrundlagen fur den Schutz der erhaltens-
werten Stadtbereiche in Heidelberg. Bisher war daher aufgrund
des Auftrags aus dem Gemeinderat (siehe Drucksachennummer
453/1999) und dem Ziel aus dem Stadtteilrahmenplan geplant,
die Festlegung des Gebietes in Wieblingen durch eine Erhal-
tungssatzung (§ 172 Baugesetzbuch — BauGB) zu realisieren.

In der Burgerversammlung am 27.07.2015 zur Erhaltungssatzung
Wieblingen wurden die fehlenden Foérdermittel als groBer Nach-
teil angesehen. Die Stadt Heidelberg hat daher einen Antrag fur
das Programmjahr 2017 zur Férderung der Sanierung des histo-
rischen Ortskerns beim Regierungsprasidium eingereicht. Wieb-
lingen wurde in das Bund/Landerprogramm ,Soziale Stadt” auf-
genommen. Der Férderrahmen fir stadtebauliche Erneuerungs-
malBBnahmen betragt 1.083.333 Euro, mit einem Zuschuss des
Bundes und des Landes von insgesamt 650.000 Euro. Nach den
Stadtebauférderungsrichtlinien Baden-Wirttemberg ist eine Sa-
nierungssatzung fur die Ausschittung von Férdermitteln erfor-
derlich. Das Foérdergebiet ist durch ein Sanierungsgebiet rdumlich
abzugrenzen. Anstelle der vormals geplanten Erhaltungssatzung
ist daher eine Sanierungssatzung geplant. Insbesondere die
Maéglichkeit, nach dem Baugesetzbuch den Ortsteil fortzuentwi-
ckeln und die Gestaltung des Ortsbildes zu verbessern und die
energetische Sanierung zu fordern, bietet mehr Méglichkeiten
als eine auf den reinen Erhalt ausgerichtete Erhaltungssatzung.

2.1 Vorbereitende Untersuchungen,
Sanierungskonzept

Ein Sanierungskonzept ist laut Kommentierung zum Baugesetz-
buch erforderlich. Dieses kann sich auch aus mehreren Unterla-
gen, die der Gemeinderat damit zur Kenntnis erhalt, wie zum
Beispiel Vorlagen, Rahmenplédne etc., ergeben. Der Anschaulich-
keit halber und um eine einfache Handhabung im Genehmi-
gungsverfahren zu gewahrleisten, wurden aber in dieser Broschii-
re die wichtigsten entsprechenden Unterlagen zusammengefasst.

Die Broschure enthalt weitere erforderliche Abschnitte nach dem
Baugesetzbuch und erforderliche Inhalte flr das Sanierungskon-
zept, das im Laufe des Verfahrens nach fortgeschrieben werden
kann. Vorbereitende Untersuchungen, welche in der Regel vor
Satzungsbeschluss erstellt werden missen, sind in diesem Fall
nicht erforderlich, da bereits ausreichende Beurteilungsunterlagen
vorliegen (siehe § 141 Nr. 2 BauGB). Mit den Untersuchungen zur
Erhaltungssatzung, dem Stadtentwicklungsplan und dem Stadt-
teilrahmenplan Wieblingen sind ausreichend Beurteilungsgrund-
lagen vorhanden.

2.2 Programm und Ziele, Soziale
Stadt

Das Ziel des Programms Soziale Stadt ist es, sozial benachteiligte
Ortsteile aufzuwerten und wohn- und stadtebauliche Investitio-
nen unter anderem in die Qualitat des Wohnens zu férdern. Dies
sorgt fur mehr Generationengerechtigkeit sowie Familienfreund-
lichkeit im Quartier und verbessert die Chancen der dort Leben-
den auf Teilhabe.

Im historischen Ortskern von Wieblingen sind zahlreiche sozialen
Angebote fur unterschiedliche Alters- und Zielgruppen vorhan-
den. Die Altenhilfestruktur ist durch das Seniorenzentrum Wieb-
lingen und das ASB Seniorenpflegeheim mit angegliederter Ta-
gespflege und Sozialberatungsangeboten gut ausgebaut. Far
Kinder- und Jugendliche bietet der AWO-Treff-Wieblingen zahl-
reiche Angebote. Darliber hinaus bestehen Sozialberatung und
Heilpddagogischem Zentrum, der Arbeiter-Samariter-Bund, die
Ehrenamtliche Hilfe Heidelberg und weitere Angebote im Kern
des Stadtteils. Erganzt werden diese Angebote durch Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen wie dem evangelischen und ka-
tholischen Kindergarten, der Frobel-Grundschule und der Eli-
sabeth-von-Thadden Schule sowie einem vom Stadtteilverein
betriebenen Ortsmuseum. Treffpunkte befinden sich im Alten
Rathaus tGber dem Blrgeramt oder auch in der Frobel-Turnhalle,
einer Mehrzweckhalle.

Im Bereich des historischen Ortskerns ist die Versorgung durch
groBere Frei- und Spielflachen wie Hostik und Buhl'scher Wiese
die geoffneten Freiflachen der Grundschulen gut.

Jedoch ist in Heidelberg und auch im Stadtteil Wieblingen die
Wohnraumsituation angespannt. Die aktuelle Situation betrifft
nicht nur sozial Schwachere, sondern ist langst in der Mitte der
Gesellschaft angekommen. Insbesondere jungen Familien fallt es
aufgrund ihrer Einkommenssituation schwer, geeigneten Wohn-
raum zu finden oder vorhandenen Wohnraum an die Erfordernisse
anzupassen. Das Bund Landerprogramm ,Soziale Stadt” ermdg-
licht es mit Fordermitteln und mithilfe von steuerlichen Vorteilen
auch jungen Familien, leichter ausreichend groBen Wohnraum im
Bereich des historischen Ortskerns Wieblingens zu finden und
diesen an den Bedarf und energetische Erfordernisse anzupas-
sen. Gleichzeitig wird durch zukunftig intensivierte Stadtbildpfle-
ge an den Gebauden ein attraktives Wohnumfeld gewahrleistet.

Es wird derzeit gepruft, inwieweit die Lebensbedingungen der
Burger im zukUnftigen Sanierungsgebiet Wieblingen durch wei-
tere MaBnahmen, welche z. B. in das Programm ,,Soziale Stadt”
integriert werden, weiter verbessert werden kénnen.

Dabei ist der Stadtteilverein ein wichtiger Ansprechpartner in
Wieblingen. Er hat sich unter anderem zum Ziel gesetzt, die Be-
lange Wieblingens gegeniiber den stadtischen Amtern zu vertre-

ten, das oOrtliche Brauchtum (Sommertags- und Martinszug,
Wieblinger Weihnachtsmarkt etc.) zu erhalten sowie den Stadt-
teil weiterzuentwickeln. Dazu zahlt auch der Bereich rund um
den Rathausplatz, da dort viele Stadtteilfeste stattfinden.

Ein Ziel des Stadtteilrahmenplans Wieblingen ist es, den Platz mit
einer kleinen 6ffentlichen Nutzung auszustatten. Das Ziel aus
dem Stadtteilrahmenplan, fir den Ortsmittelpunkt an der Mann-
heimer StraBe eine erlebbare Ortsmitte mit Angeboten (z. B.
Café, Bauernmarkt und Aufenthaltsméglichkeiten am Alten Rat-
haus zu schaffen, soll aufgenommen werden.

Daflr kénnte sich die zurzeit ungenutzte Scheune am Rathaus-
platz anbieten. Der Stadtteilverein hatte hier bereits Bedarf bei
der Stadt angemeldet.

Die Unterstitzung von Stadtteilfesten, die insbesondere der
Stadtteilverein organisiert, sind auch Ziele im Programm ,, Soziale
Stadt”. Hier wiirde sich eine Forderung anbieten. Eventuell gibt
es weitere Anregungen aus der Burgerversammlung, die als Ziele
aufgenommen werden kénnen.

Die zukinftigen MaBnahmen sollten sich nach den zur Verfu-
gung stehenden Fordermitteln richten.

2.3 Offentlichkeitsarbeit und
Anhorung der Trager
offentlicher Belange

Die Bezirksbeirdate Wieblingen wurden in zwei Informationsvor-
lagen (Drucksachennummer 0230/2017/IV und 0224/2018/1V)
Uber die geplante Festlegung des Sanierungsgebietes Wieblin-
gen informiert. Im Zuge der Erarbeitung des Stadtteilrahmen-
plans und der vormals geplanten Erhaltungssatzung erfolgte
bereits eine Burgerbeteiligung und eine Anhérung der Trager
offentlicher Belange.

Diese ausformulierten Ziele wurden im Entwurf der Sanierungs-
satzung auf Grundlage des Ziels einer stadtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahme nach § 136 BauGB. ,Vorhandene Ortsteile zu
erhalten, zu erneuern und fortzuentwickeln und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu verbessern und den Erforder-
nissen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen” und der vor-
her geplanten Erhaltungssatzung in der zukinftigen Satzung
festgelegt. Die Stadtverwaltung Heidelberg hat einen entspre-
chenden Entwurf erarbeitet, dieser wurde in einer Broschure zu-
sammengefasst.

Das Sanierungsgebiet und die im zuknftigen Satzungsplan ent-
haltenen Sanierungsziele werden den Betroffenen gemal3 § 137
BauGB in einer Versammlung vorgestellt. Die Bezirksbeirate wer-
den zu dieser Veranstaltung eingeladen.

Die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager ge-
maB § 139 BauGB, die bei Anderung der Ziele und Zwecke zu
héren sind, wird ebenfalls erneut erfolgen.
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Anderungsvorschlage, die im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens vorgetragen werden, kénnen in den Verwaltungsentwurf
nach Abwagung eingearbeitet werden.

Danach erfolgt die Beschlussvorlage zur férmlichen Festlegung
des Sanierungsgebietes im Rahmen des Beschlusses der Sanie-
rungssatzung.

2.4 Nachteilige Auswirkungen fir
die Betroffenen

Nachteilige Auswirkungen fur die Betroffenen sind gemafB Bau-
gesetzbuch zu ermitteln. Gegebenenfalls sollen durch einen So-
zialplan nach § 180 BauGB die nachteiligen Auswirkungen gemil-
dert werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei der Sanierung
von Gebduden gegebenenfalls die Bewohner voribergehend
eine Ersatzunterkunft beziehen mussen. Es ist zum jetzigen Zeit-
punkt aber nicht méglich, genaue Aussagen Uber die Anzahl der
notwendigen Umsetzungen zu machen. Der Sozialplan entwi-
ckelt sich erst mit der Fortdauer des Sanierungsgebiets.

2.5 Befristung der
Sanierungssatzung

Die Sanierungssatzung ist nach § 142 Absatz 3 (BauGB) zu befris-
ten. Die Sanierungssatzung wird an den Bewilligungszeitraum
angepasst und auf 12 Jahre befristet. Kann die Sanierung nicht
innerhalb der Frist abgeschlossen werden, kann die Frist durch
Beschluss verlangert werden.

Vor dem Aufhebungsbeschluss der Sanierungssatzung kann zur
Sicherung der Sanierungsziele immer noch eine Satzung nach
(BauGB) zum Schutz des Ortskerns beschlossen werden.
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3. Stadtebauliche Voraussetzungen zur
Festlegung eines Sanierungsgebiets

Die Gemeinde kann ein Gebiet gemaB § 142 Baugesetzbuch, in dem eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme durchgefiihrt werden
soll, durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen. Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweck-
maBig durchfihren lasst. Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MaBnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Missstéande liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhan-
denen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht.

Gemal § 136 BauGB sind die Missstande in einem Gebiet vorab zu ermitteln.

3.1 Erléuterung der stadtebaulichen - in den letzten Jahrzehnten wurden an einzelnen Gebzuden

und energetischen Missstéinde ba?ulic.he ortslbilduntypische MaBnahmen durchgefihrt, atfch

. . . teilweise bedingt durch DammmaBnahmen an der AuBenhdlle

in Wlebllngen entsprechend den Vorgaben der Energieeinsparverordnung.
Diese energetischen SanierungsmaBnahmen beeintrachtigen
teilweise das ortsbildtypische Erscheinungsbild bei einigen Ge-
bauden, zum Beispiel dort, wo Sandsteingewande durch
Dammplatten verdeckt wurden. Das Ortsbild beeintrachtigen-
de Missstande an Gebauden rechtfertigen ebenfalls die Festle-
gung eines Sanierungsgebiets.

Die Missstande stellen sich wie folgt dar:

— Im historischen Ortskern wurden viele Gebaude vor dem Jahr
1920 errichtet und entsprechen nicht den energetischen und
baulichen Standards der heutigen Zeit. Bei der Bewertung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse spielen auch die ener-
getische Beschaffenheit, die Gesamteffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets und

— Durch eine teilweise dichte Gebaudesubstanz, bedingt durch
oft ortsbilduntypische Anbauten, liegen haufig auch Missstan-
de beziiglich der Belichtung, Besonnung und Beliftung der

die Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung eine Rolle. Energetische
Sanierungen sind notwendig, um die allgemeinen Anforderun-
gen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu erreichen.
Die als Anlage beigefligte Karte ,Warmebedarf fur Wohnge-
baude” zeigt den hohen Warmebedarf der Gebaude im Bereich
des historischen Ortskerns von Wieblingen.

Wohnungen und Arbeitsstatten vor.

Auswirkungen durch Larm, Verunreinigungen und Erschitte-
rungen, die von Verkehrsanlagen ausgehen, sind zu beachten
und im historischen Ortskern, insbesondere entlang der Mann-
heimer StraBe, relevant. Hier ist es zum Beispiel moglich, durch
LarmschutzmaBnahmen an Gebauden Abhilfe zu schaffen.

Legende

Warmebedarf von Wohngebauden
je 15er-Baublock [kWh/m2*a]

>225-328

>205-225

> 185-205

> 165-185

> 145-165

> 125-145

<=125

keine Daten

Abbildung Lageplan mit einer Uber-
sicht Uber den Warmebedarf von
Wohngebauden, ohne MaBstab
Quelle Landesanstalt fur Umwelt
Baden-Wdurttemberg

Grundlagen aus dem Umweltin-
formationssystem (UIS) der LUBW
Landesanstalt fir Umwelt Baden
Wirttemberg.
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4. Zulassigkeit von Bauvorhaben im
Sanierungsgebiet/Gebuhren

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich unter anderem
nach Gesetzesgrundlagen wie den Bebauungsplanen § 30 BauGB,
dem § 34 BauGB, dem Denkmalschutzgesetz und der LBO, die
fur die Erteilung der Baugenehmigung relevant sind.

Die Sanierungsziele spielen fir die Erteilung einer sanierungsrecht-
lichen Genehmigung eine Rolle. Relevant ist auch die Einordnung
der Gebaude in Kategorien. Die Gebaude im historischen Ortskern
wurden weitgehend entsprechend ihrer stadtebaulichen Bedeu-
tung im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse kartiert. Dabei wur-
de bei der Einordnung nach Kategorien die Wertung schwer-
punktmaBig auf die stadtebauliche Wirkung der Gebaude auf
den offentlichen Raum gelegt. Die Kategorien geben an, in wel-
chem MaB3 die Gebaude erhaltenswert sind. Die Kategorien wer-
den ausfuhrlich in der Ortsbildanalyse behandelt.

4.1 Bebauungsplane im

Gebietsbereich

Folgende Bebauungsplane sind in Wieblingen rechtskraftig.

Bebauungsplan Wieblingen Mitte zwischen Klostergasse
und WundtstraBe

Bebauungsplan Wieblingen innerer Ortsteil

Bebauungsplan Seniorenpflegeeinrichtung Mannheimer StraBe
Bebauungsplan Aufhebung des Forstweges

Anderungsplan fur StraBen und Baufluchten zwischen Forst-
weg und am Traubenfeld

StraBen- und Baufluchtenplan Wieblingen Nord - Wohngebiet

Hinweis Baufluchtenplane erstellt vor dem Jahr 1930 sind nicht
aufgefihrt.

NORD

Legende

|:| gultig nach Aufbaugesetz
|:| gultig nach Baugesetzbuch

Abbildung Ubersicht Bebauungsplane in
dem Stadtteil Wieblingen, ohne MafBstab
Quelle Stadtplanungsamt
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Von Bedeutung far die zuklnftige Sanierungssatzung ist der Be-
bauungsplan Wieblingen Mitte zwischen Klostergasse und
WundtstraBe. Hier sind viele Gebaude als Denkmaler nachricht-
lich tbernommen, die einer Entwurfsliste des Landesdenkmal-
amtes entnommen wurden.

Nach einer erneuten Uberpriifung der Denkmaleigenschaft 2013
wurden wenige Gebaude in die Denkmaltopographie des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege aufgenommen.

Im Bebauungsplan wurden Erhaltungsziele einiger ortsbildtypi-
scher Merkmale, wie der Erhalt vorhandener Fenstergewdande,
die bei einer Modernisierung erhalten beziehungsweise instand
gesetzt oder erneuert werden mussen, festgesetzt.

Diese Erhaltungsziele werden durch die Ziele der Sanierungssat-
zung erganzt.

Abbildung Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Wieblingen Mitte
zwischen Klostergasse und WundtstraBe, ohne MaBstab
Quelle Stadt Heidelberg

4.2 Genehmigungsverfahren, mit
dem Schwerpunkt auf der
sanierungsrechtlichen
Genehmigung

Nach § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bedurfen im férmlich festgesetz-
ten Sanierungsgebiet u. a. die in § 14 Abs. 1 BauGB bezeichne-
ten Vorhaben der schriftlichen Genehmigung (sanierungsrechtli-
che Genehmigung) der Gemeinde; hierzu rechnen nach § 14
Abs. 1 BauGB alle Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Errich-
tung, Anderung Nutzungsanderung einer baulichen Anlage) so-
wie die Beseitigung baulicher Anlagen und erhebliche oder we-

sentlich wertsteigernde Verédnderungen von-Grundsttcken und
baulichen Anlagen, auch'wenn'diese nicht baugenehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind.

Dafur ist grundsatzlich ein Antrag auf eine sanierungsrechtliche
Genehmigung bei der Stadt Heidelberg zu stellen (siehe Anlage
Antragsformular). Folgende Unterlagen sind dafir beim Amt fur
Baurecht und Denkmalschutz einzureichen:

— Antragsformular gemafB Anlage

— Lageplan mit Markierung des betreffenden Gebaudes bzw.
Einzeichnen des Vorhabens

— Erganzende Grundrisse, Schnitte und Ansichten bei baulichen
Anderungen

— Detaillierte Kostenzusammenstellung getrennt nach den ein-
zelnen Gewerken

— Fotos bei Fassadensanierungen

— Vertrage/Grundbuchauszug bei GrundstlicksverauBerungen
und Verpachtungen

Handelt es sich um BaumaBnahmen an einem Gebaude der Ka-
tegorie 1 (denkmalgeschitzte Gebaude), ist neben einer sanie-
rungsrechtlichen Genehmigung zusatzlich eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung zu beantragen.

Ist far ein geplantes Bauvorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1
BauGB ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich, wird gleich-
zeitig das sanierungsrechtliche Verfahren durchgefihrt und die
sanierungsrechtliche Genehmigung mit der Baugenehmigung
erteilt. Ein separater Antrag auf eine sanierungsrechtliche Ge-
nehmigung ist nicht einzureichen. Bei baugenehmigungspflichti-
gen MaBnahmen der Gebaudekategorie 1 wird im Baugenehmi-
gungsverfahren neben der sanierungsrechtlichen Genehmigung
auch die denkmalschutzrechtliche Zustimmung gegeben.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur An-
nahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang, die Tei-
lung des Grundstiickes oder die damit bezweckte Nutzung die
Durchfuhrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwi-
derlaufen wirden.

Die Genehmigungsvoraussetzung flr eine sanierungsrechtliche
Genehmigung sind den 8§ 3 bis 9 des Entwurfs des Satzungstex-
tes zu entnehmen. Konkretisierte Sanierungsziele kénnen sich
aber auch aus einem zukinftigen Sanierungskonzept ergeben.

4.3 Ubernahmeanspruch

Der EigentUmer ist grundsatzlich verpflichtet, die durch die beab-
sichtigte Sanierung hervorgerufene Beschrankung hinzunehmen.
Erst im Fall der Unzumutbarkeit im Sinne des § 145 Absatz 5
BauGB wird ihm ein Entschadigungsanspruch gewahrt, der aber
auf einen Ubernahmeanspruch beschrankt ist. Ubernahmegrund
nach § 145 Absatz 5 BauGB sind die Auswirkungen, die bei der

Versagung der Sanierungsgenehmigung eintreten. Tritt durch die
Versagung der Genehmigung fir den Eigentiimer die dem Uber-
nahmeanspruch zugrunde liegende wirtschaftliche Unzumutbar-
keit ein, kann der dem Artikel 14 Absatz 3 Satz 3 Grundgesetz
(GG) entsprechende Ausgleich nur dadurch gefunden werden,
dass dem EigentUmer die Last des weiteren Behaltens des Grund-
stiicks abgenommen wird und die Gemeinde dieses Gbernimmt,
und zwar zu dem Zweck, die Sanierung auf dem Grundstlck
selbst durchzuftihren oder durch andere durchfihren zu lassen.

4.4 Fallbeispiel im sanierungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahren

Die folgenden Ausfihrungen sollen die Rahmenbedingungen fur
die Erteilung einer Genehmigung nach 8§ 144 und 145 Baugesetz-
buch (BauGB) sanierungsrechtliche Genehmigung anhand von
Fallbeispielen beleuchten. (Die folgenden Ausfihrungen nehmen
nicht die Einzelfallpriifung der fur die Erteilung der Genehmigung
zustandigen Baurechtsbehérde vorweg, sondern sollen eine grobe
Orientierung bieten.) Die Darstellung orientiert sich an Fragestel-
lungen, die in der jingeren Vergangenheit durch die Anhérung
der Trager &ffentlicher Belange und der Birgerbeteiligung auch
zur vormals geplanten Erhaltungssatzung aufgetreten sind.

4.4.1 Fallbeispiel: Neubau

Die Gestaltung eines Neubaus muss sich nach den Sanierungs-
zielen und den unter § 5 aufgeftihrten Merkmalen richten. Ein
ortsbilduntypischer Neu- und Umbau kann massiv das Ortsbild
beeintrachtigen. Insbesondere wenn ein StraBenzug sich dann
entsprechend wandelt.

Foto ortsbilduntypische Neubauten Quelle Stadtplanungsamt

4.4.2 Fallbeispiel: Antrag auf Bebauung
einer erhaltenswerten Freiflache/
Nachverdichtung

Im Genehmigungsverfahren wird geprift, inwieweit kiinftig eine

Bebauung der erhaltenswerten Freiflachen das Ortsbild beein-

trachtigt, also dem zukinftigen Sanierungsziel, das Ortsbild zu
erhalten, entgegensteht.
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Inwieweit eine Nachverdichtung verhindert werden kann, ent-
scheidet sich im Genehmigungsverfahren, unter anderem auch
anhand der 8§ 30 und 34 Baugesetzbuch (BauGB), des Denkmal-
schutzgesetzes sowie der zuklnftigen Sanierungsziele. Die Sa-
nierungsziele wurden im Entwurf aus dem Baugesetzbuch, den
Uberregionalen Planen, wie dem Umwelt- und Stadtteilrahmen-
plan, sowie aus der Ortsbildanalyse der vormals geplanten Erhal-
tungssatzung abgeleitet.

Im zukinftigen Sanierungsgebiet werden unter anderem insbe-
sondere folgende Ziele verfolgt:

a) Der historische Ortskern soll erhalten, erneuert und fortentwi-
ckelt, die Gestaltung des Ortsbildes verbessert und den Erforder-
nissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen werden.

b) Die bauliche Struktur soll nach den allgemeinen Anforderun-
gen an das Ortsbild, den Klimaschutz und die Klimaanpassung
sowie nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kul-
turellen Erfordernissen entwickelt werden.

Zum Ortsbild gehdren einige groBere Freiflachen in Wieblingen,
die bereits Kulturdenkmale sind, wie die Elisabeth-von-Thadden-
Schule mit ihren parkartigen Freiflachen und die Parkanlage Hos-
tig. Neubauten sind hier auch aufgrund der zuklnftigen Sanie-
rungsziele nicht maoglich.

Auch die ehemaligen Wirtschaftsgarten der einstigen Bauernho-
fe sind von stadtebaulicher Bedeutung. Ziel des Stadtteilrahmen-
plans ist daher, diese insbesondere im Bereich zwischen MaaB-
straBe und Grenzhofer Weg zu bewahren.

Noch heute wird das Ortsbild in Wieblingen gepragt durch die
aus landwirtschaftlicher Nutzung Uberkommene Bauweise mit
Vorderhausern als Wohnhauser und Hinterhausern, ehemals La-
gerhauser oder Schuppen, sowie den weitldufigen Nutzgarten.
Die Hofe, um die sich die Gebaude gruppieren, sind ortsbildpra-
gend.

Im Stadtteilrahmenplan Wieblingen wurden daher die Hausgar-
ten (ehemalige Wirtschaftsgarten) bereits als ortsbildtypisch be-
schrieben. Die Garten sind somit Teil der stadtebaulichen Gestalt.
Es handelt sich um teilweise groBe und zusammenhangende
Grlnbereiche, die laut Stadtteilrahmenplan wertvolle ungestorte
Trittsteinbiotope darstellen. AuBerdem haben diese als lokale
Kaltluftentstehungsgebiete klimatische Bedeutung fiir die Umge-
bung. Zudem ist die Luftzirkulation im historischen Ortskern ge-
stort. Auch der Umweltplan sieht im Bereich des historischen
Ortskerns eine Nachverdichtung aufgrund der bereits heute vor-
handenen Warmeinseln als kritisch an.

Eine geplante Nachverdichtung in den Freiflachen kann daher auch
neben dem zuklnftigen Sanierungsziel, das Ortsbild zu erhalten, den
zuklinftigen Sanierungszielen des Klimaschutzes widersprechen.

Ein konkretisiertes Sanierungsziel, alle ortsbildpragenden Haus-
garten zu erhalten, konnte pauschal nicht gefasst werden. Hier
ware eine grundstlicksbezogene Einzelbetrachtung notwendig
gewesen.
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In vielen Fallen wird eine riickwartige Bebauung schon gegen das
Bauplanungsrecht verstoBen (§ 34 Abs. 1 BauGB), sodass hier
kein Ruckgriff auf das Sanierungsrecht notwendig ist. In Fallen, in
denen bestehendes Baurecht im riickwartigen Bereich entfallen
soll, muss eine grundstiicksbezogene Abwagung erfolgen. Hier
sind das Interesse des Bauherrn auf Ausnutzung des bestehen-
den Baurechts (als Auspragung des Grundrechts auf Eigentum)
mit dem &ffentlichen Interesse, moglichst viele ortsbildpréagende
Grinflachen zu erhalten, gegeneinander abzuwagen. Nur wenn
das Interesse des Eigentiimers an der Erhaltung des Ortsbildes
geringer zu bewerten ist als das &ffentliche Interesse, kdnnte
Uberhaupt eine sanierungsrechtliche Genehmigung versagt wer-
den. Es wird nicht immer mdglich sein, Uber das Sanierungsrecht
die Bebauung ortsbildtypischer Hausgarten zu verhindern, fur die
Baurecht besteht.

4.4.3 Erlduterungen zum Rickbau
baulicher Anlagen

Der Abriss, Abbruch oder Rickbau bezeichnet das komplette
oder teilweise Zerstdéren und Entsorgen von Bauwerken aller Art.
Ein Abbruch ist die Beseitigung des ganzen Baukorpers einschliel3-
lich der Fundamente oder einer Einfriedung. Der Abbruch darf den
Sanierungszielen nicht widersprechen.

Ortsbild- und stadtbildpragende Geb&dude von herausragender
stadtebaulicher Bedeutung sind vor allem Gebaude der Katego-
rien 1 (denkmalgeschitzte Gebaude) und 2 (ortsbildtypische Ge-
baude mit herausragender stadtebaulicher Bedeutung, siehe
auch Beschreibung Kategorien).

Gebaude der Kategorie 1 und 2 besitzen insbesondere erhaltens-
werte straBBenseitige Fassaden und Dacher. Der Abbruch der Fas-
saden und Dacher ist deswegen eher nicht genehmigungsfahig.
Die Gebaude der Kategorie 3, 4 und 5, deren ortsbildtypische
Gestalt teilweise oder vollstandig verloren gegangen ist oder bei
denen es sich um Neubauten handelt, tragen jedenfalls durch ihre
Kubatur hdufig noch zu einem typischen StraBenbild bei.

Eine Abbruchgenehmigung ist dann denkbar, wenn eine Beein-
tréchtigung des Ortsbilds durch den Abbruch nicht zu erwarten ist.
Die Genehmigung eines ortsbildtypischen Ersatzbaus ist in diesen
Fallen ebenfalls méglich.

Erstrebenswert ware in diesem Fall, dass maglichst viele der noch
vorhandenen ortsbildtypischen Elemente, wie die Gewande oder
Holztore, wiederverwendet oder ersetzt werden. Die Genehmi-
gung fur den Abriss nicht ortsbildtypischer Einfriedungen, wie zum
Beispiel Maschendrahtzaune und Jagerzaune, wird erteilt werden.
Ein vollstandiger Rickbau bedeutet den Verlust an steuerlichen
Abschreibeméglichkeiten und Férderungen durch das Treuhand-
vermdégen.

4.4 .4 Entkernung

Als Entkernung bezeichnet man den ,inneren” Teilabriss eines
bestehenden Gebaudes, bei dem in der Regel lediglich die Fassade

erhalten bleibt. Entkernungen.werden vor ‘allem durchgefihrt,
wenn die Fassade eines Gebaudes erhalten bleiben soll, die da-
hinterliegende Struktur aber baufallig ist oder aus anderen Grin-
den nicht mehr (rentabel) genutzt werden kann. Hinter der histo-
rischen Fassade wird dann nach der Entkernung ein modernes
Gebaude errichtet.

Der Unterschied zum Abbruch eines Gebaudes liegt darin, dass
bei der Entkernung das duBere Erscheinungsbild erhalten bleibt.
Eine Entkernung widerspricht nicht den Sanierungszielen und
ware ausgenommen bei Geb&duden der Kategorie 1 (denkmalge-
schitzte Gebaude) zulassig.

4.4.5 Aufstockung um weitere Geschosse

Aufstockung eines Gebaudes bedeutet die Aufstockung um wei-
tere Geschosse. Dies ist auf jeden Fall eine Anderung der bauli-
chen Anlage, die (neben der Baugenehmigungspflicht) auch
nach der Sanierungssatzung genehmigungspflichtig ist. Durch
eine Aufstockung kann es zu einem Verlust der steuerlichen Ver-
glnstigungen und Fordermaglichkeiten kommen, soweit ein hoher
Prozentsatz an Neubausubstanz entsteht.

4.4.6 Umbau von Scheunen zu
Wohnzwecken

Die vorhandenen ortsbildpragenden Scheunen sind weitgehend
zu Wohnzwecken ausgebaut. Im Geltungsbereich der zuklnfti-
gen Sanierungssatzung sind nicht mehr im ausreichenden Maf3
Scheunengebaude vorhanden, um diese als ortsbildpragendes
Gebaude im Sinne der Kategorie 1 oder 2 einzustufen. Zudem
kann es niemandem zugemutet werden, eine Scheune gemaf
ihrer frheren Nutzungsbestimmung zu erhalten. Eine Nutzungs-
anderung wird in vielen Fallen genehmigungsfahig sein.

Die Scheunen sind aber bezuglich ihres duBeren Erscheinungsbil-
des ihrer Kubatur und Gebaudestellung von stadtebaulicher Be-
deutung im Rahmen der Ensembles und deshalb erhaltenswert.

Foto Ortsbildtypische Gebaude, (2) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle ap88, Herr Lubs

Die Genehmigungsfahigkeit des Umbaus historischer Scheunen
(Anderung baulicher Anlagen) wird dann méglich sein, wenn
die Stadtbildpragung erhalten bleibt. Es ware beispielsweise
denkbar, Natursteinmauern und Fachwerk sichtbar zu belassen.
Die bestehenden Offnungen, wie das Scheunentor, sollen in die
Planung eingebunden werden. Kleinere geplante Offnungen in
der Mauerwerksfassade kdnnen nach historischem Vorbild zum
Beispiel durch Sandsteingewande oder durch das Holzfachwerk
an der Giebelseite gefasst werden. Um die Belichtung zu ge-
wahrleisten, kdnnen — wenn dies stadtebaulich vertretbar ist
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird — auch bei sehr stei-
len und hohen Dachern die schmalen Liftungsschlitze der Ta-
bakscheunen durch ein sehr schmales Gaubenband nachemp-
funden werden.

4.4.7 Anbringung einer AuBendammung

Gestalterisch problematisch ist eine AuBenddammung, da bei ei-
nem ortsbildtypischen Gebaude mit Sandsteingewanden damit
das auBere Erscheinungsbild verloren geht. Deswegen wird nicht
in allen Fallen die Genehmigungsfahigkeit vorliegen.

4.4.8 Umgang mit Pflanzungen und
Baumfallungen

Durch die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg sind Baume
ab 1T m Stammumfang (bei Obstbdumen ab 80 cm), gemessen in
einem Meter Hohe, geschiitzt. Eine Vegetationsbestandsaufnah-
me und Pflanzliste wurde in der Ortsbildanalyse nicht erhoben.
Die Kenntnis Gber das Vorkommen von Pflanzenarten hat keinen
Einfluss auf die Pflege und Gestaltung der Flachen. Gerade auch
im Hinblick auf den Klimawandel ist zu erwarten, dass sich auch
die Artenzusammensetzung der Vegetation zukinftig andern
wird. Die Erhaltung des Status quo kann auch durch die zukunf-
tige Sanierungssatzung nicht gewahrleistet werden.

4.5 Gebihren/Genehmigung

Die folgenden Kosten fiir eine Genehmigung richten sich nach dem
heutigen Stand der VerwaltungsgebUhrensatzung Heidelberg.

— Eine sanierungsrechtliche Genehmigung: 3 von Tausend der
Baukosten, mind. 82,00 Euro.

— Eine sanierungsrechtliche Genehmigung mit einer Baugeneh-
migung: 1,5 von Tausend + 3 von Tausend der Baukosten,
mind. 220,00 Euro.

— Eine sanierungsrechtliche Genehmigung mit der Genehmi-
gung einer Bauvoranfrage: 1,5 von Tausend der Baukosten,
mind. 165,00 Euro

— Eine Baugenehmigung: 6 von Tausend der Baukosten, mind.
220,00 Euro

— Eine Bauvoranfrage: 3 von Tausend der Baukosten, mind.
165,00 Euro.

— Sollte noch eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung hin-
zutreten, kommen noch 2 von Tausend (eigenstandiger Be-
scheid 4 von Tausend) der Baukosten hinzu.
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5. Wahl des Verfahrens

Aufgrund der Missstande ist Ziel der SanierungsmafBnahme, vor
allem ortsbildtypische Instandsetzungs- und Modernisierungs-
maBnahmen an Gebauden vorzunehmen und ortsbildtypische
Gebaude zu erhalten und zu sanieren. Daher werden die Kriterien,
die fur Bodenwerterhéhungen relevant sind, im Gebiet und auf
den Grundsttcken nicht verandert. Auch wirden Ausgleichsbe-
trage bei den geringen bzw. nicht zu erwartenden Bodenwerter-
héhungen in dem Gebiet mit teilweise geringer Wirtschaftskraft
zu héheren Belastungen der Eigentimer und Mieter fuhren.

In der Sanierungssatzung wird die Anwendung der Vorschriften
des Dritten Abschnitts gemal BauGB ausgeschlossen. Diese
Option besteht, wenn diese Regelungen fiir die Durchfiihrung
der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfihrung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes
Sanierungsverfahren). Grundlage dieser Entscheidung der Ge-
meinde nach § 142 Abs. 4 BauGB sind die Sanierungsziele und
damit die angestrebten MaBnahmen und Verbesserungen.

In der Sanierungssatzung wird die Anwendung der Vorschriften
des Dritten Abschnitts ausgeschlossen. Entscheidend fur die
Wahl des Sanierungsverfahrens (vereinfacht oder umfassend) ist,
ob fur die Lésung der stadtebaulichen Probleme die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften zur Abschop-
fung sanierungsrechtlicher Bodenwerterhéhungen (§§ 152 bis
156a BauGB) erforderlich ist oder nicht.

Die Gemeinde hat bei der Wahl des Verfahrens keinen Ermessens-
spielraum. Die Gemeinde muss die Anwendungen der Regeln zur
sanierungsbedingten Bodenwerterhdhung/Ausgleichsbetrag nach
den §§ 152 bis 156a BauGB ausschlieBen, wenn sie fur die Durch-
fUhrung der Sanierung nicht erforderlich sind. Sie muss die Vor-
schriften anwenden, wenn sie fir die Durchfihrung notwendig
sind oder wenn ihr Ausschluss die Durchfihrung erheblich er-
schwert.

Die Beurteilung, ob die Vorschriften erforderlich sind, hdangt von
der Art der geplanten MaBnahmen und der dadurch anzuneh-
menden Auswirkung auf die sanierungsbedingte Bodenwertent-
wicklung der Grundstlcke ab. Unter der MaBgabe, dass im Fokus
der Sanierung die ortsbildtypische Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsmaBnahmen stehen, ist aufgrund der dadurch nicht
oder nur im geringftigigen MaB ausgel6sten sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerung die Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften nach §§ 152 bis 156 a BauGB nicht
erforderlich. Es ist daher das vereinfachte Verfahren anzuwenden.
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6. Ansprechpartner bei der GGH (Forderung,

Beratung)

GemaB § 157 BauGB kann die Gemeinde sich zur Erfillung von
Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durchfihrung der
Sanierung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedienen.
Es ist daher beabsichtigt, die anstehende Durchfiihrung der Sa-
nierung unter fachlicher Begleitung des Stadtplanungsamtes
und einer Gesellschaft als Sanierungstreuhanderin durchfihren
zu lassen. Die Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz wird da-
bei mit der Durchfihrung der SanierungsmaBnahme beauftragt

7. Forderung

Ab Beschluss der Sanierungssatzung haben private Eigentimer
die Méglichkeit, bei der Gemeinde Férdermittel zur finanziellen
Unterstltzung bei der Durchfiihrung von SanierungsmafBnah-
men zu beantragen. Auf die Férderung besteht jedoch kein
Rechtsanspruch. Grundlage hierfir sind die Férderrichtlinien
der Stadt Heidelberg sowie die Stadtebauférderrichtlinien des
Landes Baden-Wdirttemberg und das BauGB.

Grundlage fur die Férderung sind insbesondere:

— Das Gebaude muss im festgelegten Sanierungsgebiet liegen.
— Das Bauvorhaben muss den Sanierungszielen entsprechen.
— Die gesetzlichen Bestimmungen, wie z. B. die Landesbauord-
nung Baden-Wurttemberg oder die Energieeinsparverordnung
(EnEV), jeweils in der glltigen Fassung, werden eingehalten.
— Mit der Sanierung werden samtliche Missstande am Gebaude
behoben (umfassende Sanierung). Sollte eine Teilmodernisie-
rung bereits vor Kurzem erfolgt sein, kédnnen die noch aus-
stehenden RestmaBnahmen geférdert werden.
— Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der Stadt notwendig.
— Der Baubeginn darf noch nicht erfolgt sein. Vor Erteilung von
Bauauftragen muss der Eigentiimer eine Modernisierungsverein-
barung mit der Stadt Heidelberg bzw. dem Sanierungsbeauftrag-
ten abschlieBen. Grundlage ist eine sachkundige Kostenschat-
zung oder eine Kostenaufstellung auf Grundlage von Angeboten
— Die FérdermaBnahme muss im duBeren Erscheinungsbild des
Gebaudes und im Stadtbild zu einer wesentlichen Aufwertung
fUhren und darf sich nicht ausschlieBlich auf MaBnahmen im
Gebaudeinneren beschranken.

Forderfahige BaumaBnahmen sind zum Beispiel:

— Erneuerung bzw. Sanierung von Dachern und Fassaden, ins-
besondere die Sanierung oder Wiederherstellung ortsbildty-
pischer Bauteile

— Energetische Ertlichtigungen

Anpassung von nicht mehr zeitgeméaBen Wohnungsgrundrissen

Modernisierung von haustechnischen Anlagen bei Wohnge-

bauden

und als Treuhdnderin nach dem bestehenden Treuhanderrahmen-
vertrag der Stadt Heidelberg eingesetzt.

Die Ansprechpartner ist die GGH (Gesellschaft fir Grund- und
Hausbesitz, Bergheimer StraBe 109, 69115 Heidelberg).

Herr Walter und Herr Wasserrab werden Sie gerne bei Fragen
zu Fordermitteln beraten.

— Baunebenkosten wie z. B. Architektenhonorare oder Bauge-
nehmigungsgebihren

Nicht forderfahig sind sogenannte Luxussanierungen und Ein-
bauten bzw. Ausstattungen.

Die Forderung fur die Wiederherstellung von ortsbildtypischen De-
tails, die der Gestaltung und Verbesserung des Ortsbildes dienen,
zum Beispiel durch Rekonstruktion historischer Bauteile (wie
Klappladen, Gewande, Aufschieblinge, ortsbildtypische Dachgau-
ben etc., siehe Details Ortsbildanalyse) geschieht unter bestimm-
ten Voraussetzungen mit einem deutlichen Mehrbetrag. Denn mit
Fordermitteln sollen auch fir Bestandsgebdude mit geringeren
stadtebaulichen Qualitaten Anreize geschaffen werden - zum Bei-
spiel ortsbildtypische Details wiederherzustellen — da eine Sanie-
rungsmaBnahme auch der Anpassung von Bauten an das vorhan-
dene Ortsbild dienen soll. Es ist vorgesehen, diese MaBnahmen
hoher zu fordern, als zum Erhalt der sanierungsrechtlichen Geneh-
migung erforderlich ware. Dies erhdht die zuwendungsfdhigen
Kosten und setzt damit einen Anreiz, mehr zu sanieren, als fur die
Genehmigung erforderlich gewesen ware (z. B. Einbau von Klapp-
laden in Holz).

Die Gestaltung eines Neubaus muss sich nach den ausformulierten
Sanierungszielen § 5 der zukUnftigen Satzung richten, eine Forde-
rung bei Neubauten aber ist aus Sanierungsmitteln nicht moglich.
Die Stadt Heidelberg unterstitzt mit zahlreichen weiteren Forder-
programmen ihre Birgerinnen und Blrger bei ihrem Wunsch,
maoglichst erschwinglich und gut zu wohnen. Unter der Homepage
der Stadt Heidelberg sind unter www.heidelberg.de/foerderpro-
gramm die unterschiedlichen Férderprogramme abrufbar.

Da diese Forderprogramme fortlaufend angepasst und fortge-
schrieben werden, sind diese hier nicht extra aufgefiihrt. Die Stad-
tebauf6érderung ist dabei stets nachrangig, d. h. sofern keine Fach-
férderung zur Verfligung steht, zu sehen. Eine Doppelférderung
ist ausgeschlossen. Ausnahmen bilden bundesverbilligte Kredite
aus den KfW-Programmen.

8. Steuerliche Vorteile

Steuerliche Verglnstigungen sind bei Bestandsgebauden in Sa-
nierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen
sowie fur Baudenkmaler gemaf §8§ 7h, 7i, 10f Einkommensteu-
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ergesetz (EStG) nach derzeitiger Rechtslage mdglich. Einzelhei-
ten ergeben sich aus den in Auszligen im Anhang beigeflgten
Gesetzestexten.

9. Ortsbildanalyse Wieblingen

Aus der Ortsbildanalyse haben sich die fur den Satzungsent-
wurf genannten Gebdudekategorien und die dort genannten
ortsbildpragenden Merkmale entwickelt, die fur das sanie-
rungsrechtliche Genehmigungsverfahren relevant sind. Zudem
sind die ortsbildtypischen Details insbesondere bei Férdermal-
nahmen von Relevanz.

9.1 Vorgeschichte, Vorgehensweise
bei der Ortsbildanalyse

Eine erste Bestandsaufnahme der erhaltenswerten Areale in Wieb-
lingen erfolgte bereits bei der Aufstellung der Stadtteilrahmenpla-
ne im Jahr 1994,

Der Stadtteilrahmenplan kennzeichnet in seiner Karte zur Stadt-
gestalt die erhaltenswerten ortsbildpréagenden Ensembles, Grin-
flachen und den Baumbestand sowie topographische Besonder-
heiten, Raum- und Blickbeziehungen und Sichtachsen. Stadt-
bildprégende erhaltenswerte Gebaude und Ensembles sind vor
allem im alten Ortskern vorzufinden. Auch die Bauten zu Beginn
des 20. Jahrhunderts fligen sich in die stadtebauliche Struktur ein.

Das Stadtplanungsamt hat die Ergebnisse aus der Ubergeordneten
Planung des Stadtteilrahmenplans unter Bericksichtigung der
baulichen Entwicklung der letzten Jahre Gberprift und konkreti-
siert. Die Stadtbereiche von Wieblingen, mit ihren teils unterschied-
lichen Bauzeiten und daraus resultierend unterschiedlichen Bausti-
len, wurden hierfur unterteilt und unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten bewertet. Zu einem erhaltenswerten Stadtbereich ge-
hort der historische Ortskern von Wieblingen. Nach einer ersten
Inaugenscheinnahme waren hier bereits ausreichend erhaltens-
werte Stadtrdume und Gebadude vorhanden.

Um die genauen Gebietsgrenzen zu bestimmen, erfolgte im
Gebietsbereich der zuktnftigen Sanierungssatzung eine Recher-
che Gber die Entwicklung des Stadtgebietes und eine Fotodoku-
mentation der bedeutenden Areale, Gebdude und StraBenzige.
Des Weiteren erfolgte eine Erhebung der Gebdudemerkmale,
eine Bestandsaufnahme der Einfriedungen bezlglich ihrer Mate-
rialitdt und ihrer AuBenmaBe und eine Unterteilung der Gebaude
in ,Gebaudekategorien”.

Diese Kategorien zeigen auf, in welchem MalBe die Gebdude
erhaltenswert sind. Erhaltenswerte Gebaude im historischen

Ortskern wurden im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse unter-
schiedlich farbig dargestellt. Die Ergebnisse aus der Ortsbild-
analyse wurden in die Sanierungsziele Gdbernommen.

Fotodokumentationen der Gebaude, welche nicht in dieser Bro-
schire aufgefihrt wurden, sowie die Erhebung der Gebaude-
merkmale entlang der Mannheimer StraBe und weitere Be-
standsaufnahmen der Einfriedungen kénnen auf Anfrage im
Stadtplanungsamt eingesehen werden.

9.2 Der historische Ortskern von
Wieblingen

Frihe Siedlungsstrukturen, mit einigen Héfen und Reihengra-
bern, lagen wahrscheinlich bereits im Bereich der heutigen
Ortsmitte zwischen Neckarhochufer und Mannheimer StraBe,
WundtstraBe und Kreuzstral3e.

Bei der nur langsam voranschreitenden Verdichtung wurden die
gréBeren Frei- und Gartenflachen der AdelsgUter ausgespart.
Um die Kirche lag bis 1808 der Friedhof. Im DreiBigjahrigen
Krieg eroberte Tilly im Jahr 1622 die Pfalz und schlug sein
Hauptquartier in Wieblingen auf, wobei der Ort vollstandig ge-
plindert wurde. Weitere Zerstérungen, unter anderem die Zer-
stérung des Rathauses, erlitt Wieblingen im Pfalzischen Erbfol-
gekrieg 1688/89. Die bauerliche Bevolkerung dirfte bis in das
18. Jahrhundert vor allem sidlich des Klosterweges gewohnt
haben, wo am Neckar auch die Mahle lag. Nordlich von dieser
standen wohl in der friihen Neuzeit nur einzelne Gebaude. Erst
die Bevélkerungszunahme fiihrte zu verstarkten baulichen Akti-
vitaten mit einer Verdichtung zum Neckar und nach Norden hin,
zur Bebauung der Westseite der Mannheimer Stral3e sowie sid-
lich zur 1744 — 1746 errichteten katholischen Kirche. Direkt ge-
genlber dem Schloss gelegen, entwickelte sich dieser Bereich
zum Zentrum Wieblingens. Im ausgehenden 18. Jahrhundert
drang die Bebauung an der damaligen Plock (WallstraBBe)
schlieBlich weiter nach Stden vor. Nach den schweren Zersto-
rungen durch franzésische Revolutionstruppen 1794/95 und
dem anschlieBenden Wiederauf- und Ausbau hatte Wieblingen
1800 bereits 113 Hauser und 87 Scheunen. Die wirtschaftliche
Grundlage der Bevolkerung beruhte vor allem auf Fischfang
und bescheidener Landwirtschaft, insbesondere dem Anbau
von Tabak. Ausdruck fanden diese Verhéltnisse in zahlreichen
kleinbduerlichen Gehoften. GroBe Gehofte findet man in Wieb-
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lingen nur vereinzelt. Mitte des 19. Jahrhunderts setzte auch in
Wieblingen die Industrialisierung ein. Wilhelm Helmreich be-
grindete 1840 mit der Nagelfabrik den ersten industriellen Be-
trieb des Ortes. 1920 erfolgte die Eingemeindung nach Heidelberg.

Die StraBe am Neckarhamm war bis 1920 kaum besiedelt, ver-
mutlich wegen der Hochwassergefahr. Erst nach 1920 wurde
dieser Bereich allmahlich mit Wohnhausern bebaut. Es handelt
sich hierbei vorwiegend um freistehende Einfamilienhduser mit
groBeren Gebaudeabstanden und Freiflachen.

Im Wieblinger Kernbereich wurdenvon 1910 bis in die 1930er
Jahre vor allem im Stden um-Mannheimer und Pfalzer Stral3e
soziale Wohnbauten sowie zahlreiche Ein- und Zweifamilien-
hauser errichtet. Aufgrund der Ansiedlung weiterer Industrie
wandelte sich Wieblingen vom agrarisch gepragten Dorf zum
Arbeiterwohnort. Nach dem Bau der Autobahn A 5 dehnte
sich Wieblingen in den 50er und 60er Jahren in westlicher
Richtung aus. Gewerbegebiete entstanden ab 1950 mit Wieb-
lingen-West, -Std und -Nord mit einer Gesamtflache von circa
70 Hektar.

Karte Historische Stadt-
karte von Wieblingen circa
um 1870, ohne MaBstab
Quelle Stadt Heidelberg

Um der damit einhergehenden Bevélkerungsexplosion Herr zu
werden, wurden sowohl im historischen Dorfkern neue Mehrfa-
milienhduser errichtet als auch neue Wohngebiete erschlossen.
Jenseits der Maltesergasse entstanden zunachst das Wohnge-
biet Wieblingen- Nord fir 2.000 Einwohner sowie zwischen Ad-
lerstraBe und Dammweg die groBraumige Reihen- und Mehrfa-
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Karte Historische Stadtkarte
von Wieblingen circa um
1925, ohne MaBstab
Quelle Stadt Heidelberg

milienhaussiedlung Wieblingen-Mitte, zudem das Wohngebiete
Wieblingen- Sd. Im Westen des historischen Ortskerns grenzen
die Bahntrasse und die Gebaude der Friedrichsfelder Strae an.
Diese Gebaude sind hauptsachlich nach 1960 entstanden. Nord-
lich der Neckarauer StraBe und der Kappesgéarten grenzt eine
neuzeitliche Bebauung an den historischen Ortskern an.
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Zeichnung Hofreiten und Dachlandschaften im Bereich
der WundtstraBe in Wieblingen
Quelle Stadt Heidelberg

9.3 Bebauung an den historischen
Ortskern angrenzend

Im Jahr 2013 wurden im Siden angrenzend an den Altstadtbe-
reich neue Gebaudekomplexe gebaut. Entwickelt wurde der
Bereich durch die Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz. Heu-
te sind die Ubergdnge von Neubebauung zum historischen Kern
an der Mannheimer StraBe ablesbar.

9.4 Der historische Ortskern heute

Die Parzellenstruktur im historischen Ortskern und der verwin-
kelte StraBenverlauf sowie die gréBeren Freiflachen — Frei- und
Gartenflachen der Adelsguter — sind noch im Wesentlichen er-
halten. Der Altstadtbereich wird heute noch gepragt durch den
historischen StraBenverlauf und durch die aus landwirtschaftli-
cher Nutzung Uberkommene Bauweise — Vorderhduser werden
als Wohnhauser und Hinterhauser als Lagergebdude und Remi-
sen genutzt. Teilweise sind die Schuppen auch straBenseitig
angeordnet. Steile Satteldacher mit Ziegeldeckung, Einfriedun-
gen der Gebaudeabstande aus Bruchsteinmauern mit Hofein-
fahrtstoren und straBenseitige Gebdude mit innenliegenden
Hofeinfahrten sind ortsbildtypisch. Die Scheunen sind zum
groBten Teil bereits fir Wohnzwecke ausgebaut. Ortstypische
historische Strukturen, wie der Wechsel von giebelstdndigen
Hausern mit nebenstehenden oder innenliegenden Toreinfahr-
ten, sind an einigen Stellen gut erhalten. Teilweise liegen die
Gebdude an erhaltenswerten Sichtachsen, zum Beispiel zu Kir-
chen oder Freiflachen, und sind daher von besonderer stadte-
baulicher Bedeutung.

9.5 Bereich Elisabeth-von-Thadden-
Schule und Parkanlage Hostig

Als Hofgut wurde im Jahr 782 das Gebaude in einer Schenkungs-
urkunde an das Kloster Lorsch erstmals erwahnt. Um 1727 wurden
das Gutshaus und der weitlaufige Park neu errichtet. Stallungen
und eine Scheune entstanden 1772, das grol3e Hoftor 1778. Das
Schloss, heute Teil der Thadden-Schule, wurde auf dem ehemali-
gen Klosterhof errichtet.

Dieser Bereich bildet mit seinem Park, seinen Einfriedungen (Mau-
er und Maueréffnungen) und seiner Kapelle (Chor, Turm und Sak-
ristei der alten evangelischen Kirche), dem Hauptgebaude (ehema-
liges Gutshaus von 1727 mit Erweiterung von 1909) an der
Klostergasse 2 und weiteren Gebauden, dem Kavaliershaus an der
Ecke Mannheimer StraBe/Klostergasse, dem ehemaligen Gartner-
haus (Klostergasse 6) eine Sachgesamtheit.

Die heutige Ausdehnung des im 18. Jahrhundert angelegten
Schlossparks geht auf die Garten der groBen Adelsglter sowie auf
die 1688 aufgekauften ehemaligen Hausplatze zuriick. Insbeson-
dere der Unterhof ist als Keimzelle des Schlosses zu nennen. Seit
1927 wird das Schloss als Schule genutzt. 1942 wurde der Park als
Naturdenkmal unter Schutz gestellt.

Zahlreiche Neubauten und Anbauten wurden am Rande des
Parks vor allem im Westen errichtet, zum Beispiel die 1986 er-
richtete Sporthalle der Architekten Hauss-Walla-Schierkafski.
Bei dem Flachdachgebaude an der Mannheimer StraBe handelt
es sich um eine Erweiterung des Schenkelhauses. Der Anbau,
erbaut 2007 durch das Architekturbiro Maier & Partner, liegt
direkt an der Mannheimer StraBe.

Die angrenzende Parkanlage Hostig ist im Flachennutzungsplan
als Parkanlage dargestellt. Die Parkanlage ist von stadtebauli-
cher Bedeutung.

Foto Bereich Elisabeth-von-Thadden-Schule, (3) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadt Heidelberg

9.6 Frobelschule

Die Frobelschule besteht aus einem dreiteiligen Schulkomplex mit
baumbestandenem Schulhof am Stidrand des historischen Orts-
kerns und wurde in mehreren Bauabschnitten 1844, 1894, 1900
und 1913/19 errichtet. Das alteste Schulgebdude an der Ecke Fro-
bel- und Mannheimer StraBe ging aus dem Engelhornschen An-
wesen hervor, das Baurat Wundt 1844 umbaute. Es handelt sich
um einen Uberhohen zweigeschossigen Putzbau in zurtickhalten-
den klassizistischen Formen mit weit auskragendem und untersei-
tig profiliertem Walmdach. 1894 entstand nérdlich davon ein
zweiter Schulbau nach Planen von Architekt Schmieder. Der zwei-
geschossige Putzbau zeichnet sich durch in Sandstein ausgefihrte
Eckquader, umlaufende Gesimse und Fenstergewande aus. 1900
entstand ein Dritter an der Ecke WallstraBe und FrébelstraBe nach
Planen des Ortsbaurats Eirich und des Architekten Heinrich Damm.

Ortsbildanalyse Wieblingen | 23

Foto Bereich Elisabeth-von-Thadden-Schule, (4) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadt Heidelberg

Dieser wurde 1913/19 in der gleichen Formensprache erheblich
erweitert. Die Gestaltung mit dem hohen Mansardwalmdach ent-
stammt dem sogenannten Barockklassizismus. Straffe Gliede-
rung aus gelbem Sandstein und genutete Lisenen umfassen die
Kanten des Gebdudes und der Risalite.

Die denkmalgeschitzten Gebaude an der Mannheimer StraBe
sind durch einen 1959 errichteten Flachdachanbau verbunden
worden. Zeitnah wurde auch die nérdliche Turnhalle gebaut.
Geplant wurden die Gebaude vom stadtischen Hochbauamt.

Der Freibereich der Frobelschule und die denkmalgeschitzten
Gebdaude sind von stadtebaulicher Bedeutung.

Foto Frobelschule
(5) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadt Heidelberg
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9.7 Thadden-Platz

Im Zentrum des Thadden-Platzes befindet sich die alte denk-
malgeschitzte katholische Kirche St. Bartholomaus. Der baro-
cke Kirchenbau von 1744 — 46 wurde von Johann Jakob Rischer
errichtet.

Foto Thadden-Platz, (6) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt

Foto Bartholomaus-Kirche, (7) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt

1970 wurde das Langhaus um.eine Fensterachse gekirzt'und die
Fassade zurilickgesetzt. Die Fassade wird unter anderem durch in
Sandstein ausgefihrte Eckpilaster und umlaufende Sockel- und
Gesimsbander gegliedert. Die Kirche markiert den Endpunkt der
Blickachse WallstraBe und befindet sich im ehemaligen Ortskern in
ortshildpragender Lage. Stadtebaulich bedeutend sind die Kirche
mit ihrer Freiflache und der Natursteinbelag der Platzflache.

9.8 Miihle

Die Wieblinger Muhle besteht aus einem Gehoft mit Wohn-
haus, dem Muhlengebaude mit Wasserbau, Waschkuche, Stall-
flugel, Stallscheune, Hofflache und Hausgarten. Erste urkundli-
che Erwahnung fand die Mahle im Jahr 790 als Schenkung an
das Kloster Lorsch. 1224 ging sie vom Kloster Neuhausen bei
Worms an das Kloster Schénau tber. Nach der Reformation war
sie in kurfarstlichem Besitz und ist seitdem Erblehen, das ver-
schiedentlich verpachtet wurde. Anfang des 17. Jahrhunderts
wurde sie wahrend des Orléansschen Erbfolgekriegs zerstort
und 1728 umfassend wiederaufgebaut. 1782 erwarb Georg Mi-
chael Helmreich die Mihle, die 1784 durch Eisgang stark be-
schadigt wurde. 1853 Gibernahm sie Wilhelm Buhler, Neffe Helm-
reichs. 1990 wurde der Muhlenbetrieb letztendlich eingestellt.

Die ehemals geschlossene Hofanlage mit heutigem Gebaude-
bestand entstammt weitgehend dem 18. und 19. Jahrhundert.
Zur StraBe situiert das Wohnhaus, ein lang gestreckter zehnach-
siger Putzbau, der 1865 unter Einbezug alterer Bausubstanz in
klassizistischen Formen errichtet wurde. Er ist zweigeschossig
mit Kniestock, von einem Satteldach Gberfangen und durch re-
gelmaBig platzierte Rechteckfenster mit konsolgestitzten Ver-
dachungen und Klappladen gegliedert. Hofseitig tritt ein brei-
ter zweigeschossiger Querfligel hervor, wohl Rest eines 1728
erneuerten Gebaudes; Giebel und Dach sind klassizistisch tber-
formt. Das 6stlich gelegene Muhlengebaude, ein schlichter
zweigeschossiger Massivbau mit flach geneigtem Satteldach
und Dachaufbauten, ist auch klassizistisch gepragt. Im Inneren
befindet sich die Mihleneinrichtung; darunter der urspriinglich
mit dem unter dem Haus verlaufenden Muhlenkanal verbunde-
ne Antrieb und mehrere Walzstthle. Stdlich des Wohnhauses
befindet sich das Waschklchenhaus von 1722, ein eingeschos-
siger Massivbau mit einem Kniestock aus Fachwerk und Walm-
dach. Nach Stden angrenzend liegt ein schmaler lang gestreckter
Stallflugel und eine groBe, den Hof quer abschlieBende Scheune
aus Bruchstein, die von der Traufseite her durch ein groBes Tor
und niedrige Stalltiren gekennzeichnet ist.

Die Buhlersche Mihle ist denkmalgeschitzt und dadurch vor
Abbruch oder ortsbilduntypischen baulichen Veradnderungen
geschitzt. Die Sanierungsziele der Satzung, die den Erhalt des
Mdihlenareals beinhaltet, wiirden den Zielen des Denkmalschut-
zes nicht widersprechen. Insbesondere im Hinblick auf mégliche
Veranderungen im unmittelbaren Umfeld der Mihle wird das
Areal in das Sanierungsgebiet aufgenommen.

Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege, Denkmaltopographie
Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmale in Baden-Widrt-
temberg Band Il, Seite 603 — 629

Foto Muhle, (8) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadt Heidelberg

9.9 JohanniterstraBe

Die Bebauung wurde weitgehend Anfang des 20. Jahrhunderts
errichtet. Die Bebauung wird bestimmt durch den Wechsel zwi-
schen eingeschossigen Gebduden mit Zwerggiebel und Gie-
belgauben und bereits umgebauten zweigeschossigen Gebau-
den neuerer Zeit. Insbesondere bei den eingeschossigen
Gebdauden befinden sich an den Fassaden besondere erhaltens-
werte Elemente wie zum Beispiel Klinkerfassaden mit Zierele-

Foto JohanniterstraBBe Blick auf die Pfalzer StraBe, (9) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt
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Foto Miuihle, (8a) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadt Heidelberg

menten, teilweise sind die Klinkerfassaden noch unverputzt.
Von stadtebaulicher Bedeutung ist auch die Sichtachse zu den
Gebauden an der Pfélzer StraB3e.

Insbesondere im Osten der StraBe sind die Gebdude bereits
durch ortsbilduntypische Umbauten oder Neubauten verandert
worden.
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Foto FerdinandstraBe, (10) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt

9.10 Ferdinandstrafle

Von stadtebaulicher Bedeutung ist die kleinteilige offene Be-
bauung und der sich wiederholende Gebdudetyp mit seinen
giebelstandigen Satteldachern. Besonderheiten sind die Sicht-
achsen mit dem Blick zum Neckar und den Berghdngen Rich-
tung Osten. Insbesondere im Kreuzungsbereich der Stra3e Hos-
tig wurden die Gebaude bereits umgebaut.

9.11 Gebdudetypen, ihre
Architekturmerkmale und Hofe

Die erhaltenswerten Gebaude in Wieblingen sind bedeutend
far das Ortsbild, aufgrund ihrer Gebdudestellung, Dachform
oder Kubatur und ihrer sich wiederholenden Gestaltmerkmale
in der Fassade, Dachgestaltung, Einfriedung sowie der Verwen-
dung einer begrenzten Zahl von Baustoffen.

Im historischen Ortskern befinden sich vorwiegend folgende
Gebaude mit den fur das Ortsbild typischen im alten Ortskern
vorherrschenden Merkmalen:

— in Grundflache und Gebdudehohe kleinteilige Gebaude

— einfache rechteckige Grundrisse ohne Vor- und Rickspringe
(Staffelgeschosse)

— Bauflucht der Hauptgebaude liegt weitgehend an der Stral3e

ein bis zwei Geschosse

steile symmetrische Satteldacher, seltener Walm- und Krip-
pelwalmdacher, Mansard-walmdacher und Mansarddacher
mit Aufschieblingen

einzeilige kleinere, teilweise historische Schlepp- und Sattel-
dachgauben, teilweise abgewalmt mit Seitenfaschen aus
Schiefer oder Putz

teilweise fassadenblindige Zwerchhauser
mit Satteldach und Walmdach

Material der Dachdeckung Uberwiegend nicht glanzende
kleinformatige rote Ziegel aus Ton oder Beton

verzierte Dachgesimse aus Holz

von der Traufe und dem Ortgang, hochstens 15 — 30 cm
knapp ausgebildeter Uberstand

teilweise Gesimsbander an der Fassade,

Lochfassaden, vorwiegend stehende rechteckige Fensterfor-
mate mit tiefer Laibung

symmetrische Fensteranordnung

verzierte TUren aus Holz, teilweise mit farblich abgesetz-
ten Gewanden

— Fenster mit farblich abgesetzten Gewanden teilweise aus

Sandstein, teilweise haben die Fenster noch Sprossen, Kamp-
fer und Stulp sowie Holzklappladen

— straBenseitige Eingangsttren mit Zugangstreppen oder Zu-

gangstreppen in den Innenhdfen mit Treppen aus Naturstein

— farblich abgesetzte Sockel aus Sandstein, teilweise verputzt

— Fassadenfarben, historische, helle erdfarbene Farben bis hin

zum gebrochenen WeiB, materialbedingte Farbgebung der
Naturmaterialien, wie Holz und Sandstein

— Toreinfahrten im Gebé&ude aus Holz oder als Torfahrten am

Gebaude, teilweise mit verzierten Sandsteintorbégen und
mit groBBen Holzfligeltoren

— hohe Einfriedungen mit Holztoren, Sandsteinmauern sowie

verputzten Mauern

— teilweise vorzufinden sind rickwartige und seitlich an der

Grundsticksgrenze angeordnete meist eingeschossige Schup-

Foto Falkengasse, (11) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt
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pen ohne Dachaufbauten, aus Sandstein beziehungsweise
Bruchsteinmauerwerk erbaut, teilweise nur Sockel oder Erdge-
schoss aus Bruchstein gemauert, Obergeschoss eine Holzkon-
struktion, vereinzelt straBenseitige Schuppen

— teilweise vorzufinden sind meist rickwertige Scheunen, die-

se haben die gleiche Materialitat wie die Schuppen, sind je-
doch haufig zweigeschossig. Typisch sind die groBen Scheu-
nentore.

— Gebdude um Innenhofe angeordnet, die Freiflache in der

Mitte einer Hofreite ist teilweise gestaltgebend und pragend

— die Gebaude haben von der StraBe abgewandte ortsbildtypi-

sche Bauerngarten, haufig sind diese hinter den Scheunen
angeordnet

— das Geléande weist weitgehend keine gréBeren Gelandever-

spriinge auf.

Foto Mannheimer StraBe, (12) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt

Foto Mannheimer StraBe, (13) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt
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9.12 Einfriedungen

Im historischen Ortskern bestehen die Einfriedungen haupt- noch historische, erhaltenswerte Torhduser vorzufinden. Die
sachlich aus hohen Sandsteinmauern, teilweise sind diese ver-  Ho6hen und die Materialitat der Einfriedungen im Bereich der
putzt. Die Turen und Tore sind hauptsachlich aus Holz. Es sind  Klostergasse und WundtstraBe sind den Planen zu entnehmen.

Legende :l bis 1,50 m E ab2,00m Legende [ Metal [:I Sandstein |:| Beton Putz
‘ Die Einfriedungen sind entsprechend Ihrer }
1 von1,50mbis2,00m Materialien unterschiedlich farblich dargestellt E Holz ] Kunststoff E Klinker
Abbildung Hohe der straBenseitigen Einfriedungen in einem Teilbereich von Wieblingen, ohne MaBstab Abbildung Materialien der Einfriedungen in einem Teilbereich von Wieblingen, ohne MaBstab

Quelle Stadt Heidelberg Quelle Stadt Heidelberg
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9.13 Denkmale

Einzelne Gebaude im Satzungsbereich sind Einzeldenkmale. Da-
riber hinaus sind Teilbereiche als denkmalgeschitzte Gesamt-
anlagen (Sachgesamtheiten) ausgewiesen.

Unter der Karte im Plangebiet liegen ganz oder teilweise vier
archdologische Denkmale der Vor- und Frihgeschichte und
zwei Denkmaler der Archaologie des Mittelalters. Alle in den
Boden eingreifenden MaBnahmen im Areal der archdologi-
schen Kulturdenkmale bedirfen daher einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung.

Foto Mannheimer StraBe, (15) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt

Die zweite Karte zeigt die geschitzten Gebaude, Hofflachen,
Park- und Gartenanlagen ohne Uberlagerung durch die archio-
logischen Denkmaler.

Die Kartierung der Kulturdenkmale ist nicht abschlieBend. Auch
Gebaude, Hofflachen oder Garten, die nicht kartiert sind, kén-
nen, wenn sie die gesetzlichen Voraussetzungen erfillen, nach
Prifung im Einzelfall Denkmaleigenschaft besitzen. Die Denk-
maleigenschaft kann auch nachtraglich entfallen.
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Legende

Wieblingen
Edinger-, AdlerstraBe — Hermann-TreiberstraBe
Kulturdenkmale gemaB DSchG

Archdologisches Denkmal

- Bauliche Anlage

Verkehrs- und Wirtschaftsflache
Grunflache

Wasserflache

Pruffall (Arch.)

[ pruffall (Buk)

a Kleindenkmal/Bauteil

Landesdenkmalpflege Baden-Wiirttemberg
Kartenhintergrund LGL
Ausdruckdatum: 20. Juli 2015

Abbildung Kulturdenkmale in Wieblingen, ohne MaBstab
Quelle Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg
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Legende

geschutzte Hofflachen

geschitzte Garten und Grunflachen

geschitzte Gebaude und Einfriedungen

Abbildung Ubersichtsplan der Kulturdenkmale in Wieblingen mit geplanten Gebietsgrenzen, ohne MaBstab
Quelle Stadtplanungsamt
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9.14 Gebaudekategorien

Im historischen Ortskern weisen nicht alle Gebaude noch voll-
standig die typischen Architekturmerkmale auf. Teilweise sind die
Gebaude aber aufgrund ihrer Gebdudestellung, Dachform und
Kubatur noch von stadtebaulicher Bedeutung.

Die Gebaude im historischen Ortskern wurden weitgehend ent-
sprechend ihrer stadtebaulichen Bedeutung im Bewertungsplan
der Ortsbildanalyse kartiert.

Dabei wurde bei der Einordnung nach Kategorien die Wertung
schwerpunktmaBig auf die stadtebauliche Wirkung der Gebau-
de auf den &ffentlichen Raum gelegt. Nicht alle Gebaude konnten
bei der Ortsbildanalyse erfasst und kategorisiert werden. Sie wer-
den im Rahmen des jeweiligen konkreten Genehmigungsverfah-
rens eingeordnet. Sie sind auf dem Bewertungsplan zur geplan-
ten Satzung grau markiert.

Kategorie 1

Erhaltenswerte ortsbildpragende Denkmale von stad-
tebaulicher Bedeutung. Diese Gebaude sind aufgrund
ihrer historischen Bedeutung denkmalgeschiitzt.
Denkmale sind im Bewertungsplan der Ortsbildana-
lyse rot markiert.

Foto Mannheimer StraBe, (16) im Bildverzeichnis Seite 44

Quelle Stadtplanungsamt

Kategorie 2

Erhaltenswerte ortshildpragende Gebaude von stadte-
baulicher Bedeutung. An diesen Gebauden wurden
keine oder nur geringe ortsbilduntypische Umbauten
am Dach, an der Fassade oder an der Einfriedung
vorgenommen.

Diese Gebaude sind im Bewertungsplan der Ortsbild-
analyse braun markiert.

Foto Mannheimer StraBe, (17) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt
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Kategorie 3

Ortsbildtypische Gebdude mit ortsbilduntypischen
Elementen und Materialien am Dach, an der Fassade
oder an der Einfriedung durch Umbauten. Einige die-
ser Gebaude leisten aber aufgrund ihrer MaBstablich-
keit zur Nachbarbebauung noch einen Beitrag zu einem
positiven Zusammenhalt des Ortsbildes. Diese Gebaude
sind im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse orange
markiert.

Foto WallstraBBe, (20) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt

Kategorie 4

Bauten neuerer Zeit oder Gebaude, welche durch
UmbaumaBnahmen am Dach, an der Fassade oder
an der Einfriedung mit ortsbilduntypischen Elemen-
ten und Materialien stark verandert wurden. Einige
dieser Gebaude, wie das Gebaude rechts im Bild, leis-
ten aber aufgrund ihrer MaBstablichkeit zur Nachbar-
bebauung noch einen Beitrag zu einem positiven Zu-
sammenhalt des Ortsbildes. Das sind Gebaude, bei
denen die Kubatur, Gebaudestellung und Dachform
im Wesentlichen den ortsbildtypischen Merkmalen
entsprechen. Diese Gebdude sind im Bewertungs-
plan der Ortsbildanalyse gelb markiert.

Foto WallstraBe, (21) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt

Kategorie 5

Gebdaude ohne stadtebauliche Bedeutung im histori-
schen Ortskern sind oft Neubauten, wie das Gebau-
de rechts im Bild, oder Gebaude, welche durch Um-
bauten so stark verandert wurden, dass diese keinen
positiven Beitrag zum Stadtbild mehr leisten. Diese
Gebaude sind im Bewertungsplan der Ortsbildanalyse
blau markiert.

Foto Mannheimer StraBe, (22) im Bildverzeichnis Seite 44
Quelle Stadtplanungsamt
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9.15 Stadtbildpragende
Gebdudeanordnungen,
Gestaltungsmerkmale

Bestimmte architektonische Gestaltmerkmale, insbesondere in
der Fassadengliederung und Fassadengestaltung, sowie die Ge-
staltung der Einfriedungen bestimmen nicht nur den Charakter
der Einzelbauten, sondern pragen durch Wiederholung die
Stadtgestalt und das Ortsbild. Folgende Gebaudeanordnungen
und Gestaltungsmerkmale sind haufig im zuktnftigen Sanierungs-
gebiet vorzufinden.

Gebaudestellung, Raumbildung

Ortsbildtypisch sind die Gebdude meist um Innenhéfe angeord-
net. Die Freiflache in der Mitte einer Hofreite ist gestaltgebend
und pragend. Die ehemaligen Bauerngarten bilden meist eine
grine Quartiersmitte aus.

Anbauten/Innenhofe

Anbauten sind im Ortskern bei historischen Geb&uden meist nur
in Form kleinerer eingeschossiger Nebengebaude wie Schuppen
und Stélle, die dem Hauptgebaude untergeordnet sind, vorzufinden.
Anbauten treten durch die Lage an der straBenabgewandten Seite
kaum in Erscheinung. Sie sind dem Hauptbaukérper untergeordnet
und auch auf die Erdgeschosszone beschrankt. Innenhéfe sind
ortsbildpréagend und sollten daher nicht durch bauliche Anlagen
groBflachig Gberbaut werden.

Fassaden

Ortsbildtypisch sind Fassaden ohne Vor- und Riickspriinge sowie
ohne Balkone oder Loggien. Die Fassaden sind als Lochfassaden
ausgebildet. Die straBenseitigen Fassaden sind Gberwiegend mit
Wandanteil ausgebildet. Ortsbildtypisch sind AuBenwandflachen
mit Bruchsteinmauerwerk, Mineralputz, teilweise auch Ziegelmau-
erwerk. FUr gliedernde oder plastische Gebdudeelemente, wie Ge-
simse und Lisenen, wurde Holz, Putz oder Naturstein (Buntsand-
stein) verwendet. Die ortsbildtypischen Sockelbereiche sind in der
Regel aus Buntsandstein oder verputzt. Die Elemente setzen sich
von der Fassadenfarbe durch eine andere Farbgebung ab. Das be-
trifft insbesondere die Sockel und das Gewande sowie die Klapp-
laden. Die Gewande weisen meist die Materialfarbe des ortsbildty-
pischen rotlichen Sandsteins auf. Historische, erdfarbene helle
Farben bis hin zum gebrochenen WeiB sind als Fassadenfarbe ty-
pisch. Teilweise sind an den Fassaden historische Erker vorhanden.

Fenster, Turen und Tore

Die Offnungen sind mit Sandsteingewanden oder Putzfaschen
eingefasst. Ortsbildtypisch sind bei Fenstern tber 1,00 m Breite
zweiteilige Drehfligelfenster oder zweiteilige Drehflugelfenster
mit Oberlicht. Teilweise sind die Fenster noch mit glasteilenden
Sprossen aus Holz versehen. Ortsbildtypisch werden Klappladen
aus Holz als Sonnenschutz verwendet. Fenster- und Turéffnun-
gen bilden im Seitenverhaltnis ein stehendes Rechteck, die Au-
Benlaibungen haben eine Tiefe von mindestens 10 cm. Orts-
bildtypisch sind deutlich ausgepragte Fensterbanke aus Stein.
Fenster, TUren, Tore und Laden sind aus Holz hergestellt. Die
Turen sind in der Regel mit Ausfachungen, Fullungen oder mit

glasteilenden Sprossen gegliedert. Die straBenseitigen Eingangs-
tlren mit Zugangstreppen‘oder Zugangstreppen in den Innen-
hofen sind ortsbildtypisch. Die Farbgebung der Tore, Tiren und
Klappladen entspricht der Materialitat, teilweise sind die Klapp-
laden auch dunkelgriin angelegt. Teilweise haben die Fenster
und Turen ortsbildtypische Stichbdgen.

Dacher und Dachgestaltung

Ortsbildtypisch sind Gebdude mit geneigten Dachflachen, steilen
symmetrischen Satteldachern, seltener Walm- und Krtippelwalm-
dachern oder Mansardenwalm- und Mansarddachern. Der Nei-
gungswinkel der Dacher liegt in der Regel zwischen 40 und 50
Grad. Abweichungen bis 30 Prozent kommen auBerhalb des Be-
bauungsplanbereichs Wieblingen-Mitte zwischen Klostergasse und
WundtstraBe vor. Die Kniestockhthe betragt bei eingeschossigen
Gebauden bis zu 1,20 m und bei zwei- und mehrgeschossigen Ge-
bauden bis zu 0,30 m. Ublicherweise sind die Dachflachen mit stei-
nernem Material (Ziegel, Schiefer, Betonpfannen) eingedeckt. Das
typische Format der verwendeten Ziegel orientiert sich an der klas-
sischen ZiegelgréBe. Die Farbe der Ziegel oder Betonpfannen liegt
im Spektrum von ziegelrot bis rotbraun. Ortsbildtypisch ist die Ge-
staltung des Ortgangs mit Windbrett und Zahnleiste, eingemértelten
Ziegeln oder einem Ortgangbrett. Typischerweise wird das Dach an
der Traufe mit einem profilierten Kastengesims versehen.

Teilweise sind auch Balkenkopfe sichtbar. Ortsbildtypisch ist die Aus-
bildung einer Traufe mit knappen Uberstand (je nach Gebaudegro-
Be hochstens 15-30 cm). Ortstypisch sind Gauben in einem stehen-
den Rechteckformat mit einem deutlichen Abstand von Grat
beziehungsweise Dachrand und aufsteigenden Bauteilen. Die Gau-
benwangen sind typischerweise mit Ziegel, Schiefer, Holzverbrette-
rung oder Putz verkleidet. Die Dachdeckung der Gauben entspricht
dem Hauptdach. Ortsbildtypisch sind Gauben, wenn diese ein
Schleppdach, Giebeldach oder Walmdach haben. Ortsbildtypisch
ist eine Gaubenreihe. Bei sehr hohen Dachern gibt es teilweise auch
zwei Gaubenreihen, wobei die oberen Gauben kleiner sind als die
unteren. Bei Mansarddachern ist nur eine Gaubenreihe im , unte-
ren” Abschnitt des Daches angeordnet.

CRTCANCBRETT
\

Abbildung Skizze Stadtplanungsamt — Bezeichnung einiger ortsbildtypischer Details

Einfriedungen

Ortsbildtypisch sind Einfriedungen aus Bruchstein- und verputz-
ten Mauern, vereinzelt sind auch Holzzaune aus senkrecht stehen-
den Lattenzdunen vorzufinden. Die Einfriedungen aus Mauer-
stein oder Bruchstein haben meist eine Attika aus ortsbild-
typischen Materialien, wie zum Beispiel Sandstein oder Ziegel.
Ortsbildtypisch sind Einfriedungen entlang der StraBe zwischen
zwei benachbarten Gebauden mit einer Héhe von Uber 2,0 m.
Seltener sind zum Beispiel Gartentiiren aus Schmiedeeisen vor-
handen. Ortsbildtypisch sind Torfahrten mit Holzttren sowie Ho-
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feinfahrten und Gartenzugéange aus Holz. Die Torfahrten haben an
ihren Torbdgen teilweise Zierelemente. Die Material- und Farbge-
staltung der Einfriedungen entspricht den Gebauden.

Gelande/Hofe

Der Gelandeverlauf in Wieblingen orientiert sich zumeist an
dem vorgefundenen fast ebenen Urgeldnde. Ortsbildtypisch
sind von der StraBe aus teilweise einsehbare, befestigte Freifla-
chen im Bereich um und an den Hoéfen aus kleinteiligen Bela-
gen, oftmals aus Naturstein.

10. Handbuch: Hinweise zur energetischen
Sanierung mit Erhalt der Ortsbildtypik

Ein praxisorientierter Gestaltungsleitfaden fur eine energetisch
hochwertige Sanierung im Sinne des Klimaschutzes bei gleich-
zeitiger Beibehaltung der ortsbildtypischen Belange wird noch
erarbeitet. Das Klimaschutzziel der Stadt Heidelberg mit einer
Reduzierung der CO,-Emissionen um 95 % bis zum Jahr 2050
soll gemaB dem Gemeinderatsbeschluss zum ,Masterplan 100
% Klimaschutz” angepasst und in den Untersuchungen beson-
ders bericksichtigt werden.

Der Gestaltungsleitfaden ist erforderlich, denn durch die Fassa-
dendammungen werden ortsbildtypische Details, wie Sandstein-
gewande und Dachgesimse, verdeckt. Bei einer energetischen
Sanierung des Gebdudes mussen im zuklnftigen Satzungsbe-
reich Wieblingen Ortsbilderhaltung und Energieeinsparung in
Einklang gebracht werden. Empfehlungen zur Anpassung/Er-
ganzung in den Textpassagen zum Foérderprogramm zur ratio-
nellen Energieverwendung sollen folgen. Dazu soll im Antrags-
formular ein Punkt zur Bestatigung einer besonders erhal-
tenswerten Bausubstanz aufgenommen werden. (Das Férderpro-
gramm der Stadt Heidelberg fordert die AuBenwanddammung
ohne Differenzierung fir ortsbildtypische Gebaude. Dadurch
kann der Verlust der ortsbildtypischen Details bei erhaltenswer-
ten Gebauden erfolgen).

Ziel ist es, die ortsbildtypischen Details bei einer Sanierung, ins-
besondere bei einer energetischen Sanierung mit AuBendam-
mung bzw. Aufsparrenddmmung, zu erhalten bzw. so auszubil-
den, dass keine Beeintrachtigungen entstehen. Diese Beein-
tradchtigungen sind insbesondere im Bereich von Ortgang und

Traufe sowie den Anschlissen an Sockel, Fenster- und Turoff-
nungen zu erwarten.

Damit soll aufgezeigt werden, wie mit Detailausbildungen (z. B.
Dammputz, Zierleisten, Aufschieblingen, profilierten Gesims-
bandern, Putzfaschen (wenn keine Sandsteingewdnde vorhan-
den sind) ein ortshildtypisches Erscheinungsbild erreicht bzw.
erhalten werden kann.

Zudem soll auf weitere Energieeinsparpotenziale hingewiesen
werden, da eine AuBenddmmung nicht immer notwendig ist.
Durch die Dammung der Kellerdecke, der obersten Geschoss-
decke und des Daches beziehungsweise durch Erneuerung des
Heizungssystems sind hohe Energieeinsparungen méglich. Der
ortsbildtypische Umgang mit Solaranlagen an Dachern und Fas-
saden und technischen Aufbauten soll eingearbeitet werden.
Der Vorteil der Wiederherstellung von ortsbildtypischen Details,
z. B. Anbringung von Klappldden (Vorteil Hitzeschutz durch
Luftkammern), der Wiederherstellung der Sockel (Wetterschutz)
soll zudem aufgezeigt werden.

Aus den Ergebnissen der energetischen Untersuchungen sollen
konkretisierte Sanierungsziele aus dem Hauptziel Nr. 3 der Sat-
zung entwickelt werden. Beispiel eines entsprechenden ausfor-
mulierten Sanierungsziels: Bei einer energetischen Sanierung sol-
len Sandsteingewande erhalten und sichtbar belassen werden.

Die konkreten Ziele bieten dann eine Hilfestellung fur die Ver-
waltung bei einer sanierungsrechtlichen Genehmigung.
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11. Begriindung, Konkretisierung und Anderung

der Sanierungsziele

Die Sanierungsziele sind in Abhangigkeit von den Fordermitteln
und der Kosten- und FinanzierungsUbersicht zu sehen und zu
konkretisieren.

Die Sanierungsziele haben sich aus dem BauGB und folgenden
Untersuchungen ergeben:

— Ubergeordnete Planungen, wie Stadtentwicklungsplan sowie
Umwelt- und Stadtteilrahmenplan

— Ortsbildanalyse,

— praxisorientierter Leitfaden fur eine energetisch hochwertige
Sanierung im Sinne des Klimaschutzes bei gleichzeitiger Beibe-
haltung der ortsbildtypischen Belange (noch nicht vorhanden)

Im Sanierungsgebiet werden insbesondere folgende Ziele verfolgt

1. Der historische Ortskern soll erhalten, erneuert und fortent-
wickelt, die Gestaltung des Ortsbildes verbessert und den Er-
fordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen werden.

2. Ortstypische Gebaude sollen erhalten und modernisiert wer-
den, auch wenn sie nicht unter Denkmalschutz stehen.

3. Die bauliche Struktur soll nach den allgemeinen Anforderun-
gen an das Ortsbild, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen
und kulturellen Erfordernissen entwickelt werden.

4. Die Siedlungsstruktur soll den Anforderungen an gesunde Le-
bens- und Arbeitsbedingungen der Bevolkerung entsprechen.

11.1 Begriindung der Sanierungsziele

Im Stadtteilrahmenplan wird das Ziel beschrieben, dass der alte
Ortskern von Wieblingen aufgrund der zu geringen Anzahl an
Kulturdenkmalern nicht allein mithilfe des Denkmalschutzes er-
halten werden kann. Daher sollte dies mit planungsrechtlichen
Mitteln wie Erhaltungs- oder Gestaltungssatzung geschehen. Durch
eine Sanierungssatzung und die entsprechenden Sanierungs-
ziele lasst sich dieses Ziel ebenfalls umsetzen.

Das Ziel Erhalt und Verbesserung des Ortsbilds wurde aus dem
Stadtteilrahmenplan und den Untersuchungen in Wieblingen
Ubernommen (Ortsbildanalyse).

Ein stadtebauliches Ziel des Stadtteilrahmenplans ist der Erhalt
der dorflichen Struktur des alten Ortskerns in Wieblingen, im
Bereich WundtstraBe, Mannheimer StraBe, Maltesergasse und
Neckarhamm. Die hier noch vorherrschenden historischen Struk-
turen aus alten Bauerngehéften mit Haus bzw. Wohn-Stallhaus,
Toreinfahrten, Scheune und dazugehérigen Wirtschaftsgarten
sollten in dieser Form erhalten bleiben. Bereiche, in denen das

bauliche und gestalterische Geflige bereits beeintrachtigt ist,
sollen aufgewertet und weitgehend in ihrer Urspriinglichkeit
wiederhergestellt werden. Eine Ortsbildanalyse fur den histori-
schen Ortskern von Wieblingen ist zudem erfolgt, um die pra-
genden Merkmale zu ermitteln.

Der Ort soll zudem den Klimaschutzzielen entsprechen. Die
Waérmekarte zeigt, dass die Gebdude im Bereich des historischen
Ortskerns einen hohen Warmeverlust aufweisen.

Dies soll nach Satzungsbeschluss der Sanierungssatzung durch
Forderung von energetischen Sanierungen gewahrleistet werden.

11.2 Konkretisierte Sanierungsziele

Die allgemeinen Ziele sind in § 136 Abs. 4 BauGB formuliert.
Der Klimaschutz ist unter § 136 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erwahnt,
die Ziele der Sozialen Stadt lassen sich unter § 136 Abs. 4 Nr. 1,
Nr. 2 und Nr. 3 BauGB stutzen.

Ausformuliert wurden die Voraussetzungen fir die Erreichung
des Sanierungsziels § 136 Abs.1 Nr. 4 BauGB (8§ 4 bis 8). § 9
weist dann auf die Genehmigungspflicht und die Genehmigungs-
voraussetzungen aller sonstigen Vorhaben hin.

Mit den konkretisierten Sanierungszielen soll erreicht werden,
dass fur die sanierungsrechtliche Genehmigung, die ab Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses fiir die Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen notwendig ist,
die Voraussetzungen fur die Erteilung klar und transparent ge-
regelt sind. Im zukinftigen Entwurf des Satzungstextes wurden
die allgemeinen Sanierungsziele gemaB Baugesetzbuch deshalb
durch konkretisierende Regelungen zur Gestaltung und Erhaltung
von Bauvorhaben erganzt.

Das Ziel des Programms Soziale Stadt lasst sich aus dem Haupt-
ziel Nr. 3 herleiten. Ziel ist, die wohn- und stadtebaulichen Inves-
titionen, insbesondere in das Wohnumfeld und in die Qualitat
des Wohnens, zu férdern. Dies sorgt fir mehr Generationenge-
rechtigkeit sowie Familienfreundlichkeit im Quartier und verbes-
sert die Chancen der dort Lebenden auf Teilhabe.

Es ist mdglich, nach der Birgerversammlung und einer Abwagung
weitere konkretisierte Sanierungsziele in den Satzungstext aufzu-
nehmen in Bezug auf den Klimaschutz und die sozialen Erforder-
nisse oder die bestehenden anzupassen. Zum Beispiel kénnte das
Ziel aus dem Stadtteilrahmenplan, fur den Ortsmittelpunkt an der
Mannheimer StraBBe eine erlebbare Ortsmitte mit Angeboten (z. B.
Café, Bauernmarkt) und Aufenthaltsmoglichkeiten im Vorder-
grund am Alten Rathaus zu schaffen, aufgenommen werden.

Ein Spielplatz wurde bereits hergestellt. Eventuell ware es mog-
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lich, fur den Stadtteilverein weitere Raumlichkeiten in der
Scheune, die an das Alte Rathaus angegliedert ist, zu schaffen.
Oder eine andere 6ffentlichkeitswirksame Nutzung zu férdern,
um den Platz zu beleben.

Aus den Ergebnissen der energetischen Untersuchungen sollen
konkretisierte Sanierungsziele aus dem Hauptziel Nr. 3 entwi-
ckelt werden. Die bauliche Struktur soll nach den allgemeinen
Anforderungen an das Ortsbild, den Klimaschutz und die Kli-
maanpassung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirt-
schaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt werden.

11.3 Anderung und Ergénzung der
Sanierungsziele

Anderungsvorschlage, die im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens vorgetragen werden, kénnen in den Verwaltungsentwurf
nach Abwéagung eingearbeitet werden. Die Beteiligung und
Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager gemaR § 139 BauGB,
die bei Anderung der Ziele und Zwecke zu héren sind, wird
ebenfalls erneut erfolgen. Auch dadurch kénnen sich weitere
konkrete Sanierungsziele ergeben. Da die Ziele mit dem Finanz-
rahmen vereinbar sein sollen, kdnnen nicht alle méglichen Ziele
beachtet werden. Auch das Ziel aus dem Stadtteilrahmenplan
und Stadt an den Fluss eine fuBldufige Verbindung am Neckar
auch im Bereich der Muhle zu schaffen, wirde die finanziellen
Maoglichkeiten Gberschreiten.

12. Gebietsgrenzen

Die Gebietsabgrenzung des geplanten Sanierungsgebiets
Wieblingen wurde nach der Ortsbildanalyse und der Abwdgung
nach Offenlagebeschluss zur Erhaltungssatzung Wieblingen be-
stimmt. Eine ausreichende Anzahl von Hausern im Gebietsbe-
reich musste erhaltenswert bzw. von stadtebaulicher Bedeu-
tung sein. Um die genauen Gebietsgrenzen zu bestimmen,
erfolgte im Erhaltungsgebiet eine Recherche tber die Entwick-
lung des Stadtgebietes und eine Fotodokumentation der be-
deutenden Areale, Gebdude und StraBenzlge. Des Weiteren
erfolgte eine Erhebung der Gebaudemerkmale, eine Bestands-
aufnahme der Einfriedungen bezuglich ihrer Materialitat und
ihrer AuBenmaBe und eine Unterteilung der Gebéude in ,Ge-
baudekategorien”.

Diese wurden in dem Kategorienplan weitgehend eingetragen.
Daraus ergaben sich die Gebietsgrenzen der geplanten Sanie-
rungssatzung Wieblingen. Die Gebdude in der MaaBstraBe aus
dem Gebietsbereich zum Aufstellungsbeschluss der vormals ge-
planten Erhaltungssatzung wurden wieder herausgenommen,
da sich die Gebdude durch Umbauten verdndert und teilweise
ihre ortsbildtypischen Architekturmerkmale verloren hatten.
Die Ensemblewirkung der Gebaudegruppe ist zwar noch vor-
handen, der StraBenzug liegt aber am Rand des historischen
Ortskerns und hat eine untergeordnete stadtebauliche Bedeu-
tung.

Das Gebiet weist mit ca. 29 ha einen groBen Gebietsbereich
aus. Die Gebietsfestlegung ist moglich, da die Sanierungsmaf-
nahmen vorwiegend Gebdude und kaum den o6ffentlichen
Raum betreffen werden.
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Abbildung Geplanter Satzungsplan Wieblingen, ohne MaBstab
Quelle Stadtplanungsamt



42 | Abwdagung/Sanierungsziele

13. Abwagung (erfolgt nach der Betroffenen-
beteiligung und der Stellungnahmen der ToB’s)

Eine Anhorung der ToB's ist bereits im Zuge der vormals geplanten Erhaltungssatzung erfolgt und wird aufgrund der erganzten Sanierungs-

ziele nochmals erfolgen.

14. Sanierungsziele (Zusammenfassung)

Im Sanierungsgebiet werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

1. Allgemeines Ziel ist die wesentliche Verbesserung und Umge-
staltung stadtebaulicher Missstande im Sanierungsgebiet.

1.1. Der historische Ortskern soll erhalten, erneuert und fort-
entwickelt, die Gestaltung des Ortsbildes verbessert und
den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung ge-
tragen werden.

Aus der Ortsbildanalyse haben sich die fur den Satzungs-
entwurf genannten Gebdudekategorien und die dort ge-
nannten ortsbildpragenden Merkmale hergeleitet, die fur
das sanierungsrechtliche Genehmigungsverfahren rele-
vant sind. Diese sind dem Satzungstext zu entnehmen.

1.2. Ortstypische Gebaude sollen erhalten und modernisiert
werden, auch wenn sie nicht unter Denkmalschutz stehen.

1.3. Die bauliche Struktur soll nach den allgemeinen Anforde-
rungen an das Ortsbild, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirt-
schaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt
werden.

1.4. Die Siedlungsstruktur soll den Anforderungen an gesunde
Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevélkerung ent-
sprechen.

2. Sanierungsziele aus dem ,Handbuch”, weitere werden noch
erganzt.

2.1. Bei einer energetischen Sanierung des Gebaudes missen
Ortsbilderhaltung und Energieeinsparung in Einklang ge-
bracht werden. Durch die Dammung der Kellerdecke, der
obersten Geschossdecke beziehungsweise durch Erneue-
rung des Heizungssystems lasst sich schon sehr viel Ener-
gie einsparen.

3. Weitere konkretisierte Sanierungsziele aus dem Programm
Soziale Stadt und dem Stadtteilrahmenplan:

Ziel des Programms Soziale Stadt ist es, die wohn- und stad-
tebaulichen Investitionen, insbesondere in die Qualitat des
Wohnens, zu foérdern. Dies sorgt fir mehr Generationenge-
rechtigkeit sowie Familienfreundlichkeit im Quartier und ver-
bessert die Chancen der dort Lebenden auf Teilhabe.

Beispiel: Schaffung weiterer Rdumlichkeiten fir den Stadtteil-
verein, die in der Scheune angegliedert an das Blrgeramt
sind. Oder Forderung einer anderen 6ffentlichkeitswirksamen
Nutzung, um den Platz zu beleben.

15. Erlauterung Begriffe
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In der Ortsbildanalyse wurden Details benannt. Einige Begriffe werden infolge erlautert.

1.

Der Aufschiebling ist ein keilférmiges kurzes Holz, das auf den unte-
ren Abschluss eines Sparrens im Traufbereich genagelt wird, um den
Dachuberstand herzustellen.

Aufschieblinge

—7

Zeichnung Dachdetails, Quelle Stadtplanungsamt

2.

Eckquader sind glatte und grob behauene Werksteine an Gebau-
deecken mit wechselweiser Uberlagerung der Schmal- und Breitsei-
ten. Sie dienen als Mittel der Kantenbefestigung von Bruchstein-
mauerwerk und werden als architektonisches Gestaltungsmittel
verwendet.

3.

Die Lisene, auch Mauerblende, ist im Bauwesen eine schmale und
leicht hervortretende vertikale Verstarkung der Wand. Lisenen wer-
den in der Architektur zur optischen Gliederung einer Fassade oder
sonstigen Wandflache verwendet, allerdings im Unterschied zum
Pilaster ohne Basis und Kapitell. Sie dienen als Scheinarchitektur
nicht nur zur Verzierung von glatten Wanden, sondern auch als Eck-
lisenen zur Betonung der Gebaudekanten.

4,

Der Ortgang verbindet das Ende der Dachtraufe mit dem des Dach-
firsts. Er schneidet sich mit keinen anderen Dachschragen und wird
als Stirn des Hauses bezeichnet. Haufig ist er mit einem besonderen
Schmuck versehen.

5.

Der Pilaster ist ein in den Mauerverbund eingearbeiteter Teilpfeiler,
der auch als Wandpfeiler bezeichnet wird. Er kann tragende stati-
sche Funktion haben, muss diese aber nicht besitzen. Ahnlich wie
die Halb- oder Blends&ule kann der Pilaster ein Element der Schein-
architektur in Putz oder Stuck sein. Sein architektonischer Zweck ist
die vertikale Gliederung von AuBen- oder Innenwandflachen. Im
Gegensatz zur Lisene hat er Basis und Kapitell.

6.

Der Risalit ist ein zumeist auf ganzer Hohe aus der Fluchtlinie eines
Baukorpers hervorspringender Gebaudeteil. Als Mittel zur Fassaden-
gliederung ist er ein typisches Gestaltungsmittel der Architektur des
Barocks und der Renaissance, tritt jedoch auch in anderen Epochen
auf. Steht der Risalit mittig in der Fassade, wird er als Mittelrisalit
bezeichnet, ist er auBermittig zu einer Seite verriickt, ist er ein Seiten-
risalit. Minden zwei rechtwinklig zueinander verlaufende Fltigel in
einen Risalit, spricht man von einem Eckrisalit.

7.

Das Traufgesims liegt im Bereich des Schnittpunkts der AuBenwand
und der Traufseite des Daches. Historische Materialien sind meist
profilierte Holzer. Das Kastengesims besteht aus nicht profilierten
Brettern.

8.

Als Kniestock bezeichnet man die an der Traufseite eines Hauses
Uber die Rohdecke des Dachgeschosses hinaus gemauerte AuBen-
wand, auf der die Dachkonstruktion aufliegt.

9.

Mit der Laibung bzw. Laibung eines Fensters oder einer Tur bezeich-
net man die Flachen einer Offnung im Mauerwerk (Fensteréffnung,
Turoéffnung), die zum Fenster oder zur Tur hin liegen.

10.
Das Zwerchhaus ist ein Aufbau eines geneigten Daches. Es hat einen
Giebel und ein eigenes Dach. Ein Zwerchhaus ist fassadenbundig.
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16. Bildverzeichnis

Standorte der fotografierten Gebaude und StraBenzlige, ohne MaBstab
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Abbildung Lageplan des geplanten
Sanierungsgebietes mit Bildverzeichnis
Quelle Stadtplanungsamt

17. Anlagen
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Steuerliche Verglinstigungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen sowie fiir Baudenkmaler -
§§ 7h, 7i, 10f Einkommensteuergesetz (EStG)

Hier Auszug der wichtigsten Gesetzestexte nach derzeiti-
gem Stand.

BaumaBnahmen an Gebauden in Sanierungsgebieten und stad-
tebaulichen Entwicklungsbereichen sowie fir Baudenkmaéler
werden Uber erhdhte Absetzungen fir Abnutzung (AfA) bei
Mietwohngebauden oder den Abzug von Sonderausgaben bei
zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebauden steuerlich ge-
fordert; durch Minderung bei der Einkommensteuer kann sich
hierdurch eine Steuerersparnis ergeben.

Anhang - Gesetzestexte (auszugsweise)

§ 7h EStG Erhohte Absetzungen bei Gebduden in Sanie-
rungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) Bei einem im Inland gelegenen Gebadude in einem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet oder stddtebaulichen Entwick-
lungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs.
4 und 5 im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben
Jahren jeweils bis zu 9 vom Hundert und in den folgenden vier
Jahren jeweils bis zu 7 vom Hundert der Herstellungskosten fur
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des
§ 177 des Baugesetzbuchs absetzen. Satz 1 ist entsprechend an-
zuwenden auf Herstellungskosten fur MaBnahmen, die der Er-
haltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines
Gebaudes im Sinne des Satzes 1 dienen, das wegen seiner ge-
schichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung er-
halten bleiben soll, und zu deren Durchfiihrung sich der Eigentu-
mer neben bestimmten ModernisierungsmaBnahmen gegeniiber
der Gemeinde verpflichtet hat. Der Steuerpflichtige kann die er-
hohten Absetzungen im Jahr des Abschlusses der MaBnahme
und in den folgenden elf Jahren auch fur Anschaffungskosten in
Anspruch nehmen, die auf MaBnahmen im Sinne der Sétze 1 und
2 entfallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss
eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines gleichstehen-
den Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. Die erhéhten Abset-
zungen kénnen nur in Anspruch genommen werden, soweit die
Herstellungs- oder Anschaffungskosten durch Zuschisse aus Sa-
nierungs- oder Entwicklungsférderungsmitteln nicht gedeckt
sind. Nach Ablauf des Beglnstigungszeitraums ist ein Restwert
den Herstellungs- oder Anschaffungskosten des Gebaudes oder
dem an deren Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen; die weite-
ren Absetzungen fur Abnutzung sind einheitlich fiir das gesamte
Gebdude nach dem sich hiernach ergebenden Betrag und dem
fir das Gebaude maBgebenden Hundertsatz zu bemessen.

(2) Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen nur in
Anspruch nehmen, wenn er durch eine Bescheinigung der zu-
standigen Gemeindebehdrde die Voraussetzungen des Absatzes

1 fur das Gebaude und die MaBnahmen nachweist. Sind ihm Zu-
schiisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsférderungsmitteln
gewahrt worden, so hat die Bescheinigung auch deren Héhe zu
enthalten; werden ihm solche Zuschisse nach Ausstellung der
Bescheinigung gewahrt, so ist diese entsprechend zu andern.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind auf Gebdudeteile, die selbstandige
unbewegliche Wirtschaftsguter sind, sowie auf Eigentumswoh-
nungen und auf im Teileigentum stehende Rdume entsprechend
anzuwenden

§ 7i EStG Erhohte Absetzungen bei Baudenkmalen

Bei einem im Inland belegenen Gebdude, das nach den jeweili-
gen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal ist, kann der
Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der
Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9
vom Hundert und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7
vom Hundert der Herstellungskosten fir BaumaBnahmen, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebaudes als Baudenk-
mal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind, abset-
zen. Eine sinnvolle Nutzung ist nur anzunehmen, wenn das Ge-
bdude in der Weise genutzt wird, dass die Erhaltung der
schitzenswerten Substanz des Gebdudes auf die Dauer gewahr-
leistet ist. Bei einem im Inland belegenen Gebaudeteil, das nach
den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal
ist, sind die Satze 1 und 2 entsprechend anzuwenden. Bei einem
im Inland belegenen Gebdude oder Gebaudeteil, das fir sich al-
lein nicht die Voraussetzungen fur ein Baudenkmal erfullt, aber
Teil einer Gebdudegruppe oder Gesamtanlage ist, die nach den
jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften als Einheit geschiutzt
ist, kann der Steuerpflichtige die erhdhten Absetzungen von den
Herstellungskosten fur BaumaBnahmen vornehmen, die nach Art
und Umfang zur Erhaltung des schitzenswerten duBeren Er-
scheinungsbildes der Gebdudegruppe oder Gesamtanlage erfor-
derlich sind. Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzun-
gen im Jahr des Abschlusses der BaumaBnahme und in den
folgenden elf Jahren auch fur Anschaffungskosten in Anspruch
nehmen, die auf BaumaBnahmen im Sinne der Satze 1 bis 4 ent-
fallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines
obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines gleichstehenden
Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. Die BaumaBnahmen ms-
sen in Abstimmung mit der in Absatz 2 bezeichneten Stelle
durchgefuhrt worden sein. Die erhéhten Absetzungen kénnen
nur in Anspruch genommen werden, soweit die Herstellungs-
oder Anschaffungskosten nicht durch Zuschusse aus 6ffentlichen
Kassen gedeckt sind. § 7h Abs. 1 Satz 5 ist entsprechend anzu-
wenden.

(2) Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen nur in
Anspruch nehmen, wenn er durch eine Bescheinigung der nach
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Landesrecht zustandigen oder von der Landesregierung be-
stimmten Stelle die Voraussetzungen des Absatzes 1 fur das Ge-
baude oder Gebaudeteil und fir die Erforderlichkeit der Aufwen-
dungen nachweist. Hat eine der fur Denkmalschutz oder
Denkmalpflege zustandigen Behdrden ihm Zuschisse gewahrt,
so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten; werden
ihm solche Zuschisse nach Ausstellung der Bescheinigung ge-
wahrt, so ist diese entsprechend zu andern.

(3) § 7h Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.

§ 10f EStG Steuerbegiinstigung fiir zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzte Baudenkmale und Gebdude in Sanierungs-
gebieten und stdadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) Der Steuerpflichtige kann Aufwendungen an einem eigenen
Gebaude im Kalenderjahr des Abschlusses der BaumaBnahme
und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 vom
Hundert wie Sonderausgaben abziehen, wenn die Voraussetzun-
gen des § 7h oder des § 7i vorliegen. Dies gilt nur, soweit er das
Gebaude in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwe-
cken nutzt und die Aufwendungen nicht in die Bemessungs-
grundlage nach § 10e oder dem Eigenheimzulagengesetz einbe-
zogen hat. Fur Zeitrdume, fur die der Steuerpflichtige erhohte
Absetzungen von Aufwendungen nach § 7h oder § 7i abgezo-
gen hat, kann er fur diese Aufwendungen keine Abzugsbetrage
nach Satz 1 in Anspruch nehmen. Eine Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken liegt auch vor, wenn Teile einer zu eigenen Wohn-
zwecken genutzten Wohnung unentgeltlich zu Wohnzwecken
Uberlassen werden.

(2) Der Steuerpflichtige kann Erhaltungsaufwand, der an einem
eigenen Gebdude entsteht und nicht zu den Betriebsausgaben
oder Werbungskosten gehort, im Kalenderjahr des Abschlusses
der MaBnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren je-
weils bis zu 9 vom Hundert wie Sonderausgaben abziehen, wenn
die Voraussetzungen des § 11a Abs. 1 in Verbindung mit § 7h
Abs. 2 oder des 8§ 11b Satz 1 oder 2 in Verbindung mit § 7i Abs.
1 Satz 2 und Abs. 2 vorliegen. Dies gilt nur, soweit der Steuer-
pflichtige das Gebaude in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eige-
nen Wohnzwecken nutzt und diese Aufwendungen nicht nach §
10e Abs. 6 oder § 10i abgezogen hat.

Soweit der Steuerpflichtige das Gebaude wahrend des Vertei-
lungszeitraums zur Einkunftserzielung nutzt, ist der noch nicht
bericksichtigte Teil des Erhaltungsaufwands im Jahr des Uber-
gangs zur Einkunftserzielung wie Sonderausgaben abzuziehen.
Absatz 1 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Die Abzugsbetrage nach den Absatzen 1 und 2 kann der
Steuerpflichtige nur bei einem Geb&ude in Anspruch nehmen.
Ehegatten, bei denen die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vor-
liegen, kénnen die Abzugsbetrdge nach den Absdtzen 1 und 2
bei insgesamt zwei Gebduden abziehen. Gebauden im Sinne der
Absatze 1 und 2 stehen Gebaude gleich, fur die Abzugsbetrage
nach § 52 Abs. 21 Satz 6 in Verbindung mit § 51 Abs. 1 Nr. 2
Buchstabe x oder Buchstabe y des Einkommensteuergesetzes
1987 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Februar 1987
(BGBI. I S. 657) in Anspruch genommen worden sind; Entspre-
chendes gilt fur Abzugsbetrdge nach § 52 Abs. 21 Satz 7.

(4) Sind mehrere Steuerpflichtige Eigentlimer-eines Gebdudes, so
ist Absatz 3 mit der MaBgabe-anzuwenden, dass der Anteil des
Steuerpflichtigen an einem solchen Gebaude dem Gebaude
gleichsteht. Erwirbt ein Miteigentimer, der flr seinen Anteil be-
reits Abzugsbetrdage nach Absatz 1 oder Absatz 2 abgezogen
hat, einen Anteil an demselben Gebaude hinzu, kann er fir da-
nach von ihm durchgefiihrte MaBnahmen im Sinne der Absatze
1 oder 2 auch die Abzugsbetrage nach den Absatzen 1 und 2 in
Anspruch nehmen, die auf den hinzuerworbenen Anteil entfal-
len. § 10e Abs. 5 Satz 2 und 3 sowie Abs. 7 ist sinngemaf anzu-
wenden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 sind auf Gebaudeteile, die selbstandige
unbewegliche Wirtschaftsgiter sind, und auf Eigentumswoh-
nungen entsprechend anzuwenden.

§ 10g EStG Steuerbegiinstigung fiir schutzwiirdige Kultur-
guter, die weder zur Einkunftserzielung noch zu eigenen
Wohnzwecken genutzt werden

(1) Der Steuerpflichtige kann Aufwendungen fur Herstellungs-
und ErhaltungsmaBnahmen an eigenen schutzwurdigen Kultur-
gutern im Inland, soweit sie 6ffentliche oder private Zuwendun-
gen oder etwaige aus diesen Kulturgtern erzielte Einnahmen
Ubersteigen, im Kalenderjahr des Abschlusses der MaBnahme
und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 vom
Hundert wie Sonderausgaben abziehen. Kulturglter im Sinne
des Satzes 1 sind

1. Gebdude oder Gebaudeteile, die nach den jeweiligen landes-
rechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal sind,

2. Gebaude oder Gebaudeteile, die fir sich allein nicht die Vor-
aussetzungen fur ein Baudenkmal erflllen, aber Teil einer
nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften als Einheit
geschutzten Gebaudegruppe oder Gesamtanlage sind,

3. gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die keine Ge-
baude oder Gebaudeteile und nach den jeweiligen landes-
rechtlichen Vorschriften unter Schutz gestellt sind,

4. Mobiliar, Kunstgegenstdande, Kunstsammlungen, wissen-
schaftliche Sammlungen, Bibliotheken oder Archive, die sich
seit mindestens 20 Jahren im Besitz der Familie des Steuer-
pflichtigen befinden oder in das Verzeichnis national wertvol-
len Kulturgutes oder das Verzeichnis national wertvoller Archi-
ve eingetragen sind und deren Erhaltung wegen ihrer
Bedeutung fur Kunst, Geschichte oder Wissenschaft im 6f-
fentlichen Interesse liegt, wenn sie in einem den Verhaltnissen
entsprechenden Umfang der wissenschaftlichen Forschung
oder der Offentlichkeit zugédnglich gemacht werden, es sei
denn, dem Zugang stehen zwingende Grinde des Denkmal-
oder Archivschutzes entgegen. Die MaBnahmen mussen nach
MaBgabe der geltenden Bestimmungen der Denkmal- und Ar-
chivpflege erforderlich und in Abstimmung mit der in Absatz
3 genannten Stelle durchgefiihrt worden sein; bei Aufwen-
dungen fur Herstellungs- und ErhaltungsmaBnahmen an Kul-
turgltern im Sinne des Satzes 2 Nr. 1 und 2 ist § 7i Abs. 1 Satz
1 bis 4 sinngemal3 anzuwenden.

(2) Die Abzugsbetrdge nach Absatz 1 Satz 1 kann der Steuer-
pflichtige nur in Anspruch nehmen, soweit er die schutzwdrdi-
gen KulturgUter im jeweiligen Kalenderjahr weder zur Erzielung
von Einklinften im Sinne des § 2 noch Gebdude oder Gebaude-
teile zu eigenen Wohnzwecken nutzt und die Aufwendungen
nicht nach § 10e Abs. 6, § 10h Satz 3 oder § 10i abgezogen hat.
Fur Zeitrdume, fur die der Steuerpflichtige von Aufwendungen
Absetzungen fur Abnutzung, erhéhte Absetzungen, Sonderab-
schreibungen oder Betrage nach § 10e Abs. 1 bis 5, den §§ 10f,
10h, 15b des Berlinférderungsgesetzes oder § 7 des Forderge-
bietsgesetzes abgezogen hat, kann er fir diese Aufwendungen
keine Abzugsbetrage nach Absatz 1 Satz 1 in Anspruch nehmen;
Entsprechendes gilt, wenn der Steuerpflichtige ftr Aufwendun-
gen die Eigenheimzulage nach dem Eigenheimzulagengesetz in
Anspruch genommen hat. Soweit die Kulturglter wahrend des
Zeitraums nach Absatz 1 Satz 1 zur Einkunftserzielung genutzt
werden, ist der noch nicht berticksichtigte Teil der Aufwendun-
gen, die auf Erhaltungsarbeiten entfallen, im Jahr des Ubergangs
zur Einkunftserzielung wie Sonderausgaben abzuziehen.

(3) Der Steuerpflichtige kann den Abzug vornehmen, wenn er
durch eine Bescheinigung der nach Landesrecht zustandigen
oder von der Landesregierung bestimmten Stelle die Vorausset-
zungen des Absatzes 1 fur das Kulturgut und fur die Erforderlich-
keit der Aufwendungen nachweist. Hat eine der fur Denkmal-
oder Archivpflege zustandigen Behorde ihm Zuschiisse gewahrt,
so hat die Bescheinigung auch deren Héhe zu enthalten; werden
ihm solche Zuschisse nach Ausstellung der Bescheinigung ge-
wahrt, so ist diese entsprechend zu dndern.

(4) Die Absatze 1 bis 3 sind auf Gebaudeteile, die selbstandige
unbewegliche Wirtschaftsglter sind, sowie auf Eigentumswoh-
nungen und im Teileigentum stehende Radume entsprechend an-
zuwenden. § 10e Abs. 7 gilt sinngemaB.

§ 11a EStG Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei
Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen
Entwicklungsbereichen

(1) Der Steuerpflichtige kann durch Zuschisse aus Sanierungs-
oder Entwicklungsférderungsmitteln nicht gedeckten Erhal-
tungsaufwand fur MaBnahmen im Sinne des § 177 des Bauge-
setzbuchs an einem im Inland belegenen Gebdude in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen
Entwicklungsbereich auf zwei bis finf Jahre gleichméaBig vertei-
len. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf durch Zuschisse
aus Sanierungs- oder Entwicklungsférderungsmitteln nicht ge-
deckten Erhaltungsaufwand fir MaBnahmen, die der Erhaltung,
Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebau-
des im Sinne des Satzes 1 dienen, das wegen seiner geschichtli-
chen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten
bleiben soll, und zu deren Durchfihrung sich der Eigentimer ne-
ben bestimmten ModernisierungsmaBnahmen gegentber der
Gemeinde verpflichtet hat.

(2) Wird das Gebaude wahrend des Verteilungszeitraums verau-
Bert, ist der noch nicht bertcksichtigte Teil des Erhaltungsauf-
wands im Jahr der VerauBerung als Betriebsausgaben oder Wer-
bungskosten abzusetzen. Das Gleiche gilt, wenn ein nicht zu
einem Betriebsvermdgen gehorendes Gebadude in ein Betriebs-
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vermogen eingebracht oder wenn ein Gebdude aus dem Be-
triebsvermogen entnommen oder wenn ein Gebdude nicht mehr
zur Einkunftserzielung genutzt wird.

(3) Steht das Gebaude im Eigentum mehrerer Personen, ist der in
Absatz 1 bezeichnete Erhaltungsaufwand von allen Eigentimern
auf den gleichen Zeitraum zu verteilen.

(4) § 7h Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

§ 82b Einkommensteuer-Durchfiihrungsverordnung (ESt-
DV) Behandlung gréBeren Erhaltungsaufwands bei Wohn-
gebauden

(1) Der Steuerpflichtige kann gréBere Aufwendungen fir die Er-
haltung von Gebauden, die im Zeitpunkt der Leistung des Erhal-
tungsaufwands nicht zu einem Betriebsvermdgen gehdren und
Uberwiegend Wohnzwecken dienen, abweichend von § 11 Abs.
2 des Gesetzes auf zwei bis funf Jahre gleichmaBig verteilen. Ein
Gebaude dient Uberwiegend Wohnzwecken, wenn die Grundfla-
che der Wohnzwecken dienenden Raume des Gebdudes mehr
als die Halfte der gesamten Nutzflache betragt. Zum Gebdude
gehdrende Garagen sind ohne Ricksicht auf ihre tatsachliche
Nutzung als Wohnzwecken dienend zu behandeln, soweit in ih-
nen nicht mehr als ein Personenkraftwagen fir jede in dem Ge-
baude befindliche Wohnung untergestellt werden kann. Raume
fur die Unterstellung weiterer Kraftwagen sind stets als nicht
Wohnzwecken dienend zu behandeln.

(2) Wird das Gebadude wahrend des Verteilungszeitraums verau-
Bert, ist der noch nicht berlcksichtigte Teil des Erhaltungsauf-
wands im Jahr der VerduBerung als Werbungskosten abzusetzen.
Das Gleiche gilt, wenn ein Gebdude in ein Betriebsvermdgen ein-
gebracht oder nicht mehr zur Einkunftserzielung genutzt wird.

(3) Steht das Gebdude im Eigentum mehrerer Personen, so ist der
in Absatz 1 bezeichnete Erhaltungsaufwand von allen Eigentu-
mern auf den gleichen Zeitraum zu verteilen.
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Antrag fUr eine sanierungsrechtliche Genehmigung
gemal §§ 144/145 Baugesetzbuch (BauGB)

Antragsteller (Name, Vorname, Anschrift)

Lage des Grundstiickes im Sanierungsgebiet (Stral3e, Flur, Flurstiick)

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde folgende Vorhaben
beziehungsweise Rechtsvorgange gemal3 § 144 BauGB Abs.1 und 2: Sollte ein Bauantrag eingereicht werden muss kein
separater Antrag flr eine sanierungsrechtliche Genehmigung gestellt werden.

Bezeichnung des geplanten Vorhabens bzw. des Rechtsvorganges (Zutreffendes bitte ankreuzen)
[J Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
[J Vollstandige oder teilweise Beseitigung baulicher Anlagen

[J Wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und von baulichen Anlagen
(insbesondere Ein/Umbau von Fenstern oder Rollladen, Verdnderungen an Fassaden und Dacheindeckungen, Entsiegelung)

[J Die Teilung eines Grundstiicks

[J Miet- bzw. Pachtvertrag mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr oder auf unbestimmte Zeit mit einer
Kindigungsfrist von mehr als einem Jahr

[J Bestellung und VerduBerung von Erbbaurechten und Wohnungseigentum, Grundsttickskaufvertrage,

(] Bestellung belastender Grundstlcksrechte, z. B. Grunddienstbarkeiten, personliche Dienstbarkeiten, Recht auf ein
Vorkaufsrecht, Hypotheken und Grundschulden. Die Begriindung und Anderung und Aufhebung einer Baulast

[J Schuldrechtliche Verpflichtungen zu dinglichen Rechtsgeschaften oder Bestellung belastender Grundstticksrechte

Né&here Erlduterungen des vorstehend gekennzeichneten Vorhabens bzw. Rechtsvorganges
(weiterer Schriftsatz kann zu Erlauterung beigefigt werden):

(Ort, Datum) (Unterschrift Antragsteller)
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zusatzlich einzureichenden Unterlagen:

— Lageplan mit Markierung des betreffenden Gebaudes, bzw. Einzeichnen des Vorhabens
- Erganzende Grundrisse, Schnitte Ansichten bei baulichen Anderungen

— Detaillierte Kostenzusammenstellung getrennt nach den einzelnen Gewerken

— Fotos bei Fassadensanierungen

— Vertrage/Grundbuchauszug bei GrundstlicksverauBerungen und Verpachtungen

18. Verzeichnis

Planverzeichnis

— Luftbild von Wieblingen

— Lageplan Stadtkarte mit Gebietsgrenzen

— Luftbild mit Gebietsgrenzen des Sanierungsgebietes

— Bewertungsplan der Ortsbildanalyse Wieblingen

- Lageplan mit einer Ubersicht Gber den Warmebedarf von Wohngebéuden

— Ubersicht Bebauungsplane in dem Stadtteil Wieblingen

— Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Wieblingen Mitte zwischen Klostergasse/WundtstraBe
— Historische Stadtkarten von Wieblingen um 1870 und 1925

— Zeichnung von Hofreiten und Dachlandschaften im Bereich der WundtstraBe in Wieblingen
— Hohe der straBenseitigen Einfriedungen in einem Teilbereich von Wieblingen

— Materialien der Einfriedungen in einem Teilbereich von Wieblingen

— Abbildung der Kulturdenkmale in Wieblingen

— Ubersichtsplan der Kulturdenkmale in Wieblingen mit geplanten Gebietsgrenzen.

— Skizze Stadtplanungsamt -Bezeichnung einiger ortsbildtypischer Details

— Geplanter Satzungsplan Wieblingen

— Skizze Zeichnung Dachdetail

— Lageplan des geplanten Sanierungsgebietes mit Bildverzeichnis

Quellenverzeichnis
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege,

Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland,
Kulturdenkmale in Baden-Wurttemberg Band II, Seite 603 — 629
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— Merkblatt Steuerverginstigungen
— Formblatt fur eine sanierungsrechtliche Genehmigung
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