Anlage 11 zur Drucksache 0256/2019/BV

Anlage 02 zur Ersten Erganzung zur Drucksache 0256/2019/BV

Anlage 1.2 des Durchfiuhrungsvertrages

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften

Bahnstadt
Fithesscenter

6614/4

Fitnesscenter

GR = 3.400 m?

BZH=11277m 4NN

4219/3

4074/5

6614

4195

4747/27

4141/1

4219/3

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkraftreten diosos Bebauungsplanes teten ale bisherigen planungs- und bavordnungs- rochiichen Vorschrien im
Geltungsbereich auter Krat

In der Fassung 112017 (BGBI 5. 3634)

n dor Fassung 112017 (868115, 3786)

Landesbauordnung 0 Badon-Wirtomborg (LBO) i dor Fassung vom 05632010 (81 . 355 bor. 5. 416, godnden
18.07.2019 (GBS, 3

lanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEL. 11991 S. 58), ulstz gesindert durch
R o Gosmas v 0105 3017 (BUB1 1 5. 1087)

(Gemo) in der Fassung der vom 24.07.2000 (GBIS. 581,
o, el gaBnden urch kel 15 s Geneses v 3108 270 (081 3. 161, 158

Verwaltungsvorschrift_des Innenministeriums Uber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs- dienstes.
(VwV-Kampfmittelbeseltigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16). zultzt gedndert durch die Verwaltungsvorscirt
08.2013 (GABL 5. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI S. 797), zulelzt geandert durch Arikel 37 der Verorénung vom
23022017 (GBL.S. 99, 104)

(LpiG) i 10.07.2003 (GBS, 385
Arikel 2 des Gesetzes vom 256.11.2018 (GBI 5. 45)

Planzeichenerklarung

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8auGB)

Finasscenter
vl texticha Festsetzungen

Fitnesscenter

2.

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundriiche als Hochsimat
“ (85 16 und 17 BauvO)

Gobiudahohe ais Hochsimat
“ ol

sugshohe i m ONN
BZH L§ 16 BauNvO)

Bauweise und tberbaubare Grundsticksfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Verkehrsflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]

Bauinie
(623 Abs. 28auNv0)

wgronze
(623 Abs. 3BauNVO)

Stratenverkehrsfiache mit SiraBenbegrenzungsinie

Einfahrbereich

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpfanzen von Biumen

°

Sonstige Festsetzungen

Einleitungsbeschluss

25042018
im"stadiblat” (Heidelberger Amisanzeiger) ge-
Abs. 1 BauGB orls-

Die im Geltungsbereich dargestelten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen stim- des Bebauungsplanerfahven gema § 12 Abs. 2
men mitdemL ma§ 12 Abs. 21V.m.

Frihzsiige Offenlichkeitsbeteilgung

Nach Bekanntmachung am 1605 2018 im “stadt-

Ofentiche Ausiogung

[T ———

blatr
qung gemat § 3 Abs. 1 BauG8 in der Zeitvom

ertichen Bauvorschit/ -en sowie der Begriindung.

(standvom __201 ) ablch bekannt gemacht 30,05.2018 bis 01.07.2018 durchgeltnrt Jewells in der Fassung vom 18.01.2019,
sttt Planunteragen beschlossen.
Vermessungsamt 0B-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OBReferat
Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkraftreten Vertetzung von Verfahrens- und Formvor-

__202_denvor-
habenbezogenen Bebauungsplan und die 6t

plans, der btichen Bauvorschrit/ -on, des Vor-

mit Umweltbericht sowie wesentlche, berefs vor- Bogrtndung geman § 10 BauGB, 74 LBO 1.m.
54

Gutachten haben nach orisiblcher Bekannt-
machung am 10.04 2018 im "stadibiat n der Zeit
vom 18.04.2019 bis 20.05.2019 gemat § 3 Abs. 2

BauGB affentich ausgelegen. Ausgefertgt:

Heidelberg, den __201_
Stadtplanungsamt

Oberbirgermeister Oberbirgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahvens / Erti-
lung der Genemigung/ Bekannimachung des.
‘Satzungsbeschlusses sows der Hinweis, wo der
vorhabenbezogene Bebauungspian und die
ortiche !

schriften sowie Mangel des Abwagungs-

vorgangs

Eine Verlatzung von Verfahrens- und Formuor-
schiifien gema § 214 Abs. 1 5. 1Nr. 1 bis 3 und

Konnen, wurden am ___202_im "stadiblat”
ortsibiich bekannt gemach.

Der vorhabenbezogens Bebauungsplan und die
ortiche I-n Bauvorschiit - n sind damit am
202_in Kraf geteten.

Stadtplanungsamt
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PLANUNGSRECHTLICHE ~ FESTSETZUNGEN

At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8auG8)

I Planingeosit . en Fnsscemier i zugshorigo. Nebemaiagen und - Eictngon, onsclotich
Zugeordneler Schank- und Speisewrischafien 2uassi. Zuldssig istauch eine Nutzung fur Tagungen, Kongresse oder

ergocnbare Veransilungen.

Wohnungen sing unzulassig

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8auGE)

Dle maximal zussigo Grundfiicho darf gemal § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LV. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch dio

Hahe bauichr Ariager: Die Bzugshthe B2 2 Eritung do maxinalen Gobaudshtho wird m zecverschen

Liste 3: Ansaat Dachbegrinung (Substrathone bis 10 cm)
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Eine Unerschaung dor mvimal slsigon Cobdudenthe um mxina 2 m duch ulrgeinee Aubauen
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Unirringung von maschnanicischn Aragen i das Godude. oG

Bauweise, Tito 11N 2 und Nr. 2.2 BauGB)

Tol fstgasetet.

don fesigestzten Bauirien da ab dr Hohe von 155 m gemessen am der Bezugshone gemas
oo unct

Varmaben. and Ercniefungapiinen um bis 2 6.0 m Zuickgewicnen werden. 1 1 bergeschoss dar gemal
Vornaben.ond Ervcniongananon u oer args vn 115 1 Eigangiseroh] o s 20 55 m von dor e
2urickgowichen werden.

Bauicho Anlagen unlerhal der Gelandecberfiiche und Tielgaragenzufafiten sind innerhalb der Sberbaubaren
Tachen sowie nnerhalb der Flichen for Tisfgaragen zuldssig

Vordacher, oc.

Die Tiefo dor Abstandsfichen betragt 0,125 der Wandhohe

Fischen flr Garagen und Stelptatze mit lhren Zufahrton, Flschen fr No

anlagen (§ 9 Abs. 1 N4 BauG8)

Geh, Falr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. T Nr. 21 BauG8)

Die im zeichnerischen Tell enisprochend festgesetzte Fiacha ist mit sinem Gehracht zugunsten der Allgemeinheit 2u
beiasten.

Sindungen i die Exvaltng nd das Anpfngen ven Baumen, Sriuchern,und sensigen Sepfanzungen
inahmen zum Schats. sur P und zo Entwichlung von Boden, Natur und Landochat (3 & Ane 1
20 ud 25 BaudE)

Entang dor Eppahimor Srate dnd 7 Baume dor Baumat Plaanus aceriol dor QU Hochstamm i
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Baumarten zu ver

oo o i mindesiens 16 1 rober ucrloarer oum

herzustalen. Abweichungen der fesigesatzten Baumstandorte bis 5 m sind Im Rahmen dor Erschletiung und
die Feuerwenr

Bol Auenwandfischen, die sine Lange von meh ais 300 m Linge ohne Fensierdfinungen aubweisen, it cin.

710 i dor Dachilache sind extensiv zu begrinen und daverhaft 2u unterhalten. Die Ausfchrung hat anhand der

o
oder Disteln) sind regelmalig durch Ausreiion zu entfr

735 m der Dachflacne sind
ascnebicn nemacne Aron (raser Kter . Conoey S verwendn. Gesihets Aen anG s
‘Artenverwendungsist (Liste 1 Punki6.10) 2u entnehmen.

Kupter, Zink ung

Dio_Glastiachon dos goplanton Gobaudos sind ais Vogolschutzglas, for Vegol als Hindoris sichtbar odor

For die Beleuchtung der Gebéuda sind ausschisich insektenfreundiche Lauchn mit siner nach unten gerichisten
Lichtabstraniung 2 verwenden

Der vorhandene ist von Boschung autzustelen.

Noch Entonung dor Veglalon und dor ol Sonmlatzo geogolen Sikurn i Panungsosbi (Bauschut
Baumaterial, MUl Ablagerungen) sowie der Wiederinsiandsatzung dos Eidochsenschutzzauns. sind dio

rorngen. s st
on " dner hotlogehlachundgen. Pursen U, Congnels Zoriume Shd i il

ITymus puingiodes eio-Thymian o)
ot arvense Klee 3
Liste 4: Ansaat Dachbegrunung (Substrathone Gber 10 cm)
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Zur Sicnerng der okl atSngepassen Ter- und Planzenwel it von dr gezlen Avsat soner
oo odor goschir Aren ahausohen, W belsplswoise Ausdauader Lo (um porome)
Berg-Sandglockchen (Jasione montana ), Sibergras (Connephorus_canescens ) ur

(Phieum.

Aiasten

Im Bereich der Flsche sind Bodenbelastungen vorhanden (vergl. den Bercht von Smoltczyk und Partner GmbH, Stutigart

vom 02.09.2005). Diese Bodenbelasiungen lassen zum Toil nur eine cingeschvankle Wiederverwerlung dos. bel den
ik

ergie
Das Plangasa it To des Geungsboreches dor Erarakonzopton St (Besciue dos Gamandoraas vom
03,04 2008),dio unter andorom o wung im Passi

G s Soiiche- Warmeversorag 4o 5ot rdtbery n er
‘Anachiuss. und Benlzungszwant, ostegt, EXGanzend Gazu seht Invesoren und Planem cn Stomspanonzept ur

Schalschutz
Tabelle 7 der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-07) aulgefuhrion Anfordorungon der Luftschalldammung einzuhallen. Dio
Schuzassan do Fensor erben sichaus dom Limpegeiberach nach Tabale 7 dor DIN 4105 n cer VD) R
2715, Tabele 2, in Abhingigkeit von Fenster- und Wandgroten aus den fesigelegten Lirmpegelbersichan,

Sofern fr die einzelnen Gebaudefronten oder Aulenbereiche im Einzalfall geringere Larmpegelbersiche nachgewiesen
werdan, die 28 zukiinflg durch abschimende Baulen enistohen, konnen far Auanbauteile entsprochend geringere
Schalldimmmatia berlcksichigt werden.

‘Gebaudsfronten und 75 AB(A) for di oetichen Gebaudalronten entsprechend den Lampegelbereichen IV baw. V. Der

maiigebiiche Auenlarmpogel ur don Nachtzoiaum botragt 70 dB(A) fr westicho Gebaudalronton und bis 2u 77 dB(A) im
don bis V.

icho fur das Plangebiet entsprochend don Berachnungen des.

Untersuchung zeigen die tbernommenen Lampegolbe
Blros Kohnen mit Datum vom 16.04.2015.

Leitung

Elektnziit

Dle Stromversorgung des Baufelds C1 erolgt zukinfig ber sine 20-KV-Kundenstation von der Eppelheimer Sirate. Im

stdichen Borcich des Baufelds C1 bafinden sich 110KV / 20KV / 14V-Kabel der Stadworke Heidalbarg Netze GmbH, Diese.
unverzagih an die

Verbundiitstolle der Stadtwerke Hoidolberg 2u melden.
Der o

Baufold mossen a

De L der Stadtverke Heidelberg
die darin formuleren Schutzabstande sind einzuhalten. Dies it insbesondere fr dio geplanten Baumbepfianzungen,
Wekho Gema Loturgeschuzanwisung onen Ichion Absand von 250 m 2 unsaen Versogugasen iaken

iung der vorhandenen Beleuchiungskabelaniagen wird gebeten. Im Planungsbersich wird die Beleuchtungs-
e Ckneson) I Zoge 4o Nesgesahon Go Eopanemer Svase Ubemit ormel wid s Gepine Gemaote
Sowe deren Zugange/Zufahten beachiet,

Gas 9 Wassrvarsorurg, Fom
i Arachke an das Gaunets it Fch vogosaban. Dor Wasser- und Forrwimoanscihs ol vormgiesise an dor
suﬂwailhcher\ Ecke es Gebaudes ne-g,g,m Wwerden Es wird um rihzsiie Absimmung und Beaniragung bei dem
Netzvertiet der-

S und Folgoschdon gonen 2 asen s o

Es wrd carauf hingewiesen, dass fur dle Richigkell der eingereichien Planunteriagen und Zeichnungen und doren
Uboreinstimmung mit dor Planauskurit dor Stadt der ltsichichen Lage keine Gowahr dbemommen wid. B
dor Durchftihvung dor Bavarbelton ist die Anweisung zum Schutze untericischor Loitungen der Stadtwerke Hoidolberg

‘GmbH 24 beachten.

Tolokommuniationsinien
I Planbreih bfndon sch szl eine Taakommunikatonsin dr Tolokom
Im Fall iner Anbindung des neusn Gebaudes an dio vorhandene Telokommunikationsinfrasiruktur dor Telskom ist oo
rachizlige Komiakauhahme i der Bauherron-Hotine der Telekor (T, GBDD 330 1003) oderich,dari i Telekom
ioung der Planung und das Leistungsverzeichnis erstelln und Absprachen beziigich enes

Koordinieten, wischaflichen Bauablaufs vomenmen karn.
ohrung st Telskom und cas

untericische Letungen und

Kansle" vafien- und. e 2013, zu beachien.
Gleisaniagen
Eisenbatin Bundosamt

dosam

< wird darau hingewiesen, dass Flachen eier Eisenbahn des Bundes richt dberplant werden difen. Aus diesem Grund

S se Fachas g des Fochplanonaepiogs o § 18 AEG 1V 55 Bau de Kommonden Pamngshonet

enzogen,

Wettrhin cirfen keine Bahnanlagen geandert werden. Ergidt sich im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die
Anderung dio

nur 5

Doutscho Ban
Eniang der Grenze zu den Bahnaniagen st das Grundsilick mit ener dauerhafien Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.
ferbeariagen darl keine Verwechslungsgefahr mit_ Signalaniagen der Deutschen Bahn AG enisishen. Ene
nlinie st auszuschlieGen. Die
ein der Technk unter Einhaltung der guligen
Sicherheitvorschvifen. tochnischen edingungen und einschidigen Regelwerka zu. erfolgen. Deswelteran sind die
Bauarbeiten $o auszufuhren, dass Fremdkerper nicht auf Bahngelinde insbesondere im Gleisbereich hineingelangen
kennen. D b
muss jederzeil_gewaileistet sein. Die im Plangebiet llagenden Durchissse drfen nicht beschadigt oder in ihrer
Funkionalal ongescvank wrden, Bl Saausungen it stz von B/ boersen (5,
dor Bahnbetriobsariagen verbolen. Die Einhaltung dieser Aulagen ist durch den Bau
woerenzing (it TOV Abnunme) Sicher zu siellen. Die Kosten sind vom Anragsloller bzw. dossen
Rechtsnachiolger 2u ragen. Baumateral, Bauschutt etc. dlrfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerngen von Saumatrlen und amnmue entang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass Bausiofe |
Aofale uner Dach-,
Rowdsse St Aioton von Doch. Ghetashan. s sonsioen Kowbaper s qie Chr Babnirond sovi o
Vorskening in Glisnane kam ncht zugesim worden, Sio shd ordnungsgemal n de foniche Karalsaon
i au o Guch o 1 anrenznden Sahmriagen enisahenden Inmisionen (ndbesonders
Foldor) hingowosen. Uber dio
gesotalchen An«m.mmn ninaus nnen gogoncher dor DB AG. rame Mmeprache 10 de. Enchiung von

H

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1 Werboaniagen
. e it an dor Gobiutssade und uran o e und Ercrietungepen
dalgrsle“lan mmn s Unaulasg snd etorence Warean Wersceniagen o anche
= Gabsudes. sowie Werbeaniagen A Procuits und Leitungen. G mch Gegensiand des Vormabens. sind
Famveroind)
C  Hinweiso
Wasserschutzget
Das Plangebiel ligt in der Wasserschutzzone il B des Wasserwerks Rheinau. Aus der Rechtsverordnung zu
Wessarschizgetir Konnan, s exbesondare ergirzence Anltserangen an te ZulBsikell aulcher AMagen, o
do
et s, g Auerrih urHlogsh shnal s Sl Fte und
Stoff (28. O

Nderschiagswasser
Das Ndorschlagmuassroowtachaunghongep, s fr i Smeldr sinan Afssbaver von maximal 05

Demnach durfen  rechnerisch maximal aristen Nederschiagsmvals mi sner satghechen
T mal
Bl Vorsctang by, Crapenng i Nedertlsgeaten e ar eacng do smchibon Tocchan

Rogel sowie der gesetaichen Vorgaben (WHG, BB0dSchG, WSG-Verordnung) umgesetzt werden. Anhand des DW
Merbaties 153 “Nsndmngsemwehlunven zum Umgang i Rogonvasse (frigert Fassug 2012) sind ua.
Verschmutzung und_Menge des Regenwassers Nutzung und Belag der Herkuntsfiche
Schizbodighotdes Grindvassars 2y srkiutren und 20 snalysten Daraus i e goebanenals erorieions
Versickerung dos.
Nederschagswassers nagich it Sl i Mogickot e schadosen Vrscerun nachgewsen werdon karn, bt

AugustOkto Umsiedi lsteine
e Planngon okand

610 Phanzisten

Lise 1: Empfohiene Gehsize far Planzungen (nach LFU 2002)

Baume:
mpe Feid-Ahom
pendu Hange-Birke:

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avum Vogelische

Popus remuia Zitor-Pappel
reus obur StiLEiche

Tl cordata Winter-Linde

Lista 2 e

Actinda arguta Strahlengrifel (max.5m)

isolochia Profe is max. 6 m)
Jomats oriontals, C. vicola”, u.a.  Waldrebo-Hybriden (2 bis max. 9 m)
Hydrangea potol Kieterhorten is max. 4 m)
Lonicera capritolum* Jolangerioiber (3 bis max 5 m)
Lonicea teimanniana® Jdgoibbiat (max 5
Monispermum canadonso® Mondsam (max. 5m)
Parthonocissus quinqueloia Wiider Wei (max 8m)

Rosa di. spec. Kiatierrosen (2 max 5 m)
Wistei sinansis* Blauregen (10'5is max. 20 m)

sich di Bovobung don Vorgaben dor Technischen
Hogol DWAA 158 Planng. B und ‘et von Anagen
2005) zu ha

Abwasser
Genoroll sind an der dor Einlltungsstole des Abwassers in die 6ffniiche Kanalisation dio Vorschiifon_dor

* indestabstande.zur Gieismite des duflersten Giises fr K- und mitehidchsige Srsucher 8 m, fo hochwachsige
‘Strducher 10 m und for Baume 12 m

- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Geh:
~Kong Phanzingon mrhls g DB Notz AG-Richii 852 Handhueh Landschasanung und Vegotatorskont
und Ausmat. definerts Rckschnitzon. Hierdurch konnen sich im Einzalfal e o. . Mindestabstance.

Seactich omonen

Durctass. Do s

zsersin bfndon s raratungemasta i il ekl
e Baumatnahme. e besnischig, warden, Bet don Bavabelen s e
Schutzabstande nach VDE zur Gberohung sirzunaten. |

Rhein-Neckar-Verkehr Grbt
Im Mafiaahmentereich es Bebauungsplans befinden sich Anlagen dor my bzw. G Bl dor Umsetzung dor
Matnahme sind dieso 2y bericksichigen baw. zu sichon und dor Fahvbalriob darf richt booinirachit worden. Das

50 mzur
Fahrigilungsanlage cingealian werden muss, ansonslen st die Btiebsieistlle 2 informieren und wahrend der Arbeion
eine Sicherungsfachkrat (Sakra) snzusetzen.

Atbeiton im Fahditungsbereich dirfon nur mit Fahrzougon durchgalhr werden, die eine Hubbogrenzung haben. Boi
Tiefbauarbeiten dirfen keinesfals cie vorhancdenen Mastundamente der Fahviitungsmaste berihrt werden. Salte fur den

2u planen dass sie jederzeit zuganglich sin.
e ein

e dem Fitnasscen Gastonomisbers angeschiossen werden s lgendes 2y berisicnigen. A
Grundsticken, auf denen Ftte, elc. in das Abwassergelangen kinen, sind Vorchtungen zur Abschaidung dioser Sioffe
ginaubauen zu bovstben, 24 uniehaton und 2 erneuern. Dies 5l der Flam yon gastronomischen Bevicben
Mensen,

i o B von Sewoade. D Soitung son Haceor v sotwetl . gebeen Mengen eS8
Kihiwasser, Wasser

Hygeneantorderungen an Sader o dren Oseruachurg
Vorleld des

osenichen Angeungen an bestarengen Badem berlsndor Planungsphas reben der Bt dr Saoaie
Planer und Archigklen auch eine. orhabens unter hygienischen Gesichispunkien durch das.
Sesundhatsamt duchgei rden

7 ha cor Bt dos Bados o Planing enes Bados odr dessen Ui dem Gesudhlsam rechzoty
anzuzeigen und ale T erforderichen Disses hat zu erfogen
ir dl-srsimalie. Inbeiiebranmo es Bades. oder eines Teles. Govon. sowe Ut de_yormahme. baulicher oder

Bau ain dass
fam. Vor Segn cer Madatme mus cne Unlevestng duch die my erigen, B waieren Fragen sehen e 1
Denzer oder Fr. Platze (e-mail Adre:

Verfugung.

Generall
Stadbambories sovie_ dessen Segorsramrgen zy st Hiorzu wird insbesondore. aulSchall

Autieniautsprecher, Laut ichen. bt on Hingeucisen
Nochragiche Eischrankungen fur den Statbanbeiied sind mch emehmbar. Tondonzioh i n dor Zkur 2 joder

prerschue
d empfonlen die obericische Zufahriswage, Parkplaze und Absteiiachen sind mit wasserdurchiassigen Belagen

Recsetan

D Enlfmung von Gatizon (rkiusive Sromsengost)natauterhl dr B Autzucize on Vogen zischen

Anfang Okiober und Ende Februar [§ 39 (5) BNatSchG| zu erfolgen. Solle eine Genizentfernung waivend der

Vegelatonspede [Mirz Sspumhsﬂ ‘oforderich sein, sind die onisprechenden Eingrifio auf arenschutzrechtiche

ine zu prfer

Denkmalschutz
I tebre: Nachtarshat dos Vortabens sind ovigs chasogischo Dermer oder Fundialen bekamn. D
Siedlungsspuren aus vor- und fihgeschichlichar Zel (so auch sin Gréberfeld dor Eisenzet an der Epf ey
Sesongars o don il e bosaen Flchen oder nel MG unahelenon Govbudon 1 o5 e vawecheich, dass
Sodarnrfo Gose archiciogisch Derkmalzorsioren

Daner cirfen alis in den

adr, Das Kuptaiche Hosoum Hodanar 1 mn.m mindestens. 10 Werklage zuvor schvifich vom Beginn des
Erdaushubs zu unierrichlon. Sollen dabei archaclogische Funde zutage kommen, muss. im Bauablauf Zei fir deron

Im Planungsagebiot sind bislang keine archéclogischen Denkmaler bokannl. Bei den vorgesshenen Erdarbailen kgnnon
Jodoch bisher unbekannte Kulurdenkmale oder Teil davon entdeckt werden, an deran Emaltung gem. § 20 Abs. 1

Soom Kesfiiche zum sind
Eingeif in don Bodon nur walivend dor Aklwiatsperiodo der Eidochson zulassig (Marz-Oktober). Dann it gowahristol,
ass dio Tiero mobil sind und aus dom Eingifsbereich lehen konnen.
Im Eingrifsbereich werden aufkommende Genolze, Schnitigut und Brombeerranken entfemt. ebenso nach Moglchiket
Bauschut und Hautwerke. Wahrend der um e weiteros
hommen von hoharer Vageaton 2u vemindor und somit is Fidche unatiakl fr Eidechssn 2u Gosalen. Ohne
dass cie

Die_artenschutzrochtichen Matinahmen werden von einem fachkundigen BUro bogioiet und kontroliert (Bkologische
Baubegleitung). Dies betrf insbesondere die Matinahmen zum Schutz der Mavereidechse (Aufsollng Schutzzi
und Umsiedeln aus dem Planungsgeblet. Die Manahmen werden dokumentert und der Stadt Heldelberg

vorgoleg
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2 er Wrkago i umerndorom Zusan zu blsen, Zawdehandhngen silen gem. § 27. As. T 2 o
mit einer

500,000, € geahndet werden kann,

Geologie
Die lokalen geologischen Untergrundverhalinisse konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber

Dos Wefteron verweisen wir suf unser GoolopKalastor, welchos im Infomet unler der Adresse

unasgbiet Fiesscemtr. it aurund dor KanTacugkel ch roderich.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan
Bahnstadt 613215.11.00

Fitnesscenter
Satzung Plan vom 17.01.2020
rge
Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugosetzbuch (BauGB) in der Fassung dor Bekannimachung 03112017 (BGBI. 1 S.
34 in Verdindung it § 74 Landesbauordnung. fir Baden-Wortamberg (LBO) in cor Fassung vom 06.03.2010 (GBI S. 366,
ber. . 416), goandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung_fr Baden-Wortiemerg (LBO) vom 18,07 2019 (GBI
313), und in Verbindung mit § 4 Baden Worter in dor Fassung dor
81, ber. GBI S. 698), zuletzt geandort durch Arlkel 16 dos Geselzes vom
21052019 (GBL S. 161, 186), hat der Gemeinderal der Siadt Heidolberg diesen vorhabenbezogenen Bebautngspian,
aus dor Planzechiung. den nebenstohenden toxtichen Fostsoizungen sowle dom Vorhaben. und
020 und den ortichen Bauvorschiten, als. Saizung besciossen. Der Voraben- und
Erschietungsplan bostent aus nsgesamt 16 Plinen

= Heidelberg






