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Die Informationsveranstaltung fir betroffene und interessierte Blirgerinnen und Blirger zum
geplanten Sanierungsgebiet Wieblingen und der geplanten Sanierungssatzung fand am
17.10.2019 in Heidelberg-Wieblingen, im Gemeindesaal der Kreuzkirche, Mannheimer Str.
252 statt.

Teilnehmende

Anwesend waren rund 50 Blrger und Blrgerinnen,

sowie Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der Stadtverwaltung:

Cornelia Baier, Stadtplanungsamt

Jurgen Walter, Thomas Wasserrab, Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg

Joérg Hornung, Gabriele Augsburger, Amt flir Baurecht und Denkmalschutz

Protokollierung/Mitschrift: Nicolas Kranczoch

Organisation und Moderation: Dagmar Gebhardt,

Werkstatt Organisation - Werkstatt Beratung

BegrufRung und Vorstellung des Ablaufs
Dagmar Gebhardt begrifdt die Teilnehmenden,
stellte die anwesenden Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen aus den Fachamtern der
Stadtverwaltung und der GGH vor. Sie informiert
uber den Ablauf des Abends und weist auf die
Protokollierung der Diskussionsbeitrage und
Fotoaufnahmen durch Herrn Kranczoch zur
Dokumentation der Veranstaltung und spateren
Prufung der inhaltlichen Anregungen fir die

Endfassung der Satzung hin.

Die Tagesordnungspunkte sind wie folgt:

e Vortrag: Vorgeschichte und Vorstellung des

Sanierungsgebietes,

Wichtige Inhalte des Entwurfs der Sanierungssatzung Cornelia Baier
o Erlauterung zu Férdervoraussetzung und Férderantragen Jurgen Walter
e Moderierter Austausch — Fragen und Anregungen
e Zusammenfassung und Abschluss Dagmar Gebhardt

e Mdglichkeit: Persdnliche Gesprache mit Verwaltung und GGH
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Vortrag

Cornelia Baier erlautert die Vorgeschichte zur Planung des Sanierungsgebietes in
Wieblingen. Der Stadt Heidelberg ist es gelungen in das Programm soziale Stadt zu
kommen. Aufgrund der Aufnahme in das Programm ,soziale Stadt® ist laut
Foérderungsrichtlinie eine Sanierungssatzung zur Ausschittung von Férdermitteln
erforderlich. Mit einer Sanierungssatzung kann das Ziel, den historischen Ortskern von
Wieblingen zu erhalten und bei der baulichen Entwicklung seinen dérflichen Charakter zu
bewahren, umgesetzt werden. Zudem gibt es die Mdglichkeit stadtebauliche Missstande an

den Gebauden zu beheben.

Der Entwurf der Sanierungssatzung, die Sanierungsziele und baulichen Vorschriften fur das
sanierungsrechtliche Genehmigungsverfahren sowie der raumlichen Umfang des ca. 29 ha
grolien geplanten Sanierungsgebiets werden vorgestellt. Es handelt sich um einen Entwurf,
in den noch Anregungen der Wieblinger Blrgerinnen und Burger eingearbeitet werden

konnen.
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Der Entwurf des Satzungsplans enthalt elf Paragrafen, von denen die wichtigsten Paragrafen

vorgestellt werden (hier mit Grol3buchstaben markiert), Folie:

Burgerinformationsveranstaltung
zum geplanten Sanierungsgebiet Wieblingen
Vorstellung des Entwurfs der Sanierungssatzung

s 1. Festlegung des Sanierungsgebietes

§ 2. Sanierungsziele

§ 3. Vereinfachtes Verfahren und Genehmigungspflicht
§ 4. Kategorisierung der Gebdude

s 5. Merkmale die zur Ortsbildpragung beitragen
§ 6. Genehmigu NQ der Errichtung von baulichen Anlagen

§ 7. Genehmigu Ng von Anderungen und
Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen

§ 8. Genehmigu NQJ des Riickbaus von baulichen Anlagen

§ 9. Genehmigung von sonstigen Vorhaben und Rechtsvorgange
§ 10. Zeitliche Befristung
§ 11. Inkrafttretung

Die allgemeinen Sanierungsziele und die Merkmale, die zur Ortsbildpragung beitragen
werden vorgestellt. Die Rahmenbedingungen fiir die Errichtung, der Anderung und des

Rickbaus von baulichen Anlagen werden erlautert.

Zudem enthalt die Satzung eine Kategorisierung der Gebaude im Gebietsbereich. Die
Gebaude wurden entsprechend ihrer stadtebaulichen Bedeutung hin bewertet. Dies bildet
auch die Grundlage fur die Bewertung zur Gewahrung von Férdergeldern und die
Maoglichkeit der steuerlichen Absetzung bei Modernisierung und SanierungsmalRnahmen.

Als Beispiel werden die Abbriiche erhaltenswerter Gebaude der Kategorie eins und zwei
aufgefuhrt. Abbriiche dieser Kategorien entsprechen nicht den Sanierungszielen und
entsprechende Antrage werden daher in der Regel keine sanierungsrechtliche Genehmigung
erhalten. FUr Neubauten werden keine Fordermittel erteilt. Unter bestimmten
Voraussetzungen kdénnen aber fiir die Rekonstruktion ortsbildtypischer Details,

beispielsweise der Gebaude der Kategorie drei, Férdermittel ausgeschdttet werden.
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Jurgen Walter informiert anschliefend Uber die Grundlagen der Forderrichtlinien der Stadt
Heidelberg sowie die Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Baden-Wirttemberg und
das BauGB (Baugesetzbuch). Er weist daraufhin, dass vor Beginn der BaumalRnahme eine
Modernisierungsvereinbarung mit der GGH, die in diesem Fall die Stadt Heidelberg vertritt,
abgeschlossen sein muss. Im Weiteren zeigt Herr Walter die férderfahigen Baumaflinahmen
auf und erlautert den Ablauf zur Férderung von privaten Sanierungsmalinahmen. Folie

hierzu:
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Burgerinformationsveranstaltung
zum geplanten Sanierungsgebiet Wieblingen

Ablauf von privaten MaBnahmen

1.  Abstimmung mit der GGH vor Beginn der geplanten
Baumalnahmen (sowohl bei Forderung als auch bei
steuerlicher ~ Abschreibung!)  und Klarung der
Forderfahigkeit des Bauvorhabens

2. Vorlage einer fundierten Kostenschatzung mit Bau-
beschreibung und Planen

3. Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung oder einer
Vereinbarung zur steuerlichen Bescheinigungsfahigkeit

4.  Durchfihrung der Baumalinahme

5.  Nachweis der Ausgaben durch Rechnungen und Uber-
weisungsbelege nach Abschluss der Sanierungsmal3-
nahme

6. Abnahme, Auszahlung des Modernisierungszuschusses
und, falls gewtinscht, Ausstellung der Bescheinigung nach
§§ 7h/10

Abschlief3end ladt Cornelia Baier die Teilnehmenden ein, sich vertiefend mit dem in
Druckfassung vorliegenden Entwurf der Broschire zum geplanten Sanierungsgebiet zu
informieren, denn die Broschure enthalt weitere Informationen zum Sanierungsgebiet. Sie
Iadt ein zu Fragen und Anregungen. Die Anregungen kénnen auch noch bis zum 31.10.2019
schriftlich beim Stadtplanungsamt eingereicht werden. Sie werden abwagend geprift und

koénnen vor der Erstellung der Endfassung eingearbeitet werden.
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Austausch — Fragen und Anregungen

Dagmar Gebhardt I1adt ein, Fragen und Anregungen einzubringen. Sie sammelt bis zu drei
Fragen, die anschlieliend von den anwesenden Vertreterinnen der Stadtverwaltung und der
GGH beantwortet werden. Fir weitere Anregungen bittet sie die Teilnehmenden um
Stichworte auf den vorbereiteten Karten, die auf die Stelltafel mit dem ausgehangten
Plangebiet geheftet werden. In der Anlage dieser Dokumentation sind alle Beitrage der
Burgerinnen und Burger protokolliert. Im Folgenden sind die Beitrage in Stichworten wie sie
in der Diskussion notiert wurden, dokumentiert. In kursiver Schrift wurden Erganzungen zum

besseren Verstandnis durch die Autorin vorgenommen.

Fragen

Die folgenden Fragen wurden von den Vertreterinnen und Vertretern der Stadtverwaltung

und der GGH beantwortet. Die Antworten sind fett dargestellt:

e Zeitliche Planung fiir Inkrafttreten der
Sanierungssatzung?
» Voraussichtlich erstes Halbjahr 2020

e Wer genug Geld hat, kann verandern wie
er will?

» Die Birger miussen sich im geplanten
Satzungsgebiet nach den geplanten
Sanierungszielen richten.

e Was heildt ,samtliche MalRnhahmen*

» Das bedeutet die gravierenden
baulichen Missstande an den
Gebauden missen behoben werden.
Die Missstande werden durch einen
Ortstermin gemeinsam mit der GGH
bewertet.

e Grenzziehung? — Nicht einbezogen die
Seite am Neckar — eher Neubauten

» Die Gebaude im Bereich Neckarhamm
sind hauptsachlich nach 1920 entstanden. Es handelt sich hier meist um
freistehende Gebaude mit unterschiedlichen Architekturmerkmalen in einem
anderen Stadtraum als der historische Stadtkern aufweist. Aus diesem Grund
wurde dieser Bereich nicht mit aufgenommen. Aufgrund der geplante
GebietsgroRRe von 29 ha ist fiir ein Sanierungsgebiet ohnehin sehr umfangreich.
Die Frage wird aber nochmals in der Abwéagung zur Sanierungssatzung geprift.
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e Besonderer Schutz der Garten — Warum nur die in der Broschiire Genannten unter
Informationen zum Sanierungsgebiet aus dem Stadtteilrahmenplan zwischen
MaalBstralle und Grenzhofer Weg ?

» Pauschal konnte ein Sanierungsziel die Hausgarten zu erhalten nicht gefasst
werden, auch wenn in der Ortsbildanalyse die Bauerngérten als erhaltenswert
eingestuft wurden und der § 34 BauGB schon viele Bereiche bewahrt, kann dies
nicht pauschal festgeschrieben werden, sondern muss abgewogen werden.

e Kat. Il: Gilt Erhaltungssatzung noch? (s. Auflagen)
» Nein die geplante Erhaltungssatzung wird nicht mehr angewendet.

e Warum nicht andere planungsrechtliche Moglichkeiten?

» Der Auftrag an die Stadtverwaltung aus der Wieblinger Blurgerschaft war, eine
planungsrechtliche Moglichkeit zu finden welche die Mehrkosten einer Satzung
abmildert. Die anderen planungsrechtlichen Mdglichkeiten wie Gestaltungs-
und Erhaltungssatzungen bieten keine Férdermittel und steuerliche
Abschreibemaoglichkeiten.

e Wundstr. - Wie ist hier der aktuelle Stand?
» Das ist das Areal der Mihle. Hier wurde eine Bauvoranfrage genehmigt.

o Wie ist Eingruppierung in Kategorien zustande gekommen?

» Durch die Ortshildanalyse und eine Erhebung der ortsbildpragenden Elemente.
Jedes Haus wurde zudem fotografiert und danach in die jeweilige Kategorie
eingeteilt.

¢ Wenn die Bausubstanz kaputt, nicht sanierbar ist, muss ein Gebéude der Kategorie
zwei dann immer zwingend erhalten werden?

» Der Erhalt eines Gebaudes der Kategorie eins und zwei ist das Ziel. In
Ausnahmefallen zum Beispiel aus statischen Grinden oder wegen eines
Hausschwamms kann trotzdem die sanierungsrechtliche Genehmigung fur
einen Abbruch maoglich sein.

¢ Warum nicht Funktionsschwachen im Sanierungsgebiet beachten?

» Schwerpunkt der SanierungsmalRnahme ist die Sanierung der Gebaude.
Energetische Missstdnde wie sie im historischen Ortskern vorhanden sind
begrinden ein Sanierungsgebiet. Zudem wurde bereits durch ein
vorhergegangenes Sanierungsgebiet, der Thadden-Platz und ein grof3er
Abschnitt der Mannheimer StralRe saniert.

e /st ein Runder Tisch geplant (fiir die Beurteilung von Bauantrdgen)?
» Der Vorschlag wird nochmal gesondert geprift und abgewogen.

¢ Worin sehen Sie die rechtl. Voraussetzungen flir eine Sanierungssatzung
»otadtebaulicher Missstand“?

» Die energetischen Missstande (wie in der Broschire aufgefiihrt) rechtfertigen
die Festlegung eines Sanierungsgebietes.
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e Sind Ordnungsmalinahmen vorgesehen?
» Eine schriftliche Beantwortung der Frage wird zugesagt.

Anregungen

e Héuser am Neckarhamm 5 und allgemein prufen, warum diese nicht in den
Gebietsbereich aufgenommen wurden.

e Einstufung der Hauser in die Kategorien 4-5 muss revidierbar bleiben. Beim 2.
Hinsehen ergibt sich vielleicht etwas anderes.

e Garten schutzen!

¢ Auch aulerhalb des Sanierungsgebietes sollten die alten Garten geschiitzt werden

e Anregung zur Erhaltung des Ziels Ortsbilderhaltung geeignete rechtliche Formen zu

finden

Verabschiedung - Persénliche Gesprache

Gegen 19.30 Uhr wird der 6ffentliche Austausch beendet. Die Teilnehmenden werden zu
Einzelgesprachen im Anschluss eingeladen. Viele Anwesende nutzen noch die Moglichkeit
der personlichen Nachfrage und des Austausches mit allen Vertretern und Vertreterinnen der

Stadtverwaltung und der GGH.
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Fazit

Es herrscht mehrheitlich Einverstandnis dartber, eine Sanierungssatzung auf den Weg zu
bringen und 2020 beschlief3en zu lassen.

Anlagen: 1) Wortliche Mitschrift der Beitrage der Burgerinnen und Biirger, 2) Prasentation (PP) Vortrag
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