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1. Vielfaltiges Wohnungsangebot fir alle

Nachfragegruppen

Mehrpersonen-
haushalte
-
Junge Familien Alleinerziehende

9 18
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1. Vielfaltiges Wohnungsangebot fur alle

s s o ° 0 = .
ol A A | M| | A
Starterhaushalte J&l:;:::l:! Mi sl p:;—“ Hochbetagte e Eamion Kinere Famitien [l Alcinerai Mehrpersonen

Zielsetzung

Die Stadt Heidelberg setzt sich fur ein vielfaltiges Wohnungsangebot ein, das
den finanziellen Mdglichkeiten insbesondere von Haushalten mit mittleren und
unteren Einkommen Rechnung tragt. Im Sinne der Vielfalt bedurfen Starter-

haushalte, Haushalte mit Kindern und Senioren einer besonderen Unterstitzung.

MalRnahmen
» Durchfihrung von experimentellen Modellvorhaben:

Mischung von Wohnen und Arbeiten im Quatrtier
gemeinschaftliches Wohnen (z.B. Mehrgenerationenwohnen)
flachensparender, kostengtinstiger und klimagerechter Wohnungsbau

betreutes und barrierefreies Wohnen
Werks- oder Mitarbeiterwohnungen

» Schaffung des gesetzlichen und finanziellen Rahmens fir Modellprojekte
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2. Angebotserweiterung fur Starterhaushalte

1-2 Personen / 18-29 Jahre

27 Prozent der Haushalte = 63 Prozent der Umzlige

Standortpraferenzen 18-29-Jahrige

Fhosenunsnein
[Z00)

Wieblingen
| 77T

Dichte-Index verschiedener Haushalte in den Heidelberger Stadtteilen 2017 / Index
Gesamtstadt = 100)

= Heidelberg

Wohnformen / -wiinsche Studierender in BW

-1,9% - o,g%é 1,0%
H 32,6% 34,0% 32,8%
Wohngemeinschaft ' :
Wohnung mit |
Partner/Kind 13,9% 14,7% |
25,3%

Wohnung Allein

Studentisches Wohnen

Eltern / Verwandte

: Wohnwiinsche

Wohnformen Wohnformen :
2012 2016 2012
N=2.542 N=7.946 N=2.399
Datengrundlage: BMBF 2017 / Sozialerhebungen des DSW
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2. Angebotserweiterung fur Starterhaushalte
18-29 Jahre / 1-2 Personen

&
g : | 2
Starterhaushalte

Zielsetzung
Das Wohnungsangebot flr Starterhaushalte (Studierende, Auszubildende) soll

erweitert werden.
Mallnahmen

= Erhoéhung der Wohnungszahl fir Starterhaushalte unter Beriicksichtigung
ihrer unterschiedlichen Wohnbedtirfnisse

» Ausbau der Zusammenarbeit mit Partnern, die kostengiinstigen und flexibel
nutzbaren Wohnraum bauen und vermieten sowie Ermdglichen von
Kooperationen zwischen unterschiedlichen Vorhabentragern im Sinne der
Mischung studentischen und allgemeinen Wohnens

= Schaffung von Anreizen fur Vermieter, kostengtnstigen Wohnraum an
Starterhaushalte anzubieten
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3. Miet- und Eigentumswohnungen fur Haushalte mit Kindern

Die Umzugswahrscheinlichkeit erhndht sich mit dem zweiten Kind.

Beispiel: Altere Familien, Kinder > 6 Jahre Wanderungssaldo* 2010 bis 2017 nach Alter
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L 1.000
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alter

Dichte-Index verschiedener Haushalte in den Heidelberger Stadtteilen 2017 / * bezogen auf die Wohnbevélkerung, jeweils vom 1. Januar 2010 bis 31. Dezember 2017.
Index Gesamtstadt = 100) Quelle Stadt Heidelberg, Amt fur Stadtentwicklung und Statistik, eigene Fortschreibung, 2018.
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3. Miet- und Eigentumswohnungen fur Haushalte mit Kindern

Zielsetzung

Das Angebot an passenden Wohnungen fur Haushalte mit Kindern soll im
Miet- und Eigentumssegment erhoht werden. Ziel ist es, die Perspektiven flr
diese Gruppe in Heidelberg zu bleiben zu verbessern.

Mallhahmen

= ErhOhung des Angebots an bezahlbarem, familiengerechtem Wohnraum
(mind. 4 Zimmer)

= Starkung der Eigentumsbildung von Schwellenhaushalten

= |nitiierung von Modellvorhaben flr Haushalte mit Kindern in Bezug auf
kostenginstiges Bauen und die Verwendung flacheneffizienter, flexibler und
bedarfsorientierter Wohn- und Gebaudetypen
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4. Verbesserung der Wohnsituation von Senioren
1-2 Personen > 64 Jahre

17 Prozent der Haushalte = 2 Prozent der Umzlige

Beispiel Junge Senioren 65-79 Jahre Wohnen Sie zur Miete oder in Eigentum?
mMiete Eigenium

alle 7
-z - -
0-20 e "
s0-40.50 =
co-co.ore. = .
co-oo.ov L= T =
Touns s =

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=1.206)

Dichte-Index verschiedener Haushalte in den Heidelberger Stadtteilen 2017 /
Index Gesamtstadt = 100)
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4. Verbesserung der Wohnsituation von Senioren
> 64 Jahre

LAE]

Zielsetzung
Verbesserung der Wohnsituation von Senioren durch bedarfsgerechte und
finanziell attraktive Wohnungsangebote in ihrem angestammten Umfeld

Malhahmen

= Entwicklung von finanziell attraktiven Wohnungsangeboten (Preis, Lage,
Ausstattung, Grof3e) flr Senioren, die in grol3en Mietwohnungen leben

» Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen flr den Wohnungsbau in
unmittelbarer Umgebung der bisherigen Wohnung und im Wohnungs-
bestand

= Prifung der Einrichtung einer Wohnungstauschborse fur Miet- und
Eigentumswohnungen
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5. Einsatz kommunaler Steuerungsinstrumente

Konzept fur das Quartier US-Hospital

Eigentum zur 10%
Selbstnutzung
Verkauf 10% unter Marktwert

Wohnungspolitische Atgemeiner
. Wahnungsmarkt
Quartierskonzepte w 50%

Preisgedampfte 2onyoJ
Mietwohnungen
ca. 12,50 Euro/m? abziiglich
einkommensor emene Foérderung?
Gefﬁmene Mietwhg. 209,

B au I an d p ro g ra I l l I I Insgesamt ausgewogene mit 30 Jahre Bindung ]
Mischung Miete und Eigentum ca 8,50 Euro/m? abzliglich
einkommensorientierte Férderung?

=mmmzo.|m

Stadtebauliche Vertrage

Bauvorschriften und
gesetzliche Vorgaben

Seite 12
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5. Einsatz kommunaler Steuerungsinstrumente

Zielsetzung
Verbindliche Verankerung der wohnungspolitischen Steuerungsinstrumente und
ihre Anpassung an sich verdndernde Rahmenbedingungen (Fortschreibung)

Mallhahmen

= Erstellung wohnungspolitischer Konzepte mit Angaben zu Nachfragegruppen /
Wohnungsteilméarkten bei Schaffung neuen Baurechts im Quartiersmafstab
» Fortschreibung des Baulandprogramms (2021-25), Monitoring der

Zielerftllung Handlungsprogramm Wohnen und Prifung Monitoring
bezahlbares Wohnen

» Fortschreibung des Baulandmanagements im Sinne einer Flexibilisierung und
Anpassung an aktuelle Rahmenbedingungen

= Nutzung der kommunalen Bauvorschriften und gesetzlichen Vorgaben zur
Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum (zum Beispiel Anpassung von
Stellplatzschlisseln und Bebauungsplanen)
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6. Aktive Liegenschaftspolitik
Neue Quartiere fur Wohnen

3§/
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FNP-Entwicklungsfliche Wohnen L
Schollengewann-Siid
200 WE : —
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FNP-Entwicklungsflaiche Wohnen /- e - e g )

300 WE __J i A
o

FNP-Entwicklungsfliche Wohnen LT — \ 4 d } A
Kirchheimer Weg ) . / ;
1.500 WE

Konversionsflache
Patrick-Henry-Village
5.000 WE

Eppelheimer Strale 7 : / e

Entwicklungsfiache
Bahnstadt
3.700 WE

Konversionsflache
MTV & Campbell Barracks
1.500 WE

¢

Konversionsflache
US Hospital
600 WE

Aml fir Stadtentwicklung und Statistik, Heidelberg 2019 Seite 14



6. Aktive Liegenschaftspolitik

Zielsetzung

Fortfiihrung und Intensivierung der gemeinwohlorientierten Liegenschaftspolitik
fr eine langfristige Sicherung von Vielfalt, Mischung sowie der Bezahlbarkeit
des Wohnungsangebots in Heidelberg

MalRnahmen

= Bevorzugte Vergabe von Grundstticken an Vorhabentrager, die eine
langfristige Sicherung bezahlbaren Wohnraums ermaoglichen.

» Vergabekriterien fir Grundstlicke bei Konzeptvergaben und Erbbaurechten
an Nachfragegruppen oder Vorhabentrager weiterentwickeln.

= Beteiligung privater Vorhabentrager an der Schaffung bezahlbaren
Wohnraums im Rahmen des Baulandmanagements

=  Gezielter Ankauf von Grundstiicken durch die Stadt

= Strategische Liegenschaftspolitik flr eine mittel- bis langfristige Sicherung
erforderlicher Bauflachen
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7. Innenentwicklung: Wohnungsbau im Siedlungsbestand

Wohnungsfertigstellungen 2005 bis 2018 Veranderung der Einwohnerzahl im Siedlungsbestand
2010-2018

2000

1500

1000
) I I
0 I I

-500
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

=]

Fertigstellungen zwischen
2005 und 2018

bis unter 0

0
Quelle Amt fir Stadtentwicklung und Statistik, 2020 Eigene Fortschreibung.
0 bis unter 10

I 10 bis unter 20 Die Wohnungen im Siedlungsbestand beziehen sich auf alle Flachen ausgenommen PHYV,
Quelle Amt fur Stadtentwicklung und Statistik 2019 SR Bahnstadt, MTV/Campbell, Im Bieth, Schollengewann, Furukawa und Gutenberghofe
Eigene Fortschreibung I 20 und mehr
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7. Innenentwicklung: Wohnungsbau im Siedlungsbestand

Zielsetzung

Viele kleine Bauvorhaben im Siedlungsbestand bieten insbesondere in Stadtteilen
mit geringen Neubauflachenpotenzialen die Chance, gezielt erganzende Angebote
zu Wohnungsneubau zu schaffen. Die Steigerung des Wohnungsangebots soll mit
einer Verbesserung des Wohnumfelds einhergehen (doppelte Innenentwicklung).

MalRnahmen

Aktivierung Brachen / Baullicken, Nutzung Bestandsgebaude fir Wohnen
sowie Umnutzung von Verkehrsflachen

Forderprogramm flr zusatzlichen Wohnraum mit Bindung im Siedlungsbestand

Gleichzeitige Beriicksichtigung der Schaffung zusatzlichen Wohnraums im
Siedlungsbestand und der Qualifizierung des Freiraums durch die Aufwertung
von Grinflachen im Zuge des Wohnungsneubaus

Anpassung der Bebauungsplane fur Aufstockung und Dachgeschossausbau
Ersatzneubau (Abriss, Neubau)
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8. Starkung der GGH als Garant fur bezahlbaren Wohnraum

Preisstruktur der GGH-Wohnungen 2018 Geforderte Wohnungen und Wohnungen mit
freiwilliger Bindung nach Eigentiimern 2018

45% 2% Gesamt 4.800 Wohnungen

40% 38%
35%
25%
25
21%
20% 17%
14%
11%
10% 9%
7%
5%
5 3% I 4% I
1% 2%
0% . . l -

<5€/m? 5-6€/m? 6-7€/m? 7- 8 €/m? 8-9€¢/m* 9-10€&/m* >10€/m?

B Gesamter Wohnungsbestand n GGH = Andere Eigentimer
B Wohnungsbestand chne Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungsbindung (Sozialwohnungen)

w
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Anteil des Bestands
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Quelle Amt fir Baurecht und Denkmalschutz,
Quelle Quaestio 2019, Datengrundlage GGH 2018 Amt fur Stadtentwicklung und Statistik, Stadt Heidelberg
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8. Starkung der GGH als Garant fur bezahlbaren Wohnraum

GGH

Wohnen in bester Gesellschaft

Zielsetzung

Unterstltzung und Starkung der GGH zur Umsetzung ihrer gesellschafts-
vertraglichen Aufgaben sowie ihrer in der GGH-Strategie 2025 festgelegten
Zielsetzungen. Die GGH-Strategie soll 2020 fortgeschrieben werden.

Mallhahmen

= Langfristiger Erhalt des preisglnstigen gebundenen Wohnraums
insbesondere flr untere Einkommensgruppen und energetische Sanierung
des Wohnungs- und Gebaudebestands

= Wohnungsneubau insbesondere flr mittlere und untere
Einkommensgruppen

» Starkung der Kapitalkraft der GGH

= Heidelberg Seite 19



9. Enge Zusammenarbeit der Wohnungsmarktakteure fir ein
vielfaltiges Wohnraumangebot

BAUGENOSSENSCHAFT;
W(ge o KRAUS . ”INEU HEIDELBERG GGH

Wohnen in bester Gesellschaft
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. wigin Zubase
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9. Enge Zusammenarbeit der Wohnungsmarktakteure fir ein
vielfaltiges Wohnraumangebot

Zielsetzung

Die Heidelberger Wohnungsmarktakteure leisten gemeinsam einen Beitrag zur
Umsetzung konkreter WohnungsbaumalRnahmen im Sinne eines vielfaltigen
Wohnungsangebots flr alle.

Mallhahmen

= Erdrterung konkreter Fragenstellungen und regelméafiger Austausch aller
Akteure sowie gegenseitiges Kennenlernen und gemeinsames Verstandnis
iIm Rahmen des Dialogforums Wohnen und der Laboratorien

= Einbeziehen externer Akteure in den Diskussionsprozess bei relevanten
wohnungspolitischen Entscheidungen (z.B. Beitrage der Unternehmen zu
wohnungspolitischen Zielsetzungen der Stadt, Forum (Klein)Eigentiimer)

= Best Practice-Beispiele gemeinsam erértern (zum Beispiel integrierte
Betrachtung von Wohnen und Klimaschutz)
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10. Initiativen in der Region, auf Landes- und Bundesebene

= Heidelberg

Bundesgesetze

Landesgesetze und
Wohnraumfdrderung

Regional- und
Flachennutzungs-
planung

Heidel-
berg
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10. Initiativen in der Region, auf Landes- und Bundesebene
Uberortliche Wohnbauflachen / Nachbarschaftsverband HD-MA

\ /\'ﬁ\l‘ Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
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Quelle: Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim 2019
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10. Initiativen in der Region, auf Landes- und Bundesebene

Zielsetzung

Heidelberg nutzt die Wohnraumallianz des Landes Baden-Wdurttemberg und die
Wohnraumoffensive des Bundes aktiv und arbeitet eng mit den regionalen
Partnern zur Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum zusammen.

Malshahmen

» [ntensivierung der Zusammenarbeit mit den Umlandgemeinden innerhalb
des Nachbarschaftsverband HD-MA und der Region Rhein-Neckar (VRRN)

= Sicherung der Landesfordermittel nach 2021 im Rahmen des Stadtetags

= Nutzung des angekiindigten Forderprogramms des Landes zum
Grundstlckskauf durch die Kommunen

= UnterstUtzung der nationalen Gesetzesinitiativen zur Schaffung
bezahlbaren Wohnraums sowie Einsatz fur eine gemeinwohlorientierte
Liegenschaftspolitik der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben.

= Prifung von MalBnhahmen zur Reduzierung der Fehlbelegung auf Landes-
und kommunaler Ebene

= Heidelberg Seite 24



Vielen Dank!

Dr. Gabriela Bloem
Amtsleiterin
Amt fur Stadtentwicklung und Statistik

Stadt Heidelberg
Gaisbergstr. 11
69115 Heidelberg

Telefon 06221 58-21500
Telefax 06221 58-48120
Gabriela.Bloem@heidelberg.de
www.heidelberg.de
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