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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerBau-und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat stimmtdem Abschluss des als Anlage 01 beigefigten Entwurfdes Durch-
fihrungsvertrags zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
¢ Folgekosten kénnen durch die Pflege von bis zu vier
Baumen entstehen.

Zusammenfassung der Begriindung:

Ander Eppelheimer Strafieist die Errichtung eines Fitnesscenters geplant.Das erforderli-
che Baurecht soll durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffenwerden.
Dazuist der Abschluss eines Durchfuhrungsvertrages erforderlich.
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Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 17.09.2019

19

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom17.09.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bahnstadt-Fitnesscenter”
hier: Durchfiihrungsvertrag
Beschlussvorlage 0256/2019/BV

Plane zum Tagesordnungspunkt hangen aus.Erster Biirgermeister Odszuck eroffnetden
Tagesordnungspunkt. Auf Nachfrage werden keine Befangenheiten angezeigt.

ErsterBlirgermeister Odszuck fuhrt kurzindie Regelungendes Vertragsentwurfs ein. Er
verweistaufdenalsTischvorlage vorliegenden Sachantrag der SPD-Fraktion und erteilt
Stadtrat Michelsburg das Wort.

Stadtrat Michelsburg stellt fiir die Fraktion der SPD folgenden An trag:

Beim Entwurf des Durchfiihrungsvertrages schligt die SPD-Fraktionfolgende Anderun-
genvor:

8lcsollfolgendermaflen geandert werden: Errichtung einer Tiefgarage fiir Kraftfahrzeuge
und Fahrrader. Darinwerdendie baurechtlich erforderlichen Kraftfahrzeugstellplatze und

Fahrstellplatze angeordnet. Dariiber hinaus werden kraftfahrzeugstetiptatzefurkurz-
zeitparkerangeboten,soweitmoglich, NextBike-Stellplatze eingerichtet. AuBerdem sollen

Dauerparkplatze fiir die Beschaftigtenin der Bahnstadt angebotenwerden.

In dem vorab verschickten Sachantrag (vergleiche Anlage 08 zur Vorlage) seinoch vorge-
schlagen worden §1d des Durchfiihrungsvertrages zu streichen. Dies sei ein Fehler und
werde nicht beantragt.

Stadtrat Michelsburgbegriindet den Antrag damit,dass mehr Parkplatze vorgesehen sei-
en, als baurechtlich notwendig. Daher seies sinnvoll, auf einenTeilder Kurzzeitparkplatze
inder Tiefgarage zuverzichtenund stattdessen Abstellplatze fir Fahrrader zu errichten,
sowie eine NextBike-Station einzurichten, die bislang nicht vorgesehensei.Es sollten
auch eher Dauerparkplatze fiir Mitarbeiter vorgesehen werden, die fehlten.Inder Nahe
seiendas Nahversorgungszentrum und das Kino mit vielen Parkplatzen.Um das Ziel zu er-
reichen, den Fahrzeugverkehrin der Stadt zu reduzieren, miisse man weniger Kfz-
Parkplatze und stattdessenmehr Fahrradabstellmoglichkeitenanbieten. Andieser Stelle
fuhre auch die Haupt-Radverkehrs-Achse vorbei.Es seizuvermuten,dass die Nutzerdes
Fitnesscenters eher mitdem Fahrrad als mitdem Auto kamen.BeidenFitnesseinrichtun-
genam Adenauerplatz und am Bismarckplatz seizusehen,dass dort weit mehr Fahrrader
stiinden als Fahrradabstellplatze vorhanden seien.

Es meldensichzu Wort:

Stadtrat Leuzinger, Stadtrat Steinbrenner, Stadtrat Dr.Weiler-Lorenz, StadtratinDr.

Schenk, Stadtrat Michelsburg

Folgende Punkte werdenangesprochen:

e Seimitdem Antragnicht beabsichtigt die Anzahlder Kurzzeit-Kfz-Stellplatze zu redu-
zieren und dafiir in Dauerparkplatze umzuwandeln?

e Gewiinschtsei,die Anzahlder Kfz-Stellplatze zugunstenvon Fahrradern zu reduzie-
ren.

e Manhabeiberlegt, eine Tiefgaragenebene zu streichen.
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e DieSchaffungvonDauerparkplatzen wiederlaufe dem verkehrspolitischenZiel,den
Kfz-Verkehrzu reduzieren. Die Stadt habe keinen Einfluss auf die Preisgestaltung und
die Nutzung.

o DasProjektliegeineiner Kaltluftstrombahnund sei andieser Stelle nicht gewiinscht,
manwerde deshalb erneut gegendas Projekt stimmen.

e Habemanspaternoch Einfluss auf die Anzahlder Fahrradabstellplatze?

e Seinicht durch die Einbindungin das stadtische Parkleitsystem eine Einflussnahme
moglich?

e Esmussevermiedenwerden,dass spater Fahrraderwild abgestellt wiirden.

ErsterBlirgermeister Odszuck erlautert, der Vorhabentrager habe die Erfahrung gemacht,
dass Sportler auf demWegins Fitnessstudio zumeist nicht das Fahrrad nutzenwirden.
DerVorhabentrager werde Fahrradabstellplatze innicht geringem Umfang bauen, auch
wenner annehme, dass diese indiesem Umfang nicht benétigt wiirden. Man kénne natuir-
lich beschlieflen, eine hohere Anzahlzu schaffen. Es seiallerdings fiirdenVorhabentrager
problematisch, die Anzahl der Kfz-Stellplatze zu reduzieren, nicht ohne Grund habe er
sehrhohe Investitionenfiir eine dreigeschossige Tiefgarage eingeplant.

Frau Ott vom Stadtplanungsamt erganzt, dass nach den Regelungendes Durchfiihrungs-
vertrags die Moglichkeit vorzusehen sei,indas stadtische Parkleitsystemeingebunden zu
werden.Dies werde derVorhabentrageranstreben, wennderBedarf fiir das Fitnesscenter
dies erlaube. Zunachst sei beabsichtigt, den Bedarf des Fitnesscenters zudecken.Es gebe
insoweit nochkeine konkrete Planung, die Kfz-Stellplatze als Kurzzeitparkplatze anzubie-
ten.

ErsterBlirgermeister Odszuck erlautert weiter, dass sich der Mietpreis von Kurzzeitpark-
platzen tberden Markt regelnwirden. DerVorhabentrager werde bei einem hoherenBe-
darf seiner Kunden an Fahrradabstellplatzen spater sicherreagieren.Die Auswirkungen
des Antrags miissten noch gepriift werden.Man kénne aber wohl eine entsprechende
Klauselinden Durchfiihrungsvertrag aufnehmen, dass spater bei Bedarf Kfz-Stellplatzein
Fahrradabstellplatze umgewandelt werdensollen.

Nachkurzer Diskussion stellt Stadtrat Michelsburg folgenden modifiziertenAntl'ag, tber
welchen Erster Blirgermeister Odszuck abstimmen lasst:

Beim Entwurf des Durchfiihrungsvertrages schligt die SPD-Fraktion folgende Anderung
vor:

Sofern es der Bedarf erfordert, miissen Autoabstellplatze in Fahrradstellplatze umgewan-
deltwerden.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 09:00:05 Stimmen
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ErsterBirgermeister Odszuck stellt abschlieend den BeschlussvorschlagderVerwal-
tung mit der obenbeschlossenen Anderung zur Abstimmung:
Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltausschusses:

DerBau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss (Ergan-
zungen fett dargestellt):

DerGemeinderat stimmtdem Abschluss des als Anlage 01 beigefiigten Entwurfdes Durch-
fliihrungsvertrags mitfolgender Erganzung zu:

Soweites der Bedarferfordert, miissen Autoabstellplétze in Fahrradstellpldtze umge-
wandelt werden.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Erganzung

Ja 12 Nein02 Enthaltung 00

Drucksache:

0256/2019/BV

00305896.docx



-2.6-

Sitzung des Gemeinderates vom 17.10.2019

Ergebnis: vor Eintritt in die Tagesordnung abgesetzt
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Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 03.03.2020

5.1

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 03.03.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bahnstadt - Fitnesscenter"
hier: Durchfiihrungsvertrag
Beschlussvorlage 0256/2019/BV

Stadtratin Dr. Schenk teilt mit, dass Sie zwar rechtlich nicht als befangen gelte, jedoch
dennoch den Sitzungsbereich verlasse und nicht an der Diskussion teiinehmen werde. Im
Anschluss nimmt Stadtrétin Dr. Schenk im Gastbereich Platz. Weitere Befangenheiten
werden nicht gemeldet.

Erster Blirgermeister Odszuck begriiit Herrn Schenk, Vertreter der Fitnesspark Verwal-
tung GmbH Schwetzingen, derfiir Fragen zur Verfiigung stehe.

ErsterBirgermeister Odszuck erlautert die Vorlage mitihrer Historie seit dem Bau- und
Umweltausschuss vom17.09.2019 und die entstandene Verzégerung durch die Aufhebung
der Ausschreibung beziiglich der Gneisenaubriicke.Es sei eine gute Losung flir die ge-
meinsame Bauphase gefundenworden.Weiterverweist erauf die Erste Erganzung (Anla-
ge 09 zur Drucksache 0256/2019/BV).Der Entwurf des Durchfiihrungsvertrags sei ent-
sprechend gedndert (Anlage 10 zur Drucksache 0256/2019/BV), ebenso wie derVorhaben-
bezogene Bebauungsplan (Anlage 11 zur Drucksache 0256/2019/BVIund derVorhaben-und
ErschlieBungsplan (Anlage 12 zur Drucksache 0256/2019/BV). Diese seiennun Grundlage
der Beschlussfassung.

Stadtrat Barteschmeldet sich zuWort um zu erfahrenwie hoch der zusatzliche Energie-
bedarf fur dasvierte Tiefgaragengeschoss seiund zuwelchem Zeitpunktim Betrieb des
Passivhauses sich die Kostenamortisierenwirden.

ErsterBiirgermeister Odszuck begriindet denBedarf des viertenTiefgaragengeschosses
nicht nur mit der erweitertenHaustechnik, sondernauch mit dem Gremienwunsch nachei-
ner Erweiterung der Fahrradstellplatze im1.Untergeschoss.

Herr Schenk fiihrt zusatzlich aus, dass er auf die Frage zur Okobilanzdes viertenTiefgara-
gengeschosses keine Antwort gebenkoénne.Das Vorhabenwerde mit drei Schwimmba-
dern einenenormen technischen Aufwand erfordernund um den Passivhausstandard ein-
halten zu konnen, seien Liftungsanlagennotwendig, die die Dimensioneiner Halle er-
reichten. Dies fihre zum Flachenmehrbedarf.

StadtratinDr.Meifiner wiinscht sich, dass das erste Tiefgaragengeschoss vorallem fur
Fahrradfahrer reserviert seinsolle.

ErsterBiirgermeister Odszuck legt dar, dass die Baukonzeptiondas erste Tiefgaragenge-
schoss ohnehin bereits fiir Fahrradstellplatze vorgesehen habe.

Frau Lachenicht merkt zum viertenTiefgaragengeschoss an,dass das Baugebietinder
Wasserschutzgebietszone 3 B des Wasserwerks Mannheim-Rheinauliege.DurchdenBau
desviertenUntergeschosses erreiche das Bauwerk den Schwankungsbereich des
Grundwassers und stelle beider Errichtung eine potenzielle Gefahrdung des Grundwas-
sers durch magliche Verunreinigungen dar. Daher miisse das Amt fir Umweltschutz, Ge-
werbeaufsicht und Energie im Vorfeld dafiir eine wasserrechtliche Genehmigungim Ein-
vernehmen mitder MannheimerVersorgungs- und Verkehrsgesellschaft Energie AG (MVV
Energie) und der Stadt Mannheim erwirken,damitder Baudes 4.Geschosses als solches
genehmigungsfahig sei.

Drucksache:

0256/2019/BV

00305896.docx



-28-

Drucksache:

0256/2019/BV

00305896.docx



-29-

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz gibt als Anmerkung und personliche Erklarung den Hinweis zu
Protokoll, dass das BauvorhabeninderFrischluftschneise liege und diese dadurch erheb-
lich beeintrachtige. Aus diesem Grund stimmte er bisher jedes Malgegendas Bauvorha-
ben.

ErsterBilirgermeister Odszuck lasst liber den Beschlussvorschlag derVerwaltung unter
Beriicksichtigung des neuen Entwurfs des Durchfiihrungsvertrages (Anlage 10 zur Druck-
sache 0256/2019/BV) abstimmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung (Anderungen fett hervorgehoben):

DerBau-und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:
DerGemeinderat stimmtdem Abschluss des als Anlage-8110beigefiigten Entwurf des
Durchfihrungsvertrags zu.

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung

Ja 2 Nein 01 Enthaltung 01
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Sitzung des Gemeinderates vom 26.03.2020

Ergebnis: vor Eintritt in die Tagesordnung abgesetzt
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Die Vorhabentragerin (VT) hat zwei nordlich der Eppelheimer Strafie gelegene Grundstiicke von
der Entwicklungsgesellschaft Bahnstadt GmbH und der Stadt erworben.Naordlich des Grund-
stiicks befindet sichdurch einenWeg getrennt die Bahnlinie Heidelberg/Mannheim. Auf dem Ge-
lande westlichdes Grundstlicks wirdinVerlangerung der Da-Vinci-Strafie eine Fu3- und Rad-
wegbriicke liber die Bahnanlage geplant. Der Baubeginnder FuB3- und Radwegbriicke wird vo-
raussichtlichim Herbst 2019 erfolgen. Im Osten des Grundstiicks befindet sich die Czernybriicke.

Das Vorhabenbedarfbezuglich Art und Maf3 der zulassigen Nutzung der Aufstellung eines Be-
bauungsplans. Das erforderliche Baurecht soll liber einenVorhabenbezogenen Bebauungsplan
und einenVorhaben- und ErschlieBungsplan gemaf § 12 BauGB geschaffenwerden.Hierzuist ein
Durchfihrungsvertrag erforderlich.

2. Vorhaben

Die Vorhabentragerin beabsichtigt ein Fitnesscenter mit Badebereich, Gastronomie - und Veran-
staltungsraumenzuerrichten. Unterdem Gebaude wird eine dreistockige Tiefgarage entstehen.
Die Zufahrt zur Tiefgarage wird liber einTrogbauwerk als Bestandteil des Briickenbauwerkes er-
folgen. Sie wird die Bebauungineigenem Namen und auf eigene Rechnung realisieren.

Fahrradabstellplatze befindensich sowohlinderTiefgarage als auch oberirdisch, nordwestlich
des Gebaudes.Dabei werdenauch Fahrrader mit Anhangerund Rollstuhlfahrraderbertcksich-
tigt.In derTiefgarage werdenvoraussichtlich mehr Kfz- Stellplatze entstehen, als baurechtlich
erforderlich. Soweit maglichwerden Stellplatze als Kurzzeitparkplatze angeboten. Eine Einbin-
dung indas stadtische Parkleitsystem ist moglich. Es werden Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge
vorgesehen.Soweit der Bedarf sichergibt, solldas Angebot zu einem spateren Zeitpunkt ausge-
weitet werden.

Der RahmenplanBahnstadt sieht fiir dieses Baufeld stralenbegleitende Alleebaume vor.ZuBe-
ginnder Planung sollten auf denVertragsgrundstiicken acht Alleebaume entlang der Eppelhei-
mer StraBe entstehen.Nach der aktuellen Planung kénnen aufgrund des Raumbedarfs nurvier
straflenbegleitende Alleebdaume auf dem Vertragsgrundstiick tatsachlichrealisiert werden.Vier
weitere Baume sollenim Rahmender planerischen Neugestaltung der Eppelheimer Strafie im 6f-
fentlichen Raumvorgesehenwerden.

Eine weitere Begriinung erfolgt an der stidostlichen Seite des Gebaudes zur Czernybrticke, sowie
inForm einerintensivenund extensivenDachbegriinung.

3. Verfahrensstand

Auf AntragderVorhabentragerin beschloss der Gemeinderatam 12.04.2018 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der das erforderliche Planungsrecht schaffensoll. Am
28.03.2019 beschloss der Gemeinderat die Offenlage des Entwurfs. Gemaf § 12 Baugesetzbuch
(BauGB) muss vor derBeschlussfassung liber den Bebauungsplan als Satzung ein Durchfiih-
rungsvertrag geschlossenwerden, mitdem sich die Vorhabentragerin zur Realisierungihres
Vorhabensineiner angemessenenFrist verpflichtet.
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DieVorhabentragerinhatihr Projekt dem Gestaltungsbeirat der Stadt Heidelberg vorgestellt. Ei-
ne Erlauterung derVorhabentragerinzu den angesprochenenPunktenistals Anlage 7 dieser
Vorlage beigefiigt. Eine Fassadenbegriinung wurde ebenfalls diskutiert, wird aber vonderVorha-
bentragerinaufgrund der grofiflachigen Glasanteile und der Gestaltungselemente als nichtreali-
sierbargesehen.

4. Wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages

NebenderRealisierungspflicht konnen weitere Regelungen Gegenstand eines Durchfiihrungs-
vertrages sein.Imvorliegenden Entwurf sind dies im Wesentlichen
o Abstimmungsvereinbarungen zu Gestaltungsfragen,

o Abstimmungsvereinbarungenzum Bauderbenachbarten Fui- und Radwegebriickein
der verlangertenDa-Vinci-Strafle,

e Umweltthemenwie Passivhausstandard, Entwasserung, Dachbegriinung und Arten-
schutz,

o Mobilitatsthemenwie Ladesaulenfiir Elektrofahrzeuge, Fahrrader mit Anhanger, Roll-
stuhlfahrrader,

o Konzeptder Barrierefreiheit,die VTwird weitgehend barrierefreie Erreichbarkeit und
Nutzbarkeit derjeweiligen Nutzungseinheitenberiicksichtigen (Nicht moglichist dies aus
Sicherheitsgriinden fir die Saunen und die Badebecken. Saunenkdonnen nicht mit einem
Rollstuhl befahrenwerden. Fur die Badebeckenwerden keine Einstiegshilfenin Form von
Hubliftengeplant.),

e Kostentragungfiirdas Verfahren,das Vorhaben, Anpassungenim offentlichenRaum,

e Regelungenzu einer provisorischen Zufahrt zur Tiefgarage, sollte es Verzégerungen
beim BauderFuf3- und Radwegebriicke geben.

o ErstattungderKostenfiirdie Pflanzung von 4 Alleebaumenim offentlichenRaum ander
Eppelheimer Strafe,

o Vertragsstrafenunteranderem hinsichtlichder Baumstandorte.

5. Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

DerBeiratvonMenschen mit Behinderungenwurde in Form des als Anlage 1.4 zum Durchfih-
rungsvertragbeigefiligten Konzepts der Barrierefreiheit beteiligt.
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Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt
SLMN +
SL12 +
SL13
MO7 +

Ziel/e:

Straflen und Platze als Lebensraum zuriickgewinnen, Aufenthaltsqualitat
verbessern

Starkere Funktionsmischung

Dichtere Bauformen

Begriindung:

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Realisierung eines verdichteten Ensembles am Beginnder Eppelheimer
Strafle

Zielfe:

,Stadt der kurzen Wege“und Verkehrsvermeidung fordern

Begriindung:

Mit derbaulichen Entwicklung des Ensembles wird ein publikumswirksames
Vorhabenin unmittelbarer Naher zu einer Straienbahnhaltestelle geschaf-
fen.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf des Durchfihrungsvertrags ALT
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung inden Gremien!)
02 Lageplan,Anlage 1.1 des Durchfihrungsvertrages
03 Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, Anlage 1.2 des Durchfiih-
rungsvertrages ALT
04 Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplans, Anlage 1.3 des Durchfiihrungs-
vertrages ALT
05 Konzeptder Barrierefreiheit, Anlage 1.4 des Durchfihrungsvertrages
06 Planungsstand Gneisenaubriicke, Anlage 1.5 des Durchfihrungsvertrages
07 Schreiben derap88 Architekten Partnerschaft mbB vom 12.08.2019
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung inden Gremienl)
08 Sachantrag der SPD-Fraktionvom17.09.2019
Tischvorlageinder Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses am 17.09.2019
09 Erste Erganzung zur Drucksache vom14.02.2020
10 Entwurf des Durchfiihrungsvertrages NEU
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung inden Gremien!)
1 Vorhabenbezogener Bebauungsplanvom 17.01.2020 NEU
12 Vorhaben-und ErschlieBungsplan vom 07.02.2020 NEU
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