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Erfordernis der Planaufstellung
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Heidelberg beabsichtigt mit der Bahnstadt einen neuen Stadtteil im Sin-
ne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu verwirklichen. Die Stilllegung des G-
terbahnhofs im Jahr 1997 bot die Moglichkeit, in stadtebaulich hochwertiger Lage
einen urbanen Stadtteil mit eigener Identitat, hoher Nutzungsmischung und zu-
kunftsweisenden Bauformen zu entwickeln, der sozialen und 6kologischen An-
spruchen gerecht wird. Neben Blro- und Gewerbeflachen sollen Wohnungen fir
ca. 6.500 — 6.800 Einwohner/-innen entstehen. Die Infrastruktur soll sowohl lokale
als auch tberdrtliche Aufgaben erflllen.

Das 2001 aus einem stadtebaulichen Wettbewerb als Sieger hervorgegangene
Buro Trojan & Trojan entwickelte die Rahmenplanung flr die Bahnstadt, die 2003
vom Gemeinderat beschlossen wurde. Durch Integration themenspezifischer
Fachbeitrage (Parkraumkonzept, Energiekonzept, Niederschlagswasserbewirt-
schaftungskonzept, Ausgleichskonzept, Umweltbericht) wurde die Rahmenpla-
nung fortgeschrieben. Sie ist seit dem Gemeinderatsbeschluss am 20.12.2007 —
zwischenzeitlich gedndert durch Beschluss vom 25.07.2012 - als Selbstbindungs-
plan Grundlage fir die zukinftige Bauleitplanung und wurde im Weiteren in den
Flachennutzungsplan 2015/2020 aufgenommen.

Zur einheitlichen und zugigen Durchfuihrung der Entwicklung der Bahnstadt wurde
am 30.01.2008 die stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme ,Bahnstadt Heidel-
berg“ beschlossen.

Mit dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Heidel-
berg und der Entwicklungsgesellschaft Heidelberg GmbH & Co. KG (EGH) im Ap-
ril 2008 begann die konkrete Entwicklung und Bebauung von Heidelbergs neuem
Stadtteil.

Uber die verbindliche Bauleitplanung mittels Teilbebauungsplanen und entwick-
lungsrechtlichen Genehmigungen wird die Realisierung gesteuert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen an der Promenade® wurde im
Jahr 2009 die Bebauung der Bahnstadt eingeleitet. Seither wurden mehrere Be-
bauungsplanverfahren zur planungsrechtlichen Absicherung weiterer Bauabschnit-
te durchgefihrt.

Aufgrund der anhaltend starken Nachfrage wird es nun erforderlich, weiteres Bau-
recht fir den Bereich der Bahnstadt zwischen Czernyring und Griner Meile zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept flr diese Entwicklung basiert auf der Rah-
menplanung Bahnstadt. Im Geltungsbereich sind gemaf der Rahmenplanung Fla-
chen fir Dienstleistungen, Laden und Wohnungsbau vorgesehen. 20 % der
Wohnbauflachen sollen als gebundener Wohnraum errichtet werden.

Die Arbeitsplatzschwerpunkte sollen vor allem in den larmintensiven Bereichen zur
Abschirmung vor Belastungen von der Bahnstrecke und des Czernyrings angesie-
delt werden. Die larmempfindlicheren Nutzungen sind in den larmabgewandten
Bereichen vorzusehen. In den Erdgeschosszonen zur Griinen Meile, zum Czerny-
ring und zur Galileistral3e sollen Raume fur Dienstleistungen oder Ladengeschéafte
geschaffen werden. Die Griine Meile soll zukiinftig die Einkaufsstral3e der Bahn-
stadt werden, deshalb sollen vor allem dort Ladengeschéafte entstehen.

Der Bebauungsplan schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Bebauung der Baufelder C 3.1, C 3.2, C 3.3 und C 4 der Rahmenplanung, in-
klusive der inneren StraRenverkehrsflachen sowie der aufReren StralRenverkehrs-
flachen jeweils bis zur Mitte der Stral3e.
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Im Rahmen des Bebauungsplans soll die Umsetzung der fir die gesamte Bahn-
stadt formulierten Ziele und Auflagen (Passivhausstandard, Dachbegriinung zu
66% der Dachflachen, Fernwarmeanschluss) sichergestellt werden.

Allgemeine Planungsgrundséatze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet
werden.

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu
fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnstadt Kopernikus-
quartier® sind insbesondere folgende Planungsgrundsétze und -ziele relevant:

= die Wiedernutzung von Gewerbe- und Verkehrsbrachen, die Nachverdichtung
und andere Mafinahmen der Innenentwicklung im Sinne eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden

= die Fortentwicklung und der Umbau vorhandener Ortsteile

= die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
= die Gewahrleistung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

= die Sicherstellung einer angemessenen Gestaltung des Ortsbilds

= die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

= die Belange der Mobilitéat der Bevolkerung, einschlief3lich des offentlichen Nah-
verkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer Bericksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stad-
tebaulichen Entwicklung.

= die Abwehr von schadlichen Bodenverdnderungen, Sanierung von Boden und
Altlasten sowie Sanierung von hierdurch verursachten Gewasserverunreinigun-
gen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

= Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Be-
lastigungen

= die Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

= der sparsame Umgang mit Energie und Nutzung regenerativer Energien

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnstadt Kopernikusquartier” liegt im
Bereich der am 30.01.2008 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg beschlosse-
nen ,Satzung Uber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reichs Bahnstadt der Stadt Heidelberg“ gemaf § 165 BauGB.
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Gemal § 166 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch hat die Gemeinde fir einen stadte-
baulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen und al-
le erforderlichen Mal3nahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung zu
verwirklichen. Der Bebauungsplan ,Bahnstadt — Kopernikusquartier” wird die er-
forderlichen planungsrechtlichen Grundlagen fur eine ziigige Entwicklung der Ent-
wicklungsmalRnahme im Bereich des Stadtquartiers ,Kopernikusquartier” schaffen.

Eigentumsverhaltnisse

Der Grol3teil der im Geltungsbereich gelegenen Flachen befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Heidelberg. Kleinere Flachen (ca. 530 m?) sind im Eigentum der
Entwicklungsgesellschaft Heidelberg (EGH).

Die baulichen Anlagen auf dem ehemals von der US-Army genutzten Grundstick
wurden bereits Uberwiegend zuriickgebaut, mit Ausnahme des durch einen zwi-
schenzeitlich geschlossenen Lebensmittel-Markts belegten Areals. Nach Fertig-
stellung des Versorgungszentrums Westarkaden auf dem Baufeld C 5 der Bahn-
stadt wurde die Zwischennutzung durch den Lebensmittelmarkt am 22. April 2020
beendet. Danach kdnnen nun der Rickbau und das Bodenmanagement abge-
schlossen werden. Auf den Flachen der EGH sind keine baulichen Anlagen vor-
handen.

Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Bahnstadt und wird begrenzt

- im Norden: durch den Czernyring

- im Osten durch die Verbindungsstralle zwischen Griner Meile und
Czernyring

- im Suden durch die Griine Meile

- im Westen durch die Galileistral3e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 4074/2 (teilwei-
se), 4074/12 (vollstandig), 4217/4 (teilweise), 4217/5 (vollstandig), 4219 (teilwei-
se), 4219/3 (Eppelheimer Stral3e, teilweise), 6616/4 (Czernyring, teilweise) und
6616/5 (teilweise).

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Maf3stab 1:1.000, in der
Fassung vom 25.05.2020.

Einordnung in bestehende formelle Planungen
Landesentwicklungsprogramm Baden-Wirttemberg

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Diese werden durch den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und den
Regionalplan (vgl. Kap. 2.2) definiert.

Gemal3 LEP ist Heidelberg Bestandteil des grenziiberschreitenden Verdichtungs-
raumes Rhein-Neckar. Die Verdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions- und
Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzan-
gebot zu sichern und weiterzuentwickeln. Weiterhin ist ausreichendes Angebot an
attraktiven Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten bereitzuhalten.

Des Weiteren sind gemal3 LEP die folgenden, fir das Planungsgebiet relevanten
Ziele zu beachten:
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o Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraussehba-
ren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie soll fur alle Tei-
le der Bevolkerung eine ausreichende und angemessene Versorgung mit
Wohnraum gewahrleisten und die Standort-, Umwelt- und Lebensqualitat in in-
nerortlichen Bestandsgebieten verbessern. Die Situation von Frauen, Familien
und Kindern, alteren Menschen und Menschen mit Behinderungen sowie sich
wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedingungen und kriminalpraventive As-
pekte sind in der Stadtplanung und beim Wohnungsbau zu bericksichtigen.
Bauliche, soziale und altersstrukturelle Durchmischungen sind anzustreben.

o Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortshildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes bericksichtigen.

e Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerdrtliche Moglichkei-
ten der Wohnraumschaffung auszuschopfen,

¢ BaumalRnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruk-
tur und die Landschaft einfliigen. Auf flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

¢ Neue Bauflachen sind auf eine Bedienung durch o6ffentliche Verkehre auszu-
richten. Insbesondere in den Verdichtungsrdumen und ihren Randzonen sind
regionalbedeutsame Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen grundsétzlich an den 06f-
fentlichen Schienenverkehr anzubinden. Im Bereich der Haltestellen des Schie-
nenverkehrs ist vor allem in dichter besiedelten Raumen sowie in gréf3eren
Zentralen Orten auf eine Verdichtung der Bebauung, insbesondere durch Min-
destwerte fur die Siedlungsdichte, hinzuwirken.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des LEP.

Regionalplan

Die Planung der Bahnstadt als Siedlungsbereich fir Wohnen und Gewerbe ist in
den im September 2014 genehmigten Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
2020 eingeflossen. Dem entsprechend ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache
Wohnen — Planung® dargestellt, zugleich besteht eine Darstellung des Plangebiets
als ,zentral6rtlicher Standortbereich fur Einzelhandelsgrof3projekte (Z)“.

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des Einheitlichen Regional-
plans.

Flachennutzungsplan

Gemal} 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

In dem am 15.07.2006 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist die Flache des Bebauungsplans als
gemischte Bauflache dargestellt. Die Ubergeordnete Verkehrsfiihrung ist entspre-
chend der urspringlichen Rahmenplanung zur Bahnstadt mit einer Bahnrandstra-
3e bei Beibehaltung des bisherigen Verlaufs der Eppelheimer Stral3e dargestellt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim

Die im Jahr 2003 von der Stadt Heidelberg beschlossene Rahmenplanung wurde
durch die Integration fachspezifischer Konzepte und die Optimierung der Gesamt-
planung mehrfach Uberarbeitet. Im Zuge der Fortschreibung der Rahmenplanung
wurde auf die Bahnrandstraf3e verzichtet und stattdessen als Haupterschlie-
Bungsachse fir den Kfz-Verkehr eine Verknlpfung der Eppelheimer Strafle mit
dem Czernyring vorgesehen. Zugleich konkretisierte sich das Ziel, innerhalb der
Bahnstadt auch gemischte Bauflachen auszuweisen und damit den gewiinschten
Nutzungsmix aus Wohnen, hochwertigen Dienstleitungen und gewerblichen Nut-
zungen sowie erganzenden Versorgungsfunktionen zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Angrenzende Bebauungsplane und Bebauungsplan-Entwirfe
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bahnstadt - Versorgungszentrum®

Fur den Bereich westlich des Plangebiets besteht ein rechtskraftiger vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,Bahnstadt - Versorgungszentrum“ aus dem Jahr 2014.
Dieser Bebauungsplan trifft fir seinen Geltungsbereich folgende wesentlichen
Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Versorgungszentrum
e zuldssig sind:

o grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel mit insgesamt max. 6.700
m? Verkaufsflache

o Drogerie-Fachmarkt mit insgesamt max. 700 m? Verkaufsflache
o eine Apotheke

o sonstiger, nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel mit insgesamt max.
1.000 m? Verkaufsflache

o Schank- und Speisewirtschaften,

o Geschafts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen
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o sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
o soziale Einrichtungen (z.B. eine Kinderbetreuungseinrichtung),
o Wohnen, ausschliellich oberhalb des Erdgeschosses,

o sowie Stellplatz-, Technik- und Lagerflachen in den Untergeschos-
sen

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,85 festgesetzt,
die durch Tiefgarage bis max. 1,0 tberschritten werden darf. Die maximal zul&ssi-
ge Hohe der baulichen Anlage variiert zwischen 7,75 m und 21,50 m.

Die Uberbaubare Flachen sind durch Planeintrag festgesetzt
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Auszug aus dem Bebauungsplan — ,Bahnstadt - Versorgungszentrum®

Bebauungsplan-Entwurf ,,Bahnstadt — Gadamerplatz“

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich der Gadamerplatz. Der Bebauungsplan
,Bahnstadt — Gadamerplatz®, der bislang nur im Entwurf vorliegt, dient der pla-
nungsrechtlichen Absicherung der zwischenzeitlich realisierten Grundschule mit
Kindergarten und Burgerzentrum.
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Auszug aus dem Bebauungsplan-Entwurf — ,Bahnstadt - Gadamerplatz*

Bebauungsplan ,,Bahnstadt - Campus Am Zollhofgarten*

Sudlich des Bebauungsplangebiets befindet sich der Bebauungsplan ,Bahnstadt -
Campus Am Zollhofgarten“ im Aufstellungsverfahren. Die Offenlage des Bebau-

ungsplans wurde im Gemeinderat am 19.12.2020 beschlossen. Die Offenlage er-
folgte im Zeitraum von Donnerstag, 2. Januar 2020, bis Montag, 3. Februar 2020.

Fur das an das Planungsgebiet anschlieRenden Baufeld sidlich der Grinen Meile
ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wissenschaftsgebiet” festgesetzt.
Das Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet® dient der Unterbringung von wissen-
schaftsorientierten Betrieben, vorrangig aus den Bereichen Lebens- und Biowis-
senschaften, Informations- und Kommunikationstechnologie und der Energie- und
Umweltwissenschaften sowie der Unterbringung von dem Gebiet dienenden Er-
ganzungsnutzungen aus den Bereichen Wohnen, Handel, Dienstleistung und nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Auf Belange der wissenschaftlichen Betrie-
be einschlieflich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu neh-
men.

In den angrenzend an die Griine Meile festgesetzten Teilbaugebieten sind allge-
mein zul&ssig:

1. Wissenschaftsbetriebe, Laborgebaude, Forschungs- und Entwicklungseinrich-
tungen;

2. Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, insbesondere aus dem Bereich
Biotechnologie;

3. Betriebe und Anlagen fiur die Aus-, Fort- und Weiterbildung;
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur den Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
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2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke;

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Auszug aus dem Bebauungsplan-Entwurf — ,Bahnstadt - Campus Am Zollhofgarten“ in der Fassung
zur Offenlage vom 17.10.2019

Bebauungsplan ,,Bahnstadt — Bahnhofsplatz Stid*“

Nordostlich des Plangebiets befindet sich der am 09.05.2019 als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan ,Bahnhofsplatz Stud“. Dieser Bebauungsplan dient der
planungsrechtlichen Absicherung des mittlerweile als Europaplatz benannten
Bahnhofsplatzes Sud sowie der angrenzenden Bebauung. Die an den Platz an-
grenzenden Geb&dude sollen dabei vorwiegend Einrichtungen von gesamtstadti-
scher Bedeutung wie insbesondere ein hochwertiges Hotel aufnehmen und zu-
gleich der Schaffung vielfaltiger qualifizierter Arbeitspléatze in den Bereichen Ver-
waltung, Handel, Forschung und Dienstleistungen dienen. Im westlichen Rand ist
ein Urbanes Gebiet mit dominierender Wohnnutzung vorgesehen.



Anlage 03 zur Drucksache 0202/2020/BV

[ Ausschntt Ebena Max Planck Ring Ausschnitt Ebens Max Planck Ring

T s

PDIRE

o
AR
e e

Auszug aus dem Bebauungsplan — ,Bahnstadt — Bahnhofsplatz Sid*

Einordnung in bestehende informelle Planungen und Konzepte
Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Der Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 aus dem Jahr 2006 zeigt die fur die
weitere stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heidelberg in den nachsten Jahren
malfgebenden Leitlinien und -ziele auf. Fur das vorliegende Planungsvorhaben
sind insbesondere folgende Zielsetzungen relevant:

Zielbereich stadtebauliches Leitbild:
e Bauland ist sparsam zu verwenden.

Der Mobilisierung der Innenentwicklungspotenziale und der Aktivierung der
Stadtumbaupotenziale kommt eine zentrale Bedeutung zu. Neue Siedlungsfla-
chen sollen bei ausreichend gemischter Bebauung mit Vorrang dem Bau von
preiswerten Wohnungen dienen.

¢ Mehr Mischnutzung und Aufenthaltsqualitat.

Es ist eine konsequente Mischung der Funktionen auf engem Raum — also
Wohnen — Arbeiten — Freizeit etc. — anzustreben, damit Urbanitat entsteht.
Dichtere Bauformen, komplexe Nutzungsstrukturen, die Rickgewinnung der
StralRe als Lebensraum und eine Ausgewogenheit von privatem und 6ffentli-
chem Raum sind die Leitgedanken dabei.

Zielbereich Arbeiten
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Um die wirtschaftliche Entwicklung von der gewerblichen Flacheninanspruchnah-
me zu entkoppeln, sollen u.a. untergenutzte Flachen mobilisiert und der Gewerbe-
neubau mdglichst verdichtet realisiert werden.

Zielbereich Wohnen
Die Stadt Heidelberg strebt eine ausreichende Versorgung mit Wohnungen an.
Eine unnétige Flacheninanspruchnahme soll vermieden werden.

Wohnumfelder sind so zu gestalten, dass durch ihre quantitative und qualitative
Dienstleistungsinfrastruktur ein selbstbestimmtes Leben in lebendigen sozialen
Beziehungen gefdrdert wird.

Die Stadt setzt sich insbesondere fir ein energiesparendes, dkologisches Bauen
und Umbauen ein und strebt hohe Baudichten an, die aber das menschliche Maf3
behalten.

Zielbereich Mobilitat

Mit der Entscheidung Uber den Grad der Mischung unterschiedlicher Nutzungen
und Funktionen wird das kinftige Verkehrsaufkommen erheblich mitbestimmt. Ei-
ne Stadt der kurzen Wege (gré3ere Funktionsmischung) gilt nicht nur fur die Ver-
sorgungsinfrastruktur, sondern auch fir das Freizeitangebot. Dabei wird durch die
Siedlungsentwicklung auch die Wahl der Verkehrstrager stark beeinflusst. Es sind
deshalb durchmischte, kompakte Strukturen anzustreben, die die Mdglichkeit zu
einem hohen Anteil an Fu3- und Radwegen bieten.

Die vorliegende Planung fiigt sich in die Zielsetzungen des Stadtentwicklungs-
plans ein.

Modell raumlicher Ordnung MRO

Das Modell raumlicher Ordnung (MRO) aus dem Jahr 1999 konkretisiert den
Stadtentwicklungsplan und zeigt, wo neue Wohnungen und Arbeitsplatze entste-
hen kdnnen, welche Versorgungszentren gestarkt, welche Flachen frei bleiben
und welche raumlichen Achsen betont werden sollen. So lassen sich die Priorita-
ten in der kinftigen raumlichen Entwicklung Heidelbergs erkennen.

Als Leitsatze des MRO werden unter anderen formuliert:

= Der Flachenverbrauch ist zu reduzieren. Untergenutzte und unter Lagewert ge-
nutzte Flachen sind kinftig verstarkt zu aktivieren.

= Die Stadt strebt eine ausreichende Versorgung mit Wohnungen an.

In der Plandarstellung des MRO ist das Planungsgebiet als ,Stadtumbau Wohnen
und Gewerbe in gleichen Anteilen (ha)“ gekennzeichnet. Weiterhin liegt das Pla-
nungsgebiet an einem ,Entwicklungskorridor zweiter Ordnung®.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des Modells raumlicher
Ordnung.

Mobilitatsnetz Heidelberg

Mit dem Projekt "Mobilititsnetz Heidelberg"” wurde ein Malinahmenpaket ge-
schnirt, in dem bereits geplante Mal3Bhahmen und neue Projekte zur Verbesse-
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rung oder Erweiterung des StraRenbahnnetzes gebiindelt sind. Mit der Biindelung
der Projekte soll das Heidelberger Verkehrsnetz nachhaltig ausgebaut werden, um
so die Lebensqualitat in der Stadt zu verbessern sowie einen Beitrag zum Klima-
schutz zu leisten.

Teil dieses Konzeptes war der zwischenzeitlich umgesetzte Neubau der Straf3en-
bahntrasse in der Griinen Meile und dem Czernyring. Die bisherige Fihrung Uber
die Eppelheimer Stral3e wurde aufgegeben, da die Grine Meile fir den neuen
Stadtteil zentraler liegt und in dieser Lage insbesondere die Wohnbebauung bes-
ser erschlief3t. Die Anbindung nach Norden lber die Czernybriicke bleibt erhalten.

Die Eroffnung der verlegten Stra3enbahntrasse ist im Dezember 2018 erfolgt.

Rahmenplanung Bahnstadt

Das 2001 aus einem stadtebaulichen Wettbewerb als Sieger hervorgegangene
Biro Trojan & Trojan entwickelte die Rahmenplanung fur die Bahnstadt, die 2003
vom Gemeinderat beschlossen wurde.

Die Bahnstadt ist als urbaner Stadtteil konzipiert. Aufgrund ihrer Grof3e ist sie in
Stadtquartiere unterteilt. Diese haben je nach Standort und Umfeld verschiedene
Stadtfunktionen und eine entsprechend unterschiedliche Baustruktur, Dichte und
Durchgrinung. Stadtgrundriss und Verkehrsfunktion zeigen ein hierarchisches
Netz von StralRen und Wegen, in dem jeder StraBenraum durch Stral3enprofil,
Bauweise, Stadtgrin und Sichtbeziige sein besonderes raumliches Erscheinungs-
bild erhalt. Im Schnittpunkt der groRen Stadtstralen mit den traversierenden
Wegeverbindungen liegen Platze von jeweils spezifischem Grundrisszuschnitt, so
dass in der Uberlagerung von Funktion und Gestalt Stadtraume mit jeweils indivi-
duellem Charakter entstehen.

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Teilbereich des Rahmenplans Bahnstadt
zwischen dem Czernyring und der Griinen Meile. Es umfasst die Baufelder C 3.1,
C 3.2, C 3.3 und C 4 der Rahmenplanung, inklusive der inneren Stral3enverkehrs-
flachen sowie der auf3eren Stral3enflachen jeweils bis zur Mitte der Stral3e.

Gemal der Rahmenplanung sollen im larmintensiven Bereich sidlich des Czerny-
rings vor allem gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden. Die larmempfindliche-
ren Nutzungen sind in den larmabgewandten Bereichen vorzusehen.

In den Erdgeschosszonen zur Griinen Meile, zum Czernyring und zur Galileistral3e
sollen Raume fir Dienstleistungen oder Ladengeschafte geschaffen werden.

Die Rahmenplanung wird im Detail kontinuierlich durch die Integration von Wett-
bewerbsergebnissen und konkreteren Planungen fortgeschrieben. Fir den Be-
reich zwischen Czernyring und Griner Meile wurden die Ergebnisse der zwi-
schenzeitlich erstellten Bau- und Nutzungskonzepte eingearbeitet.
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Ausschnitt aus der Rahmenplanung Bahnstadt

Westlich des Quartiers befindet sich das Versorgungszentrum der Bahnstadt.
Nordlich schlieBen der Czernyring als Hauptverkehrsachse der Bahnstadt sowie —
nordéstlich — der kinftige Europaplatz mit Einrichtungen von gesamtstadtischer
Bedeutung bzw. als Bindeglied zwischen Bahnhof und Bahnstadt an. Im Siden
wird das Quartier an den Campusbereich mit Einrichtungen fur Wissenschaft und
Forschung grenzen.

Qualitatsbausteine Bahnstadt

Zur Konkretisierung der Rahmenplanung hat die Stadt Heidelberg einen Leitfaden
»,Qualitatsbausteine — Leitfaden fur Investoren, Bauherren, Anlieger und sonstige
Interessierte” fUr die Bahnstadt herausgegeben. In der Fassung vom Marz 2013
sind folgende, fur das Planungsgebiet relevante Vorgaben enthalten:

Stadtebau-Architektur

Die neue Bahnstadt ist als urbaner Stadtteil konzipiert. Aufgrund ihrer Grol3e ist
sie in Stadtquartiere unterteilt. Diese haben je nach Standort und Umfeld ver-
schiedene Stadtfunktionen und eine entsprechend unterschiedliche Baustruktur,
Dichte und Durchgrinung. Den einzelnen Baufeldern des Planungsgebiets kom-
men folgende Funktionen zu:

o Baufelder C1-5: Dienstleistungsstandort

Stadtgrundriss und Verkehrsfunktion zeigen ein hierarchisches Netz von Stral3en
und Wegen, in dem jeder StralRenraum durch StraRenprofil, Bauweise, Stadtgrin
und Sichtbezlige sein besonderes raumliches Erscheinungsbild erhélt. Im Schnitt-
punkt der gro3en StadtstralRen mit den traversierenden Wegeverbindungen liegen
Platze von jeweils spezifischem Grundrisszuschnitt, so dass in der Uberlagerung
von Funktion und Gestalt Stadtrdume mit jeweils individuellem Charakter entste-
hen.
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Von Bedeutung ist der Ubergang vom privaten zum offentlichen Raum. Die Aus-
bildung der Schnittstellen hat wesentlichen Einfluss auf die gesamte Erscheinung
des offentlichen Raums. Die weitere Erschlielung der Grundstiicke muss in das
Gesamtbild eingefiigt sein.

Verkehr
e Parkraumkonzept

Das stadtebauliche Ziel des Parkraumkonzepts ist es, eine hohe Aufenthalts-
qualitdt im offentlichen Raum der Bahnstadt zu bewirken. Dabei ist das ver-
kehrliche Ziel abgestimmt auf die unterschiedliche Nachfragestruktur von Be-
schaftigten, Bewohnern, Besuchern und Kunden, die Anzahl der herzustellen-
den Stellplatze zu minimieren und so anzuordnen, dass der Verkehr zu den
Garagenbauwerken moglichst vertraglich abgewickelt werden kann. Das be-
deutet im Detail:

Im offentlichen Raum werden keine Parkstande fiir Langzeitparken ange-
boten. Alle hier gelegenen Parkstédnde werden bewirtschaftet (zeitliche
Begrenzung; gebuhrenpflichtig).

Langzeitparken bzw. Anwohnerparken findet in der Regel in Gara-
gen/Tiefgaragen statt. Zu- und Ausfahrten fur Garagen/ Tiefgaragen
missen an Sammel- bzw. Anliegerstraf3en liegen. Die Anbindung von
Tiefgaragen direkt an das Ubergeordnete Hauptverkehrsstra3ennetz ist
aufgrund der Organisation grundsétzlich nicht gewiinscht.

e  OPNV-Konzept

Der Hauptbahnhof wird nach Siden hin geotffnet und erhalt einen Zugang
Uber die Verlangerung des Querbahnsteiges. Der Stadtteil Bahnstadt erhalt so
die direkte Anbindung an den Schienennah- und -fernverkehr. Der Stadtteil
selbst wird mit Stralenbahnlinien bedient, zum einen von der Galilieistral3e
und der ,Grunen Meile“. Die Erweiterung dieser Gleistrasse in Richtung Mont-
pellierbrucke ist erfolgt.

e  Ful3- und Radwegenetz

Das Ful3- und Radwegenetz in seinem Netzzusammenhang wurde aus der
Rahmenplanung abgeleitet. Es wird durch innere Nutzungszusammenhange
wie die Anbindung des Bahnhofsplatzes, der Schulen und anderer offentlicher
Einrichtungen, der Stadtplatze wie dem Gadamerplatz und Freizeiteinrichtun-
gen begrindet. AuRerdem beruht es auf auf3eren Zusammenhangen wie der
Anbindung an die angrenzenden Stadtteile u.a. Uber die Bahn. Der Radver-
kehr wird im Zuge von HauptverkehrsstralR3en straf3enbegleitend auf Radfahr-
streifen bzw. Radwegen gefihrt. Die Bahnstadt wird in weiten Teilen als Tem-
po-30-Zone ausgewiesen, so dass hier keine weiteren MalRnahmen erforder-
lich sind.

e Fahrradparken

Das Fahrrad soll von Beginn einer Quartiersentwicklung an als Leitverkehrs-
mittel far alle Bevolkerungsgruppen in ihren unterschiedlichen Lebenssituatio-
nen etabliert werden, um so ein multimodales Mobilitdtsverhalten zu unter-
stutzen sowie einen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung zu leisten.

Fur Investoren und Bauherren gelten zunachst die Bestimmungen der Lan-
desbauordnung des Landes Baden-Wrttemberg, in der fir Neubauten die Er-
richtung von Fahrradabstellplatzen vorgeschrieben ist, die auf dem Grund-
stuck selbst nachzuweisen sind. Konkretisiert sind die Anforderungen in der
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Verwaltungsvorschrift Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom
28.05.2015. Erganzend dazu hat die Stadt Heidelberg einen "Handlungsleitfa-
den zum Fahrradparken fir Investoren und private Bauherren in der Bahn-
stadt" entwickelt. Die darin enthaltenen Ausfihrungen geben Investoren und
privaten Bauherren eine Orientierung, wie sie mit der Erstellung von attrakti-
ven Fahrradabstellmdglichkeiten einen eigenen Beitrag zur ,Foérderung eines
umwelt-, stadt- und sozialvertraglichen Verkehrs® und damit auch fur die
Wohn- und Lebensqualitat in der Bahnstadt insgesamt leisten kbnnen.

Freiraum

Die Gestaltungsprinzipien im offentlichen Raum sollen auf den Grundstiicken fort-
gesetzt werden. Das beginnt bei der Materialitat der befestigten Freiflachen und
setzt sich bei der Bepflanzung der Griinflachen fort.

Umwelt
¢ Niederschlagswasser:

Auf der Ebene der Rahmenplanung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt,
das detailliert vorgibt, auf welche Art und Weise und welche Mengen an Nie-
derschlagswasser in den einzelnen Baufeldern versickert oder zuriickgehalten
werden muss, um eine funktionierende und auf gesetzlichen Vorgaben aufge-
baute Niederschlagswasserbewirtschaftung garantieren zu kénnen.

Dieses Entwasserungskonzept basiert auf der Vorgabe, dass etwa 50 Prozent
der Niederschlagsmenge auf den Baufeldern versickert oder zuriickgehalten
wird, um die nachfolgend genannten Ziele der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung erreichen zu kénnen.

Im Bebauungsplan sind fir 66 Prozent der Dachflachen eine extensive Dach-
begrinung sowie die Verwendung versickerungsfahiger Belage auf befestig-
ten Flachen festzusetzen.

e Naturschutz und Ausgleich

Das Ausgleichskonzept setzt sich aus eingriffsmindernden Maflinahmen in-
nerhalb der Bahnstadt, die zum Teil auch Ausgleichsfunktionen wahrnehmen
konnen, und Ersatzmal3nahmen auf3erhalb der Bahnstadt zusammen. Das
oberste Ziel des Ausgleichskonzeptes liegt hierbei in der raumlichen und funk-
tionalen Vernetzung der MafRRnahmen innerhalb und auferhalb des neuen
Stadtteils.

Festsetzungen in den Bebauungsplénen fir private Bauvorhaben:

Im Bebauungsplan sind fiir 66 Prozent der Dachflachen eine extensive Dach-
begrinung (als Teil des artenschutzrechtlichen Ausgleichs) sowie die tber-
wiegenden Verwendung standortgerechter und heimischer Laubgehdlze auf
privaten Flachen festzusetzen.

e Energiekonzept/Fernwarme

Der ganze Stadtteil wird flachendeckend im Passivhausstandard gebaut und
an das Fernwarmenetz angeschlossen. Mittelfristig wird die Versorgung mit
Warme zu hundert Prozent aus erneuerbaren Energien gesichert. Die Ver-
bindlichkeit des Energiekonzeptes wird insbesondere durch Entwicklungs-
recht, stadtebaulichen Vertrag und Kaufvertrage sichergestellt.

Ausnahmen vom Passivhausstandard sind dort mdglich, wo dieser technisch
nicht realisierbar oder unwirtschaftlich ist, was durch geeignete Instrumente
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wie z.B. eine thermische Geb&audesimulation oder eine Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung nachzuweisen ist.

3.6 Nahversorgungskonzept

Das im Juni 2013 vom Gemeinderat beschlossene Nahversorgungskonzept gibt
einen Uberblick Uber die wohnungsnahe Versorgung in der Gesamtstadt Heidel-
berg sowie in den Stadtteilen. Es bewertet, ob ausreichend Einkaufsmadglichkeiten
fur Guter des taglichen Bedarfs — Nahrungs- und Genussmittel, aber auch Produk-
te aus den Bereichen Drogerie, Apotheke oder Schreibwarenhandel — ful3laufig er-
reichbar sind. Dabei macht es konkrete Handlungsempfehlungen mit Bindungs-
wirkung fur die Zukunft. Ziel ist es, die Nahversorgungssituation fiir die Heidelber-
ger Birgerinnen und Blrger zu sichern und zu verbessern. Damit verbunden ist
der Erhalt und die Starkung der Stadtteilzentren als Versorgungsraume fir die Zu-
kunft.

Der neu entstehende Stadtteil Bahnstadt wurde bei den Bewertungen des Gutach-
ters nicht bertcksichtigt. Jedoch lassen die Entwicklungen hier einen zukinftig
ansteigenden Bedarf an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung erwarten.
Der Bedarf wird dabei von den Menschen, die kiinftig in dem Stadtteil wohnen und
arbeiten werden, gepragt.

Wesentlich fur den neuen Stadtteil sind der Aufbau eines auf die Bedurfnisse der
Bevolkerung abgestimmten Nahversorgungsangebotes und die Schaffung einer
urbanen Siedlungsstruktur. Dabei ist das Angebot an die perspektivische Grolie
des Stadtteils und seine zentrale Lage in Heidelberg anzupassen.

3.7 Beherbergungskonzept

Mit dem im Mai 2019 vom Gemeinderat beschlossenen Beherbergungskonzept
soll die sehr dynamische Entwicklung des Beherbergungssektors in der Stadt
stadtebaulich gesteuert werden. Wahrend auf der einen Seite Angebotsauswei-
tungen in Heidelberg in Teilen erforderlich sind, um beispielsweise die zu erwar-
tenden Nachfragezuwachse durch die sanierte Stadthalle, der GroR3sporthalle und
insbesondere des Kongresszentrums zu bewaéltigen, kénnen Erweiterungen des
Angebots, die zu schnell und raumlich zu konzentriert erfolgen, auch einen Risiko-
faktor darstellen, der ungewollte Marktanpassungen nach sich ziehen kann. Zu
benennen sind hier beispielsweise der Verlust an Angeboten in den Randstadttei-
len und im Umland, die Verdrdngung von inhabergefiihrten, kleinen und mittleren
Unternehmen und ein zunehmendes Konfliktpotenzial mit den stéadtebaulichen und
baukulturellen Erfordernissen der Stadtentwicklung.

Fur die Bahnstadt wird empfohlen, zunachst tber die bereits geplanten Vorhaben
hinaus bei neuen Vorhaben Zurlckhaltung zu Gben. Um lberproportionale Belas-
tungen von TeilrAumen in diesen Stadtteilen zu vermeiden, ein Grundangebot in
den periphereren Stadtteilen und im Umland zu sichern und auch die gewollte Mi-
schung der Angebotsstruktur, in der auch inhabergefihrte, kleine und mittlere Un-
ternehmen Platz finden zu sichern und zu entwickeln, soll die Bahnstadt daher
nach Realisierung der geplanten Vorhaben zun&chst nicht als Eignungsstandorte
behandelt werden. Durch eine Einordnung aller weiterer Vorhaben in die ,Entwick-
lungsstufe 1I“ soll den Bestandsunternehmen im gesamten Stadtgebiet ausrei-
chend Raum gegeben werden, um sich auf die neuen Rahmenbedingungen ein-
zustellen und die induzierten Auswirkungen bspw. auf das Wohnumfeld und Ver-
kehrsstréme kdnnen analysiert werden
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3.8 Umweltbezogene informelle Planungen und Konzepte

Die fur das Planungsgebiet relevanten umweltbezogenen Planungen und Konzep-
te, hier insbesondere der Masterplan 100% Klimaschutz und das Stadtklimagut-
achten, sind im Umweltbericht, Kapitel 2, dargestellt. Es wird hierauf verwiesen.

Stadtebauliche Planungskonzeption
4.1 Nutzung und Baustruktur

Die neue Bahnstadt ist als urbaner Stadtteil konzipiert. Aufgrund ihrer GrofRe ist
sie in Stadtquartiere unterteilt. Diese haben je nach Standort und Umfeld ver-
schiedene Stadtfunktionen und eine entsprechend unterschiedliche Baustruktur,
Dichte und Durchgrinung.

Innerhalb des Planungsgebiets ergeben sich einerseits Stadtquartiere mit einem
Schwerpunkt fir gewerbliche Nutzungen sowie andererseits Quartiere mit einem
Schwerpunkt fur Wohnnutzungen. Als bindendes Glied zwischen diesen Schwer-
punktnutzungen ist ein gemischter Nutzungsabschnitt geplant.

Die Stadtquartiere mit vorwiegend gewerblicher Nutzung sind aufgrund der im Um-
feld vorhandenen Nutzungen unmittelbar sidlich des Czernyrings angeordnet.
Konzipiert sind diese Flachen fir eine vorwiegend nicht wesentlich stérende ge-
werbliche Nutzung fur vorzugsweise Dienstleistungen, Verwaltungen und Blronut-
zungen. Sie sollen damit eine hohe Dichte qualifizierter Arbeitsplatze in geringer
Entfernung zu den Wohnquartieren bieten und so zu einer Stadt der kurzen Wege
beitragen. Die Baustruktur dieser Quartiere orientiert sich — wie auch die tGbrigen
Quartiere der Bahnstadt — an der klassischen urbanen Blockrandbebauung mit
mehrgeschossigen Baukdrpern.

Mit dem Blick auf das Ziel eines durchmischten, urbanen Stadtquartiers sollen ins-
besondere in der Erdgeschosszone des Czernyrings, der GalileistralBe und der
Grunen Meile zugewandten Hauser gewerbliche Nutzungen moglich sein, die der
Versorgung des Gebiets mit Waren und Dienstleistungen dienen und das Wohnen
nicht beeintrachtigen. Die Grune Meile soll zukinftig die EinkaufsstraRe der Bahn-
stadt werden, deshalb sollen vor allem dort Ladengeschéafte entstehen.

Stadtstrukurell befindet sich das Plangebiet zentral in der Bahnstadt, das Quartier
bietet eine fulRlaufige Durchwegungsmaglichkeit von Osten nach Westen und ver-
bindet somit den Bahnhofsvorplatz Sud mit dem Versorgungszentrum.

4.2 Verkehr
Individualverkehr

Die straBenmaflige Anbindung des Plangebiets an das ortliche und tberdrtliche
Verkehrsnetz erfolgt Gber die Griine Meile mit Anschluss an den nérdlich verlau-
fenden Czernyring. Die Galileistral3e dient nicht dem Kfz-Verkehr.

Die innere Erschlieung des Quatrtiers fur den Kfz-Verkehr erfolgt durch zwei von
den Grinen Meile Richtung Norden abzweigende Strafl3en, die Kopernikusstrale
und eine in der Planzeichnung als ,Planstralie“ bezeichnete, noch nicht mit einem
offiziellen Namen versehene Straf3e. Diese Planstrale war urspriinglich nicht in
der Rahmenplanung vorgesehen, ist aber aufgrund der Gré3e und Gliederung der
Baufelder erforderlich. Zufahrten zu Tiefgaragen sind nur von der Kopernikusstra-
3e und der Planstral3e aus maoglich.

Entsprechend dem Parkraumkonzept fir die Bahnstadt werden die 6ffentlichen
Parkplatze im StralRenraum als Kurzzeitparkplatze bewirtschaftet. Stellplatze fir
die Bewohner und Beschéftigten werden ausschlief3lich in Tiefgaragen realisiert.



5.1

Anlage 03 zur Drucksache 0202/2020/BV

Offentlicher Personennahverkehr

Die Erschlie3ung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr wird durch die Stra-
Renbahnlinie in die Grine Meile sowie entlang der Galileistral3e sichergestellt.

Radverkehr

Entlang der Eppelheimer Stral3e und des Czernyrings bestehen beidseitig Radwe-
ge bzw. Radfahrstreifen.

Die Grune Meile sowie die sonstigen StrafRen innerhalb des Quartiers gehdren —
soweit sie nicht als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden - zu einer
Tempo-30-Zone, so dass dort gut und sicher mit dem Fahrrad gefahren werden
kann.

FuBgangerverkehr

Ergénzend zu den Verkehrsflachen fur den Kfz-Verkehr ist in Ost-West-Richtung
eine FuRBwegeachse vorgesehen, die die Verbindung zwischen dem Hauptbahnhof
und dem Versorgungszentrum der Bahnstadt bzw. den westlichen Teilbereich der
Bahnstadt sicherstellen soll. Im Norden wird am kunftigen Czernyplatz eine 6ffent-
liche Platzflache als Entree in das Quartier entstehen.

Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbeson-
dere zu bertucksichtigende Belange

Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung
insbesondere beruhrt durch die auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissio-
nen und ausgehenden Emissionen sowie durch mdgliche Bodenbelastungen mit
erheblich umweltgefahrdenden Stoffen.

Verkehrsimmissionen

Auf Ebene der Rahmenplanung wurde im Jahr 2004 fir das gesamte Gebiet der
Bahnstadt das nachfolgend genannte schalltechnische Gutachten erarbeitet:

Gegenuber dem damaligen Stand haben sich zwischenzeitlich zahlreiche grundle-
gende Verénderungen in der StralRenverkehrsfihrung und der ErschlieBung des
neuen Stadtteils ergeben (z. B. der Wegfall der Bahnrandstral3e). Darliber hinaus
hat sich hinsichtlich des Schienenverkehrslarms die Berechnungsgrundlage gean-
dert. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Heidelberg ein gesondertes schalltech-
nisches Gutachten fur den Teilbereich des Kopernikusquatrtiers erstellt.

Das schalltechnische Gutachten (Kohnen Berater und Ingenieure, Freinsheim,
13.05.2020) untersucht dabei folgende Themen:

e Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch Stralenverkehrslarm auf die ge-
planten schutzwirdigen Nutzungen

e Ermittlung der Geréuscheinwirkungen durch den Verkehrslarm der Eisenbahn
und der StralBenbahntrassen auf die geplanten schutzwirdigen Nutzungen
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e Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch Gesamtverkehrslarm (Uberlage-
rung von Stral3en- und Schienenverkehrslarm) auf die geplanten schutzwirdi-
gen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartende Zunahme des
StralRenverkehrs und damit des Stral3enverkehrslarms auf den offentlichen Stra-
Ben ist bereits in den dem Gutachten zugrunde liegenden Zahlen der Verkehrs-
entwicklung eingeflossen.

Die Untersuchungen erfolgten fir die Szenarien ohne und mit Bebauung im Plan-
gebiet.

Gemald den Ergebnissen des Gutachtens ist im Beurteilungszeitraum Tag der
StralRenverkehrslarm hinsichtlich des Gesamtverkehrslarms die pegelbestimmen-
de Larmart. Lediglich im unmittelbaren Nahfeld zur Stralenbahn im Bereich der
Kurve von der Grunen Meile zur Galileistral3e hat der Schienenverkehrslarm er-
heblichen Einfluss auf die Beurteilungspegel des Gesamtverkehrslarms.

Im Beurteilungszeitraum Nacht sind sowohl der Straenverkehrslarms als auch
der Schienenverkehrslarm insbesondere der Bahnstrecken der Deutschen Bahn
im Bereich des Hauptbahnhofs pegelbestimmend fir den Gesamtverkehrslarm.

Ohne Bebauung im Plangebiet tberschreiten die Beurteilungspegel am Tag im
gesamten Plangebiet den Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete und
urbanen Gebiete. Am Rand der Baufelder im direkten Einflussbereich des Czerny-
rings erreicht der Beurteilungspegel den Wert der grundrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle bzw. der Gesundheitsgefahr fir eine Wohnnutzung von 70 dB(A) am
Tag.

In der Nacht werden fur das Szenario ohne Bebauung im Plangebiet ebenfalls fl&-
chendeckend Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete nachgewiesen. Die Uberschreitungen sind deutlich hoher als diejenigen
am Tag. Der Wert der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle bzw. der Gesund-
heitsgefahr fir eine Wohnnutzung von 60 dB(A) wird auf gréReren Flachen der
Baufelder entlang des Czernyrings erreicht und tberschritten.

Unter Berticksichtigung der beispielhaften Bebauung entsprechend der Rahmen-
planung Bahnstadt wird an den von den umgebenden stralenabgewandten Fas-
sadenseiten der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete und urbane
Gebiete eingehalten. An den &ufReren den StralRen zugewandten Fassadenseiten
wird der Orientierungswert Uberschritten. Fir jedes Geb&ude in den urbanen Ge-
bieten existiert eine ruhige Fassadenseite im Blockinnenbereich oder an einer ab-
gewandten Seite, an der die gebietsabhangigen Orientierungswerte der DIN
18005 am Tag eingehalten werden. An diesen Geb&audeseiten konnen offene Au-
Renwohnbereiche von Wohnungen, wie z. B. Terrassen, Balkone, Loggien veror-
tet werden. Am Rand der Baufelder im direkten Einflussbereich des Czernyrings
erreicht der Beurteilungspegel den Wert der grundrechtlichen Zumutbarkeits-
schwelle bzw. der Gesundheitsgefahr fur eine Wohnnutzung von 70 dB(A) am
Tag.

In der Nacht wird unter Berlcksichtigung einer beispielhaften Bebauung entspre-
chend der Rahmenplanung Bahnstadt lediglich an den eindeutig von den Ver-
kehrswegen abgewandten Fassadenseiten der Orientierungswert fir Mischgebiete
und urbane Gebiete eingehalten. An den Verkehrswegen zugewandten Fassa-
denseiten wird der Orientierungswert deutlich Gberschritten. An den zum Czerny-
ring gelegen Baufeldern wird auf gro3eren Teilflachen der Wert der grundrechtli-
chen Zumutbarkeitsschwelle bzw. der Gesundheitsgefahr fir Wohnnutzungen von
60 dB(A) in der Nacht erreicht und Uberschritten.

Zum Schutz einer potentiellen Wohnnutzung auf Flachen, auf denen der Beurtei-
lungspegel den Wert der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle bzw. der Ge-
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sundheitsgefahr fir Wohnnutzungen von 70 dB(A) am Tag und/oder 60 dB(A) in
der Nacht erreichen und Uberschreiten, werden besondere SchallschutzmalRnah-
men erforderlich.

Gewerbeldarmimmissionen

Auf das Planungsgebiet wirken bislang relevante Gewerbelarmimmissionen nur
durch die sudlich gelegene HalleO2 ein. Hier ergeben sich insbesondere auch zur
Nachtzeit Emissionen aus dem Geb&ude selbst sowie durch Besucher. Die bishe-
rigen Emissionsquellen innerhalb des Planungsgebiets wurden zwischenzeitlich im
Zuge der weiteren Entwicklung der Bahnstadt verlagert und sind daher fur die Pla-
nung nicht mehr relevant.

Die Rahmenplanung Bahnstadt sieht in den umliegenden Baufeldern wie innerhalb
des Planungsgebiets neben einer Wohnnutzung auch gewerbliche Nutzungen vor,
wobei diese alle planungsrechtlich in Bezug auf den Storgrad zumindest in einem
Mischgebiet zulassig sein mussen. Bei den gewerblichen Nutzungen sind die den
gewerblichen Nutzungen zugeordneten Tiefgaragenausfahrten sowie mdgliche
Flachen fur eine Auf3engastronomie als wesentliche Emissionsquellen mit zu be-
trachten.

Die Vertraglichkeit zwischen der bestehenden Halle02 und den geplanten Nutzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Rahmen des zum Bebau-
ungsplan erstellten schalltechnisches Gutachtens (Kohnen Berater und Ingenieu-
re, Freinsheim, 13.05.2020) auf Grundlage der Baugenehmigung der Halle 02 ge-
pruft. Fur die Tiefgaragen wurden Annahmen zu den durch die gewerblichen Nut-
zungen hervorgerufenen Verkehrsbewegungen sowie fur die Auf3enbewirtschaf-
tung zur Besucherzahl zugrunde gelegt.

Gemal den Ergebnissen des Gutachtens werden im Beurteilungszeitraum Tag
und Nacht die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm in den urbanen Ge-
bieten sicher eingehalten und zum Teil deutlich unterschritten.

Im Sondergebiet Wissenschaft wird am Tag der Immissionsrichtwert der TA Larm
fur ein Mischgebiet deutlich unterschritten. An der Siidostecke des zugehorigen
Baufeldes wird allerdings in der Nacht der Immissionsrichtwert fur ein Mischgebiet
um 1 dB(A) aufgrund der Nutzung der Halle 02 Uberschritten. Zum Schutz der von
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffenen Fassaden werden Schall-
schutzmalRnahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm erforderlich, die mit der TA
Larm konform sind.

Aus den Berechnungsergebnissen zum Gewerbelarm kann abgeleitet werden,
dass mit Ausnahme des oben genannten raumlichen Bereiches innerhalb des
Plangebietes die zuldssigen Immissionsrichtwerte deutlich unterschritten werden.
Daher ist davon auszugehen, dass auf Ebene der Baugenehmigung der schall-
technische Nachweis erbracht werden kann, dass fur die kiinftigen gewerblichen
Nutzungen auf den unterschiedlichen Baufeldern insbesondere auch im Sonder-
gebiet Wissenschaft eine Vertraglichkeit mit den schutzbedurftigen Nutzungen auf
dem eigenen Baufeld als auch auf den angrenzenden Baufeldern erreicht werden
kann.

Auf Ebene der Baugenehmigung werden entsprechende schalltechnische Gutach-
ten erforderlich, die diese Vertraglichkeit im Detail nachweisen.
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Larmimmissionen durch Schule, Schulsportanlage und Kindertagesstatte

Sudwestlich des Planungsgebiets befindet sich am Gadamerplatz die Grundschule
der Bahnstadt sowie eine Kindertagesstatte. Weiterhin sind Schulsportanlagen
vorhanden.

Gemall 8 22 Abs. la Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) sind Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervor-
gerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Der Schall spie-
lender Kinder ist vielmehr als normale LebensaulRerung hinzunehmen.

MalRnahmen zum Schutz der geplanten Nutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gegeniber dem Schall der Grundschule, der Kindertagesstétte und der
Schulsportanlage sind daher nicht erforderlich.

Gestaltung des Ortsbildes

Formuliertes Ziel fur die Entwicklung der Bahnstadt ist die Entwicklung eines ur-
banen Stadtteils mit eigener Identitat, hoher Nutzungsmischung und zukunftswei-
senden Bauformen, die sozialen und 6kologischen Anspriichen gerecht werden.
Der Stadtteil soll ein urbanes, dichtes und gemischt genutztes Stadtquartier im
Sinne der europdischen Stadt werden.

Qualitatsvolle Architektur wird durch die fachkundige Begleitung des Entwurfspro-
zesses und die entwicklungsrechtliche Genehmigung gesichert.

Die Ansicht des Quartiers wird durch Vielfalt in der Grof3form gepragt. Im Rahmen
der Vorgaben zur Héhenentwicklung und Gestaltung der Fassaden sind Hauser
mit individueller Ansicht realisierbar, die sich als Neuinterpretation der Baubldcke
der Grunderzeit zu einem abwechslungsreichen und harmonischen Gesamtbild
verbinden sollen. Die Fassaden sind im Hinblick auf die Harmonisierung in Materi-
alitat, Struktur und Farbigkeit aufeinander abzustimmen. Die Ansicht der Wohn-
quartiere soll von einer zuriickhaltenden, hellen Farbigkeit und einer Dominanz
vertikaler Elemente gepragt sein.

So wird trotz erkennbarer Individualitat der Einzelhauser ein harmonisches Ge-
samtbild gesichert.

Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung

Erklartes Ziel der Entwicklung der Bahnstadt ist die Durchmischung der Funktio-
nen. Dementsprechend sind auch im Kopernikusquartier sowohl Wohnungen als
auch gewerbliche Nutzungen vorgesehen.

Aufgrund der durch die Bahnlinie und den Czernyrings bedingten Immissionsbe-
lastung ist allerdings eine Gliederung des Gebiets vorgesehen:

o Die gewerblichen Nutzungen sollen vor allem in den larmbelasteteren Berei-
chen am nordlichen Rand des Quartiers angesiedelt werden. Vorgesehen ist
vorwiegend die Schaffung vielfaltiger qualifizierter Arbeitspléatze in den Berei-
chen Verwaltung, Handel, Forschung und Dienstleistungen dienen.

e Die Wohnnutzungen werden auf die ausreichend vor Verkehrslarm geschiitz-
ten Bereiche konzentriert.

e In den der Griinen Meile und der Galileistral3e zugewandten Erdgeschossen
wird die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen, die der Versorgung des Gebiets
mit nahversorgungsrelevanten Waren und Dienstleistungen dienen, ermdg-
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licht. Negative Auswirkungen auf die groRraumliche Einzelhandelsstruktur der
Stadt sind nicht zu erwarten.

5.4 Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung

Entsprechend den Zielsetzungen des Verkehrsentwicklungsplans gilt es, die Mobi-
litat bei moglichst weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinun-
gen sicher zu stellen. Auch das BauGB verlangt eine besondere Beriicksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung. Der Bebauungsplan tragt zu diesen Zielsetzungen bei, in dem
entsprechend der Konzeption der ,Stadt der kurzen Wege“ eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Dienstleistungen, Versorgung und Arbeitsplatzen vorgege-
ben wird.

Das Planungsgebiet ist sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr ange-
bunden und auch per Fahrrad von weiten Teilen des Stadtgebietes gut und sicher
erreichbar. Insbesondere fur nicht-motorisierte Kreise der Bevolkerung wird so ei-
ne ausreichende Erreichbarkeit gewahrleistet.

Hauptachse des nordlichen Teils der Bahnstadt ist die Grine Meile mit der darin
verlaufenden Stral3enbahntrasse. Die Stral3enverkehrsflachen dienen der unmit-
telbaren ErschlieBung der angrenzenden Wohngebaude. Auch wenn die Griine
Meile fur den Individualverkehr durchgéngig befahrbar ist, weist sie dartiber hinaus
jedoch keine Verbindungsfunktion auf. Die verkehrsrechtliche Ausweisung bleibt
im Bebauungsplan offen; eine Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich bleibt
damit jedoch mdglich.

Fur den Individualverkehr erfolgt die ErschlieBung tber den Czernyring, an den
die Grune Meile angebunden wird. Der weitergehenden Feinerschlielfung dienen
die KopernikusstralRe sowie die Planstral3e. Diese Wohnstral3en dienen der direk-
ten Anfahrbarkeit der Hauser inklusive der zugehorigen Tiefgaragen. Der Galileist-
rale kommt keine ErschlieRungsfunktion fur den Individualverkehr zu.

5.5 Barrierefreiheit

8 9 des StraRBengesetzes Baden-Wirttemberg verlangt, dass die Belange von
Menschen mit Behinderungen und anderer Menschen mit Mobilitatsbeeintrachti-
gung mit dem Ziel, moglichst weitreichende Barrierefreiheit zu erreichen, zu be-
ricksichtigen sind. Konkretisiert werden die Anforderungen unter anderem in der
DIN 18024 Teil 1 Offentlicher Raum. Die DIN 18040 Teil 3 ,Offentlicher Verkehrs-
und Freiraum®. Inhalt der DIN sind Aussagen zur Planung, Ausfliihrung und Aus-
stattung von barrierefreien Straflen, Platzen, Wegen, offentlichen Verkehrsanla-
gen und offentlich zugangigen Grinanlagen sowie fir Zugénge zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Spielplatzen. Sie bildet neben den einschlagigen straf3enbau-
technischen Richtlinien eine der Grundlagen fur die Planung des o6ffentlichen
Raums.

Fur die kunftigen Gebdude werden die Bestimmungen der Landesbauordnung
einschlagig. § 3 LBO ,Allgemeine Anforderungen® fordert, dass in die Planung von
Gebauden die Belange von Personen mit kleinen Kindern, Menschen mit Behinde-
rung und alten Menschen nach Mdglichkeit einzubeziehen sind. Konkretisiert wer-
den die Anforderungen in der DIN 18040 Teil 1 ,Offentlich zugéngliche Gebaude*
und der DIN 18040 Teil 2 ,Wohnungen®.

Die Normen regeln Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von

DIN 18040 Teil 1: 6ffentlich zugangliche bauliche sowie andere Anlagen im Sinne
von § 39 LBO
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DIN 18040 Teil 2: Gebauden mit Wohnungen und deren Aul3enanlagen, die der
ErschlieBung und wohnbezogenen Nutzung im Sinne von 8 35 Abs. 1 LBO dienen.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Bahnstadt mit Elektrizitat, Fernwarme und Wasser kann durch
die Stadtwerke Heidelberg AG erfolgen.

Die Warmeversorgung erfolgt Gber einen Anschluss an die Fernwarmeleitung in
den umgebenden StralRen. Warme- und Energieversorgung werden durch solare
Zugewinne unterstitzt.

Das Leitungsnetz der Stadtwerke Heidelberg ist in der Lage, den Mindestldsch-
wasserbedarf nach den technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405 (Juli
1978) bereitzustellen.

Das Niederschlagswasser soll durch die geplante Dachbegrinung so weit wie
maglich zuriickgehalten bzw. verzdgert abgegeben werden. Insgesamt ist ein Ab-
flussbeiwert von max. 0,5 einzuhalten. Schmutzwasser wird in die vorhandene Ka-
nalisation eingeleitet.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auf Grundlage der Rahmenplanung wurde 2004 vom Blro Jestaedt + Partner ein
Umweltbericht fir das Gesamtareal der Bahnstadt verfasst, der zu dem Ergebnis
kommt, dass das geplante Vorhaben in seiner Summe aus ineinander verketteten
Wechselwirkungen zu Verbesserungen insbesondere fiir die Schutzgiter Mensch
und Landschatft fuhrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende MaRnahmen zu Natur-
schutz und Landschaftspflege durchgefuhrt:

e Extensive Dachbegriinung zu mindestens 66%

e Baumpflanzungen

Die einzelnen MalRnahmen sind in Teil B — Umweltbericht dargelegt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Entwicklung der Bahnstadt
hervorgerufen werden, kdnnen durch die im Umweltbericht zum Rahmenplan ver-
ankerte MalRhahmenkonzeption ausgeglichen und somit fir das Planungsgebiet
hingenommen werden.

Belange des Artenschutzes

Fur die Flachen der Bahnstadt wurde bereits im Jahr 2007 ein Antrag auf arten-
schutzrechtliche Ausnahme gestellt, der im April 2008 vom RP Karlsruhe positiv
beschieden wurde.

Aufgrund des seit der Genehmigung vergangenen Zeitraums wurde eine ergan-
zende Artenschutzrechtliche Untersuchung mit Brutvogeln, Flederm&usen, Repti-
lien und schitzenswerten Baumen im Mai und Juni 2019 durchgefihrt. Im Gutach-
ten ,Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan Bahnstadt-
Kopernikusquartier®, die von Dipl. Biol. Philipp Kremer mit Datum vom 03.07.2019
erstellt wurde, wurde untersucht:

¢ welche européisch geschitzten Arten im Untersuchungsgebiet vorkommen,
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e 0b diese Arten in Verbindung mit dem Vorhaben gestort, verletzt oder getotet
werden kénnen (Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG),

+ welche MalRBnahmen ergriffen werden mussen, um Beeintrachtigungen, Storun-
gen, Verletzungen oder Tétungen von europaisch geschiitzten Arten weitest
moglich zu vermeiden oder zu mindern. In diesem Zusammenhang wird auch
geprift, ob CEF-MaRnahmen' erforderlich bzw. maglich sind,

o o0b trotz Realisierung der Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und CEF
noch artenschutzrechtliche Tatbestande verbleiben, die evtl. eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich machen wiirden.

Hinsichtlich der Ergebnisse wird auf Kapitel 4.5 des Umweltberichts verwiesen.

6 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Be-
bauungsplans

6.1 Festsetzungen fir den Bebauungsplan (8 9 Abs. 1 BauGB)
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden Sondergebiete ,\Wissenschaftsgebiet” sowie
Urbane Gebiete festgesetzt:

Das Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet dient der Unterbringung von wissen-
schaftsorientierten Betrieben, vorrangig aus den Bereichen der Lebens- und Bio-
wissenschaften, Informations- und Kommunikationstechnologie und der Energie-
und Umweltwissenschaften sowie der Unterbringung von dem Gebiet dienenden
Erganzungsnutzungen aus den Bereichen Handel, Dienstleistung und nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe. Auf Belange der wissenschaftlichen Betriebe
einschlie3lich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet* gemall § 11 BauNVO sind allgemein zu-
lassig:

¢ Wissenschaftsbetriebe, Laborgebdude, Forschungs- und Entwicklungseinrich-
tungen;

e nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, insbesondere aus dem Bereich
Biotechnologie; mit Ausnahme von Vergnigungsstatten

e Betriebe und Anlagen fur die Aus-, Fort- und Weiterbildung;

e im Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten.

Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet* gemal § 11 BauNVO kbénnen ausnahms-
weise zugelassen werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

¢ Wohnheime und Wohnungen fir Studenten und fir Lehr- und Forschungsper-
sonal, jedoch nicht im Erdgeschoss an den StralRenseiten entlang des
Czernyrings und der Grinen Meile;

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
' CEF = continuous ecological functionality-measures = Ma3nahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funk-
tion
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In den Urbanen Gebieten sind geméal3 § 6a Abs. 2 und Abs. 4 sowie § 1 Abs. 7
BauNVO allgemein zuléssig

e Wohnungen; jedoch nicht im Erdgeschoss und im ersten Obergeschosses an
den Stral3enseiten entlang der GalileistralBe, des Czernyrings und der Griinen
Meile sowie entlang der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Platz*;

e  Geschéfts- und Blirogebédude;
e Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften;
e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;

e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke;

In den Urbanen Gebieten sind geméal3 § 6a Abs. 4 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise zul&ssig

e  Wohnungen im ersten Obergeschoss an den Stral3enseiten entlang der Gali-
leistral3e, des Czernyrings und der Griinen Meile sowie entlang der in der Plan-
zeichnung festgesetzten éffentlichen Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung
JPlatz”

In den Urbanen Gebieten sind geméal3 § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9
BauNVO unzuléssig

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen
o  Vergniigungsstéatten

e Sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt;
hierzu zéhlen insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale,
Kinos und Vorfiihrrdume und Gelegenheiten zur Vorfiihrung von Filmen porno-
graphischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschafts-
rdume, deren Geschéftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist.

e  bordellartige Betriebe
Begriindung zur Festsetzung ,,Wissenschaftsgebiet*:

Wenn sich die angestrebte Nutzungscharakteristik eines Baugebiets wesentlich von
den in den §§ 2-10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Baugebieten un-
terscheidet, ist ein Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest-
zusetzen. Die Gemeinde ist dabei nicht an den Katalog der Nutzungsarten der
BauNVO gebunden. Soweit sie einen Begriff aus diesem Katalog verwendet, kann
sie ihn anhand der besonderen Zweckbestimmung des Sondergebiets abwandeln.
Durch die angestrebte spezifische Zweckbestimmung, die sich nicht in das typisie-
rende System der in den Paragrafen 2-10 BauNVO aufgefihrten Baugebiete einfligt,
wird der Geltungsbereich als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO festge-
setzt. Die Zweckbestimmung des Sondergebiets ist mit dem Begriff ,Wissenschafts-
gebiet” bezeichnet. Ein urbaner, nutzungsgemischter Campus ist gepragt durch die
raumliche Konzentration diverser Nutzungen.

Der Nutzungskatalog der zulassigen Nutzungen wird Uber die im engeren Sinne
wissenschaftsbezogenen Nutzungen ausgeweitet, um das Quartier in die umgeben-
den Strukturen einzubinden und eine Belebung des 6ffentlichen Raums zu ermdgli-
chen. Daher werden Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften
in den Erdgeschossen regelmafig sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke Uber alle Geschosse ausnahmsweise zuge-
lassen.
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Im Rahmen der planerischen Vorbeugung von Konflikten ist es notwendig, auch eine
Eingrenzung der zuldssigen Wohnformen vorzunehmen. Die Festsetzung zielt auf
eine Abgrenzung zum Wohnen als eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit. Pragend
fur die zulassigen Wohnformen sind der temporare Aufenthalt, das Vorhandensein
gemeinschaftlich nutzbarer Rdume und eine geringere Empfindlichkeit gegentber
Schallimmissionen.

Fur die Beurteilung zulassiger Emissionen und fir den zulassigen Stérungsgrad flr
Wohnnutzungen werden bei der vorliegenden Nutzungsmischung die Grenzwerte
des Urbanen Gebietes herangezogen.

Fur die Erdgeschosszonen wird eine Gliederung festgesetzt, die flir zu den Haupt-
erschlieBungen gelegene Zonen sicherstellt, dass Flachen fur gewerbliche Nutzun-
gen wie insbesondere Dienstleistungsnutzungen, Laden oder Schank- und Speis-
wirtschaften vorgehalten werden mussen.

Begriindung zur Festsetzung ,,Urbanes Gebiet*:

Die Urbanen Gebiete sollen dazu beitragen, einen ausgewogenen Nutzungsmix
zwischen Wohnungen und Gewerbe bzw. sonstigen Nutzungen innerhalb des Quar-
tiers zu gewabhrleisten. Daher wird der Nutzungskatalog des § 6a BauNVO weitge-
hend Ubernommen.

Um sicherzustellen, dass zur Galileistra3e, zum Czernyring, zur Griinen Meile sowie
zum geplanten Platz im Nordwesten des Geltungsbereichs hin tatsachlich ein Mix
aus unterschiedlichen Nutzungen entsteht und auch entsprechende Arbeitsplatze
im Plangebiet geschaffen werden, werden Wohnungen an den genannten Straf3en
im straRenseitigen Bereich der Erdgeschosse ausgeschlossen und im ersten Ober-
geschoss nur ausnahmsweise zugelassen.

Vergniugungsstatten, bordellartige und ahnliche Betriebe werden aufgrund der po-
tenziellen Nutzungskonflikte mit den angestrebten Nutzungen vorrangig des Dienst-
leistungsbereiches und der geplanten Wohnnutzung ausgeschlossen.

Regelungen zur Begrenzung von Einzelhandelsbetrieben werden angesichts der
Darstellung des Planungsgebiets im Einheitlichen Regionalplan als ,zentral6rtlicher
Standortbereich flr EinzelhandelsgroRprojekte® nicht als erforderlich angesehen.
Durch die Festsetzungen zu den Baulinien sowie zur Unterbringung der Stellplatze
wird allerdings gesichert, dass keine ebenerdigen Parkierungseinrichtungen und
keine klassischen Einzelhandelsbetriebe der Stadtrandquartiere entstehen kénnen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden nicht zugelassen, da in der Bahn-
stadt bereits ein erhebliches Angebot an Beherbergungsbetrieben besteht bzw. in
naher Zukunft entstehen wird. Mit dem Ausschluss von Beherbergungsbetrieben
soll eine weitere raumliche Konzentration dieser Nutzung auf Kosten der sonstigen,
Uber das Stadtgebiet verteilten Hotel-Standorte, vermieden werden. Eine Zweckent-
fremdung mdglicher Wohnungen durch Ferienwohnungen wird aufgrund des drin-
genden Wohnraumbedarfs in Heidelberg ausgeschlossen.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl

In der Planzeichnung wird fiir die Urbanen Gebiete und das Sondergebiet ,Wissen-
schaftsgebiet” eine Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl beinhaltet die Grundfléchen von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Fldchen von Stellplétzen mit ihren Zufahrten
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einschlieBlich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Eine Uberschreitung der
gemalR Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl durch Tiefgaragen ist bis zu
einer GRZ von 1,0 zugelassen.

Begrundung zur Grundflachenzahl:

Die festgesetzte Grundflachenzahl ergibt sich aus der Zielsetzung einer dichten,
urbanen stadtebaulichen Struktur. Fir die Urbanen Gebiete und das Sondergebiet
~Wissenschaftsgebiet” werden daher die Obergrenzen des § 17 BauNVO ausge-
schopft.

Auch wenn keine Geschossflachenzahl festgesetzt ist, kann sich aus der festge-
setzten Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse auch be-
ziiglich der Geschossflachenzahl eine Uberschreitung der Obergrenzen des § 17
BauNVO ergeben.

Allerdings lasst die Baunutzungsverordnung durchaus aus stadtebaulichen Griin-
den eine Uberschreitung der Obergrenzen zu. Voraussetzung hierfur ist, dass die
Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausge-
glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Diese Voraussetzungen sind in den Urbanen Gebieten und im Sondergebiet ,Wis-
senschaftsgebiet” erfillt:

Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet auch die Grundflachen von Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten einschlief3lich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten.

Durch die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird der
durch Hochbauten nutzbare Teil der GRZ und damit auch die GFZ wirksam be-
grenzt. Zugleich werden ausreichende Abstandsflachen zwischen den Gebauden
gesichert.

Durch die allseitig angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind zu den be-
nachbarten Baufeldern ausreichende Abstande gegeben, so dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt
werden.

Die Zulassung einer Uberschreitung der Obergrenzen der Baunutzungsverord-
nung ist angesichts der der Planung zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielset-
zung geboten. Die Anforderungen an die Zulassung einer Uberschreitung werden
eingehalten.

Eine weitergehende, ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Grundflachen-
zahl durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 1,0 kann stadtebaulich zugelassen
werden, da die Tiefgaragen erdiberdeckt auszubilden sind und somit nicht als ge-
sonderte Bauwerke stadtréumlich in Erscheinung treten. Zudem sind entspre-
chend dem Parkraumkonzept die notwendigen Stellplatze komplett in Tiefgaragen
unterzubringen. Somit ist zu gewahrleisten, dass Tiefgaragen in der erforderlichen
Grol3e auch tatsachlich realisiert werden konnen.

Zahl der Vollgeschosse

Es wird eine Mindestzahl von IIl bzw. IV Vollgeschossen festgesetzt. Die maximal
zuldssige Zahl an Vollgeschossen betréagt Uberwiegend V. Nur Richtung
Czernyplatz werden bis zu VI Vollgeschosse zugelassen.
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Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” und in den urbanen Gebieten darf ab ei-
nem Abstand von mehr als 10 m zur nachstgelegenen Stralenbegrenzungslinie
von der Mindestzahl an Vollgeschossen nach unten abgewichen werden.

Ausnahmsweise darf zudem in einem Abstand von weniger als 10 m zur nachstge-
legenen Stral3enbegrenzungslinie von der Mindestzahl an Vollgeschossen nach
unten abgewichen werden, wenn die Mindestgeschosszahl

e Dbeidseits des Bereichs, in dem die Unterschreitung stattfinden soll, auf min-
destens 15 m Lange erreicht und

e im Ubrigen auf mindestens 80 % der zugehorigen StraRenfrontlange eingehal-
ten wird.

MaRgebend ist die entlang der Stral3enfront wahrnehmbare Zahl an Geschossen,
unabhangig davon, ob es sich planungsrechtlich um Vollgeschosse handelt oder
nicht.

Begrundung zur Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend den in der Rahmenpla-
nung verankerten stadtgestalterischen Anforderungen festgesetzt.

Um im Blockinnenbereich niedrigere Gebaude bzw. Gebaudeteile zu ermoglichen
ist geregelt, dass ab einem Abstand von mehr als 10 m zur nachstgelegenen
StraRenbegrenzungslinie von der Mindestzahl an Vollgeschossen nach unten ab-
gewichen werden darf. Damit wird insbesondere ermdglicht, dass gewerblich ge-
nutzte Erdgeschosse breiter ausgefiihrt werden als dariiber liegende Oberge-
schosse.

Weiterhin darf auch entlang der Stral3enkanten von der Mindestzahl an Vollge-
schossen in untergeordneten Fassadenbereichen (weniger als 20 % der zugehori-
gen Strallenfrontlange) nach unten abgewichen werden, um entsprechend der
Rahmenplanung Differenzierungen der Geb&dudehdhen sowie Unterbrechungen
der Blockrandbebauung zu ermdglichen. Um zu gewahrleisten, dass Unterschrei-
tungen der Mindestzahl an Vollgeschossen an den stadtebaulich markanten ge-
baudeecken vorgenommen werden kénnen, wird verlangt, dass beidseits des Be-
reichs, in dem die Unterschreitung stattfinden soll, die Mindestgeschosszahl auf
mindestens 15 m Lange erreicht sein muss.

Da bei der Regelung die stadtebauliche Wirkung der Bebauung im Vordergrund
steht, wird klarstellend geregelt, dass fur die Prufung der Voraussetzung fur die
Ausnahme die entlang der Strafenfront wahrnehmbare Zahl an Geschossen
maf3gebend ist, unabhangig davon, ob es sich planungsrechtlich um Vollgeschos-
se handelt oder nicht.

Ho6he baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen, gemessen am obere Ab-
schluss der fertiggestellten AuRenwand inklusive der Briistung bzw. Attika, wird
mittels textlicher Festsetzungen differenziert nach der Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse geregelt.

In den Sondergebieten und in den Urbanen Gebieten ist eine Uberschreitung der
maximal zuldssigen Gebaudehdhe um maximal 2 m durch Anlagen fir die solare
Energieerzeugung sowie durch untergeordnete Aufbauten zur Unterbringung von
maschinentechnischen Anlagen fir das Gebaude, die Gber die Gebaudeoberkante
hinaus reichen, zulassig. Die maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen.
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Mit maschinentechnischen Anlagen und den Anlagen fir solare Energienutzung ist
zu den Traufkanten ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Begrundung zur Hohe baulicher Anlagen:

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend den in der Rahmenpla-
nung verankerten stadtgestalterischen Anforderungen unter Bertcksichtigung der
Regelungen zur maximal zuléssigen Zahl an Vollgeschossen festgesetzt. Bei den
gegebenen StralRenanschlusshéhen zwischen 113,15 M.U.N.N. und 113,55
M.U.N.N. werden fir maximal V-geschossige Gebaude Hohen von 133 M.U.N.N.
und fur maximal VI-geschossige Geb&aude Hohen von 136,5 M.U.N.N. zugelassen.
Damit ergeben sich zulassige Geb&udehdhen tber den Stral3en von bis zu ca. 20
m bzw. 24 m.

Auf den Déachern der geplanten Gebdude werden maschinentechnische Anlagen
z.B. fur Luftungsanlagen oder Aufzuge erforderlich werden. Weiterhin kénnen im
Rahmen der Umsetzung des Energiekonzepts Anlagen flr die solare Energieer-
zeugung erforderlich werden. Damit diese Anlagen stadtrdumlich nicht wirksam
werden, wird eine Uberschreitung der tatsachlichen Attikahohen fir diese Gebau-
deteile auf 2 m Hohe begrenzt. Zugleich sind die maschinentechnischen Anlagen
einzuhausen; zu den zu offentlichen Flachen orientierten Traufkanten sind mit ma-
schinentechnischen Anlagen und Anlagen fir solare Energieerzeugung Absténde
von mindestens 5 m einzuhalten.

6.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, Tiefe der
Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Bau-
linien festgesetzt.

Von den festgesetzten Baulinien kann oberhalb der festgesetzten Mindestzahl an
Vollgeschossen zurtickgewichen werden.

Terrassen sind Uber die gesamte Grundstiicksbreite bis zu einer Tiefe von maxi-
mal 4,00 m auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die
Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone kann bis zu einer Tiefe von 2,50 m
und einer Breite von maximal 5,00 m zugelassen werden.

Soweit geschossweise unterschiedliche Festsetzungen zu Baugrenzen und Bauli-
nien festgesetzt sind, kann eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien
durch Stiitzen fur auskragende Gebéaudeteile zugelassen werden.

Begrundung:

Die Festsetzung der Baufluchten mittels Baulinien dient der Umsetzung klarer,
Uberschaubarer Blockstrukturen und der Formung einer einheitlichen Bauflucht.
Zum Czernyring, zur Grunen Meile und zur Galileistral3e dienen die festgesetzten
Baulinien der Bildung klarer Rander als innerstadtisches Motiv. Entsprechend der
Rahmenplanung werden entlang der Galileistral3e Giber dem Erdgeschoss auskra-
gende Obergeschosse ermdglicht.

Mit der Regelung, dass oberhalb der festgesetzten Mindestzahl an Vollgeschos-
sen von den festgesetzten Baulinien zuriickgewichen werden kann, sollen zurtick-
gesetzte Staffelgeschosse auch an den StraRenkanten ermdglicht werden.
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Entlang der in Ost-West-Richtung verlaufenden FulRwegeachse sowie entlang der
Kopernikusstrafle und der in der Planzeichnung als ,Planstrae” bezeichneten,
noch namenlosen Stral3e, wird keine Erforderlichkeit fur die Definition einer Bau-
flucht unmittelbar entlang der Kanten der Verkehrsflachen gesehen. Daher werden
dort nur Baugrenzen festgesetzt.

Uberschreitungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und
Balkone sind in einem, den zeitgem&Ren Anspriichen entsprechenden Mal3 zulas-
sig. Die textliche Festsetzung definiert ein MaximalmaR fir die Uberschreitung von
Baugrenzen und eroffnet als Kann-Vorschrift eine Beurteilung der Zulassigkeit in
Abhangigkeit der stadtebaulichen Situation. Die Uberschreitung kann zugelassen
werden, wenn zur ndchsten Bebauung ein ausreichender Abstand gewahrt bleibt.
Als Beurteilungskriterium soll die Einhaltung der landesrechtlichen Abstandsfla-
chen dienen.

Entlang der Grinen Meile und der Galileistral3e sind zur Verbreiterung des o6ffent-
lich nutzbaren Raums Erdgeschosszonen vorgesehen, die hinter die Oberge-
schosse zuriickspringen. Zur planungsrechtlichen Absicherung der erforderlichen
Stitzen wird in diesem Fall eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien
durch Stitzen fir auskragende Gebaudeteile zugelassen.

6.1.4 Flachen fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fiir Neben-
anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” und in den Urbanen Gebieten sind oberir-
dische Pkw-Stellplatze und Garagen nicht zul&ssig.

Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, unterhalb der
nicht Gberbaubaren Teile von Baugrundstiicken sowie unterhalb der in der Plan-
zeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen zulassig.

Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Teilen von Baugrund-
sticken sowie im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Ver-
kehrsflachen zulassig.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht tberbauten Grund-
stucksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu tber-
decken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit versickerungs-
fahigen Oberbelagen zu versehen.

Begrundung

Die Festsetzung setzt in Hinblick auf PKW-Stellplatze die Vorgaben der Rahmen-
planung Bahnstadt und der Qualitatsbausteine zur Bahnstadt um. Ziel ist die Si-
cherung einer hohen Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum der Bahnstadt. Da-
her sollen die privaten Stellplatze im Sondergebiet und in den Urbanen Gebieten
ausschlie3lich in Tiefgaragen untergebracht werden, da eine oberirdische Unter-
bringung aufgrund der baulichen Dichte nicht mdglich ist und zu Stérungen der
stadtebaulichen Qualitat des 6ffentlichen Raums flihren wiirde.

Im offentlichen Raum sollen nur Kurzzeitparkplétze fir Besucher- und Lieferver-
kehr bereitgestellt werden.

Einschrankungen der Zulassigkeit von Fahrradstellplatzen sind nicht erforderlich.
Vielmehr gilt es, Raum fir eine ausreichende Beriicksichtigung des Radverkehrs
zu bieten.
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6.1.5 Versorgungsflachen

Transformatorenstationen sind unterirdisch anzulegen oder baulich in das Erdge-
schoss des Gebaudes zu integrieren.

Begrundung:

In den Baugebieten soll im Sinne einer hohen stadtebaulichen Gestaltqualitat auf
freistehende Transformatorenstandorte verzichtet werden. Die baulichen Anlagen
sind — unabhéngig davon, ob sie in privatem Eigentum stehen oder durch die
Stadtwerke betrieben werden - unterirdisch anzulegen oder baulich in die Erdge-
schosszone zu integrieren, damit im 6ffentlichen Raum eine hohe Aufenthaltsqua-
litat sichergestellt werden kann.

Da eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur eine abschlieRende Fixierung der
Standorte nicht besteht, erfolgt keine zeichnerische Festsetzung der Standorte der
Transformatoren.

6.1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Czernyring, die Grine Meile, die Galileistral3e, die Kopernikusstral3e und die
in der Planzeichnung als ,Planstral3e” bezeichnete, noch namenlose Stralle wer-
den gemal Planzeichnung als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Am nordlichen Ende der KopernikusstraRe zum Czernyring hin wird eine offentli-
che Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platz” festgesetzt.

Der Kopernikusring wird gemaf Planzeichnung als private Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Entlang des Czernyrings, der Grinen Meile und der Galileistralle werden Zu-
fahrtsverbote festgesetzt.

Begriundung:

Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen wird eine gesicherte ErschlieBung der
angrenzenden Baubldocke ermdglicht. Die Definition einer besonderen Zweckbe-
stimmung wird nur fir den Platz im Ubergangsbereich vom Czernyring ins Quartier
am ndordlichen Ende der KopernikusstralRe fir erforderlich erachtet. Die fehlende
Festsetzung einer Zweckbestimmung fir die sonstigen offentlichen Verkehrsfla-
chen schliefdt jedoch nicht aus, dass diese spater als verkehrsberuhigte Bereiche
— oder wie die GalileistraRe — nur fur den Fuf3ganger- und Radverkehr gewidmet
werden.

Der Kopernikusring dient als urbaner Stadtplatz mit vielfaltigen Aufenthaltsfunktio-
nen zu Gunsten der unmittelbar angrenzenden Bebauung. Er wird daher als pri-
vate Verkehrsflachen mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Eine Be-
fahrbarkeit ist nur fir Rettungs- und Lieferfahrzeuge vorgesehen.

Die Festsetzung von Zufahrtsverboten entlang des Czernyrings, der Grinen Meile
und der GalileistralRe dient der Sicherung der Verkehrsfunktionen dieser Stral3en.
Zufahrten zu Tiefgaragen sind somit nur von der Kopernikusstra3e und der in der
Planzeichnung als ,Planstra’e“ bezeichneten, noch namenlosen Stralle aus mdg-
lich.
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6.1.7 Festsetzungen zur naturvertraglichen Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Das auf privaten und o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
mindestens 50 % auf den Grundstticken zurtckzuhalten.

Begrundung:

Die Anforderungen ergeben sich aus dem Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
konzept zur Bahnstadt. Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht
fur die Baufelder einen Abflussbeiwert von maximal 0,5 vor. Demnach durfen
rechnerisch maximal 50 % des Niederschlags — je nach Lage des jeweiligen Bau-
feldes — entweder in die Retentions- und Versickerungsbecken im Langen Anger
oder in die offentliche Kanalisation abgeleitet werden. Dies kann durch die Aus-
wahl der Materialien (Dachbegriinung, Substrataufbau auf Tiefgaragen, versicke-
rungsfahige Belage u. &.) und /oder die ordnungsgemalfle Versickerung von Nie-
derschlagswasser gemafd der Verordnung des Umweltministeriums Uber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (Nieder-
schlagswasserbeseitigungsverordnung, NiedSchiWasBesV) bewerkstelligt wer-
den. Soweit im Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Wert nicht nach-
gewiesen werden kann, sind geeignete technische Malinahmen vorzusehen.

6.1.8 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir alle Glasflachen ist Glas mit einem Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden. Fir zusammenhéangende Glasflachen von mehr als 2 m?, ohne Leis-
tenunterteilung, in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind zu-
dem transluzente, mattierte, eingeféarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktio-
nen wie z.B. Rankgitterbegriinungen vorzusehen. Abweichungen hiervon sind zu-
lassig, wenn nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fiir Vogel durch andere
Maflnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert
wird.

Baumfallungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von Gehdlzbe-
stédnden sowie der Abriss von Gebauden mit Vorkommen von geb&udebritenden
Vogelarten dirfen nicht zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September durchge-
fuhrt werden.

Die Entfernung der Wurzelstdcke der im Winterhalbjahr geféllten und geschnitte-
nen Geholze darf jedoch nur zwischen dem 1. Marz und dem 31. Oktober erfolgen.

Die Dachflachen sind gemal3 Handlungsleitfaden ,Heidelberger Dachgarten® zur
extensiven Dachbegriinung in Heidelberg“ zu mindestens 66 % extensiv zu begru-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke muss im Durchschnitt min-
destens 10 cm betragen. Die Substraththe darf 7 cm nicht unterschreiten. Die
maximal zulassige HOhe betragt 15 cm. Das verwendete Substrat darf nicht mehr
als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt
werden. Dingung ist nicht zulassig. Zur Dachbegrinung sind aus der Liste 1 in der
Anlage 15 Arten, aus der Liste 2 weitere 10 Arten zur Ausbringung auszuwdahlen.
Soweit die Dachbegrinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen zur Ausfih-
rung kommt, sind aus Liste 1 15 Arten auszuwé&hlen und auszubringen. Aus Liste 2
mussen 20 Arten ausgebracht werden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Von der begriinten Dachflache dirfen maximal 25 % der begrinten Flache zu-
gleich durch Anlagen fir die solare Stromerzeugung tUberdeckt werden.
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Liste 1
Arten fir Substrathdhen kieiner/gleich 10 cm, die Liste enthdlt 17 Arten,
Wissenschattlicher Deutscher Name (Hobe nom () A Wuchstorm
Name |
Alitum sob I var. h LID35 cm (22) Samen mehrithrig
Schoenoprasum |
Anthaxanhum odoratum | Ruchgras (Z0-50 cm (35) Samen mehrphrig
Nanthus carehusienorum | Karthivser-Nelke | 15-45 cm (30) Samen medrFihtig
Festuca oving Schafschwingel | 10-50 em [25) Samen mehriihrig
Hleracium pélaseil Kleines Habichtskrout | 5-30 am (17) Samen mehrEhrig
Medicago lupul Hopfenk) L1560 cm (37) Samen enjahrig:
| aweifihrg
Oryganum vulgore Oregano | 20-50 cm [35) Samen mehriihrig
Papaver dublum Saat-Mohn 130-50cm (45) | Samen " einishrig
Papever rhovas Klatschmohn «L3I)6I) om [45) Samen «injahrig
Sedum acre Scharter Mauerpfetfar  3-15 am (10) Samen oder  mehr@Ehrig
| Sprossen
Sedwm atbum Weier Maverpfeffer | 8-20 om (14) Samen oder  mehrjihrig
! Sprossen
Sedum reflexem Trippmadam L 10-35 em (22) Samen oder  Mehriiheig
| Sprossen
Sediom rupesere (S Felsen-Fetthenne | 10-35 cm (22) Samen oder  mehri@Ehrig
| reflexum ) | Sprossen
Sempervivu tactorwn Echte Hauswurs 1 15-50 cm {32) Tasertun medrEhrig
Stleme vulgaris Aufgehlasenes | 15-50 cm (32) Samen | meariihrig
Leimkraut
Thymus pulagioides Feld-Thymian | 5-40 £m (22) Samen mehriihrig
THfolium arnvense Hasen-Klee I 8-30 ¢m (20) Samen einfahrig
Liste 2
Artan fur Substrathohan ber 10 cm, die Liste enthilt 29 Arten.
'Wissenschaftlicher | Deutscher Name | Moheincm () |Aussaat  Wuchsform
Name
Aquilegia velgaris Gewdhnliche Akelei | 40-70 cm [55) Samen mehrfihrig
Camy fir rapun cfodd Acker-Glockenblume | 30-70 cm (50) Samen menrEhrig
Campanula rotundifoiic Rundblittrige | 1530 cm (22) Samen mehrhrig
R | Glockenblume - 0 e E
Clhinopodium vulgare Wirheldost 1 30-60 cm (45) Samen mehriihrig
'L)mbalm-m murels Mauer-Zimbelkraut I 10-35 cm (2‘2) Samen | mehrﬂhrlg'
ianthus deitoides Heidennelxe L 15-40 cm (27) Samen mehriihrig
Festuea rutva Rat-Sehwingel | 15-90 cm (52) Samen medhriEheig
Fragania wsca Wald-Evdbesre | 5-206m (12) Samen mehr@Ahrig
Galium verum Echtes Labkraut L3060 cm (45) Samen mehrithrig
Hieracium aumnticum | Otangerotes 20-50em (35) | Samen mehrjiiig
| Habicheskraue !
Hieracium murorum | Wakd-Habichtekraut  20-60cm (#40) | Samen mehrjikrig
Hypericum perforatum | Echtes Johanniskraut 30 - 60 cm (45) Samen mehrjihrig
Knawtia qrvensis | Adxer-Witwenblume | 30-80¢m (55) | Samen mehrjihig
Lewcanthemum vulgare | Wiesen-Margerite 20-70 cm (45) | Samen mehrjihrig
Linarie vulgarss | Geamelnes Leinkraur 20-75¢m (47) | Samen mehriihrig
Latus cornfcubatus | Gemeiner Hornklee 5-40 ¢m (22) | Samen mehrjihrig
Musoart neglectum Trauhenhyazinthe 1530 ¢m (22) Samen mehrjihng
Onobrychis vicitfolia | Futter-Esparsette  30-60cm (45) | Samen | mehrjahng |
Pimpinelie saufraga |Kleme Bibernelle  30-60cm (45) | Samen mehrjihng
Plantago mexdia | Mittlerer Wegerich 1045¢cm (27,5) | Samen mehrjihrg
Poa pratensis | Wiesen-Rispengras 10-100 em {55]  Samen mehrjdhrig
Fruneile grandiflora | Grofe Braunelle 10-30 em (20} Samen mehrjikrig
Fruneito vuigaris | Gemeine Braunelle (530 em (17) Samen mehrjihrig
Rumex aceroselin | Kleiner Sauerampfer  10-30 cm (20) Samen mehrjihiig
Salvia protensis | Wiesen Salbel 30-60cm (45) Samen mehrjiihrig
Sangutsorba minor | Klainar Wiessnlmopf 154D em (27) Samen mehrjiihrig
Saponaria officinalls | Echres Sedenkraur 2080 cm (55) Samem mehrjihng
Sevdum telephivn | Purpur-Feethenne 30-80 ¢m (55) Samen oder | mehrjihog
! Sprassen
Teucrium scorodonta | Salbel-Gamamler 30.50cm (1) Samen mehrjahrig
Begrundung

Die Festsetzungen zur Ausbhildung von Glasflachen, zu Rodungszeiten sowie zu
Zeitraumen fur den Abbruch von Gebauden mit gebaudebritenden Vogelarten
sind zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfor-
derlich.
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Die Festsetzung zur Dachbegriinung ergibt sich aus der am 06.04.2008 vom Re-
gierungsprasidium Karlsruhe erteilten artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung gemal 8§ 43 Abs. 8 BNatSchG. Mit der Dachbegrunung wird zugleich zur
Minderung der 0kologischen Defizite des Planungsgebiets ein artenreiches Habitat
geschaffen, das Mikroklima verbessert und ein Teil des Niederschlagswassers zu-
rickgehalten.

Mit der Begrenzung der begriinten Dachflachen, die zur Solarenergienutzung ge-
nutzt werden kann, wird angestrebt, die 6kologischen Vorteile einer Dachbegri-
nung mit dem Klimaschutz-Ziel einer dezentralen, verbrauchernahen Solarener-
giegewinnung zu verbinden.

6.1.9 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lasten Flachen ,GFL 1 und ,GFL 2* sowie die in der Planzeichnung festgesetzten
privaten Verkehrsflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) sowie zugunsten von
Abfallsammelfahrzeugen, Einsatz- und Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten. Auf maxi-
mal 20 % der Flache sind Pflanzbeete und Vorgérten zuldssig. Es ist eine durch-
gangige Mindestdurchgangs- bzw. -fahrtsbreite von 6,00 m zu gewahrleisten.

Begrundung

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine o6ffentliche Durchwegung der Blockin-
nenbereiche fur FuRganger und Radfahrer vor. Die Anfahrbarkeit der Grundstiicke
muss zum Zweck der Abfallentsorgung und des Einsatzes von Rettungsfahrzeu-
gen gewahrleistet werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastendenden Flachen sind so aus-
zubauen, dass eine Befahrbarkeit durch ein Regelfahrzeug mit einer Gesamtmas-
se von 30 t ohne Begegnungsverkehr gewahrleistet ist (SLW 30 (Schwerlastwa-
gen mit Gesamtgewicht 30t)). Naheres ist auf vertraglicher Grundlage zu regeln.

Da die festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten Flachen
breiter als verkehrlich zwingend erforderlich sind, werden auf maximal 20 % der
Flache Pflanzbeete und Vorgarten zugelassen. Da die verkehrliche Funktion
dadurch nicht in Frage gestellt werden darf, ist eine durchgéngige Mindestdurch-
gangs- bzw. -fahrtsbreite von 6,00 m zu gewébhrleisten.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden noch nicht die konkre-
ten Nutzungsrechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor.
Insoweit sind in weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlie-
Ben, diese Rechte beispielsweise durch Eintragung von Baulasten und/oder
Grunddienstbarkeiten verbindlich zu sichern.

6.1.10 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sons-
tigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Mal3-
nahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden mussen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Mindestens 25 % der Dachflache sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen.
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Begrundung

Die Festsetzung dient der Umsetzung der Zielvorgaben, die sich die Stadt Heidel-
berg mit dem Jahr 2014 verabschiedeten Masterplan 100% Klimaschutz gesteckt
hat. Im Sinne der Ziele des Heidelberger Masterplans 100% Klimaschutz sind so-
mit neben den gesetzlichen Anforderungen der Energieeinsparverordnung weitere
Energieeffizienzmal3nahmen zu prufen.

Daher wird im Rahmen der Festsetzungsmaéglichkeiten eines Bebauungsplans der
Einsatz Erneuerbarer Energien vorgegeben..

6.1.11 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundrissorientierung

Die Errichtung und die Anderung von schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109-
1:2018-01 von Wohnungen, von BettenrAumen in Krankenanstalten, Sanatorien
sowie Pflegeeinrichtungen und von sonstigen Ubernachtungsraumen an Fassa-
den, die den in der nachfolgenden Abbildung mit SM1 bezeichneten Linien zuge-
wandt sind, ist nur dann zulassig, wenn sie

e keine zu 6ffnenden Fenster haben, oder

e vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums durch bauli-
che SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. hinterliftete Glasfassaden, vorgela-
gerte bellftete Wintergéarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare
SchallschutzmalRnahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster der Be-
urteilungspegel des Verkehrslarms (Stral3en- und Schienenverkehrslarm) in
der Nacht in einen Wert von 50 dB(A) nicht Uberschreitet, oder

e (ber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer Fassade verfi-
gen, das nicht einer der in der folgenden Abbildung mit SM1 bezeichneten Li-
nie zugewandt ist.

~ Czemy %

651719

‘ ISchaIIschutzmaRnahme SMlI'\
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SchallschutzmaRnahme SM 1

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Bertick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden ein Beurteilungspegel
des Verkehrslarms (StraRen- und Schienenverkehrslarm) am Tag von nicht mehr
als 69 dB(A) und in der Nacht von nicht mehr als 59 dB(A) einwirkt, werden die
festgesetzten Maflinahmen nicht erforderlich.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeit-
punkt des Bauantrags maf3geblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Ge-
gebenheiten zu berticksichtigen.

Schutz der AuRenwohnbereiche von Wohnungen

An Fassaden, die den in der nachfolgenden Abbildung mit SM2 bezeichneten Li-
nien zugewandt sind, sind Aul3enwohnbereiche von Wohnungen nur dann zulds-
sig, wenn durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. vorgelagerte beliifte-
te Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare Schallschutzmal3-
nahmen sichergestellt ist, dass in geschlossenem Zustand in der Mitte des Au-
Renwohnbereichs in einer HOhe von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
(StralBen- und Schienenverkehrslarm) am Tag einen Wert von 60 dB(A) nicht
uberschreitet.

Czerny &
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SchallschutzmalRnahme SM 2

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Berlck-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspegel
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des Verkehrslarms (Straf3en- und Schienenverkehrslarm) am Tag einen Wert von
60 dB(A) nicht Uberschreitet, werden die festgesetzten MalRnahmen nicht erforder-
lich.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeit-
punkt des Bauantrags maf3geblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Ge-
gebenheiten zu berticksichtigen.

Schalldammung der Aul3enbauteile von Uberwiegend zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsr&umen in Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten
und Sanatorien sowie Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten

Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit SM3 bis SM5 bezeichneten tberbau-
baren Grundstuicksflachen sind bei der Errichtung und der Anderung von Geb&u-
den die AuRenbauteile von tberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien sowie
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten mindestens gemaR den Anforde-
rungen der in der nachfolgenden Tabelle den SchallschutzmaRnahmen zugeord-
neten Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden.

/ N Aufenthaltsrdume, die iiberwiegenden dem Schlafen dienen i

..

)
Y

0»3‘ ™ schallschutzmaBnahmen SM3 - SM5

[——

Poelhei
m'mr S‘QSse MaBgeblicher AuBenldarmpegel und
T 3 % Larmpegelbereiche nach DIN 4109
T L in dB(A) ’
| %
* 5 4. <= 70,0 SchallschutzmaRnahme SM3
& (Larmpegelbereich 1v) &
i 70,0 < <= 75,0 SchallschutzmaRnahme SM4

(Lédrmpegelbereich V)
SchallschutzmaRnahme SM5 I
(Larmpegelbereich Vi)

v

-
- N

Schallschutzmafinahme SM3 - SM5; baulicher Schallschutz gegen AuZenléarm fur Gberwiegend zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Bettenraumen in Krankenanstalten und Sa-
natorien sowie Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten

Schalldammung der Aul3enbauteile von sonstigen Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, Unterrichtsraumen, Burordumen und Ahnliche

Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit SM3 und SM4 bezeichneten Uber-
baubaren Grundstiicksflachen sind bei der Errichtung und der Anderung von Ge-
bauden die Aul3enbauteile von sonstigen Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Un-
terrichtsrAumen, Biurordumen und Ahnliche mindestens gemalR den Anforderun-
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gen der in der nachfolgenden Tabelle den Schallschutzmaflinahmen zugeordneten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden.

- TN 1y St _"’. iy Sonstige Aufenthaltsrdume :
- . (nicht die Aufenthaltsréume, die iiberwiegenden dem Schlafen dienen) |
o

SchallschutzmaBnahmen SM3 und SM4

c:) D MaRgeblicher AuBenlarmpegel und
% " Larmpegelbereiche nach DIN 4109
% inds(a)

<= 70,0 Schallschutzmalinahme SM3
(Larmpegelbereich IV)

N
70,0 < <= 75,0 SchallschutzmaRnahme 5M4
(Larmpegelbereich V)

-
——

Schallschutzmaf3nahme SM3 — SM4 baulicher Schallschutz gegen AuBRenlarm fur sonstige Aufent-
haltsraume in Wohnungen, Unterrichtsrdume, Biroraume und Ahnliche

Tabelle zu Festsetzung 10.3 und 10.4: Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109-1:
2018-01

e~ e

SM3 v 70
SM4 1% 75
SM5 Vi 80

Berechnung der Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MalRle

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'wges
der AulRenbauteile von schutzbedurftigen R&umen sind unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung zu berechnen:

K j—

w,ges — La = KRaumart
Dabei ist

Kraumart= 25 dB  fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
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Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdaumen in
Beherbergungsstatten, UnterrichtsrAume und &hnliches

Kraumart= 35 dB fir Blrordume und ahnliches

La der maligebliche Auf3enlarmpegel gemald DIN 4109-2:2016-07,
4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:
Rwges=25dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

wges= 305 dB fur Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, UnterrichtsrAume, Blrordaume und &ahnli-
ches

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e sind in Abh&n-
gigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundfla-
che des Raumes Sg nach DIN 4109-2: 2018-01 Gleichung (33) mit dem Korrek-
turwert KaL zu korrigieren.

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Berick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
der Nachweis erbracht, dass an den Aul3enbauteilen der schutzbedurftigen R&au-
me geringere malfgebliche Aulenldarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1: 2018-01 anliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung der
Aulenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert
werden. Auch ist es zulassig geschossweise differenzierte dB-genaue mafigebli-
che AuRRenlarmpegel der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes zugrunde
zu legen.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeit-
punkt des Bauantrags maf3geblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Ge-
gebenheiten zu berucksichtigen.

Fensterunabhangige Luftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fur alle in der
Nacht zum Schlafen genutzten schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109-1: 2018-
01 von Wohnungen, fir alle Bettenrdume in Krankenanstalten, Sanatorien sowie
Pflegeeinrichtungen und fur alle sonstigen Ubernachtungsraume eine fensterun-
abhangige, schallgedammte Liftung zu realisieren. Diese Luftung ist bei der Di-
mensionierung des baulichen Schallschutzes der AuRRenbauteile zu bericksichti-
gen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Beriick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspegel
des Verkehrslarms (Stral3en- und Schienenverkehrslarm) in der Nacht einen Wert
von 50 dB(A) nicht Uberschreitet, wird der Einbau einer fensterunabhangigen,
schallgedammten Liftung nicht erforderlich.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeit-
punkt des Bauantrags maf3geblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Ge-
gebenheiten zu berucksichtigen.
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Schutz vor Gewerbelarm

Innerhalb der in der Planzeichnung mit SM7 gekennzeichneten Flache sind keine
Wohnungen, Ubernachtungsraume von Beherbergungsbetrieben und vergleichbar
schutzbedurftigen Nutzungen zuléssig.

Begrundung:

Als SchallschutzmalRnahmen stehen gemalR Schallgutachten die folgenden grund-
satzlichen Mdéglichkeiten zur Verfigung:

» Einhalten von Mindestabstanden

+ Differenzierte Baugebietsausweisungen

* Bau von Schallschutzwanden und -wéllen

» Orientierung der zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen

» Orientierung der AuRenwohnbereiche

» Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen

* Fensterunabhéngige Luftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen

Im Folgenden werden fur die konkreten Moglichkeiten von Schallschutzmal3nah-
men fir die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans diskutiert und mit den sonstigen, im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans zu beachtenden Belangen abgewogen:

Einhalten von Mindestabstanden

Groliere Abstande der geplanten schutzwirdigen Nutzungen zu den stark emittie-
renden Verkehrswegen wirden bedingen, dass der wohnbaulich nutzbare Teil des
Planungsgebiets ,Kopernikusquartier zugunsten einer Ausweitung der nur ge-
werblichen Bauflachen reduziert werden misste. Eine solche Reduzierung ist an-
gesichts des in Heidelberg gegebenen dringenden Wohnraumbedarfs, der sich in
einer starken Nachfrage nach Wohnungen in der Bahnstadt niederschlagt, stadte-
baulich nicht zu rechtfertigen.

Da eine Reduzierung der wohnbaulich nutzbare Teil des Planungsgebiets stadte-
baulich nicht vertretbar erscheinen, werden weniger schutzbedurftige Nutzung, wie
z. B. Gewerbe-, Freizeit-, Sport und Buronutzungen zwischen den am starksten
pegelbestimmenden Verkehrswegen und der eigentlichen Wohnnutzung realisiert
werden. Dies ist auch fir das Plangebiet gewdahrleistet. Zwischen den Bahnstre-
cken der Deutschen Bahn im Bereich des Hauptbahnhofs und dem Plangebiet soll
eine abschirmende Bebauung realisiert werden. Dadurch ist sichergestellt, dass z.
B. die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Bahnstadt - Koperni-
kusquartier” vorgesehenen urbanen Gebiete bereits einen relativ grolen Abstand
zu den vor allem in der Nacht kritisch emittierenden Schienenwegen der Deut-
schen Bahn haben. Auch wirkt die kinftige Bebauung in dem vorgelagerten Ge-
biet zwischen Bahnflachen und Czernyring abschirmend und pegelmindernd fir
das geplante urbane Gebiet.

Differenzierte Baugebietsausweisungen

Die Rahmenplanung fur das Stadtquartier Bahnstadt sieht eine differenzierte Bau-
gebietsausweisung in der Art vor, dass im Norden des Stadtquartiers, in der Nahe
der Schienenwege der Deutschen Bahn, der Eppelheimer Strale sowie des
Czernyrings, Uberwiegend Gebiete fur gewerbliche Nutzungen oder Gebiete mit
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einem hohen Anteil gewerblicher Nutzung entwickelt werden sollen. Daran an-
schliel3end sind Mischgebiete und urbane Gebiete geplant.

Dieses Prinzip der Gebietsabstufung findet sich auch in den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Bahnstadt - Kopernikusquartier” wieder. Durch die Festsetzung
eines urbanen Gebietes ist es moglich, bei der kunftigen Realisierung der zulassi-
gen Bebauung, die erforderlichen gewerblichen Nutzungen in Zuordnung zu den
stark emittierenden Verkehrswegen der Bahnstrecken und des Czernyrings zu ori-
entieren. Im sidlichen Teil der urbanen Gebiete kdnnen geschutzt durch die bauli-
che Abschirmung der gewerblichen Nutzungen die zuldssigen Wohnungen umge-
setzt werden. Durch die Festsetzung eines Sondergebietes Wissenschaft, in dem
nur ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Wohnheime und Wohnungen fiir Stu-
denten und fur Lehr- und Forschungspersonal zugelassen sind, wird der Anteil der
in der Nacht besonders schutzbedirftigen Nutzungen entlang des stark emittie-
renden Czernyrings minimiert.

Die Anderung der Gebietsarten im Geltungsbereich des Bebauungsplans, z. B.
durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets, wiirde eine vollstandige Verédnde-
rung des stadtebaulichen Gefliges, das die Rahmenplanung Bahnstadt stadtebau-
lich vorsieht, nach sich ziehen. Auch wére durch die Festsetzung eines Gewerbe-
gebietes keine Mdoglichkeit mehr gegeben Wohnnutzungen umzusetzen. Nur
durch die Bereitstellung von Flachen zur Realisierung von Wohnungen wird dem
Mangel an Wohnungen in der Stadt Heidelberg Rechnung getragen.

Bau von Schallschutzwanden und -wallen

Eine wirksame Abschirmung des Schienenverkehrslarms der Strecken der Deut-
schen Bahn ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht még-
lich, da die Abstande zu den Schienenstrecken zu grof3 sind.

Schallschutzwande auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, z.B.
am nérdlichen Rand der Bahnstadt, erreichen keine signifikate Minderung der Ge-
rduscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms, da im Bereich des Hauptbahn-
hofs ein sehr tiefes Gleisfeld vorhanden ist. Durch die Nutzung einer Vielzahl von
Gleisen ist der Abstand zwischen den unterschiedlichen Gleisen und einer poten-
tiellen Wand z.T. sehr grof3. Durch die grof3en Abstande der potentiellen Wand zu
den unterschiedlichen Gleisen ist eine wirksame Abschirmung der Schienenemis-
sionen nicht mehr gegeben. Daher kann auch ohne detaillierte Untersuchung die
Aussage getroffen werden, dass durch aktive SchallschutzmalRnahmen auf3erhalb
des Gleisfeldes keine effiziente Pegelminderung fir das Plangebiet erreicht wer-
den kann. Dies gilt umso mehr, als dass der Czernyring eine deutlich pegelbe-
stimmende Schallquelle fur die schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet ist.
Diese Gerauscheinwirkungen wirden auch bei einer Verminderung des Schienen-
verkehrslarms noch in einer erheblichen Gré3enordnung im Plangebiet einwirken.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans scheiden aktive Schall-
schutzmalRnahmen zum Schutz gegen den Straenverkehrslarm insbesondere
des Czernyrings sowie des Schienenverkehrslarms der Stral3enbahnlinien in der
Griunen Meile und der GalileistralRe aus verschiedenen stadtebaulichen und er-
schlieBungstechnischen Grinden aus. Aufgrund der Hohe der geplanten Bebau-
ung im Geltungsbereich des Bebauungsplans waren sehr hohe Schallschutzwan-
de erforderlich, um die oberen Geschosse wirksam gegen den StralRenverkehrs-
larm und den Stral3enbahnlarm zu schitzen. Diese Larmschutzwande entspre-
chen in keiner Art und Weise der stadtebaulichen Rahmenplanung. Die Rahmen-
planung Bahnstadt sieht zur Bewéaltigung der schalltechnischen Auswirkungen an-
grenzender Verkehrswege, auch im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans, weitgehend geschlossene Blockstrukturen vor, die sich jeweils selbst
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gegen den Verkehrslarm der angrenzend vorhandenen Verkehrswege schiitzen
und so im Inneren der Blocke sowie auf den abgewandten Seiten gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten. Dieses Entwurfsprinzip wird im vorliegen-
den schalltechnischen Gutachten durch die jeweiligen Berechnungsergebnisse zu
dem Zustand nach Bebauung des Areals gemalf3 der Rahmenplanung bestétigt.

So bietet die Bebauung in den urbanen Gebieten eine wirksame Abschirmung ge-
genuber dem Verkehrslarm der obenliegenden Verkehrswege. Die jeweiligen
Baustrukturen auf den einzelnen Baufeldern, die larmabgewandten Innenbereiche
und die nach Suden orientierten Fassadenseiten der jeweiligen Bauquartiere.

Orientierung der zu 6ffnenden Fenster von AufenthaltsrAumen

Zum Schutz einer potentiellen Wohnnutzung und vergleichbare schutzbeddrftige
Nutzungen, wie z. B. Kranken- und Pflegeeinrichtungen, Schulen usw., auf Fla-
chen, auf denen der Beurteilungspegel den Wert der grundrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle bzw. der Gesundheitsgefahr fir Wohnnutzungen von 70 dB(A) am
Tag und/oder 60 dB(A) in der Nacht erreichen und tberschreiten, werden beson-
dere SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Am Tag werden lediglich an den unmittelbar zum Czernyring orientierten Fassa-
den Beurteilungspegel von 70 dB(A) erreicht. In der Nacht wirkt auf gro3eren Tei-
len der Baufelder entlang des Czernyrings ein Beurteilungspegel des Gesamtver-
kehrslarms von mindestens 60 dB(A) ein.

In den betroffenen Flachen ist daher an den den Hauptverkehrswegen zugewand-
ten Fassaden die Errichtung und die Anderung von schutzbedirftigen Rdumen
von Wohnungen, und vergleichbaren Nutzungen nur dann zuléssig, wenn sie

e keine zu 6ffnenden Fenster haben, oder

¢ vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums durch bauli-
che Schallschutzmal3nahmen, wie z. B. hinterluftete Glasfassaden, vorgela-
gerte bellftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare
Schallschutzmalinahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster der Be-
urteilungspegel des Verkehrslarms (Straf3en- und Schienenverkehrslarm) in
der Nacht in einen Wert von 50 dB(A) nicht Uberschreitet, oder

e (ber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer Fassade verfi-
gen, das nicht einer der in der folgenden Abbildung mit SM1 bezeichneten Li-
nie zugewandt ist.

Die rdumliche Zuordnung der Schallschutzmal3nahmen basiert auf den Berech-
nungsergebnissen ohne die Berticksichtigung einer kiinftigen Bebauung im Plan-
gebiet. Da sich mit einer Bebauung innerhalb des Planungsgebiets bzw. zwischen
Bahnlinie und Planungsgebiet veranderte Rahmenbedingungen ergeben kdnnen,
wird ein Abweichen von den Festsetzungen zur Orientierung der zu 6ffnenden
Fenster von AufenthaltsrAumen zugelassen, wenn im Baugenehmigungsverfahren
oder Kenntnisgabeverfahren unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsver-
haltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht wird, dass an
den betroffenen Fassaden ein Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Stral3en-
und Schienenverkehrslarm) am Tag von nicht mehr als 69 dB(A) und in der Nacht
von nicht mehr als 59 dB(A) einwirkt.

Orientierung der AuRenwohnbereiche

Hinsichtlich der Anforderungen an die Aufl3enwohnbereiche wird ein Beurteilungs-
pegel von bis zu 60 dB(A) als zumutbar eingestuft. Dieser Wert wird jedoch an
den strafRenseitig orientierten Aul3enfassaden im gesamten Planungsgebiet Uber-
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schritten. Daher ist eine Orientierung der am Tag schutzbedurftigen AuRenwohn-
bereiche, wie z. B. Terrassen, Balkone, auf diejenigen abgeschirmten Fassaden-
seiten sinnvoll, an denen der Orientierungswert der DIN 18005 eingehalten wird.

Fur die meisten Gebaude im Plangebiet ist gemald den Berechnungsergebnissen
des Schallgutachtens nach Bebauung des Quartiers eine abgewandte Fassaden-
seite vorhandenen, an der der Orientierungswert fir Mischgebiete und urbane
Gebiete eingehalten wird. An den straRenzugewandten Fassadenseiten wird der
Orientierungswert zum Teil Uberschritten. Sollten an diesen Fassaden Aulien-
wohnbereiche z. B. an besser zur Sonne orientierten Fassaden gewinscht sein,
sind AulRenwohnbereich an kritisch belasteten Fassaden durch bauliche Schall-
schutzmalnahmen zu schiitzen.

Daher sind an den strafl3enseitig orientierten Aul3enfassaden im gesamten Pla-
nungsgebiet Aul3enwohnbereiche von Wohnungen nur dann zulassig, wenn durch
bauliche Schallschutzmaf3nahmen, wie z. B. vorgelagerte beliiftete Wintergarten,
verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sicher-
gestellt ist, dass in geschlossenem Zustand in der Mitte des Auf3enwohnbereichs
in einer Héhe von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Stral3en- und
Schienenverkehrslarm) am Tag einen Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

Schallddmmung der AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen

Da aktive SchallschutzmafRnahmen an den Emissionsquellen nicht als sinnvoll
moglich erachtet werden und MalRnahmen zur Grundrissorientierung - Uber die
Blockrandbebauung hinaus - aus stadtebaulichen Griinden ausscheiden, wird auf-
grund der Gerauscheinwirkungen und den daraus resultierenden Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Beurteilungszeitraum Tag (06.00
bis 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse eine Schalldammung der Auf3enbauteile von Aufenthalts-
raumen entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 Schallschutz im Hoch-
bau Teil 1: Mindestanforderung (DIN 4109-1: 2018-01) erforderlich. Fur Aufent-
haltsraumen in Wohnungen, die keine SchlafrAume sind, fur Unterrichtsraume und
ahnlich schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109-2: 2018-01 sowie fir Blrordume
und ahnlich schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-2: 2018-01, in denen im Be-
urteilungszeitraum Nacht keinesfalls geschlafen wird, wird der maR3gebliche Au-
Renlarmpegel fur den Tag zugrunde gelegt. Wirde der maf3gebliche Aul3enlarm-
pegel der Nacht in Ansatz gebracht, wirde der bauliche Schallschutz fir einen
ungestorten Schlaf in der Nacht ausgelegt, ohne dass hierflir eine fachliche Not-
wendigkeit gegeben ist.

Bei den baulichen SchallschutzmalRhahmen handelt es sich um eine entsprechen-
de Luftschalldammung der Aul3enbauteile der AufenthaltsrAume, insbesondere
der Fenster aber auch der Wande, Déacher, Rollladenk&sten usw..

Die im Schallgutachten hierzu vorgeschlagenen Festsetzungen werden in den Be-
bauungsplan tibernommen.

Fensterunabhéngige Liftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Bahnstadt - Kopernikus-
quartier' werden ohne Berlcksichtigung der kiinftigen Bebauung im Beurteilungs-
zeitraum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) die gebietsabhangigen Orientierungswerte
flachendeckend Uberschritten. Zur Gewahrleistung des néachtlichen Schutzziels
des ungestorten Schlafs im Inneren der kiunftigen Gebaude wird als Schall-
schutzmalRnahme empfohlen, fur alle in der Nacht zum Schlafen genutzten
schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109-2: 2018-01 von Wohnungen und fur alle
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sonstigen Ubernachtungsraume eine fensterunabhangige, schallgedammte Liif-
tung zu realisieren. Hierdurch wird dem kiinftigen Bewohner erméglicht, ungestort
bei geschlossenem Fenster und damit ruhigem Innenraum sowie ausreichender
Beluftung schlafen zu kénnen.

Die im Schallgutachten vorgeschlagene Mal3nahme wird als Festsetzung in den
Bebauungsplan dbernommen.

Schutz vor Gewerbelarm

Gemal den Berechnungen des Schallgutachtens wird im Sondergebiet Wissen-
schaft an der Sudostecke in der Nacht der Immissionsrichtwert der TA Larm fir
ein Mischgebiet um 1 dB(A) aufgrund der Nutzung der Halle 02 tberschritten. Zum
Schutz der von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffenen Fassaden
mussen dort — um nachteilige Auswirkungen auf den Betrieb der Halle 02 zu ver-
meiden - Wohnungen, Ubernachtungsraume von Beherbergungsbetrieben und
vergleichbar schutzbediirftigen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Fur die sonstigen Einwirkungen aus Gewerbelarm ist entsprechend den Berech-
nungsergebnissen des Schallgutachtens anzunehmen, dass die zuldssigen Im-
missionsrichtwerte deutlich unterschritten werden. Daher ist davon auszugehen,
dass auf Ebene der Baugenehmigung der schalltechnische Nachweis erbracht
werden kann, dass fur die kiinftigen gewerblichen Nutzungen auf den unterschied-
lichen Baufeldern insbesondere auch im Sondergebiet Wissenschaft eine Vertrag-
lichkeit mit den schutzbedirftigen Nutzungen auf dem eigenen Baufeld als auch
auf den angrenzenden Baufeldern erreicht werden kann. Auf Ebene der Bauge-
nehmigung werden entsprechende schalltechnische Gutachten erforderlich, die
diese Vertraglichkeit im Detail nachweisen. Festsetzungserfordernisse im Bebau-
ungsplan ergeben sich jedoch nicht.

6.1.12 Bindungen fiur die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung im Bereich der ¢ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
sowie der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen festgesetz-
ten Baume sind in der Qualitdt Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 x ver-
pflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu erneuern. Je Baumstandort ist ein mindestens 16 m3
grolRer durchwurzelbarer Raum herzustellen. Abweichungen vom festgesetzten
Standort sind bis maximal 8 m zul&ssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Platz” sind zusétzlich zu den in der Planzeichnung festge-
setzten Baumen mindestens weitere 5 Bdume entsprechend den oben genannten
Anforderungen an die Qualitat und den durchwurzelbaren Raum zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten, mit ,GFL 1“ bezeichneten mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache sind mindestens 5 Baume
entsprechend den oben genannten Anforderungen an die Qualitéat und den durch-
wurzelbaren Raum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneu-
ern.

Bei der Auswahl der Baumarten missen standortgerechte, nach Moglichkeit hei-
mische Arten verwendet werden. Dabei stehen u.a. folgende Baumarten zur Wahl:

o Offentliche Verkehrsfldchen: Aesculus carnea ,Briotti“, Celtis australis, Corylus
colurna, Ulmus Hyb. ,Lobel’, Liquidamber styraciflua, Qurcus cerris, Ulmus
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Hybr. ,Reqgal’, Platanus acerifolia, Tilia tomentosa ,Brabant’, Tilia europaea ,Pal-
lida“.

e Private Verkehrsflachen: Osttrya carpinifolia, Alnus spaethii, Magnolia kobus,
Prunus yedonensis, Gleditsia triacanthos, Sophora japonica, Quercus cerris.

Nicht durch Wandoffnungen gegliederte Fassaden mit mehr als 3 m Breite sind -
soweit sie nicht grenzstandig sind - dauerhaft mit kletternden oder rankenden
Pflanzen zu begriinen. Je angefangene 2 m Wandléange ist mindestens eine Pflan-
ze vorzusehen.

Begrundung:

Die Rahmenplanung sieht aus kleinklimatischen und gestalterischen Uberlegun-
gen die Anpflanzung von Badumen unterschiedlicher, standortgerechter Arten vor.
Um eine gesunde Entwicklung der Baume sicherzustellen und eine angemessene
Gestaltung des offentlichen Raums bereits im Pflanzstadium zu sichern, werden
Mindestqualitaten festgesetzt.

Je nach Planungsstand der ErschlieBungsflachen sind die kiinftigen Baustandorte
bereits bekannt bzw. missen noch im Rahmen der ErschlieRungsplanung festge-
legt werden. Dies gilt insbesondere fiir den Kopernikusplatz, zu dem noch ein frei-
raumgestalterischer Wettbewerb durchgefiihrt werden soll. Soweit die Baum-
standorte bislang noch nicht planerisch fixiert sind, werden daher textlich Mindest-
vorgaben zur Zahl der anzupflanzenden Baume getroffen.

Die Vorgabe zur Fassadenbegriinung dient der Minderung der Uberwarmung ver-
siegeltet Flachen und der Schaffung zusatzlicher Lebensraume innerhalb eines
durch einen hohen Bebauungsgraf gekennzeichneten Stadtquartiers.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

6.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-
Wirttemberg)

Als Dachform ist ausschlief3lich Flachdach zul&ssig.

Hauptgebaude sind in der Materialitdt und Farbigkeit der Fassaden auseinander
abzustimmen.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind einschlie3lich der zugehérigen Rampen in
Gebaude zu integrieren.

Soweit die Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen zur Ausfih-
rung kommt, sind die Photovoltaikanlagen nur in aufgestanderter Form mit einem
Abstand von mindestens 0,35 m von der Substratschicht des Grundachs zul&ssig.
Die Maximalh6he der Photovoltaikanlage (inkl. Konstruktionshohe) betrégt ein Drit-
tel des Abstands zur nachstliegenden raumwirksamen Auf3enwand.

Begrundung:

Mit den Festsetzungen zur aufl3eren Gestaltung baulicher Anlagen soll dem Ge-
staltungsanspruch aus dem Rahmenplan Bahnstadt Rechnung getragen werden.

Mit der Regelung, dass Tiefgaragenein- und -ausfahrten einschlie3lich der zuge-
horigen Rampen in Geb&ude zu integrieren sind, sollen sowohl gestalterische wie
auch funktionale Beeintrachtigungen des 6ffentlichen Stralenraums einschlieRlich
der unmittelbar angrenzenden privaten Gebaudevorflachen vermieden werden.
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Tiefgaragenein- und -ausfahrten sollen nicht dominierend in den 6ffentlich wahr-
nehmbaren Stral3enraum hineinwirken.

Mit den Vorgaben zur Aufstédnderung der Photovoltaikanlage soll die Funktionsfa-
higkeit der Dachbegriinung trotz Uberstellung mit Photovoltaikanlagen gewahrt
bleiben. Zugleich soll durch die Begrenzung der Hohe in Abhangigkeit vom Ab-
stand zur raumwirksamen Auflenwand gewahrleistet werden, dass Photovoltaikan-
lagen nicht dominierend vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar sein kénnen.

6.2.2 Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-W rttemberg)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Als Ort der Leistung gilt der
Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie in die
Struktur der Fassadengestaltung zu integrieren.

In den Urbanen Gebieten dirfen Werbeanlagen nur im Erdgeschoss oder im Bris-
tungsbereich des 1. Obergeschosses und nur in Zuordnung zum Eingangsbereich
des Gewerbebetriebs bzw. der Arbeitsstatte angebracht werden.

An den Gebé&uden zur Griinen Meile hin sind Werbeanlagen auch als Ausleger zu-
lassig. Diese mussen rechtwinklig sein und eine Hohe von 0,60 m und eine Aus-
kragung zwischen 0,60 m und 0,80 m aufweisen. Eine Uberschreitung der maxi-
malen Auskragung von 0,80 m durch die Befestigungskonstruktion ist unzul&ssig.

Allgemein unzuléssig sind:

o Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hinweisschildern o-
der Schaukasten. Ausgenommen von den vorstehenden Vorschriften sind
Werbeanlagen an Haltestellen des OPNV

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben.

¢ Schaufensterbeklebungen oder —bemalungen sind nur bis zu einem Malf3 von
max. 20% der Fensterflache zulassig.

Begrundung:

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen soll dem Gestaltungs-
anspruch aus dem Rahmenplan Bahnstadt Rechnung getragen werden. Eine vi-
suelle Dominanz der Werbeanlagen soll vermieden und eine gestalterisch schlis-
sige Gesamtkonzeption gesichert werden.

6.2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze fur bewegli-
che Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wirttemberg)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der zulassigen Uberschrei-
tungen durch Terrassen sowie der ErschlieBungsflachen als Grunflachen herzu-
stellen, flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft
auch die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.

Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgéarten ist nicht zulas-
sig.
Standplatze fur Mallbehalter sind entweder baulich in die Geb&aude zu integrieren

oder im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen
und/oder einzugrinen.
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Begrundung:

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung
der Platze fur bewegliche Abfallbehalter soll dem Gestaltungsanspruch aus dem
Rahmenplan Bahnstadt Rechnung getragen werden.

Weiterhin soll mit den Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Flachen eine
Durchgrinung des Planungsgebiets auch fur den Bereich der privaten Grund-
stiicksflachen im Interesse der Wohnqualitat, aber auch der Minderung der Uber-
warmung versiegelter Flachen und der Minderung des Niederschlagswasserab-
flusses, gewdahrleistet werden.

6.2.4 Beschrankung der Verwendung von AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Baden-Wrttemberg)

AulRenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen sind ausschlief3lich auf Gebau-
dedéachern und nur bis zu einer Héhe von maximal 2 m zulassig. Zu den Traufkan-
ten ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Die Errichtung von Mobilfunk-Basisstationen und -antennenanlagen ist unzulassig.

Begrindung:

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Antennen und Sendeanlagen soll dem
Gestaltungsanspruch aus dem Rahmenplan Bahnstadt Rechnung getragen wer-
den. Visuell stérende Elemente auf der Dachlandschaft sollen vermieden und eine
gestalterisch schlissige Gesamtkonzeption gesichert werden. Die Vorgaben zur
maximalen Hohe bzw. zu den Mindestabstanden zur Traufe sind analog zu den
Regelungen zu sonstigen Dachaufbauten getroffen.

6.3 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich GUbernommen wird die Trasse der mit Bescheid vom 25.09.2015
planfestgestellte und zwischenzeitlich realisierte Trasse der StraRenbahnlinie
durch die Bahnstadt.

Ebenso nachrichtlich tibernommen ist der Verlauf des Abwasser-Hauptsammlers.

6.5 Hinweise

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Wasser-
schutzzone Ill B des Wasserwerks Rheinau liegt. Aus der Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet kdnnen sich insbesondere ergdnzende Anforderungen an die
Zulassigkeit baulicher Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanallei-
tungen oder die Versickerung von Niederschlagswasser ergeben.

Der Hinweis zu den einzuhaltenden Prifwerten bei Kinderspielflichen dient dazu,
dort mdgliche Gefahrdungen spielender Kinder zu vermeiden.

Der Hinweis zum Artenschutz dient dazu, dass den artenschutzrechtlichen Belan-
gen ausreichend Beachtung geschenkt wird.
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Der Hinweis zum Denkmalschutz dient dazu, dass den Belangen des Denkmal-
schutzes ausreichend Beachtung geschenkt wird.

Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches der Energiekonzeption Bahnstadt
(Beschluss des Gemeinderates vom 03.04.2008), die unter anderem eine Bebau-
ung im Passivhaus-Standard vorsieht sowie des Geltungsbereichs der Satzung
uber die offentliche Wéarmeversorgung der Stadt Heidelberg in der Fassung vom
18.12.2008, die insbesondere einen Anschluss- und Benutzungszwang festlegt.

Weiterhin wird auf das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept hingewie-
sen. Dieses sieht fur die Baufelder einen Abflussbeiwert von maximal 0,5 vor.
Demnach durfen rechnerisch maximal 50 % des Niederschlags — je nach Lage
des jeweiligen Baufeldes — entweder in die Retentions- und Versickerungsbecken
im Langen Anger oder in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden. Es werden
zugleich Anregungen gegeben, wie den Anforderungen Rechnung getragen wer-
den kann.

Der Hinweis auf die Anforderungen an die Verlegung bzw. den Schutz von Ver-
und Entsorgungsleitungen dient dazu, gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen
und Strauchern mit Leitungstrassen zu vermeiden. Die Kostentragung fir Ande-
rungen / Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die Bau-
leitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertrdgen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen geregelt. Die Tréager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten,
und eine Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Zur Information der Bauherren Uber die Baugrundverhéltnisse wird darauf hinge-
wiesen, dass im Planbereich eine junge Neckar-Talftllung, die ortlich von anthro-
pogenen Aufschiittungen unbekannter Machtigkeit Giberdeckt ist, den oberflachen-
nahen Baugrund bildet. Die Schichten kdnnen lokal setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit bzw. Tragféhigkeit sein. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine konkreten Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der
weiteren Planung wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Pla-
nungsbiro empfohlen.

Der Hinweis, dass die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und die DIN 1946-6
“‘Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnungen®, auf die in den textlichen
Festsetzungen zum Schallschutz Bezug genommen wird, beim Amt fiir Baurecht
und Denkmalschutz der Stadt Heidelberg eingesehen werden kénnen, ergibt sich
aus den Vorgaben aus der Rechtsprechung.

Verfahren und Abwagung
Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemé&R 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Ge-
meinderatssitzung am 24.07.2018 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im ,stadtblatt"
(Heidelberger Amtsanzeiger) am 22.08.2018.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am 21.08.2019 im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Planung wurde in der Zeit vom 29.08.2019 bis zum 30.09.2019 im Internet und
im Technischen Birgeramt der Stadt Heidelberg zur Einsichtnahme veroffentlicht.
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Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen ein.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 26.08.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange friihzeitig von der Planung unterrichtet und gemafll 8 4 Abs. 1
BauGB am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung
wurden 10 Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben. In keiner der Anregun-
gen wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung geauf3ert. Viel-
mehr wurden vorrangig Hinweise zu den bei der Umsetzung des Bebauungsplans
zu beachtenden Belangen genannt. Den Anregungen zur Begrindung und zum
Artenschutz wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Folgende Themen wurden angesprochen:
Lage im Wasserschutzgebiet
Hinweise zu den Untergrund- und Grundwasserverhaltnissen
Hinweise zu Altlasten und Abwasser-Hauptsammler
Hinweise zu AusgleichsmalRnahmen
Hinweise zu Baumstellungen und Baumpflanzungen

Anregung Flachen fur gewerbliche Nutzungen vorzuhalten

Behordenbeteiligung und Offentliche Auslegung
(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefligt)

Durchfihrung und Kosten
Grundbesitzverhaltnisse

Die Flursticke des Planbereichs befinden sich im Eigentum der EGH bzw. der
Stadt Heidelberg.

Bodenordnung

Im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte wird eine Neubildung von
Grundstucksflachen erforderlich. Angesichts der bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse kann die erforderliche Grundsticksneuordnung ohne Durchfihrung eines
gesetzlichen Umlegungsverfahrens erfolgen.
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Zusammenfassende Erklarung

Gemal 8§ 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufligen lUber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwé-
gung mit den geprlften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglich-
keiten gewahlt wurde.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Heidelberg beabsichtigt mit der Bahnstadt einen neuen Stadtteil im Sin-
ne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu verwirklichen. In stadtebaulich hoch-
wertiger Lage ist die Entwicklung eines urbanen Stadtteils mit eigener ldentitét,
hoher Nutzungsmischung und zukunftsweisenden Bauformen, der sozialen und
Okologischen Anspriichen gerecht wird, geplant.

Uber die verbindliche Bauleitplanung mittels Teilbebauungsplanen und entwick-
lungsrechtlichen Genehmigungen wird die Realisierung der Entwicklung des
Stadtteils gesteuert. Aufgrund der anhaltend starken Nachfrage wird es nun erfor-
derlich, weiteres Baurecht fur den Bereich der Bahnstadt zwischen Czernyring und
Gruner Meile zu schaffen.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fir die
Umnutzung der ehemals von der US-Army genutzten Grundstlicke. Gemalf3 der
Rahmenplanung sind Flachen fir Dienstleistungen, Laden und Wohnungsbau
vorgesehen. 20 % der Wohnbauflachen sollen als gebundener Wohnraum errich-
tet werden. Die Arbeitsplatzschwerpunkte sollen vor allem in den larmintensiven
Bereichen zur Abschirmung vor Belastungen von der Bahnstrecke und des
Czernyrings angesiedelt werden. Die larmempfindlicheren Nutzungen sind in den
larmabgewandten Bereichen vorzusehen. In den Erdgeschosszonen zur Griinen
Meile, zum Czernyring und zur Galileistrae sollen Raume firr Dienstleistungen
oder Ladengeschafte geschaffen werden.

Der Bebauungsplan schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Bebauung der Baufelder C 3.1, C 3.2, C 3.3 und C 4 der Rahmenplanung, in-
klusive der inneren Stral3enverkehrsflachen sowie der auReren Stralenverkehrs-
flachen jeweils bis zur Mitte der Stral3e.

Im Rahmen des Bebauungsplans soll die Umsetzung der fir die gesamte Bahn-
stadt formulierten Ziele und Auflagen (Passivhausstandard, Dachbegriinung zu
66% der Dachflachen, Fernwarmeanschluss) sichergestellt werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange wurden vorrangig durch die Nutzung einer bereits bislang baulich
genutzten Flache bertcksichtigt. Dadurch konnte insbesondere eine Inanspruch-
nahme bisheriger Freiflachen vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zudem die Belange des
Schallschutzes und des Artenschutzes durch entsprechende Fachgutachten ge-
pruft. Die Ergebnisse des Schallgutachtens wurden durch eine Nutzungsgliede-
rung innerhalb des Bebauungsplangebiets sowie durch Festsetzungen zum bauli-
chen Schallschutz im Bebauungsplan umgesetzt. Weiterhin wurden artenschutz-
rechtliche MalRBhahmen sowie MaRRnahmen zur Begrinung des Planungsgebiets
definiert.
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Den Belangen des Klimaschutzes ist durch die allgemeinen Vorgaben im Rahmen
der staddtebaulichen EntwicklungsmalRnahme zur Bahnstadt ausreichend Rech-
nung getragen. In den geplanten neuen Bauflachen selbst werden durch ein mog-
lichst hohes Grinvolumen auf den Innenblock-Freiflachen und im StralRenraum die
bioklimatischen Negativ-Effekte durch die bauliche Verdichtung wirksam minimiert.

Das Versickerungskonzept zur Bahnstadt wurde durch Vorgaben im Bebauungs-
plan zur Ableitung des Niederschlagswassers, aber auch zur Dachflachenbegri-
nung, verankert.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung
(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefligt)

Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmoglich-
keiten fir das Planungsgebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht konkret gepruft, da dem Bebauungsplan die Rahmenplanung Bahnstadt als
Uibergeordnete Vorgabe zugrunde liegt.

KleinrAumig wurden im Rahmen der Fortschreibung der Rahmenplanung ver-
schiedene Varianten zur Anordnung und Abgrenzung der einzelnen Gebietsarten
diskutiert. In Bezug auf die Umweltauswirkungen ergeben sich hierdurch jedoch
allenfalls in Bezug auf die Schallimmissionen unterschiedliche Auswirkungen.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen waren nicht zu betrachten, da
die vorgesehenen Nutzungen bereits durch die tbergeordneten Planungsebenen
abgesichert wurden und damit eine bauliche Entwicklung der Bahnstadt vorgege-
ben ist.
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Umweltbericht
Beschreibung der Planung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Heidelberg beabsichtigt mit der Bahnstadt einen neuen Stadtteil im Sin-
ne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu verwirklichen. Die Stilllegung des G-
terbahnhofs im Jahr 1997 bot die Moglichkeit, in stadtebaulich hochwertiger Lage
einen urbanen Stadtteil mit eigener Identitat, hoher Nutzungsmischung und zu-
kunftsweisenden Bauformen zu entwickeln, der sozialen und 6kologischen An-
spruchen gerecht wird. Neben Biro- und Gewerbeflachen sollen Wohnungen fir
ca. 6.500 — 6.800 Einwohner/-innen entstehen. Die Infrastruktur soll sowohl lokale
als auch uberdrtliche Aufgaben erfillen.

Das 2001 aus einem stadtebaulichen Wettbewerb als Sieger hervorgegangene
Buro Trojan & Trojan entwickelte die Rahmenplanung flr die Bahnstadt, die 2003
vom Gemeinderat beschlossen wurde. Durch Integration themenspezifischer
Fachbeitrage (Parkraumkonzept, Energiekonzept, Niederschlagswasserbewirt-
schaftungskonzept, Ausgleichskonzept, Umweltbericht) wurde die Rahmenpla-
nung fortgeschrieben. Sie ist seit dem Gemeinderatsbeschluss am 20.12.2007 —
zwischenzeitlich gedndert durch Beschluss vom 25.07.2012 - als Selbstbindungs-
plan Grundlage fir die zuklnftige Bauleitplanung und wurde im Weiteren in den
Flachennutzungsplan 2015/2020 aufgenommen.

Uber die verbindliche Bauleitplanung mittels Teilbebauungsplanen und entwick-
lungsrechtlichen Genehmigungen wird die Realisierung gesteuert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen an der Promenade“ wurde im
Jahr 2009 die Bebauung der Bahnstadt eingeleitet. Seither wurden mehrere Be-
bauungsplanverfahren zur planungsrechtlichen Absicherung weiterer Bauabschnit-
te durchgefihrt.

Aufgrund der anhaltend starken Nachfrage wird es nun erforderlich, weiteres Bau-
recht fir den Bereich der Bahnstadt zwischen Czernyring und Grliner Meile zu
schaffen.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Bahnstadt. Es umfasst im We-
sentlichen die ehemals von der US-Army genutzten Grundstiicke im Bereich zwi-
schen dem Czernyring im Norden und der Griinen Meile im Stiden, dem Platz am
Wasserturm im Osten und der Galileistral3e im Westen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 4074/2 (teilwei-
se), 4074/12 (vollstandig), 4217/4 (teilweise), 4217/5 (vollstandig), 4219 (teilwei-
se), 4219/3 (Eppelheimer Stral3e, teilweise), 6616/4 (Czernyring, teilweise) und
6616/5 (teilweise).

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Maf3stab 1:1.000, in der
Fassung vom 25.05.2020.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fir die
Umnutzung der ehemals von der US-Army genutzten Grundsticke im Bereich
zwischen dem Czernyring im Norden und der Grinen Meile im Siden.
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Im Geltungsbereich sind geméal der Rahmenplanung Flachen fur Dienstleistun-
gen, Laden und Wohnungsbau vorgesehen. 20 % der Wohnbauflachen sollen als
gebundener Wohnraum errichtet werden.

Die Arbeitsplatzschwerpunkte sollen vor allem in den larmintensiven Bereichen zur
Abschirmung vor Belastungen von der Bahnstrecke und des Czernyrings angesie-
delt werden. Die larmempfindlicheren Nutzungen sind in den larmabgewandten
Bereichen vorzusehen. In den Erdgeschosszonen zur Grinen Meile, zum Czerny-
ring und zur Galileistral3e sollen Raume fir Dienstleistungen oder Ladengeschéfte
geschaffen werden. Die Griine Meile soll zukunftig die Einkaufsstrae der Bahn-
stadt werden, deshalb sollen vor allem dort Ladengeschéafte entstehen.

Der Bebauungsplan schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Bebauung der Baufelder C 3.1, C 3.2, C 3.3 und C 4 der Rahmenplanung, in-
klusive der inneren Stral3enverkehrsflachen sowie der auf3eren Stral3enverkehrs-
flachen jeweils bis zur Mitte der Strafl3e.

Im Rahmen des Bebauungsplans soll die Umsetzung der fur die ges amte Bahn-
stadt formulierten Ziele und Auflagen (Passivhausstandard, Dachbegrinung auf
66% der Dachflachen, Fernwarmeanschluss) sichergestellt werden.

Flachenbedarf der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Anderungen der Flachennutzungen:

Flachennutzung Bestand (zu Beginn gemanR BP
des Bebauungsplan-

verfahrens)
Gewerblich genutzte Grundstiicke 16.040 m2 -
Brache 12.000 m?
Offentliche Verkehrsflachen 8.970 m2 13.980 m?
Private Verkehrsflachen -- 1.170 m?
Urbanes Gebiet - 14.950 m?
Sondergebiete 6.730 m2
Summe 37.010 m2 37.010 m2

Bei einem Versiegelungsanteil von maximal 80% fir das Sondergebiet und die
Urbanen Gebiete und 100 % fiir die Verkehrsflachen wird eine Versiegelung von
bis zu 32.640 m? zulassig. Dem steht eine bestehende Versiegelung der gewerb-
lich genutzten Grundstiicke mit einem Versiegelungsanteil von ca. 97 % und 100
% fur die Verkehrsflachen gegeniber. Die bestehende Versiegelung umfasst so-
mit ca. 24.530 mz,

Somit wird eine zusatzliche Versiegelung von bis zu 8.110 m? zuléssig. Allerdings
war ein erheblicher Teil der zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens bestehen-
den Brachen urspringlich versiegelt. Die Brachflachen sind im Zuge von Entsiege-
lungsmaflinahmen im Zusammenhang mit dem Bau der Stral3enbahnlinie in der
Grunen Meile und der Galileistral3e entstanden.
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Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes mafl3gebend:

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnhahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmafl3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neugestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 8§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz mafigebend. GemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote al-
lerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur
fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die europaischen Vogelarten gemald Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine
Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht er-
lassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung Uber die
Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzen-
arten sowie die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Im Rahmen der



Anlage 03 zur Drucksache 0202/2020/BV

artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im raum-
lichen Zusammenhang eine mafigebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europdischen Vogelar-
ten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&dumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschliel3lich
der T6tung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

GemalR Wassergesetz Baden-Wirttemberg als Ausformung des Wasserhaus-
haltsgesetzes des Bundes (WHG) sollen naturliche oder naturnahe Gewasser er-
halten werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben.
Das naturliche Wasserriickhaltevermdgen ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt 8§ 55 Abs. 2 WHG, dass Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermie-
den werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebiete ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

2.2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan gliedert sich in drei Teilplane: Den ,Konfliktplan®, das ,Fach-
konzept“ und das ,Rahmenkonzept Biotopverbund®.

Im Konfliktplan sowie im Fachkonzept sind die Flachen des Planungsgebiets als
Entwicklungsflachen aus dem FNP 2015/2020 dargestellt. Weitergehende Vorga-
ben sind in diesen Planen sowie im ,Rahmenkonzept Biotopverbund® nicht enthal-
ten.

2.3 Fachrechtliche Unterschutzstellungen
2.3.1 Naturschutzrecht
Schutzgebiete und —objekte gemafld 8§ 20-30 BNatSchG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine naturschutzrechtlichen
Unterschutzstellungen geman 88 20-30 BNatSchG vor.
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Biotopkartierung Baden-Wirttemberg und geschitzte Landschaftsbestandteile

Im Geltungsbereich sind keine geschiitzten Biotope gemal § 33 bzw. geschitzte
Landschaftsbestandteile gemald 8 31 NatSchG vorhanden. Naturschutzgebiete
sowie Gebiete des europédischen Schutzgebietsnetzes Natura2000 sind nicht vor-
handen oder vom Vorhaben betroffen.

2.3.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
der ,Verordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehérde zugunsten des
Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau® friher ,Rheinau”
vom 7. Januar 2014. Das Planungsgebiet ist Teil der Wasserschutzzone Il B.

Gemal der genannten Rechtsverordnung ist die Ausweisung neuer Gewerbe- und
Industriegebiete nur zulassig,

e soweit dies mit den Schutzzielen dieser Wasserschutzgebietsverordnung ver-
einbar

¢ wenn, keine Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Ausweisung
entgegenstehen

e wenn, in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Bestimmungen dieser
Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen wird und

e soweit die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubildung
entgegensteht.

Aus der Rechtsverordnung ergeben sich insbesondere Beschrankungen in Hin-
blick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die ErschlieBung von
Grundwasser und Oberflachenwasser zur Warme- oder Kaltegewinnung, auf Erd-
warmesonden, auf den Umgang mit Abwasser und den Umgang mit belasteten
Bodenmaterialen.

2.3.3 Denkmalrecht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine denkmalrechtlichen
Unterschutzstellungen vor. In der ,Denkmaltopographie Stadtkreis Heidelberg®
sind fir den Bereich des Planungsgebiets keine schitzenswerten Kulturgiter auf-
geftuhrt.

Im n&heren Umfeld ist jedoch folgendes Geb&ude als Denkmal benannt:

Wasserturm: Der Wasserturm am Czernyring stdwestlich des Planungsgebiets
wurde 1907 in Zusammenhang mit dem geplanten Giter- und Rangierbahnhof er-
richtet.

2.3.4 Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg

Die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25. Juli 1996 gilt gemaf § 2
(Schutzgegenstand) fur alle Baume des Gemarkungsgebietes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie die Geltungsbereiche der rechtswirk-
samen Bebauungsplane. Da die Flachen sidlich des Czernyrings bebaut sind, gilt
die Baumschutzsatzung auch flr dieses Areal.

Baume, die in HOohe eines Meters Uber dem Erdboden einen Stammumfang von
mehr als 100 cm (Obstbaume von mehr als 80 cm) haben, dirfen nicht gefallt,
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entfernt, zerstort, geschadigt oder wesentlich verandert werden. Eine Befreiung
von diesen Verboten ist nur moglich, wenn ,eine nach den baurechtlichen Vor-
schriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankun-
gen verwirklicht werden kann®.

2.4 Stadtische Fachplanungen und Gutachten
2.4.1 Stadtklimagutachten

Im Jahr 2015 wurde das ,Stadtklimagutachten fur die Stadt Heidelberg®“, das durch
die Projektgemeinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA in
Kooperation mit Prof. Fr. G. Gross (Universitdt Hannover) erstellt wurde, vorge-
legt. Dieses Gutachten schreibt das urspriingliche Gutachten aus dem Jahr 1995
fort. Zentrales Element des Gutachtens ist eine Analyse der klima- und immissi-
onsotkologischen Funktionen im Stadtgebiet von Heidelberg und deren planungs-
rechtliche Bewertung. Im Vordergrund der Bewertung stehen dabei austauschar-
me sommerliche Hochdruckwetterlagen.

In diesem Gutachten sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Bahnstadt KopernikusstrafRe“ als Wirkungsraum Ba-W1 erfasst, der ein hohes bi-
oklimatisches Belastungsniveau aufweist. Dies ist auf die damalige Bebauung mit
groleren Hallen und Blrobauten und den tberdurchschnittlichen Versiegelungs-
grad zurlckzufihren. Das Gutachten empfiehlt kleinrdumige griinordnerische
MalRnahmen zu realisieren wie Entsiegelungen, Dach- und Fassadenbegriinun-
gen, StralRenbegleitgriin. Zudem ,(sollten) die kleinen vorhandenen Griinareale im
Wirkungsraum [...] erhalten bleiben und, wo sinnvoll, durch weitere Baumpflan-
zungen aufgewertet werden.” (Stadtklimagutachten fiur die Stadt Heidelberg - An-
hang B, Seite 16 f.).

Das Stadtklimagutachten 2015 betrachtet die Flache der Bahnstadt jedoch nach
dem 2015 aktuellen Planungs- bzw. Bebauungsstand. Fir den Geltungsbereich
bedeutet dies, dass im Gutachten bauliche Anlangen bertcksichtigt werden, die
bereits weitestgehend durch RickbaumalRnahmen beseitigt wurden. Gegentiber
der vorherigen Nutzung ist die nach dem Bebauungsplan ,Bahnstadt Kopernikus-
stralRe“ vorgesehene zukilinftige Bebauung bioklimatisch eine wesentlich geringere
Verschlechterung.

Siedlungsrdume mit einer weniger glunstigen bioklimatischen Situation weisen eine
hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen auf. Es sollte mdglichst
keine weitere Verdichtung stattfinden. Die Durchliftung ist zu verbessern; der Ve-
getationsanteil ist zu erhdhen, die Freiflichen sind zu erhalten. Vorgeschlagen
wird durch Dach- und Fassadenbegriinung den Vegetationsanteil zu erhéhen so-
wie die Baumbestande zu erhalten. Dies entspricht den Zielsetzungen der Bahn-
stadt, die vorsieht den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der
Stadtentwicklung, zu férdern.

2.4.2 Masterplan 100% Klimaschutz

Mit dem Masterplan 100% Klimaschutz aus dem Jahr 2014 verfolgt die Stadt Hei-
delberg das Ziel einer CO2-neutralen Stadtentwicklung mit dem Zeithorizont 2050.
Fur bauliche Projekte wird empfohlen, nachhaltige Energiestandards wie z.B.
Passivhausstandard umzusetzen und insbesondere den Einsatz Erneuerbarer
Energien zu bericksichtigen. Im Sinne der Ziele des Heidelberger Masterplans
100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung weitere Energieeffizienzmalinahmen zu prifen.
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2.4.3 Artenschutzplan (2012)

Der Erhalt der biologischen Vielfalt im Ballungsraum stellt eine besondere Heraus-
forderung dar. Die starke Zerschneidung der Landschaft durch zahlreiche Stra-
Ren, kleinflachige Biotope, kleinparzellige Grundstiicke und komplizierte Besitz-
verhaltnisse, Freizeitnutzung und Erholungssuche erfordern ein hohes Maf3 an
konzeptioneller Arbeit und Organisation. Zur Absicherung des Vorhabens stellt die
Stadt Heidelberg eigene Grundstiicke zur Verfligung und koordiniert Ma3nahmen
auf privaten Grundstiicken. Die begleitenden Forschungsarbeiten ermdglichen ei-
ne langfristige wissenschaftliche Begleitung und Kontrolle sowie eine Uberpriifung
der Wirksamkeit der ergriffenen Managementmalfinahmen.

Fur die MaBnahmen im Rahmen des Artenschutzplans wurden funf Schwerpunki-
bereiche definiert. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine besondere Arten- und
Biotopausstattung aus. Es ist eine hohe Dichte an geschitzten Biotopen vorhan-
den und/oder es kommen zahlreiche Arten der Roten Listen vor. Aul3erdem sind
es Gebiete mit reprasentativem Charakter fir die verschiedenen Naturrdume Hei-
delbergs und deren typischen Arten und Biotopen. Uber die Schwerpunktbereiche
hinaus lassen sich MaRnahmen definieren, die unabhangig von bestimmten Berei-
chen durchgefihrt werden sollen:

¢ Malnahmen an Gewassern (zum Beispiel Offenlegungen, naturnahe Uferge-
staltung, Herstellung der Durchwanderbarkeit von Flie3gewassern),

o Forderung der Beweidung durch Schafe und Ziegen,
o Pflege von Hohlwegen und Lé6Rwanden,

¢ Neophytenbekampfung,

e Obstbaumpflanzungen,

e Heckenpflanzungen,

e Freistellung und Sanierung von Trockenmauern.

Die Flache der Bahnstadt liegt in keinem Schwerpunktbereich. Durch die Bertick-
sichtigung der Anspriiche von typischen Tier- und Pflanzenarten urbaner Gebiete,
werden im Rahmen der fir Kerngebiete gegebenen Mdglichkeiten neue Teille-
bensraume geschaffen.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
3.1 Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Bereits vor Beginn der Bauleitplanung wurden im Rahmen der Erarbeitung der
Rahmenplanung Bahnstadt in Form von Fachdmterrunden Anregungen und Hin-
weise der von der Planung Bahnstadt betroffener Fachamter abgefragt und der
Umfang der zu erstellenden Fachgutachten festgelegt.

Die Offentlichkeit sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bereits
am vorlaufenden Planungsprozess der vorbereitenden Untersuchungen sowie der
Rahmenplanung beteiligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan wurden die Behdor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB auch zu
einer AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert.

Inhalt und Aufbau der Umweltpriifung wurden zwischen dem Umweltamt und dem
Stadtplanungsamt Heidelberg abgestimmt.
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Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Umstrukturierung und Neuordnung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Geb&aude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der Baumal3nahme).

e Abbruch nicht mehr genutzter Gebaude
¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fiir weitere Nachnutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustrafl3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen, Befah-
rung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen

e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhaft.

¢ Flacheninanspruchnahme durch Geb&aude

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kaltluft-
entstehungsflachen

¢ Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erh6hter Nutzungsdruck) und wirken fir die
Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr

e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr
e Erhohter Nutzungsdruck auf Naherholungsflachen

Im vorliegenden Fall sind anlagebedingte Vorbelastungen durch die vorherige
Nutzung durch die US-Army zu bertcksichtigen.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands
Naturraumliche Gliederung, Geologie und Relief

Der Untersuchungsraum z&hlt zum Naturraum 226 Neckar-Rhein-Ebene Berg-
straRe/ 226.2 Heidelberger Taltrichter im Ubergang zur Neckar-Rheinebene in der
Untereinheit Schwetzinger Sand. Beim Heidelberger Taltrichter handelt es sich um
den beckenartig verbreiterten Ausgang des Neckartals aus dem Odenwald mit
Schottersohle und einem aufgelagerten Schuttkegel.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet wurde urspriinglich von der US-Army genutzt. Teile des Gelandes
wurden bereits im Zusammenhang mit dem Bau der Stra3enbahnlinie in der Gru-
nen Meile und der Galileistral3e sowie dem Bau der Grinen Meile und der Gali-
leistralRe zurlckgebaut. Bei den dabei entsiegelten Flachen handelt es sich um
stark anthropogen vorbelastete Bdden, die kaum noch nattrliche Bodenfunktio-
nennatirliche Bodenfunktion aufweisen.

Die noch nicht entsiegelten Teile des Geldndes werden derzeit noch durch einen
Einzelhandelsmarkt mit zugehoriger Stellplatzanlage genutzt. Der Versiegelungs-
grad in diesem Bereich betragt ca. 97 %.

Die Verkehrsflachen sind bereits vollstandig versiegelt. Im Bereich der Griinen
Meile wurde stral3enbegleitende Grinstrukturen angelegt.

Altlasten

Das gesamte Plangebiet wurde in seiner Vergangenheit von der US-Army als Mili-
tarstitzpunkt genutzt. Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers
durch Altlasten sind daher in vielen Teilen des Plangebietes zu erwarten gewesen.
Nach Abbruch der vorhandenen Baulichkeiten werden die Flachen im Plangebiet
auf Bodenverunreinigungen untersucht und bewertet.

Kampfmittel

Teilbereiche der Bahnstadt wurden im 2. Weltkrieg bombardiert. Daher wird die
Durchfiihrung einer Kampfmitteluntersuchung erforderlich.

Schutzgut Wasser
In der Umgebung des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 10 m.

Die unversiegelten Flachen tragen — soweit sie nicht im Zuge der laufenden Bau-
malinahmen verdichtet wurden - zur Grundwasserneubildung im Plangebiet mit
einer Neubildungsrate von 50 bis 100 mm pro Jahr bei.

Schutzgut Klima

Im ,Stadtklimagutachten fur die Stadt Heidelberg“ aus dem Jahr 2015 sind die
Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnstadt — Bahnhofsplatz
Sud“ als Wirkungsraum erfasst. Das bioklimatische Belastungspotenzial wird als
hoch eingeschatzt. In der Nacht befindet sich der Wirkungsraum im Einflussbe-
reich des Neckartalers. Da mit dem Neckartalabwind Warmluft aus den Bereichen
Altstadt, Weststadt und Bergheim herangefihrt wird, ist seine abkihlende Wir-
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kung eher gering. Die wenigen Grin- und Freiflichen dieses Wirkraums weisen
eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf.

Thermisch hygrische Effekte / klimatische Ausgleichswirkungen

Im Geltungsbereich sind kleinere Griunflachen vorhanden, hierzu z&hlt die
vorhanden Baumallee im Bereich der Stellplatzanlage, des friheren
Einzelhandels-Markts sowie das straf3enbegleitende Grin im Bereich der Griinen
Meile. Die Stellplatzanlage weist nahezu eine vollstandige Versiegelung vor. Bei
den umliegenden Flachen handelt es sich um Brachflachen, die keine natirliche
Bodenfunktion vorweisen.

4.5 Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Grin- und Freiflachen vorhanden. Die Fla-
chen der Bahnstadt sind stark vom restlichen Stadtgefiige separiert. Eine dkologi-
sche und grinordnerische Vernetzung mit angrenzenden Landschaftsrdumen war
aufgrund der vorherigen Nutzungen fur das Plangebiet dementsprechend nicht zu
dokumentieren.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts zur Rahmenplanung Bahnstadt
wurde das Gesamtgelédnde der Bahnstadt hinsichtlich der dort vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten erfasst. Damals wurde festgestellt, dass sich auf den
brach liegenden Flachen der gesamten Bahnstadt Sekundarlebensraume fir be-
sonders beziehungsweise streng geschitzte und bestandsbedrohte Tierarten aus
der Gruppe der Fledermause, Vogel, Reptilien und Heuschrecken gebildet haben.

Da viele Arten ihren urspriinglichen Lebensraum verloren haben, kam den friher
extensiven oder nicht mehr genutzten Flachen des Plangebietes grol3e Bedeutung
zu, weil die geeigneten Lebensraume hier tGber ein Jahrzehnt bestandig bleiben
konnten.

Im Zuge der Entwicklung der Bahnstadt wurden insbesondere am Sudrand der
Bahnstadt und entlang der ehemaligen Bahntrassen vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen zum Schutz und Erhalt der Populationen artenschutzrechtlich rele-
vanter, bestandsbedrohter Tierarten umgesetzt.

Aufgrund des seit der Artenschutzrechtlichen Genehmigung fur die Bahnstadt ver-
gangenen Zeitraums wurde die Artenschutzrechtliche Untersuchung aktualisiert.
Untersucht wurden im Mai / Juni 2019 die Artengruppen Brutvogel, Fledermause,
Reptilien, erganzend wurden schiitzenswerte Baume erfasst. Im Einzelnen wurde
untersucht (Kremer 2019):

= welche européaisch geschitzten Arten im Untersuchungsgebiet vorkommen,

= 0b diese Arten in Verbindung mit dem Vorhaben gestért, verletzt oder getotet
werden kénnen (Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG),

welche MalRBnahmen ergriffen werden missen, um Beeintrachtigungen, Stérun-
gen, Verletzungen oder Tétungen von europaisch geschiitzten Arten weitest
moglich zu vermeiden oder zu mindern. In diesem Zusammenhang wird auch
geprift, ob CEF-MaRnahmen' erforderlich bzw. mdglich sind,

ob trotz Realisierung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und CEF-
MaRnahmen noch artenschutzrechtliche Tatbestande verbleiben, die evtl. eine

I CEF = continuous ecological functionality-measures = Ma3nahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funk-
tion
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artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich machen
wirden.

Dabei ergaben sich folgende Ergebnisse:

e Vorkommen von Mauerseglern konnten weder im Planungsgebiet noch im
naheren Luftraum um das Gebiet festgestellt werden. Das im Planungsgebiet
noch bestehende Geb&ude bietet zudem aufgrund seiner Konstruktion offen-
bar keine Quartiermoglichkeiten fur Mauersegler.

e Im Bereich der Vordachkonstruktion des bestehenden Geb&udes wurden
mindestens 23 Nester des Haussperlings festgestellt. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist der Gebau-
deabriss aul3erhalb der Vogelbrutzeit vorzunehmen. Zudem sind vorgezogen
mindestens 30 Ersatzquartiere flr Haussperlinge zu schaffen. Die grof3e An-
zahl an Quartieren lasst sich vermutlich am besten durch die Installation von
zwei "Spatzentirmen" ersetzen. Geeignete Standorte hierfur wéaren beispiels-
weise die Terrassen der Bahnstadt oder die Grinflachen im Bereich der Hal-
le 02. Alternativ sind in raumlicher Nahe mindestens 10 Sperlingskoloniekas-
ten mit 3 Nistkammern an Geb&uden anzubringen.

e Am bestehenden Gebdude wurden zwei Brutpaare des Hausrotschwanzes
festgestellt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG ist der Geb&udeabriss auferhalb der Vogelbrutzeit vorzu-
nehmen. Zudem sind vorgezogen mindestens 2 Ersatzquartiere fur Hausrot-
schwénze zu schaffen.

¢ Flederméause wurden innerhalb des Bebauungsplangebiets nicht registriert. Es
ist anzunehmen, dass der Bereich der Bahnstadt als Fledermaushabitat
(noch) wenig geeignet ist. Das bestehende Gebaude bietet aufgrund seiner
Konstruktion offenbar keine geeigneten Quartiermoglichkeiten.

e Es wurden keine Reptilien innerhalb des Bebauungsplangebiets festgestellt.
Da es nur wenige geeignete Strukturen gibt, ist ein Vorkommen aktuell nicht
wahrscheinlich.

e Innerhalb des Bebauungsplangebiets wurden keine Geholze festgestellt, die
aus artenschutzrechtlichen Grinden zwingend erhalten werden missen. Es
gelten jedoch die Vorgaben der Baumschutzsatzung.

Schutzgut Siedlungsbild
e Landschaftliche Einbindung

Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Heidelberg sudlich des
Czernyrings. Umliegend befinden sich weitere Baufelder der Bahnstadt, die zurzeit
realisiert werden.

Das Gebiet selbst stellt sich im mittigen Teil als gewerblich genutzte Flache, die
bis Mitte April 2020 durch einen Lebensmittel-Markt genutzt wurde, mit zugehori-
ger Stellplatzanlage und Einzelbdumen dar. Die restliche Bebauung ist bereits
Brachflachen gewichen. Die Plangrenzen verlaufen entlang der umliegenden Ver-
kehrsflachen, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich liegen. Die hohe Ver-
kehrsdichte der Eppelheimer StralRe sowie des Czernyrings bedingen eine hohe
Storungsintensitat. Eine Eignung zur Naherholung besteht nicht. Im Osten befin-
det sich der unter Denkmalschutz stehende Wasserturm.
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e Pragende Vegetationsstrukturen

Pragende Vegetationsstrukturen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Verein-
zelt stehen entlang der Stellplatzanlage noch markante Einzelbdume.

e Sichtbeziehungen

Das Gelande des Planungsgebiets ist vom Hauptbahnhof und vom Czernyring aus
einsehbar. Ebenso bestehen weitrdumige Sichtbeziehungen von den angrenzen-
den Bergen (Konigstuhl und Heiligenberg) tiber die gesamte Bahnstadt.

Kleinraumig pragnant sind die Sichtbeziehungen zum friheren Wasserturm am
Czernyring.

Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine wohnbaulich genutzten Flachen. Die gewerbli-
chen baulichen Anlagen sind, mit Ausnahme des bis Mitte 2020 fir die Zwischen-
nutzung eines Lebensmittelmarkts belegten Areals, bereits zurtickgebaut. Die be-
stehende gewerbliche Nutzung wird nach Fertigstellung des westlich angrenzen-
den Nahversorgungszentrums ebenfalls zuriickgebaut. Insofern besteht keine im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung zu beriicksichtigende schitzenswerte
Nutzung im Planungsgebiet.

Vorbelastung Schall

Das Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch Schallimmissionen vor allem
aufgrund des StralRenverkehrs auf dem Czernyring (Bestandsprognose ohne
Bahnstadt: bis zu ca. 25.000 Kfz/Tag) sowie Schallimmissionen der Bahntrassen
im Norden (Bestand 2012 ca. 400 Zuge/ 24 h).

Nachtaktives Gewerbe existiert stidlich des Planungsgebiets in Form der Halle 02
als Veranstaltungshalle. Fur den Nachtzeitraum relevante Geréauscheinwirkungen
anderer gewerblicher Nutzungen sind nicht bekannt.

Da das Plangebiet gegenwartig gemalR der DIN 18005 (bezogen auf Verkehrs-
larm) bzw. der TA Larm (bezogen auf Gewerbeldrm) aufgrund der bestehenden
Nutzungen keine immissionsschutzrechtliche Schutzwirdigkeit beanspruchen
kann, sind die vorbelastenden Schallimmissionen im bisherigen Zustand immissi-
onsschutzrechtlich von untergeordneter Bedeutung.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Gber die im bebauten Gebiet von Heidelberg
bestehende Hintergrundbelastung hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbe-
lastung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind nicht vor-
handen.

Insgesamt ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt durch verkehrsbeding-
te Stickoxid- Emissionen, die vor allem im Winter bei austauscharmen Wetterla-
gen zu erhohten Konzentrationen fuhren. Insgesamt stellt sich das Plangebiet so-
mit als Teil eines lufthygienisch belasteten Bereiches dar.
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Vorbelastung Lichtimmissionen

Lichtimmissionen sind bislang fiir das Planungsgebiet nicht relevant.

Vorbelastung Erschutterungen

Im Umfeld der Grinen Meile und der Galileistral3e sind Erschiitterungsimmissio-
nen aus der Stral3enbahnlinie nicht auszuschliel3en.

Grin- und Freiflachen:

Im Plangebiet sind keine offentlichen Grun- und Freiflachen vorhanden.

Wegebeziehungen:

Das Planungsgebiet ist bislang nur entlang der umgebenden StralRen &ffentlich
zuganglich. Es bestehen keine sonstigen Wegebeziehungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sachguter bestehen im Planungsgebiet auRer den Verkehrsanlagen nur in Form
des gewerblich genutzten Gebaudes sudlich des Czernyrings mit vorgelagerter
Stellplatzanlage. Die bestehende gewerbliche Nutzung wird nach Fertigstellung
des westlich angrenzenden Nahversorgungszentrums zuriickgebaut. Insofern be-
stehen keine im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung au3er den Verkehrsanla-
gen zu bericksichtigenden Sachgtiter. Die Verkehrsanlagen bleiben erhalten.

In der ,Denkmaltopographie Stadtkreis Heidelberg“ sind fur den Bereich des Pla-
nungsgebiets keine schitzenswerten Kulturgiter aufgefuhrt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten.

Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen zusammengefasst dargestellt:
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Aus: Umweltbericht B-Plan ,Campbell-Barracks®,

Alternativenprifung

04.04.2017

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Auch bei Nichtdurchflihrung der Planung ist - nach Fertigstellung des westlich an-
grenzenden Nahversorgungszentrums - von einem Abbruch des noch bestehen-
den Gebaudes und der zugehorigen Stellplatzanlage auszugehen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

belastung.

Dem Planungsgebiet kommt weiterhin keine Bedeutung als

Naherholungsbereich zu.

der Planung
Schutzgut Auswirkungen
Mensch Es ergibt sich keine Veranderung der bisherigen Immissions-

Tiere und Pflanzen

Es ist von einer ruderalen Vegetationsentwicklung auszuge-

hen. Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird der Geltungs-
bereich vor allem fur Reptilien sowie fir Vogel als Lebens-
raum dienen, bei weiterhin ausbleibender Instandhaltung und
Pflege Uber die Jahre hinweg auch zunehmend fur andere
Arten, beispielsweise Tagfalter-Arten.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Schutzgut Auswirkungen

Boden Die Situation mit offenen Bodenflachen bleibt unverandert.
Bestehende Bodenbelastungen bleiben unveréndert beste-
hen.

Wasser Das Niederschlagswasser wird durch Versickerung dem na-
turlichen Wasserkreislauf zugefthrt.

Luft Vom Planungsgebiet geht weiterhin keine stadtebaulich rele-
vante Luftschadstoffbelastung aus.

Klima Es bestehen weiterhin freie Durchflussmdglichkeiten von
Luftstromungen aus dem Neckartal Richtung Siden bzw.
Westen.

Siedlungsbild Es kommt es zu einer ruderalen Vegetationsentwicklung, die

weder zu einer Bereicherung des Stadt- noch des Land-
schaftsbildes fuhrt, da keine Bezlige zu sonstigen stadt- oder
landschaftsbildpragenden Griunstrukturen entstehen.

Wechselwirkungen | Nachdem die bestehende Situation fiir die einzelnen Land-
schaftspotenziale im Wesentlichen unverandert bleibt, sind
hinsichtlich der Wechselwirkungen keine zuséatzlichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sach- | Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind
guter nicht zu erwarten.

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 6 des Umweltberichts.

Ubersicht Gber die wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsmaoglichkei-
ten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick auf die Umweltauswirkun-
gen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmoéglich-
keiten fiir das Planungsgebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht konkret gepruft, da dem Bebauungsplan die Rahmenplanung Bahnstadt als
Uibergeordnete Vorgabe zugrunde liegt.

Kleinrdumig wurden im Rahmen der Fortschreibung der Rahmenplanung ver-
schiedene Varianten zur Anordnung und Abgrenzung der einzelnen Gebietsarten
diskutiert. In Bezug auf die Umweltauswirkungen ergeben sich hierdurch jedoch
allenfalls in Bezug auf die Schallimmissionen unterschiedliche Auswirkungen.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen waren nicht zu betrachten, da
die vorgesehenen Nutzungen bereits durch die Ubergeordneten Planungsebenen
abgesichert wurden und damit eine bauliche Entwicklung der Bahnstadt vorgege-
ben ist.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens

Mafgebend fir die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft ist ins-
besondere die Veranderung der Flachennutzungen zwischen Bestand und Pla-
nung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird es im Planungsgebiet zu Ver-
anderungen der tatséchlichen Flachennutzungen und somit der potenzialbezoge-
nen Flacheneigenschaften kommen.

Bezogen auf die einzelnen Landschaftspotenziale ergeben sich folgende Auswir-
kungen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung derweil offener Bodenflachen
auf insgesamt bis zu 8.110 m2. Betroffen ist allerdings eine Flache, die bereits fri-
her einmal baulich genutzt worden war, wodurch der Boden auf3er einer teils noch
bestehenden Versickerungsfunktion keine nattrlichen Bodenfunktionen mehr auf-
weist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung der Brachflachen auf insge-
samt bis zu 8.110 m2. Diese Flache geht somit als Versickerungsflache verloren;
die Grundwasserneubildung wird unterbrochen.

Jedoch ist anzumerken, dass die Versickerungsfahigkeit des verdichteten Bodens
bereits beeintrachtigt ist. Dies ist auf die damalige Bebauung des Gebiets zurlick-
zufuhren. Die Flachen waren nahezu vollstandig versiegelt.

Durch die MaRnahmen des Niederschlagswassermanagements kénnen die Aus-
wirkungen auf das Kanalisations- und somit auf das angrenzende Gewassernetz
jedoch reduziert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet weist bereits in der Vergangenheit ein ungiinstiges bioklimatisches
Belastungsniveau vor. Dies wurde durch Rickbau von Teilen der baulichen Anla-
gen verbessert. Durch die MalBnahme findet eine erneute Bebauung der Flache,
und somit eine Versiegelung und Erhéhung der baulichen Dichte statt.

Das Vorhaben beinhaltet MaBnahmen, mit denen die bioklimatischen Negativ-
Effekte minimiert werden: Das Grunvolumen wird in den Innenblock-Freiflachen
durch eine entsprechende Freiflachengestaltung, im Straenraum durch Baum-
pflanzungen sowie auf den Geb&uden durch eine Dachbegrinung erhoht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans gehen ca. 8.110 m2 offene Bodenfla-
chen ohne relevanten Vegetationsbestand verloren. Es missen ca. 10 Bestands-
baume gefallt werden

Auswirkungen auf besonders bzw. streng geschitzte Arten ergeben sich durch
den Verlust von bis zu 30 Quartieren des Haussperlings und 2 Quartieren des
Hausrotschwanzes. Die Quartiere kénnen jedoch vorab durch die Anbringung ge-
eigneter Nistkasten in der ndheren Umgebung ersetzt werden.
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Ein bedingter Ausgleich wird durch die Verpflichtung zur Begriinung von mindes-
tens 66 % der Dachflachen und durch die Pflanzung von mindestens 60 Baumen
erreicht.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Stadtbild / Erlebnispotenzial

Mit der Realisierung des Vorhabens ist kein Verlust von Flachen besonderer Viel-
falt, Eigenart oder Schoénheit verbunden.

Vielmehr erfolgt mit Verwirklichung des Planungsvorhabens eine stadtebauliche
Neuordnung des derzeit sehr unattraktiven Geldndes mit dem Ziel der Schaffung
eines neuen Stadtviertels mit eigener Identitat. Das Stadtbild wird durch die in die
Umgebung harmonisch eingefiigte Bebauung bereichert. Die neu geschaffenen
attraktiven Grunverbindungen und Parkanlagen sowie die das Gebiet durchzie-
hende Bepflanzung der Stra3en und Platze mit GroRbaumen werden ein pragen-
des Element des neuen Stadtviertels sein. Die neuen Freiflachen des Plangebie-
tes werden gemeinsam mit den bereits hergestellten 6ffentlichen Grinflachen in
der Bahnstadt zur griinordnerischen Vernetzung innerhalb des Heidelberger Wes-
tens mafR3geblich beitragen.

Die stadtebauliche Neuordnung und die Neugestaltung der offentlichen Stral3en-
rdume verbessern die Qualitdt des Stadtbildes erheblich. Zugleich fihrt die Um-
nutzung der friheren Flache der amerikanischen Streitkrafte zu einer Verbesse-
rung der Wegebeziehungen zu den benachbarten Stadtvierteln und Landschafts-
raumen.

6.6 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Durch das Vorhaben wurden bereits bauliche Anlagen der ehemaligen US-Army
zuriickgebaut. Erhaltungswirdige Sachgiiter sind auf3er den bestehenden und neu
gebauten StralRen nicht vorzufinden.

Zum Wasserturm am Czernyring ergeben sich neue Sichtbeziehungen, die die
stadtebauliche Bedeutung des Geb&audes unterstreichen.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
6.7.1 Immissionsbelastung Schall
Verkehrslarm

Gemall den Ergebnissen des zum Bebauungsplan erstellten Schallgutachtens
(Kohnen Berater und Ingenieure, Freinsheim, 13.05.2020) ist im Beurteilungszeit-
raum Tag der Stralenverkehrslarm hinsichtlich des Gesamtverkehrslarms die pe-
gelbestimmende Larmart. Lediglich im unmittelbaren Nahfeld zur Stralenbahn im
Bereich der Kurve von der Grinen Meile zur Galileistral3e hat der Schienenver-
kehrslarm erheblichen Einfluss auf die Beurteilungspegel des Gesamtverkehrs-
larms.

Im Beurteilungszeitraum Nacht sind sowohl der Stralenverkehrslarm als auch der
Schienenverkehrslarm insbesondere der Bahnstrecken der Deutschen Bahn im
Bereich des Hauptbahnhofs, pegelbestimmend fir den Gesamtverkehrslarm.

Ohne Bebauung im Plangebiet tberschreiten die Beurteilungspegel am Tag im
gesamten Plangebiet den Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete und
urbanen Gebiete. Am Rand der Baufelder im direkten Einflussbereich des Czerny-
rings erreicht der Beurteilungspegel den Wert der grundrechtlichen Zumutbar-
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keitsschwelle bzw. der Gesundheitsgefahr fiir eine Wohnnutzung von 70 dB(A) am
Tag.

In der Nacht werden fiir das Szenario ohne Bebauung im Plangebiet ebenfalls fla-
chendeckend Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete nachgewiesen. Die Uberschreitungen sind deutlich hoher als diejenigen
am Tag. Der Wert der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle bzw. der Gesund-
heitsgefahr fir eine Wohnnutzung von 60 dB(A) wird auf gro3eren Flachen der
Baufelder entlang des Czernyrings erreicht und tberschritten.

Unter Berticksichtigung der beispielhaften Bebauung entsprechend der Rahmen-
planung Bahnstadt wird an den von den umgebenden stralenabgewandten Fas-
sadenseiten der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete und urbane
Gebiete eingehalten. An den &ufReren den StralRen zugewandten Fassadenseiten
wird der Orientierungswert Uberschritten. Fir jedes Geb&ude in den urbanen Ge-
bieten existiert eine ruhige Fassadenseite im Blockinnenbereich oder an einer ab-
gewandten Seite, an der die gebietsabhéngigen Orientierungswerte der DIN
18005 am Tag eingehalten werden. An diesen Geb&audeseiten kénnen offene Au-
Renwohnbereiche von Wohnungen, wie z. B. Terrassen, Balkone, Loggien reali-
siert werden. Am Rand der Baufelder im direkten Einflussbereich des Czernyrings
erreicht der Beurteilungspegel den Wert der grundrechtlichen Zumutbarkeits-
schwelle bzw. der Gesundheitsgefahr fur eine Wohnnutzung von 70 dB(A) am
Tag.

In der Nacht wird unter Berlcksichtigung einer beispielhaften Bebauung entspre-
chend der Rahmenplanung Bahnstadt lediglich an den eindeutig von den Ver-
kehrswegen abgewandten Fassadenseiten der Orientierungswert flir Mischgebiete
und urbane Gebiete eingehalten. An den den Verkehrswegen zugewandten Fas-
sadenseiten wird der Orientierungswert deutlich Gberschritten. An den zum
Czernyring gelegen Baufeldern wird auf groReren Teilflachen der Wert der grund-
rechtlichen Zumutbarkeitsschwelle bzw. der Gesundheitsgefahr fur Wohnnutzun-
gen von 60 dB(A) in der Nacht erreicht und tGberschritten.

Gewerbelarmimmissionen

Auf das Planungsgebiet wirken bislang relevante Gewerbelarmimmissionen nur
durch die sudlich gelegene HalleO2 ein. Hier ergeben sich insbesondere auch zur
Nachtzeit Emissionen aus dem Geb&ude selbst sowie durch Besucher. Die bishe-
rigen Emissionsquellen innerhalb des Planungsgebiets wurden zwischenzeitlich im
Zuge der weiteren Entwicklung der Bahnstadt verlagert und sind daher fir die Pla-
nung nicht mehr relevant.

Die Rahmenplanung Bahnstadt sieht in den umliegenden Baufeldern wie innerhalb
des Planungsgebiets neben einer Wohnnutzung auch gewerbliche Nutzungen vor,
wobei diese alle planungsrechtlich in Bezug auf den Storgrad zumindest in einem
Mischgebiet zuldssig sein mussen. Bei den gewerblichen Nutzungen sind die den
gewerblichen Nutzungen zugeordneten Tiefgaragenausfahrten sowie mogliche
Flachen fur eine Auf3engastronomie als wesentliche Emissionsquellen mit zu be-
trachten.

Die Vertraglichkeit zwischen der bestehenden Halle02 und den geplanten Nutzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Rahmen des zum Bebau-
ungsplan erstellten schalltechnisches Gutachtens (Kohnen Berater und Ingenieu-
re, Freinsheim, 13.05.2020) auf Grundlage der Baugenehmigung der Halle 02 ge-
pruft. Fur die Tiefgaragen wurden Annahmen zu den durch die gewerblichen Nut-
zungen hervorgerufenen Verkehrsbewegungen sowie fur die Auf3enbewirtschaf-
tung zur Besucherzahl zugrunde gelegt.
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Gemal den Ergebnissen des Gutachtens werden im Beurteilungszeitraum Tag
und Nacht die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA La&rm in den urbanen Ge-
bieten sicher eingehalten und zum Teil deutlich unterschritten.

Im Sondergebiet Wissenschaft wird am Tag der Immissionsrichtwert der TA Larm
fur ein Mischgebiet deutlich unterschritten. An der Siidostecke des zugehérigen
Baufeldes wird allerdings in der Nacht der Immissionsrichtwert fur ein Mischgebiet
um 1 dB(A) aufgrund der Nutzung der Halle 02 tberschritten. Zum Schutz der von
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffenen Fassaden werden Schall-
schutzmalRnahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm erforderlich, die mit der TA
Larm konform sind.

Aus den Berechnungsergebnissen zum Gewerbelarm kann abgeleitet werden,
dass mit Ausnahme des oben genannten raumlichen Bereiches innerhalb des
Plangebietes die zuldssigen Immissionsrichtwerte deutlich unterschritten werden.
Daher ist davon auszugehen, dass auf Ebene der Baugenehmigung der schall-
technische Nachweis erbracht werden kann, dass fur die kunftigen gewerblichen
Nutzungen auf den unterschiedlichen Baufeldern insbesondere auch im Sonder-
gebiet Wissenschaft eine Vertraglichkeit mit den schutzbedurftigen Nutzungen auf
dem eigenen Baufeld, als auch auf den angrenzenden Baufeldern im Plangebeit
erreicht werden kann.

Auf Ebene der Baugenehmigung werden entsprechende schalltechnische Gutach-
ten erforderlich, die diese Vertraglichkeit im Detail nachweisen.

6.7.2 Luftschadstoffbelastung

Verédnderungen der Luftschadstoffbelastungen kénnen sich durch Emissionen der
Gebaude und des induzierten Verkehrs ergeben.

Hinsichtlich der Luftschadstoffemissionen der Gebaude ist angesichts der vorge-
sehenen Fernwdrmeanbindung und der erforderlichen Anpassung an den Pas-
sivhausstandard mit keinen nennenswerten zusatzlichen Luftschadstoffemissionen
zu rechnen.

Durch die Umsetzung der Planung wird es jedoch zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens und damit auch zu einem Anstieg der Luftschadstoffmengen in
den umgebenden Stral3en und den StraBenrGumen des Plangebietes kommen.

Durch die in den letzten Jahren erzielten Fortschritte bei der Abgasbegrenzung
sowie durch gesetzliche Bestimmungen ist damit zu rechnen, dass die Luftschad-
stoffemissionen des Kfz-Verkehrs mittelfristig in Zusammenhang mit der Moderni-
sierung des Fahrzeugparks absinken werden. Angesichts der gegebenen Ge-
samtverkehrsmengen kann davon ausgegangen werden, dass die kleinraumige
Erhdhung der Luftschadstofffrachten mittelfristig durch die allgemeine Senkung
der Luftschadstoffemissionen zumindest weitgehend ausgeglichen wird.

6.7.3 Erholung

Nachteilige Auswirkungen auf bestehende Erholungsinfrastrukturen entstehen
nicht.

Mit der Neugestaltung des Stadtquartiers wird innerhalb der geplanten Bebauung
ein neuer Stadtplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen. Mit diesem Platz
wird den Erholungsbedirfnissen der dort kinftig Wohnenden und Beschaftigten
Rechnung getragen.
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6.8 Weitere Belange des Umweltschutzes
6.8.1 Technischer Umweltschutz (Abfall / Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusétzlichem Schmutz-
wasseraufkommen. Néhere Angaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungs-
plans jedoch nicht getroffen werden. Diese Aspekte werden auf Ebene der Bau-
genehmigung konkretisiert und geregelt.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

6.8.2 Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energiebe-
darf. Entsprechend der Vorgaben aus dem Masterplan 100 % Klimaschutz und
dem Klimaschutzkonzept zur Bahnstadt ist ein moglichst hohes Maf an Eigenver-
sorgung im Gebiet durch solare Energieerzeugung vorgesehen. Weiterhin soll der
Energieverbrauch der Gebaude durch entsprechende MalRhahmen minimiert wer-
den.

N&here Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf Ebene des Be-
bauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

7. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

7.1 Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft

Aufgrund der im Bereich der friilheren Bahnflachen zu erwartenden massiven Ein-
griffe in die Lebensrdume besonders beziehungsweise streng geschitzter Arten
wurde durch die Hohere Naturschutzbehorde beim Regierungsprasidium in Karls-
ruhe eine Befreiung von den Bestimmungen des § 42 (1) BNatSchG fur Beein-
trachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Arten erteilt. In diesem Zusam-
menhang wurde zur Sicherung des Erhaltungszustandes der von Verbotstatbe-
stédnden betroffenen Arten vom Biro IUS Institut fir Umweltstudien ein Maf3nah-
menkonzept erarbeitet, das im Rahmen der Bebauungsverfahren zu realisieren ist.
Das MalRnahmenkonzept zielt darauf ab, die lokalen Populationen der besonders /
streng geschutzten Arten am Sudwestrand von Heidelberg und deren Integration
in artspezifische Biotopverbundsysteme dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahmen
wurden vornehmlich entlang der ehemaligen Bahntrassen am Rand der Bahnstadt
umgesetzt.

Neben den artenschutzrechtlich erforderlichen MaRhahmen tragt die Festsetzung
zur Herstellung extensiv begrunter Flachdéacher auf mindestens 66 % der Dachfla-
che als Bestandteile des Biotopverbundes zum Artenschutz innerhalb der Plange-
biete bei.

Wenngleich vorwiegend stadtgestalterisch motiviert, tragen auch die in den offent-
lichen StraBen- und Platzraumen zu pflanzenden B&ume u.a. zur Sicherung der
Lebensraumeignung fir verbreitete Singvogelarten bei. Vor allem Mischbestéande
standortgerechter, heimischer Geholzarten dienen neben den Singvogelarten
auch anderen zahlreichen Tierarten als Lebensgrundlage und stabilisieren mit die-
ser biologischen Vielfalt den Naturhaushalt.

Durch folgende MaRRnahmen kénnen unnétige Beeintrachtigungen der heimischen
Fauna vermieden werden:

e Fir die Stral3en- und Gebaudebeleuchtung sind zum Schutz nachtaktiver In-
sekten, jagender Fledermause bzw. nachtaktiver Voégel nur UV-arme, voll
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abgeschirmte, nach unten abstrahlende Leuchten zu verwenden. Die Licht-
punkthéhe ist so niedrig wie méglich zu halten und es soll kein Licht in oder
oberhalb der Horizontale abgestrahlt werden. Es sind nur Leuchtmittel mit
geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen zu verwenden, daher nur bern-
steinfarbenes bis warmweil3es Licht mit Farbtemperaturen von 1800 bis ma-
ximal 3000 Kelvin. Eine bedarfsorientierte Beleuchtung, d.h. in spaten
Nachtstunden deutlich reduzierte Beleuchtung ist anzustreben.

e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen von Geb&uden, die nach
Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtet werden, als Vogelschutzglas
(d.h. Glas mit einem Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 %) herzustellen.
Bei groRflachigen Glasfassaden, Bereichen mit Durchsichten oder Ubereck-
verglasungen muss das Kollisionsrisiko durch weitere MalRnahmen nach
dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz (Siebdruck, Mattierun-
gen, Beklebungen u.A.) minimiert werden.

e Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist
der Geb&audeabriss aulRerhalb der Vogelbrutzeit und unter Aufsicht einer
Okologischen Baubegleitung vorzunehmen. Zudem sind vorgezogen mindes-
tens 30 Ersatzquartiere flr Haussperlingen sowie 2 Ersatzquartiere fur
Hausrotschwanze zu schaffen. Die Konzeption der Ersatzmalinahme fir die
betroffenen Brutvogelreviere ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen und dieser anzuzeigen.

7.2 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in das Klima

In den geplanten neuen Bauflachen werden durch die Dachflachenbegriinung,
durch ein moglichst hohes Griinvolumen auf den Innenblock-Freiflachen und die
Baumpflanzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum die bioklimatischen Negativ-
Effekte durch die bauliche Verdichtung vermindert.

7.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in den Wasserhaushalt

Auf der Ebene der Rahmenplanung wurde ein Versickerungskonzept erstellt, das
detailliert vorgibt, auf welche Art und Weise und welche Mengen an Nieder-
schlagswasser in den einzelnen Baufeldern versickert oder zurlickgehalten wer-
den muss, um eine funktionierende und auf gesetzlichen Vorgaben aufgebaute
Niederschlagswasserbewirtschaftung garantieren zu kénnen.

Das Bahnstadt-Versickerungskonzept basiert auf der Vorgabe, dass 50% der Nie-
derschlagsmenge auf den Baufeldern versickert oder zurtickgehalten wird, um die
lokale Grundwasserneubildung zu erhdhen, den Oberflachenabfluss zu reduzie-
ren, eine moglichst natirliche Bodenfunktion zu erhalten bzw. wiederherzustellen,
die Kanalisation und die Klaranlage hydraulisch zu entlasten (Kostenersparnis),
punktuelle hydraulische Belastungen fur die FlieRgewéasser zu mindern und das
Stadtklima durch einen erhéhten Anteil an Verdunstung zu verbessern.

Fur alle Baufelder ist daher ein Abflussbeiwert vorgegeben, der es erforderlich
macht, bis zu 50 % des Niederschlagsabflusses innerhalb des Gebietes zuriickzu-
halten. Eine Abflussverminderung von 50 % kann erfahrungsgeman in mitteldicht
bebauten Stadtgebieten durch Mafinahmen wie extensiv begrinte Dacher, versi-
ckerungsfahige Belage von Zufahrten und/oder erhdhter Grinflachenanteil er-
reicht werden. Im Bebauungsplan ist festgeschrieben, dass die Dacher im Plange-
biet zu 66% extensiv zu begrinen sind. Weitergehende Mal3hahmen sind im
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Rahmen der Konkretisierung der Planung durch die jeweiligen Bauherren festge-
legt.

Der Anteil des Niederschlagsabflusses, der nicht auf dem Grundstiick zurtickzu-
halten bzw. zu versickern ist, kann der Kanalisation zugeleitet werden. Eine wei-
tergehende Versickerung des Niederschlagswassers scheidet aufgrund des hier-
fur erforderlichen Flachenbedarfs, der der Zielsetzung der Schaffung stadtischer
Quartiere mit entsprechender baulicher Dichte entgegenstehen, aus.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Schall-
immissionen

Gewerbeldarm

Zentrale MalRnahme zur Vermeidung bzw. zur Verringerung von Gewerbelarmim-
missionen ist eine Beschrankung der zuldssigen Nutzungen auf im Sinne der
Baunutzungsverordnung ,nicht wesentlich stérende” Gewerbebetriebe. Damit wird
fur Gewerbebetriebe innerhalb des Planungsgebiets die mdgliche Emission auf ein
Mald begrenzt, der mit der zugleich zulassigen Wohnnutzung vertraglich ausge-
staltet werden kann.

Zum Schutz vor Gewerbelarmimmissionen aus dem Umfeld des Bebauungsplan-
gebiets — hier konkret von der Halle02 — wird auf einer Teilflache im Sidosten des
Sondergebiets ,Wissenschaftsgebiet* ein Ausschluss von Wohnungen, Ubernach-
tungsraume von Beherbergungsbetrieben und vergleichbar schutzbedirftigen
Nutzungen erforderlich.

Weitergehende MafRRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm werden im Bebau-
ungsplan nicht getroffen. Im Einzelfall ist im Rahmen von Baugenehmigungsver-
fahren die Einhaltung der Bestimmungen der TA Larm nachzuweisen.

Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden — aufbauend auf den Ergebnissen des zum
Bebauungsplan  erstellten  Schallgutachtens  Schalltechnisch-stadtebaulich-
strategische Beratung - Stadt Heidelberg Bebauungsplan ,Bahnstadt Kopernikus-
quartier®, erstellt durch das Biro Kohnen Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG,
Freinsheim, 13.05.2020 — folgende Schallschutzmal3nahmen festgesetzt:

e Beschrankung der zulassigen Nutzungen an Fassaden, bei denen am Tag ein
Beurteilungspegel von 69 dB(A) und in der Nacht von 59 dB(A) Uberschritten
wird.

Die Errichtung und die Anderung von schutzbedurftigen Raumen von Wohnun-
gen, von Bettenraumen in Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrich-
tungen und von sonstigen Ubernachtungsraumen ist dort nur dann zuléssig,
wenn sie

e keine zu 6ffnenden Fenster haben, oder

e vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums durch bau-
liche Schallschutzmal3inahmen, wie z. B. hinterliftete Glasfassaden, vorge-
lagerte belUftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleich-
bare SchallschutzmaBhahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster
der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Strallen- und Schienenver-
kehrslarm) in der Nacht in einen Wert von 50 dB(A) nicht Gberschreitet,
oder
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e (ber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer Fassade ver-
fugen, das nicht einer der in der folgenden Abbildung mit SM1 bezeichne-
ten Linie zugewandt ist.
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Fassadenabschnitte mit Beschrankungen der zuléssigen Nutzungen (SchallschutzmafZnahme
SM 1)

e Vorgaben fir AuRenwohnbereiche von Wohnungen an Fassaden, bei denen
ein Beurteilungspegel des Verkehrslarms (StraRen- und Schienenverkehrslarm)
am Tag einen Wert von 60 dB(A) Uberschreitet.

AulRenwohnbereiche von Wohnungen sind dort nur dann zul&ssig, wenn durch
bauliche SchallschutzmafRnahmen, wie z. B. vorgelagerte beluftete Wintergéar-
ten, verglaste belliftete Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalihahmen
sichergestellt ist, dass in geschlossenem Zustand in der Mitte des AuRenwohn-
bereichs in einer Hohe von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
(StralRen- und Schienenverkehrslarm) am Tag einen Wert von 60 dB(A) nicht
Uberschreitet.
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Fassadenabschnitte mit Vorgaben zu AuRenwohnbereichen (Schallschutzmafinahme SM 2)

Vorgaben fir bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden durchzufiih-
rende passive SchallschutzmalRnahmen fir schutzbedurftige Aufenthaltsrau-
men nach DIN 4109.

Differenziert nach Immissionsbelastung und beabsichtigter Raumnutzungsart
sind bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden die AuBenbauteile
von sonstigen Aufenthaltsrdumen gemafl den Anforderungen der den Schall-
schutzmaflinahmen zugeordneten Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1: 2018-
01 auszubilden.
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+ - Aufenthaltsrdume, die iiberwiegenden dem Schlafen dienen

" SchallschutzmaBnahmen SM3 - SM5

MaRgeblicher AuBenlarmpegel und
oo Larmpegelbereiche nach DIN 4109
" indB(A)

N 4 .
’9% <= 70,0 Schallschutzmafnahme SM3
b (Lérmpegelbereich 1V)
<= 75,0 SchallschutzmaBnahme SM4
(Lérmpegelbereich V)
SchallschutzmaRnahme SM5
(La&rmpegelbereich Vi)

Baulicher Schallschutz gegen Auf3enlarm fir Uberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen in Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien sowie Ubernach-
tungsraumen in Beherbergungsstatten (Schallschutzmalinahme SM3 - SM5)

~ B 70, . 7 7 sonstige Aufenthaltsriume
. WIa, /

a (nicht die Aufenthaltsrdume, die {iberwi den dem Schlafen di )]

SchallschutzmaBnahmen SM3 und SM4

> MaBgeblicher AuBenlirmpegel und
% " Lirmpegelbereiche nach DIN 4109
% inds(a)

9 <= 70,0 SchallschutzmaRnahme SM3
\ (Laérmpegelbereich IV}

<= 75,0 Schallschutzmafnahme SM4

(L&rmpegelbereich V)

Baulicher Schallschutz gegen AuBenlarm fir sonstige AufenthaltsrAume in Wohnungen, Unter-
richtsraume, Biiroraume und Ahnlich (SchallschutzmaRnahme SM3 — SM4)
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¢ Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fur alle in
der Nacht zum Schlafen genutzten schutzbedurftigen Rdume von Wohnungen,
fur alle BettenrGume in Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtun-
gen und fir alle sonstigen Ubernachtungsraume eine fensterunabhangige,
schallgedammte Liftung zu realisieren. Diese Liftung ist bei der Dimensionie-
rung des baulichen Schallschutzes der Auf3enbauteile zu berticksichtigen.

7.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Luft-
schadstoffimmissionen

Durch die Festsetzung von Urbanen Gebieten ist die Zulassigkeit von Betrieben
auf solche beschrankt, die von ihrem Storgrad her auch in einem Mischgebiet zu-
lassig waren. Daher ist durch die vorgesehene bauliche Nutzung der Grundstiicke
unmittelbar mit keinen nennenswerten Luftschadstoffemissionen zu rechnen.
Dementsprechend besteht im Bebauungsplan keine Erfordernis fir diesbezligliche
Festsetzungen.

Ortlich auftretende Emissionen durch Heizungsanlagen werden durch die Einhal-
tung der Vorgaben der Energiekonzeption Bahnstadt (vgl. Kapitel 5.5 des Umwelt-
berichts) vermieden.

Aufgrund der durch die Planung bewirkten Veréanderungen der Verkehrsstrome mit
der Folge einer hoheren Verkehrsbelastung in der Umgebung des Plangebiets er-
geben sich unter Umstanden kleinraumig hohere Luftschadstoffbelastungen. Im
Bebauungsplan besteht jedoch keine Mdoglichkeit, diesbeziglich Ma3nahmen fest-
zusetzen.

7.6 Malnahmen zum Klimaschutz

Die Stadt Heidelberg verfolgt ambitionierte Klimaschutzziele. Im Sinne des Mas-
terplans 100 % Klimaschutz (IFEU 2014) ist es ein erklartes Ziel, die Treibhaus-
gasemissionen in Heidelberg bis zum Jahr 2050 um 95 % und den Energiebedarf
um 50 % zu reduzieren. Der Gebaudesektor nimmt in diesem Konzept eine zent-
rale Rolle ein. Durch ihre lange Lebensdauer beeinflussen neu errichtete Gebaude
heute maRgeblich den Energiebedarf von 2050. Im Sinne einer nachhaltigen
Stadtteilentwicklung hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 03. April 2008
fur das Rahmenplangebiet Bahnstadt ein Energiekonzept beschlossen. Ziel des
Energiekonzeptes ist es, die CO2-Emissionen durch effiziente Baustandards, op-
timierte Warmeversorgung auf erneuerbaren Energien basierende Energieerzeu-
gung und durch ein Stromsparkonzept zu vermeiden.

Kernaussagen des Energiekonzeptes:

- Die Bebauung der Bahnstadt erfolgt flachendeckend im Passivhausstandard.
Ausnahmen sind dort méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder wirt-
schaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich
der Fall sein, wenn die Verbraucherschwerpunkte nicht bei der Warme, son-
dern beim Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Fallen soll durch nutzungs-
spezifische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt
werden.

- Die Warmeversorgung der Bahnstadt erfolgt durch Fernwarme mit der optimier-
ten Variante Mininetze. Die Heidelberger Stadtwerke GmbH als Tragerin der
Heidelberger Fernwéarmeversorgung hat eine einheitliche Preisbildung der
Fernwéarme entsprechend dem Ubrigen Stadtgebiet sichergestellt.

- Durch den Bau des Holz-Heizkraftwerks erfolgt die Energieversorgung der
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Bahnstadt bilanziell zu 100 % mit erneuerbarer Energie.

- Fur die Bahnstadt wurde ein Stromsparkonzept entwickelt, das insbesondere
auch die bauliche Optimierung hinsichtlich des sommerlichen Warmeschutzes
bericksichtigt. Es steht allen Planungsbeteiligten fur die stromseitige Optimie-
rung ihrer Geb&udeeffizienzkonzepte zur Verfligung.

Fur mindestens 25 % der Dachflache wird als Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer
Energien eine Nutzung mit Photovoltaikanlagen vorgegeben.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Im Rahmen des Umweltberichts kdnnen keine ndheren Angaben tber die im Be-
reich des Planungsgebiets kinftig zu erwartende Abfallerzeugung gemacht wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass neben typischen Siedlungsabféllen,
die durch die Stadt Heidelberg beseitigt werden, weitere gewerbliche Abfalle anfal-
len kbnnen, die einer gesonderten Entsorgung bzw. Verwertung in dafiir zugelas-
senen Anlagen bediirfen.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawan-
dels

Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfalligkeit gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels auf.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mogliche Risiken durch Unfélle oder
Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit kénnen sich durch die Larmemissionen
der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine gesundheitsge-
fahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt kdnnen sich
durch die kiinftigen Nutzungen ergeben, insbesondere, soweit es sich um gewerb-
liche Nutzungen handelt. Der Bebauungsplan kann hierzu jedoch keine ndheren
Regelungen zur Zulassigkeit solcher Nutzungen treffen. In der Folge ist es nicht
moglich, im Umweltbericht die daraus folgenden Risiken abzuschatzen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im naheren Umfeld des Planungsgebiets erfolgt aktuell die Umsetzung anderer
Teilbereiche der Rahmenplanung Bahnstadt. Die MaRnahmen sind dabei tber-
wiegend bereits begonnen und werden zu einem weiteren Anstieg des Verkehrs-
aufkommens insbesondere im Czernyring, aber auch in der Griinen Meile fihren.

Im Rahmen des Schallgutachtens sind die sonstigen geplanten Nutzungen im Be-
reich der Bahnstadt mit ihrem zu erwartenden Verkehrsaufkommen bereits einge-
flossen. Weitergehende Kumulationswirkungen, insbesondere in Hinblick auf
Schallimmissionen, sind nicht zu erwarten.
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8.5 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen
des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zu-
lassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es werden rahmenset-
zende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher
Intensitat ausgenutzt werden kdnnen. Insofern muss bei der Verfassung des Um-
weltberichts von einem innerhalb des Rahmens der B-Plan-Festsetzungen ver-
gleichsweise unglnstigen Fall ausgegangen werden. In der Realitat konnen die
negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

8.6 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plange-
bietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur
und -gesetze.

Fur das Schallgutachten und das Artenschutzgutachten waren keine technischen
Verfahren anzuwenden.

8.7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Nach Fertigstellung der Baumaf3nahmen sind der Erfullungsgrad der griinordneri-
schen MaRnahmen (Art und Umfang der Mal3nahmen) sowie der Pflegezustand
der Grinanteile zu prifen. Weiterhin ist eine Prifung der MaRnahmen hinsichtlich
der sonstigen im Bebauungsplan genannten Ziele, insbesondere in Hinblick auf
die Veranderungen von Verkehrsmengen und deren Auswirkungen im Rahmen
der Larmkartierung, den Umgang mit Niederschlagswasser und die energetische
Situation erforderlich. Die Prifung ist alle finf Jahre zu wiederholen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plange-
biet im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben,
die dartiber hinausgehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

8.8 Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

Kapitel 4.4 ,Klima“

e Masterplan 100 % Klimaschutz (IFEU 2014)

o ,Stadtklimagutachten fir die Stadt Heidelberg®, erstellt durch die Projektge-
meinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA in Koopera-
tion mit Prof. Fr. G. Gross, Hannover, 2015)

Kapitel 4.5 ,Arten und Biotope*

e _Bebauungsplangebiet Bahnstadt West der Stadt Heidelberg - Artenschutz-
rechtliche Untersuchung®, erstellt durch IUS - Institut fir Umweltstudien Weibel
& Ness GmbH, August 2017

e Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan Bahnstadt-
Kopernikusquartier®, erstellt von Dipl. Biol. Philipp Kremer, Heidelberg,
03.07.2019
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Kapitel 4.7 und 7.4 ,Immissionen

o ,Schalltechnisch-stadtebaulich-strategische Beratung - Stadt Heidelberg Be-
bauungsplan ,Bahnstadt Kopernikusquartier, erstellt durch das Biiro Kohnen
Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG, Freinsheim, 13.05.2020

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Ausweisung folgender Bauflachen:

e Urbanes Gebiet ca. 1,53 ha
o Sondergebiet Wissenschaftsgebiet ca. 0,67 ha
Ausweisung offentlicher Verkehrsflachen ca. 1,51 ha.

Beschreibung der Umwelt:

Die Flachen sudlich des Czernyrings stellen sich als Einzelhandelsbetrieb mit zu-
gehdriger Stellplatzanlage sowie Brachflache dar. Die Brachflache ist erst im
Rahmen der bereits geleisteten RickbaumalRhahme entstanden.

Das Plangebiet wurde ehemals von der US-Army genutzt und war nahezu voll-
standig versiegelt.

Der Randbereich des Plangebiets wird Uberwiegend als Verkehrsflache genutzt
(Czernyring, Galileistral3e, Griine Meile)

Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung
Schutzgut Vorbelastung: Erhebliche Larmbelastung durch Verkehrslarm
Mensch

Auswirkungen des Vorhabens:
Geringfugige Erhdhung der Verkehrslarmbelastung.

Es ist von keiner Erhdhung des Gewerbeldrms in den bereits
vorbelasteten Immissionsorten auszugehen. Die Immissions-
richtwerte der TA Larm werden nicht Gberschritten.

MalRnahmen/Kompensation:

Vorgaben zur Grundrissorientierung und zu Auf3enwohnberei-
chen, SchallschutzmafRnahmen an den Geb&uden, Ausschluss
von Wohnnutzungen und vergleichbaren Nutzungen in einem
Teilbereich.

Schutzgut Tiere | Vorbelastung: isolierte Insellage, hohe Versiegelung

und Pflanzen Auswirkungen des Vorhabens:

Die geringen vorhandenen Vegetationsbestande werden teil-
weise gerodet. Dabei werden ca. 10 Bestandsbdaume gefallt Es
gehen bis zu 30 Quartiere des Haussperlings und zwei Quar-
tiere des Hausrotschwanzes verloren

MaRnahmen/Kompensation:
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung

Vorgezogene Bereitstellung von 30 Quartiermdglichkeiten fur
Haussperlinge und zwei Quartiermdglichkeiten fiir Hausrot-
schwéanze

Begriinung auf 66% der Dachflachen, Fassadenbegriinung.

Baumpflanzungen im Bereich der o6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen

Schutzgut Vorbelastung: ehemals Vollversiegelung, keine nattrlichen

Bodenstrukturen
Boden
Auswirkungen des Vorhabens:

Zusatzliche Versiegelung von bis zu 8.110 m?, hierbei Verlust
aller naturlicher Bodenfunktionen

Baubedingter Austausch der belasteten Bdden, soweit not-
wendig

Mafnahmen/Kompensation:

Begriinung auf 66% der Dachflachen.

Schutzgut Vorbelastung: nahezu Vollversiegelung, keine natirlichen Ver-

sickerungsflachen
Wasser 9

Auswirkungen des Vorhabens:

Zusatzliche Versiegelung von bis zu 8.110 m2, dadurch Verlust
von Versickerungsflachen und verringerte Grundwasserneubil-
dung

Maflnahmen/Kompensation:
Begriinung auf 66% der Dachflachen

Ruckhaltung und Versickerung von Teilen des Niederschlags-
wassers

Schutzgut Luft |Vorbelastung: Belastung durch verkehrsbedingte Luftschad-
stoffimmissionen vom Czernyring

Auswirkungen des Vorhabens:

Lokale Erhdhung der Luftschadstoffimmissionen durch stei-
gendes Verkehrsaufkommen. Mittelfristig ist jedoch generell
mit einer technologiebedingten Senkung der Luftschadstoffbe-
lastung zu rechnen, so dass die Erh6éhung kompensiert wer-
den wird.

Schutzgut Kli- | Vorbelastung: keine tber die allgemeine klimatische Situation
ma in Heidelberg hinausgehende Vorbelastung

Auswirkungen des Vorhabens:

Keine gravierenden Auswirkungen, da das Vorhaben im Be-
reich eines Belastungsraums realisiert wird. Es wird lediglich
eine zusatzliche Versiegelung von 8.110 m2 zugelassen.
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung

Mafnahmen/Kompensation:
Freihaltung von Durchluftungsbahnen
Begriinung auf 66% der Dachflachen, Fassadenbegrinung

Begriinung der StraRenraume und Blockinnenbereiche

Schutzgut Kul- | Auswirkungen des Vorhabens:

tur- und Sach- Ruckbau ehemaliger gewerblicher Anlagen. Diesen Bauten

guter kommt keine Schutzwirdigkeit als Kulturgut zu.

Wechselwir- Die geringen naturlichen Funktionen, die das Planungsgebiet
kungen zwi- derzeit erfullt, gehen insgesamt weitgehend verloren. Uber den
schen den Verlust der Einzelfunktionen hinaus ist aufgrund der isolierten

Schutzgiitern Lage des Planungsgebietes nicht mit sich gegenseitig verstar-
kenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu
rechnen.

Darstellung anderweitig geprifter Losungsmaglichkeiten:

Die Planung leitet sich aus der Rahmenplanung Bahnstadt ab. Grundlegende al-
ternative Losungsmadglichkeiten wurden daher nicht geprift.

Alternative Anordnungen der geplanten Nutzungen im Planungsgebiet sind in
Hinblick auf die meisten Umweltbelange als gleichwertig zu werten. In Bezug auf
den Immissionsschutz wirde eine veranderte Nutzungsgliederung — je nach Aus-
formung - zu einer Zu- oder Abnahme der Belastung schitzenswerter Immis-
sionsorte fuhren.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen ergaben sich keine Schwierigkeiten.
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