Anlage 02 zur Drucksache 0231/2020/BV

Richtlinien zur F6rderung
von privaten Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen in
den férmlich festgelegten stadtebaulichen Erneuerungsgebieten
der Stadt Heidelberg

Grundlage fiir die Forderfahigkeit einzelner Sanierungsmaflinahmen ist die
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen und Wirtschaft tber die
Forderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmaf3hahmen.

1. Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich fir die Férderung betrifft Mal3nahmen zur Erhaltung,
Sanierung und Gestaltung von Gebauden in Sanierungsgebieten, die nach
stadtebaulichen und stadtgestalterischen Gesichtspunkten erhalten werden kdnnen
oder zwingend erhalten werden mussen.

2. Gegenstand der Forderung

Zuwendungsfahig ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche MaRnahmen,
die entsprechend den stadtebaulichen Erneuerungszielen den Gebrauchswert von
Gebauden nachhaltig erhdohen, somit grundsétzlich nur umfassende Erneuerung.
Ausnahmsweise konnten auch noch ,RestmafRnahmen® geférdert werden, wenn eine
Modernisierung bereits ohne Forderung erfolgte.

Dies umfasst sowohl maRgebliche SanierungsmaflRnahmen im Inneren eines
Gebaudes sowie Maflinahmen, die wesentlich zur Erhaltung und Verbesserung der
Gebaude und Stadtgestalt beitragen. Zu den férderfahigen Kosten gehort auch das fur
die forderfahigen MaBnahmen entstehende Architekten- bzw. Planungshonorar.

Der energetischen Erneuerung von Gebdauden ist im Rahmen der Forderkriterien
besonders Rechnung zu tragen.

Nicht zuwendungsféahig ist die Instandhaltung (Unterhaltung), es sei denn, sie ist Tell
einer Erneuerung.

3. Grundsatze der Férderung

Die geplante Gesamtmalinahme muss den Zielsetzungen der Sanierungsmafinahme
entsprechen und die Durchfihrung muss auf der Grundlage der erforderlichen
offentlich-rechtlichen Genehmigungen erfolgen (Sanierungsgenehmigung,
gegebenenfalls Baugenehmigung etc.).

Die FordermafRnahme muss im auf3eren Erscheinungsbild des Gebaudes und im
Stadtbild zu einer wesentlichen Aufwertung fiihren und darf sich nicht ausschlief3lich
auf MalRBnahmen im Gebaudeinneren beschrénken. Ausnahmen sind in begriindeten
Falle moglich.

Voraussetzung fur die Forderung ist, dass vor Beginn der baulichen MaRRnahme eine
schriftliche Vereinbarung mit der Stadt Heidelberg bzw. der Sanierungstreuh&nderin
abgeschlossen wurde.

Grundlage fur die Berechnung der Forderhdhe ist eine fachmannisch erstellte
Kostenschatzung.
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Jedes Gebaude kann nur einmal geférdert werden.

Die energetischen Vorgaben werden aus dem jeweils giltigen Forderprogramm
.Rationelle Energieverwendung“ der Stadt Heidelberg, Kapitel C, Absatz |, Satz 1
(Einzelmaflinahmen) tGbernommen. Die Ausnahmeregelung der Warmedammung von
Wanden fur Kulturdenkmaler gilt auch fir Gebaude mit ortsbildtypischen Fassaden.
Eine  zusatzliche Foérderung nach dem  Foérderprogramm  ,Rationelle
Energieverwendung® ist nicht méglich.

4. FOrderung

Uber die Férderung dem Grunde, der Art und des Umfangs nach entscheidet die Stadt
Heidelberg bzw. deren Sanierungstreuhanderin.

Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

Die Forderung betragt bis zu 35% der bericksichtigungsfahigen Kosten. Bei
Gebauden, die wegen lhre geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschitzten Gebauden, kann
der Kostenerstattungsbetrag um bis zu 15% der bertcksichtigungsféahigen Kosten
erhoht werden.

Maximal wird ein Zuschussbetrag von 20.000,00 € fiur die Gesamtmalnahme
ausbezahlt. Der Zuschuss kann auf bis zu 25.000,00 € erhoht werden, wenn bei
Malnahmen an der Gebaudehiille ortsbildtypische Details wie z.B. Sandsteingewéande
und Sandsteinfensterbdnke, mehrteilige Fenster aus Holz, Biberschwanzziegel,
Klappladen aus Holz erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Bei Grollwohnanlagen und in besonders begriindeten Ausnahmefallen sind im
Einzelfall Gber den maximalen Zuschussbetrag hinausgehende Férderungen maglich.

KleinmalRnahmen, die eine Forderung von weniger als 4.000,00 € erreichen wirden,
kdnnen nicht berlcksichtigt werden.

Die Obergrenze der férderfahigen Baukosten betragt 2.000,00 €/m?2.

Sollte der Eigentimer das Objekt nicht selbst nutzen, verpflichtet er sich, den
modernisierten Wohnraum ab Bezugsfertigkeit dauerhaft zu Wohnzwecken zu
vermieten. Ab einem Gesamtsanierungszuschuss von 15.000,00 € verpflichtet sich der
Eigentimer darliber hinaus, dass die vereinbarte Miete bei Wieder- oder
Neuvermietung der modernisierten Wohnung die ortstibliche Vergleichsmiete nach
dem giltigen Heidelberg Mietspiegel nicht um mehr als 10% Uberschreitet. Bei der
Anwendung des Mietspiegels ist von der ursprlinglichen Baualtersklasse auszugehen,
auch im Falle einer umfassenden Modernisierung. Fir diese Regelung gilt eine
Bindungsfrist von 10 Jahren.





