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zu den Planentwurfen

Stand: Fassung vom 18.06.2020
(Entwurf zur Beschlussfassung)




Anlage 02 zur Drucksache 0241/2020/BV

. E 6 H EntwicklungsGesellschaft
[ — Heidelberg
| ' e I — -
| S TR e S il o Ingsami
(\ / Entwicklungsgeselischaft Heidelberg
GmbH & Co. KG
- 2 9' Jan' 2018 Bergheimer Strafe 109
— 69115 Heldelberg
S R 51.40

— — w.egh-bahnstadt.de

EGH Entwicklungsgesellschaft Heidelberg GmbH & Co. KG w.heldeiberg-bahnstadt.de

Bergheimer StraBe 109 » 69115 Heidelberg

t-ID-Nr. DE259636163

Technisches BUrgeramt 5 ? ‘{ Amtsgericht Mannheim, HRA 701478
Verwaltungsgebdude Prinz Carl ; £ Tk Anspeshipartnen
Erdgeschoss Amt fiir Magnus Kirchner
Kornmarkt 1 At flr Baurecht und Denkmalschutz | Tel: +49 (0) 62 21 - 718 66 - 22

- Fax: +49 (0) 62 21 - 718 66 - 69
69117 Heidelberg 7 5! Jan, 2018 Magnus.Kirchner@egh-bahnstadt.de

M ‘ L 2 3 1 a4 lTBss | TRE Unser Zeichen:
] O TS Heidelberg, 24.01.2018

Bebauungsplan Kirchheim Innovationspark, Offentlichkeitsbeteiligung
bis zum 31.01.2018, hier: Stellungnahme und Einwiinde zur Planung wihrend
der Auslegungsfrist

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans ist unser Grundstiick/ Baufeld S 3.3
an der Rudolf-Diesel-StraBe betroffen.

Aus diesemn Grunde reichen wir form- und fristgerecht unsere Stellungnahme und
Einwdnde zum Bebauungsplan ein.

Inhaltlich hatten wir unsere Anmerkungen, auch iber unseren Vertriebspartner,
S-Immobilien Heidelberg GmbH und per E-Mail an Herrn Czolbe, bereits im Vorfeld
geduBert und wiederholen die Anmerkungen zur Wahrung der Form und Frist an
dieser Stelle nochmals inhaltlich.

In der Sache geht es uns um fiinf Punkte:

5 Meter Vorzone entlang der Rudolf-Diesel StraBe

5 Meter Vorzone entlang der Promenade

Hdhenbeschrankung auf 18,5 Meter

Wegeverbindung samt Geh- und Fahrtrecht zwischen dem Damm und der
Rudolf-Diesel StraBe

5. GroBe dstliches Baufeld bis geplanter Wegeverbindung

hWN

Die oben angefiihrten Punkte beeintrachtigen die weitere Vermarktbarkeit der Fl&-
chen und widersprechen den Vorabstimmungen mit dem Stadtplanungsamt zur

Bebauung der Grundstiicksflachen. Insbesondere wére das Projekt ,Pelleter® (An-
lage) im &stlichen Bereich des Grundstiicks gelegen, nicht mehr auf dem Baufens-

ter umsetzbar. Die weitere Vermarktbarkeit der Flachen wiirde stark gefahrdet,
Persdnlich haftende Gesellschafterin:
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Seite 2 zum Schreiben vom 24.01.2018

da davon auszugehen ist, dass auch alternative Investoren mit den Beschrankun-
gen die gleichen Schwierigkeiten haben.

Es wird beantragt, die Festsetzung zum Punkt 1 dahingehend zu &ndern, dass
die Vorzone entlang der Rudolf-Diesel-StraBe im Westen 5 m auf im Osten

2 m, verjlingt wird, um die Grundstiickstiefe fiir eine sinnvolle Bebauung zu
erreichen.

Zu Punkt 2 wird beantragt, die Baugrenze néher an die Promenade heranzu-
fihren, um eine bessere Integration der Gebaude in die topographisch héher-
gelegene Promenade zu erreichen.

Bei den Festsetzungen zu Héhenbeschrankungen beantragen wir, so wie der-
zeit im Architekturkonzept von ,Pelleter" vorgesehen, diese auf 20 m zu an-
dern.

Bei der oben unter 4. aufgefiithrten Wegeverbindung muss aus unserer Sicht
des Fahrrecht entfallen, da aufgrund des Hoéhenversatzes von der Promenade
hin zur Rudolf-Diesel-StraBe, wenn (berhaupt nur eine Treppe sinnvoli ist.
Auch hinsichtlich der Lage des geplanten Geh- und Fahrrechts méchten wir auf
die aktuellen Abstimmungen zum Architekturkonzept ,Pelleter* (Anlage 3)
verweisen. Das aktuell in der Planzeichnung dargestellte Wegerecht kollidiert
mit dem geplanten westl. Baukorper des Konzepts ,Pelleter”, hier beantragen
wir ein Verschieben in Ost-West-Richtung. Ggf. kann das Geh- und Fahrrecht
aufgrund der sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen ,Maulbeerallee®
auch komplett entfallen. Solite das Wegerecht nicht entfallen, ist die Fldche als
dffentl. rechtlich zu widmen, da kein privater Investor hier in die Gefahrdungs-
haftung eintreten wird.

Weiter ist das bis zum geplanten Wegerecht geplante Baufenster zu kurz fur
das Konzept , Pelleter". Das Projekt ,Pelleter" braucht eine Grundstiicksléange
von ca. 106 m. Bezugspunkt fiir die westliche Grundstiicksgrenze ist die ge-
geniiberliegende Grundstiicksgrenze zwischen Media-Markt und dem Grund-
stiick der Stadt Heidelberg. Mit einer geringeren Grundstiickslange ist das
Konzept ,Pelleter" nicht mehr umsetzbar. Wir beantragen deshalb, die Bau-
fenstergroBe an das aktuelle Konzept ,Pelleter" anzupassen.

Wir bitten Sie, unsere Antrége in den weiteren Planungsiiberlegungen aufzu-
greifen.

Mit freundlichen'ﬁ};‘.—iﬁen

EGH Entwickluhasgesellschaft Heidelberg GmbH & Co. KG

Peter Dohmeier ppa/ Marcel Mihlbauer

Anlagen
Lageplan Konzept ,Pelleter”

HEIDELBERG

BAHNSTADT
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WALTER | Rechtsanwilte

WALTER | Rachinanwilia GbR + Poalfach 10 34 €4 » 68024 Heldelharg PTOf. Relnhard Walter *
Rechtsanwalt
Stadt Heidelberg e 31.92.200)
Stadtplanungsamt Claudia Zwilling-Pinna
Palais Graimberg, Kornmarkt 5 Rechtsanwaltin
Dorls Ackermann
69117 Heidelberg Rechtsanwattin
Berthold Bockamp
Rachtsanwait
Fachgnwalt far Bau- und
- vorab per Fax 06221 — 68 46 23 000 - aﬁlm(:emcm
Dirk Ostorfeid
Unser Zelchan/our refarence Sekratarlat Datum/data Rachtsanwalt
53/18 K17 / KB Olesja Welgel 31. Jan. 2018 Fachanwalt fiir Handels- und
Sachhearheiterfin: Dr. K. Buumman +49 (0) 6221/ 6044-11 Geseallschafisracht

Carston Frost, LL.M.
(Victoria Unlv., Wallington)
Rechtsanwalt
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs FrRDRIMALK i el
«Kirchhelm — Innovationspark® Uirlke Osterfeid
Rachisanwiltin

Dr. Katharina Buurman
Rechtsanwaltin
Sehr geehrte Damen und Herren,

Lessingstr, 24

hiermit teilen wir unter Vorlage einer auf uns lautenden Volimacht mit, 59116 Heldalberg

dass uns mit der  Tel. +49 (0) 6221/6044-D

Fax +49 (0) 6221/6044-44
Wahrnehmung seiner rechtiichen Interessen beauftragt hat.

info@walter-rechtsanwaeite.de

Namens und in Volimacht unseres Mandanten machen wir hiermit RN o 2

Bankverbindungen

Elnwendungen
Heldalberger Valkshank aG
BIC: GENODEG1HD1
X . , i IBAN: DE726726000000291656808
gagen den Bsbauungsplanentwurf  Kirchheim - Innovationspark” gel-
tend Commerzbank AG Heidelberg
: (Anderkonto)

BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DES3872400380193402600

Unser Mandant ist Eigentumer der Grundstiicke FISt.Nr, 2794 und

2795/102, die zusammengelegt wurden und nun unter der FISt.Nr. 2794 I e eemdr om0

gefohrt werden. Das Grundstiick liegt im Gewann Acht Morgen / Motor-

polweg, stdlich des Bahndamms (siehe Anlage 1). Es ist asphaltiert.

Das Grundstick samt Gebaude ist an die g{gﬂgﬁ?&?ﬁgggggﬁ;ﬂm
verpachtet. Derzeit wird es von Heids Grill &  UStidNr: DE143281743

Restaurant als Parkplatz genutzt, das Gebaude dien als Lagerhaus.
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WALTER | Rechtsanwiite

Abweichend von der derzeitigen Nutzung setzt der streitgegenstéindliche Babauungsplanentwurf das
Grundstick unseres Mandanten Im Wesentliochen als von FuB- und Radwegen durchzogene &ffentli-
che Griinfisiche fest. Zudem sieht der Bebauungsplanentwurf die Anpflanzung mehrerer Baume vor.

Der Bebauungsplanentwurf sieht aulerdem vor, die StraBe, die bisher zu dem Grundstlick fOhrte,
stilizulegen. Damit wird dem Grundstiick die Zufahrt genommen. Offenbar soll ein neuer ¢ffentlicher
Weg geschaffen werden, der mitten durch das Grundstlck veriduRt. Damit wére das Grundstick far
unseren Maridanten nicht mehr nutzbar, insbesondere nicht gewerblich nutzbar. Faktisch wiirde dies
zu einer Enteignung unseres Mandanten fihren. Hiergegen wendet sich unser Mandant.

Bei einer Uberplanung bereits bebauter und gewerblich genutzter Grundstiicke ist das Interesse an
der Erhaltung des bestehenden Rechts in die Abwagung einzubeziehen und entsprechend zu gewich-
ten (BVerfG, Beschluss vom 22.02.1989, Az, 1 BvR 565/91 - NVwZ 19899, 979). Das private Interesse
am Erhalt dieses Rechts muss mit dem &ffentlichen Interesse an einer Neuordnung des Plangeblets
abgewogen warden (BVerfG, Beschluss vom 19.12.2002, Az. 1 BvR 1402/01 - NVwZ 2003, 727).

Fr elne Einschrankung bestehender Rechte mlssen gewlichtige, stddtebaulich beachtliche Allge-
meinbelange sprechen. Diese mUssen umso gewichtiger sein, je starker die Festsetzungen eines
Bebauungsplans die Befugnisse des Eigentlimers einschrinken oder Grundstlcke von einer Bebau-
ung ganz ausschlieRen. Denn das durch Art. 14 GG gewahrleistete Eigentumsrecht gehdit in hervor-
gehobener Weise zu den von der Bauleitplanung zu berficksichtigenden Belangen (BVetfG, Be-
schluss vom 19.12.2002, a.a.0.). Es umfasst neben der Substanz des Eigentums auch die Beach-
tung der Grundsatze der VerhaitnismaRigksit und des Gleichheiissatlzes (BVerfG, Beschluss vom
19.12.2002, Az. 1 BvR 1402/01 - NVwZ 2003, 350 und BVerwG, Ureil vom 24.11.1994, Az. 7 C

25.93 - BVerwGE 93, 143).

Die vollsténdige Inanspruchnahme eines Grundsttcks fur 6ffentliche Nutzungen ist nach der Recht-
sprachung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wrttemberg nur dann mit dem Gebot einer gerech-
ten Abwagung im Ergebnis vereinbar, wenn die planende Gemeinde dafur hinreichend gewichtige
Belange anflihren kann und sich mit naheliegenden oder sich aufdrangenden Planungsalternativen
ausreichend befasst hat (vgl. VGH Bad.-Wortt., Urt. v. 22.4.1996, Az. 5 S 833/95 -; Urt. v. 18.9.1998 -
8 S 290/98 - BRS 60 Nr. 9 = PBauE § 1 Abs. 3 BauGB Nr. 22; Urt. v. 5.10.1999 - § S 2624/96 -, NuR
2000, 331 = PBauE § 215a BauGB Nr. 11; vgl. auch OVG Munster, Urt. v. 17.12,1998 - 10a D 186/86
-, NVwZ-RR 1999, 561). Dies gilt umso mehr, wenn bestehende Gebaude und Nutzungen Uberplant

werden.

Selte 2 von 4
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WALTER | Rechtsanwiilte -

Hier ist nicht ersichtiich, welche gewichtigen Belange die Stadt Heidelberg anfahrt und ob sie sich
Gberhaupt mit Planungsalternativen befasst hat. Insbesondere hat die Stadt Heidelberg nicht erwo-
gen, ob es fur die dffentlichen Wege und die 6ffentliche GrOnfi4che nicht andere Standorte gibt, bel
denen auf die Inanspruchnahme privater Grundstiicke verzichtet werden kann. Auch misste hinter-
fragt werden, ob ggf. auch eine kleinere Grunfliche unter Schonung des Grundeigentum's unseres
Mandanten die verfolgten Zwecke in &hnlicher Weise erfullen kénnte.

Die dem Bebauungsplan beigefiigte Begriindung enthélt keine ausdriickliche Rechtfertigung fur die
Festsetzung der Offentlichkeit der Grinfldche. Die Planung setzt sich zwar unter anderem zum Zisl,
Baumbesténde zu erhalten und ausreichende Absténde zum Verkehrsnatz zu sichem. Warum diese
Zielsetzung aber nicht auch durch die Festsetzung einer privaten Griinfliche verwirklicht werden
kann, wird nicht begrlindet und ist auch sonst nicht erkennbar.

Falsch ist die Begriindung des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich der Darstellung der Eigentums-
verhdltnisse unter Ziffer 1.7. (Seite 12) und 8.1. (Seite 58): Dort wird behauptet, dass die &ffentlichen
Verkehrsfiichen sowie dle Flachen zwischen den Patton Barracks und dem friheren Bahndamm sich
welt liberwiegend im Eigentum der Stadt Heidelberg befinden bzw. zwischenzeitlioh an den Bauher-
ren eines ersten dort bereits in Realislerung befindlichen gewerblichen Bauprojekts veraufert wurden.
Dies ist hinsichtlich des streitgegenstindlichen Grundsticks FISt.Nr. 2794 nicht richtig, da sich dieses
in Privateigentum befindet. Dies wurde bel der Aufstellung des Planentwurfes ganz offensichtlich
Obersehen und die entsprechenden Belange unseres Mandantsn daher nicht beachtet. Das Abwé-
gungsgebot ist u.a. aufgrund des AbwAgungs- und Ermittiungsdefizits verletzt.

Die Festsetzung einer dffentlichen Grinfi4che stellt einen durch keinen zureichend gewichtigen 6f-
fentlichen Belang gerechtfertigten Eingriff in das Grundeigentum unseres Mandanten dar. Die Nut-
zung als Parkplatz besteht schon seit vielen Jahren und auch das Lagerhaus existiert seit langem.
Bei Festsetzung einer Sffantliichen Gronflache misste die Asphaltisrung des Grundsticks ggf. zu-
ruckgebaut werden. Auch die Nutzung des Geb&udes als Lagerhaus wiirde nicht mehr méglich sein.
Unser Mandant wirde durch den Bebauungsplan in seinen Eigentiimerinteressen aus Art. 14 GG
sowie in seiner gewerblichen Tatigkeit gem4B Art. 12 GG erheblich beeintrichtigt, inshesondere
durch die -~ sein Grundstick betreffenden - Festsetzung einer dffentlichen Grinfiche, Festsetzung
- von Verkehrsfidchen, Begrindungen von Geh- und Fahrrechten und Fastsetzungen Uber die Bepflan-
zung sowie Stilllegung bzw. Entfemung der bisherigen Zufahrtsstrale Uber den Motorpolweg. Die
Intensitét der Belastungen durch diese Festsetzungen ist immens. Unserem Mandanten verblelbt
auler seiner formalen Rechtsposition keine sinnvolle Nutzungsmdglichkeit an seinem Eigentum.

Solle 3von 4
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WALTER | Rechtsanwilte

Um Berlcksichtigung der genannten Einwendungen wird dringend gebeten. Wir behalten uns die
Geltendmachung der Rechte unseres Mandanten im Rahmen einer gerichtiichen Uberprifung aus-

drticklich vor.

Mit freundlichen Groen

Dr. Katharina Buurman
Rechtsanwallin

Selte 4 von 4
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Lessingstralle 24
66116 Heidelberg
VOLLMACHT
In Sachen : i
wegen Tletl. MT AN T8 :j
Y
& e boisian AST lown | Eledllli v - lnsuobiouspac®

wird der Sozietdt WAL TER | Rechtsanwdite GbR und den dort thtigen Rechtsanwalten Claudia
Zwilling-Pinna, Doris Ackermann, Berthold Bockamp, Dirk Osterfeld, Carsten Frost, Ulrike
Osterfeld und Dr. Katharina Buurman hlermit jewells einzein

e R S e e

1. zur Prozessfihrung in Vermwaltungsprozessen;

2. zur  Vertretung im  Verwaftungsverfahren sowie  In sonstigen  damit
zusammenhéngenden Verfahren und bei auiergerichtlichen Verhandlungen aller Art;

3. zur Begrindung und Authebung von Vertrageverhdlitnissen und zur Abgabe und
Entgegennahme von einseitigen Willenserkléirungen (z. B. Kondigungen) in
Zusammenhang mit der oben unter "wegen...” genannten Angelegenheit;

ATy S e, et -

Volimacht erteilt,

Dle Vollmacht giit fur alle Instanzen und erstreckt sich auf Neben- und Folgeverfahren aller Art
(z.B. einstwellige Anordnung, Wiederherstellung der aufschiebenden Wirkung von Rechtsbehelfen,
Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungsverfahren). Sie umfasst inebesondere dle Befugnis,
Zustellungen zu bewirken und enigegenzunehmen, die Vollmacht ganz oder tsilweise auf andsre
zu (bertragen (Untervollmacht), Rechtsmittel ginzulegen, zurlckzunehmen oder auf sie zu
verziohten, den Rechtsstreit oder auBergerichtiiche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder
Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den
Streltgegenstand und die von dem Gagner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu :
erstattenden Betrdge entgegenzunehmen sowie Aktaneinsicht zu nehmen,

QBT

0 , den 023/,({ 204(

(Ort, Datum) (Unterschrift / Firmenstempel) :
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Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt
Palais Graimberg, Kornmarkt 5

69117 Heidslberg

- vorab per Fax 06221 — 58 46 23 000 -

Sekroiariat
Olesja Welgel
+49 (0) 6221/ 8044-11

Unser Zelchen/our reference
61118 K17 / we
Sachbaarbeiter/n: Dr. K, Byurman

Offentliche Ausiegung des Bebauungsplanentwurfs
»KIrchhelm - Innovatlonspark*

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir unter Vorlage einer auf uns lautenden Vollmacht mit,

dass uns die
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Prof. Reinhard Walter *
Rechtsanwalt

“ ble 3, 12,2001

Claudla Zwilling-Pinna
Rechtsanwiltin

Dorls Ackermann
Reachtsanwaltin

Berthold Bockamp
Rechtsanwalt
Fachanwalt fUr Bau- und
Architektenrecht
Mediator

Dirk Qstorfeld
Rachtsanwalt

Fachanwalt far Handels- und
Gessllschaftsracht

Caratan Frogt, LL.M,
(Victoria Univ., Wellington)
Rechtsanwait .
Fachanwalt fUr Arbeitsrecht

Datum/date
31. Jan. 2018

Ulrke Oeterfald
Rechtsanwiiltin

Dr, Katharina Buurman
Rechtsanwiltin

Lessingatr. 24
69116 Heldelberg

Tol. +49 (0) 6221/6044-0
Fax +49 (0) 8221/6044-44

, mit der Wahmehmung ihrer rechtlichen

Interessen beauftragt hat.

Namens und in Vollmacht unserer Mandantin machen wir hiermit

Einwendungen

gegen den Bebauungsplanentwurf Kirchheim - Innovationspark” gel-

tend.

Unsere Mandantin ist Pachterin des Grundstiicke FISt.Nr. 2794, Das

Info@walter-rechisanwaelte.de
www.waller-rechtsanwaelie.de

Bankverbindungen

Heidelbarger Volksbank eG
BIC; GENODEB1HD1
IBAN: DE72672000000020156808

Commerzbank AG Heldalberg
(Anderkonto)

BIC: COBADEFFXXX

IBAN: DE53672400390193402500

Posthank AQ Karlsruhe
B8IC: PBNKDEFF
IBAN: DEBG368010075D019819755

Grundstuck Jiegt im Gewann Acht Morgen / Motorpolweg, stdlich des
Bahndamms (siehe Anlage 1). Es ist agphaltiet. Das Grundstiick samt

Gebdude st von unserer Mandantin gepachtet. Derzeit wird es von
Heids Grill & Restaurant als Parkplatz genutzt, das Geb#&ude dient als

Lagerhaus.

Finanzamt Heidelbarg
Steuer-Nr.: 32068/134768
USt-IdNr.: DE143281743
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WALTER | Rechtsanwilte

Abweichend von der derzeitigen Nutzung setzt der streitgegensténdliche Bebauungsplanentwurf das
von unserer Mandantin gepachtete Grundsttick im Wesantlichen als von FuB- und Radwegen durch-
zogene offentliche Grinfidche fest. Zudem sieht der Bebauungsplanentwurf die Anpflanzung mehre-

rer Baume vor,

Der Bebauungsplanentwurf sieht auRerdem vor, die Strafle, die bisher zu dem Grundstiick fuhrte,
stillzulegen. Damit wird dem Grundstick die Zufahrt genommen. Offenbar soll ein neuer tffentlicher
Weg geschaffen werden, der mitten durch das Grundst(lck verlaufi. Damit wére das Grundstick f(r
unsere Mandantin nicht mehr nutzbar, insbesondere nicht gewerblich nutzbar. Hiergegen wendet sich
unsere Mandantin.

Bei einer Uberplanung bereits bebauter und gewerblich genutzter Grundstiicke ist das Interesse an
der Erhaltung des bestehenden Rechts in die Abwigung einzubeziehen und entsprechend zu gewich-
ten (BVerfG, Beschluss vom 22.02.1999, Az. 1 BvR 565/91 - NVwzZ 1999, 979). Das private Interesse
am Erhalt dieses Rechts muss mit dem 6ffentlichen Interesse an einer Neuordnung des Plangebists
abgewogen werden (BVerfG, Beschluss vom 19.12.2002, Az. 1 BvR 1402/01 - NVwZ 2003, 727).

Die Interessen von Mietern oder P#chtern, die durch den Volizug eines Bebauungsplans in ihrem
- durch Art.14 Abs.1 GG geschltzten eingerichteten und ausgelibten Gewerbebetrieb beeintréchtigt

werden, sind in die Abw&gung mifeinzubeziehen. Dle Einwendungen unserer Mandantin beziehen
sich auf die Festsetzungen des Bebauungsplans, aus denen sich Einschrénkungen der ihr zustehen-
den Grundsticksnuizung ergeben.

Fir eine Einschrankung bestehender Rechte miissen gewichtige, stidtebaulich beachtliche Allge-
meinbelange sprechen. Diese missen umso gewichtiger sein, je stérker die Festsetzungen eines
Bebauungsplans die Befugnisse des Eigentimers bzw. des obligatorisch Berechtigen einschranken
oder Grundstiicke von einer Bebauung ganz ausschlieBen. Denn das durch Arl. 14 GG gewshrleiste-
te Eigentumsrecht gehdrt in hervorgshobener Weise zu den von der Bauleitplanung zu berticksichti-
genden Belangen (BVerlG, Beschluss vom 19.12.2002, a.a.0.). Es umfasst neben der Substanz des
Eigentums auch dle Beachtung der Grundsétze der Verh&ltnismaBigkeit und des Gleichheitssatzes
(BVerfG, Beschluss vom 19.12.2002, Az. 1 BvR 1402/01 - NVwZ 2003, 350 und BVerwG, Urteil vom
24.11.1994, Az. 7 C 25.93 — BVerwGE 93, 143). ‘

Die vollsténdige Inanspruchnahme eines Grundsticks fur dffentliche Nutzungen ist nach der Recht-
sprechung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Woritemberg nur dann mit dem Gebot einer gerech-

Golte 2 van 4
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ten Abwé&gung im Ergebnis vereinbar, wenn die planende Gemeinde dafir hinreichend gewichtige
Belange anflhren kann und sich mit naheliegenden oder sich aufdréingenden Planungsalternativen
ausreichend befasst hat (vgl. VGH Bad.-Wortt., Urt. v. 22.4.1996, Az. 5 S 833/95 -; Urt. v. 18.9.1998 -
B S 290/98 - BRS 60 Nr. 9 = PBauE § 1 Abs. 3 BauGB Nr. 22; Urt. v. 5.10.1988 - 5 § 2624/96 -, NuR
2000, 331 = PBauE § 215a BauGB Nr. 11; vgl. auch OVG Munster, Urt. v. 17.12.1698 - 10a D 186/96
-, NVWZ-RR 1999, 561). Dies gilt umso mehr, wenn bestehende Gebdude und Nutzungen Oberplant

werden.

Hier ist nicht ersichtlich, welche gewichtigen Belange die Stadt Heidelberg anfihrt und ob sie sich
‘Oberhaupt mit Planungsaiternativen befasst hat. Insbesondere hat die Stadt Heldelberg nicht erwo-
gen, ob es fur die &ffentlichen Wege und die dffentliche Grunfldche nicht andere Standorte gibt, bei
denen auf die Inanspruchnahme privater Grundstiicke verzichtet werden kann. Auch misste hinter-
fragt werden, ob ggf. auch eine kleinere Grinfiiche die verfolgten Zwecke in &hnlicher Weise erfiillen

kdnnte.

Die dem Bebauungsplan beigefigte Begriindung enthait keine ausdrickliche Rechtfartigung for die
Festsetzung der Offentlichkeit der Gronflache. Die Planung setzt sich zwar unter anderem zum Ziel,
Baumbesténde zu erhalten und ausreichende Absténde zum Verkehrsnetz zu sichern. Warum diese
Zielsetzung aber nicht auch durch die Festsetzung einer privaten Grinfldche verwirklicht werden
kann, wird nicht begr(indet und ist auch sonst nicht erkennbar.

Falsch Ist die Begrundung des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich der Darstellung der Eigentums-
verhéltnisse unter Ziffer 1.7, (Seite 12) und 8.1. (Seite 58): Dort wird behauptet, dass die Sifentlichen
Verkehrsflachen sowie die Flachen zwischen den Patton Barracks und dem frOheren Bahndamm sich
weit Gberwiegend im Eigentum der Stadt Heidelberg befinden bzw. zwischenzeitlich an den Bauher-
ren eines ersten dort bereits in Realisierung befindlichen gewerblichen Bauprojekts veréufert wurden.
Dies Ist hinsichtlich des streitgegenstandiichen Grundstiicks FISt.Nr. 2794 nicht richtig, da sich dieses
in Privateigentumn befindet und gewerblich genutzt wird. Dies wurde bei der Aufsteliung des Planent-
wurfes ganz offensichtlich Ubersehen und die entsprechenden Belange unserer Mandantin daher
nicht beachtet. Das Abwagungsgebot ist u.a. aufgrund des Abwagungs- und Ermittiungsdefizils ver-
letzt,

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinfldche stellt einen durch keinen zureichend gewichtigen of-
fentlichen Belang gerechtfertigten Eingriff in die Rechte unserer Mandantin dar. Die Nutzung als
Parkplatz besteht schon seit vielen Jahren und auch das Lagerhaus existiert seit langem. Bei Fest-

Seite 3von 4
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setzung einer dffentlichen Grinfliche mlsste die Asphaltierung des Grundstiicks ggf. zurlickgebaut
werden und die Nutzung als Parkplatz — sowie auch dessen wirtschaftliche Verwertung durch Weiter-
vermietung bzw. Weiterverpachtung - wére nicht mehr moglich. Auch die Nutzung des Gebéudes als
Lagerhaus wirde nicht mehr méglich sein. Unsere Mandantin wurds durch den Bebauungsplan in
ihrer gewerblichen Tatigkeit geméR Art, 12 GG erheblich beeintrachtigt, insbesondere durch die — das
gepachtete Grundstlick betreffenden - Festsetzung einer dffentlichen Grinfliche, Festsetzung von
Verkehrsfidchen, Begrlindungen von Geh- und Fahrrechten und Festsetzungen (iber die Bepflanzung
sowie Stilllegung bzw. Entfernung der bisherigen Zufahrtsstrae (iber den Motorpolweg. Die Intensitat
der Belastungen durch dlese Festsetzungen ist immens. Unserer Mandantin verbleibt keine sinnvolle
Nutzungsmdéglichkeit an dem gepachtaeten Grundstlick, eine gewerbliche Nutzung wirde vollkommen
ausgeschlossan sein.

Um Berlicksichtigung der genannten Einwendungen wird dringend gebeten. Wir behalten uns dle
Geltendmachung der Rechte unserer Mandantin im Rahmen einer gerichtlichen Uberprifung aus-

drtcklich vor.

Mit freundlichen GriRRen

Or. K. Buurman
Rechtsanwaltin

Selto 4 von 4
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Lessingstrale 24
116 Heidelberg

In Sachan

wegen

Fist.Nr. 2794 u. a.
oKirchheim- ~-----*

Rechtsanwilten Claudia
Carsten Frost, Ulrike

1. zur Prozessfihrung in

2. zur Vertretung im sowie In  sonstigen damit
Verfahren und bei Verhandlungen aller Art;

3. und Aufhebung und

von einsaitigen In

Zusammenhang mit der oben unter

Volimacht erteilt.

Die und erstreckt sich auf Neben- und Folgeverfahren aller Art
(z.B der aufschisbenden Wirkung von Rechtsbehelfan,

, ). Sle umfasst inshesondere die Befugnis,
Zustellungen zu bewirken und , die Volimacht ganz oder teilweise auf andera
zy (bertragen Rechismittel sinzulegen, oder auf sle zu
verzichten, den oder Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder

Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden, Insbesondere auch den
und die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellan zu

erstatienden Betrége sowie Aktenelnsicht zu hehmen,

.den 31.01.2018
(Ort, Datum) o "'(UW& ! Firmensternpel)
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BadenWﬁttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST

Kampfimitielbeseitigungsdienst - Paffenwaldring 1 - 70569 Stutigart

Datum
Planungsburo Piske Name
Herr Ulrich Vl”lnger VERTEILER / KOPIE : Durchwahl

In der Mdérschgewanne 34

p LpP o Aktenzeichen
67065 Ludwighafen A M ®E
] S§ PG

WA IS MS

22.01.2018

Franco Sparacello

0711 904-400-00
16-1115.8/Spara-18-002
(Bitte bei Antwort angeben)

Erntwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Kirchheim-

Innovationspark‘ der Stadt Heidelberg

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

§4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Villinger ,

ich beziehe mich auf das Anschreiben vom 18.12.2017 bezuglich des o.g. Verfah-

rens.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Bombardierungen, die
wahrend des zweiten Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(planungs)mafRnahmen eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Aus-
wertung von Luftbildern der Alliierten durchzufuihren. Alle nicht vorab untersuchten
Bauflachen sind daher als potenzielle Kampfmittelverdachstflachen einzustufen.
Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba.-Wu. allerdings
Luftbildauswertungen fir Dritte zur Beurteilung méglicher Kampfmittelbelastungen
von Grundstiicken nur noch auf vertraglicher Basis kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordruckes beantragt werden. Die dafur
bendtigten Formulare kénnen unter www.rp-stuttgart.de (-> Service -> Formulare und

Merkblatter) gefunden werden.
Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt ca. 37 Wochen ab Auftragseingang.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir lhnen gerne persdnlich zur Verfugung.

Mit freundlichen Griifden
IS

Francc@oaracello

Postanschrift Plaffenwaldring i - 70369 Stuttgart - Telefon 0711 904-40000 - Telefax 0711 904-40029
kbd@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Dienstzeiten: Montag bis Donnerstag 7:00 - 16:00  Freitag 7:00 - 12:30
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Auftrag zur Ubergrﬁfung auf Kampfmittelbelastung/Luftbildauswertung

AZ: Erledigt:

Auftraggeber
Name/Firma;

Ansprechpartner:
Strale:

PLZ, Ort:

E-Mail:
Telefon/Telefax:

Rechnungsempfinger (falls abweichend)

Name/Firma:
Ansprechpartner:
Strafle:

PLZ, Ort:

Anaaben zum Vorhaben
Art des Vorhabens:

Landkreis:

Gemeinde/Gemarkung:

Strale/Gewann:

Flursticksnummer:

Bundeseigene Liegenschaft:  ja D nein D

Nur komplett ausgefiilite und unterschriebene Antrdge kénnen bearbeitet werden!
Unterschrift gilt auch bei Antrégen per Email.

Hiermit erkennen wir die umseitigen Geschéftsbedingungen an und beauftragen Sie mit der

Durchfiihrung einer Luftbildauswertung.

Ort, Datum Rechtsverbindliche Unterschrift
Auftraggeber/-in

Folaende Anlagen bitte hinzufiiaen: Eingangsstempel KMBD
Ubersichtsplan/Lageplan mit
eindeutig umrandeter Untersuchungsfléchell!

Postanschrift: Pfaffenwaldring 1 - 70569 Stuttgart - Telefon 0711 904-40000
kbd@rps.bwl.de - www.rp.badenwuerttemberg.de - www.service-bw.de
Diesen Vordruck finden Sie auch unter: www.rp-stuttgart.de
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Allgemeine Vertragsbedingungen

Vertragsschluss

Mit Auftragsannahme durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg (im Folgenden: KMBD) kommt ein zivilrechtlicher Vertrag zwi-
schen dem Land Baden-Wiirttemberg und dem Auftraggeber/der Auftragge-
berin zustande. Ein Auftrag an den KMBD kann nur bei Verwendung dieses
ausgefliten und vom Auftraggeber/der Auftraggeberin unterschriebenen
Vertragsformulars angenommen werden; die Auftragsannahme erfolgt durch
eine Eingangsbestatigung unter Angabe des Bearbeitungs-/Aktenzeichens
und der voraussichtlichen Bearbeitungsdauer des Auftrags.

Hauptpflichten

Der Auftragnehmer verpflichtet sich zur Durchfiihrung einer multitemporalen
Luftbildauswertung mittels Erhebung, Ermittiung und Interpretation von Fern-
erkundungsdaten anhand von Luftbildern der amerikanischen und britischen
Luftwaffe aus dem Zweiten Weltkrieg sowie zur Visualisierung und Dokumen-
tation der Gutachtenergebnisse. Das Gutachten bezieht sich nur auf das dem
Auftragnehmer vorliegende Luftbildmaterial und die entsprechenden Beflie-
gungsdaten sowie das vom Auftraggeber umseitig beschriebene Objekt.

Der Auftraggeber verpflichtet sich mit geleisteter, rechtsverbindlicher Unter-
schrift, das sich nach dem Bearbeitungsaufwand bemessende Entgelt fiir die
Luftbildauswertung zu entrichten.

Es gelten die Satze der jeweils zur Zeit des Vertragsschlusses aktuellen Ent-
gelttabelle des KMBD fiir Luftbildauswertung. Die Entgelttabelle mit aktuel-
lem Stand liegt als Anlage bei.

Die Rechnungsstellung erfolgt gesondert nach Zusendung der Luftbildaus-
wertung. Der Rechnung liegt eine detaillierte Auflistung der Bearbeitungszei-
ten durch die Luftbildauswerter/innen nebst Verrechnung mit dem jeweiligen

Stundensatz bei.
Bezahlung

Die Zahlung ist innerhalb von 30 Tagen ohne Abzug zu leisten, soweit nicht
schriftlich etwas anderes vereinbart ist.

Die Zahlungsfrist beginnt mit dem Eingang der Rechnung beim Auftragge-
ber/der Auftraggeberin.

Sofern die Zahlung nicht fristgerecht erfolgt, werden Verzugszinsen in der
vom Gesetz vorgesehenen Héhe (mindestens 5 Prozentpunkte iiber dem je-
weils zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses geltenden Basiszinssatz) fillig.

Weitere Pflichten des Auftraggebers

Soweit der Auftragnehmer Ausschnitte oder Kopien von Luftbildern zum
Zwecke der Dokumentation dem Auftraggeber tiberlédsst, darf dieser sie nicht
fir vertragsfremde Zwecke verwenden, insbesondere darf er sie nicht zu ver-
tragsfremden Zwecken vervielféltigen oder an Dritte weitergeben. Die Rechte
an den Bildern verbleiben beim Auftragnehmer.

Jeder Missbrauch ist strafbar.
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Haftungsbeschrankung

Die Haftung fiir Schaden aus Pflichtverletzungen, die durch den Auftragneh-
mer oder seine Erflillungsgehilfen aufgrund einfacher Fahrldssigkeit began-
gen werden, wird ausgeschlossen. Vom Haftungsausschluss nicht betroffen
sind Schaden aus Verletzungen von Leben, Kérper und Gesundheit. Im Falle
eines Werkmangels beschrénken sich die Rechte des Auftraggebers auf den
Nacherfuillungsanspruch. Schlédgt dieser fehl, so kann der Auftraggeber nach
seiner Wahl mindern oder vom Vertrag zuricktreten

Unterauftragnehmer (Nachunternehmer)

Der Auftragnehmer ist berechtigt, Leistungen, die zur Erfillung der vertrags-
méaRigen Ausfithrung der Leistung notwendig sind, an Unterauftragnehmer zu
Ubertragen, die die Voraussetzungen fiir die Ausfilhrung des zu vergebenden
Auftrags erfiillen.

Leistungsort und Gerichtsstand

Leistungsort ist Stuttgart.
Gerichtsstand fiir Rechtsstreitigkeiten ist Stuttgart.

Widerrufsrecht

Eine verbindliche Bearbeitungsdauer fiir den Auftrag kann aufgrund des ho-
hen Auftragsaufkommens nicht genannt werden. Sollte der Auftrag nicht in-
nerhalb des in der Auftragsbestétigung genannten voraussichtlichen Zeit-
rahmens bearbeitet werden, kann der Auftraggeber/die Auftraggeberin den

Auftrag schriftlich widerrufen.
Abwehrklausel

Ein Vertrag wird nur zu diesen AGBen des KMBD abgeschlossen. Etwaige
abweichende oder weitergehende Klauseln in AGBen des Auftragsgebers
sind abbedungen.

Salvatorische Klausel

Durch die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen wird die Wirk-
samkeit des Vertrags im Ubrigen nicht berihrt.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Ist der Auftraggeber Verbraucher im Sinne von § 13 des Biirgerlichen Ge-
setzbuches (BGB), so kann er seine Vertragserkldarung innerhalb von zwei
Wochen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B. Brief, Fax, E-Mail) wi-
derrufen. Die Frist beginnt frithestens mit Erhalt dieser Belehrung. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Wider-

rufs. Der Widerruf ist zu richten an den Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
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den-Wiirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Telefax: 0711/904-
40029.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leis-
tungen zuriickzugewidhren und gegebenenfalls gezogene Nutzungen her-
auszugeben. Kann der Auftraggeber dem Auftragnehmer die empfangene
Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand
zurlickgewdhren, muss er dem Auftragnehmer insoweit gegebenenfalls
Wertersatz leisten. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen muss der

Auftraggeber innerhalb von 30 Tagen nach Absendung seiner Widerrufser-

kldrung erfiillen.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht des Auftraggebers erlischt vorzeitig, wenn der Auftrag-
nehmer mit der Ausfiihrung der Dienstleistung mit seiner ausdriicklichen
Zustimmung vor Ende der Widerrufsfrist begonnen hat oder der Auftragge-

ber diese selbst veranlasst hat (z.B. durch Download etc.).
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST

s& Entgelttabelle Luftbildauswertung auf der Basis der VwV Kostenfestlegung
Stand 01.01.2008

Personal einschl. Gerateeinsatz: € 60,00/ Stunde  (zzgl. MwSt.)

Erfassung des Zeitaufwandes erfolgt im 15-Minuten-Takt.

et
‘,‘\}‘," WSO

Postanschrift Plaffenwaldring | - 70569 Stuttgart - Teleion 0711 904-40000 - Telefax 0711 904-40029
Kbd@rps.bwl.de - www.rp.baden-wueritemberg.de - waww.service-bw.de
Dienstzeiten: Montag bis Donnerstag 7:00 - [6:00 Freitag 7:00 - 12:30
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 23.01.18

Planungsbl’jro PISKE Durchwahl (0761).  208-3045
= Name:  Valentina Marker
:3”782; '\Iilgéfﬁggﬁ‘g’%%”e 34 Aktenzeichen: 2511 /] 17-12745

Mehrfertigung an:

Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim
Collinistrale 1

68161 Mannheim

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften "Kirchheim - Innovati-
onspark", Stadt Heidelberg, (TK 25: 6618 Heidelberg-Siid)

hier:

1. Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemaB § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR §4
Absatz 2 BauGB

3. im Parallelverfahren: Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 gemif §8
Absatz 3 BauGB '

Ihr Schreiben Az. vi vom 18.12.2017 / Anhdérungsfrist 31.01.2018

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftiiche und bergbehérdliche
Belange &ufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 17-12745 vom 23.01.18 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die im Folgenden erneut aufgefiihrten geotechnischen Hinweise und Anmerkungen der
LGRB-Stellungnahme vom 01.06.2016 (LGRB-Az. 2511//16-04442) umfassen das Plan-
gebiet und sind weiterhin giiltig:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im Pla-
nungsgebiet aus jingeren Talablagerungen (z.B. Auenlehm, Holozéne Abschwemmmas-
sen, Mannheim-Formation). Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhé&rungs-
verfahren-des LGRB als Trager &ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorge-
legter Gutachten oder Ausztigen daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeolo‘gischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.
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LGRB Az. 2511 // 17-12745 vom 23.01.18 Seite 3

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaitnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage

des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im internet unter der
Adresse  http://igrb-bw.de/geotourismus/gectope  (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Valentina Marker
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ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstriger

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprésidium (LGRB) nutzt fiir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgidngen, die im Rahmen der Anhérung als Tréger offentlicher
Belange (TOB) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die TéB-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende
Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterilagen

Alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen sind nach Moglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsfldchen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Gunstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdglich ist, kénnen Sie uns die Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen géngigen Geodaten- bzw. GIS-
Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensitze (bis max. 20 MB GriBe) per E-Mail an abteiluna9@rpf.bwl.de. GroBere
Datenséatze bitten wir auf einer CD zu iibermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, moglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen,

Bei Fldchennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Fliche einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusétzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungs&nderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittiung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwégungsergebnisse, Satzungsbeschlilsse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhdrung, Scoping, Erérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestétigungen, Soliten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fiir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu TéB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
T6B und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet,

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2017 Seite 1 von 2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

FOr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gem&B §4 Lagerstittengesetz beim LGRB. Hierfir

steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.larb-bw.de/informationssysteme/geocanwendunaen/banz zur Verfiigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kdnnen: ’

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschiussdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
* Als Tabelle: http://www.larb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=larb_adb
*  Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:

» Als interaktive Karte: http://maps.larb-bw.de/?view=larb qeotope

* Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtml?REQUEST=GetCapabilities

&VERSION=1.1,1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.larb-bw.de/informationssysteme/aecanwendunaen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.larb-bw.de).

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteiluna9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung. Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.larb-bw.de/download pool/rpf larb merkblatt toeb stellunanahmen.odf.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2017 Seite 2 von 2
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Rhein-Neckar-Kreis
‘ Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
/ Gesundheitsamt

34.03 Gesundheitsschutz

k/\

Dienstgebdude 69115 Heidelberg, Kurflrsten-Anlage 38 - 40

. . . Aktenzeichen
- Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 63036 Heidelberg

VERTEILER / KOPIE obwiun ot
SP . p Telfon . +496221522-1623
Planungsbiiro PISKE MA RE  DE twma Mt sﬁéﬂﬁ? Neckar-Kreis.de
-vial LAarra: in- X 1
In der M&rschgewann 34 WA G PC JS MS
67065 LUdWigShafen ' Sprechzeiten nach Vereinbarung
Datum 21112017

Bebauungsplan ,,Kirchheim- Innovationspark“ der Stadt Heidelberg
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns tberlassenen Unterlagen (CD: ,Kirchheim Innovationspark®
Posteingang: 19. Dezember 2017)

bestehen gegen das o0.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht grundsétzlich
keine Bedenken, wenn die in der Begriindung (Fassung vom 29. 08. 2017) unter

5.1 Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhiitnisse
- Verkehrsimmissionen

- Gewerbelarmimmissionen

- Anlégenlérm (GroBsporthalle und Parkhaus)

- Altlasten

6.1.10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen.

gemachten Ausfuhrungen beriicksichtigt werden.

-Mit freundlichen GriRen

AIDEIL NAITAdS

Postanschrift  Postfach 104680, 69036 Heidelberg  Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +49 62215220 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +49 6221 5221477 De-Mail posi@rhein-neckar-kreis.de-mailde  OPNV-Haltestellen

Stadtbiicherei, Stadtwerke, Rémerstrafie
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Amt fiir Umweltschutz, Heidelberg, den 16.01.2018
Gewerbeaufsicht und Energie 31.3/vb & 58-18170

o 103 -

stadiplanungsaml

22 Jan. 2018

BRG] 1.20 | 61.40

An e et
Amt 61 | ' N

Frau Langer

Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie zum
Entwurf des Bebauungsplans Kirchheim ,Kirchheim Innovationspark”
(ehemals: BPlan Kirchheim - Patton Barracks) vom 29.09.2017

Sehr geehrter Frau Langer,

wir bitten in der Planzeichnung des o0.g. Bebauungsplans unter Punkt C ,Hinweise" um Erganzung des
Kapitels ,Altlasten": '

,Der bei BaumafRnahmen anfallende Erdaushub aus dem Bereich der vorhandenen Auffullschichten
ist aufgrund der vorhandenen Belastungen nur eingeschrankt verwertbar. Bei Entsiegelungen muss

gegebenenfalls in den Bereichen mit den hohen PAK-Belastungen ein Bodenaustausch durchgefiihrt
werden”.

Mit freundlichen Grifen

Sabine Lachenicht
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Amt fiir Baurecht Heidelberg, 30. Januar 2018
und Denkmalschutz 63 jan
58-552
An:
Stadtplanungsamt
Betrifft: Bebauungsplan "Kirchheim-Innovationpark“

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben und die zugesandten Planunterlagen. Zu den Belangen des
Baurechts, insbesondere im Hinblick auf einen mdglichst eindeutigen und rechtssicheren Verwal-
tungsvollzug nimmt das Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz als Trager &ffentlicher Belange
(TOB) wie folgt Stellung:

Zu Ziffer 1 / Art der Nutzung:

1. Ausweislich der in den Textziffern 1.1 und 1.2 formulierten Festsetzungen sollen Einzel-
handelsbetriebe im Grundsatz unzuldssig und nur dann ausnahmsweise zul&ssig sein,
wenn diese der Versorgung des Plangebiets dienen. Hiermit sollen nachteilige Auswirkun-
gen auf die Innenstadt oder andere Stadtteilzentren vermieden werden.

a) Wirvermuten, dass man im Hinblick auf die getroffenen Festsetzungen entgegen der
Angabe in den textlichen Festsetzungen nicht auf § 1 Abs. 7, sondern auf § 1 Abs. 5
i.V. mit Abs. 9 BauNVO Bezug nehmen wollte, da die beschriebenen Festsetzungen
sich nicht auf bestimmte Geschosse, Ebenen oder sonstige Teile baulicher Anlagen
beziehen.

b) Wir gehen im Weiteren davon aus, dass die formulierte Ausnahmeregelung ,Einzel-
handelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets“ auf eine funktionale Zuordnung zu dem
Gebiet abstellt und nicht auf das Vorliegen eines tatsachlichen Versorgungsbedarfs im
Stadtteil mit der Folge, dass wenn und soweit dieser Bedarf — etwa durch bereits vor-
handene Einzelhandelsbetriebe — gedeckt ist, eine ausnahmsweise Zulassung nicht
moglich wére, auch wenn der (weitere) Betrieb nach Art, Umfang, Typik und Ausstat-
tung einen funktionalen Zusammenhang zum Gebiet aufweist. Diesbeziiglich verwei-
sen wir auf das Urteil des VGH Baden-Wiirttemberg vom 03.11.2003 (Az 3 S 439/03),
wonach die Bestimmungen der BauNVO nicht zu einer konkreten Bedirfnisprifung er-
méchtigen. In der Einzelfallbetrachtung wird demnach die Frage zu klaren sein, welche
objektiv bestimmbaren Unterarten von Einzelhandelsbetrieben sich einem Gewerbege-
biet nach Art, Umfang, Typik und Ausstattung funktional zuordnen lassen und welche
nicht. Die Begriindung zum Bebauungsplan nennt hier als Beispiel ,kleine Backereifili-
alen”. Im Hinblick darauf, solche dem Gewerbegebiet zuzuordnenden von nicht zulds-
sigen sonstigen Einzelhandelsbetrieben abzugrenzen, bitten wir Sie den Begriff der
,dem Gewerbegebiet (im Sinne einer funktionalen Zuordnung) dienenden Einzelhan-
delsbetriebe® nach Mdglichkeit anhand weiterer Beispiele ndher zu erldutern. Denkbar
ware vielleicht auch eine Differenzierung dahingehend, dass Einzelhandelsbetriebe
nur dann ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn sie in funktionalem und
rdumlichem Zusammenhang mit einer gastronomischen Nutzung stehen und sich auch
nach ihrer Art, Umfang, Typik und Ausstattung funktional dem Gewerbegebiet zuord-
nen lassen.
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2. Laut Textziffer 1.4 dienen die Flachen des ,Quartierszentrums” der Versorgung des Plan-
gebiets mit Gitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs. Als zulas-
sig erklart werden Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke, Ausstellungs- und Veranstal-
tungsrdaumen, Anlagen fir Verwaltungen sowie Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe.

Die Aufzdhlung ist abschlielend. Die Festsetzung ist daher so zu verstehen, dass Einzel-
handelsbetriebe, wie sie in Textziffer 1.1 und 1.2 beschrieben und im eingeschrankten Ge-
werbegebiet flr (ausnahmsweise) zulassig erklart werden, im Quartierszentrum unzulassig
sind. Dies scheint widerspriichlich vor dem Hintergrund, dass das Quartierszentrum der
.Versorgung des Plangebiets" dienen soll. Wir bitten daher um Mitteilung, ob es der Inten-
tion des Satzungsgebers entspricht Einzelhandelssbetreibe im Quartierszentrum génzlich
auszuschlielfen. Alternativ wére auch hier z.B. eine Differenzierung denkbar, dass Einzel-
handelsbetriebe nur dann ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn sie in funktio-
nalem und raumlichem Zusammenhang mit einer gastronomischen Nutzung stehen und
sich der gastronomischen Nutzung unterordnen.

Zu Ziffer 2 / Mal} der baulichen Nutzung:

3. Die Festsetzung in Ziffer 4.1 wurde dahingehend geéndert, dass nunmehr die Méglichkeit
besteht Stellplatze im Grundsatz auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
herzustellen.

Die Herstellung von Steliplatzen auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen hat in
der Regel eine geringere Ausnutzbarkeit der regular tberbaubaren Grundstiicksflachen zur
Folge, weil andernfalls das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (sogenannte ,GRZ II)
Uberschritten wiirde. Aufgrund der Stellplatzthematik (siehe Nr. 7 ff.) mdéchten wir empfeh-
len, die zu erwartenden Stellplatzflachen bei der Festsetzung zum MaR der baulichen Nut-
zung unbedingt mit zu berlicksichtigen. Denkbar ware etwa die Ausnahmevorschrift, wo-
nach eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nur durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ
von 0,9 ausnahmsweise zulassig ist, auf oberirdische Stellplatze auszudehnen, wenn diese
z.B. mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden.

Andernfalls wire eine Uberschreitung, auch bei Vorliegen der in § 19 Abs. 4 Satz 4
BauNVO beschriebenen Voraussetzungen ausgeschlossen, da der Bebauungsplan fest-
setzt, dass eine Uberschreitung (bis zu einer GRZ von 0,9) nur durch Tiefgaragen zugelas-
sen werden kann.

Zu Ziffer 3 / Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache bzw. zeichnerische Darstellung:

4. Lage und Gréfke der Baufenster sind im Plan nur zum Teil mittels Maf3ketten definiert. Zur
besseren Vollziehbarkeit und um Missverstandnisse zu vermeiden, empfehlen wir eine ge-
naue Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien mittels Darstellung der wesentlichen Ab-
messungen sowie der Abstande der jeweiligen Baugrenzen und Baulinien zu den Grund-
sticksgrenzen bzw. Strallenbegrenzungslinien.

5. Die Regelung in Ziffer 3.2 kénnte im Verwaltungsvollzug zu MiRverstdndnissen fiihren, sie
erscheint im Gbrigen aber ohnedies Gberflissig.

Die Festsetzung kénnte indirekt so (milk-)verstanden werden kann, dass eine Uberschrei-
tung der festgesetzte Baugrenzen und Baulinien im Umkehrschluss als grundsatzlich zu-
Idssig anzusehen wére, wenn hierdurch keine 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen oder
mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen tangiert sind. Dies ist aber sicher nicht die
Intention des Satzungsgebers. Es soll vermutlich vielmehr klargestellt werden, dass eine
Uberschreitung keinesfalls dann in Betracht kommt, wenn hiervon 6ffentliche oder mit ei-
nem Leitungsrecht zu belastende Fldchen berlihrt wéren.
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Eine solche, lediglich klarstellende Feststezung ist jedoch uiberfllissig, da eine Befreiung
zur Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien mit einem wesentlichen
Gebaudeteil ohnehin nur bei Vorliegen besonderer Voraussetzungen gemaf § 31 Abs. 2
BauGB mdglich wére. Unter anderem misste eine Uberschreitung mit den 6ffentlichen Be-
fangen vereinbar sein, was zu verneinen ist, wenn hierdurch 6ffentliche Verkehrs- oder
Grunflachen oder mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen negativ tangiert wéren.
Abgesehen davon liele sich solches Vorhaben auch bereits eigentumsrechtlich verhin-
dern.

Soll mit der Festsetzung in Ziffer 3.2 die gemaR § 23 Abs. Abs. 2 Satz 2 und Abs., 3 Satz 2
BauNVO in das Ermessen der Genehmigungsbehérde gestellte Zulassung von Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal verhindert werden, sofern hiervon &ffentliche
Verkehrs- und Griinflachen oder mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen tangiert
waren, méchten wir ebenfalls empfehlen, die Festsetzung zu streichen:

a) § 23 Abs. Abs. 2 Satz 2 und Abs., 3 Satz 2 BauNVO begriinden eine in das Ermessen
der Genehmigungsbehorde gestelite (quasi-gesetzliche) Ausnahme, die als zwingende
Folge mit der Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen verbun-
den ist (BVerwG, Beschl. v. 27.2.1992 - 4 C 43.87). Die der Baurechtsbehtrde inso-
weit ertffnete Méglichkeit zu der ausnahmsweisen Zulassung eines die in der Vor-
schrift genannten Voraussetzungen erfiillenden Vorhabens kann nicht durch eine Fest-
setzung im Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Nach § 23 Abs. Abs. 2 Satz 2
und Abs., 3 Satz 2 BauNVO kénnen im Bebauungsplan lediglich weitere nach Art und
Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen werden. Diese Regelung der BauNVO
steht also nicht zur Disposition der Gemeinde (Blechschmidt in: Ernst/Zinkahn/Bielen-
berg/Krautzberger, BauGB,§23 BauNVO Rn. 39; Kdnig in: Kénig/Roeser/Stock,
BauNVO, 3. Aufl. § 23 Rn. 23, zitiert in Beschl. des VGH Baden-Wirttemberg v.
12.11.2014, Az 3 S 1419/15).

b) Bei § 23 Abs. Abs. 2 Satz 2 und Abs., 3 Satz 2 BauNVO handelt es sich um eine
Kann-Vorschrift. Wenn andere Griinde gegen ein Vor- oder Zurlicktreten sprechen
(wie hier der Schutz von Leitungstrassen), braucht einer solchen Uberschreitung
selbstverstandlich nicht zugestimmt werden. Im Ubrigen kénnte unter Bezugnahme auf
§ 23 Abs. Abs. 2 Satz 2 und Abs., 3 Satz 2 BauNVO auch nur eine Uberschreitung der
Baugrenze mit als unwesentlich einzustufenden Geb&udeteilen (z.B. Erker, Balkone
etc.), nicht aber mit dem Geb&ude selbst zugelassen werden.

Zum Stellplatzbedarf sowie zu Ziffer 4 / Flachen fiir Garagen und Stellplédtze mit ihren Zufahrten,
Flachen fir Nebenanlagen:

6. Die Festsetzung in Ziffer 4.2, dass Werbeanlagen — soweit sie sich aullerhalb der iberbau-
baren Grundstticksflachen befinden — zum Rand der befestigten Fahrbahn des Kirchheimer
Wegs einen Abstand von mind. 20 m einhalten missen, scheint Gberflissig, da nach den
ortlichen Bauvorschriften entlang des Kirchheimer Wegs ohnehin keine freistehenden Wer-
beanlagen errichtet werden dirfen (Werbeanalagen aulerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache mussten aber freistehend sein, da ja u.a. auch Nebengebdude aulerhalb der
Uberbaubaren Grundtsiicksflache unzulassig sind).

7. Im Zuge von Voruntersuchungen zum Parkraumkonzept wurde festgestellt, dass vermutlich
nur ein Teil der fur das Plangebiet notwendigen Pkw-Stellplatze in dem geplanten Park-
haus nachgewiesen werden kann. In dem Parkhaus werden sich voraussichtlich um die
800 Pkw-Stellplatze befinden und im Untergeschoss kénnten im Weiteren vermutlich auch
die etwa 500 fir eine als Versammlungsstéatte genutzte Halle erforderlichen Fahrradstell-
platze nachgewiesen werden.

Ausweislich uns vorliegende Uberschlagiger Berechnungen werden gemald § 37 LBO aber
mind. 2500 Pkw-Stellplatze nachzuweisen sein. Selbst bei einer etwaigen Mehrfachnut-
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zung der Parkhausstellplatze (Erlauterungen hierzu unter Nr. 9) kann also nicht davon aus-
gegangen werden, dass in dem Parkhaus der iberwiegende Teil der notwendigen Stell-
platze fiir die gewerblichen Nutzungen untergebracht werden kann, wie es laut Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 4.2.4 wohl urspriinglich beabsichtigt war. Es kann
vielmehr wohl nur ein geringer Teil dieser Stellplatze in der Quartiersgarage hergestellt
werden, zumal in der Gemeinbedarfsflache ,Parkhaus” laut Textziffer 1.3 und der Begriin-
dung zum Bebauungsplan nicht nur notwendige Stellplatze untergebracht, sondern dariiber
hinaus auch ein Teil des Bedarfs an 6ffentlichen Parkplatzen gedeckt werden soll. Der
GroRteil der nach Landesrecht notwendigen sowie der aus betrieblichen Erwagungen ggf.
auch dartiber hinausgehenden Stellplatze muss folglich auf den Baugrundstiicken selbst
hergestellt werden. .

Vor diesem Hintergrund begriiRen wir, dass die Regelung in Ziffer 4.1 dahingehend modifi-
ziert wurde, dass lediglich oberirdische Garagen und Nebengebdude aulerhalb der tiber-
baubaren Grundstuicksflache flr unzulassig erklart werden. Demnach gilt § 23 Abs. 5
BauNVO, wonach Stellpléatze auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-
lassen werden kénnen. Es bleibt dennoch zu vermuten, dass — auch im Hinblick auf die
maximal zuldssige GRZ — in den meisten Fallen nur ein geringer Anteil der Pkw-Stellplatze
oberirdisch nachgewiesen werden kann und ein groer Anteil der notwendigen Pkw-Stell-
platze folglich in — méglicherweise sogar mehrgeschossigen — Tiefgaragen nachgewiesen
werden muss.

Wir méchten daher empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung zu Uberpriifen, ob stadte-
bauliche Griinde oder Griinde sparsamer Flachennutzung es rechtfertigen, die Pflicht zur
Herstellung notwendiger Stellplatze mittels Satzung von vornherein einzuschréanken.

Es ist eine Mehrfachnutzung der Parkhausstellplatze, also eine wechselseitige Nutzung ein
und derselben Stellplatze fur mehrere Nutze, angedacht. Folgende Hinweise hierzu: Laut
VwV Steliplatze kann die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze gemindert werden, wenn die
einzelnen Nutzungsarten eine wechselseitige Bereitstellung der Kfz-Stellplatze zulassen.
Dies ist jedoch nur bei bestimmten Geb&udenutzungen und unter bestimmten Vorausset-
zungen mdoglich, etwa dann wenn sich eine Bereitstellung der Einstellplatze zu unterschied-
lichen Tageszeiten oder an unterschiedlichen Wochentagen ergibt. Grundsatzlich denkbar
ist die wechselseitige Parkraumbereitstellung etwa bei Biros und Geschéften, wo Park-
stande nur zu den {blichen Betriebszeiten bendtigt werden, in Kombination mit anderen
Veranstaltungsraumen, die nur an Wochenenden und dann am Abend genutzt werden.
Malgebend fiir eine dauerhaft funktionierende Mehrfachnutzung ist, dass zeitlich die vol-
lige Trennung der Zu- und Abfahriverkehre zu den einzelnen Nutzungsarten sichergestellt
ist. Um dieses Ziel zu erreichen, sind in der Regel entsprechende Sicherungen im Grund-
buch sowie vertragliche Vereinbarungen zur Nutzung der Parkstande erforderlich.

Wenn auf Fremdgrundstiicken, wie im hier vorgesehenen Parkhaus, notwendige Stell-
platze fir andere Vorhabengrundstticke nachgewiesen werden solien, ist die Nutzung die-
ser Stellplatze zwingend mittels Baulast 6ffentlich-rechtlich zu sichern. Die notwendigen
Stellplatze auf dem Fremdgrundstiick miissen zudem grundsatzlich zum Zeitpunkt der Fer-
tigstellung derjenigen Anlage, dem die Stellplatze dienen, nutzbar sein. Das Parkhaus
muss also bereits errichtet sein, wenn die Gebdude, denen sie dient, in Betrieb genommen
werden.

Hinsichtlich des zu deckenden Stellplatzbedarfs wurde von Seiten Dritter bereits im Vorfeld
der Wunsch danach geaufRert, Stellplatze nicht nur auerhalb der tiberbaubauren Grund-
stiicksflache, sondern auch innerhalb solcher Flachen herstellen zu dirfen, die im Bebau-
ungsplanentwurf als (6ffentliche) Grunflachen dargestellt sind. Wir gehen davon aus, dass
Stellplatze in Folge der Anderung von Textziffer 4.1 zwar grundsétzlich auch auBerhalb der
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden kénnen, die Anordnung von Stell-
platzen innerhalb ausgewiesener Grinflachen aber gegen die Grundziige der Planung ver-
stoflen wiirde.

Zu Ziffer 7 / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

12. Die in Ziffer 7.1. und 7.2 erwdhnten Bezeichnungen ,LSM 1* und ,LSM 2 finden sich ent-
gegen der schriftlichen Ausfiihrungen nicht in der Planzeichnung wieder.

Zu Nr. 5 der Begriindung zum Bebauungsplan / Anlagenlarm:

13. Das in der Begriindung zum Bebauungsplan zitierte schalltechnische Gutachten des Pla-
nungsbiiros WSW & Partner, Stand 29.09.2017, kommt zu dem Schluss, dass der Betrieb
der GroRsporthalle und des Parkhauses unter Beriicksichtigung von Schallschutzmal3nah-
men baulicher, technischer und/oder organisatorischer Art an diesem Standort vom Grund-
satz her mdglich ist, der abschlieBende Nachweis der schalitechnischen Vertréaglichkeit
aber erst auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens erfolgen kénne. Seitens des
Ingenieurbiiros werden allerdings bereits konkrete Manahmen empfohlen, mit denen
maoglicherweise auch ein regelmagiger Betrieb der GrofRsporthalle (also eine (iber 18 Ka-
lendertage/Jahr hinausgehende Nutzung) méglich gemacht werden kénnte. Neben einer
geschlossenen Ausfthrung der Fassaden und des Dachs des Parkhauses wird hier insbe-
sondere eine aus schalltechnischer Sicht optimierte Besucherfihrung zu den Pkw- und
Fahrrad-Stellplatzen empfohlen: eine Lenkung der Besucher tiber Ausgénge an der West-
und Nordseite der Grofksporthalle zum Parkhaus. Laut dem schalltechnischen Gutachten
zum Bebauungsplan stehen neben einer solchen optimierten Besucherfihrung im Grunde
keine anderen SchallschutzmaRnahmen zur Verfiigung, um eine Minderung zu erreichen
und sicherzustellen.

Da eine solche vom Ingenieurbiro WSW empfohlene Malnahme unbedingt bereits in ei-
nem frithen Stadium der Objektplanung Berlicksichtigung finden muss, empfehlen wir unter
Punkt C einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan mit aufzunehmen, etwa: Auf
der Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist nachzuweisen, dass die Grofsport-
halle und das damit in funktionalem Zusammenhang stehende Parkhaus mit vorhandenen
und planungsrechtlich zuldssigen schutzwiirdigen Nutzungen schalltechnisch vertréglich
ist. Die Begrtindung zum Bebbauungsplan enthélt diesbezlglich Empfehlungen.

Mit freundlichen GriiRen

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz
i.A.

Janitzky
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Heidelberg

Amt/Dienststelle
Kommunale
Behindertenbeauftragte

Verwaltungsgebaude
Burgeramt Mitte

Stadt Heidelberg Postfach 10 5520 69045 Heidelberg Bearbeitet von
Christina Reil}

Stadtplanungsamt Zimmer
022

Telefon

-per Mail - 06221 58-15590

Telefax

06221 58-49160

E-Mail
behindertenbeauftragte
@heidelberg.de

Datum und Zeichen |hres Schreibens Unser Zeichen Tt

11. Mai 2017 KBB .
30. Mai 2017

Stellungnahme der Kommunalen Behindertenbeauftragten zum BPlan Stadt Heidelberg

Kirchheim - Patton Barracks Restiach 10155120
69045 Heidelberg
Burgerservice:

. Telefon 06221 58-10580

Sehr geehrte KO”eglnnen und KO”egen, Telefax 06221 58-10900
stadt@heidelberg.de

vielen Dank fur die Méglichkeit zur Stellungnahme und die Informationen Konto: 24 007

aus der Amterrunde am 23. Mai. Sparkasse Heidelberg

BLZ: 672 500 20

IBAN: DE14 6725 0020 0000 0240 07

Ich méchte die Gelegenheit nutzen, in dieser friihen Planungsphase einige
BIC: SOLADES1HDB

Anregungen zu geben:

- Der Schwerpunkt der Konversionsflache "Patton Barracks" liegt im :" e]."?icé‘;“ Sieluns:
Bereich der Flachen fiir innovative Betriebe. Gerade in diesem (Ff:t:;is /Bergbahn)
Spektrum bieten sich Chancen fiir eine Erwerbstéatigkeit von Buslinie 35
Menschen mit Behinderung. In Heidelberg ist die (Alte Bracke)

Arbeitslosenquote von Menschen mit Behinderung doppelt so
hoch wie die Arbeitslosenquote allgemein. Der Zugang in die
Erwerbstatigkeit scheitert f r Menschen mit (Mobilitats-)
Behinderung oft an einer fehlenden Zuganglichkeit des
Arbeitsplatzes. Es ist anzustreben, dass der gewiinschte Patton
Barracks auch in dieser Hinsicht innovativ ist und die Geb&ude
barrierefrei (um-)gebaut/ erschlossen werden.

- Fur kleinere Betriebe ist insbesondere beim Bau von Behinderten-
WCs zu priifen, ob ein solches von mehreren Betrieben genutzt
werden kann; dieses muss dann innerhalb des Gebaudes von
allen Firmen aus zugénglich sein.

- Aligemein zugéngliche Rdume wie die geplante Grof3sporthalle,
der Gastrobereich in der "Reithalle” sowie die Rdume des
Gewerbes, das zur Versorgung des Gebiets dient, sollten
kontrastreich gestaltet werden, um die Sicherheit, insbesondere
fur Menschen mit Sehbehinderung, zu erhéhen. Dies ist i.d.R.

g
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nicht mit erhéhten Kosten verbunden. Ich verweise auf die Broschire, die unter
http://www.dbsv.org/dbsv/aufgaben-und-themen/sehbehindertentag/
herunteriadbar ist.

- Die geplante GroRsporthalle muss in allen Bereichen - sowohl Umkleide-, Trainings- als auch
Zuschauerbereich - barrierefrei zugénglich / ausgebaut sein. Sie sollte mit einer
Induktionshéranlage ausgestattet werden, um auch Menschen mit Hérbeeintréchtigung eine
Teilhabe zu erméglichen. Eine Anbindung von der nédchstgelegenen OPNV-Haltestelle mit
einem Blindenleitsystem wird angeregt. Ausreichend Behindertenparkplétze, sowohl im Bereich
des Sportler- als auch des Zuschauereingangs, sind vorzusehen. Da auch Gruppentransporte -
sowohl im Vereins- als auch im Schulsport - von mobilitdtseingeschrénkten Menschen zu
erwarten sind, ist mindestens ein Transporterparkplatz (fir Sprinter 0.4.) an jedem Eingang
vorzusehen.

- Bei der Einrichtung von Parkplatzen - auch im Parkhaus - bitte ich ausreichend
Behindertenparkplatze (erhdhter Platzbedarf) einzuplanen und bei Gebduden mit
Publikumsverkehr vorzuschreiben.

- Ein Teil der Flachen ist in stadtischem Besitz bzw. die Stadt Heidelberg ist daran beteiligt. In
diesen Fallen solite bei der Vertragsgestaltung auf den Grundsatzbeschluss des Heidelberger
Gemeinderats zum barrierefreien Bauen verwiesen werden.

- FuBlgangerampeln sollten grundsatzlich mit akustischem Signal ausgestattet werden.

- Bei Kreuzungen mit FuRgéngertberweg sollte, sofern genug Piatz ist, ein geteiltes Bord mit den
Hohen 0 und 6 cm vorgesehen werden, um fiir Blinde und maobilitdtseingeschrénkte Menschen
einen sicheren Ubergang zu erméglichen.

- Insbesondere ist bei der Auswahl des Belags von StralRen, Wegen und Platzen darauf zu
achten, dass diese méglichst eben sind und nur geringe Zwischenrdume aufweisen, bei
Asphaltierung von Gehwegen und Platzen ist ein méglichst feinkdrniger Belag zu wéhlen. Dies
ist fir Menschen im Rollstuhl, aber insbesondere auch fir Rollatorennutzende (dies ist die
Mehrheit der mobilitdtseingeschrénkten Menschen) wichtig.

- Wenn Geh- und Radwege nebeneinander geplant werden, sind diese durch einen taktilen
Streifen (z.B. Pflastersteine) zu trennen. .

- Gewerbe, das zur Versorgung des Gebiets dient, sollte nur in barrierefrei zugénglichen Rdumen
genehmigt werden.

- Bei der Einrichtung von Bushaltestellen wird davon ausgegangen, dass der im VRN-/ RNV-
Gebiet vereinbarte und in Heidelberg praktizierte Standard umgesetzt wird.

Ich bitte darum, bereits im Bebauungsplan konkrete Kriterien der Barrierefreiheit zu verankern, so wie
das beispielsweise fur Baume mit Pflanzgeboten erfoigt.

Ich freue mich, wenn meine Anregungen Berlicksichtigung finden.

Mit freundlichen GrufRen

Christina Reil3
Kommunale Behindertenbeauftragte
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Hierath, Annette

Von: lhrig, Alexander

Gesendet: Montag, 29. Januar 2018 13:32

An: ‘Info@piske.com’

Cc: Langer, Claudia

Betreff: Bebauungsplan ,Kirchheim-Innovationspark” auf dem Geléande der
heutigen ,Patton Barracks”.

Anlagen: Patton_Barracks_Ubersicht.pdf

Sehr geehrter Herr Miiller,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Anhorungsschreiben vom 18.12.2017 baten Sie um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
,Kirchheim-Innovationspark” auf dem Geladnde der heutigen , Patton Barracks”.

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde weisen wir darauf hin, dass nach unserem derzeitigen Kenntnisstand
(nur) das Gebdude 106 unter den Schutzbereich des Denkmalschutzes filit, s. Lageplan Anlage.

Das Gebaude ist gem. § 6 DSchG, als gesetzliche Verpflichtung, pfleglich zu behandeln und zu erhalten.

,Das Doppelkompagnie-Gebdude Nr. 106 ist als Sache ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
Baden-Wiirttemberg. An seiner Erhaltung besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
heimatgeschichtlichen Griinden ein éffentliches Interesse. Zum Kulturdenkmal gehort sein
Zubehér, soweit es mit der Hauptsache eine Einheit von Denkmalwert bildet. ...
Das Doppelkompagnie-Gebédude auf dem Geldnde der spéteren Patton Barracks, Kirchheimer
Wegq 4, Fistnr. 2788 in Kirchheim, entstand 1913/14 als Teil der neuen Infanteriekaserne,
die der Reichs-Fiskus fiir das 110. Bataillon errichten lief. ...“{Auszug aus der Denkmalinventarisation.)
Hinweise:
e  Wir bitten darauf zu achten auch die H6here Denkmalschutzbehtrde= Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart am Verfahren zu beteiligen (falls nicht bereits erfolgt).

Mit freundlichen GriiBen
i.A.

Alexander lhrig
Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz
Abtlg. Denkmalschutz

Stadt Heidelberg
Verwaltungsgebaude ,,Prinz Carl”
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Telefon: 06221-58 25690

Telefax: 06221- 58 25900

Mail: denkmalschutz@heidelberg.de
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» Bearbeitet von: Jirgen Feurer
Planungsbiro PISKE Telefon: 062 21/417 443
Im Mérschgewanne 34 e-mail juergen.feurer@azv-heidelberg.de
67065 Ludwigshafen Telefax: 06221/41 1868
Unser Zeichen: 3/fe

ihr Schreibenvom:  18.12.2017

thr Zeichen: vi

Heidelberg, den 28. Dez. 2017

Stellungnahme Entwurf des Bebauungsplans mit ortllchen Bauvorschriften
»Kirchheim — Innovationspark* der Stadt Heidelberg
Hier: 1. Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaf §3 Ab-

satz 2 Satz 3 BauGB
2. Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemél §4 Abs. 2
BauGB

3. Im Parallelverfahren: Anderung des Fldchennutzungsplans 2015/2020 geméf §8 Abs. 3
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften
»Kirchheim — Innovationspark" der Stadt Heidelberg bestehen aus unserer Sicht keine Beden-
ken wenn folgende Punkte beachtet werden:

1. Zur geplanten Entwésserung der im Betreff genannten Areale nimmt unsere Fachabteilung
* im Rahmen der konkreten Bauantrage Stellung.

2. An der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation sind die Vorschriften

der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 5 Abs.2
einzuhalten.

Mit freundlichen-GriiRen

__~.Jdtigen Feurer

Dipl.-Ing. (FH)
Abteilungsleiter
Abwasseriiberwachung
zertifiziert nach
Telefon (06221)417-3 ﬂ Bankverbindung
e-mail zentrale@azv-heldelberg.de OV Sparkasse Heidelberg

Internet www.azv-heidelberg.de L SUD 4 BLZ 672'500 20 Konto-Nr. 299
Steuer-Nr. 32082/02452 USt-IdNr, DE 812030019
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Planungsbiiro PISKE
In der Mérschgewanne 34
67065 Ludwigshafen

iiber

stadtplanungsamt@heidelberg.de und
umweltamt@heidelberg.de

Heideberg, 28.01.2018

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften '"Kirchheim - Innovations-
park" der Stadt Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits in meiner Stellungnahme vom 06.08.2017 beziehe ich mich auch hier auf die fiir
meinen Aufgabenbereich relevanten Faktoren des Natur- und Artenschutzes.

Leider wurden in der Behandlung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen des BUND,
LNV und meiner Person die dort gemachten Anmerkungen und Vorschldge zur Artendiver-
sitdt nicht beriicksichtigt und in den Erlduterungen mit dem Satz "an der Rahmenplanung wird
angesichts der angestrebten baulichen Entwicklung des Geldndes festgehalten" abgetan. Umso
erfreulicher ist, dass die vom Umweltamt der Stadt Heidelberg vorgeschlagenen textlichen
Verinderungen groBtenteils beriicksichtigt und in den Bebauungsplan aufgenommen wurden
(siehe Begriindung Kap. 6.1.8.).

Wie in den vorliegenden Unterlagen bereits erwihnt, méchte ich nochmals hervorheben, dass
die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde notwendigen Aus-
gleichs- und VermeidungsmalBnahmen als vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF-Maf3-
nahmen) durchgefiihrt werden miissen. Mir ist natiirlich auch bewusst, dass weitergehende
MafBnahmen wie der von mir vorgeschlagene Einbau von Niststeinen in Gebdudefassaden
nicht eingefordert werden kénnen und nur auf freiwilliger Basis erfolgen. Dennoch méchte
ich erwihnen, dass vierzig Jahre nach Einfiihrung der Eingriff-Ausgleichs-Regelung die mit
Kompensationsmafnahmen belegten Fldchen im Promillebereich liegen.

In Kap. 4.5.2 Fauna ist unter Avifauna die nicht existierende Vogelart "Tiirkenfalke" zu strei-
chen und der als "Girling" bezeichnete Vogel als Girlitz zu berichtigen. Ebenso ist auch in
Kap. 6.4 zu verfahren. Richtig ist, dass fiir die streng geschiitzten Arten Turmfalke und Griin-
specht Ersatzbrutplitze an geeigneten Stellen des neu zu gestaltenden Gebietes angebracht
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werden miissen. Fiir mich ist jedoch nicht nachvollziehbar, weshalb nur fiir den Griinspecht
und nicht auch fiir den Turmfalken Nistkésten vor Ort installiert werden sollen, um die lokale
Population zu erhalten. Fiir den Star und den Haussperling ist der Ausgleich doch auch vor
Ort vorgesehen.

Der erfreuliche Anstieg der Heuschreckenarten von 5 im Jahr 2015 auf 12 im Jahr 2017 be-
weist, wie wichtig beruhigte bliiten und- strukturreiche Ruderalflachen gegentiber héufig ge-
mihten Zierrasen fiir diverse Organismen sind. Deshalb plddiere ich zur Erh6hung der
Biodiversitit fiir die Anlage solcher Blithflachen. Moglich sein sollte dies auch auf den in
Kap. 6.4 genannten Teilflachen.

Das in Kap. 9.7. dargestellte Monitoring bezieht sich nur auf die Zeit der Bauphase. Da ver-
mutet wird, dass" keine Prognoseunsicherheiten auftreten, die dariiber hinausgehende Uber-
wachungsmaBnahmen erfordern", wurde auch keine Nachuntersuchung nach 3 und 5 Jahren
festgesetzt. Zur Erfassung des sich entwickelnden Artenbestandes halte ich eine solche Unter-
suchung einige Jahre nach Fertigstellung des Plangebietes fiir angezeigt.

Mit freundlichen Griiflen
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Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH - Postfach 10 55 40- 69045 Heidelberg
s Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH
Planungsbiiro PISKE S AR
In der M&schgewanne 34
67065 Ludwigshafen

Kurfiirsten-Anlage 42-50
69115 Heidelberg

Telefon: 06221 513-0
Telefax: 06221 513-3333
E-Mail: info@swhd.de

lhre Nachricht Unsere Zeichen Bearbeitet von Durchwahl Datum www.swhd.de

18.12.2017 464-SY/Ha Herr Yildiz 4372 06.02.2018

Entwurf Bebauungsplan ,,Kirchheim - Innovationspark*

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Prifung der Planunterlagen hat ergeben:

1. Elektrizitat, Wasser, Telekommunikation, Fernwirme

In unseren bisherigen Stellungnahmen (zuletzt vom 09.06.2017 gegeniiber Amt 61 sowie vom
11.08.2017 gegentiber Planungsbiiro Piske) wurde umfassend zu allen Punkten Stellung
genommen, welche eine sichere, zuverldssige, zeitgerechte und wirtschaftliche Versorgung mit allen
Medien (Elektrizitat, Wasser, Telekommunrikation, Fernwarme und Fernkalte) erschweren, verzégern
oder unméglich machen kénnten. Die dort gemachten Aussagen werden in dieser Stellungnahme
nochmals bekraftigt.

Zur Sicherstellung einer Vereinbarkeit der Festsetzungen des stadtebaulichen Rahmens und not-
wendigen Versorgungstrassen laufen seit Beginn der Erarbeitung des Rahmenplans seit 2016
Abstimmungen hierzu. Die zum Aufbau einer dem politischen Wunsch entsprechenden ,iber den
Ublichen Rahmen hinausgehenden Versorgung" benétigten Trassenbreiten soliten aus den
Abstimmungen zum Rahmenplan hinreichand bekannt sein. Bei Bedarf kénnen diese nochmals zur
Verfligung gestellt werden. Eine Nichtbericksichtigung dieser Trassenbedarfe geféhrdet die ange-
strebte Versorgung oder zumindest die Versorgungsqualitat. Die Festsetzung von Baulinien/-
grenzen hat groen Einfluss auf die spatere Realisierbarkeit der notwendigen Trassen.

Die konsequente Kenntlichmachung von éffentlich zugénglichen Verkehrsflachen, z.B. Gehwege in
privatem Eigentum und den damit erforderlichen Geh-/Fahrrechten, schafft fir alle Akteure
Planungssicherheit. Dabei sind grundsatzlich auch Leitungsrechte vorzusehen. (Beispiel:
Bebauungsplan MTV Nord)

Zur Errichtung notwendiger Trafostationen (Ortsnetzstationen)/PoP’s (Glasfaser-Hauptverteiler mit
aktiver Technik) sind keine Fldchen ausgewiesen. Versorgungszusagen kénnen erst gemacht
werden, wenn auf anderem Wege Planungssicherheit hergestellt wird.

2
: ; ; nn -
GeschiftsfUhrer: Dipl.-Ing. (MBA) Falk Giinther - Aufsichisiatsvoisitzender: Oberbiirgermeister Prof. Dr. Eckart Wiirzner P H E|de| be rg
Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - USt-IdNr. DE8B11200612 Ein Unternehenen det Stadl Heideltser

Bank: Sparkasse Heidelberg - IBAN DEg1 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SGLADES1HDB
Sie erreichen uns mit den StraBenbahnlinien 5, 21, 24 und den Bustinien 32, 33, 34, 720 - Haltestelle: Stadtwerke
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Blatt 2 zum Schreiben vom 06.02.2018

Bei einer groben Durchsicht des nun in der Offenlage befindlichen Bebauungsplanentwurfs missen
wir feststellen, dass unsere bisherigen Hinweise nicht oder nur unzureichend berticksichtigt wurden.
Dies steht aus unserer Sicht deutlich im Widerspruch zu den politischen Zielen, im Musterquartier
eine Uber den tblichen Standard hinausgehende Versorgungsinfrastruktur aufzubauen.

Uber die bisher abgegebenen Stellungnahmen hinaus sind uns bei der groben Durchsicht des vor-
liegenden Planungsstadiums einige Punktz aufgefallen, die wir im angehangten Foliensatz
(Uberwiegend beispielhaft) benennen wollen.

Die vorliegende Fassung liefert nicht die erforderliche Planungssicherheit, um die politisch gewollte
Versorgung vollumfanglich zuzusagen. Dem uns vorliegendem B-Plan-Entwurf kann so nicht zuge-
stimmt werden. Hierfiir sind entsprechende Nachbesserungen erforderlich und Grundvoraussetzung
fur eine erneute Prufung.

Fur Gesprache zur Lésung der offenen Punkte stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

. Beleuchtung und E-Mobility

Eine Nutzung bzw. Integration der vorhandenen Infrastruktur ist nicht maéglich. Hier muss eine
eigenstandige Beleuchtungsanlage neu geplant werden. Hier bitten wir um eine zeitnahe
Beauftragung zur Planung nach §5 Stralenbeleuchtungsvertrag. Die Beleuchtung muss an die
Erfordernisse der einzelnen Abschnitte (StraRe, Radweg, Park, 6ffentlicher Aufenthaltsraum)
angepasst werden. In den Gehwegen ist ausreichend Platz vorzusehen, um Lichtmasten aufstellen
zu konnen. Der Leuchtentyp ist noch mit der Stadt (Stadtplanungsamt) abzustimmen. Eine Kldrung
bezuglich der Zuganglichkeit der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist
bezuglich der Verkehrssicherungs-/Beleuchtungspflicht herbeizufiihren. '

Im Innovationspark sind verschiedene Méglichkeiten von Ladeinfrastruktur E-Mobility vorgesehen.
Wir bitten bei der Einteilung der Parkrdume Freihalteflachen fir Ladesaulen (vorzugsweise in
Kombination Lichtmast/Ladesaule) einzupianen. Die genaue Menge und die Standorte soliten in der
vertiefenden Planung festgelegt werden. Im Bereich des zukinftigen Quartierszentrum (Chapel)
steht eine Trafostation. In diesem Bereich soll eine Schellladestation (DC-Charger) errichtet werden.
Hierfir werden zwei Parkplatze bendtigt. Hier ist vorstellbar, diese in der Grunflache neben der
Trafostation zu bauen. Hier bedarf es aufgrund von politischen Winschen und Férderzusagen eine
zeitnahe Abstimmung.

Zur Einspeisung der Beleuchtungsanlage und der geplanten Ladeinfrastruktur sind Verteiler-
schranke notwendig. Hierfir ist Platz im 6ffentlichen Raum vorzusehen. Die genaue BaugréRe und
die Standorte der Verteilerschranke muss im weiteren Planungsverfahren abgestimmt werden.

. Fernkailte

Allgemein
Die Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH plant das Gebiet mit einem Fernkaitenetz zu erschlieRen.

Zurzeit werden die Leistungsdaten fir eine zentrale Kalteerzeugungsanlage tberschiagig ermittelt.
Nach dem Erhalt aller notwendigen Planungsgrundlagen, kann die Auslegung der Kélteerzeugungs-
anlage sowie die Erschieung in einer sinnvollen Reihenfolge mit Fernkalte erfolgen. Das Kaltenetz
wird vorerst im Loop West verlegt. Ob das Fernkéltenetz iiber das Gesamtgebiet verlegt wird, hangt
mafgeblich von der Héhe des zu erwartenden Kalteabsatzes im &stlichen Teil ab. Die Dimensionier-
ung der Hauptachse erfolgt so, dass eine Erweiterung in den &stlichen Teil versorgungstechnisch
umsetzbar ist.
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Blatt 3 zum Schreiben vom 06.02.2018

Kéltezentrale

Als méglicher Standort der Kaltezentrale biete sich aus unserer Sicht die im stdwestlichen Teil des
Gebietes geplante Parkgarage an. Die Aufstellung der Kalteerzeugungsanlagen konnte dann ggf.
zusammen mit einem oder mehreren BHKWs u.a. zum Betrieb der thermisch betrieben Kalte-
maschinen in geschlossenen Raumen im éstlichen Teil der Parkgarage erfolgen. Die geplanten
Kaltespeicher kénnten unter der Parkgarage erfolgen. Die benétigten Riickkihler wiirden auf dem
obersten Geschoss der Parkgarage aufgestellt werden. Eine endgultige Entscheidung wurde noch
nicht getroffen. Die GroRe der Anlage haéngt maRgeblich von den oben erwahnten Planungsunter-
lagen und der Hohe der Kalteleistung ab.

Momentan wird von einem modulweisen Ausbau der Kélteerzeugungsanlage ausgegangen um der
Ausbauentwicklung Rechnung zu tragen.

Die Kalteerzeugung in der Kaltezentrale der Stadtwerke Heidelberg erfolgt in der Regel in der
Grundlast mit thermisch angetriebenen Kaltemaschinen, die zu einem hohen Anteil regenerative
Antriebswarme aus dem Holz-Heizkraftwerk und den Biomethan-Blockheizkraftwerken des
Unternehmens nutzen. Die restliche Kalteenergie wird durch hocheffiziente Turboverdichter zur
Verflgung gestellt. Insgesamt sinken die CO2-Emissionen durch die zentrale Kélteerzeugung um
tber 50 % gegentber marktiiblichen Anlagen. Weiterhin ist geplant, den Strom aus PV-Aniagen in
die Kalteerzeugung zu integrieren. Damit werden die CO2-Emissionen weiter sinken.

Fernkéltenetz
Fur das Fernkaltenetz gelten generell die Anmerkungen zu dem Fernwédrmenetz mit samtlichen
Unterpunkten.

Das o0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben halt, bestehen hier keine Einwénde. Wir weisen darauf hin, dass wir fir die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft
bzw. der tats&chlichen Lage keine Gewahr ubernehmen. Bei der Durchfilhrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Mit freundlichen GriRen
Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH

Netzservice

nna ) i\/
(Kellermann) (Yildiz)

Kopie des Schreibens erhait:
Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Postfach 10 00 35, 68133 Mannheim

Anlagen:

Grafischer Anhang zum Bebauungsplan
Schreiben vom 09.06.2017 an das Stadtplanungsamt
Schreiben vom 11.08.2017 an Planungsbiiro PISKE

-
. Ty Geschiftsflihrer: Dipl.-Ing. (MBA) Falk Giinther - Aufsichisratsvorsitzender: Oberblirgermeister Prof. Dr. Eckart Wiirzner % H el del be rg
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Stadtwerke Heldelbarg Netze GmbH - Postfach 10 55 40- 69045 Heidelberg

Stadt Heidelberg

Stadtplanungsamt

Abteilung Stadtebau und Konversion
Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH

Kurfiirsten-Anlage 42-50
69115 Heidelberg

Telefon: 06221 513-0
Telefax: 06221 513-3333
E-Mail: info@swhd.de

Ihre Nachricht Unsere Zeichen Bearbeitet von Durchwah! Datum www.swhd.de

15.05.2017 464-SY/Ha Herr Yildiz 4372 09.06.2017

Bebauungsplan Patton Barracks, HD-Kirchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Prifung der Planunterlagen hat ergeben:

1. Elektrizitat

Wir verweisen ausdriicklich auf unsere bisherigen Stellungnahmen, Schreiben, Aussagen im
bisherigen Planungsprozess, AK Patton und Protokolle im Kontext Konversionsflachen Patton;
insbesondere

= Stellungnahme zur Rahmenplanung Patton vom 16.06.2016 (an NH- Projektstadt)

= Stellungnahme zur Rahmenplanung Patton vom 16.06.2016 (Amt 61)

Diese behalten soweit Einzelthemen hieraus nicht durch uns revidiert wurden, vollumfénglich
Gultigkeit und sind Bestandteil dieser Stellunanahme.
Die Versorgungserfordernisse bediirfen einer hinreichenden Wirdigung.

Es gelten u.a. folgende Grundlagen:
[1] Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze

(Leitungsschutzanweisung)

[2] DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden

und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen

[3] Grundsatzliche Anforderungen des Verteilnetzbetreibers zum Thema Versorgungsinfrastruktur

(vorgestellt im Rahmen der Sitzungen AK Stdstadt)

[4] ,Technische Vorgaben der Stadtwerke Heidelberg fur ebenerdige Geb&udestationen*
https://www.swhd.de/de/SWH/Netze/ attic 20160901 141512 Veroeffeniiichunaspfilichien-

1/Strom/Netzanschluss/Technische-Vorgaben-fuer-ebenerdice-Gebaeudestationen. pdf
[5] Aktueller Zwischenstand der Trassenplanung Patton (siehe Folie 1-1, weitere Anpassungen

werden notwendig sein, um den Bedarfen zu folgen)
[6] EnWG

FLIT  Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - Geschaftsfiihrer: Dipl.-Ing. (WBA! Falk Ginther - Aufsichtsratsvorsitzender: Oberblirgermeister Prof. Dr. Eckart Wiirzner
o Registergericht: Amisgericht MA - HRB-Nr. 703173 - USt-IdNr. DEB11200612 - Bank: Sparkasse Heidelberg - BAN DE91 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADES1HDB
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Blatt 2 zum Schreiben vom 09.06.2017

Versorgungstrassen
» Siehe Stellungnahme spartenibergreifender Teil

= Grundséatzlich sind in allen Gehwegen (beide Stralenseiten, unabhéngig von den
Eigentumsverhaltnissen der betroffenen Verkehrswege') Raume fur Versorgungstrassen Strom
vorzusehen Breite i.d.R. ca. 1,20 m. Dabei sind die Anforderungen aus [1], [2] zu beachten.

= Aktuelle Abschéatzung der benétigten Trassen siehe [5]

* In Kurven steigt bei gleichem Rohrquerschnitt die Trassenbreite

Vereinbarkeit Versorgungstrassen mit Baumstandorten/ -Reihen

* |Im Rahmen der bisher erfolgten Abstimmungen im zuriickliegenden Planungsprozess sind
Abweichungen bei Standorten von Bestandsbdumen und Planunterlagen aufgefallen. Daher ist
nicht auszuschlielen, dass einzelne Bestandsb&ume mit den notwendigen Trassen unvereinbar
sind. Ggf. sind zur Trassenumsetzung Ersatzpflanzungen erforderlich. Die Planungsgrundlagen
sind zu verifizieren.

* Neupflanzungen kann nur unter Einhaltung der notwendigen Mindestabstadnde entsprechend
Leitungsschutzanweisung und DIN 18920 zugestimmt werden. (Langs- und Querausrichtung).
Detailabstimmung ist erforderlich.

= Folie 0-1: Markierter Baumstandort (1) ist mit Amt 67 als ,Priifbaum" abgestimmt.

Planungs- und Investitionssicherheit®®

* Bereits ortlich und zeitlich bekannte und absehbare Versorgungsbedarfe sowie die gewlnschte
Zwischenversorgung erfordern kurzfristige gréflere Investitionen fir Baumainahmen (Trassen
sowie Versorgungsanlagen). Elementare Grundvoraussetzung fur die notwendigen Planungen
und [nvestitionen hierfur ist Planungs- und Investitionssicherheit. Dies gilt insbesondere fir

- Bestandsanlagen (Trafostationen, u.a. Geb&ude 154, Gebaude 180, Gebaude 155)

- Notwendige Neubautrassen und -Anlagen

* Entsprechend der angeh&ngten Trassenplanung {5] werden ggf. auf privaten Verkehrsflachen mit
offentlichem Charakter” Leitungsrechte benotigt.

Orisnetzstationen
* Im beigefiigten Dokument ,Konversionsflache Patton Barracks (HIP) Abschatzung Bedarf
Trafostationen" werden detaillierte Aussagen zum aktuellen Planungsstand gemacht.
= Die grobe Lage und Anzahl von Trafostationen wird vom Bedarf bestimmt. Daher sind ggf. Gber
die in 0.g. Dokument geplanten Standorte hinaus u.U. auch spétere Erganzungen erforderlich.
= Méglichkeiten und Umfang einer gestalterischen Bearbeitung von Versorgungsanlagen werden
durch funktionale und wirtschaftliche Erfordernisse begrenzt:
- Anforderungen an Personen und Arbeitssicherheit®
- Anforderungen an die Versorgungssicherheit
- Wirtschaftliichkeits- und Effizienzgebot”
- Zeitgerechte Verfugbarkeit*
Eine farbliche Anpassung der Fassade an die Umgebung ist z.B. bei rechtzeitiger Abstimmung und
Verzicht auf dunkle Farben (Warmeabsorption) unkritisch. Ebenso kénnen Fassaden z.B. fir eine
Gestaltung mit Graffiti zur Verfligung gestellt werden. Bei allen Planungen und Tatigkeiten im
Bereich von Versorgungsanlagen steht die Personen- und Versorgungssicherheit im Vordergrund
und es besteht Abstimmungsbedarf im Vorfeld.

! 2.B. bei Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
2 2.B. bei Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

FLIT Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - Geschifisfihrer: Dipl.-Ing. (MBA) Falk Gilnther - Aufsichtsratsvarsitzender: Oberbtirgermeister Prof. Dr. Eckart Wiirzner
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Blatt 3 zum Schreiben vom 09.06.2017

Zwischenversorgung
= Die Entwicklung des neuen 20 kV- Netzes wird durch die Gesamtentwicklung und damit

zusammenhéangende BaumaRnahmen beeinflusst und hangt von einer hinreichenden
Planungsgrundlage ab. Bis zur Inbetriebnahme der Neubau- Infrastruktur bleiben nur
Bestandsanlagen und -Leitungen zur Deckung von kurzfristigen Bedarfen (v.a.
Zwischennutzung). Ein Ruckbau ist dann erst nach Inbetriebnahme der entsprechenden
Neubauanlagen méglich. Eine vorzeitige Aufierbetriebsetzung ist dann nur durch provisorische
Baumalinahmen méglich. In diesem Fall ist eine rechtzeitige Bestellung durch den Verursacher
gegen Kostenlibernahme notwendig.

» Die Entwicklung der Konversionsflache Patton hat bedingt durch die Struktur des
Mittelspannungsnetzes (6 kV) Ruckwirkungen auf die Riickbauméglichkeit von
Versorgungsanlagen auf den Campbell Barracks.

* Fir Versorgungszusagen sind u.U. geeignete (temporére) Sicherungsmechanismen fur
Bestandsinfrastruktur erforderlich.

- Planungen die zu vermeidbaren Personenschéden fihren, kénnen straf- und
zivilrechtliche Konsequenzen nach sich ziehen!

% - §1 EnWG:

Zweck des Gesetzes ist eine méglichst sichere, preisglnstige, verbraucherfreundliche,
effiziente und umweltvertrégliche leitungsgebundene Versorgung der Aligemeinheit mit
Elektrizitat [...].

- Die Netzentgelte unterliegen einer behérdlichen Regulierung, durch die Investitions- und
Betriebskosten (CAPEX und OPEX) begrenzt werden.

- Eine zeitgerechte Versorgung kann nur zur Verfugung gestelit werden, wenn die
ErschlieBung mit notwendiger Versorgungsinfrastruktur der Bebauung und Nutzung
vorauslauft oder eine gesicherte Bestandsinfrastruktur zur Verfiigung steht. Dies erfordert
rechtzeitig belastbare und hinreichende Planungsgrundlagen.

Beleuchtung. E-Mobility und Telekommunikation
Eine Nutzung bzw. Integration der vorhandenen Infrastruktur ist aus unserer Sicht nicht machbar.

Hier muss eine eigensténdige Beleuchtungsanlage neu geplant werden. Wir bitten um eine zeitnahe
Beauftragung zur Planung nach § 5 StraRenbeleuchtungsvertrag.

Die Beleuchtung muss an die Erfordernisse der einzelnen Abschnitte (Strale, Radweg, Park,
¢ffentlicher Aufenthaltsraum) angepasst werden. In den Gehwegen ist ausreichend Platz vorzu-
sehen, um Lichtmasten aufstellen zu kénnen. Der Leuchtentyp ist noch mit der Stadt
(Stadtplanungsamt) abzustimmen.

In den Patton Barracks sind verschiedene Méglichkeiten von Ladeinfrastruktur E-Mobility vorge-
sehen. Wir bitten bei der Einteilung der Parkraume Freihalteflachen fur Ladesaulen (vorzugsweise in
Kombination Lichtmast/Ladesé&ule) einzup!anen. Die genaue Menge und die Standorte sollten in der
vertiefenden Planung festgelegt werden.

Wir werden ein flachendeckendes Breitbandnetz aufbauen.

Fur die Versorgung mit den entsprechenden Diensten benétigen wir einen Platzbedarf fiir die POP-
Standorte von 2 mal 3x6 m im Bereich Nord/West bzw. Siid/Ost Richtung.

FLIT Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - Geschiftsfithrer: Dipl.-Ing. (MBA) Falk Gilnther - Aufsichtsratsvorsitzender: Oberblirgermeister Prof. Dr. Eckart Wiirzner
I~ Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - USt-IdNr. DEB11200612 - Bank: Sparkasse Heidelberg - [BAN DEg1 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADES1HDB EMAS
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Blatt 4 zum Schreiben vom 09.06.2017

Diesbezliglich wurden bereits verschiedene Aussagen im Planungsprozess von uns getatigt.

Den entsprechenden Trassenbedarf ist in der Stellungnahme ,Strom* bereits beriicksichtigt.

2. Gas- und Wasserversorgung, Fernwirme

Wir verweisen ausdrucklich auf unsere bisherigen Stellungnahmen, Schreiben, Aussagen im
bisherigen Planungsprozess, AK Patton und Protokolle im Kontext Konversionsfi&chen Patton;
insbesondere

- Stellungnahme zur Rahmenplanung Patton vom 16.06.2016 (an NH- Projektstadt)

- Stellungnahme zur Rahmenplanung Patton vom 16.06.2016 (Amt 61)

Bei dem Gebiet der Patton Barracks handelt es sich um ein Fernwérmesatzungsgebiet (mit
Beschluss vom Dez. 2015). Die Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH wird das Gebiet mit einem
Fernwarmeprimé&rnetz neu erschlieRen. Das gleiche gilt fir die Wasserversorgung.

Generell gelten dazu folgende Grundlagen:

e Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH
(Leitungsschutzanweisung)

¢ Zielnetzplanung (vorgestellt im AK Sudstadt) als Richtschnur fur z.Zt. definierbare Bedarfe,
Standorte, Versorgunginfrastruktur > siehe beigeflugte Zielnetzplanung Fernwarme und Wasser
(Folie 3-1 und 4-1)

+ DIN 18920

e Grundsatzliche Anforderungen des Verteilnetzbetreibers zum Thema Versorgungsinfrastruktur
(vorgestellt im Rahmen der Sitzungen AK Sudstadt)

Planungsgrundiagen fur die ErschlieBung der Patton Barracks (Heidelberger Innovationspark kurz

HIP) sind u. a. folgende Punkte

» Trassensicherheit im 6ffentlichen und im privaten Bereich (hier Trassensicherung im Grundbuch
absolut notwendig).

¢ Vorgaben der Stadt Uber Querschnitte und Héhen der 6ffentlichen StraRen (zzgl. méglicher
privater Bereich)

» Bekannte Potentiale fir das zu erschlieRende Gebiet

Nach dem Erhalt aller notwendigen Planungsgrundlagen, kann die ErschlieBung in einer sinnvollen

Reihenfolge mit Fernwarme und Wasser erfolgen. Anderenfalls muss -bis zur finalen ErschlieRung-

mit Provisorien (z.B. mobile Heizlésungen) gearbeitet werden. Kostentragung der Provisorien geht

zu Lasten des Eigentimers.

Versorgung von Bestandsgeb&duden
Aktuell gibt es seitens der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH keine Versorgungsméglichkeit durch

ein Bestandsnetz fur Fernwarme und Wasser. Das alte US-Fernwérmenetz ist nicht im Betrieb bzw.
es kann auch nicht provisorisch in Betrieb genommen werden.

5
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Blatt 5 zum Schreiben vom 09.06.2017

' Leitunasrecht auf Privatarund

Fur die ErschlieBung mit Fernwarme und Wasser wird vorrangig der éffentliche Raum genutzt.
Vereinzelt kann es jedoch vorkommen, dass Versorgungsleitungen der SWH-N auf Privatgrund der
Eigentumer verlaufen. Entsprechende Planungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH wurden
schon frihzeitig mit dem AK Sudstadt, der Stabstelle Konversion und Hosoya Schéfer Architects
abgestimmt. Hierbei ist sicherzustellen, dass diese zukiinftigen Fernwarmeleitungen der Stadtwerke
Heidelberg Netze GmbH -vor dem Verkauf an den Investor- durch den stédtischen Eigentiimer im
Grundbuch gesichert werden. Kostentragung der Eintragung geht -wenn nicht anders vereinbart- zu
Lasten der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH.

Haus- und Quartiersanschliisse

Die Ubergabepunkte der Hausanschliisse werden an den Geb&uden und vereinzelt an Quartieren
(zusammenh&ngende Gebéauden ohne bauliche Trennung oder verbunden durch eine Tiefgarage)
seitens der Stadtwerke vorgegeben. Der Anschlusspunkt des Gebaudes ist zudem immer auf der
trassenzugewandten Seite und wird -seitens SWH-N- bei Mehrfachmdglichkeiten mit dem kirzesten
Weg erschlossen. Die Versorgung ist unter Angabe der Leistungsbedarfe rechtzeitig abzustimmen
und zu beantragen.

Tiefgaragenzufahrten

Die Einfahrten der Tiefgaragen missen unbedingt mit der Zielnetzplanung fur Fernwérme und
Wasser abgeglichen werden, um mégliche Kollisionen zu vermeiden.

Bautétigkeiten resultierend aus dem spéteren B-Plan

Baugruben und Verbau von Neubauten sind so herzustellen, dass Bestand und Betrieb der be-
stehenden Rohrleitungen nicht gefahrdet werden kénnen. Die Zuganglichkeit der Leitungen muss zu
jeder Tages und Nachtzeit méglich sein. Die Leitungstrassen drfen nicht fur Baustellenein-
richtungs- und Lagerflachen genutzt werden.

Sind Leitungsumlegungen wegen Problemen resultierend aus den Bautétigkeiten Dritter
unausweichlich, dann ist das nur gegen vorherige Abstimmung und Vorlage einer verbindlichen
Kostenubernahmeerklarung durch den Verursacher méglich. Ein Anspruch besteht jedoch nicht.

Zur Planung  Freiraumkonzept®
Grundsétzlich missen Baumbepflanzungen zu allen Rohrleitungen einen lichten Mindestabstand

von 2,5 Meter einhalten. B&ume mit Wurzelschutz kénnen einen geringeren Abstand haben. Diese
sind immer frihzeitig mit der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abzustimmen. Sollten
Bestandsleitungen von Neupflanzungen Gberbaut bzw. im Betrieb eingeschrankt werden, dann
stimmt die Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH dieser Vorgehensweise nicht zu. Wir verweisen in
diesem Zusammenhang auf die Einhaltung der DIN 18920: Mindestabsta&nde zwischen B&umen und
Leitungsanlagen. '
Bezuglich aller Neupflanzungen und Bestandsbaume bitten wir um eine friihzeitige Abstimmung.

Zur Planung .Umsetzungskonzept bzw. Etappierungskonzept"

Generell mussen alle Inbetriebnahmen der Baufelder auch mit dem ErschlieBungskonzepten der
Stadtwerke tbereinstimmen bzw. intensiv abgestimmt werden.

Grundsétzlich gilt diese Anmerkungen fir alle Ver- und Entsorgungssparten. Die Herstellung von
Stralen und Leitungen, auch der Entsorgungsleitungen, muss koordiniert und im Vorfeld zur
ErschlieBung der Baufelder ausgefuhrt werden.

FLIT Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - Geschiftsfihrer: Dipl.-Ing. (MBA) Falk Glinther - Aufsichtsratsvorsitzender: Oberbtirgenneister Prof. Dr. Eckart Wiirzner
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Blatt 6 zum Schreiben vom 09.06.2017

Die notwendige Versorgungsinfrastruktur hangt unmittelbar von der GréRe, Art und der Nutzung der
Gebaude und den daraus resultierenden Leistungsbedarfe ab.

Unser aktueller Planungsstand basiert auf groben Abschatzungen, aus uns vorliegenden
Kennzahlen.

Wahrend der ErschlieBung mit Fernwarme und Wasser wird SWH-N nicht fir den Riickbau von
Altbestandsleitungen aufkommen.

3. Fernkilte

Allgemein
Die Stadtwerke Heidelberg Netze plant das Gebiet mit einem Fernkaltenetz zu erschlieRen. Zur Zeit

werden die Leistungsdaten fir eine zentrale Kélteerzeugungsaniage iiberschlsgig ermittelt. Nach
dem Erhalt aller notwendigen Planungsgrundlagen, kann die Auslegung der Kalteerzeugungsanlage
sowie die ErschlieBung in einer sinnvollen Reihenfolge mit Fernkalte erfolgen. Ob das Fernkaltenetz
uber das Gesamtgebiet verlegt wird, hangt mafgeblich von der Hohe des zu erwartenden
Kéalteabsatzes im 6stlichen Teil ab.

Kéitezentrale

Als méglicher Standort der Kéltezentrale bietet sich aus unserer Sicht die im siidwestlichen Teil des
Gebietes geplanten Parkgarage an. Die Aufstellung der Kalteerzeugungsanlagen kénnte dann in
geschlossenen Raumen im ostlichen Teil der Parkgarage erfolgen. Die geplanten Kaltespeicher
konnten unter der Parkgarage erfolgen. Die benétigten Riickkihler wiirden auf dem obersten
Geschol} der Parkgarage aufgestellt werden. Eine endgiiltige Entscheidung wurde noch nicht
getroffen. Die GroRe der Anlage hangt maRigeblich von der oben erwéhnten Planungsunterlagen
und der Hohe der Kalteleistung ab.

Momentan wird von einem modulweisem Ausbau der Kélteerzeugungsanlage ausgegangen um der
Ausbauentwicklung Rechnung zu tragen.

Fernkaitenetz
Fir das Fernkaitenetz gelten generell die Anmerkungen zu dem Fernwérmenetz mit samtlichen

Unterpunkten.

4. Sparteniiberareifend

Innerhalb der Rahmenplanung gab es bereits umfangreiche und sehr konstruktive Abstimmungen
(Planungsbiiro Hosoya Schaefer Architects, Agence Ter, SWH-N, AZV, Amter 61, 67 und 81) zum
Themenkomplex benétigte Trassenquerschnitte. Hier konnten bereits viele Engstellen gelést
werden. Folie 0-1 stelit den aktuellen Abstimmungsstand der Trassenquerschnitte dar.

Finale Klarung der Umsetzbarkeit fiir die abgestimmten Trassenquerschnitte ergibt sich mit der
mafstablichen Planung (Basis Stralenvorplanung). Folgende offene Punkte sind zu nennen:

7
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Q3: Bei Neubauten (bisher wurde von komplettem Bestandserhalt ausgegangen) ist jeweils

statt 0,60 m ein Abstand von 1,00 m zw. Leitungstrasse und Gebaude erforderlich.
Hierdurch wiirde sich die benétigte Trassenbreite erhhen.

Q3, StraRenquerschnitt: mit Borden?/ Mittelrinnenentwasserung?

Q10: (Mittelrinnenentwéasserung wurde mit AZV und Amt 81 vorabgestimmt)
Q5: AbschlieRende Abstimmung Achse Baumreihe erforderlich.

Q7a: Gehwegkante/ Baume

Qs, Achtung Bestandsleitungen

Q13:

Q14: Baumachse, Langsanordnung Baume

Q18: Bestandstrassen Speyerer Strafle sind zu beachten

Q19: Durch SWH-N ergénzt, Baumachsen

Fur Schaden und Folgeschaden (an den zukiinftigen Bestandsleitungen der Stadtwerke Heidelberg
Netze GmbH) haftet der Verursacher.

Das o0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben hélt, bestehen hier keine Einwéande. Wir weisen darauf hin, dass wir fur die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft
bzw. der tatséchlichen Lage keine Gewahr ubernehmen. Bei der Durchfuhrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Mit freundlichen GriRen

Stadtwerke Heidelberg
Netze GmbH
Netzservice

ppa.

D e 7

(Kellermann) (Yildiz)

Anlagen:

Grafischer Anhang zum Bebauungsplan
Konversionsfi&che Patton Barracks (HIP) Abschatzung Bedarf Trafostationen
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Stand: 22.05.2017 heidelberg .9,

Konversionsfliche Patton Barracks (HIP)
Abschatzung Bedarf Trafostationen

(1) Fur die Zwischennutzung spielen die (stlich der verlangerten Linie Baufeld D1) vorgefunde-
nen Bestandsstationen eine wichtige Rolle und sind zu erhalten. Es werden bereits sehr frih-
zeitig Trassen- BaumaRnahmen erforderlich. Grundvoraussetzung fir diese Investitionen ist
Planungs- und Investitionssicherheit.

(2) Es ist zwischen Ortsnetzstationen (ONS) und kundeneigenen Trafostationen zu unterschei-
den.

(3) Anschlusspunkte sind grundsatzlich an der trassenzugewandten Seite vorzusehen. Die Ver-
sorgung ist unter Angabe der Leistungsbedarfe rechtzeitig abzustimmen.

(1) Es werden rechtzeitig technisch- wirtschaftlich taugliche Standorte firr Neubauten von Orts-
netzstationen (aktuell abgeschétzte Anzahl und ungefahre Lage vgl. Abbildung 1) benétigt, um
eine zeitgerechte Stromversorgung zur Verfigung stellen zu kénnen. Die Standorte sind in di-
rekter réumlicher Nahe zum Verbrauch und zu den Versorgungstrassen erforderlich.

(2) Dem vorliegenden Konzept liegt eine auf Ublichen Bedarfen basierte Abschatzung der Leis-
tungsbedarfe zugrunde.
Aufgrund der im Gesamtprozess getéatigten Aussagen sind zumindest punktuell u.U. weit tber
die angesetzten (iblichen Bedarfe hinausgehende Leistungsbedarfe zu erwarten. Wo diese
»~Hotspots" angesiedelt sein werden ist z.Zt. noch nicht abschlieRend vorhersagbar.

Die tatsachlich bendtigte Anzahl kann abhangig von den angemeldeten Bedarfen (eher nach
oben) signifikant abweichen. Anzahl und Standorte (ONS und kundeneigene Stationen) kén-
nen erst auf dieser Basis final angepasst werden.

(3) Eine zeitgerechte Versorgung kann nur zur Verfilgung gestellt werden, wenn die ErschlieBung
mit notwendiger Versorgungsinfrastruktur der Bebauung und Nutzung vorauslauft (die ONS
und die zugehérigen Trassen missen rechtzeitig vor Anschluss des ersten Versorgungsneh-
mers fertiggestellt und in Betrieb sein).

(4) Aus den oben genannten Anforderungen leitet sich bereits ab, dass abgesehen von Sonder-
fallen(!) einer von Geb&uden unabhéngigen Lésung zum Bau von Ortsnetzstationen klarer
Vorzug zu geben ist.

In diesen Sonderféllen wird fur die Unterbringung in Geb&uden im Vorfeld eine hinreichende
Rechtsgrundlage bendtigt. Hierbei ist auch die inansruchgenommene Gebaudeflache zu defi-
nieren. Nur so lassen sich spétere Interessenskonflikie und Diskussionen mit den betroffenen

Netze ge

Investoren vermeiden, die in der jiingsten Vergangenheit bereits mehrfach zu technisch- wirt-

schaftlich ,grenzwertigen!* Ergebnissen fuhrten. Grundlage hierfiir sind die veréffentlichten
«Technische Vorgaben der Stadtwerke Heidelberg fiir ebenerdige Geb&udestationen” [1].

Es eignen sich ausschlieRlich die trassenzugewandten Geb&udeseiten.

In der Bevélkerung gibt es grofle Sorgen hinsichtlich elekiromagnetischer Felder. Diese Sor-
gen sind ernstzunehmen und entsprechend zu wirdigen. Fir Bereiche zum dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen (also z.B. Wohn- und Arbeitsstatten) sind in der 26. BImSchV Grenz-
werte definiert. Dabei ist zu bedenken dass in absehbarer Zeit mit hoher Wahrscheinlichkeit
eine Verschéarfung dieser Grenzwerte fur elektromagnetische Felder (26. BImSchV) zu be-

Konversionsfldche Patton Barracks (HIP) Stadtwerke Heidelberg Netze 1-4
Abschétzung Bedarf Trafostationen
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furchten ist. Eine solche Verschérfung stellt ggf. den Betrieb betroffener Stationen in Frage.
Die Einhaltung verscharfter Grenzwerte wire mindestens mit sehr hohem wirtschaftlichem
Aufwand verbunden. Die grundsétziichen Bedenken bei gebéudeintegrierten Trafostationen
hinsichtlich Personen-, Betriebs- und Versorgungssicherheit sowie zeitgerechter Verfiigbarkeit
bei verhaltnismaRigem Kostenaufwand werden bekréftigt.

Ein Zugang auf direktem Wege von befestigter 6ffentlicher Fléche (z.B. keine Nutzung von
Gebdaudefluren, Tiefgaragen oder Leitern- auch fest montiert) ist aus diesen Griinden Min-
destanforderung.

(5) Abmessungen Standardbaukérper 6,60 x 3,30 m

1.3 Kundeneigene Trafostationen

(1) Bei entsprechend groRen Leistungsbedarfen (>312 kW) wird eine kundeneigene Trafostation
erforderlich. Die max. zuldssige Leitungsléange auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache fur
die Einschleifung 20 kV betrégt 10 m. Dabei gelten die veréffentlichten Anschlussbedingun-
gen.

2 Detailaussagen

Abbildung 1 zeigt den aktuellen Stand Trassenbedarfe und Abschétzung Standorte Ortsnetzstationen
(ONS)

Stand 22.05.2017

Vorldufige Trassenabschitzung Strom I

Abbildung 1: Alitustier Stand Trassenbedarfe ung Abschatzung Sisndess Crisnetzstationen (ONS)
2.1 Baufelder A1 und A2

Zur Versorgung der GroRsporthalle ist eine kundeneigene Trafostation vorgesehen. Diese kann grob
in der farblich markierten Flache (2) angeordnet sein. Abh&ngig von den Elgentumsverhaitnissen
kommt u.U. auch eine Versorgung des Parkhauses hieraus in Betracht.

Konversionsfidche Patton Barracks (HIP) Stadtwerke Heidelberg Netze 2-4
Abschétzung Bedarf Trafostationen
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Fur die Versorgung des Parkhauses ist ebenfalls von einer kundeneigenen Trafostation auszugehen.
Diese wére dann im 6stlichen Bereich der farblich markierten Flache (2) angeordnet. E-Mobilitat ist zu
betrachten.

2.2 Baufelder B1...8B6

Fur die Baufelder B3/B4 und B5/B6 sind jeweils zwei Planungsszenarien dargestelit:

= Vermarktung als groRes zusammenhéngendes Baufeld — Versorgungsvariante kundeneige-
ne Trafostation
* Kleinteilige Vermarktung — Versorgungsvariante klassisch uber ONS und Anschlussleitungen

Eine Anordnung der ONS (,ONS 1" und ,ONS 4*) wie in Abbildung 1 dargestelit ist vorstellbar, dabei
sind jedoch die notwendigen Mindestabstande (vg!. Leitungsschutzanweisung) zu den Bestandstras-
sen entlang der Speyerer StraRe (Lage tber Netzauskunft) zu beachten und noch zu priifen.

Die Baufelder B1/B2 sind bedingt durch die Anpassungen bei der GroRsporthalle nicht mehr beriick-
sichtigt.

2.3 Baufeld C3
Versorgung ber kundeneigene Trafostation: konkrete Abstimmungen iaufen bereits.
2.4 Baufelder E1...E6

An diesem Versorgungsstandort ist neben der notwendigen ONS (,ONS 7") ein Netzspeicher vorge-
sehen. Die Abmessungen kénnen als gleich angenommen werden.

2.5 Baufeld £7

Nach Reduzierung der Baugrofe auf das notwendige MaR ist der Bestandsstandort zur dauerhaften
Weiternutzung vorgesehen (,ONS 5%). An diesem Standort ist ein optionaler zusétzlicher Netzspeicher
angedacht.

2.6 Baufelder F1...F7

Die angedachten ONS (,ONS 2* und ,ONS 3*) kénnen jeweils beliebig innerhaib der fabrblich markier-
ten Flachen (3) und (4) angeordnet werden. Die skizzierte Trasse wechselt dann ggf. die Stralensei-

te.

2.7 Baufelder G1...G7

Der Bestandsstandort (,ONS 8“) ist nach Ertiichtigung zum Weiterbetrieb vorgesehen. Kritisch kénn-
ten die vorhandenen Bestandsbiaume werden

2.8 Bestandsstation Baufeld G6
Die Bestandsstation (,ONS 6") ist fitr einen dauerhaften Weiterbetrieb vorgesehen.
2.9 Wohnbebauung siidlich Patton

Fur die Wohnbebauung gibt es noch kein Planszenario.

Konversionsfléche Patton Barracks (HIP) Stadtwerke Heidelberg Netze 3-4
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3 Zugrundliegende Vorschriften und Richtlinien

Ohne Gewahr auf Vollstandigkeit
3.1 Anschlussbedingungen und Richtlinien

[1] .Technische Vorgaben der Stadtwerke Heidelberg fir ebenerdige Gebéudestationen”
mmmmmmmuumm1 141512 Vergefien mﬁmm

[2] Anwelsung zum Schutz unterlrdlscher Leltungen der Stadtwerke Heidelberg Netze" zu ent-
nehmen. Diese ist unter folgendem Link veréffentlicht:
hitos:ivwaw.swhd delde/SWHiNetzre/Netrsanvices/Natzauskun/DownlpadsiDownioads. htmi

[3] Technische Anschlussbedingungen (TAB) - Mittelspannung
[4] TAB Mittelspannung 2008

[5] TAB Mittelspannung 2008 Ergédnzende Bestimmungen

[6] TAB Mittelspannung 2008 Checklisten fir Abnahme

[7] Ergénzungen zur TAB, Stand: Januar 2009

(8] Standardisierte Station Strom Netzstation im Fertigbaukorper

Downloadlink:
hitps:/hwew.swhd. VHI/NetzeNeroeffentli

3.2 Vorschriften

[9] DIN VDE 0100
Errichten von Niederspannungsaniagen
(10]DIN VDE 0101-1 (DIN EN 61936-1)
Starkstromanlagen mit Nennwechselspannung tber 1 kV — Teil 1: Allgemeine Bestimmungen
[11]DIN EN 50464-1 (VDE 0532-221)
Olgefulite Drehstrom-Verteilnetztransformatoren 50 Hz, 50 kVA bis 2500 kVA mit einer héchs-
ten Spannung fir Betriebsmittel bis 36 kV — Teil 1: Aligemeine Anforderungen
[12]DIN EN 60076-1 (VDE 0532-76-1)
Leistungstransformatoren — Teil 1: Aligemeine Anforderungen
[13]DIN EN 60947-2 (VDE 0660-101)
Niederspannungsschaltgerate — Teil 2: Leistungsschalter
[14] DIN EN 60947-3 (VDE0660-107)
Niederspannungsschaltgeréte — Teil 3: Lastschalter, Trennschalter, Lasttrennschalter und
Schalter-Sicherungs-Einheiten
[15] DIN EN 62271-200 (VDE 0671-200)
Hochspannungsschaltgeréte und Schaltanlagen — Teil 200: Metallgekapselte Wechselstrom-
Schaltanlagen fur Bemessungsspannungen iiber 1kV bis einschlieRlich 52kV
[16]DIN EN 62271-202 (VDE 0671-202)
Hochspannungsschaltgerate und —Schaltanlagen — Teil 202: Fabrikfertige Stationen fiirr Hoch-
spannung/Niederspannung
[17]Vorschriften der Berufsgenossenschafien der Bundesrepublik Deutschland
DGUV ehemals BGV
[18]Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen
Gefahrstoffverordnung — GefStoff\V
[19]Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
Wasserhaushaltsgesetz - WHG
[20) Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (Verordnung iiber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)

Konversionsfliche Patton Barracks (HIP) Stadiwerke Heidelberg Netze 4-4
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lhre Nachricht Unsere Zeichen Bearbeitet von Durchwahl Datum www.swhd.de

13.07.2017 464-SY/Ha Herr Yildiz 4372 11.08.2017

Entwurf des Bebauungsplans ,,Kirchheim -
Innovationspark“ der Stadt Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Prufung der Planunterlagen hat ergeben:

1. Elektrizitit

Ergénzend zu unserer Stellungnahme vom 09.06.2017 (Bebauungsplan Patton Barracks, HD-
Kirchheim) und den darin referenzierten Aussagen ist aus Sicht der Stromversorgung folgendes
festzuhalten:

Allgemein
= Primar ist die rechtzeitige Herstellung einer bedarfsgerechten Infrastruktur kommunale Aufgabe.

Bei der Herstellung der Versorgungsinfrastruktur unterstitzen wir gerne gemaR unseres
Versorgungsauftrags. .

= Eine ablehnende Grundhaltung gegentber (sichtbaren) Versorgungsanlagen erschwert zu-
nehmend die Wahrnehmung unserer Rechte und Pflichten aus unserem Versorgungsauftrag. Die
Rahmenbedingungen gestalten den Aufbau einer sicheren, zuverlassigen und wirtschaftlichen
Stromversorgung zunehmend schwierig.

* Aus Gespréachen mit potenziellen Investoren ist das stark ausgepragte Bediirfnis nach optimaler
Versorgungssicherheit deutlich wahrnehmbar.

* Gleichermalen ist ein ausgepragtes Bedirfnis nach belastbaren Versorgungskonzepten wahr-
nehmbar.

* Grundvoraussetzung fur konzeptionelle wie zeitliche Versorgungszusagen gegeniber
potenziellen Investoren unsererseits sind hinreichend abgestimmte und zeitgerecht
umsetzbare(!) Versorgungsstandorte; insbesondere Ortsnetzstationen.

Diese sind Grundvoraussetzung, die gerne zitierte Zielnetzplanung zu einem vorldufigen
Abschluss zu bringen.
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Blatt 2 zum Schreiben vom 11.08.2017

» Eine zeitgerechte Versorgung ist nur darstellbar, wenn die ErschlieBung mit notwendiger
Versorgungsinfrastruktur der Bebauung und Nutzung vorauslauft. Eine &ffentliche nieder-
spannungsseitige Versorgung ist entkoppelt von den Planungen und MaRRnahmen Dritter
aufzubauen.

= Dies gilt auch fiir eventuelle Festsetzungen im Bebauungsplan. Ein eindeutiges Bekenntnis zur
planerischen Verantwortung ist erforderlich.

— Fehlentwicklungen aus der Vergangenheit (siehe Energieversorgung Bahnstadt) sind zu
erkennen und nicht zu wiederholen.

= Im Rahmen des Verfahrens ist nur eine oberflachliche Prifung leistbar. Auf dabei erkennbare
kritische Punkte wird dezidiert hingewiesen. Dariber hinaus werden allgemeine Hinweise
gegeben. Weitere Anmerkungen siehe Folien grafischer Anhang.

= Samtliche Aussagen zu Leitungstrassen beziehen sich auf Kabel- und Rohrmedien.

Versorgungstrassen
= Neubautrassen sind z.Zt. in Abstimmung.

* Die prazise Festlegung von Baumstandorten (insbesondere Bestandsbdume) ist kritisch zu
betrachten; sie birgt groRes Konfliktpotenzial und ist geeignet, eine rechtzeitige Herstellung
notwendiger Versorgungstrassen zumindest zu verzégern. Aufgrund der absehbaren hohen
Bedarfe und des durch Bestandsgebadude und bestehender Verkehrswege begrenzten
Trassenraums ist der vorhandene Spielraum in der Trassenplanung bereits bei den bereits
gelaufenen und noch laufenden Abstimmungen weitgehend ausgeschépft.

- Die Vereinbarkeit von Bestandsbaumen und -strauchern ist u.U. nicht gegeben. Ggf. sind
Ersatzpfianzungen notwendig.

— Bereits identifizierte Problemstellen oder Prufpunkte’ siehe grafischer Anhang

- Die Vereinbarkeit von Neupflanzungen mit Leitungstrassen ist ggf. herzustellen. Wurzel-
schutzmaRnahmen geman einschlagiger Normen und Standards sind als Teil der Pflanzmal-
nahme herzustellen. Eine Abwalzung dieser Pflicht auf den Versorger kénnen wir nicht
akzeptieren. [Textliche Festsetzungen, S. 9]

— Bereits identifizierte Problemstellen oder Prufpunkte? siehe grafischer Anhang

- Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungstrassen kann nur unter Beachtung der
Schutzstreifen, ggf. mit Wurzelschutzmalinahmen zugestimmt werden.

» Es sind verbindliche Abstimmungen zur finalen Verlegung von Neubautrassen im Rahmen der
Amterabstimmung erforderlich. Der aus einer nachtraglichen nochmaligen Umlegung von
Neubauleitungen und —anlagen resultierende volkswirtschaftliche Schaden ist zu vermeiden.
[Textliche Festsetzungen, S. 9]

Wo u.U. unvermeidbar, sind entstehende Kosten vom Verursacher zu tragen.

= Die parallel laufenden Planungen zur Neugestaltung der Verkehrsknoten zur Speyerer Stralle
tangieren eine grofe und wichtige 20 kV- Versorgungsachse. Ggf. notwendige Umlegungs-
maRnahmen in diesem Kontext sind im zugehdrigen Planungsprozess zu prifen/ spezifizieren.

3
! Diverse Abstimmungen laufen paralle!
? Diverse Abstimmungen laufen parallel
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Blatt 3 zum Schreiben vom 11.08.2017

Trafostationen (Ortsnetzstationen- ONS)

!

3

d

Eine sichere, zuverlassige und wirtschaftliche 6ffentliche Stromversorgung mit nicht sichtbaren
Anlagen ist nicht darstellbar.

Die in unseren bisherigen Ausfithrungen zur benétigten Anzahl von ONS getatigten Aussagen
sind z.Zt. Planungsszenarien und werden sich bedarfsorientiert noch verandern!

Standorte werden rechtzeitig in raumlicher Ndhe zum Bedarf benétigt!

SWH-N stellt bei Bedarf die Fassade von Fertigbaukérpern innerhalb technischer Grenzen (u.a.
Typprifung und Gewahrleistung des Herstellers) zur gestalterischen Behandlung zur Verfiigung.
Inbetriebnahmetermine und der laufende Betrieb dirfen hierdurch nicht gefahrdet oder
beeintrachtigt werden.

Zusatzlich wird ebenfalls bedarfsorientiert eine z.Zt. unbekannte Anzahl an kundeneigenen
Trafostationen (grundsatzlich fir Bedarfe 2312 kW) erforderlich. Dabei sind die Anforderungen
aus den referenzierten Anschlussbedingungen bindend.

Auf straf- und ziviirechtliche Folgen aus vermeidbaren Personenschéden wird nochmals explizit
hingewiesen!

Unterirdische Trafostationen

Unterirdische Trafostationen sind sowohl mit dem Bediirfnis nach Personensicherheit unserer
Mitarbeiter als auch dem u.a. aus Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) sowie Anreizregulierungs-
verordnung (ARegV) abzuleitenden Wirtschaftlichkeitsgebot unvereinbar.

Nach den Erfahrungen mit der Station Langer Anger (exorbitante Mehrkosten gegenuber
branchentiblicher Standardbauweise sowie erhebliche versorgungstechnische Nachteile®) ist ein
derartiges Konzept nach unserer Wahrnehmung hinfillig. Hierzu gab es auch sehr deutliche
Signale aus der Stadtverwaltung.

Der Flachenbedarf-unterirdischer Trafostationen ubersteigt die konventioneller Bauweise
merklich.

Gebéaudeintegrierte Trafostationen

Gebéudeintegrierte Trafostationen sind versorgungstechnisch wie volkswirtschaftlich sehr kritisch
zu betrachten:

Grofe Interessenskonflikte zwischen Investoren und Versorger: Geb&udefldche (Wohn-/ oder
Gewerbeflache) wird ihrer origindren Nutzung entzogen, i.d.R. bereits weit fortgeschrittene
Geb&udeplanungen machen Investoren die Freimachung geeigneter Gebaudeflachen schwierig.
Versorgungstechnisch sind nur trassenzugewandte Lagen sinnvoll nutzbar.

Hinreichende Personensicherheit schwer herstellbar (direkte Fluchtwege ins Freie)

Die zeitliche Verfugbarkeit der Versorgungsanlagen ist nur in Ausnahmeféllen mit den
Versorgungsbedarfen vereinbar®. Gleichzeitig wird vom Versorger die rechtzeitige Erfullung der
Versorgungspflicht erwartet. Die Diskrepanz ist augenfallig.

® durch eingeschrankte Personensicherheit kénnen viele betriebliche Tatigkeiten nur in Verbindung mit einer
Versorgungsunterbrechung ausgefiihrt werden.
4 vgl. Erfahrungswerte Bahnstadt
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Blatt 4 zum Schreiben vom 11.08.2017

z.Zt. ist kaum vorhersagbar, welche Gebaude Uber das 6ffentliche Niederspannungsnetz- und
welche ber eine kundeneigene Trafostation zu versorgen sind.

Abgesehen von allen grundsétzlichen Bedenken verspricht dabei nur die grundsatzliche
Verpflichtung jedes Gebéudeeigentiimers mit bindendem Verweis auf [1] einen eventuellen
Lésungsansatz. Derjenige, der als Erster an das éffentliche Niederspannungsnetz
angeschlossen werden mdochte, muss die Flache fir ONS zur Verfugung stellen. Bis zur
Inbetriebnahme dieser steht keine &ffentliche Niederspannungsversorgung zur Verfiigung, z.B.
auch nicht zum Betrieb einer Straenbeleuchtung. Die Trassenplanung wird damit komplexer.

— Fehlende hinreichende Rechtsgrundlagen fithren regelmaRig zu technisch- wirtschaftlich
schlechten Lésungen®.

— Elektromagnetische Emissionen verunsichern die Nutzer und werden durch Grenzwerte
beschrankt. Eine Verscharfung dieser Grenzwerte in absehbarer Zeit ist sehr wahrscheinlich.
Inwieweit unter verschérften Grenzwerten ein Weiterbetrieb und mit welchem wirtschaftlichen
Aufwand noch méglich sein wird, ist offen.

Grofle wirtschaftliche Nachteile fir Geb&udeinvestor und Versorger

— Die in [1] (,Technische Vorgaben der Stadtwerke Heidelberg fur ebenerdige Gebaudestationen")
beschriebenen Anforderungen sind bindend.

— Eine fidchendeckende Abwalzung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen fiir die éffentliche
Versorgung auf die Investoren erscheint aus unserer Sicht rechtlich schwer haltbar, hinreichende
Rechtsgrundiagen somit kaum herstellbar.

!

= Trafostationen Bestand

- Die in der Zielnetzplanung firr einen dauerhaften Weiterbetrieb markierten Bestandsstationen
sind fir einen dauerhaften Weiterbetrieb festzusetzen. Dies ist Grundvoraussetzung fir
Versorgungszusagen (auch Zwischenversorgung) an potenzielle investoren. Hintergrund:
groBere Investitionen (u.a. Umstellung auf 20 kV) erforderlich. = Planungs- und
Investitionssicherheit.

- Eine fehlende Sicherung der spezifizierten Bestandsanlagen stelit (Zwischen-)
Versorgungsperspektiven in Frage.

Um eine Wahrnehmung unserer Recht und Pflichten aus unserem Versorgungsauftrag weiterhin
sicherzustellen. werden zusammenfassend folagende Grundforderunagen formuliert:

= Anerkennung und Beriicksichtigung der Tatsache dass eine Versorgung ohne sichtbare
Infrastruktur weder sicher und zuverlassig noch wirtschaftlich darstellbar ist.

= Anerkennung und Beriicksichtigung der Tatsache, dass Versorgungsstandorte in direkter
raumlicher N&he zu den Bedarfen und Versorgungstrassen benatigt werden.

* Weitgehende Vermeidung oder ggf. verursachergerechte Kompensation mittierweile
explodierender Bau®- und Betriebskosten far Versorgungsinfrastruktur; diese sind nur sehr
begrenzt auf Netzentgelte umlegbar.

5
% vgl. Erfahrungswerte Bahnstadt
® Baukosten durch ausufernde Gestaltungswiinsche oder fehlende hinreichende Rechtsgrundiage fiir gebaudeintegrierte
Ortsnetzstationen vielfach weit iber denen nach brancheniiblicher Standardbauweise
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* Wahrnehmung von Bestandsinfrastruktur als hochwertiges Aligemeingut und verantwortungs-
voller Umgang damit -beispielsweise im Zusammenhang mit Planungen, die eine Umlegung zur
Folge haben.

Fir eine Abstimmung der problematischen Bereiche und konstruktive Lésungen zum Thema
Standorte fur Trafostationen (Ortsnetzstationen) stehen wir gerne zur Verfugung.

Beleuchtuna und Telekommunikation
Fur eine zukunftssichere ,Smart City" fahige Beleuchtung werden ca. 60-80 Leuchten mit Zusatz-
ausstattungen wie z.B. WLAN, Sensorik, E-Mobility ausgestattet. (Arbeitsordner-PPT-Folie 10)

Eine genaue Ausfilhrungsplanung mit Standorten, Lichtpunkthéhen und Art der Beleuchtung kann
zum jetzigen Planstand noch nicht geliefert werden.

Im Zuge der Kabelschutzrohrverlegung Strom und Telekommunikation werden wir Kabelschutzrohre
fur die Stralenbeleuchtung mitverlegen.

Weitere Abstimmung im Zuge der Planungen ist daher dringend notwendig.
Kommentare Strom zum Thema Baume und Trassen gelten auch fir die Beleuchtung.

Fur eine zukunftssichere, redundante Breitbandversorgung werden fir den ,Innovationspark” zwei
komplett unabhéngige sog. POPs (Point-of-Presence) benétigt. Der jeweilige Platzbedarf liegt bei
ca. 6 m x 3 m. Die bevorzugten Standorte sind der Folie 5-1 zu entnehmen.

Aufgrund der besseren Zugéanglichkeit fiir die Provider sowie fiir die Mitarbeiter der Stadtwerke
Heidelberg Netze GmbH ist ein oberirdisches, freistehendes Gebaude zu favorisieren.

2. Gas- und Wasserversorqung, Fernwirme

Wir verweisen ausdriicklich auf unsere bisherigen Stellungnahmen, Schreiben, Aussagen im
bisherigen Planungsprozess, AK Patton und Protokolle im Kontext Konversionsflachen Patton;
insbesondere '

- Stellungnahme zur Rahmenplanung Patton vom 16.06.2016 (an NH- Projektstadt)

- Stellungnahme zur Rahmenplanung Patton vom 16.06.2016 (Amt 61)

- Stellungnahme zur Rahmenplanung Patton vom 09.06.2017 (Amt 61)

Im Rahmen des Verfahrens ist nur eine oberflachliche Prifung leistbar. Auf dabei erkennbare
kritische Punkte wird dezidiert hingewiesen. Dariiber hinaus werden allgemeine Hinweise gegeben.
Weitere Anmerkungen siehe Folien grafischer Anhang.

Uber die bisherigen Stellungnahmen hinaus méchten wir weiterhin auf folgende Punkte eingehen:

6
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Fir das Ausbaugebiet gelten generell folgende Grundiagen:
e Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH

(Leitungsschutzanweisung)

¢ Zielnetzplanung (vorgestellt im AK Sudstadt) als Richtschnur fiir z.Zt. definierbare Bedarfe,
Standorte, Versorgunginfrastruktur

e DIN 18920

» Grundsatzliche Anforderungen des Verteilnetzbetreibers zum Thema Versorgungsinfrastruktur
(vorgestellt im Rahmen der Sitzungen AK Sudstadt)

Bautatigkeiten resultierend aus dem spateren B-Plan:

Baugruben und Verbau von Neubauten sind so herzustellen, dass Bestand und Betrieb der
bestehenden Rohrleitungen nicht gefahrdet werden kénnen. Die Zuganglichkeit der Leitungen muss
zu jeder Tages- und Nachtzeit moglich sein. Die Leitungstrassen diirfen nicht fur
Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen genutzt werden.

Sind Leitungsumlegungen wegen Problemen resultierend aus den Bautétigkeiten Dritter
unausweichlich, dann ist das nur gegen vorherige Abstimmung und Vorlage einer verbindlichen
Kosteniibernahmeerkldrung durch den Verursacher maglich. Ein Anspruch besteht jedoch nicht.

Zur Planuna .Freiraumkonzept®:

Grundsatzlich mussen Baumpflanzungen zu allen Rohrleitungen einen lichten Mindestabstand von
2,5 Meter einhaiten. Baume mit Wurzelschutz kénnen einen geringeren Abstand haben. Diese sind
immer frihzeitig mit der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abzustimmen. Soliten Bestands-
leitungen von Neupflanzungen uberbaut bzw. im Betrieb eingeschrankt werden, dann stimmt die
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH dieser Vorgehensweise nicht zu. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf die Einhaltung der DIN 18920: Mindestabsténde zwischen B&umen und
Leitungsanlagen.

Beziglich aller geplanten Neupflanzungen und Bestandsbaume bitten wir um eine frihzeitige
Abstimmung. Siehe auch Folie 2.1 und 2.2 Baumstandorte (x1 und x2)

Verénderungen am Strafenbestand (Mérgelgewann und Speverer Strafle):

Die Bestandsleitungen fur Gas und Wasser sowie der Fernwarme im Mérgelgewann und in der
Speyerer Strale sind in die zukiinftigen StraBenplanungen (inkl. Baumneupflanzungen!) mit
einzubeziehen. Eine Umlegung oder Gefahrdung der Leitungen im Betrieb ist zuverlassig zu
verhindern.

Baulinie und Baugrenzen nach § 23 Abs. 2. & 3 BauNVO:

Ein Vortreten der Baulinie (y1) und Baugrenze (y2) in geringfiigigem Ausmaf darf nicht zugestimmt
werden. Im speziellen sind Gebaudeaufenkanten, Balkone, etc. gemeint, die den Betrieb und eine
mégliche Entstorung der Versorgungsleitungen gefahrden. Siehe auch Folie 2.1 und 2.2 (y1 und y2)

Zusétzliche Kennzeichnung'. Trassenraum fir die Leitungstrassen der SWH-N notwendia
{Leitungsrecht):

In folgenden Bereichen des B-Plans muss ein Leitungsrecht fur die Stadtwerke Heidelberg Netze

GmbH aufgefiihrt werden:

1. Zwischen den Baufeldern F4 und F1 werden korrelierend zu den Zielnetzplanungen der SWH-N
notwendige Leitungstrassen verlegt (Richtung C 4). Siehe auch Folie 2.2 (z3)

2. Vorplatz von F4, F5, F6. Siehe auch Folie 2.2 (z4)
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Blatt 7 zum Schreiben vom 11.08.2017

3. Die notwendige Versorgungstrasse > Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung z.B. - Geh-
und Radweg - Platz (Verbindung zw. Loop Ost und dem Mérgelgewann) rechts neben den
Gebaudekomplexen G1.2 und G4.2 ist ebenfalls mit einem Leitungsrecht fur die SWH-N zu
versehen. Siehe auch Folie 2.1 (z5)

Diese Flachen (z3-z5) sind aktueli im B-Plan noch nicht entsprechend mit einem Leitungsrecht
ausgewiesen. Zusatzlich sind Leitungen, die sich zukiinftig auf Privatgelande befinden vor dem
Verkauf an den Investor entsprechend im Grundbuch zu sichern.

Wahrend der ErschlieBung mit Fernwarme wird SWH-N nicht fur den Riickbau von
Altbestandsleitungen aufkommen.

Entsprechende Leitungsauskunfte (fur StraRenplanungen, Baumpflanzungen, etc.) sind frihzeitig
uber unsere Netzauskunft (www.swhd.de/netzauskunft) einzuholen.

Fur Schaden und Folgeschaden (an den zukinftigen Bestandsleitungen der SWH-N) haftet der
Verursacher. Bautétigkeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen sind rechtzeitig vorher mit
unserer Abteilung Netzservice abzustimmen.

. Fernkilte

Allgemein
Die Stadtwerke Heidelberg planen das Gebiet mit einem Fernkaltenetz zu erschlieRen. Zur Zeit

werden die Leistungsdaten fiir eine zentrale Kélteerzeugungsanlage iiberschlégig ermittelt und der
Trassenverlauf skizziert. Nach dem Erhalt aller notwendigen Planungsgrundlagen, kénnen die
Auslegung der Kalteerzeugungsanlage sowie die ErschlieRung in einer sinnvollen Reihenfolge mit
Fernkalte erfolgen. Im aktuellen Planungsstand wird von einer Verlegung des Fernkéltenetzes tiber
das Gesamtgebiet ausgegangen. Bei Gebauden im Randbereich bzw. mit Sondernutzung wird
geprift, ob es energetisch und wirtschaftlich sinnvoller ist, diese iiber dezentrale Kalteanlagen zu
versorgen,

Ké&itezentrale

Als moglicher Standort der Kéltezentrale bietet sich aus unserer Sicht die im stidwestlichen Teil des
Gebietes geplante Parkgarage an. Die Aufstellung der K&lteerzeugungsaniagen kénnte dann in
geschlossenen Raumen im &stlichen Teil der Parkgarage erfolgen. Die geplanten Kaltespeicher
konnten unter der Parkgarage eingebracht werden. Die benétigten Riickkihler wiirden auf dem
obersten GeschoR der Parkgarage unter Beachtung des Schallschutzes aufgestellt werden. Die
GréBe der Anlage hangt maRgeblich von den oben erwéhnten Planungsgrundlagen und der Héhe
der Kélteleistung ab.

Momentan wird von einem modulweisen Ausbau der Kalteerzeugungsanlage ausgegangen, um der
Ausbauentwicklung Rechnung zu tragen.

Fernkéltenetz
Fur das Fernkaltenetz gelten generell alle Anmerkungen zum Fernwarmenetz mit samtlichen
Unterpunkten.
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Das 0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben hait, bestehen hier keine Einwande. Wir weisen darauf hin, dass wir fir die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft
bzw. der tatsachlichen Lage keine Gewshr Gibernehmen. Bei der Durchfithrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH

Netzservice

bpa. o

(Kellermann) : (Yildiz)

Anlagen:

Anschlussbedingungen und Richtlinien

Grafischer Anhang zur Stellungnahme

Konversionsflache Patton Barracks, Abschatzung Bedarf Trafostationen
Kopien der Stellungnahmen an das Stadtplanungsamt und NHProjektStadt

FLIT  Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - GeschaRsfihrer: Dipl.-ing. (MBA) Falk Gunther - Aufsichtsratsvorsitzender: Oberbtrgermeister Prof. Dr. Eckart Wiiszner 'Q"v-é;_\

P~ Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - USt-1dNr. DE811200612 - Bank: Sparkasse Heidelberg - IBAN DEg1 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADES1HDS EMAS

Sie erreichen uns mit den StraBenbahnlinien s, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720 - Haltestelle: Stadtwerke i
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-I- "= 2 03 507 | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 1G 73 00, 68123 Mannheim

s fanungsam
Stadt Heidelberg 'adiplanungsamt
- Stadtplanungsamt-
Palais Graimberg 25. Jan. 2018
Kornmarkt 5 viw1 18140 T > V150 T61 40

——

69117 Heidelberg

Schreiben Planungsbiiro PISKE vom 18.12.2017

PTI21,PPB 6, Az 248121

0621 294-8127

22.01.2018 _
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Kirchheim-innovationspark.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTi 21 - PPB 6, Arnegret Kilian vom 03.08.2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Grifien
i. V. i A

Bogdan Polke Harald Kudras

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschiift: Dynamostrade 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 2940 | Telefax. +49 621 72490054 | EMail: info@1elekom.de | Internel. www.lelekom.de

Konlo: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr, 74 858 668, IBAN: DE 1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat Or. Dirck Wéssner (Vorsitzender) | Geschafisfahrung: Walter Goidenits (Vorsitzender), Maria Stetiner, Dagmar Vckler-Busch
Handelsregistar: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gaselischalt Bonr: | USHdNr, DE 814645262
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 3. August 2017 10:56

An: 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: Stellungnahme Telekom - BPL "Kirchheim - Innovationspark”

Unser Zeichen: 248121
Sehr geehrte Damen und Herren,
aus zeitlichen Griinden méchten wir thnen vorab unsere Stellungnahme elektronisch zu kommen

lassen. Das unterschriebene Original wird nachste Woche per Post bei lhnen eingehen.

Mit freundlichen GriRen

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stdwest
Annegret Kilian

PTI 21, PPB6 / Bauleitplanung
Dynamostr. 5, 68165 Mannheim

www.telekom.de
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Heidelberg

- Stadtplanungsamt -
Palais Graimberg
Kornmarkt 5

69117 Heidelberg

REFERENZEN  Schreiben Planungsbiro PISKE vom 13.07.2017
ANSPRECHPARTNER  PT| 21- PPB 6, Annegret Kilian; Unser Zeichen: 248121
TELEFONNUMMER 0621/ 294-5632
patum  (03.08.2017
BETRIFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Kirchheim-Innovationspark®

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei Baumafinahmen gesichert
bzw. verlegt werden miissen. Speziell in den Straien ,Im Mdrgelgewann® und ,Kirchheimer Weg* befinden
sich hochwertige Glasfaserfernkabel der Telekom, die nur mit einem unverhéltnisméfiig hohen Zeit- und
Kostenaufwand und den damit verbundenen Leitungsausfallen verlegt werden kénnen. Die Telekom
beabsichtigt daher, die Leitungen in ihrer jetzigen Lage liegen zu lassen. Allerdings kann dadurch ein
zusatzlicher Leitungsschutz erforderlich werden.

Zur Anbindung von Gebauden an die Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom, ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Um rechtzeitig vor StraBenbaumafinahmen Absprachen beztglich eines koordinierten, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen zu kénnen, bitten wir Sie, die Bautrager anzuhalten, sich mit unserem Planungsbiiro
PTI 21 Heidelberg (Ansprechpartner: Herr Herzel, Tel. 06221/55-5131) so friih wie méglich, spatestens
jedoch 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn, in Verbindung zu setzen. Des Weiteren bitten wir um die
Ubersendung der Ausbauplane (mdglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-Autocad 2000-Format).

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Dynamostrafie 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49 621 294-72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt1dNr. DE 814645262

123 456 789-0GP
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III E BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

03.08.2017
Stadt Heidelberg
2

Einer Uberbauung der Telekommunikationsanlagen der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fur die
Telekommunikationslinie der Telekom besteht.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der
Forschungsgesellschaft flir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Mit freundlichen Griiien

V. i A

Bogdan Polke Annegret Kilian

Anlagen: Lageplan
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rn

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | MéhistraBe 27 | 68165 Mannheim
infrastrukturplanung 154

Goebel, Dorothe

Stadt Heidelberg d.goebel@mv-online.de
Telefon: 0621 465-1710
Stadtplanungsamt Telefax: 0621 465-3234

Palais Graimberg
Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

Mannheim,
29. Januar 2018

Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften "Kirchheim - Innovationspark”

der Stadt Heidelberg
hier: 1. Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

gemaR § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB
2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal3 § 4

Absatz 2 BauGB 3
3. im Parallelverfahren: Anderung des Flichennutzungsplans 2015/2020 gemaR § 8

Absatz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 18.12.2017 zum oben genannten Bebauungsplan und
nehmen zu Punkt 1 und 2 des Betreffs wie folgt Stellung:

Die Schreiben der rnv vom 03.06.2016, 01.06.2017 und 07.08.2017 (in der Anlage nochmals
beigefigt) behalten vollumfinglich ihre Guitigkeit. Wir bitten Sie um Beachtung der darin
aufgefUhrten Anmerkungen.

Unter Beachtung der Hinweise und Anmerkungen in den oben aufgefithrten Schreiben der rnv
bestehen seitens der rnv keine Einwande gegen den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
"Kirchheim - innovationspark”.

Unsere gleichlautende Stellungnahme zu Punkt 3 des Betreffs richten wir direkt an den
Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim.

Die rnv Planungsabteilung steht thnen bei Rickfragen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

i V. i V. Anlagen
texterwahnt
Thomas Weisenstein <~ Doidthe Goebel
Rigin-Necka @i 27 1 68155 Maanheir Deutsche Bank Mannheim K4 510 760 10

"'VL :( yts rmbH (RNV) Mahlsirg
va wn G321 ele 3262 IPAR DEZSGTO700 100014 :
; ngar Postirank Ludwigshafern ~Mr. 6432 10067
l'< W4 DESESA5 1006 F i 4%

Ust-1dMr.: DE 21210
Gidubiger D DETZRNVROODN0HB602 1/

621 465 -
sigeordneter Kaus B
Christian Volz
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | M&histrafte 27 | 68165 Mannheim
Infrastrukturplanung iS4

Stadt Heidelberg ;E:m;::fflozlsigeidzg ;
] 1 -
Frau Langer Telefax: 0621 465.3234
Stadtplanungsamt
Palais Graimberg
69117 Heidelberg
Mannheim,

07. August 2017

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften “Kirchheim - Innovationspark (Patton

Barracks)
hier: Stellungnahme der rnv GmbH (rnv)

Sehr geehrte Frau Langer,

wir nehmen Bezug auf ihre Email vom 18.07.2017 zum oben genannten Bebauungsplan und
nehmen hierzu wie folgt Stellung.

Die Schreiben der rnv vom 03.06.2016 und vom 01.06.2017 behalten vollumfénglich ihre
Gultigkeit. Wir bitten Sie um Beachtung der darin aufgefiinrten Anmerkungen.

Unter Beachtung der Hinweise und Anmerkungen in den oben aufgefiihrten Schreiben der rnv
bestehen seitens der rv keine Einwénde gegen den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
"Kirchheim — Innovationspark (Patton Barracks).

Die rv Planungsabteilung steht Ihnen bei Rickfragen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grafen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa. i. A

Gunnar StralBburger Michael Maul
thicin-Nackar-Verkehr Gmbet (RNV) MahlsiraRe 27 | 62165 Maneheim Deutsche Bank tannheim KKto.-Mr, 0442 00200 BLZ 670 700 1D
Telefon: 06 2131 65-0 - Telafax 06 21 465 - 32 62 _ 13AN DE76670700 100014900900 - BIC DIUTDESMAXN
Vorsitzender des Aufsichisrates: Lelgeordneter Kles Dillingr Postbank Ludwigshafen Kto.-Nr. 6432-676 - BLX 545 100 57
Geschaftafithrer: Mortin in der Re-k - Christian Vo'z [BAIS DES5545100670006432676 - BIC PEHKDEFFS4S
Sitz und Registorgencht Rsnphom - Handelsregister-Nr.: HKB 2671 Ust-1dNr.: D2 213122348

vy rnv-online.de Glaubiger [D: DET7RNVO0000098503 n
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | M

Stadt Heidelberg
Srau Langer
glanungsamt
Palais Graimberg
69117 Heidelberg

Manini
01. jw

i ;(“17

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften “Kirchheim - Innovationspark (Patton

Barracks)
hier: Stellungnahme der rav GmbH (mv)

Sehr geehrte *

wir nehmen Bezug auf Hwe Emafl vorm 11.05.2017 zum oben genannter Bebauungsplan und

nehmen hierzi wie foigt Stellung.

Das Schreiben der v vorn 03.06.2016 behslt voilumfanglich seine
Beachtung der dm aufgefihrtan Anmerkungen.

Konversionsfldache Patton Barracks Ober eine direkte Flhru
uber den Harbig in das Entwicklungsgebiei wird seitens der mv begrift. 2%
erforderlich, eine Durchbindung des Harbigweges zum wastlichen Loop herzustelien. Diese
auflerhalb des Plangebietes lisgende StraRenverbindung it Voraussetzung flr die genannte
BuserscnlieBung und sellte daher nach Méglichkeit zzitgleich mit der Bebauung Patton erfoigen.

Eine ErschlieBuny d

innerhalb der Patton Barracks kann eine optimale ErschiieBung durch Anlage von zwei
Bushaitestellen, jeweils in beiden Fahwivichtungen, erfolgen. Eine Haltestelle sollte dabei im Bereich
der Gi oBsponha.»«; nérdlich des Franzosengewan,e. liegen und die zndere Haltestelle sclite &
Zulaut zwr Sp Strafle liegen. Die Bushaltestellzn n gemaR Gleichstellungsgesetz
barrierefrei ausgebaut werden, dazu ist es erforderfich, die geraus Lage der Haltestellen mit der
StraBenplanung festzuhalten und r d.u Bau der SiraBe wmzusetzen. In die Planung der
Haltestellen Gitten wir, einbezogen zu werden. Haltestellen scllten als Fahrbahnrandhaltestellen
odev als Kapt :Jtestellen nicht aber als Bushu cht ausgebaut werden.

Zur Abwic r\|Ur' von Zusatzve

Rhcin Neckar-Verkelw GmbH (RNY) MohistraBe 27 | E§146 Mannheim Deutsche Bank Mannheim Kto.-tie 0495 00900 - BL" 570 706 10
Telefon: 06 21 185 -0 Yelefax (6 21 465 - 32 62 IBAN DE7H67 (709 166044900900 - BIC DLUTDESIAXA X
Varsitzender des Aufsichtsrates: Leigeordnete: Klaus Dillings Posthank Ludwigshafen Kto.-Hr. 6432676 - BLI 5 4‘; 0867
Geschaitsfuheer: barfin in der Beak - Chuistian Volz 1BAt) DEBSS45100670006432676 - BIC PBNKDEFRS45

Sitz und Registergericht: Mansheim - Handelsregister-Nr.: HKB 8574 Ust-tdNr.. DE 213122348

v thv-onling de Gléubiger ID: DE1ZRHVO0000098603
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Eine Weiterfiihrung der Buslinie 33 (ber die Spevarer Stralle ist wahrschainlich, allerdings stent das
Busnetz nach Mobilitétsnatz noch nicht endgiiftiy fest. Eine Umsteigemdglichkeit zur Linie 26 oder

zur Linie 22 halten wir weiterhin flr arforderich, AI vsrk, Opfungspunkte kommen nierzy die
e und Rudolf-Diesel-Strafie in Betracht,

Haitestallen Hauptoahnhof Sid {im Bauj, Montpeliia

Des Waeiteren weisen wir Sie darauf hin, dass suf dem angrenzenden Stadtbahngeldnde (Uinie 26)
auch zukUnftig Stadtbahnbetrisb mit all seinen Begleiterscheinungen stattfinden wird. Hierzu
weisen wir ausdriicklich auf Schall, Erschiitterungen, AuBenlautsprecher und Lautewerke hin.
Nachtrdgliche Einschrankungen fir unseren Stadtbahnbatrieb sind nicht hinnehmbar, Tendanziell ist
in der Zukunft mit zunehmendem Stadtbahnverkehr vor allem auch rund um die Unr zu rechs

chnen.

Bei spdter stattfindender Bebaqung gehen wir generall davon aus, dass bei Durchflhrung von
Arbeiten im Umifeld unserer Gleise bzw. Anlage d]ese gesichert werden und der Fahrbetneb nuht
beeintrachtigt wird, Das bedeutet msbesondere, dass ein Sicherheitsabstand von 4,50 m zur
Gleisachse eingehalten werden muss, ansonsten ist die Betriebsieitstelic zu informieren und

wahrend der Arbeiten ein Sicherungsposten einzusetzen.

Bei der Umsetzung von Baumafnahmen ist zu beachien, dass sich in uamittelbarer Nahe eine

R
Fahrleimagsanlage {Kirchheimer Weg) beﬁndet Die Fahrleitungsaniage ist usnter Betrieb und kann
nur in den Sperrpausen bel Bedarf abgeschaltet werden. Vor Beginn von Baumafnahmen muss eine
Unterweisung durch unser Haus erfolgen. Ebenfalls ist der Fahrbeiizo Herr Odepnwald

{£.Odenwald@rnv-online.de) s verstandigen.

Auf Querverspannungen der Fahrleitung 7 Beleuchiung Ist zu achten und ein Mindestabstand v

2 m zu unserer Fanrizitun ;samaga |st einzuhalten. Arbeiten in Bereich dear Faﬂrleitmgsw[agd
urfen nur mit Fatwzeugen durd i werden, die eine Hubbegrenzung haber:. Sollte fir den

Bau ein Kran genutzt werden, ist sicherzusieflen, dass dieser nicht abe; unsere Gleis- bzw.
Fahrieitungsaniagen schwenken kann. Bei Tiefbauarbeiten dirfen keinesfalls die verhandenen
mMastfundaments der Fanrleitungsmaste ber(hit werder:. Bel weiteren Fragan wanden Sie sich bitte
an Herrn Denzer T Dengerginv-online.de) bzw. Hairn Platzer ~u,matze.r@-;m—onllne.»-\;e;.

Unter Beachtung der oben aufoefihrten Hinweise und Anmerkungen bestehen seitens der myv keine
Einwande gegen den Bebauungspian mit ortlichen Bauvorschriften "Kirchheim - Innovationspark
{Pation Barracks).

Die v Planungsabieiiung steht thnen bei Rickiragen gerne zur Varfligung.

rit freundiichen GraBen

Rhein-Neckar—)lerkehr GmbH

ppa i A

. Norbert Buter Michael Maul
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MohlistraRe 27
68165 Mannheim

RNV GmbH  M&histralle 27 68155 Mannheim Bereich Infrastruktur

NH ProjektStadt Abteilung IS6
Konversionsbliro Heidelberg Bearbeitet von:

Herrn Gunnar Zehe Jasna Milicevic
BergheimerstraRe 147 E-Mail:  infrastrukturanfragen@rnv-online.de

Mittelbau West, 4. 0G
69115 Heidelberg
Manrheim, 3. Juni 2016

thr Schreiban vorm: £04.05.2G16 Ihr Zeichen; 321 St..

Bateiligung und Mitwirkung éffentlicher Aufgabentriger nach §165 Abs. 4 BauGB bzw. gem. §139
Abs. 2 BauGB. Vorbereitende Untersuchungen der Konversionsflache ,Patton Barracks”

Hier: Beantwortung

Sehr geehrter Herr Zehe,

das Areal ist durch den OPNV nicht ausreichend erschiossen. Eine ErschiieBung des Areals mit der
Buslinie 33 liegt nahe. Hierzu ist allerdings die Mdglichkeit einer Durchfahrung des Areals neu zu
schaffen, Wiinschenswert wére es, das Areal (ber den verldngerten Harbigweg aus Richtung
Kirchheim in gerader Linie zu erreichen, hierzu ist es erforderlich die als ,Harbigweg (neu)" ge-
kennzeichnete Verbindung fir eine Befahrung mit Bussen auszubauen (Begegnungsfall Bus/Bus).
Der angrenzende Verlauf der Linie 33 nach Umsetzung der Strafenbahn Bahnstadt ist noch nicht
geklart. Daher sollte eine Fihrung der Linle zur Speyerer Strae ebenso offen gehaiten werden,
wie eine Flihrung zum Kirchheimer Weg. Haltestellen miissen, gem. Gleichstellungsgesetz, von
Beginn an barrierefrei ausgebaut werden. Eine detaillierte Festlegung der Fahrwege und Halte-
stellen solite zeitnah in Absprache mit Amt 81 erfoigen und vor Beginn der Umsetzung sicherge-
stellt sein. Hierzu steht thnen die mv Verkehrsplanung unter:
RNV_AB3_Verkehrsplanung@mv-online.de fiir Gesprdche jederzeit zur Verflgung.

Des Weiteren befindet sich im Kirchheimer Weg eine Fahrleitungsanlage mit darin befindlicher
myv-Leerrohrtrasse, weiche bej spaterer Bebauung berlicksichtigt werden muss,

Wir stehen Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa. i V.

' e
Norpert suter Achim Ziegler

D D e e o T W Saee e e — . Sl s T
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m Rhein-Neckar

IHK Rhein-Neckar I Postfach 10 16 61 | Mannheim Bearbeitet von:
Stephan Hager
Haus der Wirtschaft Mannheim

Stadt Heidelberg

Stadtplanungsamt Telefon: 0621 1709-192
Postfach 105520 ) Fax: 0621 1709-5192

. E-Mail: stephan.haeger@
.69045 Heldelberg N rhein-neckar.iﬁlr(24.de
E-Mail: stadtplanungsamt@heidelberg.de Mannheim, 31. Januar 2018

info@piske.com
nachbarschaftsverband@mannheim.de

Bebauungsplan ,,Kirchheim — Innovationspark“ sowie parallele Anderung des Flichen-
nutzungsplans

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fiir die erneute Beteiligung
am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlage. Ziel der vorliegenden Bauleitpla-
nung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zivile Folgenutzung durch Ge-
werbebetriebe, insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wissenschaft und For-
schung, zu schaffen.

Die Rolle der IHK Rhein-Neckar im Planungsprozess

Die IHK Rhein-Neckar ist als Tragerin offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren zu beteili-
gen. In den abwagenden Stellungnahmen vertritt die IHK Rhein-Neckar die Gesamtinteressen
der regionalen Wirtschaft. Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane werden ¢ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Die [HK Rhein-Neckar vertritt
dabei das gesamtwirtschaftliche Interesse, indem sie in den Stellungnahmen auf die Sicherung
der Belange der Wirtschaft, wie Entwicklung einer wirtschaftsfreundlichen Infrastruktur und Vor-
haltung ausreichend grofier Gewerbeflachen achtet.

Allgemeine Hinweise zur Konversion

Der Abzug der US-Streitkréafte und die Frage, was auf diesen Flachen geschehen soll, wird eine
der groRen Herausforderungen in der Region in den néchsten Jahren sein. Auf Grundlage eines
breit angelegten Meinungsbildungsprozesses hat die IHK Rhein-Neckar Grundsatzpositionen
zur Konversion erarbeitet, die am 07. Dezember 2011 von der Vollversammlung einstimmig
beschlossen wurden. Dieses Positionspapier ist die Grundlage der Interessenvertretung durch

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim | Walter-Krause-Strae 11 | 68163 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Béckler-StraRe 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbachﬁ Oberer Mihienweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ihk@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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die IHK Rhein-Neckar. Im Zentrum der Metropolregion bendétigen die Unternehmen Flachen fir
die Gewerbe- und Industrienutzung, fur Lager und Logistik sowie fiir Biiros und Dienstleistun-
gen. Die Forderungen der Wirtschaft gehen jedoch tber den eigentlichen Flachenbedarf hinaus.
Es werden zudem Flachen fur hochwertige Wohnformen, studentisches Wohnen sowie fami-
lienfreundliches und arbeitsplatznahes Wohnen benétigt. Weitere allgemeine Forderungen zie-
len auf den Ausbau von Bildungs-, Forschungs- und Wissenschaftseinrichtungen und auf die
Renaturierung zur Verbesserung der Naherholung und Lebensqualitt.

Am 4. Dezember 2013 hat die IHK-Vollversammlung ein erganzendes Positionspapier (,Kon-
version unter 8konomischen Aspekten gestalten!“) beschlossen. Aus Sicht der IHK Rhein-
Neckar gilt es in der jetzigen Entwicklungsphase vor allem darauf zu achten, die Konversion
unter konomischen Aspekten zu gestalten. Fur die Kommunen muss der Konversionsprozess
wirtschaftlich tragféhig bleiben. Bei falschen Weichenstellungen, insbesondere bei einem Miss-
achten der 6konomischen Erfordernisse, waren erhebliche, dauerhafte Belastungen fiir die
stadtischen Haushalte zu befiirchten. Weitere Forderungen der Wirtschaft sind:

- Die Konversion durch Starkung der Wirtschaft finanziell stemmen

- Uber finanzielle Belastungen fiir die stadtischen Haushalte ausreichend Transparenz herstel-
len

- Konversion als Chance fiir Innovationspotentiale der Region nutzen

- Bedarfsgerechten Wohnraum schaffen

- Standortqualitaten durch Griin- und Erholungsflachen verbessern

- Konversion als Anlass flir eine Gesamtverkehrsplanung nutzen

- Ankauf durch die Kommunen risikoorientiert tiberpriifen

Um den Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort Heidelberg, im Zentrum der Metropolregion
Rhein-Neckar, zu stérken sind die Interessen und Bedarfe der Wirtschaft bei der Entwicklung
der Konversionsflachen zu bericksichtigen. Die IHK-Grundsatzpositionen sowie das IHK-
Positionspapier ,Konversion unter konomischen Aspekten gestalten!* finden Sie unter
www.konversion-mrn.ihk.de.

Einschéatzung und Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-
Neckar

Die [HK Rhein-Neckar halt an ihrer Stellungnahmen vom 11. August fest. Dariiber hinaus be-
griiBen wir, dass unserem Hinweis gefolgt wurde und nun der Anteil an ,reinen* Gewerbefla-
chen erhéht wurde.

Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche GriiRe

Stephan Hager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim I Walter-Krause-Stralle 11 l 68163 Mannheim | Tel.; 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Béckler-StraBe 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbachﬁ Oberer Muhlenweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ihnk@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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Von: 61 - Sekr. Amtsleitung

Gesendet: Montag, 6. Mai 2019 08:02

An: Langer, Claudia; Schélch-Garhofer, Jutta

Betreff: WG: Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften “Kirchheim

- Innovationspark”, Stadt Heidelberg,

Von: v @rpf.bwl.de]

Gesendet: Freitag, 3. Mai 2019 16:10

An: info@piske.com; 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: TOB: Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften "Kirchheim - Innovationspark", Stadt
Heidelberg,

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom 23.01.2018 (Az. 2511//17-12745) sind von unserer Seite
zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.

Mit freundlichen Grif3en

Regierungspréasidium Freiburg

| Referat 91 - Geowissenschatftliches Landesservicezentrum

I

| Regierungsprasidium Freiburg

| Abt.9 - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Albertstr. 5,
| 79104 Freiburg (Brsg.)

| Postfach, 79095 Freiburg (Brsg)

I

| Telefon : 0761-208-3045

| FAX : 0761-208-393029

| WWW-LGRB : http://www.larb-bw.de

| WWW-RPF : hitp://www.rp-freiburg.de
! !
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_ ¢ Rhem Nerrkar;Krejs

7 (@18 A N |‘" | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
A / AU SE . . _ Gesundheitsamt

- 29 Anril 01 | 34.03 Gesundheitsschutz
X ¢ 3 AL ZUT
w Ca 5§ Py IS5 WA Mb BURQO PISKE Diensigebdude 69115 Heidelberg, Kurfiirsten-Anlage 38 - 40
Aktenzeichen

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg
Bearbeiter/in Albert Karras

Zimmer-Nr. 269
Telefon +496221 522-1823
. Fax +49 6221 522-91823
Planungsbiiro PISKE E-Mail Albert Karras@Rheln-Neckar-Krels de
In der Mérschgewanne 34
67065 LUdWIQShafen Sprechzeiten nach Vereinbarung
Datum 25.04.2019

Bebauungsplan ,,Kirchheim- Innovationspark“ der Stadt Heidelberg
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns Giberlassenen Unterlagen (CD: ,Kirchheim Innovationspark®,
erneute Behdérdenbeteiligung)

bestehen gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht grundéétzlich
keine Bedenken, wenn die in der Begriindung (Fassung vom 21. 01. 2019) unter

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von
Schallimmissionen

- Gewerbeldrm
- Verkehrslarm
gemachten Ausfiuhrungen beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GruRen

Albert Karras

Postanschrift Postfach 104680, 63036 Heidelberg  Internet www.mein-neckar~héis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +49 6221 522-0 - E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6726 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +48 6221 5221477 De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mailde  OPNV-Haltestellen

Stadtbiicherei, Stadtwerke, Romerstralie
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Amt fiir Umweltschutz, Heidelberg, den 20.05.2019
Gewerbeaufsicht und Energie 31.3/vb B 58-18170
Amt 61

Frau Langer

Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie zum
Entwurf des Bebauungsplans Kirchheim ,Kirchheim innovationspark®
(ehemals: BPlan Kirchheim - Patton Barracks) vom 21.01.2019

Sehr geehrte Frau Langer,

zu 0.g. Bebauungsplanentwurf haben wir folgende Anmerkungen.

Anmerkungen und Hinweise zu Altlasten

Der in der Begrindung auf Seite 30 nachstehend aufgefiihrte Absatz ,Altlasten” ist nach den
durchgeflhrten Untersuchungen Uberholt.

Altlasten

Im Bereich der Patton Barracks konnte bei der Durchfthrung der orientierenden Erkundung
bei den Teilflachen der Altlastenverdacht konkret nicht bestatigt werden. Bei einigen Teil-
flachen ist das sogenannte Beweisniveau 2 (Ziel der orientierenden Erkundung) nicht er-
reicht. Bei diesen Flachen sind ergdnzence Untersuchungen notwendig.

Den Absatz bitten wir daher wie folgt abzuandern:

,im Bereich der Pattonbarracks konnte bei der Durchfihrung der orientierenden
- Erkundung bei den Teilflichen der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden*.

Anmerk nd Hinweise zu Natur- un

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.06.2017 und bitten um die Aufnahme der
beiden Hinweise in der B-Plan und Umweltbericht:

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fensterfronten von
Gebauden, Geb&udeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher (Verwendung von
speziellem Vogelschutzglas) zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Material
und Dimensionierung sind der Fachliteratur zu entnehmen.

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich streulichtarme und insektenvertragliche
Leuchtmittel (UV-arme LED-Leuchten mit bernsteinfarbener (ca. 2000 Kelvin), warm-weiller
(3.000 Kelvin) bis neutral-weiRer (4.000 Kelvin) Lichtfarbe zu verwenden. Die Leuchten
missen so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt.
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Die im B-Plan unter Punkt C aufgefihrten Hinweise zum Klimaschutz bitten wir um die
nachstehend rot markierten Textstellen zu erganzen:

Die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klimaschutz, des
Energiekonzeptes Konversion sind bei allen Vorhaben in den Gewerbegebieten zu beachten:
1. Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwérme. Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang gem. Fernwarmesatzung. Eine zuséatzliche Nutzung der
Solarenergie zur Warmeversorgung ist satzungsgemal zuldssig und als Bestandteil des
Energiekonzepts Konversion gefordert.

2. Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard zu errichten. Ausnahmen vom
Passivhausstandard sind dort moglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder
wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich

der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern beim
Strom oder der Kuhiung liegen. In diesen Fallen soll durch nutzungsspezifische
Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt werden.

3. Flr Bestandsgebaude sind Sanierungsfahrpldne zu erstellen.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Lachenicht
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Amt fir Baurecht Heidelberg, 20. Mai 2019

und Denkmalschutz 63 TH
58-25552

An:
Stadtplanungsamt per E-Mail stadtplanung@heidelberg.de

Uberarbeiteter Entwurf des Bebauungsplanes ,,Kirchheim-Innovationspark“vom
21.01.2019

Hier: Stellungnahme von Amt 63 zur erneuten Offenlage und Anhoérung aufgrund des Be-
schlusses der GR Sitzung vom 28.03.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben und die zugesandten Planunterlagen. Zu den Belangen des
Baurecht nimmt das Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz als Tréger &ffentlicher Belange wie
folgt Stellung und regt an, folgenden Hinweis zur Klarsteilung in der Begriindung unter Pkt. 5.1
»Anlagenldrm“ zu ibernehmen:

Hinweis: Entsprechend dem Auszug aus den Hinweisen zur TA Ldrm der Bund/Lénder-Arbeits-
gemeinschaft Immissionsschutz (LAl) zur Fragestellung ,Beurteilung von Bliirordumen im Hin-
blick auf die Nachtzeit“ haben Biirordume auch nachts nur den Schutzanspruch der Tageszeit.
Diese Hinweise sind in der Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-Wiirttemberg hin-
terlegt und finden hier Anwendung.

Mit freundlichen GriiRen

i.A.
Thieme
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Landschafts- und Forstamt Heidelberg, 20.05.2019
67.3 Kr ’

An

Amt 61

Betr.: B-Plan ,Kirchheim Innovationspark” (Areal Patton Barracks)

hier: Stellungnahme des Landschafts- und Forstamtes

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden finden Sie die Stellungnahme des Landschafts- und Forstamtes zum vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ,,Kirchheim - Innovationspark”

Planerische Festsetzungen

Die Platzflache stdlich des BDC HD Gebaudes ist als private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgelegt. Nach unserer Information handelt es sich hierbei jedoch um den
offentlichen Teil der gesamten Flache vor dem BDC HD. Unserer Auffassung nach ist diese
Flache daher als 6ffentliche Flache festzulegen.

Die dreieckige Flache ¢stlich des Exerzierplatzes und der RingstraBe ist als
Gewerbegebiet festgelegt. Hier sind etliche zu erhaltende Badume festgesetzt,
die eine wichtige Bedeutung fur den StraBenraum Kirchheimer Weg haben,
sowie die Verbindung zum Patton Park und den Ausgleichflachen herstellen.
Trotz Ausweisung dieser Flache als Gewerbegebiet muss daher der Charakter
als ,Grunflache mit Baumbestand’ gesichert werden.

Textliche Festsetzungen

Unter Punkt 8 ,Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, ... muss die
GroBe des Baumstandorts an den bekannten Standard der Stadt Heidelberg angepasst werden:
Je Baumstandort ist ein mindestens 422 16 m? groBer durchwurzelbarer Raum herzustellen.

Mit freundlichen GriBen

Andrea Krastel
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| 20 Mai 208 | m
Sl 545, Qg bwasserzweckverband
Sl . Heidelberg
L # ;

TR I

Wi Ok 5 PG J5 MK WS Biiro: Tiergartenstrale 55
Ab zweckverband Heidelberg Tiergartenstrale 55 69121 Heidelberg Zimmer: 126

Bearbeitet von: Jirgen Feurer

Planungsbiiro PISKE Telefon: 062 21/417 443
Im Mérschgewanne 34 e-mail: juergen.feurer@azv-heidelberg.de
67065 Ludwigshafen Telefax: 06221/411868

Unser Zeichen: 3/fe

ihr Schreibenvom:  14.04.2019
thr Zeichen: vi

Heidelberg, den 07. Mai. 2019

Stellungnahme Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

»Kirchheim — Innovationspark“ der Stadt Heidelberg

Hier: 1. Benachrichtigung der Beh6rden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR §3 Ab-
satz 2 Satz 3 BauGB (ber die emeute Offenlegung
2. Emeute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange geméaf §4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. §4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Darﬁen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
»~Kirchheim — Innovationspark” der Stadt Heidelberg bestehen aus unserer Sicht keine Beden-
ken, wenn folgende Punkte beachtet werden:

1. Zur geplanten Entwasserung der im Betreff genannten Areale nimmt unsere Fachabteilung
im Rahmen der konkreten Bauantrage Stellung.

2. An der Einleitungsstelle des Abwassers in die éffentliche Kanalisation sind die Vorschriften
der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 6 Abs.2
einzuhailten.

3. Zu Punkt 5.5.1: Eigentiimer der Anschlusskanéle auRerhalb der Patton Barracks sind die
Stadtbetrieben und nicht der Abwasserzweckverband Heidelberg.

Mit freundlichen GriiRén

Jlirgen Feurer

Dipl.-Ing. (FH)
Abteilungsleiter
Abwasseriiberwachung
Telefon (062 21)417-3 Bankverbindung
e-mail zentrale@azv-heidelberg.de Sparkasse Heidelberg
Internet www.azv-heidelberg.de BIC / SWIFT-Code SOLADES1HDB
Steuer-Nr. 32082/02452 IBAN DE 2767 2500 2000 0000 0299

USt-IdNr. DE 81 20 30 019
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Dr. Karl-Friedrich Raqué  Gutleuthofweg 32/5 69118 Heidelberg

B 06221/808 140 &= 06221/ 7355979 <= kf@raque-family.de

Planungsbiiro PISKE
In der Mérschgewanne 34
67065 Ludwigshafen

tiber

stadtplanungsamt@heidelberg.de und
umweltamt@heidelberg.de

Heideberg, 30.04.2018

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften "Kirchheim - Innovations-
park' der Stadt Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

da in den meiner Funktion als Naturschutzbeauftragtem obliegenden Belangen des Umweltbe-
richtes keine Anderungen bzw. Ergéinzungen gegeniiber der letzten Fassung vorgenommen
wurden, eriibrigt sich fiir mich eine weitere Stellungnahme. Ich verweise deshalb auf die von
mir gemachten Aussagen und Anregungen in meinen beiden Stellungnahmen vom 06.08.2017
und 28.01.2018.

Mit freundlichen Griilen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raqué
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Stadtwerke Heldelberg Netze GmbH - Postfach 10 56 40- 69045 Heidelberg M A R E E

P': ’S Ms adtwerke Heidaiber elé‘»mb .
Planungsbiro PISKE LU L e e
In der Mérschgewanne 34

67065 Ludwigshafen
Kurflrsten-Anlage 42-50
69115 Heidelberg
Telefon: 06221 513-0
Telefax: 06221 513-3333
E-Maii: info@swhd.de
Ihre Nachricht Unsere Zeichen Bearbeitet von Durchwahl Datum www.swhd.de
11.04.2019 524-Ko/Ko 2323 28.05.2019
vi

Bebauungsplan Kirchheim - Innovationspark

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei senden wir Ihnen die Stellungnahmen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zum Bebauungs-
plan Kirchheim — Innovationspark.

Das o0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben halt, bestehen hier keine Einwande. Wir weisen darauf hin, dass wir fur die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft
bzw. der tatsachlichen Lage keine Gewahr ubernehmen. Bei der Durchfuhrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten

Mit freundlichen GriiRen
Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH

Netzservice

ppa. LA
(Kellermann) : {(Kraushaar)
Anlage:

Stellungnahme Bebauungsplan - Entwurf Innovationspark

G(!Sfch.ﬂ(slqh’rer; Dipt ~ln:g (MBA) Falk Giinther - Aulsichtsratsvorsitzender: Dberbiiigermeister Prof. Dr. Eckart Wikrzner % Heidelberg
Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - USE-liN:. DES 11200612 [ Listornaumen der Stat Hereinery
Baok: Sparkasse Heidelberg - iBAN DEg1 5726 0020 6009 077 38 - BIC SOLADESIHDB

Sie erreichen uns mit den StzaBenbahnlinien 5. 21. 24 und den Buslinien 32, 33, 34. 720 - Haltestelle: Siactwerke
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stadtwerke
heidelberg 9,

1 24.05.2019

Entwurf Bebauungsplan Kirchheim Inno-

vationspark Planungsbiiro Piske

IS

Spartenibergreifend
Stromversorgung
Wasserversorgung
Fernwarmeversorgung
TK/ LWL- Versorgung

Beleuchtung

Wir verweisen auf unsere bisherigen Stellungnahmen insbesondere vom 09.06.2017, 11.08.2017 und
06.02.2018 zum gegenstandlichen Sachverhalt. Diese behalten soweit sie nicht in einer nachfolgenden

Stellungnahme revidiert wurden ihre Gultigkeit.
Bereits verlegte Leitungsanlagen sind zu beriicksichtigen und als Fixpunkte zu betrachten, die Leitungs-
schutzanweisung einzuhalten.

Im Bereich der Platzflache sind die dachfoigend skizzierten Leitungsrechte erforderlich:

... Leity
i ) Srecht |, s 1
f otngsrecy, “aem " 2Ur gy
{24.70 e e i Irenze/ .(j,
| ngsrechy | 7
24 60 »
womr §-

*: ohne Kanal
Dabei ist die genaue Lage des westlichen Bereichs vom endgtiltigen Ergebnis der laufenden Abstim-

mungen ,F-Umfahrung" abhangig.

Stadtwerke Heidelberg Netze

2019_087_464_Khm Innovationspark
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(1) Gebaude 180 (6stlich der Kirche) ist falschlicherweise als Abbruchgebaude markiert. Dabei handelt
es sich um eine Trafostation, die entsprechend bereits erfolgter Abstimmungen zur Weiternutzung
zu erhalten ist. Zur Ertlichtigung fur die weitere Nutzung wurden bereits gréBere Summen investiert.
Die Leitungsplanungen sind auf diesen Standort ausgerichtet. Daher besteht das Erfordernis zum
dauerhaften Erhalt dieser Versorgungslage. Ein Riickbau wiirde die niederspannungsseitige Ver-
sorgung im Einzugsgebiet der Anlage geféhrden.

(2) Im markierten Bereich befindet sich ein mittlerweile abgestimmter Standort fiir eine Ortsnetzstation.
Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit zur Anpassung der Lage der beiden Baumstandorte sowie
einer Verschiebung der Parkplatze Richtung Kirchheimer Weg sofern die skizzierte Anzahl erhaiten

werden soll. Anpassungsvorschlag:
u.f

Eine niederspannungsseitige Baustromversorgung sowie netzseitige Erschliefung ist nur in den Berei-
chen sichergestellt, wo Standorte fur Ortsnetzstationen geklart sind. Die Errichtung ist mit Vorlaufzeiten

>1 Jahr behaftet.

Fir die Anbindung der Grundstiicke des ,Platzes” nérdlich des Gebaudes 106 / 110 ist die Eintragung
eines Leitungsrechts notwendig.

Bei der Uberpriifung der zugewiesenen Trassenkorridore und geplanten Baumstandorten sind
Trassenkonflikte festgestellt worden. Diese sind im Grafikanhang gekennzeichnet.

2019_087_464_Khm Innovationspark Stadtwerke Heidelberg Netze 2-3
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Durch Standortverschiebung ist die Vereinbarkeit herzustellen.

farcoreiii 1¢4

Die Sparte LWL verlegt seine Infrastruktur gemeinsam mit der Sparte Strom (1kV/20kV). Daher orientie-
ren sich dich Anforderungen zu den Trassen ebenso an den weiteren Leitungstragern.

0. peleucniung

Im Planungsgebiet ist keine 6ffentliche Beleuchtung vorhanden. Erste Planungen und Beauftragungen
sind erfolgt. Die Beleuchtungs-Trasse wird gemeinsam mit der Sparte Strom und LWL verlegt.

2019_087_464_Khm Innovationspark Stadtwerke Heidelberg Netze 3-3
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III 2 = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postlach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Heidelberg

- Stadtplanungsamt-
Palais Graimberg
Kornmarkt 5

69117 Heidelberg

Schreiben Planungsbiiro PISKE vom 11.04 2019

PT121, PPB b, Harald Kudras ; Az.: 248121

0621 294-8127

1/.04.2019

Stellungnahme zur erneuten Beteiligung am Bebauungsplan ,Kirchheim-Innovationspark.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom gerannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechie und Pilichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben P71 21 - PPB 6, Annegret Kilian vorm 03.08.2017 und
PTI21 - PPB 6, Haraid Kudras vom 22.01.2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahmen geiten
unverandert weiter.

Beiliegend erhalten Sie sinen Lageplan mit dem derzeitigam Planungsstand der Telekom im Bereich des
Bebauungsplan . Kirchheim-Innovationspark” (im Lageplan rot dargestellt).

Mit freundlichen Grifien

V. LA

Anhang
| Lageplan
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | hMahisaRe 27 | 68165 Mannheim
154/ Infrastrukturplanung

tetefligunggrmv-online de
Planungsbiiro Piske Pk B e
Herrn Ullrich Villinger
in der Morschgewanne 34

67065 Ludwigshafen

Mannheim,
14. Mai 2019

Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften , Kirchheim-Innovationspark” der
Stadt Heidelberg
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Senr geehrter Herr Villinger,
zu threm Schreiben vom 11.04.2019 nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir planen aktuell mégiiche Netzerweiterungen im Stadtgebiet von Heidelberg. Beziglich des
Busshuttleverkehrs zur GroRsporthalle hat sich eine Anderung zum beigefiigten Verkehrsgutachten
ergeben. Erforderlich ist nun eine Ringfahrt vom Hauptbahnhof iber Baumschulenweg und Diebsweg
in die Speyerer StraRe. Dadurch wird die Fahrzeit der Ruckfahrt einige Minuten langer als im Verkehrs-
gutachten angegeben. Eine Aufstellung der Busse im Mérgelgewann wird es nicht geben. Auerdem
Ist es aus unserer Sicht erforcerlich, dass die regulare Buslinie 33 den Fahrweg liber den Loop zu allen
Zeiten nutzen kann, auch wahrend GroBveranstaltungen in der GroRsporthalle, da nur so die Anbin-
dung weiterer Bushalte-stellen im Harbigweg sichergestellt werden kann. Unsere Abteilung PB3 ist in
das Vorhaben bereits eingebunden. Wir bitten Sie darum, in die weiteren Planungen dariiber hinaus
Herrn Sascha Blum, Abteilung 154 (Infrastrukturplanung), E-Mail: s.bluem@rnv-online.de, Tel:
0621/465-1268 einzubinden,

Weiterhin ist am Kirchheimer Weg mit der Linie 26 die Fahrleitung betroffen. Es ist darauf zu achten,
dass ein Mindestabstand von 2m zu unserer Fahrleitungsanlage einzuhalten ist. Arbeiten im Bereich der
Fahr-leitung ddirfen nur mit Fahrzeugen durchgefiihrt werden, die eine Hubbegrenzung haben. Bei
Tiefbau-arbeiten durfen keinesfalls die vorhandenen Mastfundamente der Fahrleitungsmaste
freigegraben oder berthrt werden.

Solfte flr den Bau ein Kran genutzt werden, ist sicherzustellen, dass dieser nicht (ber unsere Gleis-
bzw. Fahrleitungsanlagen schwenken kann. Der Fahrbetrieb darf nicht eingeschrankt werden. Sollte in
dem Bereich Kircheimer Weg mit einer BaumaBnahme begonnen werden, muss eine Unterweisung
durch unser Haus erfolgen. Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an Hr. Denzer oder Hr. Platzer
(E-mail: t.denzer@rnv-online.de/ u.platzer@rnv-online.de).

Rty MNedkar-Yorkehr GmbH NV 283k afio 57 a8 as tdan

Deutsche Zank Manh

tank Ludwigshaler

i Handelsregestae-fe - WHE 20574 DeteidNr
Glaubiger 1D D5 i PR GOGEO0SSS03
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Wir weisen auBerdem daraufhin, dass — nach Realisierung der Neubaustrecke ~ mit diversen Begieit-
erscheinungen des Strafenbahnbetriebs zu rechnen sein wird. Hierzu weisen wir insbesondere auf
Schall, Erschitterung, AuBenlautsprecher, Lautewerke, Weichen - insbesondere Herzstickiberfahrten
- und Kurvenquietschen hin. Nachtragliche Einschrankungen fir den Bahnbetrieb sind nicht hin-
nehmbar. Tendenziell ist in der Zukunft mit zunehmendem Bahnverkehr, zu jeder Tages- und Nachtzeit
zu rechnen

FUr Ruckfragen stehen wir ihnen gerne zur Verfugung.

Freundiiche GriiRe
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa. V.

Gunnar StraRburger Doréthe Goebel





