Kirchheim
Innovationspark

7. Fidchen fir besondare Anlagen und Vorketungen zum Schutz vor schédichen
im Sinne des Bundes-Immissions
(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadiiche Umwelteinwirkungen mit Bezeichnung

8.

g von Baumen, und sonstige Bepfl n sowie Bindung
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

m —

9. Sonstige Planzeichen

Wit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen
(§9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen
Fléichen fir und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
- Stitzmauer -

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(59 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

B. Nachrichtliche Ubernahme

die D unteriiegen

Sanierungsgebiet

Wasserschutzgebiet Il b (im gesamten Blattbereich)

Abriss Gebéude

C. Hinweise
Nutzungsschablone
At der baulichen Nutzung

(Bezeichnung der Baufelder
laut Rahmenplanung)

Grundflachenzahl (GRZ)
bzw. max. zuléssige Grundfliche (GR)

Zah! der VollgeschoRe

Gebaudehche als Mmdes(— und Hochstmaly
fiir max. 20 % d

Bauweise

Kennzeichnung von Bereichen mit textlichen Festsetzungen zum Ma
der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1)

In den Gewerbegebieten GEe1

* sind gemaR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
bezeichneten Flachen allgemein zuléssig

- -, Blro- und
— Schank- und Speisewirtschaften

= sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich storend” im Sinne von
§ 6 BauNVO sind

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit sie nicht gemaR unten stehenden Festsetzungen unzulassig sind.

konnen gemaR § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
bezeichneten Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

— offentliche Betriebe
— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

1.2 Gewerbegebiete (GE 2)
In den Gewerbegebieten GE 2

sind geméR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
bezeichneten Flichen allgemein zulass\g

- afts-, Biiro- und Ver

— Schank- und Speisewirtschaften

= sonstige, im Sinne von § 8 BauNVO nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit sie nicht gemaR unten stehenden Festsetzungen unzulassig sind.

kbnnen gemat § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
Flachen werden

— offentliche Betriebe
— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets
konnen geméaR § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden
- 1 fir Aufsichts- und

und i iter, die dem i Ig¢

a und sind

sind gemalk § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GE 2.1
und GE 2.2 bezeichneten Flachen unzulassig
— Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
— Tankstellen

sowie fir
und ihm in

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Lagerhauser, Lagerplatze

— Gartenbaubetriebe,

- i tten, Schank- und Sp sowie sonstige
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Anlma(lon ZIeH hierzu
zéhlen Table-D: B Kinos
und Vorfihrraume und Gelegenheiten zur Vorfiihrung von Filmen porno-
graphischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume,
deren auf D; mit Charakter
ist.

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone lil b ergeben sich
gen an die Zulé icher Betriebe.

w

Fléche fur Gemeinbedarf ,Parkhaus”

In der Flache fiir Gemeinbedarf ,Parkhaus" ist ein Parkhaus fiir 6ffentliche Parkplatze
sowie fiir geman L g B: Urttemberg (LBO) I
Stellplatze der sonstigen innerhalb des des
gelegenen Nutzungen zuldssig.

IS

Flache fiir Gemeinbedarf ,GroRsporthalle*

In der Flache fiir Gemeinbedarf ,GroRsporthalle” sind Anlagen fiir sportliche Zwecke
'sowie - in Zu- und Unterordnung zu Anlagen fiir sportliche Zwecke - Gastronomie-
betriebe zuldssig.

Anlagen fiir kulturelle Zwecke sind zulissig, soweit diese Anlagen zugleich sportlichen
Zwecken dienen kénnen.

o

Sondergebiete "Quartierszentrum”

Die iete mit der "Qi " dienen der Ver-
sorgung des Plangebiets mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs. Zulassig sind insbesondere:

Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke

Anlagen fiir wirtschaftsfordernde Zwecke (wie z.B.: Messe-, Ausstellungs- und
Veranstaltungsraume)

Anlagen fiir Verwaltungen

Dienstleistungsbetriebe

Gastronomiebetriebe

Réume fiir freie Berufe

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Soweit eine Grundflachenzahl festgesetzt ist, beinhaltet diese die Grundflachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten einschlieRlich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Soweit nicht ohnehin
eine hohere GRZ von 1,0 festgesetzt ist, ist eine Uberschreitung der gemaR Plan-
eintrag festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,9 nur ausnahmsweise
und nur durch mit wasserdurchlassigen Belagen befestigte Stellplatze und deren
Zufahrten sowie durch Tiefgaragen zugelassen.

2.2 Soweit eine maximal zuléssige Grundfléche festgesetzt ist, darf diese durch die
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, durch Flachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen einschlieflich der Flachen
von Tiefgaragenzufahrten in der Flache fiir Gemeinbedarf "Grosporthalle” bls zu einer
GRZ von 0,9 und in dem die ehemaligen
"Quartierszentrum" bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten werden.

2.3 Als Bezugshohe fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gemaR § 18
Abs.1 BauNVO die Hohe der Gehweghii der dem lick nachst-

o & in der Mitte der Grundstticksfront,
bestimmt. Soweit ein an mehrere 6 i a angrenzt, ist
die 6 i a von der aus die erfolgt.

2.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Mindest- und Hochstwerte der Gebaudehohe
sind definiert als das senkrecht gemessene Maf zwischen der Bezugshohe und dem
obersten Abschluss des Daches bzw. - bei Gebauden mit Flachdach - dem oberen

der ferti inklusive der Briistung bzw. Attika.

2.5 Inden ist eine U der maximal zuléssiy baud
héhe um maximal 2 m durch Anlagen fir die solare Energieerzeugung sowie durch
untergeordnete Aufbauten zur U Anlagen fiir
das Gebaude, die lber die Gebaudeoberkante hinaus relchen zulassig. Die

I An\agen sind eil . Mit
istzu den T ein 'd von 5m

Anlagen

2.6 In den Flachen fiir Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der maximal zuléssigen
Gebéudehghe um maximal 2 m durch Anlagen fir die solare Energieerzeugung sowie
durch zur L von Anlagen fiir das
Gebaude, die liber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, zuléssig. Die maschinen-
technischen Anlagen sind einzuhausen.

2.7 In den Gewerbegebieten GE 2 mit den Bezeichnungen ,Baufeld B2*, ,Baufeld
E7", ,Baufeld F1" und ,Baufeld F4, F5, F6" sowie den
mit , Teilflache 2 gekenn- zeichneten Teilbaugebieten kénnen auf maximal 20 % der

konnen geman § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und
und iter, die dem
e und sind

sind gemaR § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GEe 1.1
und GEe 1.2 bezeichneten Flachen unzulassig

= Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
— Tankstellen

sowie fiir
und ihm iber in

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Lagerhauser, Lagerplatze
Gartenbaubetriebe,

- Schank- und sowie sonstige
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Ammahon zwel( hierzu
zahlen i Table-D: Bars, Kinos
und Vor und zur g von Filmen
pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfiihr- oder

a deren i auf D; mit

Charakter ausgerichtet ist.

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il b ergeben sich
an die i Betriebe.

Grund- maximale von 22 m
werden. Im Ubrigen betragt die maximal zulassige Gebaudehshe in den genannten
Baufeldern 18,50 m.
2.8 In der Fléche firr Gemeinbedarf ,Parkhaus" kdnnen auf maximal 15 % der
Gebaude- flache maximale Gebaudehdhen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen
betragt die maximal zulassige Gebaudehche 19,00 m.

ig sind die Dachfléchen durch fiir die Strom-
oder Warmeerzeugung aus Solarenergie zu nutzen. Die Modul- oder Kollektorfiiche
der Solaranlagen muss mindestens 40% und maximal 50% der geforderten
Griindachflache betragen.

5.2 Auf die Dachbegrunung kann verzichtet werden wenn die nutzbare Dachflache - mit

7.4

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des

Far Gebaude ml( gewerbllcher Nutzung sind fiir die Bereiche Slmmefﬂz\enz und

bauord- ngsrechtlichen Antragsverfahrens nach IN 4109-2 (DIN 4109-2
im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der

Ausnahme von T und D: - vollflachig mit
zur Strom- oder Warmeerzeugung belegt wird.

5.3 In den in der Planzelchnung nach § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB festgesetzten Flachen sind
folgende g di

Rodung der Gesiruppe
Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens
Auftrag von Schotter

In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand
Anbringen von Gabionen
Bau von Trockenmauer-Abschnitten

Dauerhaftes Freihalten der Boschung einschlieBlich der Gabionen und der
Trockenmauern

Belassen einzelner Baumgruppen

o

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs.
Nr. 21 BauGB)

6.1 Die in der F i in den

Flachen ,GFL-R 1“ sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem

Fahrrecht von it) sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Tréger der Ver- und Enlsurgung 2u belasten.
6.2 Die in der i in den

Flachen ,GFL-R 2“ sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belasten.

6.3 Die festgesetzten privaten Verkehrsflichen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit, einem Fahrrecht von i ) und von
Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belasten.*

7. i und gen zum Schutz vor
schédlichen Umwellemwnrkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
71 an die von a von

von Aufenthaltsraume von Wohnungen, die nicht zum Nachtschlaf genutzt
werden, und jeweils dhnliche schutzbediirftigen Rdumen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind innerhalb der in der

Plan- zei des Beb. 1s mit LSM 1¢ Flache bzw. lnnerha\b
der in der Abbildung eil La die
von

* Unterrichtsraumen,

o Biiroraumen

* Aufenthaltsraume von Wohnungen, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden,
« und jeweils ahnliche schutzbediirftigen Raumen,

der den Lér i in
nach DIN

Jjeweils mil den
der Tabelle in F 8.3

4109-1: 2016-07 auszubilden.

bzw. dauerhaft zu erhalten:

MaRgebliche AuBenldrmpegel und Lairmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir
schutzbedurftige Raume, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden.

72 an die ile von
Nachtschlaf genutzt werden

Réumen, die zum

Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind innerhalb der in der

Plan- zei des Beb: mit ,LSM 2¢ Flache bzw. innerhalb
der in der Abbildung eil La die i
von schutzbediirftigen Raumen, die zum Nachtschiaf genutzt werden, jeweils
mindestens entsprechend den Anforderungen der den Larmpegelbereichen in der
Tabelle in F 83 men nach DIN 4109-1:
2016-07 auszubilden.

Ma@gehl.cne Aufienlirmpegel und Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 fir schutzhedurﬁlge
Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden (z.8. Schlafréume, Kinderzimmer)

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften geméf § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Méngel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans mit den
értlichen Bauvorschriften gegentiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

7.3 Den in den i in 71und7.2 La
iliberbaubare Tiefe der El (8§89 wird als er Gesamt-
Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB) Mat der |
Die Bauwaiss Ist entsprechend der offenen Bauwelse, jedoch chne Larmpegel- ‘MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der
1g der maximal definiert.
bereiche AuRenlarmpegel jeweiligen AuBenbauteile
4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fiir DIN 4109-1: (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109-1: 2016-07,
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB) 2016-07, Tabelle 7
4.1 Oberirdische Garagen und Nebengebzude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur Tabelle 7 ven und
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Wohnungen, Unterr- dhnliches
4.2 Nebengebéude im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Werbeaniagen miissen - richtsraume und
soweit sie sich der &chen befinden - zum Rand ahnliches
der befestigten Fahrbahn der Speyerer Strale bzw. des Kirchheimer Wegs einen
Mindestabstand von 20 m einhalten. [ [dB] [dB] [d8]
4.3 Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen LPB I bis 55 E
zusatzlich in offentlichen Griinflachen zugelassen werden, soweit nicht Festsetzung 4.2 P Il 56 bis 60 30 30
4.4 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht tiberbauten Grund- LPB 61 bis 65 35 30
stlicksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu iber- LPBIV 66 bis 70 40 35
degken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit versickerungs- LPBY 71bis 75 5 20
fahigen Oberbel4gen zu versehen.
LPB VI 76 bis 80 50 45
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur * An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) den Rédumen i Titigkeit Beitrag zum
5.1 D von die nach des neu erichtet pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Tabelle zu Festsetzung 9.1 und 9.2:
: " " " Lar und er
werden, sind sy o mit o Handim Te o oxton ;”"ﬁ - damm-MaR nach DIN 4109-1: 2016-07

Dachbegmnung in Heidelberg" zu begrinen.

", Juli 2016)
7.5 Von dieser F kann werden, wenn im bau-
i Ver!ahren der Nachweis erbracht W|rd dass im Einzelfall -
an den L oder den L&
Gebaudeteilen -geringere L: an den Fassaden
vorliegen. Die an die ile kénnen dann

7.6

1.

3.

enlsprechend den \/orgaben der DIN 4109-1: 2016- 07 reduz\erl werden.
L

In schutzbeddrftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind fenster-
unabhangige, scf & Liiftungen oder glei bau-

Art eil die eine Beliiftung bei Einhaltung der

an die i Von dieser F nn

ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall der maRgebliche Orlennerungswen nach
Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1 im
(o] te fir die Planung*, vom Mai 1987 nachts eingehalten
wird. Die mafgeblichen Orientierungswerte in der Nacht betragen

Gewerbegebiete 55 dB(A)
Eingeschrankte Gewerbegebiete 55 dB(A)

fiir die und das von Béumen, Stré n
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bume sind in der Qualitat Hochstamm, aus
extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit D i 18-20 cm zu

iihlung Konzepte zur rationellen und

Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbe-
aufsicht und Energie abzustimmen.
Far a soll eine Sanierung im Hinblick auf das Klima-

des 100% Ki und in g an die Energie-
konzeption 2010 sichergestellt werden. Dafiir ist in der Regel ein Sanierungskonzept
fiir einen Zeitraum bis 2050 zu erstellen und dessen Umsetzungsschritte sind
zeitlich festzulegen. Insbesondere sollen bei allen geplanten baulichen und
technischen Sanierungen und Umbauten die damit sinnvoll zu kombinierenden
EnergieeffizienzmaBnahmen realisiert werden. Zum Zeitpunkt einzelner
Sanierungs- schritte sind die Bauteile auf einen Stand zu verbessern (Orientierung
an den Anforderungen des Férderprogramms ,Rationelle
Energieverwendung*). Zum Zeitpunkt einer umfangreichen Sanierung sind

in g an die geltenden N und die

Energiekonzeption einzuhalten.

Energien: Die D: sind grundsétzlich fur den Einsatz von
Solaranlagen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen, ggf. in Kombination
mit D Werden vom keine Anlagen gebaut, sollen
die D: Dritten i a.) fir
mindestens 25 Jahre zur Verfigung gestellt werden.

Fir den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park (HIP)
und der ist ein i bei dem neben der

a g mit F a dem Passivt fir der
Entwicklung von i anen fiir Bestar aude erstmals von der SWH
ein Kaltenetz realisiert werden soll, dessen Strombedarf zu einem hohen Anteil
durch i auf den D: gedeckt werden soll. Eine zentrale
Rolle spielt dabei eine vollfiachige Photovoltaikanlage auf dem Dach der
Grofisporthalle.

pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern. Je Baumstandort ist ein
mindestens 12 m® groRer durchwurzelbarer Raum herzustellen.

Eine Verschiebung der Baumstandorte ist zulassig, soweit dies zur Sicherung aus-
reichender Absténde zu Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.

Soweit als zu erhalten festgesetzte Baume in Folge notwendiger ErschlieBungs-
mafBnahmen beseitigt werden missen, ist im unmittelbaren Umfeld des zu rodenden
Baumes eine den von 8.1
vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung
baulicher Anlagen, Anforderungen an Werbeanlagen
und an die Gestaltung der unbebauten Fldachen der
bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO
Baden-Wdrttemberg)

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wiirttemberg)

In den Gewerbegebieten slnd Werbean\agen nur am Ort der Leistung zulassig. Als Ort

der Leistung gilt der in dem die Leistung wird.
Dabei sind sie gestalterisch und strukturell in die Fassade zu integrieren.

Pro ieb bzw. pro tte ist je F nur eine

zulassig. Sie kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit
gestallet |s| Sofern eine Werbeanlage von mehreren Firmen genutzt werden soll, ist
ein zu erstellen.

In den Gewerbegebieten sind unzulassig:
« Freistehende Werbeanlagen
. mit hselndem und

Licht und grellen Farben
. oder
« Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika eines Gebaudes.

der Fléchen und der Platze fiir
bewegliche Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wiirttemberg)
Die nicht Giberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen als

Griinfliichen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies
berit auch die durch Tiefgaragen unterbauten Fiéchen.

Die Einfriedt Vorgarten ist nicht zulassig.

Standplatze fir Miillbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren oder
im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder
einzugriinen.

von den

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO Baden-Wiirttemberg)

Technikaufbauten und Solaranlagen sind als dem Gebaude zugehérige Anlagen als
Bestandteil der Gebaudekubatur zu gestalten und aus dieser heraus zu entwickeln.

HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Plang liegt in der itzzone Il B des

zugunsten des Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des
Grund- wassers im Einzugsgebiet der

Rheinau“. Aus der Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet vom 7. Januar 2014 ergeben sich insbesondere ergéanzende
Anforderungen an die Zuléssigkeit baulicher Anlagen, die Anforderungen an die
Dichtigkeit von gen und die von

Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehdrde Archaologie (Amt 42) bei der Stadtverwaltung
Heidelberg ist liber den Beginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu
informieren.

Immissionsschutz
Das Planungsgebiet ist in Hinblick auf die méglichen Emissionen eingeschrankt. Auf
der Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens kann der Nachweis verlangt
werden, dass me geplanten Nutzungen mit vorhandenen und planungsrechtich

isch vertréglich ist.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Samiliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutz-

vorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und
mit Leil stattfindet. Die fiir A !

in fir mit
Vogelschulzglas (Reﬂex\onsgrad max. 15 %), fur VQgel als Hlnderms sichtbar oder
), die 3 3
Fiir die sind i i und ir
liche Leuchtmittel zu verwenden.

1 B
M1:10.000

Ubersichtsplan

B EBAUUNGSUPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr.B-Plan:
Kirchheim 61.32.07.38.00
Innovationspark

Satzungsbeschluss Plan vom 18. Juni 2020

icherungen an und -leitungen, die durch die B:
bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen
geregelt. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind fruhzemg Uber den Beginn und

Ablauf der ErschlieBungs- und ymen zu und eine
der Arbeiten zu gewahrleisten.
Bei einer sind Béaume durch Schutz-

maBnahmen zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht méglich oder werden Baume und
Straucher infolge der Manahme abgangig, miissen sie ersetzt werden.

Baugrund

Im Planbereich bildet junge Neckar-Talfiillung, die ortlich von anthropogenen Auf-
schiittungen unbekannter Machtigkeit iberdeckt ist, den oberflachennahen Baugrund.
Die Schichten knnen lokal indlich und von geringer Standfestigkeit bzw.
Tragféahigkeit sein. zum Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten Daten vor. Bei
etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Planungsbiiro empfohlen.

Erdaushub/Bodenbelastungen

Der bei B: aus dem Bereich der vurhandenen
Auffiillschichten |s| aufgrund der 1 nur eil
wertbar. Bei muss in Bereichen mit hohen PAK Be-

lastungen ein Bodenaustausch durchgefiihrt werden.

Klimaschutz

Die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klimaschutz und
des Energiekonzept Konversion sind bei allen Vorhaben in den Gewerbegebieten zu
beachten:

1. Die Warmeversorgung erflgt durch Fermarme. Es besteht Anschluss- und

gem. Fer Eine Nutzung der Solar-
energie zur ist sat; zulassig und
2. sind im zu errichten. vom

Passivhausstandard sind dort méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder
wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich
der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern beim
Strom oder der Kiihlung liegen. In diesen Fallen soll durch nutzungsspezifische
Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt werden.

Erster Bii i Ol

Praambel
Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I. S. 587
591), in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. . 357, ber. S. 416), zuletzt geéindert durch Gesetz zur Anderung des Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wilrttemberg (GemO) i der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geander
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg dieser
bestehend aus der den textiichen und den
értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aufier Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I. S. 587,591)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. 1. S. 1041)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |
S.3786)

fiir Bads (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir
Baden-Wilrttemberg vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58, zul. geandert
durch Artikel 3), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

fiir Bads

(GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GBI. S. 259)
des inisteriums iiber die Aufgaben des Kampfmittel-

iti i (VwV- i iti i vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) und
vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 37 der
Verordung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)
Baden-Wii (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 446)

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(§8BauNvO)

Sondergebiet - Quartierszentrum
(§ 4 BauNvO)

Fléche fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung laut Planeinschrieb
(§9 Abs. 5 BauGB)

4

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfiéchenzah als Hochstmal
(§§ 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

Grundfliche

6500 m? (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse Mindest- und Hochstgrenze
(5§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO) -Beispiel-

-1iv

Gebéudehdhe als Mindest- und Maximalwert
fiar max. 20 % der
(§9 Abs. 3 BauGB)

I

b
0

und iicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise
(522 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§23 Abs. 3 BauNVO)

Hnan

>

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

échen besonderer i
2.8.- Rad- und Fuweg (R+F) - Platz

private
2B. - Platz

besonderer

.
]
]

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgangerbereich

Ein- und Ausfahrten und Anschl Flachen an die

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ha

o

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliiche Griinfliche

Spielplatz

Ld

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]

Aufstellungsbeschluss

Die im Geltungsbereich dargesteliten Flur- Der Gemeinderat hat am 05.03.2015 die Aufstel-

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2015

sticksgrenzen und lung des gemat § 2 Abs. 1 im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
stimmen mit dem L BauGB maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
Giberein (Stand vom __._.202_). gemacht.

Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt

B

Of

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
12.07.2017 im "stadtblatt” wurde die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 17.07.2017 bis 11.08.2017
durchgefiihrt.

Stadtplanungsamt

Der Gemeinderat hat am 16.11.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplans mit den drtlichen Bauvor-
schriften sowie der Begriindung inklusive
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom
29.09.2017, zugestimmt und die Gffentiiche
Auslegung der Planunterlagen sowie der
wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen beschlossen.

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsplans, der értlichen
Bauvorschriften, die Begrindung mit
Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 13.12.2017 im "stadtblatt" in der Zeit
vom 21.12.2017 bis 31.01.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

erneute éffentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 28.03.2019 dem Entwurf
des mit értlichen i

Der i Entwurf des

Satzungsbeschluss

Der hatam __.__202_den

und den értlichen

sowie der inklusive L

mit ortlichen die mit
. >

jeweils in der Fassung vom 21.01.2019,
zugestimmt und die emeute ffentliche Auslegung
gem. § 4a Abs.3 BauGB der Planunterlagen sowie
der wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen beschlossen.

OB-Referat

jeweils in der Fassung vom
21.01.2019, haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 10.04.2019 im "stadtblatt" in der Zeit
vom 18.04.2019 bis 20.05.2019 gemaR § 4a Abs
3 BauGB dffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

gemét §§ 10 BauGB, 74 LBO i. V. m. § 4 GemO
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Oberbiirgermeister

Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten
Die des
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan mit
den drtlichen Bauvorschriften eingesehen werden
nnen, wurden am __.__202_ im "stadtblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit den értlichen Bauvor-
schriften ist damitam __._.202_in Kraft getreten.
Ausgefertigt:
Heidelberg, den __._.202_
Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt



AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
SAN

AutoCAD SHX Text
D




