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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Kirchheim und der Bau- und Umweltausschuss empfehlen dem Ge-
meinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlie3t gemafll Paragraph 2 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindertagesstétte Stettiner Stral3e”
fur den in der Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschlief3t, dass das Bebauungsplanverfahren gemali § 13a
BauGB ohne eine Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB durchgefihrt wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:
Ausgaben / Gesamtkosten:
Gesamtkosten (unter anderem Gutachten, Informationsver- | circa 5.000 Euro
anstaltung) voraussichtlich im Jahr 2021

Einnahmen:
Keine

Finanzierung:
Mittel sind im Doppelhaushalt 2021/2022 bereitzustellen 5.000 Euro

Zusammenfassung der Begrindung:

Mit dem Bebauungsplan soll die Méglichkeit zur Errichtung einer Kindertagesstatte ge-
schaffen werden.
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Sitzung des Bezirksbeirates Kirchheim vom 10.03.2020

Dieser Arbeits-
auftrag wurde
bei der Erstel-
lung des Ergeb-
nisblattes zu-
nachst verges-

sen. Nachtrag Ny

erfolgt am
14.04.2020
tk.

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Kirchheim vom 10.03.2020

Bebauungsplan Kirchheim ,Kindertagesstatte Stettiner Strae“
hier: Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0052/2020/BV

Die stellvertretende Vorsitzende Frau Magin ruft den Tagesordnungspunkt auf und stellt
die Vertreterinnen der Fachamter vor: Frau Hildenbrand und Frau Arbert vom Stadtpla-
nungsamt, Frau Dr. Furnif3 vom Hochbauamt.

Sie fragt die Befangenheit ab, kein Mitglied des Bezirksbeirates ist befangen.
Frau Arbert stellt den Aufstellungsbeschluss vor, verschiedene Plane sind aufgehangt.

Es folgen verschiedene Wortmeldungen von:

Bezirksbeirat Kretz, Bezirksbeirdtin Koch, Bezirksbeirat Rehm, Bezirksbeirdtin Veit-
Schirmer, Bezirksbeirat Engbarth-Schuff, Bezirksbeirat Staat, Bezirksbeirat Dr. Lukas
Mechler und dem stellvertretenden Kinderbeauftragten Kratzer.

Verstandnisfragen werden von den Vertreterinnen der Fachamter beantwortet.
Der Bezirksbeirat begrif3t ausdriicklich den Bau einer neuen Kindertagesstatte.

Unter anderem wird angeregt, auf dem Flachdach des geplanten Gebaudes anstelle von

_w»Begrinung eine Fotovoltaik-Anlage anzubringen.

Von Seiten der Verwaltung wird mitgeteilt, dass die Anbringung einer Fotovoltaik-Anlage
madglich sei. Dies solle bei der weiteren Planung beriicksichtig werden.

Im Rahmen einer Anhérung (gemal 83 Absatz 4 der Geschéaftsordnung fur Bezirksbeira-
te) wird einer Blrgerin und einem Blrger das Wort erteilt, die in direkter Angrenzung an
die Stettiner Stral3e wohnen. Sie seien vor allem wegen des zu erwartenden Hol- und
Bring-Verkehrs durch PKWs besorgt.

Die Bezirksbeirate nehmen die Bedenken der Anwohner ernst und der Beschlussvor-

schlag wird durch einen entsprechenden Arbeitsauftrag an die Verwaltung beztiglich der

VerkehrserschlieBung erganzt:

Beschlussvorschlag des Bezirksbeirates Kirchheim (Arbeitsauftrag fett dargestellt):

Der Bezirksbeirat Kirchheim empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschliel3t gemaR Paragraph 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindertagesstétte Stettiner Stral3e” fiir den in

der Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschliel3t, dass das Bebauungsplanverfahren geméan § 13a
BauGB ohne eine Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefihrt wird.
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AuRerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Die Verkehrserschlielung soll so erfolgen, dass die direkten Anwohner moglichst
wenig belastet werden und es zu keinen Konflikten mit dem dort verlaufenden Rad-
und FulBweg kommt.

Erganzung des Die Anbringung einer Fotovoltaik-Anlage soll bei der weiteren Planung bericksich-
zweiten Arbeits- tigt werden.

auftrages am
14.04.2020 /
tk.

gezeichnet
Angelika Magin
stellvertretende Vorsitzende

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung

Ja 14 Nein 0 Enthaltung 1
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Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 30.06.2020

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 23.07.2020

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 23.07.2020

Bebauungsplan Kirchheim ,Kindertagesstatte Stettiner Strae“
hier: Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0052/2020/BV

Im Sitzungssaal hangt ein Plan zum Tageordnungspunkt aus. Befangenheit wird nicht
angezeigt.

Oberburgermeister Prof. Dr. Wirzner verweist auf die Arbeitsauftrage des Bezirksbeira-
tes Kirchheim vom 10.03.2020.

Stadtrat Pfeiffer bringt fiir die Arbeitsgemeinschaft GAL/FWV folgenden Antrag (An-
lage 05 zur Drucksache 0052/2020/BV) ein und begrindet diesen.

Die Verwaltung wird gebeten, fiir den Bring- und Abholverkehr zu der geplanten Kinder-
tagesstétte Stettiner StralRe ein Verkehrskonzept zu entwickeln, das einen stérungsfreien
Ablauf vor der dstlichen Eingangsseite am Kirchheimer Weg sowie der Oppelner Stral3e
gewabhrleistet. Da laut Aussage von Herrn Burgermeister Dr. Gerner der Bring- und Hol-
verkehr gut und leicht zu l6sen ist, soll dem Gemeinderat ein Konzept noch vor der Eroff-
nung der Kindertagesstétte vorgestellt werden.

Oberbirrgermeister Prof. Dr. Wiirzner lasst tiber den Antrag von GAL/FWV abstimmen:

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

AnschlieRend ruft er den damit erganzten Beschlussvorschlag der Verwaltung
erganzt um die Arbeitsauftrage des Bezirksbeirates Kirchheim zur Abstimmung auf:

Beschluss des Gemeinderates: (Ergéanzung und Arbeitsauftrage fett dargestellt):

1. Der Gemeinderat beschliel3t gemaR Paragraph 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindertagesstétte Stettiner Stral3e” fiir den in
der Anlage 01 gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschlief3t, dass das Bebauungsplanverfahren geman § 13a
BauGB ohne eine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt wird.

3. Die Verwaltung wird gebeten, fur den Bring- und Abholverkehr zu der geplanten
Kindertagesstatte Stettiner Stral3e ein Verkehrskonzept zu entwickeln, das ei-
nen storungsfreien Ablauf vor der dstlichen Eingangsseite am Kirchheimer Weg
sowie der Oppelner StralRe gewahrleistet. Da laut Aussage von Herrn Blrger-
meister Dr. Gerner der Bring- und Holverkehr gut und leicht zu l6sen ist, soll
dem Gemeinderat ein Konzept noch vor der Er6ffnung der Kindertagesstatte
vorgestellt werden.
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AuRerdem ergehen folgende Arbeitsauftrdge:

Die Verkehrserschliel3ung soll so erfolgen, dass die direkten Anwohner maglichst
wenig belastet werden und es zu keinen Konflikten mit dem dort verlaufenden Rad-
und Fullweg kommt.

Die Anbringung einer Fotovoltaik-Anlage soll bei der weiteren Planung berticksich-
tigt werden.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: einstimmig beschlossen mit Erganzung/en und Arbeitsauftrag
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Begrindung:

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand des Siedlungskerns von Kirchheim, im Umgriff
von zwei verschiedenen rechtskraftigen Bebauungsplanen. Der ndrdliche Teil des Plangebiets
liegt im Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Beiderseits des Kirchheimer Weges 2.
Anderung noérdlich der Stettiner StralRe“ (Datum der Rechtskraft 06.05.1977) (Anlage 2), der
sudliche Teil des Plangebiets liegt im Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kirchheim
Nord“ (Datum der Rechtskraft 07.02.1959) (Anlage 3).

Begrenzt wird das Plangebiet durch die Anlagen des Kleingartenvereins Stettiner Strafl3e e.V. im
Norden, durch die Verkehrsflache der Schwetzinger Straf3e im Osten, durch die Wohnbebauung
der Oppelner Stral3e 7, der Schwetzinger Stral3e 149 und 151 im Stden und durch die Wohn-

bebauung der Oppelner Stral3e 59 sowie die Freiflache entlang der Stettiner StraRe im Westen.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine aktuell unbebaute Freifliche und umfasst eine Flache von
insgesamt circa 0,27 Hektar.

Die Umgebung des Plangebiets besteht vorwiegend aus zweigeschossigen Hausgruppen, Klei-
neren Mehrfamilienhdusern sowie Einzelhdusern mit kleineren Gartenbereichen. Im seit dem
15.12.2014 verbindlichen "Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar" wird fir den unbebauten
Bereich nordlich der Stettiner Stral3e, zwischen Stettiner Stral3e und den Anlagen des Kleingar-
tenvereins, eine "Regionale Freiraumstruktur — Regionaler Griinzug" dargestellt.

2. Planungsanlass und Verfahren

Zur Verbesserung der Versorgungssituation mit Kinderbetreuungsplatzen im Stadtteil Kirchheim
ist der Bau einer 4-gruppigen Kindestageseinrichtung vorgesehen.

Im glltigen Bebauungsplan ,Kirchheim Nord“ sind fir den sudlichen Teilbereich des Vorhabens,
auf dem das Gebaude der Kindertagesstatte entstehen soll, ,Garagen” festgesetzt. Fir den
ndrdlichen Teilbereich des Vorhabens, auf dem die AuRenanlage der Kindertagesstatte vorge-
sehen ist, sind im giltigen Bebauungsplan ,Beiderseits des Kirchheimer Weges 2. Anderung
nordlich der Stettiner StralRe“ ,Dauerkleingarten” festgesetzt. Das geplante Vorhaben entspricht
somit bezuglich der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Nutzung nicht den aktuell gultigen

Bebauungsplanen, sodass fiur die Umsetzung des Vorhabens ein neuer Bebauungsplan aufzu-
stellen ist.

Der Bebauungsplan wird gemaf Paragraph 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir ein Planverfah-
ren gemal Paragraph 13a BauGB sind gegeben, da es sich um eine Maflinahme der Innenent-
wicklung handelt und eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprufung (UVP) ist flr das Vorhaben nicht vorgesehen, da es sich nicht um
ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Ebenfalls sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen. Fir das be-
schleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des Paragraph 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend. Das heil3t in diesem Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Eror-
terung gemal Paragraph 3 Absatz 1 und Paragraph 4 Absatz 1 BauGB abgesehen. Im vorlie-
genden Verfahren nach Paragraph 13a BauGB sind eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Ab-
satz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach Paragraph 2a BauGB nicht erforderlich.
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3. Planungskonzept

Geplant ist ein zweigeschossiger Gebauderiegel mit einer Grundflache von circa 600 m2. Die
Ausrichtung erfolgt in Ost-West-Richtung und orientiert sich entlang der Stettiner Stral3e. Im
Erdgeschoss soll ein Gruppenraum, ein Mehrzweckraum, unterschiedliche Werk- und Neben-
raume sowie Verwaltungseinheiten Platz finden. Im Obergeschoss sind drei weitere Gruppen-
rdume geplant.

Der circa 1.000 m2 groR3e Aul3enbereich der Einrichtung befindet sich im nérdlichen Bereich des
Grundstticks, nordlich der Stettiner Strafl3e. Der Zugang zu dem Auf3enbereich soll Uber einen
Steg Uber die Stettiner StralRe, ausgehend vom 1. Obergeschoss der Kindertagesstétte, entste-
hen. Als zuséatzliche Spielflachen sollen im 1. Obergeschoss zwei Innenhéfe mit einer Flache
von jeweils circa 50 m2 entstehen.

Um die fur Kindertagesstatten erforderliche Raumhothe zu gewahrleisten, ist die Errichtung ei-
nes Flachdachs, welches extensiv begriint werden soll, mit einer Traufhéhe von circa 7 Metern
vorgesehen. Die Gebaudehthe des Neubaus fligt sich im Gesamtbild in die umliegende Bebau-
ung ein. Teile der Fassade sollen begriint werden.

4. Ubergeordnete Planung

Der seit dem 15.12.2014 verbindliche "Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar" stellt flir den
sudlichen Bereich des Plangebiets, wo sich der Baukoérper der Kindertagesstatte befinden soll,
"Regionale Siedlungsstruktur — Siedlungsflache Wohnen" dar. Fir den nordlichen Bereich, wo
sich die Freiflache der Kindertagesstatte befinden soll, ist "Regionale Freiraumstruktur — Regio-
naler Griinzug" dargestellt.

5. Burgerbeteiliqung

Eine Birgerbeteiligung wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen.

6. Kosten des Verfahrens

Der Bebauungsplan soll im Stadtplanungsamt in Eigenarbeit erstellt werden. Voraussichtlich
sind jedoch fir die Aufstellung des Bebauungsplans verschiedene Gutachten und Untersuchun-
gen (zum Beispiel Kleinklima und Artenschutz) notwendig. Die Kosten hierfur werden auf circa
5.000 Euro geschatzt.

Mittel hierfir sind im Haushalt 2020 des Amtes 61 nicht eingestellt. Falls bereits im Jahr 2020
Kosten anfallen, soll die Kostendeckung durch Mittel aus Projekten erfolgen, die bislang nicht
kostenwirksam geworden sind sowie aus positiven Mittelibertragen des Haushaltsjahres 2019.
Fur den Doppelhaushalt 2021/2022 sind Planungsmittel zu berticksichtigen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mallhahme in Bezug auf die Ziele des Stadtent-
wicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:

Zielle:
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SL 12

SOZ 5
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Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuRenentwicklung /

Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begrundung:

Es handelt sich bereits um ein voll erschlossenes Baugebiet im Innenbe-
reich, es werden keine neuen Flachen in Anspruch genommen

Starkere Funktionsmischung
Begriindung:
Stadt der kurzen Wege

Bedarfsgerechter Ausbau des Betreuungsangebotes fir Kinder
Begriindung:
Versorgungssituation mit Kinderbetreuungsplatzen ist zu verbessern

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet

Prof. Dr. Eckart Wirzner

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Lageplan mit Geltungsbereich, Stand: 20.01.2020
02 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Beiderseits des Kirchheimer Weges 2. Ande-
rung ndrdlich der Stettiner Stralle* mit Datum vom 06.05.1977
03 Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Kirchheim Nord“ mit Datum vom 07.02.1959
04 Lageplan des geplanten Vorhabens 25.07.1963
05 Sachantrag der Arbeitsgemeinschaft GAL/FWV vom 16.07.2020
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