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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Bahnstadt und der Bau- und Umweltausschuss empfehlen dem Ge-
meinderat folgenden Beschluss:

. Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan und den ortlichen
Bauvorschriften ,,Kopernikusquartier” (Anlage 01 zur Drucksache) einschliel3lich der
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) jeweils in der
Fassung vom 15.05.2020 zu.

. Der Gemeinderat beschliel3t gemaf Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6f-
fentliche Auslegung dieser Unterlagen (Anlagen 01 und 02 zur Drucksache) sowie
dem Schalltechnischen Gutachten (Anlage 03 zur Drucksache), der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung (Anlage 04 zur Drucksache) sowie den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlage 05 zur Drucksache).

° Der Gemeinderat beschlie3t die offentliche Auslegung der im Bebauungsplan-
entwurf enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemaf Paragraf 74 Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

In den Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten Themen
behandelt:

Schutzgut Mensch:

Immissionen durch Verkehr-, Gewerbe- und Schienenlarm, Verkehrssituation, Wegebe-
ziehungen; Barrierefreiheit

Schutzgut Boden:

Bodenversiegelungen, Versickerungsfahigkeit, Altlasten, Kampfmittel

Schutzgut Wasser:

Lage innerhalb Wasserschutzgebietszone 1ll B, Verzégerung des Wasserabflusses durch
Dachbegriinung

Schutzguter Luft/Klima:

Verbesserung des Mikroklimas durch Begriinungsmal3nahmen, Mal3nahmen zur Energie-
einsparung: Passivhausstandard, Photovoltaik, Dachbegriinung

Schutzgulter Vegetation und Fauna:

Verbesserung des Vegetationszustands durch Begriinungsmafnahmen, Erhalt Baumbe-
stand und Neupflanzung, Vorkommen von Mauereidechse und européischen Vogelarten:
Haussperling, Hausrotschwanz,

Schutzguter Kultur- und Sachguter, Stadtbild:

Aufwertung des Stadtbilds

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
¢ einmalige / laufende Kosten Ergebnishaushalt circa 98.500 €
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¢ einmalige / laufende Kosten Finanzhaushalt Erschlie-
Rungsaufwand noch offen, erst im Laufe des Planungs-
prozesses bezifferbar

0€

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e Deckung bei Treuhandvermdgen Bahnstadt

Folgekosten:

e Die Abschatzung der jahrlichen Folgekosten ist derzeit
noch nicht maéglich.

Zusammenfassung der Begrindung:

Der Bebauungsplan ,Bahnstadt — Kopernikusquartier schafft die planungsrechtlichen

Grundlagen fur die Entwicklung des zentralen Quartiers stdlich des Czernyrings. Nach-
dem die Aul3erungen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vor-
entwurf fur die Ausarbeitung der vorliegenden Entwurfsfassung dienten, soll nunmehr der

Entwurf des Bebauungsplans vom Gemeinderat bestatigt und 6ffentlich ausgelegt wer-

den. Fur die neuen Strafl3en und die 6ffentliche Platzflache am Czernyplatz sind im weite-

ren Verfahren die Kosten noch zu ermitteln.
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Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 25.06.2020

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 25.06.2020

3 Bebauungsplan ,,Kopernikusquartier

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussvorlage 0202/2020/BV

Ein Plan zum Tagesordnungspunkt hangt im Sitzungssaal aus.

Die Vorsitzende Frau Magin stellt die Frage nach Befangenheit. Es wird keine Befangen-

heit angezeigt.

Herr Stromer vom Stadtplanungsamt flihrt anhand einer Powerpoint-Prasentation (analog

zur Anlage 02 zur Drucksache 0202/2020/BV) ins Thema ein.

Bezirksbeirat Hauck regt an, mehr gréRRere Wohnungen zu planen. Die Corona-Krise ha-

be gezeiqgt, dass bedingt durch die Homeoffice-Situationen zukiinftig erhéhter Raumbe-

darf bestehen werde.

Herr Stromer erklart, dass es bekanntermal3en einen hohen Bedarf an kleinen Wohnein-

heiten gebe, nimmt die Anrequng aber gerne mit.

Nach Klarung weiterer Fragen stellt die Vorsitzende Frau Magin die Empfehlung der Ver-

waltung zur Abstimmung.

Empfehlung des Bezirksbeirates Bahnstadt (Arbeitsauftrag in fett):

Der Bezirksbeirat Bahnstadt empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

o Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan und den 6értlichen Bau-
vorschriften ,Kopernikusquartier” (Anlage 01 zur Drucksache) einschliellich der Ent-
wurfsbegrindung mit Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) jeweils in der Fas-
sung vom 15.05.2020 zu.

o Der Gemeinderat beschliel3st gemaR Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die dffentli-
che Auslegung dieser Unterlagen (Anlagen 01 und 02 zur Drucksache) sowie dem
Schalltechnischen Gutachten (Anlage 03 zur Drucksache), der artenschutzrechtli-
chen Untersuchung (Anlage 04 zur Drucksache) sowie den wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlage 05 zur Drucksache).

o Der Gemeinderat beschlief3t die offentliche Auslegung der im Bebauungsplanentwurf
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemaR Paragraf 74 Landesbauordnung fur Ba-
den-Wirttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).
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In den Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten
Themen behandelt:
e Schutzgut Mensch:

¢ Immissionen durch Verkehr-, Gewerbe- und Schienenlarm, Verkehrssituation, Wege-
beziehungen; Barrierefreiheit

e Schutzgut Boden:
o Bodenversiegelungen, Versickerungsfahigkeit, Altlasten, Kampfmittel
e Schutzgut Wasser:

e Lage innerhalb Wasserschutzgebietszone Il B, Verzégerung des Wasserabflusses
durch Dachbegrinung

e Schutzgiter Luft/Klima:

o Verbesserung des Mikroklimas durch BegriinungsmaRnahmen, Malihahmen zur
Energieeinsparung: Passivhausstandard, Photovoltaik, Dachbegriinung

e Schutzgiter Vegetation und Fauna:

o Verbesserung des Vegetationszustands durch Begriinungsmalnahmen, Erhalt
Baumbestand und Neupflanzung, Vorkommen von Mauereidechse und europaischen
Vogelarten: Haussperling, Hausrotschwanz,

e Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter, Stadtbild:
e Aufwertung des Stadtbilds

Arbeitsauftrag an die Verwaltung:

Im weiteren Verfahren sollte die Mdglichkeit der Schaffung gréRerer Wohneinheiten
in die Uberlegungen einflieRen.

gezeichnet
Angelika Magin
Vorsitzende

Ergebnis: zustimmende Empfehlung mit Arbeitsauftrag
Enthaltung 1
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Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.09.2020

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.09.2020

Bebauungsplan ,,Kopernikusquartier
hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0202/2020/BV

Erster Burgermeister Odszuck stellt die Vorlage vor. Auf Nachfrage werden keine Befan-
genheiten angezeigt. Er weist auf die zum Tagesordnungspunkt ausgehéngten Plane hin.
Er informiert zum Arbeitsauftrag des Bezirksbeirates Bahnstadt, dass die gewtinschte
Festlegung von WohnungsgréfZen mittels eines Bebauungsplans nicht méglich sei, aber
man einen entsprechenden Wunsch an den Investor herantragen konne. Er erteilt Stadt-
rat Leuzinger das Wort.

Stadtrat Leuzinger stellt folgenden Sachantrag von Die PARTEI.

(Anderungen fett und unterstrichen und gegebenenfalls durchgestrichen)

Textliche Festsetzungen:
A: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB))
1.3 Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet* gemaly § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fur kirehliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.4 In den urbanen Gebieten sind gemaf §6a Absatz 2 und Absatz 4 sowie §1 Ab-
satz 7 BauNVO allgemein zulassig:
- sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchltiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
1.6 In den Urbanen Gebieten sind gemal3 §6a Absatz 4 BauNVO und 81 Absatz 9
BauNVO unzuléssig
- Sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf kirchliche Animation zielt,
hierzu zéhlen insbesondere Kirchenlokale, Bibel-Kreis-Bars, Gebets-lokale, Kinos
und Vorfuhrraume und Gelegenheiten zur Vorfihrung von Filmen religidsen Inhalts,
Peepshows und sonstige Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren Geschéaftszweck
auf Darstellung mit kirchlichem Charakter ausgerichtet ist.

Die Partei sehe hier einen Konflikt zwischen dem Ausschluss von Vergniigungsstatten et
cetera und kirchlichen Zwecken.

Es melden sich zu Wort:

Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz, Stadtrat Michelsburg, Stadtrat Wetzel, Stadtratin Dr. Schenk,
Stadtrat Steinbrenner, Stadtrat Lachenauer

Folgende Fragen werden angesprochen:

e Der Bebauungsplan beachte das Klimagutachten nicht ausreichend, neue Hotspots
und Widerstéande gegen Luftstrémungen sollten vermieden werden. Es sei nicht ver-
ninftig abgewogen. Es gebe einen Grundsatzbeschluss, der Solarenergie festschrei-
be. Hier wirde 66 % Dachbegriinung und lediglich 25 % Solarenergie festgeschrie-
ben. Es sei mehr mdglich. Die LArmbelastungen sollten an der Quelle des Entste-
hens angegangen werden.
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Daher mussten, wie schon mehrfach gesagt, Gesprache mit der Deutschen Bundes-
bahn zum Thema Schallschutz stattfinden. Dem Bebauungsplan kénne aus den vor-
genannten Grinden nicht zugestimmt werden.

e Anstelle der Regelung in der Baumschutzsatzung solle eine Festsetzung von Baum-
standorten im Bebauungsplan erfolgen.

e Sei es moglich, auf einem Gebéude Dachbegrinung und auf einem anderen Photo-
voltaik vorzusehen?

Erster Burgermeister Odszuck erlautert, man habe sich sehr wohl ausfiihrlich mit dem
Thema Schallschutz beschéftigt und Gesprache mit der Bahn gefiihrt. Es sei Fassaden-
begriinung vorgesehen. Dazu sei auch ein Antrag der Fraktion Bindnis90/Die Griinen
angekindigt. Es handle sich um bereits weitgehend versiegelte Flachen. Man habe sich
mit dem Erhalt der wenigen vorhandenen Baume auseinandergesetzt und dies in die
Baumreihe in der griinen Achse eingebunden.

Das aufwandige und ausgekligelte Regenwasserretentionskonzept Bahnstadt stehe ei-
ner Aufteilung von Geb&uden in Begriinung und Nutzung mit Photovoltaik entgegen, je-
des Gebaude misse seinen Beitrag zum verzégerten Regenwasserabfluss leisten. Die
Dachflachen seien aber grol3 genug, um eine effektive Anlage errichten zu kénnen.

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erlautert, man habe eine Erganzung
zum bestehenden Gesamtkonzept mit dem Regierungsprasidium erwirken kénnen, nun
auch 25 % Photovoltaik vorzusehen. Dies werde jetzt Bestandteil der Festsetzungen aller
Bebauungspléane in der Bahnstadt.

Stadtrat Wetzel bringt folgenden Sachantrag der Fraktion Bindnis90/Die Griinen ein:

Im Bebauungsplan wird ergénzt: Die Fassaden sind mit mindestens 30% Fléache zu be-
grinen. Die Bepflanzung muss tuber Bodenanschluss erfolgen.

Es sei notwendig, von Anfang an Fassadenbegriinung vorzusehen, die Fassadengestal-
tung musse sich daran ausrichten.

Frau Friedrich teilt mit, die Anforderungen zur Fassadenbegrinung seien Konsens, man
misse allerdings tberlegen, wie die jeweilige Fassadengestaltung ausgestaltet sei. Man
habe in diesem Fall bereits relativ lange mit dem Bauherrn verhandelt und es gebe in den
Erdgeschosszonen nicht sehr viele geschlossene Flachen. Man miisse das von Anfang
an einplanen, nachtraglich sei es schwierig. Sie schlagt vor, den Wunsch als Anregungen
mitzunehmen und an die Bauherren weiterzugeben.

Erster Burgermeister Odszuck begriif3t den Vorschlag, die Forderung als Verhandlungs-
auftrag zu erteilen. Er fahrt in der Rednerliste fort:

o Der Grundsatzbeschluss des Gemeinderates zur Fassadenbegriinung misse einge-
halten werden.

e Die Planung sei offenbar bereits weit fortgeschritten. Ein vor drei Monaten getroffe-
nen Grundsatzbeschluss solle keine unverhaltnismaligen Umplanungen verursa-
chen. Es sollten in diesem Fall nicht fixe Prozentzahlen gefordert werden, sondern
kooperativ mit dem Bauherrn zusammengearbeitet werden.

e Man solle stattdessen Fassadenbegriinung bis zu 30 Prozent vorsehen.
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e Es sollte eine fixe Mindestgrof3enordnung fir eine Fassadenbegrinung im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden und zusatzlich ein Verhandlungsmandat.

¢ Besonders wichtig sei der Bodenanschluss.

Stadtrat Steinbrenner teilt nach Abstimmung in der Fraktion mit, dass der Sachantrag
abgeéndert und nun als Verhandlungsmandat gestellt werde:

Es wird folgender Arbeitsauftrag erteilt:
Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Bauherrn in Verhandlung zu treten, um einen
moglichst hohen Fassadenbegrinungsanteil zu erwirken.

Man wisse, dass sich die Stadtverwaltung sehr fur die Ziele des Gemeinderates einsetze
und erwarte, dass ein mdglichst hoher Anteil erreicht werde. Man werde sich das Ergeb-
nis dann noch einmal ansehen und ein spateres Eingreifen vorbehalten.

Erster Birgermeister Odszuck stellt den Sachantrag der Fraktion Biindnis90/Die
Grunen zur Abstimmung:

Es wird folgender Arbeitsauftrag erteilt:
Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Entwicklern in Verhandlung einzutreten, um ei-
nen mdaglichst hohen Fassadenbegriinungsanteil zu erwirken.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 11:02:01 Stimmen

Erster Burgermeister Odszuck lasst anschlieRend tber den Sachantrag der PARTEI ab-
stimmen:

(Anderungen fett und unterstrichen und gegebenenfalls durchgestrichen)

Textliche Festsetzungen:
A: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (89 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB))

1.3 Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet® gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Anlagen fur kirehliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.4 In den urbanen Gebieten sind gemaf §6a Absatz 2 und Absatz 4 sowie §1 Absatz 7
BauNVO allgemein zul&ssig:

- sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirehtiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.6 In den Urbanen Gebieten sind gemaf? §6a Absatz 4 BauNVO und 81 Ab-

satz 9BauNVO unzuléssig

- Sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf kirchliche Animation zielt, hierzu
zdhlen insbesondere Kirchenlokale, Bibel-Kreis-Bars, Gebets-lokale, Kinos und Vor-
fuhrrAume und Gelegenheiten zur Vorfihrung von Filmen religidsen Inhalts, Peepshows
und sonstige Vorfuihr- oder GesellschaftsrAume, deren Geschaftszweck auf Darstellung
mit kirchlichem Charakter ausgerichtet ist.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt mit 02:07:02 Stimmen
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Erster Burgermeister Odszuck lasst Uber den Beschlussvorschlag der Verwaltung ab-
stimmen:

Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltausschusses

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan und den &rtlichen Bau-
vorschriften ,Kopernikusquartier” (Anlage 01 zur Drucksache) einschliel3lich der Ent-
wurfsbegrindung mit Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) jeweils in der Fas-
sung vom 15.05.2020 zu.

Der Gemeinderat beschliel3t gemaf Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6ffentli-
che Auslegung dieser Unterlagen (Anlagen 01 und 02 zur Drucksache) sowie dem
Schalltechnischen Gutachten (Anlage 03 zur Drucksache), der artenschutzrechtli-
chen Untersuchung (Anlage 04 zur Drucksache) sowie den wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlage 05 zur Drucksache).

Der Gemeinderat beschliel3t die 6ffentliche Auslegung der im Bebauungsplanentwurf
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften geman Paragraf 74 Landesbauordnung fir Ba-
den-Wirttemberg (Anlage 1 zur Drucksache).

In den Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten
Themen behandelt:

Schutzgut Mensch:
Immissionen durch Verkehr-, Gewerbe- und Schienenlarm, Verkehrssituation, Wege-
beziehungen; Barrierefreiheit

Schutzgut Boden:
Bodenversiegelungen, Versickerungsfahigkeit, Altlasten, Kampfmittel

Schutzgut Wasser:
Lage innerhalb Wasserschutzgebietszone Il B, Verzogerung des Wasserabflusses
durch Dachbegriinung

Schutzgiter Luft/Klima:
Verbesserung des Mikroklimas durch Begriinungsmal3nahmen, Ma3nahmen zur
Energieeinsparung: Passivhausstandard, Photovoltaik, Dachbegriinung

Schutzglter Vegetation und Fauna:

Verbesserung des Vegetationszustands durch Begriinungsmalnahmen, Erhalt
Baumbestand und Neupflanzung, Vorkommen von Mauereidechse und europaischen
Vogelarten: Haussperling, Hausrotschwanz,

Schutzguter Kultur- und Sachguter, Stadtbild:
Aufwertung des Stadtbilds
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Des Weiteren ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Entwicklern in Verhandlung zu treten, um
einen moglichst hohen Fassadenbegrinungsanteil zu erwirken.

gezeichnet
Jurgen Odszuck
Erster Burgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
Ja 12 Nein 01 Enthaltung 01
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Sitzung des Gemeinderates vom 08.10.2020

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 08.10.2020

04 Bebauungsplan ,Kopernikusquartier®
hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0202/2020/BV
Ein Plan zu diesem Tagesordnungspunkt hangtim Sitzungssaal.
Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner stellt die Befangenheitsfrage. Es wird keine Befangenheit an-
gezeigt.
Er verweist auf die Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.09.2020.
Auf Nachfrage von Stadtratin Stolz bestatigt er, dass auch der Arbeitsauftrag aus dem Bezirksbeirat
Bahnstadt in die Beschlussfassung einfliefle.
Stadtrat Leuzinger stellt folgenden Sachantrag.
(Anderungen fett und unterstrichen und gegebenenfalls durchgestrichen)
Textliche Festsetzungen:
A:Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (§9 Absatz 1 Nummer 1Baugesetzbuch (BauGB))
1.3Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” gemaf § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO0) kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fiir kirehliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.4Indenurbanen Gebieten sind gemaf §6a Absatz 2 und Absatz 4 sowie §1 Absatz 7 BauNVO
allgemein zulassig:
- sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirehliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
1.6Inden Urbanen Gebieten sind gemaf §6a Absatz 4 BauNVO und §1 Absatz 9 BauNVO0 unzulas-
sig
- Sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf kirchliche Animation zielt, hierzu zahlen
insbesondere Kirchenlokale, Bibel-Kreis-Bars, Gebets-lokale, Kinos und Vorfiihrraume und
Gelegenheiten zur Vorfihrung von Filmen religiésen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfiihr-
oder Gesellschaftsraume, deren Geschaftszweck auf Darstellung mit kirchlichem Charakter
ausgerichtetist.
Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz ist nicht zufrieden mit der Vorlage. Es fehle die Festschreibung fiir So-
larenergie. Aulerdem sei das Klimagutachten sowie die Bahn als Larmquelle unberiicksichtigt ge-
blieben. Daher kdnne er nicht zustimmen.
Stadtrat Gradler mochte wissen, ob Photovoltaikanlagen festgeschrieben werden konnten.
Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner sagt zu, das Thema im weiteren Verfahren mitzunehmen und
anzusprechen.
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Erruft den Antrag von Stadtrat Leuzinger zurAbstimmung auf.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 1Ja-Stimme und 10 Enthaltungen

AnschlieBend ruft er die Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltausschusses zur Ab-
stimmung auf:

Beschluss des Gemeinderates (Arbeitsauftrage in fett dargestellt):

Der Gemeinderat stimmt dem Entwurfzum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften
.Kopernikusquartier”(Anlage 01 zur Drucksache) einschlief3lich der Entwurfsbegrindung mit
Umweltbericht (Anlage 02 zur Drucksache) feweils in der Fassung vom 15.05.2020 zu.

Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche Ausle-
gung dieser Unterlagen (Anlagen 01und 02 zur Drucksache) sowie dem Schalltechnischen Gut-
achten (Anlage 04 zur Drucksache), der artenschutzrechtlichen Untersuchung (Anlage 04 zur
Drucksache) sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men (Anlage 05 zur Drucksache).

Der Gemeinderat beschlielit die offentliche Auslegung derim Bebauungsplanentwurf enthalte-
nen ortlichen Bauvorschriften gemali Paragraf 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(Anlage 01 zur Drucksache).

Inden Unterlagen, Gutachten und Stellungnahmen werden folgende umweltrelevanten Themen be-
handelt:

Schutzgut Mensch:
Immissionen durch Verkehr-, Gewerbe- und Schienenldrm, Verkehrssituation, Wegebeziehun-
gen,; Barrierefreiheit

Schutzgut Boden.
Bodenversiegelungen, Versickerungsféhigkeit Altlasten, Kampfmittel

Schutzgut Wasser:
Lage innerhalb Wasserschutzgebietszone Ill B, Verzégerung des Wasserabflusses durch
Dachbegriinung

Schutzgiiter Luft/Klima:
Verbesserung des Mikroklimas durch Begriinungsmalinahmen, Malinahmen zur Energieein-
sparung: Passivhausstandard, Photovoltaik, Dachbegriinung

Schutzgliiter Vegetation und Fauna.

Verbesserung des Vegetationszustands durch Begrinungsmalinahmen, Erhalt Baumbestand
und Neupflanzung, Vorkommen von Mauereidechse und europaischen Vogelarten: Haussper-
ling, Hausrotschwanz,

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter, Stadtbild:
Aufwertung des Stadtbilds
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Des Weiteren ergehen folgende Arbeitsauftrage:

Im weiteren Verfahren sollte die Méglichkeit der Schaffung gréfierer Wohneinheiten in die Uberle-
gungen einfliefen.

Die Verwaltung wird beauftragt mit den Entwicklern in Verhandlung zu treten, um einen méglichst
hohen Fassadenbegriinungsanteil zu erwirken.

Im weiteren Verfahren soll die Festschreibung von Photovoltaikanlagen thematisiert werden.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Nein 3 Enthaltung 2
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Begrindung:

1. Erfordernis der Planaufstellung

Am 30.01.2008 hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg die ,Satzung Gber die férmliche Fest-
legung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs Bahnstadt der Stadt Heidelberg“ beschlossen
(Drucksache 0311/2007/BV). Gemal} Paragraf 166 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch hat die
Gemeinde fur einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzu-
stellen und alle erforderlichen MalRBhahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung zu
verwirklichen. Der Bebauungsplan ,Bahnstadt — Kopernikusquartier® wird die erforderlichen pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir eine zugige Entwicklung der Entwicklungsmaf3nahme im Be-
reich des Stadtquartiers ,Kopernikusquartier” schaffen. Dieser Beschluss sichert die Planung
und bildet die Voraussetzungen fur eventuell erforderliche OrdnungsmafRnahmen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB).

2. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bahnstadt im Bereich zwischen dem Czernyring im Norden, der
zukunftigen Grinen Meile im Suden, dem Platz am Wasserturm im Osten und der Galileistralie
im Westen. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im beiliegenden Lageplan gekennzeich-
net. Der Geltungsbereich ist circa 3,9 ha grof3 und umfasst die Baufelder C 3.1, C 3.2, C 3.3 und
C 4 der Rahmenplanung, inklusive der inneren StralRenverkehrsflachen sowie der &uReren
StralRenflachen jeweils bis zur Mitte der Strale.

3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Konzept fur die Entwicklung des Kopernikusquartiers basiert auf der Rah-
menplanung Bahnstadt und wird im Laufe des Verfahrens konkretisiert. Im Geltungsbereich sind
gemal der Rahmenplanung Flachen fiir Dienstleistungen, LaAden und Wohnen vorgesehen,
20% der Wohnbauflachen sollen als gebundener Wohnraum errichtet werden.

Fur die Entwicklung der einzelnen Baufelder gibt es bereits interessierte Investoren, wovon von
dreien ein erstes Bau- und Nutzungskonzept vorliegt. Im Rahmen von gemeinsamen Abstim-
mungsterminen und Workshops wurden die Bau- und Nutzungskonzepte weiterentwickelt und
aufeinander abgestimmt. Ziel der Abstimmungen ist es, ein insgesamt funktionierendes Stadt-
guartier zu erhalten, welches sich in das Bahnstadt - beziehungsweise Gesamtstadtgefiige -
einflgt. Die Ergebnisse dieses Abstimmungsprozesses, der noch nicht abgeschlossen ist, sollen
in das Bebauungsplanverfahren einfliel3en.

Folgende Planungsgrundsatze und -ziele sind fir das Plangebiet besonders relevant:

e die Wiedernutzung von Gewerbe- und Verkehrsbrachen, die Nachverdichtung und andere
Mafinahmen der Innenentwicklung im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden

¢ die Fortentwicklung und der Umbau vorhandener Ortsteile
o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

o die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
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4. Stand des Bebauungsplanverfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Kopernikusquartier” (Drucksachennummer:
0171/2018/BV) wurde am 24.07.2018 in offentlicher Sitzung vom Gemeinderat gefasst und am
21.08.2018 im Stadtblatt veroffentlicht.

Die Bekanntmachung fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 21.08.2018 im
Stadtblatt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange fand vom 29.08.2018 bis zum 30.09.2018 statt. In diesem Zeitraum
wurde die Vorentwurfsplanung im Internet und im Technischen Blrgeramt zur Einsichthahme
veroffentlicht. Den Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurden die Unterlagen
per Schreiben vom 26.08.2018 ibersandt.

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman Paragraf 3 Absatz 1
und Paragraf 4 Absatz 1 Baugesetzbuch abgegeben wurden, sind in der Begriindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplans (Anlage 02 zur Drucksache) dargestellt. Die planungsrelevanten An-
regungen wurden gepruft und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Weiteres Verfahren:

Nach dem Beschluss des Gemeinderats zur Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan und
der ortsuiblichen Bekanntmachung der Auslegung im Stadtblatt werden die Unterlagen gemaf
Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Die Be-
horden und Trager sonstiger offentlicher Belange werden gemaf Paragraf 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch parallel erneut um Stellungnahme gebeten. Die 6ffentliche Auslegung dient der voll-
standigen Ermittlung dieses Abwagungsmaterials und versetzt die Gemeinde in die Lage, bei
der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan als Satzung die von der Planung berthrten privaten
und offentlichen Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

5. Wesentliche Vertiefungen und Anderungen der Planungsinhalte gegeniiber dem
Vorentwurf

Konkretisierung der StraBenflachen und der Durchwegung zwischen den Baufeldern C3.1 und
C3.2, Anpassung des Baufeldes fir C4 im Norden. Festsetzung von TG Flachen, die die priva-
ten StraRenverkehrsflachen zwischen C3.1 und C3.2 unterbauen.

6. Vergabe der Planungsleistungen:

Die Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch das Bliro Piske aus Ludwigshafen. Das
schalltechnische Gutachten wurde durch das Biro Kohnen aus Freinsheim erarbeitet. Die Mittel
fur die Beauftragung stehen im Treuhandvermdgen Bahnstadt zur Verfligung.

7. Beteiligung Bezirksbeirat Bahnstadt

Der Bezirksbeirat Bahnstadt wurde im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses am 27.06.2018 be-
teiligt. Zum Offenlagebeschluss wird der Bezirksbeirat in seiner Sitzung am 25.06.2020 beteiligt.

8. Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Eine Beteiligung des Beirats von Menschen mit Behinderungen ist nicht erforderlich.
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Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beruhrt:  Zielle:

SL5
SL6
SL 13

AB9

WO 1

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Auf3enentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Dichtere Wohnformen

Begrundung:

Der Bebauungsplan dient der Nachnutzung ehemaliger Bahnflachen in ei-
nem Teilbereich der Bahnstadt und schafft die planungsrechtlichen Grund-
lagen fur eine nachhaltige, dichte und nutzungsgemischte Entwicklung im

Sinne der europdischen Stadt.
Zielle:

Bessere raumliche Zuordnung von Wohnen und Arbeiten

Begriindung:

Im Geltungsbereich sind neben Wohnnutzungen auch gewerbliche Nutzun-
gen vorgesehen.

Zielle:

Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr

Begriindung:

Der Bebauungsplan dient unter anderem der Schaffung von Wohnraum in
einer dichten, urbanen Bebauung.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jurgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Ausschnitt Rahmenplan Bahnstadt
02 Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kopernikusquartier”
03 Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht
04 Schalltechnische Untersuchung Kurzfassung (Langfassung wird auf Nachfrage
zur Verfugung gestellt)
05 |vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
06 Sachantrag Die PARTEI vom 15.09.2020
Tischvorlage in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 15.09.2020
07 Sachantrag der Fraktion B"90/ Die Griinen vom 15.09.2020
Tischvorlage in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 15.09.2020
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