Anlage 02 zur Drucksache 0172/2020/BV

Beb | Neuenheim
d ortliche B hrift Mitt [ellb '
una ortuicne obauvorscnriren itte - Teilbereich 1
. o Gar s LSCL 584971 585071 ©  Wens \ o%TI \ FJ J_ 1. Textliche Festsetzungen 1.8 Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) 2.2 Werbeanlagen (§74 Absatz 1 Nr.2 LBO)
60/1 58
[ 5846 Schu 5850/3 Schu - 15% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflache géartnerisch anzulegen. - Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Sie sind an der Statte der Leistung zuldssig.
5849 : Whs B3 5496/2 5496/3 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)) faly T : - ; A g
l Gar 5496 mess—r | 8 - Je 200 Quadratmeter nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache ist jeweils groRkroniger, stand- \7\;;5::5:9‘:; r;L:ireilger:erbeanlage B A S a1 e K =
\WGhs i { — | 2 is ; o .
o — | L——— o tgerechter und méglichst gebietsh her B flanzen.
i LJ/\" | ‘_58_5@ N e il UiEns 12 Algenrepes Wohogebet (WA 1 and WAL (54 Bauwmt=ongsyerardnung (SO} ST T TS SERE e SR A= - Unzulassig sind bewegte Werbung, Werbungen mit wechselnden oder grellem Licht, verti-
e 701! e Whe e e ~  Stein-und Schottergarten sind nicht zulassig. kale Schri?tzu e auf dgr Fassade g\}Verbun gn Einfriedungen und Werbgun mit rell;en Si :
Whs Whs Whs 5847 Whs s Whs 20 18 16 (1) Zulassig sind: nalfarben. ° ’ ° ° smte ° g
442 Whs 22 20a | . 1.9 Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Flachen fiir Nebenanlagen
" 30 28 24 2 - Wohngebaude _ _ ) o _ (§ 9 Absatz 1 Nr.4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) — Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden Stechschildern mit P
36a 36 34 _ _ 5764/2 —  die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie integrierten Logos und Schriftziigen sowie eigenstandigen Schriftziigen (Buchstaben) im
| I I I [ nicht stérende Handwerksbetriebe, —  Nebenanlagen (Gerateschuppen, Gartenhauschen, Unterstande flr Mll und Fahrzeuge) ErdgeschoRbereich sowie innerhalb der Briistungszone des 1. Obergeschosses zulassig. wy)
_ _ _ _ _ _ _ —  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke. sind auf den Freiflachen, die nicht im Vorgartenbereich liegen, auch auRerhalb der Baufens- . o =
I Schroderstrate _  Anlagen fiir gesundheitiiche Zwecke sind nur im EG allgemein zulassig. ter zuldssig. Die maximal zulassige Grundflache von 20 Quadratmetern und eine maximale —  Werbefahnen sind unzulassig. Csir
o5 23 Héhe (inklusive Dachaufbauten) von 2,5 Metern sind einzuhalten. Die Nebenanlage muss — Schaufensterbeklebungen oder —bemalungen sind nur bis zu einem MaR von max. 20% der g‘\)‘
33 31 29 TH 10.5112 5m@ (2) Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Absatz 3 BauNVO im Blockinnenbereich zugelassen wer- sich der Hauptanlage deutlich unterordnen. Bei mehreren Nebenanlagen darf max. 5% der Fensterflache zulassig. D
________ = " 39 37 35 ane 5\;/3 ) ) T '; Whs den: Grundstlicksflache Uberbaut werden. 3 ga
K 5{12,5m . 5507 . L , -
G 1] - wh . ;I'Vlc-:hs‘m, Wth Whe g Whs s LS l - Gebaude mit Anlagen flir sportliche Zwecke - PKW Stellplatze sind in der Vorgartenzone allgemein nicht zulassig. 2.3 Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§74 Absatz 1 Nr.3 LBO) g—
5526/1 = >
X V ‘ r ‘ - - - - ae an . . . . s— i i i 1 i 'S ._ L
— _4_5:1_ 45 ‘ = :i _ @ ) @ 55 (3) Folgende Nutzungen, die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren wer- —  Esistlediglich eine Grundstiickszufahrt pro Grundstiick in einer maximalen Breite von 3,5 In der Vorgartenzone der. Werderstralte sind dle.vorhand_enen Emfneo.lur.'ngen, die dem offentli 71
47 _-(\; @ 5550 se17/1 den ausgeschlossen: Metern zuldssig. Zuwegungen und Versiegelungen sind insgesamt auf maximal ein Drittel chen Raumﬂzugewandt sind, zu erhalten oder mit ortstypischen I\/Iaterla.!len und Farben zu er- -
Whs Whs b i, 5518 21 3 , der Freiflaiche zu beschranken. Garagen- und Tiefgaragenzufahrten sind durch ein Tor zum setzen, erganzen oder auszubessern entsprechend der denkmalgeschutzten Umgebung.
L R 5520/1 551912 Ghs RS —  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Strafenraum zu schiiefen e ‘
el %1 5526/2 Laga e E = J _  Anlagsn der VeEnysing. : — Zulassige Materialien sind:
N - i = Naturstein- oder verputzter Sockel in einer maximalen Héhe von 60 cm,
a1 82112 fgoraT wes = “ITI e el - [H 6-9ma] whe whs & l 30 549317 ?:::S:::::et”ebe’ 1.10 Private Griinfliche (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 sowie 25a und b BauGB) e
7 526 - 29/1 Ghs > 5508/1 - = Naturstein- oder verputzte Pfosten in einer maximalen Héhe von 2,20 m,
= ‘ < @ Whs | & S = 5493/5 (4) Folgende Nutzungen, die nach § 13a BauNVO zuléassig waren, werden zum Schutz und zur —~  THenpnden ot nan EaronmiE o Sl gl e gamatCen RS danguio. : : o . A "
Schu D = 1 0 ° Whs = Whe e @ o Sté?kung Ak vorr?anc;enen e ausgeschlosgsen' ’ derzeitlichen Vorgartenzonen mit einem straBenraumwirksamen Griinvolumen zu erhalten, - schm|edee|se|:ne flllgrane Zaune in einer Gesamthohe ab Gehwegoberkante von
S : 552111 s & e , V5V5G?§ o 549412 ' zu gestalten und zu pflegen. Mindestens 30 % der Flache sind mit Strauchern, Hecken und 1,20 Metern bis maximal 1,80 Metern.
- N N . .
whs 3 5522/3 — O LU 5493 Ferienwohnungen. Baumen anzulegen. — Bei den Grundstiickseinfahrten soll die vorhandene Einfriedung durch ein in Form, Farbwahl
Schu II1 ] o IS ~ Stein und Schottergérten sind nicht zulassig. und Materialitdt der Einfriedung entsprechendes Tor geschlossen werden.
5820 ) 5 e @ Whe S 5517/8 S 1.2.1.1 WA 1 — 6stliche WerderstraBe (in Ergidnzung zu 1.2)
— Tgar N 5494/1 i ichtliche U
- Whs SCBU WA 2 551712 Whs | S WGhs Wi (1) Folgende Nutzungen, die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig wéaren wer- 1.11 raB:ahhm:r};L;rrAschut:, ;urzl:)ﬂ;geGug;:i e EntW|ckItung ‘l’;’" BIOdhen’ :at"‘(rh”::d 3. Nachrichtliche Ubernahmen
o5 i andschaft satz r. au sowie zur naturvertraglichen Riickhaltung ) ,
5517/5 - | den ausgeschlossen:
\ 5522/4 D I il T und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1 Nr. 14 und 20 BauGB) Archdologisches Kulturdenkmal
¥ Whs @ et 55 Gar ~ 5494/3 Whs —  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Im Plangebiet sind 3 Kulturdenkmale betroffen:
> == Schu b —  Flachdéacher im Blockinnenbereich des Geltungsbereiches, die nach Rechtskraft des Be- Reste ei h i A —— Mittelalt P——— it: 8
— 5494 ; ; e ; - este eines ehemaligen historischen Ortskerns aus Mittelalter und der frihen Neuzeit: (8.-
E 02 Whs X @ l WGhs Whs 32 1.2.1.2WA 2 - SchroderstraBe, LutherstralRe, Ladenburger StraRe Ei;u[?agcsrr:;abr:‘rs:z: de(arrzlchze)(tt:v:;c\lle;d Zzsr:;ﬁ!itandlg ORI 40 TR 15. Jh. n. Chr.)
c 2 R © - 2
58 22/5 TH 6-9m|a %l 252 5\%?51 & © (1) Zulassig ist: ] _ o ) ) - Reste eines Klosterhofes aus dem Mittelalter (1453-1689 n.Chr.)
- e Wkst - 7~ = Whs 2 34 32a —  Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten Grundstticksfla- R . srmischen Sied
s @4 o= @ =i P © - die gesamte Nutzung des Erdgeschosses flr die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und che sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 1 Meter durchwurzelbarem Boden- ) este einer romischen Siediung,
5820/1 o "(7,' 5478/1 solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben. aufbau zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. - Reste von Siedlungen aus der Jungsteinzeit, Bronzezeit, Urnenfelderzeit, Eisenzeit und
whs @ 5522/6 Biiro Whs _ o . . Merowingerzeit.
- wa Whs 1o _GCJ — (2) Ausnahmsweise zuléssig sind: —  Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchten mit einer nach o , ) _ )
o Whs 5511/1 5 [ 21 \ _ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe unten gerichteten Lichtabstrahlung zu verwenden. Der Lichtpunkt ist so niedrig wie méglich Bodengmgnffg_ im Bereich von Kulturdenkmalen sind ohne denkmalschutzrechtliche Genehmi-
‘ 2 N -5_1 @: WA 1 — 4 9 ’ zu halten. Eine bedarfsorientierte Beleuchtung, d.h. in spaten Nachtstunden deutlich redu- gung nicht zulassig.
@ = =) zierte Beleuchtung ist anzustreben.
- RN Tgar Wkst o 5511/2 Veranst
whs B ?D- “3 B Gar o 1.3 Besonderes Wohngebiet - Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung —  10% der AuRenwandflachen von Neubauten sind mit selbstklimmenden, rankenden, schlin- 4. Hinweise
5819 » o ﬁ WB Wst Whs Whs | I8 ° g (WB) (§4a BauNVO) genden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fiir Wandflachen, die nicht in einer Ebene ver-
§ %11 — 2 ,_,E) 5410 —1__ (1) Zulassig sind laufen. Je 2 Ifd. Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen. 41  Altlasten
N N T -
—‘-(’;‘) ° 2 WS < Schu MU Whe S. Wohnaebaud —  Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind mit ) } . . . o .
D 55 DI[TH 6-9m u B[ - "o ngebaude _ . wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, soweit keine Gefhrdung der Schutzgiiter Bei den _Bestanfalsgebauden sind keln_e weiteren Marsunahmen hinsichtlich der Altlastenthematik
N 5522/8 o — —  Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften, Boden und Wasser zu erwarten ist. erforderlich. Bei einer Neubebauung ist das Grundstiick erneut zu untersuchen, gegebenenfalls
5818 1gar Whs o s =] 1777 5512 Whs T —  sonstige Gewerbebetriebe, sind Auflagen in der Baugenehmigung aufzunehmen.
= @ —  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . o . .
® Whs |\D) o T 5515/1 1.12 Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- 42 E . d Kii hut
Mo ; D Jescnu o Q . . tigen Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) ) nergie und Rimaschutz
o B Schu Hotel °8 54 regemnes HAknge s STEE 52 S EERen TR S NSO e s et s s Mit Gemeinderatsbeschluss des Masterplan 100% Klimaschutz und der Ausrufung des Klimanot-
hs oml|a | TH 6-9m|0 Whs = Te weise zuldssig sind, werden ausgeschlossen: - Im Bereich des WA1 ist fir die Vorgérten eine private Griinflache mit einer Bindung fir Be- . . P Lo .. 0 . .
5317 Whs © m 0 TH|6- = D . Heih i i Bl Ekatiismmsemn B, Sk it Bl standes verfolgt die Stadt Heidelberg das Ziel einer Kohlendioxid-neutralen Stadtentwicklung mit
Whs : : 3.” Whs el s whs | 5 o019 —  Betriebe des Beherbergungsgewerbes fpest esefzt e ’ 2 4 - Zeithorizont 2050. Entsprechend der vom Gemeinderat am 20. Mai 2010 beschlossenen Energie-
> 16.0 5525/2 Smlal TH 6-9m|a @ 20/1 5409 —  Geschéfts- und Blrogebaude - ' konzeption sollen bei Neubauten die Méglichkeiten einer effizienten Bauweise und energiespa-
Lagg : TH|6-9m TH 6-9n|a |28n L80g —  Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, —  Auf dem Flurstiick 5525 (WerderstraRe 12) ist eine private Griinflache mit einem Pflanzge- render Techniken und umweltfreundlicher Energietradger genutzt werden. Entsprechend dem
5817/1 5522/9 Ghs & ) =515 125 —  Vergniligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs bot festgesetzt. Stand der Technik wird fiir Neubauten die Realisierung im Passivhausstandard angestrebt. Im
2 Whs : . 3 e G 5 " o, o o )
5813/1 Rl Il @‘ Wkt Cli % 5516 5514/1 © Markiplatz Neuenheim nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, _  Vegetationsbesténde sind dauerhaft zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen, insbeson- g.roGtmogllchen Umfang soll?n grneuerbgre Energlgtrage_r gen_utzt werden. Ausnahmgn vom Pas
sen < Whs NabZ 525/1 e 5 - Tankstellen dere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu bewahren. swhaus.stam?lard smd.dort moglich, wo dieser t.echnlsch r_ucht sinnvoll oder ertschaftllch nlcht_ver-
5620 |legg | 551973 — tretbar ist. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der
4 ‘ Tl - s - Bl I - gun
5812/1 O\ Whs car |5521 [ : @ a @ (3) Folgende Nutzungen, die zuldssig wiren, werden zum Schutz und zur Starkung der vorhan- ) Warme, sondern bei Strom oder Kihlung liegen. In diesen Fallen soll durch nutzungsspezifische
- 2 > Gar Gar @ WGhs \FIJV5G1T/2 denen Wohnnutzung fiir das WB ausgeschlossen: 2.  Ortliche Bauvorschriften (§9 Absatz 4 BauGB, §74 Landesbauordnung Baden-Wiirt- Energieeffizienzkonzepte eine vergleichbare Umweltbilanz erzielt werden. Energiekonzepte bei
Whs & 5523 5522/1 D) h . . temberg (LBO)) nicht Realisierung des Passivhausstandards sind mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeauf-
A4 > 5925 5524 N B gx . e —  Ferienwohnungen geman § 13a BauNVO sicht und Energie abzustimmen
Rl Whs WGhs IS ’\0,5“\2’ 2 - bordellartige Betriebe oder Bordelle als sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 4a Absatz 2 = . Fiakiihrand sind fir das Cobict DS Rnak Eapindebastand s i Eineets
\ Ew Whs — 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Absatz 1 Nr.1 LBO) ielfuhrend sind fir das Gebiet DAmmmaRnahmen am Gebaudebestand sowie der Einsatz er-
48l A8 o Whe @ @ h 24 neuerbarer Energien. Es wird empfohlen bei Sanierungen im Gebaudebestand das jeweilige Ge-
o e > 2 "’1 — . baudeenergiekonzept mit dem Amt fiur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustim-
Sch 5814 < ( Nab whs 28 ‘— — /’ b .. . ) = . . d p ; g
Cul ‘ ‘0 Whs 30 - g E— < 4) Geman § 4? Absatz 4 Nummer 1 BauNVO ist oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnnut 414 IRREE R Er R E e L e AR men. Im Sinne des ,Masterplans 100% Klimaschutz® sind EffizienzmalRhahmen bei Sanierungen
o o | th’\0 5 42,5M 9 = er S“'a(se ’ ’ m— zung zulassig. - Dachform und Dachaufbauten der straRenbegleitenden Blockrandbebauung sind den histo- einzelner Bauteile oder eines Gesamtgebdudes umzusetzen. Bei der Bestandssanierung kann in
schy Gar | 5812 5813 wens ™ X \_adenburg ’ — 2 rischen Vorbildern in der Umgebung anzupassen. Der Neigungswinkel des Hauptdaches vielen Bereichen aus gestalterischen Griinden oder wegen Belangen des Denkmalschutzes nicht
— =) 38 g = N 1.4  Textliche Festsetzungen TF 1 — TF3 (§ 1 Absatz 10 BauNVO) oberhalb der Traufe muss mindestens 35° betragen. immer eine AuBenwanddammung vorgenommen werden, daher wird auf die Méglichkeiten einer
WGehs ,— — ( \WGhs LS —  Auf dem Flurstlick 5517/7 befinden sich sonstige Gewerbebetriebe wie eine Schreinerei, - Flachdécher sind nur im Blockinnenbereich zuléssig. Innenwandd?:lmmung bes"onders hingewiesen. Es gmpflehlt sich _be' Dachslanlerungen fien M
. whs ] eine Kfz-Werkstatt und eine Schlosserei. GemaR § 1 Absatz 10 BauNVO ist eine Erweite- Gl3 o il flokti s Iiirbcsebal ind l3ssi Her Stac!t Heildelbe"rg gefolrderten Standard .y errglchen. AUCh, b|ete.:t el Em?au von. Luftung?an-
46 rung und / oder Erneuerung dieser Betriebe und ihrer baulichen Anlagen allgemein zulas- - anzende oder retiekuerende lviaterialien sind unzuiassig. lagen mit Warmeruckgewmnt_mg ein hohes Energlespar_potentlal. Die Stadt bietet beim Amt fur
. - 5360/1 c364 o sig. - Bei der Blockrandbebauung sind Dacheindeckungen in ortsiiblichen Materialien (Tonziegel, Urniegitsehiiiz, Sewetsautsighting Ensigis omiamreiehs Beratingsangebote.
i Schiefer oder dhnliches) und Farben (rot, braun, schwarz) auszufuhren.
5360/2
0 : 4.3 Artenschutz
5 Whso 9 Wkst 1.5 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 BauGB) —  Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster diirfen in Summe maximal die Halfte
— 4 der Gebaudelange in Anspruch nehmen. Bei der Realisierung baulicher Anlagen oder auch bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten
1.5.1 Hohe der baulichen Anlage (§ 9 Absatz 1 Nummer 1, § 18 BauNVO) Die Anord der Dachaufbaut d Dachflchenfenst I it der F denalied sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes
‘ — | . . o o L . . B Ie Anor n.ung er bachalfbaulten und Lachtlachentenster soll mit der Fassadenglliederting (z.Zt. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhéngig davon, ob die
- Die zuladssige Traufhéhe im Quartiersinnenbereich ist auf mindestens 6 und maximal 9 Me- korrespondieren. MafRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
ter Uber OK (Oberkante) der Gehwege der angrenzenden Stral’en festgesetzt. . . " . . "
a1 | M. 1:500 — Dacheinschnitte zum éffentlichen Raum sind unzulassig.
= 536 O, B — . ; ; ¢ ] ;
WIS 5393 \ ‘—‘ Whs FUFCIE s.trarsfanb'eglelt“enc?e Blockranqbebauyng ity cerlanen g Schroder IS Lu"ther - Bei der Anordnung von zwei Gaubenreihen missen die Gauben der oberen Reihe mittig
» RR35/2 N stralle sind fur die zulassigen Traufh6hen mindestens 10 Meter und maximal 13 Meter Uber N e . : . 4.4 Boden |
Uber denen der unteren Reihe liegen, und kleiner als diese sein. -

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

OK der Gehwege der angrenzenden StralRen festgesetzt.

- Fir die straRenbegleitende Blockrandbebauung Werderstralle Nummer 12-32 betragen die
zulassigen Traufh6hen mindestens 14 Meter und maximal 16 Meter tGber OK der Gehwege
der angrenzenden Stralien.

— Gauben und Dachflachenfenster missen vom First einen Mindestabstand von 0,5 Meter,
von der Traufe von 0,8 Meter (gemessen bis zur Traufe ohne Regenrinne) und vom Ortgang
von 1,25 Meter einhalten. Der Mindestabstand zwischen einzelnen Gauben beziehungs-
weise Dachflachenfenstern betrégt 1,0 Meter.

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen
Geodaten bilden im Plangebiet feinkérnige quartare Lockergesteine (Alterer Auenlehm, Auen-
lehm) mit unbekannter Machtigkeit den oberflaichennahen Baugrund.

B EBAUUNGS SWVPLAN

. [O0C000000 g
g:;g:::g:;ﬁiﬁgg?eggg;gtzzssu\?gn?;%%lfggggmacmng vom 03.11.2017 (BGBI 8. 3634), zuletat 5 : t’§ng SA%”SS_t%gﬁrr'_%%pggﬂé“g)gen Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet 6 C O S C
200000000 — Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie sind ZUIéSSig, wenn sich die Elemente in die Sind, sowie mit einem k|einréumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun_ U N D RT L I H E B A U V R H RI F T E N

Baulinie

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. 1 S. 1041) (§ 23 Abs. 2 BauNVO) 16 Bamweise(l 3Aksakz | Ne2BauGh, § 22 Baulva) Dachebene integrieren und keine Aufbauten darstellen. Die Tragkonstruktion der Elemente des ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Nr. B-Plan:
g;ag(;utzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. @ zu erhaltender Baum _ Die Bauweise ist per Planeinschrieb festgesetzt. fur Solarthermie und Photovoltaik ist farblich mit dem Hauptdach abzustimmen — eine Be- Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Neuenheim 61.32.11.35.01
. musterung ist durchzufiihren.
ff B . . - - . . . . .
- " . ' 1.6.1 Offene Bauweise (§ 22 Absatz 2 BauNVO) —  Technische Dachaufbauten sind einzuhausen. Die Gestaltung ist an das Dach anzupassen. . .

416), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg vom 7 Sonstige Planzeichen B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin- Ladenburger StraRe / Werderstrale / Schrdderstralie / Lutherstralle
18.07.2019 (GBI. S. 313) ' —  Im Blockinnenbereich des Besonderen Wohnens (WB) sind in der offenen Bauweise Haus- —  Fluchtbauwerke wie Fluchttreppen sind nur auf der straRenabgewandten Seite der Gebzude dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrund-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch g ?;Z%hg’asjm%?a“we'se —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gruppen und Doppelhauser zuléssig. zuléssig und sind farblich an die Materialfarbe der Dacheindeckung anzupassen. untersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh- Entwurf Plan vom 05. Oktober 2020
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 J 9 Abs. 7 BauGB ) . ) ) len.

. . " ( .) — ¢ : —  Die Traufkante eines Geb&udes muss durchgehen, sie darf nur durch Schaugiebel unterbro- en
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 1.6.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 Absatz 3 BauNVO) chen werden
698), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403) abweichende Bauweise o ’ ii i ii i

a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - ImWA 1 und WA 2 ist fuir die Blockrandbebauung geschlossene Bauweise festgesetzt. Erster Burgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums liber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt gedndert durch die
Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums (iber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 446)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zulassige Traufhohe als Mindest- und HochstmalR lber Oberkante Gehweg

TH 6-9m (§ 16 BauNVvO)

A

(§ 22

(§ 22 BauNVvVO)

BauNVO)

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

4.  Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Private Grinflache

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Traufhohen

B. Nachrichtliche Ubernahmen

PRIRXN unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG)

Potetelelede
BRRRKK]

Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

- Im WB ist fur die Blockrandbebauung geschlossene Bauweise festgesetzt.

1.6.3 Abweichende Bauweise (§ 22 Absatz 4 BauNVO):

— Die abweichende Bauweise gilt fur Baufenster im WA 2 und flr die Baufenster, die sowohl
im WA 2 als auch im WB liegen. Die abweichende Bauweise ist entsprechend der geschlos-
senen Bauweise, jedoch ohne die beidseitige Grenzanbaupflicht bei den Kopfgebauden der
Hauserzeile auszufuhren.

1.7

- Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien fest-

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Im Plangebiet kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen zu den Hofseiten
durch Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m zugelassen werden.

—  Tiefgaragen von Neubauten dirfen auch auRerhalb der Baufenster errichtet werden, jedoch
nicht in den Flachen, die als Gesamtanlage dem Denkmalschutz unterliegen.

2.1.2 Fassadengestaltung

- Fassaden sind unter Berlicksichtigung der vorgegebenen MaRstéblichkeit der denkmalge-
schitzten oder ortsbildtypischen Nachbargebaude zu gestalten.

- Fir Fassadenoéffnungen (Fenster, Loggien etc.) sind nur stehende Formate zulassig.

— Bodentiefe Fenster sind im StraRenraum nur im Bereich von Austritten und Balkonen zulas-
sig.

—  Ausnahmsweise sind im StraRenraum bei Laden- oder Gastronomienutzung im Erdgeschof?
oberhalb eines Sockels groRflachige Verglasungen zulassig.

— Fenster in Erdgeschossen durfen zum Sichtschutz maximal zur Halfte mit farbloser, mattier-
ter Folie, nicht aber mit farbiger Folie beklebt werden.

—  Glasflachen von Neubauten sind mit Vogelschutzglas, fur Vogel als Hindernis sichtbar oder

- Die historische flr den Bereich typische Fassadengliederung mittels Gesimsen und die Pro-
portion von offenen zu geschlossenen Fassadenflachen soll erhalten bleiben.

Inkrafttreten

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 in Verbindung
mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 18.07.2019 (GBIl. S. 313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. GBIl. S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403), hat der Gemeinderat der Stadt
Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen

(D) O b s Baa OB\ 9o 5112 DSChG gesetzt
Alcomeines Wormaebiat & s.6BauGBi.V.m. § chG) | N N vergleichbaren Materialien, die Vogelschlag vermeiden, auszufiihren. Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
WA (§% BauNVO) g “;"’ Ein- und Ausfahrtsbereich —  Die Baufenster werden zum Stralenraum mit einer Baulinie begrenzt. ] ) _ ) o
A Kulturdenkmal - Freiflache Die Baulinie darf mit untergeordnetem Bauteil (Erker, Balkon, Vorbau) ab einer lichten Héhe —  Zur Farbgestaltung der Fassaden sind nur abgetonte Farben und erdige Tone zulassig. So-
@ .. . . . . . ckel sind durch Farb- oder Materialwahl abzusetzen.
von 3,50 Metern Uber Gehwegkante in einer Breite von maximal 5 Metern, jedoch weniger
Besonderes Wohngebiet L als ein Drittel der StraRenfassade je Gebaude und einer maximalen Tiefe von 1,20 Metern —  Grelle Farben und reflektierende Materialien an Fassaden beeintréchtigen das Ortsbild, so-
WB (§ 4 BauNVvO) 5. Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ib hri d : dass diese ausgeschlossen werden.
siehe textliche Festsetzungen uberschritten werden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung

Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung der
Satzungsbeschlisse sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan und die ortliche / -n Bauvorschrift /

Der Entwurf des Bebauungsplans, der értlichen
Bauvorschrift / -en, die Begrindung mit
Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und

Der Gemeinderat hatam . .202_ den
Bebauungsplan und die o6rtliche / -n Bauvorschrift /
-en als Satzung sowie die Begriindung gemaf §§
10 BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Der Gemeinderat hatam __._ .202_ dem Entwurf
des Bebauungsplans und der oértlichen Bauvor-
schrift / -en sowie der Begriindung, jeweils in der

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2016
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt

Nach Bekanntmachung am 23.10.2019 im "stadt-
blatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB flir den Bebau-

Der Gemeinderat hat am 28.04.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Neuenheim-Mitte -
Quinckestralde bis Bergstralle gemal § 2 Abs. 1

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen

stimmen mit dem Liegenschaftskataster Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

iiberein (Stand vom __._.202). BauGB beschlossen. gemacht. ungsplan Neuenheim-Mitte - Teilbereich 1: Fassung vom __._ .202_, zugestimmt und die schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und

Ladenburger StralRe - Werderstrale - Schroder- offentliche Auslegung der Planunterlagen be- Gutachten haben nach ortsiblicher Bekannt- -en eingesehen werden kénnen, wurden am Abs. 2 BauGB oder Méngei nac-h § 21'4 Abs. 3

strale - LutherstraRe in der Zeit vom 28.10.2019 schlossen. machungam __. .202_ im "stadtblatt" in der Zeit __._.202_im "stadtblatt" ortsuiblich bekannt BauéB wurden innerhalb eines Jahres seit '

bis 29.11.2019 durchgefihrt. vom__.__.202_bis__._ .202_gemaR § 3 Abs. 2 gemacht. R Bekanntmachung des Bebauungsplans und der

Die Erdrterungssveranstaltung fand am BauGB offentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan und die ortliche / -n _ ortlichen Bauvorschrift / - en gegeniiber der Stadt

04.11.2019 statt. Ausgefertigt: Bauvorschrift / - en sind damitam _.__.202_in Heidelberg nicht geltend gemacht.

Heidelberg, den . .202_ Kraft getreten.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberburgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt M -
= Heidelberg
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