Heidelberg Bahnstadt
2. Bauabschnitt, Westlich des Gadamerplatzes

Transformatorenstation zuldssig. Diese ist unterirdisch anzulegen oder baulich in das
Erdgeschoss des Gebiudes zu integrisren.

&2 Heidelberg

D  Textliche Festsetzungen 6 F zur gl G und Versi von " 3 Liste 2
© + Versickengsfiichen, wechselrockener Bereich: Fraxinus excelsior, Poulus - - :
(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO) "’Zd:bsm?'f-:ﬂf’;"sa - tremula, Quercus palustris, Salix alba Liempde', Alnus cordata, Alnus spaethi, Atten fur Substrathohen uber 10 cm, die Liste enthélt 29 Arten
In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs.1 BauGB i.v.m. (.94 Ne Y ) FraxinusRaywood', Liquidamber styracifiua, Magnolia kobus, Prunus serotina, Wi T T e e Aoss=t  [Woohsorm
BauNVO folgendes festgesetzt: Der auf privaten und offentichen Flamen anfallende Nlederschlagsv\ﬂsserabﬂuss istauf Quercus robur, Fastigiata u.4. e
3 iiber die zu versickern Aquiegia Vg el |40T0cm (%] |Samen e
F und sonstige des Dles kann durch den Einsatz von Dacnbagmnungan ‘teleise in Verbindung mit o z =570
L " panul om(E0]  |Samen meEng
Versickerungsanlagen, erfoigen. 1. Nachrichtiiche Ubemahmen i Glogkenblume
1. Artund MaB der baulichen Nutzung Kann der Niederschlagswasserabfuss nicht restios auf den Grundstiicken zuriickgehatten Denkmalschutz Cam panula rotincifolia gﬁwb‘ﬁﬂbﬁ 1520em (2] | Samen mehvjshrig
und versickert werden, ist der restliche Niederschlagswasserabfuss in die in der Das in der Planzeichinung mit " gekennzsichnets Stellverk S stent als K
14 Art der baulichen Nutzung Flachen zur Versickerung vo geméR § 2 Denkmal g vom 25.05.1971 unter Stpodim wiigre | Wibeldost 3000em{®B] |Samen mefvfinio
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO) sinzuleiten. Bei Grundstiicken, die nicht direkt an die Retentions- und Denkmalschutz. 2 e 1035cm(22) |Semen | memjévig
Versickerungsanlagen im Langen Anger angrenzen oder keine Verbindung zu diesen - ’ sl e e —— Diarffus defoides Hedemeke TE40om(27) |Samen  |menjEnig
All emE'"eSWDX"" Eb‘:ﬂa '//’: ) haben, kann der restiiche Niederschlagswasserabfuss in die 6ffentiiche Kanalisation Umgebung des Kulturdenkmals bedrien siner X i e Ret-Schwingel 1580com () |Samen meET
In den mit -TF 1% TF 2*, .TF 3° und ,TF 6" fesigesetzten Teilfiachen eingeleitet werden Denkmalschutzbeharden. Fragars vescs WeldErdbeme EHom (13 |Samen meETg
* Allgemein zulissig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVo Galiam veum Echtes Labrraut 3060 cm(45) | Samen menEig
= Wohngebude, 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und B Des Hieracium suranfioum | Grangeroies 2050cm(®) |Semen  |mehjenig
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Landschaft — x __
Speisevirtschaften sowde nicht storende Handwerksbetrisbe, (69 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Samtiche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Hieracium murcum Wslc-Hatichtskraut | 2060 om (0] _|Samen | menvjnig
Schutzvorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Baumen Fypercum perforsfum | e 30-G0om (@5 |Samen  |mevjEig
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundneitiiche und sportiche & : i i .. E
s e = Die Dachfiichen sind 2u mindsstens 65 % extensiv zu begrinen und dausthatt 2u und Strauchern mit Leitungsirassen stattfndet. Die Kostentragung fir Anderungen / _ Joharniskraut )
e ) unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betrdgt 10 om Sicherungen an Versorgungsanlagen und -ieitungen, die durch die bedingt Krauta arvensis Acker-Witwenblume | 3080om (85] | Samen | menan
* Ausnahmswveise konnen gemat § 4 Abs. 3 BaullVO zugelassen werden Von der begriinten Dachfliche diirfen maximal 25 % der begrinten Fliche zugleich durch sind, wird nach bestehenden Vertrigen bzw. geregelt. Die Lewcanthemm vilgere | Wiesenlargerte | 2070 om (45) | Samen mehag
- Betriebe des Beherbergungsgeverbes, Anlagen fir die solare Stromerzeugung Gberdeckt werden Trager der Ver- und Entsorgung sind rrunzemg ber den Beginn und Ablauf der Tiarfa vulgars Gemeins Leinvad [2075om(@)]  [Samen  |memiEni
= sonstige nicht storende Geveerbebetriebe, Zur Dachbeariinung sind aus der Liste 1 in der Anlage 15 Atten, aus der Liste 2 weltere o ol und . und eine K derAmeiten Totus comiulatis Gemene Horkes |58 om (2 [Samen  |mehjahig
= Anlagen fir Verwaltungen. 10 Arten zur Ausbringung auszuwahlen. Soweit die Dachbegriinung in Kombination mit Muscar negiectum Traubenhyszinthe | 1520 om (22) | Samen meiEg
*  Unzuldssig gemal § 1 Abs. 6 sing: Photovoltaikanlagen zur Ausfihrung kommt sind aus Liste 1 15 Arten auszuwahlen und Der °‘>5"'3T°"9“'§:“19?“9‘“““5' Bahnstadt kann lokal setzungsempfindlich und von Crobrychis vieifola FiflerEspersefie | 2060 om (5] | Samen mehr g
- Gartenbaubetriebe, auszubringen. Aus Liste 2 missen 20 Arten ausgebracht QeriigEren Teagal phelt seif: Fimpinel saxirags Hi=ine Bibemnalie 3080 cm (28] |Samen mehjaig
- Tankstellen. e Der Geh- und Radweg der Promenade ist so auszubilden, dass er als Feuerwehrzufahrt PEBaTa Wiflre Wegaich 1695 om @ 5] [Samen — [meniEni
) und -aufstelifiiche genutzt werden kann - — o =
In den mit . TF 33" festgesetzten Teilidchen Die MaRnahmen zur Biotopentwicklung auf der Bioschung zum Pfaffengrunder Feld Das Plangebiet it Tel - d cm(55) | Semen mehvjshrig
i L = B Pruneila grandifiors Grolie Braunelle 10-30 cm (20) Samen mehrjdhriy
* Algemein 2ussig sind gemad § 4 Abs. 2und § 1 Abs. 7 Baulivo: flace b= Jummen floeates. eactiue des Gomeindersics vim 03042008 18 wniar andevem e Bebauung im e e T e it =
= Wohnungen in Geschossen obehalb des ersten Geschosses * Rodung der Gestrippe Passivhaus-Standard vorsieht, sowie des Geltungsbereichs der Satzung iber die L -
(Erdgeschosses), * Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens offentliche Warmeversorgung der Stadt Heidelbery in der Fassung vom 18.12.2008, die R ar aceticaty ianerSwmanghs [1090cm{20), | Saman mefwjdhrig
= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und » Auftrag von Schotter einen Anschluss- und Benut: festleqt Savia praensie Wiesen Sabei 30600m(46) [ Semen metTidvig
Speisewirtschafien sovde nicht storende Handwerksbetriebe, s InTei ] i des Schotters mit Feingrus und Sand sieht fir die Baufeider einen Sanguisorba m inor Wziner Wieserknopf | 1540 cm (27) [ Samen mehrjahrig
= Anlagen fr kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche » ' ySiibringen von Gabionen Ahﬂussbelwertvun maximal 0,5 vor. Demnach darfen ramnensm maximal 50 % des Saponanis officinaiis Echtes Seifenkraut | 30-80 om (55) Samen mekjshrig
Zwecke. 9 starksten von seltener Sedum felephium Purpur-Fetthenne. 30-80 cm (56) Samen menrjarig
+ Ausnahmsweise kbnnen gemdl § 4 Abs. 3 BauNVO § 1 Abs. 7 BauliVo * Bau von Trockenmauer-Abschnitten als einmalin 5 Jahren in die festgesetzten Versldﬁelungsllamen abgeleitet werden ;ds
: . prossen
zugelassen werden: Paueates Fiohgiem o Elsclmop e sctietion corriSmonien: ufrl e An das Plangebiet grenzen landvittschaftich genutzte Flschen an. In ca. 250 m Temerm worodona | SalberGarander | 3050om @] [Samen  [meniERE
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Entfemung wird eine Biogasanlage btrieben. Durch die vorhandenen landwirtschatiichen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetricbe, * Belassen einzelner Baumgruppen Betriebe, die Bewirtschaftung der Flachen und die Biogasanlage kénnen im
- A R VerRRGER, Geltungsbereich des Bebauun gsplans Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aufireten.
+ Unzulissig gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauliVO sind B, eli;Talr tnd LSt Roerectie Im Rahmen von Erdarbeiten kinnen jederzeit Bodendenkm ler zutage treten. Diese sind
i s o (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gem. § 20 DSchG dem Landesamt fir Denkmalpfiege oder der unteren Denkmal-beharde
¢ Die in der in den 1t Flichen GFL1*sind mit umgehend anzuzeigen und daraufin bis zu vier Werkiage in unverdndertem Zustand zu
= Tankstellen einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinhett, einem Fahmecht zugunsten von Radfahrern erhalten.
(Allgemeinhet) sovie zugunsten von Abfallsammelfahrzeugen, Einsatz- und
Mischaebiete (1 eugen sowde mit einem L zugunsten der Trager der Ver-und
" Algemein zssig Snd gemal §8 Abs. 2und§ 1 A, 7 BaulIVO: EIAOT RS he R ) Ortiche ur duBeren baulicher Anlagen, Anforderungen an
Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses, %"-FL"Z{*"” Pla 5 ‘n n den it e Yok o o F“:‘?‘E" . und an die der Flichen der bebauten G rundstiicke
) sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinhett, einem Fahmecht zugunsten 74 Abs. 1 Nr. 1.3 LBO Baden-Wiirttember,
‘E}Em“:“’;“;g E:“":’Qe'g‘;“’evk o o I “on Radfahrem (Allgemeinhett) sovie zugunsten von Rettungsfahrzeugen sovde mit s 3 - o
= Bg‘::m::‘gj‘gszxﬂies ank- und Speisevittschatten sovie Betriebe des einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten § Koo Gestltoiy bulicher Auksgen
g (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wirttemberg)
= Sonstige Gewerbebetriebe, N
= Anlagen fir Vervaltungen sowie fr kirchliche, kutturelle, soziale, o. zum Schutz vor Als Dachform ist ausschiieflich das Flachdach zulssig.
gesundheitliche und sportliche Zwecke. (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Oberhalb des obersten Vollgeschosses st die Emichtung von Staffelgeschossen nur bei
+ Ausnahmsweise kbnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 7 Baulvo SM1: Ori der iche bei und den mit TF 1* Grundsti zuldssig. In den mit TF1
zugelassen werden: schutzwiirdigen Nutzungen festgesetzte Flchen ist oberhalb des driten Voligeschosses ein Gescnuss mit einer
= Wohnungen im ersten Obergeschoss. sei g R ———— Gundflache von maximal 60 % der des es
o 2 rgleichbar g
. 5, Idssig, der sidwestlichen Baul destens 4,00 ckspringt.
Nicht zuléssig sind gemél § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. § BauNVO TF 3 der Algemeinen Wohngebiets WA 1.2, WA1 3 ind WA in Richtung der Stratie aulassig, venn es von der sudwestichen Bauliie um mindestens 4,00 m urickspring
: (T;:"rgn;?::emeba, “Langer Anger und in den Teifichen TF 3 des Hfischgebiets MI entiang der Strale TeTnanch;Dam?umamen miissen sich aus der Gebudekubatur entwickeln und sind
i e’ i ‘Griine Meile’ i estalterisch zu integrieren.
> Vergnigungsstitten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr8 und § 6 Abs. 3 EauNVU ‘Griinen Weile’ in Richtung der Stralke ‘Grine Meile', keine am Tag schutzbedirftigen Geclifuie orie )
+ Schank-und sovie Sonstige AuBenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Bakone und Wohngarten zuldssig Soweit die Dachbegrinung in K tion mit 2ur
deren Angebot auf sexuelle Animation Zielt hierzu zihlen secbesonere. ) ) kommt, sind die nurin Fom mit einem Abstand von
Table-Dance-B; Kinos und Vorfuhrraume SM2 und SM3: I andie der der 0,35 m von der icht des. zuldssig. Die Maximalhohe
und Gelegenheiten zur Vorfihmung von Filmen pornographischen Inhalts, & (passiver der (inkl. Konstr betrigt ein Drittel des Abstands zur
Peepshovs und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftsriume, deren g ;
; ; ) nnerhalb derim Teildes mit SM 2 und SM 3
Geschafiszweck aufDarstelungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
9 e bezeich neten Fldche, sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden, die Hauptgebdude sind in der Materialtst und Farbigkeit der Fassaden aufeinander
der irftigen geman den abzustimmen.
1.2 MaB der baulichen Nutzung: der in der Tabelle den Sch
(55 Abs. 1 Nir 1 BauGE [ V.m. §§ 16 bis 20 BaulVO) zugeordneten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau — 2. Anfordenungen an Werbeanlagen
- : B - . Anforderungen und Nachweise’ vom November 1989 (Beuth-Verlag) auszubiden. Dle (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wiirtte mberg)
Die maximal zulissige Grundfidchenzahl wird gemiR Planeintrag festgesetzt Eine Mo did 1 §
H er afle sind in von der R un Werbeanlagen sind ausschlieRlich am Ort der Leistung zuldssig. Als Ort der Leistung gilt
Uberschreitung der gemal Planeintrag fesigesetzten Grundfchenzahl  durch ke ol e sl EAEEUETOIN 4109
TiEKiaragan Wit Glknarricwee bls i€t OREZ o 0,0 2igsesn, D Zahil d6F 3 im or ren aufBasis der der Gebaudetel, in dem die beworbene Leistung angeboten vird. Freistehende
il gomath Dic Holie der baulichen Aukigen wind nachzuveisen Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hinveisschildern oder Schaukasten sind
fir die in der Planzeichnung festgesstzten Baufenster mittels textlicher F
differenziert geregelt. Hierbei vird als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Wandhohe = _ )
in Meter Gber Normainull (a.N.N.) herangezogen. Die Oberkante der Wandhohe ist der 2 : o < w sind gestalterisch und strukturell in die Fassaden zu integrieren.
obere Abschluss der fertiggesteliten AuRenwand inklusive der Bristung bz Attika. der Flachen nach DIN 4109 AuBenldrmpegel | damm-WaB der jewsiligen )
fiir Schall- vom November In dB(A) AuBenbauteile nach DIN 4109 In Allgem inen Wohngebieten:
schutzzmaB- | 1989, Tabelle 8 vom November 1989, Tabelle Werbeanlagen sind nur in Form von flach auf der Fassade aufgebrachten, nicht
. TF1 niahmen SM 8.V, mit Tabelle 9 selbstleuchtenden Tafeln zuldssig. Sie dirfen nur an Hauseingangen und nur im
Sdwestorientierte Fassaden: Oberkante Wandhahe: off: R res in/dB Erdgeschoss angebracht werden. Je Betrieb oder sonstiger Arbefisstitte ist max eine
123,00 m— 124,50 m GNN tbetafel in einer Grofie von max. 0.5 m zuldssi.
i ' Aufenthalts- Biiro-
Nordost-orientirte F assaden: O berkante Wandhohe e ) in dn Wischgebisten:
126,00 m — 128,00 m G.N.N Wohnungen, i Oberhalb des zwelten v»llgescnosses sind Werbeanlagen unzuléssig. An einer
S Eilene und sonstiger nur eine
. TF2 e zuldssig. Die Warbaamage Yann aus mahreren Teikn bestehen, wenn sie insgesamt als.
) Einhett gestaltet it
Oberkante Wandhohe: 126,00 m - 128,00 m G.N.N raume In
Boherber- Die Anlagen sind flach aufdie Fassade aufzubringen. W erbeausleger sind nicht zuldssig.
. TF3 ﬂ::‘“;‘“nzmv sind nur bis zu einem Maf von max 20%
Oberkante Wandhahe: 128,00 m — 131,50 m G.N.N ind der Fensterfiache zuldssig.
sl Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zetichen Wechsel
. T Licht sind nicht zulassig.
g G sM2 n 60,0 bis <=65,0 35 30 [ R
Oberkante Wandhohe: 129,00 m - 131,50 m G.N.N % i Fldchen und an die Gestaltung e
50 b < 7 der Plitze fur bewegliche Abfallbehalter
. TFe sm3 v 650bls<=700 | 40 3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wiirttemberg)
Oberkante Wandhohe: max 131,50 m @GN " An Auenbautsile von Raumen, bei denen cer aindringende Auenlam auf Grund der i den Die nicht Gberbaubaren Flichen sind mit der zulissigen U
Réiumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, durch Termassen sowie der y
werden keine gestellt 2 gestalten und daverhat zu ntortton. Diss batrt such de durch
. TS Tiefgaragen unte bauten Flachen. B EBAUUNGS SUPLAN
’ i =
Objekant WaMEHE: 130,000 L300 INY Wird im fahren oder fahren der Nachweis erbracht, Die E infriedigung von den Ver Vorgérten ist nicht zuldssig UND 6RTL|CHE BAUVORSCHRIFTEN
= dassim Einzelfall geringere Lirmpegelbereiche an den Fassaden innerhalb derim Standplatze fur Millbehéfter in den WA- und 1 I-Gebieten sind entweder baulich in die
X e Bebauungsplan mit SM 2 oder SM 3 festgesetzten Flachen vorliegen, konnen die Gebdude zu integrieren oder im Freien der Sicht zu entziehen und als
Oberkante Wandhohe: 123,00 m - 124,50 m G.N.N Sy an die der der;‘\/ungahen;;grg Gemeinschafisanlagen einzuhausen und/oder einzugrinen Bahnstadt 61.32.15.06.00
IN 4109 im Hochbau — und * vom November . .
Allgemeine Vohngebiete (WAY (Beuth-Veriag) reduziert verden. 4 AN SET VWA g VR Al 2. Bauabschnitt - Westlich des Gadamerplatzes
Ausschieich in den mt TF 1° gekennzsichneten Baufenstem sind obemalb des & > e Wktiemben)
obersten und die keine SM4: Einbau von Luftern oder und Sateliten-Em sind auf
Voligeschosse sind, bis zu 60% der des MaBinahmen bautechnischer Artin den n der Nacht zum Schiafen genutzien Aufen- Gebaudedachem zuldssig Entwurf Plan vom 19. Oktober 2020
g‘ri?k‘sgp r:«;r:‘n Giese um mindestens 400 m von der sidvestichen Bauinie vonV und Nutzungen: Die E michtung von Mobilfunk Bas nd ki o
Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden innerhalb des Geltun gsbereichs des Allgemeinen Wohngebieten unzulissig.
Ausschiieflich in den mit TF 1° festgesstzten Baufenstern sind auskragende Décher iber i e e genutzten M,enmg:,fyaumen i Erster o
"‘*“""“f' 90 % der gesamten des dar v und vergleichbar scnutzmrmgen Nutzungen nach der DIN 4109 3 "
2ulassig. im Hochbau * vom November 1989 (Beuth- Anlage:  fur die
Im Teibaugebist mit der Bezsichnung WA2 sind in den mit TF3a* festgesetzten Ve g) EetanmLbnagS, achakg et Lmnggn oder gleichvertige Malnahmen (Quelle: . —H ur
die E der Pfaffengrunder Termsse bautechmsmermelnmbauen Sofem an Fassaden Lammpegelbereiche unterhalb des Dachbegrunung in Ha‘de'be@
zugevandten Gebaude mit einer lichten Hohe von 350m 1il vorliegen, kann aufden E inbau eine fensterunabhangige, Priambel
schallgedammte Luftung oder gleichwertiger I anahmen bautechnischer Art verzichtet
Liste 1 Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
3 B und nicht i Arten fir Substrathohen kieiner'gleich 10 cm, die Liste enthalt 17 Arten. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587,
(59 Abs.1 Nr. 2 BauGB iV.m. §§ 22 und 23 BauNVO) e Tirdas N nd T e ey TR yTErEy 3210);\2[\’/??;:@ ?5“5 §b 745L2:t:sesba;40‘;fnur,g dmrrK dBad:ne-Wur;embjgd(LBO)din ferdFa:sungd vom
Gemall Planeintrag verden die offene und die Bauveise fesigesetzt In den Name - ( . ber. S. 416), zuletat gedndert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung
mit 2" Tei sind im Rﬂnmgn der (8.9 Abs. 1Nr. 25 BauGE) (Alfum sohoencprssum | Schnitiauch T035cm (2] |Samen fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
- = ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. GBI. S. 698),
Abstandsflachen zuldssig. Dariber hinaus diirfen die Gabauda in derahwelchenden Gemafs Planzeichnung und entsprechend der im Folgenden genannten Arten sind Béume 'z"b";f'"’"’"" Ruchgres 2050cm(35) | Samen Zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403), hat der Gemeinderat der Stadt
Bauweise lnger als 50 m sein pflanzen, dauerhaft zu erhaten und bei Abgang zu emeusm. Fir die Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden  textichen
stmrsanbagienandan Baume vird folgende Qualitat festoesetzt: Hochstamm, aus extra Do HahidnaNeke [1540om(): | Samen und den drtichen als Satzun
Die iberbaubaren Flichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien weitem Stand, 2 x verplanzt mi Drahtballerung, 12- 20 cm Slammuman 9
festgesetzt. Sl m" ot 9. ey g 3 Festica ovina Schafechwingsl T050cm (25) | Samen
en Flichen fir und Versickerung von Nieder: sin
Temassen sind iiber die gesamte Grundsticksbreite bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 insgesamt mindestens 42 Baume zu pfanzen, dauerhaft zu eralten und bei Abgang zu Hisadim ped e S aniyy) | Samen
m auch aullemalb der Gberbaubaren Grundsticksfliche zulissig. Die Uberschreftung von emeuern (Qualitat: Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 x verpfanzt, mit Wedoagn i Hopferkles TE80om@) |Samen
Baugrenzen durch Balkone kann bis zu einer Tiefe von 2,50 m zugelassen werden. Drahtballierung, 18 — 20 cm Stammumfang).
Eine [ berschreitung der sidwestlichen Baulinien der mit . TF 1° festgesetzten Baufenster limy s gensale der Baume ist je Baumstandort ein Crigarum vilgare O=g=ro Z0E0om (%) | Samen
durch Vortreten von Gebaudeteilen, auch in geringfigigem Ausmat, ist nicht & m* grofier dur r Raum h Fapaver dubim SeatHohn W50 [Samen
Dies gilt auch flr Nebenanlagen gem4R § 14 BauNV0. Eine Uberschreitung durch Im Zusﬂmmenl\ang mit den zum Tei extremen Standortbedingungen und den erhahten Fapaver rhoeas Wik chmonn 3060 cm (25) | Semen
Temassen ist bis zu einer Tiefe von 4,00 m zuldssiy. Anforderungen stehen fur die nachflgend genannten Stralten u.a. figende Baumarten zur ek 5 S T om0 Samen
ahl: Msuerpfefier oder
« “Am Langen Anger, .Grine Meile®, .Da-Vinci-Strae® und Acer Sprossen
4. Fléchen fiir Stellplitze, Zuwegung und Andienung platanoides, Corylus colurna, Platanus acerifolia, Quercus coccnea, Q. frainstto, Q. Sedun abun Welter Mevepiefies | 8- am{1 Samen melvivig
(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 46 Baunvo sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 palustris, Q. petrea, Q. robur Fastigiata, Tiia tomentosa Brabant, Ulmus i
BauGh) hybr, Dodoens’, Uimus hybr. Lobel, Quercus fiainetto, evtl. Fraxinus Raywood, S e TSI [ Saren — TWERERG
Oberirdische Stellpléitze und Garagen sind nicht zulssig. Ginko biloba, Princeton Sentry (mannl), Tilia Cordata "Greenspire” u.a. yain
Tiefgaragen sind auch aufden nicht g Teilen von zuldssig o *, Simferop : Conyus colurna, Tila _ Sprossen
Ein- und Ausfahrien der Tiefgaragen sind nurin den in der Planzeichnung festgesetaten cordata Greenspire, Acer campesire, Assoulus camea ‘Briot, Abizzi juibizzin, e Bpse Fesmraieney |ISdeniz) [Seren | MeeEY
Bereichen zulissig. Alnus spaethi, Fraxinus angustiblia ‘Raywood, Ligudambar styraciflua, Magnolia o
kobus, Ostrya caminifolia, Prunus avium ,Plena’, Acer campesire £ ki, Acer
Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht dberbauten monspessulanum, Malus spec., Morus aba, Moms nigra, Campinus betulus Semperean Bckan) | Elediatswms 1>0on(@) |Reselien [meiping
sind mit einer von 080mzu Fastigiata’, Ginko biloba P rinceton Sentry (mannl. Selektion) u.4 Shene viigars Afgeblsenes TE80om () |Samen | men@ng
iiberdecken, zu begrinen bzw. im Bereich von Wegen und Pldtzen mit ik : ) Leimirsut
versickerungsfihigen O berbeldgen zu versehen, + Grinfldchen “Am Langen Anger Acer platanoides, Paulownia, Quercus coccinea, Thymus pulegioides | Feld-Thymian THom(2  |Samen  |men@ni
guercus palustris, ouamcus rubra, Tilia p\aFtyphyllns, Alnus r:x;rdala‘ Alnus s'p’aemm T Svaee e e m S [eEE
atalpa bignonioides, eltis australis, raxinus ornus, Malus spec., runus
5 Versongimpefichien Accolade’, Prunus sargentii, Prunus yedonensis, Populus simonii, Quercus robur
(59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Fasigataug
Innerhalb der mit Flache ist eine
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

6. Grinflachen
(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

mit Inkratireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587, 591)
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.
3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S
416), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL.S. 582, ber. S.
698), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt geéindert durch die
Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. . 342)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Artikel 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

L (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 446)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Offentliche Granflachen

Parkanlage

Spielplatz

&/l ]

7. Planungen, und Flachen fiir
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

zum Schutz, zur Pflege

Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

L

8. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fir
die Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

anzupflanzender Baum

c

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(Begiinstigte: Gehrecht fii die Allgemeinheit, Fahrrecht fir Radfahrer,
i Einsal

fiir die Tréger der Ver- und Entsorgung)

(§5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

-BauNvO-)
Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. Mat der baulichen Nutzung
(§5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfichenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als HichstmaR

Zahl der Voligeschosse, zwingend

oL

LHmax=
Lichte Hohe, als Hachstmal

o
@
S
3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5.9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Durchgang / Durchfahrt
LH=

XML

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfiachen

Stratenbegrenzungslinie

besonderer

M

Rad- und Gehweg

Ein- und Ausfahrten und Anschiu® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hil

5. Flachen fiir fir die und

der und
(§9 Abs. 1 Nr. 12 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Versorgungsaniagen,
Trafostation (unterirdisch oder baulich in Gebéude integriert)

Flachen fiir die Ri und von

Versickerung

ol o)

L
(§9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(Begiinstigte: Gehrecht fiir die Allgemeinheit, Fahrrecht fiir Radfahrer und

Lei fir die Trager der Ver- und Entsorgung)
(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Fléichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

siehe textliche

Flachen fiir
(§ 9 Abs. 1Nr. 26 BauGB)
-Stiitzmauer-

Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

g Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
81F 4 innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
B.  Nachrichtliche Ubernahmen

unterliegen

C. Hinweise

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl (GRZ) bzw.

(Zahl der Voligeschosse)

Kennzeichnung von Bereichen mit textlichen Festsetzungen zur Art und Mafy
der baulichen Nutzung

Aufstellungsbeschluss

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 10.11.2011 die Aufstel-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster iiberein

(Stand vom __.__.2020).

1 BauGB beschlossen.

Vermessungsamt OB-Referat

lung des Bebauungsplanverfahren gema § 2 Abs.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2011
im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
mAR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Stadtplanungsamt

B

Y

Nach Bekanntmachung am 28.03.2012 im "stadt-
blatt” wurde die frilhzeitige O il

Der Gemeinderat hat am 25.07.2012 dem Entwurf
des und der ortlichen Bauvor-

gung geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
16.04.2012 bis 11.05.2012 durchgefiihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am 24.04.2012
statt.

Stadtplanungsamt

schriften sowie der Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 06.06.2012, zugestimmt und die
sffentliche Auslegung der Planunterlagen be-
schlossen. Dartiber hinaus beschliet der Gemein-
derat, dass die umweltbezogenen Stellungnahmen
gemét § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB wesentlich sind und
an der Sffentlichen Auslegung teilnehmen.

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsplans, der drtlichen
Bauvorschriften, die Begriindung mit Umwelt-
bericht sowie das stadtebauliche Konzept sowie
die bereits vorliegenden Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 01.08.2012 im "stadtblatt" in der Zeit
vom 09.08.2012 bis 21.09.2012 geméR § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am
Bebauungsplan und die rtlichen Bauvorschriften
als Satzung sowie die Begriindung gemét §§ 10
BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-

lung der Genehmigung / Bekanntmachung der

Satzungsbeschliisse sowie der Hinweis, wo der
und die drtlichen i

eingesehen werden kinnen, wurden am
.2021 im "stadtblatt" ortsiiblich bekannt

gemacht.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvor-
Ausgefertigt schriften sind damit am _._.2021 in Kraft
Heidelberg, den _.__2021 getreten.
Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gem3R § 214 Abs. 1. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
érilichen Bauvorschrift / - en gegeniiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt
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